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TRIBUNALE DI COSENZA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

G.E.: Dott.ssa Assunta Gioia
Procedimento di esecuzione immobiliare: 195/2024 R.G.E.

Promosso da: MAIOR SPV srl

(Avv. Aldo Bissi - Avv. Monica Giacometti)

Contro ]

(Avv. Massimiliano Esposito)

IRELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO|

PREMESSA

Con Decreto del 06/03/2025 I’lll.mo G.E. Dott.ssa Assunta Gioia nominava lo
scrivente Alessandro Ceravolo, regolarmente iscritto all’Ordine Professionale degli
Architetti P.P.C. della Provincia di Vibo Valentia col n® 167, nonché all’Albo CTU
del Tribunale di Cosenza col n°® 3795, esperto stimatone nel procedimento sopra
indicato.

I sottoscritto in data 07/03/2025 trasmetteva in via telematica alla Cancelleria
dell’Ufficio Esecuzioni Immobiliari il verbale di accettazione dell'incarico e di

giuramento.
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Ist. n. 13 dep. 09/05/2025

I quesiti a cui rispondere sono quelli gia formulati e riportati nel Decreto del
06/03/2025:

1) Verifichi, prima di ogni attivita, la completezza della documentazione di
cui all’art. 567, secondo comma cod. proc. civ. (estratto del catasto e
certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile pignorato
effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento,
oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e
dei registri immobiliari), segnalando immediatamente al giudice ed al
creditore pignorante quelli mancanti o inidonei (in particolare controlli
la sussistenza della trascrizione del titolo di provenienza in favore
dell’esecutato [in ipotesi di acquisto per successione ereditaria riscontri
la trascrizione dell’atto di accettazione espresso o tacito e la trascrizione
del titolo d’acquisto in favore del defunto] e la corrispondenza tra il
diritto di sua spettanza ed il diritto oggetto di pignoramento). In ipotesi
in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardino tutti i beni pignorati
restituisca il consulente gli atti al G.E. senza altra attivitad, mentre in
ipotesi in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardino solo alcuni
dei beni pignorati, descriva sommariamente detti beni e proceda alla
redazione rispondendo ai seguenti quesiti per i residui beni per cui la
documentazione sia valida e completa;

2) Predisponga, sulla base dei documenti in atti, I’elenco delle iscrizioni e
delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri,
domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento, fondo
patrimoniale);

3) Acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga

indispensabili per la corretta identificazione del bene ed, in ogni caso, i
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Ist. n. 13 dep. 09/05/2025

certificati di destinazione urbanistica dei terreni di cui all’art. 30 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n° 380 dando prova, in caso di mancato rilascio di
detta documentazione da parte dell’Amministrazione competente, della
relativa richiesta;

4) Descriva, previo necessario accesso, l'immobile pignorato, indicando
dettagliatamente: comune, localita, via, numero civico, scala, piano,
interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq,
confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi
di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria,
riscaldamento, ecc.); descriva le caratteristiche strutturali del bene
(strutture verticali, solai, infissi esterni ed interni, pavimentazione
interna ed esterna, impianti termici, impianti elettrici); descriva le
caratteristiche della zona, con riferimento alla urbanizzazione primaria e
secondaria, ai servizi offerti dalla zona (centri commerciali, farmacie,
spazi diversi, negozi al dettaglio), alla distanza dal centro della citta e
dalle principali vie di comunicazione verso I’esterno (strade, autostrade,
ferrovie, porti, aeroporti) nonché ai principali collegamenti verso il
centro della citta;

5) Accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo,
numero civico, piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta
nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dati
indicati in pignoramento non hanno mai identificato I’immobile e non
consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in
pignoramento sono erronei ma consentono I’individuazione del bene; c)

se i dati indicati in pignoramento, pur non corrispondendo a quelli
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attuali, hanno in precedenza individuato ’immobile rappresentando, in
questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

6) Rilevi le eventuali difformita o mancanze nella documentazione catastale,
limitandosi a descrivere le necessarie variazioni per I’aggiornamento del
catasto ed a quantificare in via sommaria il costo per la correzione o
redazione delle planimetrie o per ’accatastamento;

7) Indichi I’utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

8) Indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o
concessioni amministrative e ’esistenza o meno di dichiarazione di
agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della
normativa urbanistico-edilizia, I’esperto dovra descrivere
dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dire se I’illecito sia
stato sanato o sia sanabile in base combinato disposto dagli art. 46,
quinto comma del D.P.R. 6 giugno 2001, n° 380 e 40, sesto comma della
L. 28 febbraio 1985, n° 47.

In particolare, in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di
sanatoria ai sensi dell'art. 36 del decreto del Presidente della Repubblica
del 06/06/2001, n° 380, e gli eventuali costi della stessa; altrimenti la
verifica sull'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il
soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del
titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da
corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di
condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'art. 40,

comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n° 47 ovvero dell'art. 46,
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comma quinto, del decreto del Presidente della Repubblica del
06/06/2001, n° 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in
sanatoria;

9) Dica se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti;
provvedendo, in quest’ultimo caso, alla loro formazione e procedendo,
inoltre, (solo previa autorizzazione del Giudice dell’Esecuzione)
all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento;
in questa ipotesi ’esperto dovra allegare alla relazione stimativa i tipi
debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale;

10) Dica, nel caso in cui ’immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia
divisibile in natura, procedendo, in questo caso, alla formazione dei
singoli lotti (ed, ove necessario, all’identificazione dei nuovi confini,
nonché alla redazione del frazionamento allegando alla relazione
estimativa 1 tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale)
indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei
singoli comproprietari, prevedendo anche alla determinazione degli
eventuali conguagli in denaro; D’esperto dovra procedere, in caso
contrario, alla stima dell’intero esprimendo compiutamente il giudizio di
indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art.
577 cod. proc. civ., dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n°® 1078;
fornisca, comunque, la valutazione della sola quota indivisa pignorata,
tenendo conto della maggiore difficolta della stessa;

11) Accerti se ’immobile ¢ libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante
il possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa
anteriore alla trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano

registrati presso D’ufficio del registro degli atti privati contratti di

D
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locazione; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla
procedura esecutiva I’esperto dovra indicare la data di scadenza, la data
fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il giudizio per la
liberazione del bene. In difetto di titolo dell’occupante determinera il
valore locativo del bene;

12) Ove ’'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del
debitore esecutato, acquisisca il provvedimento di assegnazione della
casa coniugale;

13) Indichi P’esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri, di inalienabilita o indivisibilita; accerti ’esistenza di vincoli
o oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a
carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non
opponibili al medesimo); rilevi D’esistenza di diritti demaniali (di
superficie o servitu pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali
oneri di affrancazione o riscatto;

13 bis) Indichi I'importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione,
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito
non sia ancora scaduto, eventuali spese condominiali non pagate negli
ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali
procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

14) Determini il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione
delle condizioni dell’immobile e del criterio di stima e analitica
descrizione della letteratura cui si ¢ fatto riferimento operando le
opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di
conservazione dell’immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i

soli contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge
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aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del pignoramento
(I’assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei
limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non
trascritta nei pubblici registri ma anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con
provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento, in
questo ultimo caso I’immobile verra valutato come nuda proprieta).
Proceda, inoltre, all’abbattimento forfettario pari al 15% del valore per
la differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui
valori catastali e I’assenza di garanzia per vizi occulti nonché per
eventuali spese condominiali insolute. Indichi il valore finale del bene al
netto delle suddette correzioni e decurtazioni;

15) Riporti in apposito foglio “riassuntivo” a parte, con assoluta precisione,
essendo dati da riportare nell’ordinanza di vendita: - la descrizione
sintetica dei lotti con relativi dati catastali e prezzo base; - per ciascun
lotto la natura (piena proprieta, usufrutto, nuda proprieta) e la titolarita
giuridica del diritto oggetto del pignoramento; - se il lotto ¢ pignorato
solo pro quota la consistenza della quota ed il suo prezzo base.

Nelle conclusioni, inoltre, evidenzi in via riassuntiva eventuali problematiche

riscontrate nei quesiti da 1 a 14.

L’Ill.mo G.E. autorizzava il sottoscritto:

e  Alritiro di copia degli atti del fascicolo d’ufficio;

. All’uso di mezzo proprio con esonero della P.A. da ogni responsabilita;

o Ad accedere a pubblici uffici onde prendere visione ed estrarre copia, con

anticipazione delle spese, di atti e documenti ivi depositati;
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. A richiedere al Comune competente certificato storico di residenza relativo
a qualsiasi occupante dell’immobile pignorato;

. Ad avvalersi della forza pubblica in ipotesi di comportamento
ostruzionistico della parte esecutata, onde poter procedere all’accesso agli
immobili pignorati ed alle relative operazioni di rilevazione ed

accertamento.

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI
I sottoscritto Arch. Alessandro Ceravolo, dopo aver verificato la completezza
della documentazione di cui all’art. 567, secondo comma c.p.c., ha dato inizio alle
operazioni peritali.

Indagini presso Enti ed Uffici preposti

Lo scrivente ha proceduto allo svolgimento delle necessarie indagini presso
I’Ufficio Provinciale dell’Agenzia delle Entrate di Cosenza, la Conservatoria dei
RR.II. di Cosenza, I’Ufficio Anagrafe del Comune di Cassano allo Ionio, 1’Ufficio
Anagrafe e I’Ufficio Tecnico-Urbanistica del Comune di Casali del Manco, al fine di
acquisire la documentazione e 1 dati necessari per l’espletamento dell’incarico
conferitogli.

Visita sopralluogo

Lo scrivente, in data 18/04/2025, previa comunicazione per le vie brevi con il
debitore esecutato, si € recato presso 1’unita immobiliare interessata dalla procedura
espropriativa sita nel Comune di Casali del Manco - localita Trenta - in Via Pietro
Nenni n° 9 per le necessarie operazioni di rilievo e accertamento.

Alla presenza dell'intervenuto, lo scrivente ha proceduto ad esaminare
attentamente 1’immobile pignorato, nonché ad effettuare un rilievo metrico e

fotografico dello stato dei luoghi.
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Della visita sopralluogo ¢ stato redatto apposito verbale sottoscritto dai presenti
(Allegato n° 1).

Sulla scorta di tutta la documentazione versata in atti, di tutta quella ulteriore
acquisita e alla luce di quanto rilevato nel corso delle visite sopralluogo, in possesso
di tutti gli elementi ritenuti utili per lo svolgimento dell’incarico, lo scrivente ha

proceduto a dare risposte certe ai quesiti posti dal G.E.

QUESITOn® 1

Verifichi, prima di ogni attivita, la completezza della documentazione di cui
all’art. 567, secondo comma cod. proc. civ. (estratto del catasto e certificati delle
iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile pignorato effettuate nei venti anni
anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile
attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari),
segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli
mancanti o inidonei (in particolare controlli la sussistenza della trascrizione del
titolo di provenienza in favore dell’esecutato [in ipotesi di acquisto per
successione ereditaria riscontri la trascrizione dell’atto di accettazione espresso
o tacito e la trascrizione del titolo d’acquisto in favore del defunto] e la
corrispondenza tra il diritto di sua spettanza ed il diritto oggetto di
pignoramento). In ipotesi in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardino
tutti i beni pignorati restituisca il consulente gli atti al G.E. senza altra attivita,
mentre in ipotesi in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardino solo alcuni
dei beni pignorati, descriva sommariamente detti beni e proceda alla redazione
rispondendo ai seguenti quesiti per i residui beni per cui la documentazione sia

valida e completa.
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Il sottoscritto CTU, prima di ogni altra attivita, ha proceduto alla verifica della
documentazione ipocatastale prodotta dal creditore procedente.

Lo scrivente ha proceduto ad esaminare la "Certificazione notarile sostitutiva del
certificato ipocatastale” redatta in data 11/02/2025 dal Notaio Dott. Niccold Tiecco
di Perugia, versata in atti.

Dall’esame di detta certificazione si evince la trascrizione del titolo di
provenienza in favore dell’esecutato e la corrispondenza tra il diritto di sua spettanza
ed 1l diritto oggetto di pignoramento.

Dall’esame della documentazione in atti, lo scrivente ha accertato la completezza
della documentazione ipocatastale di cui all’art. 567, secondo comma, Codice di

Procedura Civile.

QUESITO n° 2
Predisponga, sulla base dei documenti in atti, ’elenco delle iscrizioni e delle
trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande
giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento, fondo patrimoniale).
Dalla documentazione in atti si evince che I’immobile pignorato, sito a Casali del
Manco - localita Trenta - in Via Pietro Nenni n° 9, identificato in catasto al foglio 1

del Comune di Casali del Manco - sezione Trenta - con particella 92 sub 1, risulta

intestato per il diritto di proprieta pari a 1/1 a_ nato-

Detto immobile risulta libero da pesi, oneri, vincoli, iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli ad eccezione delle seguenti formalita:
o Ipoteca volontaria n. 2397 del 18/09/2019 a favore: Banca Monte dei Paschi

di Siena spa con sede in Siena (SI), (domicilio ipotecario eletto Siena -

Piazza Salimbeni n. 3) e contro:_(debitore ipotecario)
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nato a Cassano all’lonio (CS) il 13/01/1980; per euro 123,200,00 di cui
euro 61.600,00 per capitale, derivante da concessione a garanzia di mutuo
fondiario; durata 30 anni come da atto notarile a rogito Dott. Italo Alessio
Scornajenghi, Notaio in Rende (CS), in data 17/09/2019, rep. 16962/12191.
e  Pignoramento immobiliare n. 189 del 27/01/2025 a favore: Maior SPV srl

con sede in Conegliano (TV) (richiedente Maior SPV srl - Conegliano, Via

Vittorio Alfieri n. 1) e contro:_ (debitore ipotecario)
I, 1. 0b!ico Ufficiale: UfF. Giud.

UNEDP c¢/ Tribunale di Cosenza del 31/12/2024, rep. 4428.
Quanto sopra riportato, relativamente alle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli,
¢ stato verificato dallo scrivente con 1’acquisizione di ispezioni ipotecarie presso la

Conservatoria dei RR.II. di Cosenza (Allegati n°® 2 - 3).

QUESITO n° 3

Acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga
indispensabili per la corretta identificazione del bene ed, in ogni caso, i
certificati di destinazione urbanistica dei terreni di cui all’art. 30 del D.P.R. 6
giugno 2001, n° 380 dando prova, in caso di mancato rilascio di detta
documentazione da parte dell’Amministrazione competente, della relativa
richiesta.

Lo scrivente, al fine della corretta identificazione del bene pignorato ha
proceduto all’acquisizione, presso 1’Ufficio Provinciale di Cosenza dell’Agenzia del
Territorio, della seguente documentazione catastale aggiornata:

° Visure storica dell’immobile (Allegato n° 4);

J Estratto di mappa (Allegato n° 5);

. Planimetria catastale (Allegato n° 6);
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La visura storica, 1’estratto di mappa e la planimetria catastale permettono di

identificare correttamente il bene pignorato.

QUESITO n° 4

Descriva, previo necessario accesso, l'immobile pignorato, indicando
dettagliatamente: comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno,
caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq, confini e dati
catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni
(lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento, ecc.);
descriva le caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi
esterni ed interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti
elettrici); descriva le caratteristiche della zona, con riferimento alla
urbanizzazione primaria e secondaria, ai servizi offerti dalla zona (centri
commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al dettaglio), alla distanza dal
centro della citta e dalle principali vie di comunicazione verso ’esterno (strade,
autostrade, ferrovie, porti, aeroporti) nonché ai principali collegamenti verso il
centro della citta.

Alla luce di quanto rilevato nel corso della visita sopralluogo effettuata in data
18/04/2025, ¢ possibile procedere alla descrizione del bene pignorato.

L’immobile staggito ¢ un fabbricato che si sviluppa su complessivi tre livelli
ubicato nel Comune Casali del Manco, localita Trenta, in Via Petro Nenni.

Detto fabbricato possiede struttura portante in muratura, solai con pignatte e
tavelloni, tetto a falde inclinate, pareti esterne intonacate e tinteggiate, infissi esterni

in pvc.
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L’immobile possiede una area di pertinenza esclusiva confinante lungo i lati
nord-est ed est con particella 924 (stradina), lungo il lato sud con la particella 210,
lungo il lato ovest con la particella 805, a nord-ovest con la particella 85.

L’immobile oggetto del pignoramento si sviluppa su tre livelli ed ¢ composto da
ingresso, soggiorno, cucina, bagno e ripostiglio (al piano seminterrato); due camere,
cabina armadio e bagno (al piano terra); tre camere, cabina armadio e bagno (al piano
primo).

L’altezza netta del piano seminterrato ¢ di circa cm 280, cosi come quella del
piano terra, mentre 1’altezza netta del piano primo ¢ variabile da circa cm 160 a cm
300.

Fanno parte dell’immobile tre vani accessori - non direttamente collegati all’unita
abitativa principale - con accesso dall’area di pertinenza esterna: un ripostiglio, un
vano tecnico e una tettoia.

La superficie utile calpestabile dell’immobile pignorato ¢ di circa mq 159,30 cosi

suddivisa:

Piano | Descrizione locali Mq
Ingresso 1,20
- Soggiorno 21,25
g Cucina 23,80
g Bagno 2,90

n
Ripostiglio 2,35
Vano scala 2,10
} Camera 16,60
§ Camera 18,70
Cabina armadio 4,65
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Bagno 3,90
Vano scala 6,55
Camera 21,70
Camera 11,55
. Camera 10,20
"g Cabina armadio 3,50
Bagno 3,75
Disimpegno 2,45
Vano scala 2,15
Superficie netta 159,30

La superficie commerciale dell’immobile ¢ invece di mq 210,00, (oltre mq 16,00
di balconi, mq 6,10 di locale tecnico, mq 1,55 di ripostiglio esterno, mq 21,65 di
tettoia e mq 1.202,50 di corte esclusiva).

Per quanto riguarda le finiture interne, i pavimenti sono realizzati con piastrelle
in ceramica, cosi come i rivestimenti della cucina e dei bagni.

I bagni sono dotati dei principali pezzi igienico-sanitari (lavabo, vaso, bidet e
piatto doccia).

Le porte interne sono in legno, gli infissi esterni sono in pve completi di persiane.

L’immobile risulta dotato di impianto idrico, impianto termico, impianto elettrico
ed impianto fotovoltaico, nonché collegato al collettore fognario comunale.

L’ingresso all’immobile avviene da una area di corte esclusiva largamente
pavimentata, collegata alla via pubblica da una stradina in battuto di cemento.

Dalla visura catastale (Allegato n° 4) risulta che detto immobile ¢ intestato a:

14
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_ proprieta per 1/1 in regime di separazione dei

beni.

L'immobile ¢ catastalmente censito di categoria A/7, classe 1, consistenza 10
vani, rendita € 800,51.

Sull’area di pertinenza dell’immobile pignorato sono presenti due ulteriori corpi
di fabbrica ad un piano adiacenti tra loro, uno in muratura € uno con carpenteria
metallica.

Il corpo di fabbrica in muratura risulta adibito a cucina e deposito e possiede
pavimenti con piastrelle in monocottura, pareti intonacate e tinteggiate, rivestimento
dell’angolo cottura con piastrelle in ceramica; risulta dotato di impianto elettrico
sottotraccia e collegato alla rete idrica.

Detto corpo di fabbrica possiede misura in pianta di circa cm 400 x 710 e altezza
variabile da circa cm 260 a circa cm 345. L’altezza interna netta ¢ di circa cm
240,00.

All’esterno, lo stesso possiede pareti intonacate e parzialmente tinteggiate,
copertura in lamiera grecata, infissi in alluminio.

11 corpo di fabbrica con carpenteria metallica risulta adibito a deposito e possiede
pavimenti in battuto di cemento, pareti perimetrali e copertura in lamiera grecata,
impianto elettrico a canalina.

Quest’ultimo possiede misure in pianta di circa cm 440 x 710 e altezza variabile
da circa cm 240 a circa cm 345.

Come piu chiaramente descritto in seguito, detti manufatti risultano realizzati

senza titolo edilizio e non censiti in catasto.

p—
1)}
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L’immobile pignorato ¢ ubicato in zona periferica, priva di negozi al dettaglio,
farmacia, municipio, ufficio postale, ecc., e dista circa 5,7 Km dal centro abitato di
Trenta.

L’immobile dista inoltre circa Km 5 dalla citta capoluogo Cosenza - quindi dallo
svincolo autostradale e dallo scalo ferroviario - e circa Km 70 dall’aeroporto di
Lamezia Terme.

Per quanto omesso o non specificatamente riportato nella presente descrizione si
allega:

e Visura storica catastale (Allegato n® 4);

e Estratto di mappa catastale (Allegato n° 5);

e Foto aerea dell’area (Allegato n°® 7);

e Planimetria catastale (Allegato n° 6);

e Planimetrie di rilievo (Allegatin® 8 -9 -10e 11);

e Dossier fotografico.

QUESITO n®° 5

Accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero
civico, piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel
pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati in
pignoramento non hanno mai identificato ’immobile e non consentono la sua
univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma
consentono I’individuazione del bene; c¢) se i dati indicati in pignoramento, pur
non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato
Pimmobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio

pignorato.
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L’immobile pignorato ¢ ubicato a Casali del Manco, localita Trenta, in Via Pietro
Nenni n° 9 ed ¢ identificato in catasto al Foglio n® 1 del Comune di Casali del
Manco, sezione Trenta, con particella 92 sub 1.

E’ un fabbricato isolato che possiede una area di pertinenza esclusiva confinante
lungo i lati nord-est ed est con particella 924 (stradina), lungo il lato sud con la
particella 210, lungo il lato ovest con la particella 805, a nord-ovest con la particella
85.

I dati catastali dell’immobile risultano correttamente indicati nell’atto di
pignoramento, corrispondono a quelli attuali e permettono di identificare

univocamente il bene pignorato.

QUESITO n° 6

Rilevi le eventuali difformita o mancanze nella documentazione catastale,
limitandosi a descrivere le necessarie variazioni per I’aggiornamento del catasto
ed a quantificare in via sommaria il costo per la correzione o redazione delle
planimetrie o per I’accatastamento.

L'immobile pignorato ¢ identificato in Catasto al Foglio 1 del Comune di Casali
del Manco Sezione Trenta con particella 92 sub 1.

Per quanto accertato in fase di sopralluogo, nella planimetria catastale risulta
erroneamente indicata una finestra lungo la facciata est del piano primo e nella stessa
non sono riportati i tramezzi divisori tra camere e cabine armadio - realizzati in
cartongesso - ai piani terra € primo.

Per tale ragione, la planimetria catastale non risulta perfettamente conforme allo

stato dei luoghi.
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I costi necessari per procedere all’aggiornamento della planimetria in catasto
possono essere sommariamente quantificati in complessive € 370,00 per competenze

tecniche e tributi catastali, oltre oneri di legge.

QUESITO n° 7
Indichi ’utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale.
L’immobile pignorato ricade in zona “AUC 1 - Ambito Urbano Prevalentemente
Saturo” del Piano Strutturale Comunale adottato (Allegati n° 12 e 13) e all’interno

della zona “E - agricola” del Programma di Fabbricazione (Allegati n° 14 e 15).

QUESITO n®° 8

Indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o
concessioni amministrative e ’esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In
caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa
urbanistico-edilizia, ’esperto dovra descrivere dettagliatamente la tipologia
degli abusi riscontrati e dire se D’illecito sia stato sanato o sia sanabile in base
combinato disposto dagli art. 46, quinto comma del D.P.R. 6 giugno 2001, n°® 380
e 40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985, n°® 47.

In particolare, in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di
sanatoria ai sensi dell'art. 36 del decreto del Presidente della Repubblica del
06/06/2001, n°® 380, e gli eventuali costi della stessa; altrimenti la verifica
sull'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante
e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del
procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai

fini della istanza di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente
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presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste
dall'art. 40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n° 47 ovvero dell'art. 46,
comma quinto, del decreto del Presidente della Repubblica del 06/06/2001, n°
380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria.

Lo scrivente, con nota trasmessa al Responsabile dell’Ufficio Urbanistica del
Comune di Casali del Manco a mezzo pec in data 04/04/2025, ha proceduto a
richiedere, tra 1’altro, il rilascio in copia della seguente documentazione (Allegati n°
16 e 17):

e (Concessione edilizia o Permesso di costruire;

e Eventuali ulteriori autorizzazioni per attivita edilizia;
e C(Certificato di abitabilita e/o agibilita;

e Planimetrie dell’immobile.

Il Responsabile dell’Ufficio- Tecnico Urbanistica del Comune di Casali del
Manco, in data 16/04/2025, rilasciava in copia allo scrivente la seguente
documentazione presente agli atti dell'Ente:

e Concessione edilizia in sanatoria a condono delle opere abusivamente
eseguite - pratica edilizia 292/19 - rilasciata in data 22/08/2019, con
relativi elaborati (Allegato n° 18);

e CILA (Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata) n° 48/2019, prot.
12712 del 30/09/2019, con relativi elaborati (Allegato n°® 19);

e SCIA (Segnalazione Certificata di Inizio Attivita) in sanatoria n°® 62/2020,
prot. 15414 del 09/11/2020, con relativi elaborati (Allegato n° 20);

e SCA (Segnalazione Certificata di Agibilita) n® 68/2020, prot. 16726 del
02/12/2020, con relativi elaborati (Allegato n° 21);

e SCIA (Segnalazione Certificata di Inizio Attivitd) n® 67/2021, prot. 11236

del 28/07/2021, con relativi elaborati (Allegato n°® 22);
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e SCIA (Segnalazione Certificata di Inizio Attivitd) n° 54/2023, prot. 8563
del 14/06/2023, con relativi elaborati (Allegato n°® 23).

Dalla documentazione rilasciata dall’Ufficio Tecnico-Urbanistica si evince che
l'immobile pignorato ¢ stato oggetto di condono, nonché interessato da successivi
interventi edilizi.

La costruzione dell’immobile risulta conforme ai titoli edilizi sopra richiamati,
evidenziando, tuttavia, che negli elaborati grafici ¢ sempre erroneamente riportata
una finestra al piano mansardato - sulla parete esposta ad est - di fatto non presente.

Per detto immobile risulta redatta una Segnalazione Certificata di Agibilita - n°
68/2020, prot. 16726 del 02/12/2020 - ma non quella successiva all’esecuzione dei
lavori di ristrutturazione di cui alla SCIA n°® 67/2021, prot. 11236 del 28/07/2021.

Infine, come in precedenza descritto, dall’esame dello stato dei luoghi ¢ emerso
che sull’area di pertinenza dell’immobile pignorato risultano essere stati realizzati
due ulteriori corpi di fabbrica adiacenti tra loro, uno in muratura e uno con
carpenteria metallica.

Detti manufatti risultano essere stati edificati senza alcun titolo edilizio e non
risultano accatastati.

Questi ultimi due corpi di fabbrica, che utilizzati rispettivamente come
cucina/deposito e magazzino, risultano realizzati abusivamente, in difformita alla
disciplina urbanistica ed edilizia, non sono sanabili e devono essere demoliti/rimossi.

I costi per la rimozione dei manufatti abusivi possono essere quantificati in

complessivi € 4.000,00.

QUESITO n°9
Dica se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti; provvedendo,

in quest’ultimo caso, alla loro formazione e procedendo, inoltre, (solo previa
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autorizzazione del Giudice dell’Esecuzione) all’identificazione dei nuovi confini
ed alla redazione del frazionamento; in questa ipotesi ’esperto dovra allegare
alla relazione stimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico
Erariale.

L’atto di pignoramento ¢ relativo alla piena proprieta della quota di 1/1 di un
fabbricato sito in Casali del Manco - localita Trenta - alla Via Pietro Nenni n° 9,
censito al catasto fabbricati al Foglio 1 del Comune di Casali del Manco - sezione
Trenta - con particella 92 sub 1.

Trattandosi della piena proprieta di un bene non comodamente divisibile si ritiene
opportuna la vendita in un unico lotto.

Lotto n° 1 - Piena proprieta della quota di 1/1 dell’intero di una unita
immobiliare ubicata a Casali del Manco - localita Trenta - alla Via Pietro Nenni n® 9,
censito al catasto fabbricati al Foglio 1 del Comune di Casali del Manco - Sezione
Trenta - con particella 92 sub 1 (categoria A/7, classe 1, consistenza 10 vani, rendita

€ 800,51).

QUESITO n° 10

Dica, nel caso in cui 'immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia
divisibile in natura, procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti
(ed, ove necessario, all’identificazione dei nuovi confini, nonché alla redazione
del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente
approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e
tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari, prevedendo anche alla
determinazione degli eventuali conguagli in denaro; I’esperto dovra procedere,
in caso contrario, alla stima dell’intero esprimendo compiutamente il giudizio di

indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 cod.
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proc. civ., dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n° 1078; fornisca,
comunque, la valutazione della sola quota indivisa pignorata, tenendo conto
della maggiore difficolta della stessa.

Come gia descritto, la quota oggetto del pignoramento corrisponde alla proprieta
di 1/1 dell'intero di un immobile sito a Casali del Manco - localita Trenta - alla Via
Pietro Nenni n° 9, censito al catasto fabbricati al Foglio 1 del Comune di Casali del

Manco - Sezione Trenta - con particella 92 sub 1.

QUESITO n° 11

Accerti se I’'immobile ¢ libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il
possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore
alla trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso
I’ufficio del registro degli atti privati contratti di locazione; qualora risultino
contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva ’esperto dovra
indicare la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora
pendente il giudizio per la liberazione del bene.

Lo scrivente, con nota del 04/04/2025, acquisita agli atti dell’Ente con protocollo
n° 73588, ha proceduto a richiedere all'Ufficio Provinciale dell'Agenzia delle Entrate
di Cosenza il rilascio in copia degli eventuali contratti di locazione in essere
riguardante 1’unita immobiliare sita nel Comune di Casali del Manco - Localita
Trenta, Via Pietro Nenni, identificata in catasto al Foglio n°® 1 con particella 92 sub 1,
in testa a — [Allegati n°® 24 - 25 ¢
26]:

In seguito a richiesta dell’Agenzia delle Entrate a mezzo pec del 29/04/2025
(Allegato n° 27), lo scrivente procedeva al pagamento dei ‘‘tributi speciali” per i

servizi richiesti e alla trasmissione della relativa quietanza (Allegati n° 28 e 29).
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In data 07/05/2025 I’ Agenzia delle Entrate di Cosenza comunicava allo scrivente
che, in riferimento all’immobile pignorato, sulla base delle informazioni acquisite
dalle interrogazioni in Anagrafe Tributaria non risultano contratti di locazione
registrati (Allegato n® 30).

Lo scrivente, con note trasmesse al Responsabile dell’Ufficio Anagrafe del
Comune di Casali del Manco a mezzo pec in data 04/04/2025 e 22/04/2025, ha
proceduto a richiedere il rilascio del certificato storico di residenza degli occupanti
I’unita immobiliare sita a Casali del Manco, localita Trenta, in Via Pietro Nenni n® 9,
(Allegatin® 31 - 32 - 33 ¢ 34).

Con pec del 07/04/2025 e successiva pec del 07/05/2025, I’Ufficio Anagrafe del
Comune di Casali del Manco trasmetteva allo scrivente copia dei certificati storici di
residenza richiesti.

Dai certificati storici di residenza (Allegati n°® 35 - 36 - 37 - 38 e 39) si evince

che:

_ ¢ residente in Via Pietro Nenni n° 9 dal

16/10/2019;

Via Pietro Nenni n. 9, ¢ residente nel Comune di Casali del Manco dal

14/10/2019;

Nenni n. 9, € residente nel Comune di Casali del Manco dal 14/10/2019;

_, nata _abitante in Via Pietro

Nenni n. 9, ¢ residente nel Comune di Casali del Manco dal 14/10/2019;

_, nata a_ abitante in Via Pietro

Nenni n. 9, € residente nel Comune di Casali del Manco dal 14/10/2019;
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QUESITO n° 12
Ove I’'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del
debitore esecutato, acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa
coniugale.
L’immobile pignorato non risulta occupato da coniuge separato o da ex coniuge

del debitore esecutato.

QUESITO n° 13

Indichi Pesistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri, di inalienabilita o indivisibilita; accerti I’esistenza di vincoli o oneri
di natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico
dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al
medesimo); rilevi D’esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitu
pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o
riscatto.

Per quanto ¢ stato possibile accertare non esistono sull’immobile vincoli o oneri
di natura condominiale.

Non ¢ stata altresi rilevata I’esistenza di diritti demaniali, né diritti di superficie o

servitu pubbliche a favore di terzi o usi civici.

QUESITO n° 13 bis
Indichi Pimporto annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione,
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia

ancora scaduto, eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni
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anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari
relativi al bene pignorato.
Per quanto ¢ stato possibile accertare, sull’immobile pignorato non gravano spese

fisse di gestione e manutenzione, né spese condominiali.

QUESITO n° 14

Determini il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione delle
condizioni dell’immobile e del criterio di stima e analitica descrizione della
letteratura cui si ¢ fatto riferimento operando le opportune decurtazioni sul
prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell’immobile e come
opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i provvedimenti
di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione
del pignoramento (’assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta
opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se
non trascritta nei pubblici registri ma anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento
successivo alla data di trascrizione del pignoramento, in questo ultimo caso
I’immobile verra valutato come nuda proprieta.

Proceda, inoltre, all’abbattimento forfettario pari al 15% del valore per la
differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori
catastali e ’assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese
condominiali insolute. Indichi il valore finale del bene al netto delle suddette
correzioni e decurtazioni.

L’immobile pignorato, ubicato nel Comune di Casali del Manco, localita Trenta,
in Via Pietro Nenni n° 9, chiaramente descritto ai punti precedenti, ¢ un fabbricato

con struttura in muratura che si sviluppa su complessivi tre piani.
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Tenuto conto di quanto precedentemente riportato, della zona in cui ¢ ubicato
I’immobile, della consistenza e della distribuzione interna delle superfici come
riportate nelle planimetrie di rilievo, dello stato di occupazione accertato, delle
caratteristiche tecnico-costruttive e manutentive, delle risultanze emerse dagli
accertamenti presso i pubblici uffici e sulla localita, si ritiene di procedere al piu
probabile valore attuale di mercato, in via prudenziale, adottando un criterio di stima
sintetico-comparativo.

La consistenza dell’immobile in metri quadrati di superficie commerciale, sulla

base dei conteggi effettuati sulle planimetrie catastali e su quelle di rilievo, risulta

essere:
e abitazione mq 210,00
e vani accessori mq 7,65
e tettoia mq 21,65
e balconi mq 16,00
e corte esclusiva mq 1.202,50
INDAGINI DI MERCATO

a) Indagini dirette

Le risultanze delle indagini effettuate hanno rilevato che, per immobili aventi
caratteristiche similari a quello oggetto della presente stima, vengono attribuiti valori
medi unitari compresi nel seguente intervallo: 450,00 - 650,00 €/mq.

b) Fonte osservatorio dei valori immobiliari

Le quotazioni di mercato dell’osservatorio dei valori immobiliari della Agenzia

del Territorio, sono di seguito indicate:
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Tipologia Minimo Massimo
Abitazioni €/mq 450,00 €/mq 670,00
VALUTAZIONE

All’unita immobiliare oggetto di valutazione, si ritiene di poter applicare il valore
unitario pari ad €/mq 555,00 [(€ 450,00 + € 650,00 + € 450,00 + € 670,00) / 4] che
rappresenta un valore medio attribuibile a tutte le unita costituenti 1I’immobile in
esame, in considerazione dei fattori posizionali d’intorno ed intrinseci quali:

e tipologia edilizia e dimensionale;
e caratteristiche delle finiture e del livello manutentivo;
e dotazione di spazi, impianti e servizi.

Per quanto concerne i coefficienti di omogeneizzazione relativi alle superfici si

adottano i seguenti:
=  Abitazione 1,00

= Pertinenze (non direttamente collegate all’unita principale) 0,25

= Balconi 0,30
= Corte esclusiva (fino alla superficie dell’unita principale) 0,10
= Corte esclusiva (superficie eccedente) 0,02

Pertanto, sulla base dei conteggi eseguiti e delle considerazioni sopra esposte, il
piu probabile valore di mercato da attribuire all’unita immobiliare in argomento
risulta essere:

Valore di mercato =mq [210,00 + (29,30 x 0,25) + (16,00 x 0,30) + (210,00 x 0,10)
+(992,50 x 0,02] x € 555,00 =
=mgq [210,00 + 7,325 + 4,80 + 21,00 + 19,85] x € 555,00 =

=mq 262,975 x € 555,00 = € 145.951,125

Firmato Da: CERAVOLO ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 44d03f95be766c71490e0610fe005297
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(in c.t. € 145.950,00)

A detto valore occorre detrarre le somme necessarie per rimuovere/demolire i
manufatti abusivamente realizzati sull’area di pertinenza, precedentemente
quantificate in circa € 4.000,00, e le somme necessarie per aggiornare la planimetria
catastale, quantificate in € 370,00.

Vm =€ 145.950,00 - € 4.000,00 - € 370,00 = € 141.580,00

Al fine di determinare il prezzo base, occorre procedere alla decurtazione del
15% del valore per la differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché
sui valori catastali e 1’assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese
condominiali insolute.

Prezzo base = (€ 141.580,00 - 15% di € 141.580,00) =
= (€ 141.580,00 - € 21.237,00) = € 120.343,00
(in c.t. € 120.340,00)

Pertanto, il valore finale dell’immobile pignorato, al netto delle suddette

correzioni e decurtazioni, ¢ pari a € 120.340,00 (euro

centoventimilatrecentoquaranta/00).

QUESITO n° 15

Riporti in apposito foglio “riassuntivo” a parte, con assoluta precisione,
essendo dati da riportare nell’ordinanza di vendita: - l1a descrizione sintetica dei
lotti con relativi dati catastali e prezzo base; - per ciascun lotto la natura (piena
proprieta, usufrutto, nuda proprieta) e la titolarita giuridica del diritto oggetto
del pignoramento; - se il lotto ¢ pignorato solo pro quota la consistenza della
quota ed il suo prezzo base.

Lotto n°® 1 - Piena proprieta della quota di 1/1 dell’intero di una unita

immobiliare ubicata a Casali del Manco - localita Trenta - in Via Pietro Nenni n° 9,
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censito al catasto fabbricati al Foglio 1 del Comune di Casali del Manco - Sezione
Trenta - con particella 92 sub 1 (categoria A/7, classe 1, consistenza 10 vani, rendita
€ 800,51).

Prezzo base € 120.340,00.

CONCLUSIONI
Nelle conclusioni, inoltre, evidenzi in via riassuntiva eventuali problematiche
riscontrate nei quesiti da 1 a 14.
Nella redazione del presente elaborato peritale non sono state riscontrate

particolari problematiche.

Con quanto sopra, il sottoscritto ritiene di aver adempiuto all’incarico affidatogli

e si dichiara disponibile per eventuali successivi chiarimenti.

Mendicino, il 08/05/2025

11 CTU
Arch. Alessandro Ceravolo
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TRIBUNALE DI COSENZA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedimento di esecuzione immobiliare: 195/2024 R.G.E.
G.E.: Dott.ssa Assunta Gioia

Promosso da: MAIOR SPV s.r.l.
(Avv. Aldo Bissi - Avv. Monica Giacometti)

(Avv. Massimiliano Esposito)

ALLEGATI

I1 CTU
Arch. Alessandro Ceravolo
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wmsntrate s Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di COSENZA Data 08/05/2025 Ora 09:04:06
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

ALLEGATO N° 2
Ispezione telematica Ispezione n. T57890 del 08/05/2025
per immobile
Richiedente CRVLSN

Dati della richiesta

Immobile : Comune di CASALI DEL MANCO (CS) * Comuni collegati
Tipo catasto : Fabbricati - Sezione censuaria : E
Foglio : 1 - Particella 92 - Subalterno 1

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1985 al 08/05/2025
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 01/01/1985 al 08/05/2025

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 07/05/2025

Elenco immobili
Comune di CASALI DEL MANCO (CS) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0001  Particella 00092 Subalterno -
Comune di CASALI DEL MANCO (CS) Catasto Fabbricati Sezione censuaria

2. Sezione urbana - Foglio 0001  Particella 00092 Subalterno 0001
Comune di TRENTA (CS) Catasto Fabbricati

3. Sezione urbana - Foglio 0001  Particella 00092 Subalterno -

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 20/04/2010 - Registro Particolare 8170 Registro Generale 12089
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 2135/2008 del 21/11/2008
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 18/09/2019 - Registro Particolare 18999 Registro Generale 24140
Pubblico ufficiale SCORNAJENGHI ITALO ALESSIO Repertorio 16961/12190 del 17/09/2019
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

3. TRASCRIZIONE del 18/09/2019 - Registro Particolare 19000 Registro Generale 24141
Pubblico ufficiale SCORNAJENGHI ITALO ALESSIO Repertorio 16961/12190 del 17/09/2019
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

4. ISCRIZIONE del 18/09/2019 - Registro Particolare 2397 Registro Generale 24142

pubblicouffcias SCORNMIENSHETAIO ALESSI0 Repectorisaasafiznsd deh g gl
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Direzione Provinciale di COSENZA Data 08/05/2025 Ora 09:04:06
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T57890 del 08/05/2025

per immobile

Richiedente CRVLSN

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

5.  TRASCRIZIONE del 27/01/2025 - Registro Particolare 1890 Registro Generale 2316
Pubblico ufficiale UFF. GIUD. UNEP C/O TRIBUNALE Repertorio 4428 del 31/12/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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S = ntrate’ Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di COSENZA Data 08/05/2025 Ora 09:14:14
Pag. 1 - Segue

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

ALLEGATO N° 3
Ispezione telematica Ispezione n. T68581 del 08/05/2025
per dati anagrafici
Richiedente CRVLSN

Dati della richiesta

Cognome:
Nome:

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1985 al 08/05/2025
Tipo di formalita: Tutte

Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1985 al 08/05/2025

Situazione aggiornamento

Sezione 1:

Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 07/05/2025
Periodo recuperato e validato dal -/-/1977  al 17/12/1990
Sezione 2:

Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al -/-/1977

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi
2.

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 07/05/2025 - Periodo recuperato e validato dal -/-/1977 al 17/12/1990

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 18/09/2019 - Registro Particolare 19000 Registro Generale 24141
Pubblico ufficiale SCORNAJENGHI ITALO ALESSIO Repertorio 16961/12190 del 17/09/2019
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in CASALI DEL MANCO(CS)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
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ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: CERAVOLO ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 44d03f95be766c71490e0610fe005297

%@



_‘.:qenzj_a A Ist. n. 13 dep. 09/05/2025

wmsntrate s Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di COSENZA Data 08/05/2025 Ora 09:14:14
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T68581 del 08/05/2025

per dati anagrafici

Richiedente CRVLSN

2. ISCRIZIONE CONTRO del 18/09/2019 - Registro Particolare 2397 Registro Generale 24142
Pubblico ufficiale SCORNAJENGHI ITALO ALESSIO Repertorio 16962/12191 del 17/09/2019
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in CASALI DEL MANCO(CS)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/01/2025 - Registro Particolare 1890 Registro Generale 2316
Pubblico ufficiale UFF. GIUD. UNEP C/O TRIBUNALE Repertorio 4428 del 31/12/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in CASALI DEL MANCO(CS)
Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2 Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al -/-/1977
Potrebbero essere presenti annualita' non completate e/o formalita' non validate dall'ufficio. Per verificare i dettagli
richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Nessuna formalita presente.
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;;n S E ALLEGATO N° 4
nt rate ﬁ
Data: 04/04/2025
Direzione Provinciale di Cosenza Ora: 09:28:34
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T67527/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 04/04/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati E{ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 04/04/2025
Dati identificativi: Comune di CASALI DEL MANCO (M385E) (CS) Sezione TRENTA
Foglio 1 Particella 92 Subalterno 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CASALI DEL MANCO (M385E) (CS)
Foglio 1 Particella 92

Classamento:

Rendita: Euro 800,51
Categoria A/7?, Classe 1, Consistenza 10 vani

Foglio 1 Particella 92 Subalterno 1
Indirizzo: VIAPIETRO NENNI n. SNC Piano S1-T - 1
Dati di superficie: Totale: 271 m? Totale escluse aree scoperte »: 215 m?

* Intestati catastali
1.

nato a

Diritto di: Proprieta' per 1/1 in regime di separazione dei beni

* Dati identificativi

4 dal 02/02/2021 VARIAZIONE TERRITORIALE del 05/05/2017 in atti dal
. 02/02/2021 LEGGE REGIONALE N. 11 DEL 5
Immobile attuale MAGGIO 2017 proveniente dal comune di Trenta L375;
Comune di CASALI DEL MANCO (M385E) (CS) trasferito al comune di Casali Del Manco sezione Trenta

Foglio 1 Particella 92 Subalterno 1 M38OR. (4442021

Firmato Da: CERAVOLO ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 44d03f95be766c71490e0610fe005297

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-




o ENElS :
Hﬁgr;te@-ﬁ

Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Ist. n. 13 dep. 09/05/2025

Data: 04/04/2025

Ora: 09:28:34

Numero Pratica: T67527/2025
Pag: 2 - Segue

¥ Indirizzo

# dal 02/02/2021
Immobile attuale
Comune di CASALI DEL MANCO (M385E) (CS)
Foglio 1 Particella 92 Subalterno 1
VIAPIETRO NENNI n. SNC Piano S1-T -1

VARIAZIONE TERRITORIALE del 05/05/2017 in atti dal
02/02/2021 LEGGE REGIONALE N. 11 DEL 5
MAGGIO 2017 proveniente dal comune di Trenta L375;
trasferito al comune di Casali Del Manco sezione Trenta
M385E. (n. 31/2021)

* Dati di classamento

= dal 02/02/2021 al 14/10/2021
Immobile attuale
Comune di CASALI DEL MANCO (M385E) (CS)
Foglio 1 Particella 92 Subalterno 1
Rendita: Euro 506,13
Categoria A/3°, Classe 1, Consistenza 10,0 vani

# dal 14/10/2021
Immobile attuale
Comune di CASALI DEL MANCO (M385E) (CS)
Foglio 1 Particella 92 Subalterno 1
Rendita: Euro 800,51
Categoria A/79, Classe 1, Consistenza 10,0 vani

VARIAZIONE TERRITORIALE del 05/05/2017 in atti dal
02/02/2021 LEGGE REGIONALE N. 11 DEL 5
MAGGIO 2017 proveniente dal comune di Trenta L375;
trasferito al comune di Casali Del Manco sezione Trenta
M385E. (n. 31/2021)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/10/2021
Pratica n. CS0119840 in atti dal 14/10/2021
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 32407.1/2021)
Notifica effettuata con protocollo n. CS0127142 del
06/11/2021

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)

» Dati di superficie

4 dal 02/02/2021 al 14/10/2021
Immobile attuale
Comune di CASALI DEL MANCO (M385E) (CS)
Foglio 1 Particella 92 Subalterno 1
Totale: 293 m?
Totale escluse aree scoperte : 215 m?

P dal 14/10/2021
Immobile attuale
Comune di CASALI DEL MANCO (M385E) (CS)
Foglio 1 Particella 92 Subalterno 1
Totale: 271 m?
Totale escluse aree scoperte : 215 m?

VARIAZIONE TERRITORIALE del 05/05/2017 in atti dal
02/02/2021 Protocollo NSD n. LEGGE REGIONALE
N. 11 DEL 5 MAGGIO 2017 proveniente dal comune di
Trenta L375; trasferito al comune di Casali Del Manco
sezione Trenta M385E. (n. 31/2021) Dati relativi alla
planimetria : data di presentazione 30/09/2020, prot. n.
CS0082887

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/10/2021
Pratican..CS0119840 in atti dal 14/10/2021 Protocollo
NSD n. VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n.
32407.1/2021) Dati relativi alla planimetria : data di
presentazione 30/09/2020, prot. n. CS0082887

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)
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ntrate
Data: 04/04/2025
Direzione Provinciale di Cosenza Ora: 09:28:35
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T67527/2025
Servizi Catastali Pag: 3 - Fine

» Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di CASALI DEL MANCO (M385E)(CS) Foglio 1 Particella 92

Sub. 1
— dal 02/02/2021 LEGGE REGIONALE N. 11 DEL 5
MAGGIO 2017 proveniente dal comune di Trenta L375;
# dal 02/02/2021 trasferito al comune di Casali Del Manco sezione Trenta
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 in regime di M385E. (n. 31/2021)
separazione dei beni (deriva dall'atto 1)

1. VARIAZIONE TERRITORIALE del 05/05/2017 in atti

Visura telematica

Legenda
a) A/7: Abitazioni in villini

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”

- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013
c) A/3: Abitazioni di tipo economico
d) A/7: Abitazioni in villini
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Visualizza Normativa

AUC 1 (Ambito Urbano Prevalentemente Saturo)

Art. 103 - Ambiti urbani consolidati (AUC) Articolazione. Destinazioni d'uso e Interventi Ammessi - Norma Generale

1. Il sistema insediativo consolidato include aree urbane parzialmente o totalmente edificate, stabilmente configurate e definite nelle loro
caratteristiche morfologiche e, in alcune parti, tipologiche.

2. Per la definizione del sistema insediativo consolidato e per la conseguente articolazione nelle sottozone di cui agli articoli seguenti sono state
considerate, nel presente P.S.C., le caratteristiche specifiche dei tessuti e delle dotazioni urbanistiche attuali ed in corso di attuazione.
L'articolazione proposta intende rispondere alla complessita territoriale e all'esigenza di una razionalizzazione e riqualificazione dell'impianto
esistente dell'attuale assetto insediativo attraverso:

° conservazione dei tipi preesistenti di interesse architettonico

recupero e miglioramento della qualita del patrimonio edilizio esistente

incremento delle dotazioni di attrezzature e servizi pubblici

riorganizzazione funzionale

3. Ai fini del presente regolamento, il Territorio Urbanizzato del Comune di Casale del Manco é classificato nei seguenti ambiti:
- AUC 1 - Ambiti Urbani prevalentemente saturi
- AUC 2 - Ambiti Urbani mediamente saturi
= AUC 3 - Ambiti Turistici prevalentemente saturi
- AUC 4 - Ambiti Turistici mediamente saturi
- AUC 5 - Ambiti Rurali mediamente saturi

4. Ricadono nei suddetti ambiti, anche porzioni di territorio ricomprese nelle Zone D del Piano del Parco, nelle quali prevalgono, previo accordo fra
gli Enti, le norme statuite dal presente PSC.

5. Gli ambiti di cui al presente articolo sono esclusi dall'applicazione della Legge Regionale n° 25 del luglio 2022 a meno di quanto in essa disposto
ai fini del recupero dei sottotetti e degli interrati per come statuito anche dalla Legge Regionale n° 17 del giugno 2022.

6. La predetta Legge Regionale n° 25 del luglio 2022 potra trovare applicazione laddove il presente PSC lo prevedera esplicitamente con la
formazione di idonee disposizioni di dettaglio mirate alla piena attuazione dei processi di rigenerazione urbana.

Art. 104 - AUC 1 - AMBITI URBANI PREVALENTEMENTE SATURI

A. DESCRIZIONE
Le aree urbane prevalentemente sature sono aree completamente edificate e consolidate sia nei loro rapporti qualitativi che quantitativi; si tratta
di aree che, pur non presentando una continuita di elementi di interesse storico-architettonico o un'indiscutibile valenza testimoniale, presentano
una morfologia dell'impianto tipica di luoghi.
| caratteri peculiari delle aree in oggetto sono:
- struttura viaria consolidata e dotazione di attrezzature pubbliche generalmente soddisfacente e/o pienamente garantita nelle aree
immediatamente adiacenti;
- suddivisione fondiaria degli isolati caratterizzata da una parcellizzazione minuta;
- disposizione degli edifici prevalentemente sul fronte stradale;
- sistemazione a giardino delle parti residuali non utilizzate per I'accessibilita e/o la distribuzione alle unita edilizie;
- modesta presenza di lotti residui.

B. INDIRIZZI
Gli interventi all'interno della zona AUC 1 dovranno tendere al conseguimento dei seguenti obiettivi specifici:
- mantenimento dell'attuale impianto urbanistico;
- miglioramento architettonico degli edifici degradati;
- conservazione tipologica degli edifici e completamento delle volumetrie residuali;
- salvaguardia della struttura dell'impianto viario e della divisione in isolati;
- valorizzazione e miglioramento delle aree di pertinenza anche attraverso la conservazione e l'incremento del verde esistente.

C. USI AMMESSI E PREVISTI
Nelle aree in oggetto sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso di cui, per la definizione, si rimanda alle destinazioni d'uso di cui al punto 53
del Quadro delle Definizioni Uniformi:
U1, U2, U3, U4, U8, U9, U10, U12, U13, U14, U15, U16, U17, U18, U19, U20, U21, U22, U37, U38, U42, U46, U49, U51.
Sono considerati inoltre compatibili ulteriori usi, solo nelle Unita Edilizie ove siano gia legittimamente in essere alla data di adozione delle
presenti norme. In tutti gli ambiti ed i sub-ambiti del presente Capo I, gli edifici a carattere ricettivo alberghiero potranno essere realizzati in
deroga all'altezza massima ed al numero dei piani. Pertanto in questo caso sono ammessi edifici di altezza non superiore a ml 12,5 e con un
numero di piani f.t. non superiore a 4.

D. MODALITA D'INTERVENTO
Sono ammesse le seguenti attivita di intervento:
- manutenzione ordinaria;
- manutenzione straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo;
- ristrutturazione edilizia;
- ristrutturazione urbanistica;
- nuova costruzione;
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- superamento delle barriere architettoniche;
- cambi di destinazione d'uso.

Nell'ambito degli interventi di restauro e risanamento conservativo di edifici fortemente degradati, I'unica nuova volumetria ammissibile e

prevedibile & quella che scaturisce dal ripristino della morfologia e caratteri originari (sono escluse le superfetazioni e, piu in generale, tutte le

addizioni realizzate in epoca recente) comprovati dalla documentazione di carattere catastale, tipologico, costruttivo e iconografico disponibile.

La nuova edificazione & consentita, nei limiti degli indici urbanistici previsti, nei lotti residui non utilizzati al fine della formazione della volumetria

di immobili gia edificati, anche quando interclusi, e nei casi di demolizione con ricostruzione e nel rispetto delle seguenti prescrizioni:

- rispetto degli allineamenti stradali esistenti;

- nel caso di nuova edificazione in lotti interclusi deve essere garantita I'accessibilita dimostrando il possesso dei titoli reali relativi ai diritti di
passaggio veicolare.

Sono consentiti interventi finalizzati a garantire una migliore abitabilita degli immobili attraverso la ricomposizione di unita edilizie contermini,
purché cid sia in misura contenuta e non comporti notevoli variazioni all'aspetto formale delle unita edilizie.

Sono consentiti tutti gli interventi di sistemazione di arredo urbano volti al miglioramento delle qualita ambientali e architettoniche, nonché al
ripristino di particolari condizioni di decoro urbano complessivo.

E. ATTUAZIONE
Fatta eccezione per i casi di ristrutturazione urbanistica € possibile operare con le modalita di intervento diretto.
Gli interventi di ristrutturazione urbanistica ammessi debbono essere preceduti dall'approvazione di un Piano Attuativo.

F. INDICI URBANISTICI E PARAMETRI URBANISTICI
Per le aree ricadenti in zona AUC 1 sono previsti i seguenti indici e parametri:

IF (Indice di Edificabilita Fondiaria): 0,50 mg/mq
IC (Rapporto di Copertura): 25 %
IP (Indice di permeabilita fondiaria) 60%
H (Altezza massima): 9,5 m (deroga per edifici alberghieri)
N (Numero piani): 3 ft (deroga per edifici alberghieri)
Ds (Distanza dal filo stradale): obbligo allineamento
Oppure -

per strade di larghezza inferiore a 7 m m 5,00

per strade di larghezza compresatra7 me 15

m 7,50
m
per strade di larghezza superiore a 15 m m 10,00
. . - 5,00 m (é ammessa l'edificazione in aderenza e/o in comunione previo accordo fra le
Dc (Distanza dai confini) )
parti)
Df (Distanza tra le fronti) 10,00 m

G. FATTIBILITA GEOLOGICA
Negli areali di cui al presente articolo si applicano le disposizioni di cui al paragrafo 12 della Relazione Studio Geomorfologico SSG_Rel 01:
"Norme di attuazione di carattere Geologico". Si specifica altresi, che in applicazione dell'art. 3 ultimo comma del citato paragrafo, in ogni
Certificato di Destinazione Urbanistica prodotto dalla Pubblica Amministrazione, si dovra fare riferimento alle eventuali prescrizioni di carattere
geologico che insistono sull'area oggetto di certificazione.
Detti areali, pur non essendo edificabili, partecipano alla destinazione di zona corrispondente alla campitura riportata nella tavole della
definizione degli ambiti del PSC, pertanto possono essere utilizzati ai fini del calcolo della superficie utile realizzabile.
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Visualizza Normativa

E (Zona Agricola)

Art. 20 - Norme per le zone Agricole.
(INTEGRATO E MODIFICATO dalla Legge Regionale n°19/2002

Nelle zone di cui al titolo sono consentite esclusivamente solo costruzioni a servizio dell'agricoltura.
La densita fondiaria massima a norma del Decreto Ministeriale del 2 Aprile 1968, & stabilita in mc. 0,03 per mq. (cosi modificato in 0.013 mq/mq dalla
L.R. n°19/02 - art. 52 comma 2), salvo quanto previsto dal Decreto Ministeriale 7 Novembre 1968.
L'edificazione & consentita nel rispetto dei seguenti indici:
- H=7,50 mt.
- Sm = 5000 mq.
- Rs=1/1
- Ri=1/1

(L.R. n°19/2002 - art.52)
Comma 1 - Il permesso di costruire per nuove costruzioni rurali, nei limiti ed alle condizioni di cui al precedente articolo, potra essere rilasciato nel
rispetto delle seguenti prescrizioni:

a. Che si proceda in via prioritaria al recupero delle strutture edilizie esistenti;

b. Che I'Azienda mantenga in produzione superfici fondiarie che assicurino la dimensione dell'unita aziendale minima.
Comma 2 - Le strutture a scopo residenziale, al di fuori dei piani di utilizzazione aziendale o interaziendale, salvo quanto diversamente e piu
restrittivamente indicato dai PSC, dai piani territoriali o dalla pianificazione di settore, sono consentite entro e non oltre gli standard di edificabilita di
0,013 mq su mq di superficie utile. Per le sole attivita di produlttivita e di trasformazione e/o commercializzazione di prodotti agricoli coltivati anche nel
medesimo fondo, I'indice non pud superare 0,1 mg su mq. Il lotto minimo € rappresentato dall'unita aziendale minima definita dal REU, e comunque
non inferiore a 10.000 mq cosi come prescritto dalle Linee Guida della Pianificazione Regionale, fatte salve eventuali superfici superiori prescritte dai
Comuni.
Comma 3 - | vincoli relativi all'attuazione dei rapporti volumetrici e di utilizzazione residenziale o produttiva devono essere trascritti presso la
competente conservatoria dei registri immobiliari a cure e spese del titolare del permesso di costruire.
Comma 4 - Per la realizzazione e la ristrutturazione delle strutture connesse alle attivita di turismo rurale e agriturismo, gli standard urbanistici ed i
limiti indicati al comma 2 sono incrementabili massimo fino al 20% fatta salva la normativa vigente nazionale e regionale in materia di agriturismo e
turismo rurale, nonché gli indici stabiliti dagli strumenti urbanistici vigenti.
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ALLEGA 6

TON°1

Arch. Alessandro Ceravolo
Via Pascaletti - Residence Paradiso, 43
87040 Mendicino (CS)

Tel. e fax 0984.637212 - cell. 340.2268360
alessandro.ceravolo@archiworldpec.it

Al Responsabile dell’Ufficio Tecnico - Urbanistica
del Comune di Casali del Manco (CS)

Oggetto: Procedura di espropriazione immobiliare R.G.E. n® 195/2024 Tribunale di

Cosenza - “MAIOR SPV sl ¢/ —

Il sottoscritto Arch. Alessandro Ceravolo, nato a Soriano Calabro (VV) il 13/04/1966 e
residente a Mendicino (CS) in Via Pascaletti n® 43, Cod. fisc. CRV LSN 66D13 I854P, in
qualita di CTU nella procedura in oggetto indicata, al fine di poter rispondere compiutamente
ai quesiti posti dal G.E.

CHIEDE
alla S.V. il rilascio in copia della seguente documentazione relativa all’immobile sito nel

Comune di Casali del Manco - Localita Trenta, Via Pietro Nenni, identificato in catasto al

Foilio n° 1 con iarticella 92 sub 1 [in testa a —

e Concessione edilizia/Permesso di costruire;

e Elaborati di progetto;

e Eventuali ulteriori titoli edilizi con elaborati di progetto;
e Certificato di abitabilita e/o agibilita;

Il sottoscritto, attesa 1’urgenza del rilascio della documentazione richiesta, rimane
fiducioso di un Vs sollecito riscontro.
Allega in copia alla presente:
v Decreto di nomina del 06/03/2025
v Visura storica catastale dell’immobile;

v' Estratto di mappa con indicazione dell'immobile.

Distinti saluti.

Mendicino, 04/04/2025
INC.T.U.
Arch. Alessandro Ceravolo

Ceravolo Alessandro
Ordine degli
Architetti di Vibo
Valentia

Architetto
04.04.2025
08:39:43
GMT+00:00
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Procedura di esecuzione immobiliare RGE 195/2024 Tribunale di Cosenza - Maior SPV
c/ — Richiesta documentazione

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A alessandro.ceravolo@archiworldpec.it <alessandro.ceravolo@archiworldpec.it>
Data venerdi 4 aprile 2025 - 13:13

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 04/04/2025 alle ore 13:13:05 (+0200) il messaggio
"Procedura di esecuzione immobiliare RGE 195/2024 Tribunale di Cosenza -—

ocumentazione" proveniente da "alessandro.ceravolo@archiworldpec.it"
ed indirizzato a "comune.casalidelmanco@asmepec.it"
& stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: jpec119315.20250404131304.54690.59.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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~ALLEGATO N° 18

COMUNE DI CASALI'DEL MANC®; .2

4 Tay, (Provincia di Cosenza) By A

' - Wy 2B/ o6

i e Qe

A UFFICTO TECKICD - EDILIZIA PRIVATA _:s :-:
SANATORIA DI OPERE EDILIZIA ABUSIVE - 1.

o

N°210 DEL REGISTRO
IL RESFONSABILE

nda della Sy ETERERGGRGEEEGEEEE N - cccoduio il

135 wolume 20810 cul risnliano eredi La Mogli

W ihdsl i i

' d [~y
o domanda di successione W52

=nadents ad ollenere, i relazione

985, n. 47, modificata con DL, 23 apabe 1985, i, 146,
21 paugno 1985, n 298 i BANATORIA df opere! phosjve

ml s RO del I apun v della Il\_:_'il. 28 lebbraio

coRvertitg con s hcazuod .;_'”'l IEpe

realizzate w gucsio Laming

a reeolant della

ACCerialki

documentazions prodotta ed in particolare di quella prevista dall’art. 35,
chiamata lewee no 471985 e spocessive modi facaz o

i

Visto che, Ie sanatoria in grgoments, "oblazione definitiva & stain determinata, con provvedimento

in data 2601/ 1989, in complessive £ 1.179.000,

I 1
Misto chie |

di £ 1. 179008,

veressato ha presentaio M. 1 ncevute di versamenio, @ tdolo di obiazione, della somima

Visti 1 nferimenti der dipendents Ulfic: Comunali dai quali emerge la iesistenza di motivi ostativi al

rilascio del provecdimeno nichesio

T

[REUIF1)
(] LR T h b

TRy

THNTIEICAT1¥0

Vistg Parm 35, 9% comma della lepoe 28 febbeaso 1985, no 47 e successive modihcaron od

Imtepraziom

Wit 2 STramcsl urbamistici vigenti in guesto Commiine

ACCORDA

Al sensi del Capo IV della legpe 28 febbraio 1985, n. 47 e successive modificaziom ed integrazioni
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IN SANATORIA

A LA CONCESSHINE L'AUTORIZZALIONE

Per ko sepuents opere edilizie abasive

I':.qirl:-na_ |_|4| i civile :-||:||I.l.r|u|||.-' st in 'i i T"Il.-ltu Menni urrrl||||a.!|h il lr-l.= pm;m I'|||:r| ferra per una sc. I
Copia del presente provvedimento, in relazione al disposto dell’am. 38, IV comma, della legge 28 febbraio
1983, n. 47 e successive modificaziont ed integrazon sard inviata all"Utticio distrettuale delle imposte
diretie di Cosenza

Dalla Residenes Municipale, Ti ....-'"ﬂ-'E'I!! 0

- __1 'I l.-' .
Il Rezponsabile del Progtdimento f "" e I':"'h lI Responsahile del Settore Tecnicn
; :~.* f.,. i;_:.'f-.T " ~
] / Ak \ e : i ;
Arch, Ghuseppe Mendicelli 2 i . FYm -:* Ing-FerficcirCriesting
b =| s, {f.l o | e ]
Far e 1Y i s [ =
et e g Ve R § -LE.-'_l'c:l,
L -, " ; =i K -\".'.\-":'."
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¥

47 PNt

Il gotioscrilto Messas WE By tak@ilE . | L A

DICHIARA

¥ aver notificato, in data odicrna, o preseate ordinanes mediante consegna di copia fatta o mani di

Nella sua qualits di 2L s £ Pubihg AT hapdl' FATSE Gramiie i TS, R EFA L
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7 el 1.".1‘
¥ ; 4,
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T
cuen 1 4.0 MAR. 2018

REGIONE CALABRIA

6 DIPARTIMONTD LU PR ED ACGLIE
31w A{.;*m. cEavARoe IfpsaTa
SERV A0 TECNICD DECENTRATO S B4 H.EEQKH’JFMTE

COSENZA

A3
?:m-‘lm‘i? .:?l AL DEL Ml ] L c e

............................ EAGac D rtane o

’ CHEaANg Auc Tolip

06 AGD 2019 Alla DITTALELYCA A ARG Bb ALy

FRROR [ gg 4 DA CATERA o,
T = S4c4 dEE Minico

Ticeha ! Thasse

OGOETTO: Lege 13 marzo 1988, n. 68 (art. 4) e del 24 novembre 2003, n. 326
Fakhricato costruito nel Comune di €4 5440 DEL. MHAMC o

Le posito del cemtifican di-idoneitd stutica. Fabbricato sito in localith

EleAa cATERL

&t reafifoece copla del certificalo of idoneiid starica con attestazions
el imveinite depasing presse questo Uificio af sensi dell'are. 4 della leope n. 68
(el fa-0- 1 Y

LhpptarnemrifiTing ¢ relanive ad una costruzione exeguita abusivamensy
prev o gl T2 -r'd'JJ'T::i.l fr in corze dan mrlJ.u ..|'J covdone edilizio al yéis)
deflin Leg e 2E-E-IEE0AAT & surcessive. i

\ 1
L DWBRGENTE
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STUDIO PROJECT Servin Teenici Integratrvi

AL kg - perito sgradn Leooands Sposstn

Liedlficie & mtaEo tealizEato abugivamepte =4 & stata richiscta

[BEfATOTIa Q1 opere Bd3lizle &puBlve oon  decermifAazicn= in wvia

.HF-.F
HEG‘ ml'l_nqun- T'-:i
: ! o f‘ri‘r';
weallme B el
STBE e s € Q
L} L i owf
{1 fahbricatoe &l svilupps sS4 3 livelld Eun_r_l: tErTa, © ha :m-rl'-l-'!Eﬁi.{ll'.‘{;-jh“ i 1\ )

Hefinibtiva dnl ComnsA\df CEEETL Pel Hance nobificata al Big. ﬁhh‘

| g
T oS kT
it e L
falda. B realipzats can strubturs portante in murasuea di Bf%pphg™di
! ik |
" ; e L
EFameoto Al plano terra 8d in muratura di mabegsHdEheatl Fﬂrkﬁtﬂ'ﬁ{b

Erimg @ pecondc plang, aolaio pianc del Etipo misto di laterizi
_I_r.:i1.r-prr: prefaobricatl In celcastruEzc Aarmatc & armatura parallela;

COperuura  oon wantbo  dl rcegale Bu  solale eon travi di ferzo e

tavelloni, rivestlity H-'_‘I ’.ﬂ:ELP.:?h_n!.;?. EESD :'.-:u'._t:l in hui.'*_n stato '.‘|:|”
_l.' IMEAIVAZlane SCruccurale

= D3 un spprofenditc ssane yvialwo, l'u:l_'._l.-..i_ immobi llare ogoetoo di
y pedeapin Sy
inn buaho statn di conservazione e Don  presenca  lesioni, |

[feasurasicnl e segoalil sanifestd di cedimenti cald da comportace 1 |

depoalto delile verlfiche strutbirali;
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STUDIO PROJECT | Serviz) Tecnict Integrativi
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PERLEIA GIURATA . ¥

SBE i1l giorng 1l del:-mese di hgosto il

sclglismg CLF. VSO LU

-
[
=
P

sor btk all*Albhns Profecsionale dai geo-—

provincia di Cosenrza al n.l48) con S5tu-

fassionala in Trenta, frazione Cribari, via

; B Gegulto di inNcAT Loo del5Lgn 1'-

o [, - ::ali:zato nella

n comine di Trenth, contrada Catens, Calh-=

i Trenta al foglio n.l particella

oprietd del medesimi, un fabbricato di

tazione con struttura porcapnte  inRaratu-

1. Detto corpo di fabbrica risulta compost

» 41 . un piano rialzato & di

anc./ Dlmensionelments risults asserea

. 3,90 Tan un piccoclo corpo aggiunto

} i‘ ralle dolle dimensiosnd 441 ml. 2, 606

alativamente alla struttara poOrtante 2d

ura sono stati altimatl nel megse a1 Apri-

momento del sgprallupgo pi trovano nel-

S5iltyaZiones CompleCdamBance eltimati PEL
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quante concerne la gtruttura /portante in muratura
ordinaria ed il manto di copertura in tegole mar-
sigliesi su solado in travi di ferro & tavelloni.
Aisnlva’ altres]l eseguita la tramezzatura intetrha. [
cosl come pure risultano gid apposti gli infidsi
di accesso_al fabbricato (n.2), di>cui kno in fer-
ro ed uno in fﬁflﬂ rigspettivamgpnte al pianc semin-
terratoc ed al piano rialZate, /| AL |
2} Conseguentementa la costruzione realizzata allo
stato attvale & da considerars parzialmente defi-
nita-@a) per legge ultimata e 1'abuso edilizig com-
messo va gualificato nel tipo 1 secondo la tabel- |
la allegata alla legge.
i) La costrugione realizzata presenta: una superfi-
cle coperta complessiva tra i fre . piani di mg.204.277
una superficie complessiva determinata ai sensi
del D.M. 1€,5.1977 di mg.138,75; una volumetria
compldsasiva di me.5684,13.- ] FAST R N I
Trenta LY-3008. 1986 ,._.l__
[; tecn
47
o
PEETURA/DINCOSENZA
L'anno millenovecentottantasei, il giorno d}rﬂ{
del mese di settembre avanti il sottoscritto Can-

cellispe-é-compagso il geom. Luigl Visciglia dl-gua—
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1¢''chiede di asseverare con giuramento 14 ‘perizia
che precede,

All'uopo, ammonito come per legge, presta giuramen-—
to pronunciandostal formula "Giuro di avere bene

e fedeimente adempiuto 1l'incarico affidatomi al

solo scopo di far conoscere ai Giudieci la wearith,
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ORIGINALE PER IL COMUNE
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SEZIOME PRIMA UPFERA DGGETT

In munuenza dafle informanion redative slls Icpondmadlcs Indlcare:
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STUDIO PROJECT
CEERVIT TECHICY INTEGRATHY
IS0 L BPURATOD — DOTT. INE / PER, AR LEOMNARDD SPOBATO

O

COMUNE DI

CASALI DEL MANCO

(Provingia di Cosenza)

CILA PER INTERVENTI DI EDILIZIA LIBERA

{&n. B comma 2, lefisre 2 od e-bis, d PR
ZEeALLALIONE DEL\MITAZIONE AREA D1 FROPRIETA
CON Paletii oy LEGNO E RETEe PLASTECATA solThe [STRUTIU-
8 BAL0NE HANUTENLIGHE STRAORDINARIK TOTALE DELL! IAOBILE
B SIA INTERNA CUE ESIEANDA. comummans

o
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ELABoRaTo NI &

TELALIONE T CA

Ecals:

UBICAZIONE IWTERVENTC
LONTRADA GERHANA _via PIETRO NENNI~HGLE N. 4 #

IL TECNICO
Do, Ing. Leacaoardo ﬂ?l:lll-l'-l:l
Fiagza XV Agoato ERc
Caspany Allo Iodlo Frag. Bibari (C8]
Tal. Fax. 0981, 750643
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STUDIO PROJECT

daitt, Ing. Leéwnanle Sposwia

'.""q

RELAZIONE TECNICA

CILA per interventi di edilizia libera

Ari. B, comma 2, lettre a od e-bis, 0.P.R. B glugne 2001, n.380

RISTRUTTURAZIONE FABRBRICATO ADIBITO A CIVILE ABITAZIONE

LIFACINEST? W TRMAL) wlsEv &= af;y;-u rady nEwTl =

-

UnWESTIiNEd1l, 1MPIayT i - vaN ITRRlo . ElaTTRIGCe - Hﬁj&&{ﬁ.

INFSS & SERRAnswTl o DIPIOTURA WISV /SN A, 0L TRE

DEUHI TaLIoNE AvzA D1 FPROPLIETR K PALET?l b1 Letne &
CLE\E _'-‘l..f"' 1= E‘nLl.r_"I —

=

Il sottoscritto, Leonardo Sposato nato a Coriglianc Calabro
(C5) 11 16.12.1%86, residente in Cagsano allo Ionic (€S} Frazione
Sibari Piazza XV /Agegto-snc, C,.F.: SPS LRD 86 T 16 D0OOSD, Aeecicec
All'Ordine degliCiflegrier?|/della Provincia di Cosenza al N.29aB in
qualita di tecnico incaricato del Big,

redige la presente relazione tecnica che accompagna la cila
inerente 1 lavorl di ristroutturazione di un fabbricato adibito a

civile abitazians,

L' immobile cggetio\#) Individuato catastalmente al foglio di\mappa
/ . 47 ‘ . - : 0 T-4% L
o R P.lla 7T 7 '"8ub Categoria A/3. F,.-'.:Jk-.- - =
Il fabbricato & ubicato in CALACL! JEL A0S C0 /E_} ?.ﬂ.‘fr‘rfﬁ})
AUL ONTRADE G ERIZANGR, dwe =ViA PISTid NEV WY
F

Ia strubttura portante ezsistente & gtata reslizzats 1n muratura, le

fondazione sono state realizzate gempreé in cementoc armato con
Eravi continue collegate tra di loro,/ la coperctura & in ferro p
falde.

1N
I1 Coniugi hanno diritto alla realizzazione dei lavori Hi & %ﬁ
[FE

; ; . a: I_Elf'lN-' I!E
nae la plena ed esclusiva proprietd, infatti, 17 immolE atp |‘

E ‘p- I
& At | |

-H»‘:.J,r_.
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V %ST IDIO PROJECT
dicti. Ing. Lamasrdis Spoesin

di dintervento & stato realizzato con regolare concessione edilizia

o

rifladeifata dal Sindaco di LOSAL) PEL HAW D |/che si allega copia
alla presente pratica di CILA.

I lavori previsptl nella CILA consistono in:

. Rifacimento Impiantc elettrice ed idrico sanitarie;

* Rifacimento massetto interno;

. Rifacimento pavimentazione interna;

. Pareti divisorie interne,

. Rifacimento pareti;

. Rifacimento battiscopa;

' Rifacimento e intonace civile del tipa liscio;

. Rifacimento tinteggiatura;

. Rifacimento Infissi internc del tipo alluminie a taglis
texmico;

. Bostituzione Caldaia,

* Bostituzione grondale e pluviali con sostituzione delle sola tegole

ammalorate.

* Reallzszazione delimitazione area di proprietd con paletti in legno

e rete plastificata.

Gli inerti derivanti dai laveri sopra citati, ammontanc a circa
me. 2, e per come meglic specificato nelle relazicne e
dichiarazione sugli inerti verranno conferiti regolarmente presso

an'azlenda convenzionata.

Le gpere medesime sono conformi agli strumenti urbanistici
adottati o approvati ed @l regolamenti edilizi vigenti.
Le opere medesime non contrastanc con le norme di sicurezzale

quelle Igienico -Sanitarie.

La metodica adottata per la realizzazione delle opere & stata
quella di definire 1 vari interventi, tenenflo-conto dei materiali,
Mz /SEN2E apportare, nell”opera di ristrutfurdgiopne, variazioni

v

dall"impianto architettonico originale del manufatto esi

Per ogqni intervento, sono stati previsti, in maniera

'
Gafco (ffcaig Ad aga g}
rlpubbllca2|one o riproduzione a scomggg% Mln iustizia PD
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STUDIO PROJECT

it Ing. Lemnarda Sposatn

1l-materiale da utilizzare e le modalith della posa in opera,
Flegkrende ai materiali pid idonei i/ commercis ed alle teeniche
pid recenti per guesta tipologia di lavori.

81 ritiene, pertanto, che in tal maniera potrd essere garantito il

bucn risultato degli interventi edilizia che riguardanc la CILA in

cggetto.

Il tecnico, sctto la propria perscnale responsabilitad e
comgapevole che in caso di dichiarazioni mendaci o di falgita
della sottoscrizione, verranno applicate, al sensi dell’art. 76
del D.FP.R. 445/2000 le sanzioni previaté dsl Codice Penale (art,
483) e dalle leggi pemali in materia di falsitd negli atti, oltre
alle conseguenze ministrative legate all’istanza, assevera la
conformita delle opere da realizzare in base agli Strumenti
Urbanistici approvati e non in contrasteo con quelli adottati ed
al regolamenti wigemti, nonché il rispetto delle norme di

sicurezza e di /quelle digienico sanitarie vigenti.

Sibari, 1i J5-~09-Lorg

IL TECHICO

P ,““'.;i”[-‘-‘. |||1.:|:,”‘ i;l “',' A RIFIL -.a-ﬁ 5‘% Ig@ O
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=T UDIO PROJECT
SERYIZI TECHIC| INTEGRATIV

M0 O, BPOSATO - BOTT, ING 7/ PER. E5H LEONARDO SPOSATD

COMUNE DI

CASALI DEL MANCO

{ Frovimcta di Cosenzal

CILA PER INTERVENTI DI EDILIZIA LIBERA

[mrt B comma £ lailers @ g g P H. | o B0, n,

ZEALILALIONE DELIMITA2IONE AREA D FROPLIETA
con PALETT o) LEGNO € pEte PLASTIBICATA soliee DicTpuTiv:

QAUGHE HANUT

EL.L'B;JRLTE N 3

DoOcUnENTALIONE TFatTadnarscd

Ecala:

TBICAZIONE INTEEVENTO

IL TECNICO
Dott. Ing. Leonardo Sposabto

Flaazs XYV Agorto sig
Caspano allo Ioodls Peas, Bibéari (o8]
Tel. Fix.:9881.7S084%
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Titola:
S.C.LA. in Sanatoria
ik Ampliamento al piano seminterrata inferiore al 2%
della superficie esistente, rifacimento parziale della
scala inferna senza modifiche alla struftura in c.a
Livelle Progettazione e realizzazione delle fetioie sui balconi e sullingrasso
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RELAZIONE TECNICA DESCRITTIVA

PREMESSA
Il sottoscritto Ing. Gianluca Permna, nato a Cosenza (C3) 11 13-05-1974, residente a
Cosenza (C5), in C.da Serra Soprana, 3, seritio al n. 6685 dell’Albe degh Ingegnen della
Provincia di Cosenza, C.F. PENGLCTAEL3DO36N, Tel: 3274543697,
ermail: pernagianluca@pehon it pec: gianluca: perna.al] 24 | @ngpec.eu,
ha ricevuto incarco dal signor,

per la redazone di una 5.C. LA, in sanatoria "Ampliomento al piano serintermato infenore
Gl 2% delln superfice esistente, Afacimento parzialé\dellid scala interma senza modifiche
aller struffura in o e realizsasions delle tetioie syl badeont' e sull ingresso”, riguardante
la 'propria abitazione sita in Casah del Manco [CS),7in Via P, 'Nenni, snc, identificata in
catasto Fabbricatd al foglio di mappa n. |, particella n. 92, sub, 1. La presente relnzione
& parie integrante del progetio di cui sopra.

Gl interventi descritti di sepuito sono stati realizzat nel settembre 2020.

Gid nell'agosto del 2019 era stata presentata una Sanatona di cul al Prot. n. 10902 del
27-08-2019 per la realizzasione-dell'intere edificio. Successivamente nel settembre 2030
soro stati reqalizzati un piceolol we 2 un ripostigho (locale tecnico] al piano semintercato.
Tali interventi rappresentans tndpiccolo ampliamento che non eccede, pér luniia
immaokbiliare in opgctto, i1 2% delle misure progettuali, cosi come stabilito dallart. 5,
comma 2, lettera A, n, 5, del DL, 70/2011 che richiama l'art. 34, comma 2-ter, del testo
unico dell’edilizia, Sono stati noltre realizzat la copertura sui balcon al piane prime e
la tettoia sull'ingresss al piano saminterrato, oltre al parzale rifacimente alla parte
finale della scala interna, ma questi ultimi non interessano parti strutturali & non
rappresentano violazioni o difformita urbanistiche,

DATI VOLUMETRICI ED ALTEZZE
Limtervento realizzato ha previsto un piccolo incremento di superficie ¢ di volumetria
ma che non ecceds, per unith immobiliare in oggetto, il 2% delle misure progettuali,
cosi come stabilite dall’art.5, comma 2, lettera A, n. 5, del D.L. 70/2011 che richiama
l'art. 34, comma 2-ter. del testo unico dell’edilizia,
In particolare, le superhic s l& volumetne interessate, sono le seguenti:

Amphamento We 1,15x 263 = 3.02
(superficie) Eip. 1.15x 1,00 = .15
4,17 mg
Edificio Princ. 11,20 x 6,00 = 67,20 x 3= 201,60
Ingr. 250x1,15% 288 x3 - 8,64
70,08 210,24
% Ampliamento = Sup. Ampliam, = 417= 0,0198 = 1,98%
Sup. Edificio 210,24

Inferiore allampliamento concesso del 2%
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Ampliamento Wo - 3,02 x 2 80 = B40
i"-.i'h]um:r.r:lal Fip, = 1,15x280= 3,23
11,68 mc
Edilicia Piano Bl+T= 70,08 x |2,80+0,25)| x 2 = 427,49
1*= 70,08 x {2,23+0,35) = 173,80
601,29 mc
Ye Ampliamenio Vil Ampliam, = _11.68 = 0,0194 = 1,94%
Volumetria Vol Edificio 601,29

[nferiore all'ampliomente concesso del 2%

CARATTERISTICHE DELL'INTERVENTO IN PROGETTO
Le lavorazont effettuate hanno riguardato in particolase-ilpiano seminterrato nel quale
‘aonn stati realizzati due piccoli ampliamenti, e la/zo0n® gormio nella quale & stata
redlis=ats la seala. [n particolare gli interventi possono essere suddivisi in due calegorie,
demolzion & ricosruzioni.

Interventi di demolisione e/ 0 Arazione

- DPemolbimone di un framesso ntemo o laterizio al pigne seminterrato e al piano terra;
Demolimone delle parte [inale della scala miterna al plano seminterrato e al prano
berea;

Intervenli oif Hicosiruzione e o nuov installazione;

- Realzzazsione di un we al plane seminlerrato come ampliamenio;

- Realizzazione di un npostigho [locale tecrmico) al piano seminterrats come
amphamenio;
Realizzazione di un tramezzo interno in laterizio al piano terra;

- Rifacimenio parziale della scala inierna sia al/piano seminterraio che al piano terra,
eon rifacimento deghi ultimi pradini, senza mnﬂiﬂl:h: alld strutturs in c.a.;

. 'Realizzazione di due coperture sui balconi al piano primo;
Realizzazions di una tettoia sulla porta dingresso al piano seminterrato;

Cosenza, 30-10-2020

11 Teenico
frigy. Ganluea Pernag
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PROGETTAZIONE,
DIREZIONE LAVORI E
COORDINAMENTO
DELLA SICUREZZA

Titalo;

S.C.LA. in Sanaforia

E,ﬂfm Ampliamento al piano seminterrato inferiore al 2%
della superficie esistente, rifacimento parziale della

scala interna senza maodifiche alla struttura in c.a

Livello Progettazions . | £ réalizzazione delle tettoie sui balconi e sullingrésso
Esaidun |

TAVOLA 2
Ingquadramenic Terrtonaks;
- Planimeatria Catasiale

= Siralce Cricfolo
DSralem PRG,
Rav. Meakficha | Ravision Redasio Diata Contr. { ADp. Data
| |
i L]
A FRIMA EMISRIONE s g Grupps oo S
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DIREZIONE LAVORI E
COORDINAMENTO
DELLA SICUREZZA

Comune di Casali del Manco
Provincia di Cosenza

I Gianhica Pama,_

i

=t .
COMMITTENTE
Titola:
S.C.LA. in Sanatoria
ﬁ: - Amplamento al plano seminferrato inferiore al 2%

delfa superficie esistents, rifacimento parziale della
scala interna senza modifiche alla strutturs in c.a

Livello Progettazione | B féalizzazione delle fettoie sui balconi e sullingresso
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TR =T L TR
TIREET TETEICTET L] L
ST peadfisis DSy
AT g, réEianaelE, Vichsinale, comminrciala, oo )
CICHIARA
che il Giclo alfo lo pomunicaziona cha ka legittimato IYintervento & B seguants (*k
pralim el i ! i
DICHIARA™)
oche @ gomunicazione di fine lovord & stala glb presentaia prot.fm, dal | ]

H-:-na-'apma:nln saricne wnide come comunicazione di fne levori ¢ a el fne  atlesta che gl sess sono siad
wilimti i dats 01/ 08 2020

¥ compietemente

2 i fefme pazigle GONE B8 Planmains spegats

Il thalare, consapevole inoltve che Futilizze delle costruzion! pubd essene mizate dalla data dl presentazione
alle sportelio unco dalla sagnalazions corredata della documeniazione & delle sltestariond di el all'ar 24
comma 5 del d.P.R. 38042001

PRESEMNTA

SCIA par:
X l'acioiiné relavva all’immobile sgpetio delfinerveny edifzio

0O lagiiiea parziaia ralatva @ singol adific o & singele porzion] dala costruzions (e, 24, comma 4, | a) dal dP.R
. SA0E00 ) '

O lezibiis parmale melaia | sirgalaunia mmobilien (a0, 24, comma 4, lelk b) del d.P.R. n, 380/2001)

SCA Unlca par:
0O Fegiblith relsthvs sllimmoblle ogpatto celfimenena adilizk

O Vagibdita parziale reativa & singol edific o 8 sngoke poreion| daks costruzione (. 24, comma 4, (el a) del d PR,
a1 JE0A001 )

0 lagibdild parzinke rolafiva @ singole unéd immobifiar (o, 24, comma 4, edl. b) del d.P.R, n, 360/MR001)
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4
n afsgatn ala SO presants e plbm segrelamon), comamicazionl, atiestarlon|, aeseverazion & notificha necessane
{inginels et quicro.repiurivg pllegaing

ED BLLEGH

®  BEDOHE B Attestagiofie d¥ diretiors doi avon o del prolessionista abditaio’, sciioscnite del /rergion dal
o o bgoroso alollbaip

= comurcazion o oseonaarsan il con plin SEZMONE © “Sogpettl Comvoltl” o plile SEZHGOMNE O “Cuadro
Rigpilogatsve: deila documenizzione -allegata” debilamrsnde limals sm dal Hioles ohe dal diedore dei BT o
Imeiin aiiilela

Bilanelane. qualora dal donbsl il neoesms || cortenlld delle dicrysmz o ol oo cormeponderte ol o, ollre &le
sanaps Seiall & pisuinls |6 decschanry O Benete olieniut aulpohacl-deliy, Sichisrazisni stress (an. T &6l 4. P A
AASCAITD |

Diatm & oG I EAcHiarmnbal

WEGRMATIVA SULLA PRIVACY (ART. 13 del d.igs. n, 19672003)
P g n 108 cal 35 gligns 20008 " Cedien i mbdans dl prolerone g8 el peraanall’) twkals e pereonts & i alin soggeil
rispetta & trafiemerha G& dih persnnall Feramo, ofa proveis daltsl 13 del Codics, sl fenseott b Siglidhl
ird o T

Finmlita del| trattamenio | G241l perseass sarscno dlilezed dagll izl nell'gmidie del procedimanio pel § quale
clichisrins v [esa

Maodalits del rrapaments | o5 sgrannd (MEEL 00 mcaneall Ba 0on Sseymeni-gartace sia con -slumeni imfigrmnalici a
ehapriscrne dagh ulfici

Ambito dl comunicazione | dat poifmmng essere obirurecli o ecs Al Gasl prevst valia Lagae T agesio 1B, R 241
"Mool ngrmes o raEisnn @0 procedmeTsa A iiEresen e R aiits di 2ocesas & dodumanh -‘.'-""l"ll'u!ﬂrﬂl'u'!':l OV E
apolicibels; @ N cesa o corbol sulls whdicta dele dichatanon (. 71 del d F.R. 9 dicembre 2000 » 4465 ["Tealn
wico dolle dispes tian legisle e o regotamenian in matens 4l decurgnlmFions Bmminsiralive |

Oirittl L ntergepaalo puc i oot momenin essrcilarne | dinnl o gocesso, di retifca, di sgoromameni & ol Fisgrasioas onl
dah corne preiais dellan T oas 40 o 196N Par assnrcsare fali dingh tulse fe richiesie denonn essere meille al
SLIAPSLUE

Tibwrs chil bratamanis: SLAFTSUE o
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ATTESTAZIONE DEL DIRETTORE DEI LAVORI
O DEL PROFESSIONISTA ABILITATO?

{art. 24, comma 5, d.P.R. B glugee 2001, n. 380

EETIOHNE B
1- DAT! DEL TECMICO
Ladlf aotioscritaio in qualits b
[0 direfiors dor Eeon
K orofessiorisia ablitain’
lorets @ Mome PERNA GIANLUCA UDIZIARIES B

codice fiscale[P (R N |G L jC (7 (4:E(13/D10)86(N|

{1 camg! seguenll sorg da comaian solp qualora § oell del dreffoe dol byor o del professionis(s sbifbsle slans divers
d guiad fndfcal ne' Wodtomurscasoni ot alfmmolile cgratio dela presere segralananae)

ratgg  COSENZA A CUT L prov. ©|5 faeic__ ITALIA

o R Y Y s s e

residenta in COSENZA prow. |G |5 | s#taan. ITALIA

. ViA SERRA SOPRANA n_ 3 cAP[B|7]1)010)
ryigudioln,  COSENZA i1 G158 hie? | HFALEA -]
indirizzo VIA SERRA SOPRANA n_3 cap|8(7110]0)
lscritto sl ordinsicoliegic DEGLI INGEGNERI 4 COSENZA ainl6|B 8|5 |
Taigiono. |y . cell. 3274543897

GOEE eletironica certficals glanluea.pema.al1241@@ingpec.eu

in quality di persana esencents Ay sendzio o pubbica necegsila al sensi degll ant 353 e 481 gel Codice Panale, esperti |
necessar aocarament @ carsttare urbanistico, ediizio, siafico, igienico ad B seguito del soprolucgo neffimmabile,
consapevals o essera paselbie dl sanzions penale nel case O falss esseverazione dca Pesistanza doi reguisili o ded
pesupposl ol cul 8 comme T dell ai 19 deda L. 241/80

! Qualora non sa stata Aot i diretiare ol lewel
* idom
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ASSEVERA

® Poglibilid relativa allimmeonile oggatto defl‘intarveno ediizlo di cul alla SEZIONE A

O Fagibilis parzlale relativa a singell edifich o singols peioni della cestruzkens di cul alla SEZIOME A | purchi
furzignalments autongml, qualora-slanc state reallzzate o colléudate e opere di urbanizzazione primerds-relalive
allimen injervenia lﬁlﬂﬁt siahe-shale completals & colaudale & pard siritturall connesse, nonche cofaudatl»
cartifizati gi impiandi relalidi alie parti comuni, candigicni praviste dall'arn 24, comma 4, let. a] del dPR. 1
JBOE00%. 1 singoll il o M ingola poricnl della costruzione rsultanc punlusiments individist mellelabboate
plarimnalrics allegelo

7 Fagibiliti parziale relativa a singole eritd immabiliar JUL) di cul alla SEFIONE & purché sana comglstata o
eollavdale e apare sistturall connessa, siano cafiflcall gli mpanti & sane complsteln & patl comunl a 8 spare o
uianizzazane primatiz dehiarale lunziongdl riepetio al'edificio oggetio di agibiitd parciale, condizionl previsie
dall'ert 24, comma 4, bell b} deld PR n, 3802004, Le singobe urild imenabdiarn reuliano puntuafments individuste
nell'glaborato planmatrico alegato

E b = I e
I sussistenza delle condizion] di sicurezza, Igiene, salubrit; isparmio energatico degll edifici o dogh implant
negli stezal inataladi, relativaments alf'intervanis oggeflo del titele edikzisrcomunicarione, valutote cecondo
guanto dispone 18 nermativa vigente, nonchd ln conformitd dellopera al progetio presentato .

A TAL FINE ATTESTA

1) Sicurezza degli Inapiant

che IMireroenio;
O 1 non baeeressaio gi impians

Kt neinteressato | seguent implant| dotet! dalla cenificazions’ & seguilo Indicate

o conforniis
rispondenzs

| Becimanto |
Ao noderis (arn. 6
DPR p. 36 19ed)

%
I

Haga|sayisive ed elslifotico
Hacaldamanin &f cimatzzazions

e

Tmimnuawlmﬁﬁ
Ascansore @ mantacarichi eco.,
Impianin Fh'mu mﬂln
impianto prolazicne scariche aimos,
{ Imsplanta linee vita [7)

o|olo|oio EI?E!E;I‘J;

Il

=

¥ La dicviarziane o rspondenza & provists per ol IMELRn o G @l L. 461580 & S0io e mersantl precedenl 3k Gata of entms In
vigare ds B AL 372008
L

miimiimb s fu)inlinlin

|| 3g
nnnnnunninn EE

EEEEEEE‘EEEEE
Oiooonoe s oE

| ImeplEmnba
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2} Sicurazza statica o sismica (*)

che Iintensenta ;

K 21 non ha nieressato e siiuSure celledBco
[ 2.2 ha Interessato ke stntkine dalledilicic @ peranio

O 220 sl ollegs cortifficalo dl eollaudo staflco [previsio dal doin. 14 sellembie 2008, del dm. 14 peifai
2000 & daFan. §7 dal d.P R I80G0H )

O 22% s  comunicanoe gll  estreml del ceriificate dl  collaude sialico, repesibis
[rassn chn prolin el / !

8 223 sl alega la dichisrarions di regolare esecuzione per gl interventi di nparazicno & por gli
Interianti locali sulle costruzioni esistenti, come definiti dalla normativa tecnica (provista dall'ar. &7,
c O-bix del d PR 0. 3802007 )

O 244 sl cemunlcans gil estreml dolls dichiorazbone & regolare ssecuricne per gll Intereentl di
riparazicng e per gii intervent looall sulle costruzionl esiswentl, come definitl dalia normativa
locnican, meperibile  presso oon  pobdn, del

i I

| O 235 nmen s & procedute &l collawde statkss rafiendosl df niarvenil strultural minon non sopgenl axd
l ohbigo di collesco (pio 843 d.m 14 gannalo 20085
I

3] Prestazions energetica dighl edificl jd.bgs. v 182/2005) ()

- che Finkarvenibs:
B 31606 & sogpoito allossevanzs dal reguiel minimi di preskzionn ehergai

B 326 soggoetilo allosserveres dal requisii minimi 4 presiazions enargetca, @ parfanio si allega attesteio
practazions anergetica (APE) salfedifcie o deil'unftd mmabsiare, redzito da tecnico abdilats
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4} Barriers anchitstioniche

che [Mntsrvanin

B 41 non @ soggetio ale prescriziond sull'abbstimento delle bardare architefoniche d ol &l d PR, n, 38002001 o
ol d.sn 14 ghugao 1089, A, 236 o delis comepondants nommativa regicnala

B 42 ineresss un edifclo privato &d & soggetio Al prescrivient dogll el nunuuzﬂﬁﬂﬂﬂ.?.ﬁ. i
ABVAO & del dm, A-Z36/T089, B perianto e ooere realizzate sono conformi alla rormative i Faleda o
suparamenio deke bamere achitattoniche ai sansi a1l def dm. i ZIGTE08 & a quanto previzio. nel titoks
elllizia

o A3 interesss un edificlo privato aperio al pubblico ad & sopgetio ale prescriziond degh artiooli 52 & seguent
dol ¢ PR . 36002007 o del dom. 2361389 & partanto @ opams realzrate sono corforme afla normadiva in
materli di suparamenta delle bariere anchitetioniche i serm delfarl. B2, comima 4, del 4P A, n 3300001,

5} Documantaziona catisialn

Tehe iniervenio:

0 5.2 comporta veriarions deiflsorizione comsmbe o=

&  comuricann  gli estreml  dell’avveratn Crighiararione i apgiemaments  calasiak
prt i del i !

8] Topsnamastics

che Pintareanio;
M 6.1 non comporta variazinne di mmerazicns chics
B 6.2 comporta varamons dl numerazions cvice, &
£ £.2.1 & allaga nesleata di aesegnazions o aggiomamanic o numersisne civies

0 &.2.2 & comuricang gh estrem delta dchiests di assagnarions o sggiatnamentn o numerazions ciics, git
preseriata alamminist=azions comunale, prot.in, chal P

—r

DICHIARAZIONI, Al FiNi DELL'AGIBILITA", SUL RISPETTO O CABLIGH! IMPOSTI ESCLUSIVAMENTE DALLA
NORMATIVA REGIONALE"

AL TRE SEGNALAZION! E COMUNCAZION

T Prevensione incend]

| lwon realigesti)

% 7.1 non hanno comportato vadezionl gle condgionl di siceneeza anfncendio dellimmobile & non & préviets 1o
Evoigimentc di altiviia soggeite o contrelle dal Vigh del Fuoco, of sensi del d. PR n. 161/2011, allegats |

37 2 hanno comportate varlazan alle cond@ont di sicurezza entincendio deilimmabile ed & pravista o swalgimento &

mitivitd soggetts al controlln ded Viph cel Fuoco & pertama si alage SCIA; 3 sens del'ed. 4, comma 1, o8l 0.F.R, n.
b et '

B} Implanio di ascensori o montacarichl "

¥ Poanang assces waerie gichiranon espes iarepe icvests dabs noom alive regonale, 8l Tnl deSaginiiis

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ist. n. 13 dep. 09/05/2025

PR et dn g a ol

Con riwrimamic oyl implany @l ascenson (e @l morsacorchl o gk apparacchin o sollevamenin rspondent wlis
cafaEang o ascenRord @ au wetnoid di spostaments fon subefn §18 mis, non destiral sd Un servisio pubblco o
[IF T v atnlak]

1 B in procnnii ssgralazine fo 0 valone @ gb elleth di comumecazione al Comine, o alla privancie: aulanama
comar|enw, @ swrs el g |, 2 e 2ehix, del PR 1820000, coma madifcats del &.PR rp'-?w!ﬂ“lf ﬁ'
fi dalpsanpins o nl'ﬁ;imb th mamcH

18 7 18 coerumcazcae. anyekata frivi el segnalszone conificata o Agte. § rspendiin prEssd '-E‘H:t'llﬁtﬂlm'l

comunaE, prok F i ! }

B MHehlarazion sul rrepabie dalla normathvi sulls privasy

« g wte Nnfoomatva sl Sallamerie oo del personali posts ahmmmmrn; gl

Limsies & Data

#WMWEHLLA PRIVACY IARL 13 el 8 Jud 0. 196E003)

Noddge n 106 cal 30 gugng 2001 [Cedies in matona di protezions Se dall pereonall”] Wisla i pereene & gl sl
soaggefti rEpetin @l tabsmants del dali pesonall Peftdio, come previsio dall'stf 13 de! Codios i farninoara: be
serjusn | infon e

Finafitd del rragamenin | dsll pergonall sersmnn ulizzat dagh ufficl eeliamcdio el pooediments per i guale i
“dichearsronn »ane eam

: A L] J Iy
.:Fiﬂd-!lltn dol traftaments, | datl saronrg iathstl dogll inoan cal ﬂlﬁ?@\dﬂﬁlﬁl aqpuni si@ con sinemart! irlermsicl &

gigra degli ulic

Armbito di comunicazions | Gatl pofeRng Rerenn comunicat s W nel oesl prae B8 el Legos T agosio 1900, no 244
i"Mugve noems i mEena o procedmenty amminisietive & di dinoo di dccesso @ dotumend amministnaivy ove
Aapplicanila. & 0 caso 8 contiol Auls vendicis defe Sichiameon (an. 71 del 4P R 3 scemen 2000 & 245 (Tesis
e dede dispusizion easliie e mgeemenian inmelens gl gocumeniapone smminslanya”)

Dlieritti L rimressele plo 0 ogh moma i earclane | Gifd di accesse, o retihca, di sggicmamento e di integranons del
g eomne pravals dalian\ ﬂ%‘?‘ﬁﬁﬁ i 1BEE00S Fer-essrcirs tali ding lutte = Athissts devons osflerd nuans o
SLAREUE

Titnlers ol s STARSUE I

A A_F— 8=

"I'.a L"I:J'i: dadiiiink jE Gieailin o o chastva. La-corpurcadnre. ol jeiis| Mﬁ"‘ ‘.lf ﬂﬂ‘:rﬁ.?iﬁl PR f TERITERE, come iredificsti
Al f.F & o LT fevd entes efaliunns anit 5 Jaoen dakn dala o dcammzinid 5 confiem bl del msanic

Trefioe o Wosn 0 et Ragmico isnarcaia dat tibiara
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SDGGETTI COINVOLTI

1. TFIrOLAaRm

LRI [
I e

DOEa g EEdiE

o @

mang

TR T

Inchirizzg

SELI(INE

e

e

el

AP

[l SO

Ciagramis
M

pnhcE srala

i & PR Bl

TIRID &

e ECRE [ Gl

polE Adaliarich

A Chhimrangs®

NEOHMATIV BULLA FroVAGY (ART TS geldigs o 1966053
il tig L sl 50 cwgia 2008 | Cadite i1 miEede dl piolefond oei dall persoanl™) filels 18 parsane & gll 8lin
sonoelll msneho Bl e s O cal ndrsonall. Pefani. come prowsio: gallen 1 del Codios. sl omiscong B
L .i:' k] I'l:- Lt P
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Finalith del tractamentn. | del perscnzll saranno ublizzat dagli ofhic melfambits del procedimenio par 0 quale |n
tchlarazione wiene resa

Modalida del rattamanto, | dad sarenno irefiedl dmgll Incaricati sla con stnamand cafacai s&a con strumand infprmatic a
gigpogizipne dogl uffici,

Ambite di comunicazione. | 2atl poirenno essen comunicatl 8 erzl ne! cas pravistl delle Legge T agosio 1660, n, 341
[FMunova rarma in materia ¢f mocedimenio amminishestivo o & didtlo df socests & document amminisiestu’) oe
applicabéa, & m case di controll-sulecvariaicita dele dichisrazionl {art. 71 dal d.P.R. 28 dicembre 2000 0. 15 (Taso
unicn delle clepos@on Bgeiaiive s ragalsmentan in maleda dl documeniaziana amminisiraiva®)

Diritld. Linsaressato pud inognl mementa esercitane i dintf di accesso, di retifice. d aggiomaments o di intogmazions de
call come pravisie daffan. T del d.lgs. n 1962000, Per esercilang tali dirth futle le richiesie devono ssser fivolle sl
SUARSLUE

Tholare dal iaitaments: SUAPSUE df
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SEZIONED

Quadro Riepilogativo della documentazione®

Ist. n. 13 dep. 09/05/2

DOCUMENTAZIONE ALLEGATA ALLA SEGNALATIONE GERTIFIGATA PER L'AGIBILITA'
ATTI nrﬁmw.ﬁ;w CAS W G E PREVIETO
.I.LI.EIIIATI DENOMINATIOMNE ALLEGATD ol L ALLERATO
! RIFERIMENTD :
Mel cosn d pocusidelagas B
[l Frocmadsigs pesaniaie & segnakazicng
Hipavila & wersamanin de direll o r
¥ secioberis s Swmpm cohigatoio
Soloso | sogpes cosoli non harno
Copia ded documents di |dentld dedl
] ke e aie clal {Beri mqwumwwhmdl
Copla & elaborala planimeinen, del Sempre -ul:d:lgﬂn"b n oo A SCIA
progelta  oad  aventuall | wamand], di pglilita parziale sl ogibiliia
=1 oapasitaln n LCamung oAl paciae relatva a singoll edificl o
indhgdumsiane o dpang srgals pordionl dela coslnsions o
rarziaimants concliss srgake unita immobiliad
Eﬂﬂm RELATIVA ALL'ATTESTAZIONE OEL DIRETTORE DE! LAVDRI O DEL
PROFESSIONISTA ARILITATO
Chichiarazione 'al ' confarmitd dagl
&l impinik o dchlaremos d 1) Ee lintervento ha  componiEio
respondenza, exarl ¥ dom. n. 3700048 nslaiazione,  lraésformazione @
Corilficato ol collaudo ove previsio, amipliamanic o impiandl ecrologicl
0 gegi impland installsd (an. 9 dem. n 1) i smnsi dal d.m, 0, 372008
ATI200E)
Ba | lewosl hamno inkeressals e
-girufiure & 5 rh'rlz"w provaca ka
A EHON CpEE in
Cortdigato di colavdo sietico o ;
O dichlarazione di regolere esecuzong 2 mr ”'T'TD ||rm| ey au::sh:;.
slrufiuvra medallica al sersd degll artl.
B3 e 67 del PR n, 3B0E001
S infenaanis & SCneRn
i al'cesenvania del nequisid minime o
F:l:%'l"—" o prostacions snermgetics 3 prestazions anergetica deledificio o
dell'un®a immaotiliare ai sensi dell'art
8 dal d igs n. 1922005
Docmantaziong necessana per
[ I'esregnazione o gpomeaments di g)
numeraziona civica

¥ 1l quadro riepilogativo sard adatato dalle regioni in funzione delle informazioni indicate nella SCTA & nells
relazicne di asseverazions & pokrad assere predisposts in “sutomatico™ dal sistama informabive.
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[ ULTERIORE DOCUMENTAZIONE PER LA PRESENTAZIONE DI ALTRE SEGNALAZIONI,
COMUMICAZION] O NOTIFICHE (SG1A UNIGA)

RERRT DRGNS AT INFORMATIVO CASI IN ELIE PREVISTO
¥ u]] L'ALLEGAT
s FIFERIMENTD
BCIA 2 gonel dall'ard] 4 commea 1 el In @50 di preseriesione contestuze
L__I £ PR, nASIR0 o o albivls 7} gi SCAA gi sensi dell'et, 4 commg 1
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RELAZIONE TECNICA DESCRITTIVA

PREMESSA
1l sottoscritta Ing. Gianiuca Perna, nato 2 Cosenza (CS) il 13-05-1974, residente a
Cogerza (OS], in C.da Serra Soprana, 3, iscritto al n. 6685 dell’Albo degli Ingegnen dells
Provincia i Cosenzga, O F. PRNGLCTAE13IDOBEN, Tel: 3274543697,
email: permagianlteadyahon it, pec: gianluca perna.a124 @ingpec.eu,
ha Acevuto incaricoldal Ei:g‘l:lu‘l"'-

per la redagione di una S.C.LA. per "Intervento di cui al "Decreto Rilanewg 2020° relativo
alle sostituzions di coldein esistente con Pompa di Calore per la chmalizzazwone degh
ambienti fealdo/ fredda) @ Pompa di Celore pan, io produzicne di acqua ealda sanitana
(ACS): installinzione di Implante Fotovolioico proviisto, i sistema di aceumule nfegrato
fbatterie) e Infrastrutiura jstazione) per la ricarica df veicoll elettricl oitre la Cotbentazione
Termicn jeappotfol Verticale ¢ sostituzione di Serrementi e Infissi e mnstallasions d
sisterna Building Automation®, riguardante la propria abitazione sita in Casali del Manco
(C8], in Via P. Nenni, snc, identificata in catasto Fabbricati al fogho di mappa n. 1,
particella n. 92, sub, I. La presente relazione & parte integrante del progetto di cui
SOPra.

Per la suddetta abitazione sono state gid presentate una SCIA in Sanatbria, ‘prot.
3p2E21 /2020 del 06112020, e la Segnalazione Certificatn per "Agibilitd con’ prot.
ARSZAT /2020 del 24-11-2020.

Gli interventi in progettc non interessano parti strutturali e non rappresentano
violaziom o difformita urbamstiche.

CARATTERISTICHE DEGLI INTERVENTI IN PROGETTO

Gitinterventi da realizzare sono tutte ricadenti nélle Javoragion: relative al Superbonus
110%. introdotio dal DL, n. 34/2020 e figuardano la sostituzione della caldma
esistente con una Pompa di Calore per la climatizeazione degli ambienti (caldo ffreddo) e
una Pompa di Calore per la produzione di acqua calda sanitana (ACS], l'installazione di
un Impiants Fotovoltaico provvisto di sistema di accumule integrato [batteric] e
Infrastruttura [stazdone) per la ricarica di veicoli elettrici olire la Cotbentazone Termica
jcappotto) verticale, la sastituzione di Serramenti e Infissi e |'installazione, del sigtema
Building Automatior.

Le lavorazioni de cffetttars, ¢uindi, nguardano niera unita immabiliase, & possono
esscre suddivisl n sel categorie:

deghi ambilenti joaido/ freddol e Pempa di Calore per la produzione di aogua calda

sanitaro (A0S,

. Realizzagione dellimpianto termico autonomoe per riscaldamento /raffrescamento
di ambienti, con fuido termoveltore ACqUa, gencratore a pompa di calore clettrici
all'iii'.'i.('L!Llil- el e -|_|_| 1|:|_'|'_|1_D[Egl'_:|5il|ﬂ.:iﬁr|ﬂ.' Lt 'E'E'rmﬂﬂtﬂl_i. Fll!_"r Kirlg':llﬂ Embiente,
sistemna di contabilizzazione dell'energia termica della sola pompa di calore ¢
dell'immants termuco;

Installazione di n. 7 terminali del tipo ventilconvetton;
[nstallazione di . 3 terminah Hpoe radiatori;

1) Sostituzione della caldain esistente con ung Pompa di Caloye per la cimalEsasunie
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Installazione di *Pompa di Calore per produgione) dil Acqua Calda Sanitaria
JACEY, con ballitore termodinamico con pompa-di galbee/Asii-Acqua da interno,

capacitd nominale Serbatoio: 208 litri e potenza elettrica assorbita: 0,61 kW con
Potenza Max 1 89 kW;

2] Instagllazione
mmwmw ?‘!':"iftﬂ-ﬂ el Hﬂ‘i'i‘ﬂﬂ ﬂt’ﬂ"m

- Realizzazione di “Impiarit | Solare Fotovoltaico™ della potenza di 12,48 kWgE
connesso alla rete élettrica a-di sistema ad accumulo integrato allimpianto solate
fotovaltaico, costituita sommariamente dod seguenti componenti:

- Rete di distribuzione in bassao fensione e relafin sisterm i profegions
rocchist I appesii quadn eletirict
Struttura i supporto modull folovoltaicl reclizeata i profile die alluminie
arodizat;
n. G2 moduli foforaltawt monocnsiallin della-Cenira Energy, modello CE-
JROMTZ, delln potercea oy 390 Walt/ oadd.;
lin. 1 nverter 208 Azzurro per accumulo thride miodelld YD 10000 T, potenza
massima DC di 15000 W e potercea massimo. DO per agnt MPPT 7500 W 300
V-850 V)
. 5 Sisterna df accumttlo, di maroa Azsoro, Hpalogic ZCSWECO HeSusk3 |
ES5T-BAT-6KWH-W J, tecnologin a titio;
“Sistema di Accumulo Integrato”, tipologia ZST-BAT-6KWH-W, BATTERY PACK
BKWH WECO, Pacco batteria ZCS5-WECQO Tecnologia Litio Ferro Fosfato,/cayvi
interconnessione cofl | invérter [afcessori per connessione parallelo, capacidd|idi
accumulo massimo pan a 6 kWh, e " Z5T-HV-BOX °, per connessione HY batteria
Weco BEWh;

- Btazione di ricarica, tipo residenziale, a parete per veicoli elettrics, alimentazione
monofase 230 V c.a., serratura con chiave di blocco della stazione, presa di
alimentazione con pulsante di shlocco, pulsante di accensione ¢ spegnimento,
pulsante per attivazione funzione imitazione di petenza, spua di indicazione stato,
dimensioni indicative 35 x 50 cm, profonditd 20 cm, potenza complessiva in
ugcita su prese tipo T1 o T2, compresa |attivazione dellimpianto: 7 kW, presa
fisza, In 32 A

3 Coibenitazions Termon fooppolio);

- Realizzazione di "“Rivestimento protettivo isolante all'esterno (Sistema a Cappotio
termico)” cen pannello termeisclante prefinito in EPS additivato con gralite classe
200 e di spessore 120 mm, appure classe 100 e di spessare 100 mm, a bordi fised,
il tutto compreso di dollante; \ragatura, primer, profile di partenza in alluminic
ecc., completo di Paraspigole in PVC con rete 23x23, mano di fissativo universale
"ECAP F°, finitura colorata “ECAP AC K Acrylic Colour”, Fascia 0 (grigio e
bianco),

41 Inaralazione del sistema Budding Aulomalion.

- hstallazone di sistema di Building Automation [BACS T Building & Automation
Contro] System), che consente la pgestione “-“antomatica personalizzata
dellimpianto di riscaldamento mostrando le condiziond' di funmonamento correnti
e la temperatura di regolamone, evidenziando attraverso canali multimedizli |
consumi energetici ¢ consentendo  l'accensione, lo  spegnimento e la
programmazione settimanale degh impianti da remoto. La suddetta tecnologia

a: ARUBAPEC S.P.A. NG CA

2
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afferisce alla classe B della norma UNI 15232, infatt il sistema di automazione €
dotate di una gestione centralizzata ¢ Coordmata delle funzioni [controllo
emissione, controllo T acqua di distnbuzione, controlle  circolatore  d:
distribuzione Apc e Apv, ecc...), in particolare il controlle di ogni locale basalo sul
carco termico ed intercannesso in rete BUS con altri controllor ed il rlevamento
¢ controlle del consumeo energetico. [l tutio completo di opni accessorio e
componentg |/ dispositive necessario per |1 perfetio funmonamento, incluso 1
Trasporto, Ja programmazione del software di gestione di tutto I'impiamto, UL
cavi bus di collegamenta,

5| Instoltazions di maov infissi in PVC
- Fornitura e posa in opera di Serramentn in PVC a & Camere, Telaio da 74 mm,
anta da 85 mm, con spessore minimo di estrusione delle camere garantito di 3
mm, sigtema di tenuta a doppia battuta, proprieta di isclamento termico det
profili valore Uy 1.1 W/m2K, isolamenio adustico fino a 45 dB, fermavetro
arrotondate & di design per linterno,profili 48, PVC tipo rigido antiurtizzato,
vetrocamerd di serie 4 T (tomperato ad alta resistenza) + 16 gas Argon con
canaling termica + 4 T crystal (temperato selettivo 4 stagioni) Ug 1.0 W/mgk,
Apertura di serie con sisterna anta - ribalta, sta per apertura ad anta singola, sia
per apertura a due ante, asta a leva monocomando per la seconda anta semifissa.
Incluso nel prezzo il trasporte nell’area di stoccaggio £ SUCCERRIVD Lrasporto nel
site dinstalidsons, i1 montaggio dello stesso, eventuale rifacimerito della
mutatra attorno alle Anestre o balcom;
Formitura € posas in opern di Persiane (chinsura preurants) in alluminig, semone
telaic 45 sesione anta 50, aletta telaio esterma da 22 mm a %0 mm, prafili
mndanati @ bombati, sistema di lamelle orientabili fine a 180" a goccia da 65 mm,
acoessoristica di - assemblaggic ¢ movimentazone in glluminio presso-fuso
anticorrosione, chiusura di serie anta semifissa con paletto a lega & scomparsa, €
cremonese centrale in alluminio con chiugnra inferiore e superiore, con finitura
RAL STADARD (tinta unita e goticil;

6] Realizzazione nuovo manio di coperiurg coibenlilo]
. Rivestimento protettivo isolante su superfici non verticali con pannello
weremoisolante prefinito in EPS additivato con grafite classe 100 e di spessore 120

mm, compreso di collante rasante per il fissaggio con tasselli (falde di copertu ra):

- Struttura con profili ad omega H 4.00 cm a supporto Pannello Coibentato (falde

dh copertuss);

. Pannello ASOCEP 1060- 5 greche compeste da supporto esterno 1 ‘acciain
preverniciato, SP. 5/ 10, interposta coibentazione da & cm in poliuretanc espanso

ad alto potere isolante, densith 40 Eg/m3 e supporto interno in  Bcciaio
preverniciato 8P, 4/ 10 (falde di copertura).

Per opni altro chiarimento si rimanda agli altri elaborati progettuali.

Gosenza, 07-05-2020

=
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ai sensi del "Decreto Rilancia 2020" relativo alla
sostituzione di caldaia esistente con Pompa di Calore
per la climatizzazione degli ambienti (caldo/freddo) e
pompa di Calore per la produzione di acqua
calda sanitaria (ACS), installazicne di Impianto
Fotovoltaico provvisto di sistema di accumulo integrato
(batterie) e Infrastruttura (stazione) per
la ricarica di veicoli elettrici oltre la
Coibentazione Termica (cappotto) Verticale e
sostituzione di Serramenti e Infissi e installazione
di sistema Building Automation
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RELAZIONE TECNICA
Progetto impianto di Riscaldamento

ocaerro: INNEEEGG——

Progetto n, 1 implanti di riscaldamento.

INFORMAZIONI GENERALI

« Comune di CASALT DEL MANCD

« _ Provincia di COSENZA.

«— Edificio: Edificio Severninag.

«/ Progetto di n. 1 impiant| di riscaidamento ad acqua calda nel suddetto Edificio sito
in Casali del Manco.

s Permesso di Costruire / DLLA. / S.CLA. n. 362821 del 06/11/2011.

o T

« Committente:

» Temperatura esterna-di-progetto: -5.78 °C.

« Progettista degli implanti termici dell'edificio: Ing. Perna Gianluca

« Direttore dei Laviori déegli impianti termicl dell'edificio:  Ing. Perna Gianluca
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TI RELATIVI AGLI IMPIANTI TERMICI

ne in’ seguito riportati | dati relativi agli impianti termicl {centrali termiche):

Centrale Termica n. 1;: Centrale Termica
ione generale dell'impianto termico

Tipologia: Impianto termico autonomo per riscaldamento/raffrescamento di amblent); Fluido
termovettore acqua;

Sistema di generazione: Generatore a pompa di calore elettrica aria-acqua;

Sistema di termoregolazione: Regolazione climatica del generatore. Regolazione con
termostati per singolo ambiente. ;

Sistema di contabllizzazione dellenergia termica: Contabilizzazione dei consumi elettrici
della sola pompa di calore e dellimpianto termico;

Sistema di distribuzione del vettore termico: Idronico;

N. 7 terminali del tipo ventivonvettori, N.3 terminali radiatori:

Durezza dell'acqua di alimentazione dei generatori di calore: .

ma funzionale dell'impianto relativo alla centrale termica

quanto riguarda lo schema furzZionale dellimplanto con dimensionamento delie reli di
ibuzione, dei terminali ‘e dei dispositivi di regolazione, nonché tabelle riassuntive delle
recchiature con le loro caratteristiche funzionali e di tutti i componenti con i loro dati
ittivi e prestazionali, si rimanda agll elaborati allegati alla presente relazicne.

dell'impianto

Temperatura di mandata del Generatore: 45,0 °C;
Salto Termica Effettivo al Generatore: 3.9 °C:

Salto Termico di progetto del Terminali: 5.0 *C;
Densita del fluido termovettore: 0.9913 kg./dm;
Viscosith del fluido termovettore: 0.0000006176 m'/s;
Potenza Utlle del Generatore; 12 150 W;

Contenuto acqua nell'impianta: 301,

Portata: 2 496 |/h; _

Massima perdita di carico; 14 318 daPa:
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PRINCIPALI RISULTATI DEI CALCOLI

I tlsultati di calcolo, oltre a quelli innanzi riportati per ogni impianto, sono dettagiiataments
riportati nelle schede e grafic allegati, dai quali si possono rilevare quantitd e qualita dei
materiall da utilizzare, nonché informazioni sulla regolazione di valvole e detentori per un
ottimale bilanciamento degli impianti.
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MENTAZIONE ALLEGATA

. I Relazione descrittiva in cui sono descritte le caratteristiche principali dellimpianto e le
progettuali messe in atto,

. 1 plante di dascun piano degli edifici con orentamento e indicazione d'uso prevalente dei
il locali,

. 1 schemi funzionali dell'impianto termico.

. 1 allegato schede con indicaziane delle caratteristiche di tubazioni, terminali e valvole
rate,

Data,
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RELAZIONE FOST INTERVENTI

RELAZIONE DESCRITTIVA

A. ACCERTAMENTO DELL’ IMPIANTO ESISTENTE

L'impianto termico ante intervento a servizio di villa Severino, @ costituito da una caldaia
per || riscaldamento dellimmobile.

La rete di distribuzione del fluido termovettore é costituita da una colonna mentante che
serve | collettori di plano presenti su ogni livello. La distribuzione di pianc avviene tramite
eollettare complanare e circuiti di mandata e ritorne per ogni terminale.

B. MODIFICA DELL'TMPIANTO ESISTENTE: SCELTE PROGETTUALI

La modifica dellimpianto ha riguardato la sostituzione del vecchio generatore termico con
una pompa di calore aria-acqua Rossalo Air Inverter I 12 M da 12.3 kKW di potenza
nominale. & completamento dellimpianto sono stati installati gruppo di sicurezza e di vaso
di espansione, opportunamente dimensionati.

La rete di distribuzione & modificata nelle seguenti parti:

s Tratto di tubazione dalla pompa di calore alla base della colonna montante DN32

» Sostituzione dei collettori di piano con collettori di diametro magglorato

s Sostituzione /del- tratte terminale di tubazione dellambiente a segondo piano
denominato(stanza pd; maggiorazione del diametro di tubazione,

[ tracciati delle tubazionl, non essendo rilevabill in quanto tubazioni affogate nella
struttura, sono state ipotizzati sulla base della posizione del collettorl e del terminall da
essi serviti. 5| & proceduto al rilievo delie caratteristiche dellimpianto quali tipologia,
materiall ¢ diametri tubazioni per le parti di_impianto: ispezionabill, ovvero partenza
distribuzione al generatore, colonna montante, tubazioni secondarie (arrivo ai collettori) e
circuiti terminali sla a collettore che a terminale. A valle del generatore termico & stato
installato un separatore Idraulico con gruppo di rilancio.
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| radiatori sono stati sostituiti da ventilconvettorl Sabiana, sceiti in base al carico termico
dell'ambiente in cui @ stata prevista |a loro installazione.

In fase di progetto, & stata verificata la compatibilitd dei diametri delle tubazion| esistenti
con le nuove portate di acgua richieste dai nuovi terminall. La verifica ha riguardato il
rispetto delle velocita limite consigliate aliinterno delle tubazioni stesse e le conseguent
perdite di carico, sulla base delle quali '€ stato poi dimensionato il circolatore di rilancio.

Sono state scelte come valvole di bilanciamento e valvole di bilanciamento dinamico
“Comby vahves”™ della Siemens e Autoflow Caleffi, ed & stato verficato il corretto
bilanciamento della rete di distribuzione nelle condizioni di‘pregeito settando le suddette
vaivole in modo adeguato e realizzando Ia lettura della portsta fluente tramite apposito
strumento.

Ai fini della regolazione dellimpianto, sono state adotiate delle valvole a due vie con
funzionamento on/off poste su ogni terminale, La regolazione ambiente avviene tramite
sistema di Building automation Vimar & avviene medlante misurazione della temperatura
per singolo ambiente, la quale determina la chiusura o lapertura della valvola e
Fattivazgione del ventilconvettore Interessato. La pompa di calore opera inoltre una
termoregolazione climatica tramite sonda esterna.
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RELAZIONE TECNICA

di cui al c. 1 dell’art. 8 del deereto legisiativo 19 agosta 2005, n. 192,
attestante la rispondenza alle prescrizioni in materia di contenimenta
del consuma energetico degli edifici

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA DEGLI
IMPIANTI TECNICI E DELLINVOLUCRO EDILIZIO
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"EQdC (Edificio Oggetto of Certificazione)”

RELAZIONE TECNICA

RELAZIONE TECNICA DI CUI AL COMMA 1 DELL'ARTICOLO B DEL DECRETO
LEGISLATIVO 19 AGOSTO 2005, M. 192, ATTESTANTE LA RISPONDENZA ALLE
PRESCRIZIONI IN MATERIA DI CONTENIMENTO DEL CONSUMO ENERGETICO DEGLI
EDIFICI

FROGETTO PER LA REALIZZAZIONE D1
rigualificazione efergetica dell'involucro edilizio con incidenza inferiore al 25%
della superficie disperdente iorda complessiva e nuova installazione,
ristrutturazione o sostituzione del generatore

1. INFORMAZIONI GEMERALI

Comurne di CASAL] DEL MANCD Frovincia COSENZA
Edificio pubhblico i

Edificis & uso pubblsco LIS

Sito in Casah dol Manco - Trenta - Via Pietro Menni, snc

Mappale!
Sexiang |
Foglio: &
Particella; 92
Subaliermni; §
Permesza di costruire n. 10902 ded 27708/2019

Clessificazione dell'edificio in base alla categoria i cui 8l punto 1.2 dell’allegato | del decreto di oul afl art,
4, comma 1 del igs 19272005, diviso per rone;

- Zona Termica "subifnith con destinazione d'uso EL(1}%: EW1L)

Mumere delle unita immabiliar: 1

Commitbenté(i): Severino Alessandra

Progettistali) degli impdantl di dimatizeazione (invernale ed estiva), dellisolamento termics & del sictema
di ricambio defl’aria deledificio; Giznluca Perna

Direttere(s) dei lavor degll impiantl di cimatizzazione (imvernale ed estiva), dellisslaments termico & dal
sistema ol ricambio dell’ana dell'ed@fcio; Gianluck Parma

Progetista(i} del sistami i Mimtinazione del’adificia: -
Siretiorel) del laven detsistam di fleminazione delledificio: -
Tecnion incancato per la redazione dell'Attestato & Prestazione Energetica (APE): Gianluca Pema

2. FATTORI TIPOLOGICI DELL'EDIFICIO (O DEL COMPLESSO DI EDIFICI)

EE" elementl tipologicl da fernire, al solz scopo di supportare la presente relazione tecnica, sono | seguent
punto-H)!

= piante di ciascun piano degh edific con srientamento Finditazions d'uso prevaleste dei singoll locall
e definirione degll element! costruttiv

= profpell eoseriond -:Iegll edific| con evidensiazione dei sistemi Flssl di protezione solare e definitione
degll ebementi costrutiiv

= plaborat graficl ralatlv ad eventuali sisteml solan passiv spacificatamente progettat] per favorire la
sfruttamento degli apparti salan
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3. PARAMETRI CLIMATICI DELLA LOCALITA

Gradi Giorng (della zona d'insediamento, determinati in baseal BURRL 4‘12..“?3?: 20326 G5

Temperalura minima di progette {dell'ara esterna, secondo norma UNI 5364 & successiy

aggiornamenti}; - 3,69 82

Temperatura massima estiva di progette (dell'arla esterna; secendg norma UND 53645 33,91 °C

4. DATI TECNICI E COSTRUTTIVI DELL'EDIFICIO (O DEL COMPLESSO DI EDIFICI) E

DELLE RELATIVE STRUTTURE

Climatizzazione invernale

Violume delle parti di edificia abitabill al lorde dells strutture che || delimitena (V)
Superficle disperdente che dellimita il volume riscaldato (5)

Rapporto 5/ (fattore di forma)

Swperficle utile riscaldata dell'edificio

Jana Teemica "sublnlta con destinazione d'uso E1{1)":

Valore di pregetto della temperatura interna invemale
Valore di progetto dell'umidita relativa interma Invernale

Presenza sistema di contablizzazione del calore 51 - metoda diretto
Climatizzazione estiva

Wolume delle parti di edificio abitabili, 8t fordo delle strutture che lo delimilano (V)
Superfide disperdente che délimita it volume condizionats (5}
Superficie ulile condizionata dell'edificio

Zona Tenmica “sublinita con destinazione d'use EI01 1

Valore di progetto della temperatura intema estiva
Matere ol progette dell’umiditd relativa interna estiva

Presenza sistema di contabilizzarione del freddo
diratto

Infarmazioni generali e prescrizioni

Adozione dl materiall ad elevata rifetténza salare per le copertune
Valore di riflettenca sodare coperture plane = 0,00
Valore di riflettenza solare coperture a falda = 0,00

EB3,51 m’
508,25 m'
0,74 m™*

159,26 m’

20,00 =
50 U

628,08 m”*
436,18 m*
148,86 m*

26,00 *C
50 %
51 - metodo

MO

Livelio dl automaziane per il Eantrollo la regolazione e & gestione delle tecnologie degli impianti Eermici
CLASSE B - norma EN 15232 {intemeenty dlinstallazione di sistem| di bullding avtomation, Allegata Alam:

11 Decreto Reguisitt Teon|ch Decretl attwativi Superbonues 110% 1,

Sisteml schermant inbernl: schermature sodarl con bessutl colerati ad alte fatbore di Fasmissions

Chivsure osouranti: persiana in glluminia, resistenza tenmica sagiuntiva = 0,15 m2k Y.

Adazione di tacnologie 4i climatizzazions pasdiva per |s copartura

MCH

Adozione sistemi di regolazione avtomatics della (emperabera ambisnts singoli locali o nelle rone

bermiche Sarvite da impiantl di climatirzarione ivernale

|

Adozione sisbeml di compenaazions climatica nella regolazions automatica della termperstura ambiente

gingali locall o nelle zone termiche servite da implant di dimatizzazione invemale 51
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5. DATI RELATIVI AGLI IMPIANTI

5.1 Impianti termici

Impisants tecnolagioe destinato ai servizi di climatizzaziang invernaie efe estiva efo produzione di acgua
calda sanitars, indipendentemente dal wettore energetico utilzzata.

a) Descrizione implanta
- Tipalodgal
= Bigtern dl generazioneg: Possato AR Inverter 11 0124
Sisterni di termategolazione Ragolatori per singake amtiente pid climatica

Sislemi di copkabiiizzazions dell'energin bermical Contabilizzazione diretia mediante consumi
clettric della pompa di calore

Sisterme di distnbuzione del vetbare termbco: Sistema di distnbuzione idraulice
Descngione del metodo o calcolo
UNL/TS 11300-2 Prospelti 21-23

Tipa di impianta: Impianta & 2one in edifioo condominiale con distribuzlone ahiprantale sMimentata da
mantante verticale

Tipe distribuzione: A piano intermedse

[sglamento distribuzione orizzontale: Tsolamento conlforme alle prescrizioni del DPR 412793
Alterra: 3 plank

Temperatura di mandata di progetto [°C]: 4%

Temparatura di fitorng di progetto [PC): 40

- Sieeml 4 ventilazione forzata: Assente

- Sisteini di accumulo termico: Assente

- Eigrama di produrione e di distribuziene dedl"acqua calda sanitaria) dedicato
Descriziane dal metodo di caloola

UMLTS 11300-2: Prospetto 34

Sisieml installati dopa l'enstrata in vigers dells legge 37376

Trattemento di condizionamento chimico per 'acgud; sorme. UNTDB065: Sl

Durezza dell'ascgua di alimentazione dei generatorl di calore per potenza installata maggone o uguale
a 100 kW 0,00 gradi francesi

Filtro di sicurazzg! Sl

b} Specifiche dei generator] di energia
[nstallazione di UA coftatare del volume di scqua calda sanitaria: NO
Instalazione diwn contatore del volume di acqua di reintegro dellimpianta: RO

Impianto “Impianto riscaldamentsf raffrescamento”
Servigio swollo: Cimatizzazione Invernalef Estiva
Elanco dai generakoen: 1
- Pompa di calore olettrica
Tige dl pompa di calore: Ana - Aogua
Pobenza Lermics uthle di fiscaldamento; 12,20 W
Potenza elattrica assorhita; 2,56 kW
CoeMiciente d: prestazione (COP); 4,81
indice di efficienza epergetica (EERY; 4,48

Impianto "Impianto ACS™
Servizio svolbe: ACS autonomo
Elencn ded generatori: 1
=  Pompa di calore elettrica
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Tipo di pampa di calore: Aria - Acgua

Fatenza termica utile di riscaldamenta: 1,89 kW
Patenza elottrica assorbital 0,61 kW
Coafficienta di prestaziana (COP): 3,10

c) Specifiche relative ai sistemi di regolazione dell’'impianto termico
Tipa di conduzione invernale prevista: Continua con attensazione notturna
Tipa i condudione estiva prevista: Continua oon attenuazione nottuma

Sistema ol gestions delimpianta termico! Sistema automatizzate In funzione della temperatura
egsterna e del carchi-tarmeci

Sisterma di regoelazione chmabica in centrale termica (soba per Impdant! centrabizzeati)
centralina climatica:
numers di Hvelll di programmazione della termperatura netle 24 ore: 0,00

Hegolaton climaticl e disposibivi per la regalazions automatica della temperatura ambients netsingali
lecall o nadle singole Fone & unith immaobitiac
£ong Termica "Fona W (rscaloamento)”
Sisbema di regolazione
=fipo di regolazione: Per singoro amblente pll o imatica
- caratigristiche della regodaziones: On off
cang Termica “dona N radfaton®
Sistema di regolazione
- tipo di regolazione: Salo per singolo ambients
- caratteristiche della regolaziene: Proporzionale 2 B
Zona Termica "Zana € (raffrescamenta)”
Sisterna di regolazione
- tipa di regolazione: Per singalo ambionte pig climatica
- carattenistiche dedly regolaziasne: 0n off

Murmero di apparecchi: 7,00
Descrizione sintetica defle funzioni:
Mumero ded lhvelli di pregrammazione della lemperatura nelie 24 are: 0,00

d} Dispositivi per la contabilizzazione del calore/fredda nelle singole unitd immaobiliari [salo
per implanti centralizzati)

Rumerda di apparecchi: 0,00
Descrivione sintetica del disposttiva:

a) Terminali di erogazions dell'enargia termica
Il pumero di apparecchi: 10

Tl tpo & la petenga termica nominale sone elencabl par zona termica;
Lona Termica "Zona H (riscaldamenta )"
=  Tipa terminale: VentiliConyetbsn,
- Petenza nomimale: 12" 330 W,
- Potenza efetbrica nominale: 150w
Zona Termica "Zona H radiatori™;
= Tipo terminale; Radiabon su parete esterna |solata.
- Fotenza nominale: 1 500 W.
«  Potenza efettrica nominalé; 0W,
Zona Termica "Zona € (raffrescamento]™:
*  Tipo terminale; Ventilconvettor,
L] PFatenza normingde; 10 230 W.
= Potenza eletirica nominale; 150 W

f) Condatti di evaceazions dei prodotti della combustions
Descrizione e caratteristiche principali;
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Morma dl dimenslonameanto: UNT 9615
g} Sistemi di trattamento dell’acqua

Descriziong @ caralieristiche principali; Trattamento dell’acque conforme alla UNI BDES, medianta
condizionaments chimdce con amming alifatiche filmanti;, di composizione compatibile con la
legislazione sulle acque di sCanoo.

h} Specifiche dell'isolamento termice della rete di distribuzione
Mon dichiarate
i} Schemi funzionali degli impianti termici
Alfeqati alla presente relafiame, gl schemi unifilar degll implantl bermic con specificatel
-l posizionaments @ le potenze del terminall di erogaziona;
- || postrionamento:-a tipo i generaton;
- il posizinaments e tipo degh elementi dii distribuzione;
- il posizionamento & tipo degll ekement! di controlls;
= p.;-:,i_;-inn,a_lnenl;n:. & tipo degll slemeanti ol sCUrEFEA.
5.2 Impianti fotovoitaici
Oescrizione con caratberistiche beeniche e schami funzignall in allegato
5.3 Impianti solari termici
Descrizinne con caratteristiche 1eeniche e schemi funzionali in allegato

5.4 Impianti di iluminazione
Cipscrizions con carateristiche tecniche e schemi funzionall in allegato

5.5 Altri impiant]

Uvelia mirimo-di efficienca de motort elettric per ascensan e-scale mobili;

6. PRINCIPALI RISULTATI DEI CALCOLI

a) Involucro adilizio e ricambi d'aria

cpecificare per ggni elemento adilizio:
- Tipe invalucre: parete verticale asterna 45 om

- Caratteristiche d&l matenale isolante
inserimento; cappotts esterno
spessore: 10 {om)
tipn: Ecap 100
Trasmittanza dnte oparam: 00499 (W/m*K)

- Trasmittanza past operams 01979 (Wim'K)
- Trasmittanza periodica Yie (p.0.): 0.00 {WimK)

Melle schedo tocniche allegate sono riportati:

« carattesistiche termiche, lgrometriche e di messa superficiale dei component delllinvaiucro editizio
inberessatl dallincervento
- warticall opachi
- prizrontal o incinatl opachd
- chiusure tecnicha trasparent, 2pribill ed assimilatkil
- chiuswre tecniche opache, apnbili ed assimilabil)
« confronte con | valor limite fportati nefle tabelle (Tabelie 1, 2, 3 e 4, Appendice B, Allegato 1
Decretn Requisit Minima}
« valore del Fattore di trasmissione solare totale (§g.«) della companente vetrata esposte mel settone
Oves-Sud-Est
« confronto esn il Valore Limite del Fattore di trasmissione solare totale della componente vetrata
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asposte nel settare Owvest-Sud-Est (Tabella &, Appendice 8, Allegate 1.~ Decreta Requisiti Minimi)
frelle schede tecniche allegate song rportatl;

« prasmittamza termica (U) degli elementi divisar tra alkoggl o IJH_Ih‘tE immobilian confinanti di pareti
werticall e aclal, confrontando con il valore limite pari a 0,8 Wim K
« verifica termolgrometrica

cgnl rona termicaz
Zona Termica "Zona V (venlilaziona) ®
Mumero di ricambi d'arla {media meile 24 /are): 0,30 volfh
Partata d'arie di rleambee (G) nei casi di ventllazione meccanica controllata: & m'fh

Portata dell'afla circolante attraverso apparecchiature di recupers del cakore disperso
. portata immessa: 0 m¥h
- portata estratta: 0 mfh

Rendiments termico dalie apparecchiature di recuparm del calore disperss: O

-

Farme Termica "Fona V (vanbilazione cucina)”
Mumero di ncambi d'arda (moedia nelle 24 ore): 0,30 valfh
Portata:d’ana di ricambéo (G) nei casi di ventilazione meccanica controliata; & m'ih

Portata dell'aria clrcofante atbraverse apparecchiature di recupero del calore disperso
- portela immessa: 0 m/h
- portata estratta: 0 mifth

Rendimente termicn delte apparecchiature dl recupero del calore dispersa: 0
Zong Termica "Zona V' (ventfazione bagnd}®
Mumera di rcambi d'ara (media nalle 24 ore): 0,30 valih
Partata d'sria di deambée (G) nel cagi-di ventilazisns meccanica controllata: 0 m’/h

Fortata defl'aria circolante attraverse apparecchialure & recupery del calore disperso
. portata immessa: 9mih
- portata astratta: 0 meh

Aendiments termich delle apparecchiabure di recupero del calore dispersa; O

b) Indici di prestazione energetica per la climatizzazione invernale &d estiva, per fa
produzione di acqua calda sanitaria, per la ventilazione e Milluminazions

Determinazione del seguenti mdicl di efficlenza enemgetice, sendimentl & parametn che  ne
caratierizzans I'effickenza energetica

Imiptant] di climatizzazione invernale:
Efficienza media stagionale

TH 0,93

Tit,bim 062 VERIFICATA,
Implanti di climatizzazione estiva:
Efficlenza media skaglonale

e 1,05

e 0,38 VERIFICATA
Impianti tecnologici idrico sanitari:
Efficienta meadia siagionale

Ty 0,93

Thwi e 0,29 VERIFICATA
Impianti di lluminazione:
Impianti di ventilazione:

cl Impianti solarl termici per la produzione di acogua calda sanitaria

- tpo collettore:
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- tipo Installaziome:
- tipo suppaio:
- Inclinazione & orientamento;
- capacity accumule Scambiators!
- imiptanto integraziene (specificare bpo alimentaziond}: Assente
Potenza installata: 0,00 m?
Percertuake di copertura del fobbiscgna annuo: 0,00 %
d} Implanti fotovaltaic
- ponnessione Implanto: Grd esnnact
- tipo meduli; Silicle mone-cristalling
- btipe installagiene: Parzialmente intagrat|
- tipo supporto . Supporto metallics
S inclimazione; 100 © e orientamento: Ovest
Potenza installata 12 48 W
percentuale di copertura del fabbisegno annue: TOO00 Y
o) Consuntive energla

» Energia consegnita o fomita (B! 4737340 EWh/anno
« Enargia rinnoveblle (EPy ) 103,87 kWh/m’ anno
= Energia csporiata 117384 88 KWh

« Energla rinnevakie (n situ! 2'871,490 kWh/anna
« Fabbisogno plobale-di eriergia primaria (EPy u): 103,87 kKWh/m® anna

f) Valutazione della fattibilita tecnica, ambicntale ed economica per IMinseriments di
sistemi ad alta efficienza

A seguito del Decreto Rilancio dal mesa di magglo 2020 dove si riconasce un contributo a fonde perduto
del 110% | templ di ritorne delfinvestiments del privata per.|'ottenimento del salto di due classi
gnergetiche & pari a zere.

7. ELEMENTI SPECIFICI CHE MOTIVANO EVENTUALI DEROGHE A NORME FISSATE
DALLA NORMATIVA VIGENTE

Mo 58 fatto ricorse ad alcuna dercga

8., DOCUMENTAZIONE ALLEGATA (obbligatoria)

N. 1 piante di elascun piano degli edific con orientaments e indicazions d'uso prevalente de singdt
igcali @ definizione degli elementt costruttivi,

s N. 0 prospetti & sezionl degli edifici con evidennazione dei sistemi fissi & protezione solare e
definizione degll elementi cosbrittiv

N, O clabarsti graficl relativi ad eventuall sistem| solar| passivi specificalamente progetiati per
fawarire ko sfruttamants degli apparti solar

» W, 2 echemi fTunzienali degli impiant contenenti gli Sement] di cui pleneloga Yoce del paragrafa *Dati
ralativi agli jmpianti, punko 5.1, lettera | e dei punti 5.2, 5.3, 5.4 e 5.57

& . 1 tabede con ndicazione delle caratteristiche termiche, termiaigrametriche e defia massa afficace
dei companenti apachi dellinvatucro edilitio con verifica dell'assenza di rischia di formazigne di muffe
& di condensazioni interstziall
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oM, 1 tabelie con indicezione delle carstteristiche termiche- deicammponesnt inestrati dedlinvalucrg
addizio e della loro permeakilita all'aria

# b, 0 schede con indicazions della valutarione della Fatbbiith tecnlca, ambisnbale ed sconomica per
lMnsermanta di sisbem| akernativi ad alta efficienza

9. DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA

Il sotboscritto Ing. Giamluca Vidtenzd Ferarn, iscntto- al Collegio dei Geometn i Cossnza, .- 3559,
gasends 8 conascenzs delle-sanziani previste dall'srticalo 15, commi 1 & 2, del D.Lgs. 192/05.& s.eml.
{recepimento della Direttiva 2002/91/CE)

dichiara sotto la propria personale respansabilita che:
a) il progetts relatlva alle opere di cul sopra & rspondente alle prescrizioni contenete ned DLgs, 19205
nonché dal decreta di cui aflarticolo 4, comma 1 del decrete legislative 192/2005;

by w-dat & le mformarionl conlenuetl nefla refazions teonice =oma cpnforin @ guanto canlenuto ¢
desumibile dagl elaborati progetiuali.

DICHIARAZIOME SOSTITUTIVA DI ATTO NOTORIO

Al sensi dell'art.15, comma 1 del Dolgs. 192/2005 come modifcato dallart. 12 del DL, 6372013
(Convertito in kegge con L.907201 3), 18 presente RELAZIONE TECNICA & resa, dal sottoscrilta, in forma di
dichiaraziene sestitutiva di atto notorio ad sens! dell'art 47 del OUP.R. 43572000,

5l allega copia fotostatica del documento di identits.

Data
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PROGETTAZIONE, Comune di Casali del Manco
DIREZIONE LAVORI E
COORDINAMENTO Provincia di Cosenza
DELLA SICUREZEZA
= ..- r‘-
-
Titola:

S.CAA.
al sensi del "Decreto Rilaneio 2020" relativo alla
sostituzione di caldaia esistente con Pompa di Calore
per la climatizzazione degli ambienti (caldo/fredde) e
pompa di Calere per la preduzione di acgua
calda sanitaria (ACS), Installazione di Impianto
Fotovoltaico provvisto di sistema di accumulo integrato
{batterie) & Infrastruttura (stazione) per
la ricarica di veicoli elettrici oltre la
Coibentazione Termica (cappotto) Verticale &
sostituzione di Serrameanti & Infissi & installazione
di sistema Building Automation.

DATA
Maagie 2021

Livello Progettazions
Esecutivo

TAVOLA 3

Elaborati Gratici

- | Gohiema Impianto Termico

» Sehema Implanto
Fotouaiiaicn

I
Rew Modifichi | Rovision Fedatio Dala | Cawir, ! App Cafn

Gnappo eenicn

3 PRIMA EMIBSIONE H;[E’f Gruppe fecnica

Magme
202t

E’ vietata a norma i legge la riproduzions, anche pareiake, non awtorizzata & quests decumenta
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PROGETTAZIONE, Comune di Casali del Manco
e chiihomiosiingdha Provincia di Cosenza

DELLA SICUREZZA

Titolo.

S.C.LA.
al sensi del "Decreto Rilancia 2020" relativo alla
sostituzione di caldaia esistente con Pompa di Calore
per la climatizzazione degl ambienti (caldoffreddc) e
pompa di Calore per la produzicne di acqua
calda sanitania (ACS), installazione di Impianto
Fotovoltaico provvisto di sistema di accumulo integrato
(batterie) e Infrastruttura (stazione) per
ta ricanca di veicoli elefirici offre |a
Coibentazione Termica (cappotto) Verticale e
sostituzione di Serramenti e Infiss| e installazione
di sistema Building Automation.

TAVOLA 5
Documenazicne
Folografica

Rav. Madifiches | Aestsion Redatia Dsla |  Conir.fApp Cita
—
Girupipe imsracn |
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| ALLEGATO N° 23
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. PROGETTISTA Comune di Casali del Manco - Trenta ‘

E DIRETTORE DEI
LAVOR Provincia di Cosenza

N
. L :
COMMITTENTE

Titgle:
"S.C.LA. per la realizzarione di un locale tecnico

DATA p i e
s e teftoia aperta, sita in Via Pietro Nenni, SNC
Livello Progettazione
E izt |
TAVOLA 4
Refazane Tecnica I
Dlescrittiva

{
Ry Modifiche | Rénisioni Redano Diata Cantr. F App [eaig

A PEHMA EMIZSICHE S e | Gngpoiemies | S
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PREMESSA
Il sottescritto [ng. Gianhuca Perna, nato g Cosenza (C8] i 13-05-1974, residente &
Cosenza (C8], in Coda Serra Soprana,
Provinog di Cosenea, C.F, PRENGLCTSEIID0REN, Tel: 3274543607,
email! pernaganiucaiivabandt, pec: gianluca perna.al] 24 li@Eingpec. ey,
ha ricevuto incarico dal signor

per la redazione di una 5.C.LA. per "Realzzaxione di un locale tecnico & tettoin aperta”,
riguardante la propria abitazons sita in Casali del Manco [CS), in Via P. Nenni, snc,
identificata in catasto Fabbricati al foglio di mappa.n. 1, particella n. 92, sub. 1. La
presente relazione & parte integrante del progetto’ di fii gopra.

Per f& suddetta abilamione sono state gia presentate ‘una SCIA in Sanatoria, prot
362821 /2020 del 06-11-2020, e la Secgnalazione Certificata per PAgibilith con proL
A/SEE] F2020 del] 24-11-2020,

mierventl o propetto non mnteressano parti strutiurali € non rappresentano
violazioni o difformita urbanistiche

Gl

CARATTERISTICHE DEGLI INTERVENTI IN PROGETTO
La presente SCIA & stala redatia per realizzare un locale tecnico e una tettoia
aperis.

Un intervento consiste nel realizzare un locale teenico sul lato Est, mediante le
sepguenti lavorazioni:

Realizzazione di una parete in muratura dimatton forati, comprensiva di
porta dingresso;

Realizzazione della struttura in accialo per sostepno copertura;
Realizzazione manto di copertura con pannelli in resina sagomati a tegola.

Lialtro nel realizzare una tettola aperta sul lato Owvest, mediante le sepuenti
lavarazioni:

Realizzazione -di & pilastrini mediante scatolare in acciaio di dimensipne
100x 100 mm, ancorati alla parete esterna del fabbricato;

Realizzazione della struttura di copertura mediante travatura principale
con sciatolart In acclalo di dimensions 40%60 mimnm, ¢ travatura secondaria
mediante travi omega da 120 mm.

Kealizzazione manto di copertura con m Im-resing sagnjman a tegola.

Cosenza,

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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IL PROGETTISTA Comune di Casali del Manco - Trenta

E MRETTORE DEI

Provincia di Cosenza

Titale:

- "S.C.LA. per la realizzazione di un locale tecnico
i e teftoia aperta, sita in Via Pietro Nenni, SNC "
Livello Progettaziona
Ensculvn :
TAVOLA 3
Elaborati Grafict;
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Jit PROGETTISTA Comune di Casali del Manco - Trenta
E DIRETTORE DEI m :. m

COMMITTENTE
Severing Alasandio

Thedo;

"S.C.LA. per la realizzazione di un locale tecnico

_ e fettoia aperta, sita in Via Pietro Nenni, SNC "

Livalla Progottaziona
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TAVOLA 4
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ALLEGATO N° 24

Arch. Alessandro Ceravolo
Via Pascaletti - Residence Paradiso, 43
87040 Mendicino (CS)

Tel. e fax 0984.637212 - cell. 340.2268360
alessandro.ceravolo@archiworldpec.it

Agenzia delle Entrate
Via Popilia
87100 Cosenza

Oggetto: Procedura di espropriazione immobiliare R.G.E. n® 195/2024 Tribunale di

Cosenza - “MAIOR spV sri o/ [ | R

Richiesta contratti di locazione.

I1 sottoscritto Arch. Alessandro Ceravolo, nato a Soriano Calabro (VV) il 13/04/1966 e
residente a Mendicino (CS) in Via Pascaletti n° 43, Cod. fisc. CRV LSN 66D13 I854P, in
qualita di CTU nella procedura in oggetto indicata, al fine di poter rispondere
compiutamente ai quesiti posti dal G.E.

CHIEDE
alla S.V. di conoscere l'esistenza di eventuale contratto di locazione in essere riguardante

I’unita immobiliare sita nel Comune di Casali del Manco - Localita Trenta, Via Pietro

Nenni, identificato in catasto al Foglio n° 1 con particella 92 —

Il sottoscritto, attesa 1’urgenza del rilascio della documentazione richiesta, rimane
fiducioso di un Vs sollecito riscontro.
Allega in copia alla presente decreto di nomina del 06/03/2025.

Distinti saluti.

Cosenza, il 04/04/2025

I1C.T.U.
Arch. Alessandro Ceravolo

Ceravolo Alessandro
Ordine degli Architetti
di Vibo Valentia
Architetto
04.04.2025 08:39:13
GMT+00:00
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Procedura di esecurione immaobiliare RGE 195/ 1024 Tribonale di Cosenza - Maior 8PV

ef —Ric hiesta certificato di locarione

Da Posta Certificata Legalmall <posta-certificatad@legalmail it=
F .1 alessandro.ceravalo@archiworldpec. it <alessandro.ceravelo@archiworidpec.its
Data venerdi 4 aprile 2025 - 13:19

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 04/04/2025 alte ore 13:19:33 (+0200) il messaggic "Procedura di esecuzione
immaohiliare RGE 195/2024 Tribunale di Cosenza - Maior SPV of
Richiesta certificato di locazione” proveniente da "alessandro.ceravolof@archiworidpecit”
ed indirizzato a "dp.cosenzai@pce.agenziaentrate.it’ & stato consegnato nella casella di
destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla
come attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificativo messaggio: jpec119315.20250404131832 54656.57. 1. 1@pec.aruba.it

Delivery receipt

The message " i ione immobiliare RGE 195/2024 Tribunale di Cosenza
- Maior SPV of - Richiesta certificato di locazione" sent by
“alessandro.ceravolo@archiworldpec.it®, on 04/04/2025 at 13:19:33 (+0200) and
addressed to "dp cosenza@pce.agenziaentrate. it”, was delivered by the cerified email
syslem,

As a8 guarantee to you, this receipt is digitally signed, Please keep it as cedificate of
delivery to the specified mailbox.

Message ID: jpect19315.20250404131932.54656.57 1. 1@pec.aruba.it

postacert.eml
daticert xml
smime.p7s
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NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI POSTA ELETTRONICA
CERTIFICATA - ENTRATE.AGEDP-CS.REGISTRO UFFICIALE.73588.04-04-2025-1

Da dp.Cosenza@pce.agenziaentrate.it <dp.Cosenza@pce.agenziaentrate.it>
A alessandro.ceravolo@archiworldpec.it <alessandro.ceravolo@archiworldpec.it>
Data venerdi 4 aprile 2025 - 13:49

Gentile utente, il messaggio di posta elettronica certificata da lei inviato il 04-04-2025 - 13:19
all'indirizzo PEC dell'Agenzia delle entrate dp.cosenza@pce.agenziaentrate.it con oggetto
Procedura di esecuzione immobiliare RGE 195/2024 Tribunale di Cosenza - Maior SPV ¢/ _

- Richiesta certificato di locazione e' stato ricevuto da DIREZIONE PROVINCIALE DI
COSENZA e protocollato in data 04-04-2025 sul registro: REGISTRO UFFICIALE con il numero
73588.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogg;I E Eg e &Q N° 26 .=
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ALLEGATO N° 27

-
( genz ia ﬁ:
ntrates
Direzione Provinciale di Cosenza

Ufficio Territoriale di Cosenza

Gentile professionista,

con riferimento alla sua richiesta, si fa presente che 1’art. 6 del Decreto legislativo del 18 settembre
2024, n. 139 ha riformato, con effetto dal 1° gennaio 2025, 1 tributi speciali sostituendo 1 Titoli I e 11
della Tabella A, allegata al decreto-legge 31 luglio 1954, n. 533, convertito, con modificazioni, dalla
legge 26 settembre 1954, n. 869 con un nuovo Titolo I, avente ad oggetto 1 “Tributi speciali per i
servizi resi dagli uffici dell’Agenzia delle entrate” (di cui all'allegato 3 del decreto) ,

pertanto, al fine di poter evadere la sua richiesta ¢ necessario effettuare un versamento di euro 25,00
tramite F24 utilizzando il codice tributo 1538.

La documentazione su richiesta pud essere inviata ai seguenti indirizzi:
Pec: dp.cosenza@pce.agenziaentrate.it
Mail: dp.cosenza@agenziaentrate.it

Un saluto cortese.

AGENZIA DELLE ENTRATE — DIREZIONE PROVINCIALE DI COSENZA (CS) — UFFICIO TERRITORIALE DI COSENZA (CS) Indirizzo: via G. Barrio —
87100 Cosenza - Tel. 0984.845311 -
Pec: dp.Cosenza@pce.agenziaentrate.it

Firmato Da: CERAVOLO ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 44d03f95be766c71490e0610fe005297
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w:Re:Pro e ra ese zone mmoblare RGE 195/2024 Tr b nale Cosenza -

a or SPV /—-R hesta ertf ato lo az one
[ENTRATE|AGEDP-CS|REGISTRO U ICIALE|89164|29-04-2025]
[346142106/336800440]

Da alessandro.ceravolo@archiworldpec.it <alessandro.ceravolo@archiworldpec.it>
A dp.cosenza <dp.cosenza@pce.agenziaentrate.it>
Data martedi 6 maggio 2025 - 12:04

In riscontro alla Vs richiesta, si trasmette ricevuta del versamento di € 25 con F24.
Cordiali saluti.
Arch. Alessandro Ceravolo

Da dp.Cosenza@pce.agenziaentrate.it

A" alessandro.ceravolo@archiworldpec.it

Cc

Data Tue, 29 Apr 2025 12:47:34 +0200 (CEST)

2025][346142106]|336800440]
Invio di documento protocollato

Oggetto: Procedura di esecuzione immobiliare RGE 195/2024 Tribunale di
Cosenza - Maior SPV ¢/ —- Richiesta certificato di locazione
Allegati: 2

"Ai sensi del Regolamento (UE) 2016/679, relativo alla protezione delle persone
fisiche con riguardo al trattamento dei dati personali e del D.Lgs. n. 196/2003, in
materia di protezione dei dati personali e delle norme del Codice Penale a tutela
della corrispondenza, le informazioni contenute in questo messaggio di posta

modo eseguita. Qualora Lei non fosse la persona a cui il presente messaggio e'
destinato, La invitiamo gentilmente ad eliminarlo dopo averne dato tempestiva
comunicazione al mittente e a non utilizzare in alcun caso il suo contenuto.
Qualsivoglia utilizzo non autorizzato di questo messaggio e dei suoi eventuali
allegati espone il responsabile alle relative conseguenze civili e penali”.

Ricevuta pagamento F24 Agenzia delle Entrate.pdf

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata oggl E Eg e &Q N° 28
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia P

Oggetto Procedura di esecuzione immobiliare RGE 195/2024 Tribunale di Cosenza - Maior SPV c/—
- Richiesta certificato di locazione [ENTRATE|AGEDP-CS|REGISTRO UFFICIALE|89164|29-04-
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w:Re:Pro e ra ese zone mmoblare RGE 195/2024 Tr b nale Cosenza -

a or SPV /- R hesta ertf ato lo azone
[ENTRATE|AGEDP-CS|REGISTRO U ICIALE|89164|29-04-2025]
[346142106/336800440]

Da Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>
A alessandro.ceravolo@archiworldpec.it <alessandro.ceravolo@archiworldpec.it>
Data martedi 6 maggio 2025 - 12:04

Ricevuta di avvenuta consegna

[l giorno 06/05/2025 alle ore 12:04:08 (+0200) il messaggio "Fw:Re:Procedura di
esecuzione immobiliare RGE 195/2024 Tribunale di Cosenza - Maior SPV c/ | GGGz
- Richiesta certificato di locazione [ENTRATE|AGEDP-CS|REGISTRO
UFFICIALE|89164|29-04-2025][346142106|336800440]" proveniente da
"alessandro.ceravolo@archiworldpec.it" ed indirizzato a
"dp.cosenza@pce.agenziaentrate.it" & stato consegnato nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla
come attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificativo messaggio: jpec119331.20250506120406.14880.54.1.1@pec.aruba.it

Delivery receipt

The message "Fw:Re:Procedura di esecuzione immobiliare RGE 195/2024 Tribunale di
Cosenza - Maior SPV ¢/ il 8 IR - Richiesta certificato di locazione
[ENTRATE|AGEDP-CS|REGISTRO UFFICIALE|89164|29-04-2025]
[346142106|336800440]" sent by "alessandro.ceravolo@archiworldpec.it", on 06/05/2025
at 12:04:08 (+0200) and addressed to "dp.cosenza@pce.agenziaentrate.it", was delivered
by the certified email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of
delivery to the specified mailbox.

Message ID: jpec119331.20250506120406.14880.54.1.1@pec.aruba.it

postacert.eml
daticert.xml
smime.p7s
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?genzia 5&5
ammntrate<sss

Direzione Provinciale di Cosenza

Ufficio Territoriale di Cosenza

Arch. Alessandro CERAVOLO
Via Pasqualetti-Residence Paradiso, 43
87040 — Mendicino (CS)

Pec: alessandro.ceravolo@archiworldpec.it

Oggetto: Richiesta Verifica Presenza Contratto di Locazione con relativa
copia - Prot. AGE DP Cosenza n. 89164 del 29/04/2025.

Vista la richiesta di accesso indicata in oggetto, effettuata dalla S.V. in qualita di
C.T.U. nel procedimento di Esecuzione Immobiliare numero di Ruolo Generale
195/2024 RGE del Tribunale di Cosenza, con la quale si chiede di verificare
I’esistenza di contratti di locazione registrati, intestati al sig.

, relativi all’tmmobile sito nel
Comune di Casali del Manco, Localita Trenta, via Pietro Nenni, riportati in
Catasto al foglio 1, particella 92 sub 1, preso atto del versamento di euro 25,00
effettuato in data 30/04/2025, si fa presente che sulla base delle informazioni
acquisite dalle interrogazioni in Anagrafe Tributaria non risultano contratti di
locazione registrati.

Funzionario referente: Damiano BAFFA
Tel. 0984.8453046

Firmato digitalmente
LA CAPO UFFICIO
Graziella PLATID(*)

(*) “Firma su delega del Direttore Provinciale Giuseppe Sifonetti”

L’originale del documento ¢ archiviato presso I’Ufficio emittente

Indirizzo: via G. Barrio — 87100 Cosenza - Tel. 0984.845311 - Fax 0984.-8453145 -
e-mail: dp.cosenza.utcosenza@agenziaentrate.it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Procedura di esecuzione immobiliare RGE 195/2024 Tribunale di Cosenza - Maior SPV

o S Richiesta certificati

Da alessandro.ceravolo@archiworldpec.it <alessandro.ceravolo@archiworldpec.it>
A comune.casalidelmanco <comune.casalidelmanco@asmepec.it>
Data venerdi 4 aprile 2025 - 13:15

Alla c.a. del Responsabile dell'Ufficio Anagrafe

In riferimento alla procedura in-oggetto, si trasmette in allegato istanza di rilascio
certificati anagrafici.

Distinti saluti.

Arch. Alessandro Ceravolo

Richiesta certificati Ufficio Anagrafe Casali del Manco_signed.pdf

Firmato Da: CERAVOLO ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 44d03f95be766c71490e0610fe005297
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Procedura di esecuzione immobiliare RGE 195/2024 Tribunale di Cosenza - Maior SPV

c/ ~ Richiesta certificati

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A alessandro.ceravolo@archiworldpec.it <alessandro.ceravolo@archiworldpec.it>
Data venerdi 4 aprile 2025 - 13:15

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 04/04/2025 alle ore 13:15:51 (+0200) il messaggio

"Procedura di esecuzione immobiliare RGE 195/2024 Tribunale di Cosenza - Maior SPV c/-
A - Richiesta certificati" proveniente da "alessandro.ceravolo@archiworldpec.it"

ed indirizzato a "comune.casalidelmanco@asmepec.it"

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: jpec119315.20250404131550.54731.59.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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Procedura di espropriazione immobiliare RGE 195/2024 Tribunale di Cosenza - Maior
sv o SN

Da alessandro.ceravolo@archiworldpec.it <alessandro.ceravolo@archiworldpec.it>
A comune.casalidelmanco <comune.casalidelmanco@asmepec.it>
Data martedi 22 aprile 2025 - 11:12

Alla c.a. del Responsabile Ufficio Anagrafe.

In riferimento all'oggetto si trasmette istanza di rilascio certificati storici di residenza.
Cordiali saluti.
Arch. Alessandro Ceravolo CTU

Richiesta documentazione Ufficio Anagrafe Casali del Manco 2025 04 22 signed.pdf

Firmato Da: CERAVOLO ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 44d03f95be766c71490e0610fe005297
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Richiesta certificati storici di residenza - Procedimento RGE 195/2024 Tribunale di
Cosenza

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A alessandro.ceravolo@archiworldpec.it <alessandro.ceravolo@archiworldpec.it>
Data mercoledi 30 aprile 2025 - 10:33

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 30/04/2025 alle ore 10:33:54 (+0200) il messaggio

"Richiesta certificati storici di residenza - Procedimento RGE 195/2024 Tribunale di Cosenza"
proveniente da "alessandro.ceravolo@archiworldpec.it"

ed indirizzato a "comune.casalidelmanco@asmepec.it"

e stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: jpec119327.20250430103353.18934.57.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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toco]l Lt]=] L2383 T84
., ALLEGATO N° 35
-
§
ﬂ:-:-a?

COMUNE DI CASALI DEL MANCO

Certificato storico di Residenza

L'ufficiale di anagrafe

A onormy gellfart, 33 oel o)BlRG IR leREe, N.iz3;
visti i dati registrati dal coMunE DI CasSall DEL MANCO

Cortifica che nell’ANAGRAFE HAZIONALE DELLA POPOLATIONE RESIOENTE
Lognome
B o

Atto M. 14 parts £ gerie & - anno 1980 - Comuma di CASSAND ALL® TONIO fes)
.- |

e i = ]
Aisults iscrites epm 4 Seguentl datij

Conune di CASALT DEL MAMED 4C8) cal 16/10/3p19.

lrdirizese vIA PIETRONENNTI M. @ - Frazione: SCHIAVOMEA-Tranta dal 16/i0/3a19"
Comune 41 CASSAND ALL'CoNID {gsy dal i f10/1585.

Indirizzo COMTRADA FORMARA cal 18/11/2011 al 147102018,

Cats Q770472035

L *ufficiale di mragrafe del COHUME BY CASAL

1 L
T P 2o
tLPRESENTE CERTIFICATO NOM PUOT ESSERE PRODOTTD ASLY OREAKI DELLA FUEBLTZ&'ﬂ-[_Ei
A i r = . & - , b 1[_ e
MMINISTRAIIONE O AT PAIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI {art. 40 Dok iy BB ﬂ.}-'.
L4455 3
n 5 fL oY " ‘\351
FaT e -
— Ll - =
Efsente da imposta df bolle Q| Eﬁﬂj g;
1 - N
| ¥ 4
W W /€
Riscossi Euro 0,28 per diviesil di sagretEria l'if:nﬁ.' M
Bl
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Comune di Casali del Manco (CS)
SERVIZI DEMOGRAFICI - Ufficio anagrafe

ALLEGATO N° 36

CERTIFICATO DI RESIDENZA STORICO

Inconfarmita’ alle nsullanze degh alti

L'UFFICIALE D'ANAGRAFE CERTIFICA cha

aoitante | VIA FIETRO NENMI N 8

E' RESIDENTE IN QUESTO COMUNE DAL 14/10/2018
proveniente da VIGGIANELLO (PZ)

Rilascato in carta libera Risoluzione dell'Agenzia dell Entrate n.24/E del 18/04:20185

CASALI DEL MANCO I 07/05/2025

Dirats O 00 eurs

| 1 presants document qualora venga inviato in modalita telermatica. ramie e-mail 5ara sotloscntio can Err‘T_‘E ElE:‘:trU"'W )
| avanzala e qualiicain a1 sersi degii am, 10,22 23, 25 del 07 R 28122000 n 445 edarit 2 e § del d Igs 23/01/2002 . 10
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Comune di Casali del Manco (CS)
SERVIZI DEMOGRAFICI - Ufficio anagrafe

ALLEGATO N° 37

CERTIFICATO D! RESIDENZA STORICO

Inconformita’ alie nsultanze degh att

L'UFFICIALE D'ANAGRAFE CERTIFICA che

Ao N 1051~ A - 2012 - CASTROVILLARI - CS
abitante M VIAFETRO NEMNMI N 9
E' RESIDENTE IN QUESTO COMUNE DAL 14M10/2013

provenienie da VIGGIANELLD [PZ)

Rilasciato in carta bera Risoluzione delf Agenzia dell'Entrate n 24/E del 18/04/2015

CASALI DEL MANCO i 07/05/2025

Dt 000 ewro

|| presante documentn, quatora venga inviato i modalita telematica, ramite e-mail saré sottoscrtto con firma eletinoreca
|a-r&n£5rla e-qualificala ai sensi degli ant, 10, 22, 23, 25 del o F R 2B/1212000 n 445 ed Akl 22§ deldigs 23012002 /10
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Comune di Casali del Manco (CS)
SERVIZI DEMOGRAFICI - Ufficio anagrafe

ALLEGATO N° 38

CERTIFICATO D! RESIDENZA STORICO

Inconformita’ alle nsultanze degli alti

L'UFFICIALE D'ANAGRAFE CERTIFICA che

abitanie In VIA PIETRO NENMI M. §

E' RESIDENTE IN QUESTO COMUNE DAL 14/10/2013
proveniente da VIGGIANELLD (PZ)

Rilesciato in carta libara Risoluztone dellAgenzia defl Entrate n 24'E del 18/04/2015

CASALl DEL MANCO |i 07/05/2025

L Plf)ﬂ'ﬁnagrafe
i -._1I'

II'-‘_._I"-

Deritti O.00 eura

| 1l presanta documento. quakora venga inviato in modalita telematica, tramie e-mail sard soloscrilte con I'nrrr_lsl elatironica
| avanzain o qualiicaia ai sens degl ant 10,22, 23, 25 del d P R ZFRMIAOO0 N 445 edart 2 & B dal d.igs. 238012002 n. 10

Firmato Da: CERAVOLO ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 44d03f95be766c71490e0610fe005297

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-



Ist. n. 13 dep. 09/05/2025

Wy Comune di Casali del Manco (CS)
- SERVIZI DEMOGRAFICI - Ufficio anagrafe
L ALLEGATO N° 39
LT g

CERTIFICATO DI RESIDENZA STORICO

Inconformita’ alle risultanze dagh att

L'UFFICIALE D'ANAGRAFE CERTIFICA che

Atto N B -1- A - 2017 - CASSAND ALLTONIO - C5

sbitante in VIA PIETEO NEMNMI M. 9
E' RESIDENTE IN QUESTO COMUNE DAL 14/10/2018

proveniente da VIGGIANELLD (PZ)

Rilasciato in carta libera Risoluzione dell Agenzia dell Entrate n 24/E del 18/04/2018

CASALI DEL MANGO I 0T/052025

DHritt 0,00 sund

I présente documento, quakora Yenga inviato in modalits telematica. tramie e-mail sara aa-:tps-:r!nc con hrma glettromca :
| avanzaia e qualifcata & sansi -51-.1_'r_.||-_=|_r_':r 10.22 23, 25 deld P Ft g_El i E.'EC"_]EI'I 445 E_I'_El_ﬂ-l'r[ el dal ¢ lgs. 23012002 n 10
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TRIBUNALE DI COSENZA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedimento di esecuzione immobiliare: 195/2024 R.G.E.

G.E.: Dott.ssa Assunta Gioia

Promosso da: MAIOR SPV s.r.l.
(Avv. Aldo Bissi - Avv. Monica Giacometti)

Contro: ]

(Avv. Massimiliano Esposito)

DOSSIER FOTOGRAFICO

I1 CTU
Arch. Alessandro Ceravolo

Firmato Da: CERAVOLO ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 44d03f95be766c71490e0610fe005297
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Foto n° 1 - Vista esterna dell’immobile

Foto n° 2 - Vista esterna dell’immobile
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Foto n° 3 - Vista esterna dell’immobile
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Foto n° 5 - Vano tecnico
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Foto n° 7 - Cucina (piano seminterrato) Foton®§ - Cucité (piano seminterrato)

Firm
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Foto n° 9 - Soggiorno (piano seminterrato) Foto n° 10 - Soggid§n0 (piano seminterrato)

Firma
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Foto n° 11 - Bagno (piano seminterrato) Foto n°® 12 - Bagn:i) (piano seminterrato)
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Foto n° 13 - Scala (piani seminterrato/terra) Foto n° 14 - Scala @iani seminterrato/terra)
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Foto n° 15 - Disimpegno (piano terra) Foto n® 16 - £

etto (piano terra)

FirmatqDa

=

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



&
Foto n° 18 - Cabin§1 armadio (piano terra)
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Foto n° 17 - Cabina armadio (piano terra)
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Foto n° 19 - Bagno (piano terra) Foto n° 20 - E(;zagno (piano terra)
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Foto n° 21 - Letto (piano terra)
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Foto n® 23 - Scala (piani terra/primo)
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Foto n° 24 - Sca-’ga (piani terra/primo)
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Foto n° 25 - Letto (piano primo) Foto n° 26 - I.%etto (piano primo)

Firmat
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Foto n® 27 - Camera (piano primo) Foto n° 28 - Camera (piano primo)
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Foto n° 29 - Letto (piano primo) Foto n° 30 - Cabin§ armadio (piano primo)
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Ist. n. 13 dep. 09/05/2025
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Foto n° 31 - Vista esterna manufatti in muratura e carpenteria metallica

Foto n° 32 - Vista esterna manufatti in muratura e carpenteria metallica

Firmato Da: CERAVOLO ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 44d03f95be766c71490e0610fe005297
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Foto n° 33 - Interno del manufatto in muratura

Foto n° 34 - Interno del manufatto in carpenteria metallica
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