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2.1  

[ stratto del 

ri alla trascrizione del 

pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando 

immediatamente al giudice quelli mancanti o inidonei (in particolare, controlli la sussistenza della trascrizione del titolo di provenienza 

 

o tacito e la trascrizione del titolo di acquisto in favore del defunto - e la corrispondenza tra il diritto di sua spettanza ed il diritto oggetto 

statata 

riguardi tutti 

solo alcuni 

i per cui 

la documentazione sia valida e completando atto in perizia della trasmissione degli atti al giudice con riferimento ai beni non stimati, 

per cui sia stata ]; 
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2.2 Risposte al quesito n.2 

P i pignorati 

(ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento, fondo patrimoniale); qualora risultino altre 

ce 

) 
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2.3  Risposte al quesito n.3 

 

Acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene ed, in ogni 
 prova, in caso di 

ositi, in 
ogni caso, aggiornate visure catastali ed ipotecarie per immobile e per soggetto (a favore e contro), queste ultime in forma sintetica ed 

 le risultanze 
 

- 

- 

- 

- 
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2.4 Risposte al quesito n. 4 

D cala, 
piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, 
accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.); descriva le 
caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi esterni ed interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, 
impianti elettrici); descriva le caratteristiche della zona, con riferimento alla urbanizzazione primaria e secondaria, ai servizi offerti 
dalla zona (centri commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al dettaglio), alla distanza dal centro della città e dalle principali vie di 

tro della città 

2.5 Risposte al quesito n.5 
 

Accerti la conformità tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e confini) e quella 
contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformità: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato 

nza individuato 
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2.6 Risposte al quesito n. 6 

Rilevi le eventuali difformità o mancanze nella documentazione catastale LIMITANDOSI a descrivere le necessarie variazioni per 

. 

 

2.7  Risposte al quesito n.7 

Indichi  

 

2.8 Risposte al quesito n.8 

 

arazione di 
agibilità. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico-  dovrà descrivere 

disposto degli 
articoli 46, quinto comma del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380 e 40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985, n. 47. In particolare in caso di 

ica del 6 giugno 
2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull

l conseguimento 
del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni già corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di 

Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria. I costi di sanatoria dovranno 
essere computati  previa detrazione   sanabilità/condonabilità 

esso; b) in caso 
di abusività parziale indicherà i costi per la demolizione e il ripristino dello stato dei luoghi, detraendoli dal prezzo di stima; 

 

- 
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D razionamento 
di singoli cespiti ai fini della formazione di più lotti sarà possibile solo ove consenta una più vantaggiosa occasione di vendita o una 

ionati, allegando alla relazione estimativa 
 

 

 

D  questo punto: 
, tenendo conto della maggior 

le frazionamento, a 
ito di udienza ex art. 569 c.p.c. (posto che la divisione in 

redetta 

ndicando il 
valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari, prevedendo anche alla determinazione degli eventuali 
conguagli in denaro; 

 

A occupato, indicando compiutamente le generalità delle persone che eventualmente occupano il bene, il 
a detenzione del 

bene evidenziando se esso abbia o meno data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso 
ocedura esecutiva 
erazione del bene. 

tà sul canone pattuito in eventuali 
contratti di locazioni opponibili alla procedura 

 

 

della casa coniugale 

 

 
 ovvero saranno cancellati o 

i, livelli o usi 
civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto; 
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 anche se il 
relativo debito non sia ancora scaduto, eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul 
corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato; 

 D  analitica 
descrizione della letteratura cui si è fatto riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di 

egnazione al 
a casa coniugale dovrà essere ritenuta 

opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ma anteriore alla data 
di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del 
pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in questo ultimo caso 

 valutato come se fosse una nuda proprietà). Proceda
differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e la assenza di garanzia per vizi occulti nonché per 
eventuali spese condominiali insolute. Indichi il valore finale del bene al netto delle suddette correzioni e decurtazioni, nonché di quelle 
per eventuali costi di sanatoria/demolizione, come da quesito 8; 
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- 

- 

1. 

2. 

3. 

 

 

 

imm= m* Ki* S 
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1) 

 

 

 

 

 

2) 

 

 

 

 

 
3) 
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