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TRIBUNALE DI COSENZA
SEZIONE ESECUZION IMMOBILIARI

G.E.: Diott.ssa Assunta Gioia

Procedirmento di esecumohe intnobiliare M13352024 B G.EL

I i prococns

fAvr, ALESSANDRA VILLECCO)

I v i

{Avv, SERENA PAOLIN

Promosan da:

Contro:

RELAZIONE DI STIMA DEI BEMI PIGNORATI

PREMESSA

Con “Decreto di mmina dell'esperio per ks stima dei hend pignorati e del cusiode con

contestuale fssarione dell’wlenza per la determinazions delle modalits di vendita (art

509 CP.C.Y* del 151172024 I'TlLran 3 .E. Dottssa Sssunta (3iola norihava la sormeente Catla

Fusaro, regolarmente iscntta all'Cwhne Professionale degh Ingegnen della Provancia di

Cosenza con U n” 4722, nonche all"Alho CTT del Tobunale di Cosenza con il n® 4557, esperio
smatore nel procedimento sopra mdicato ed wwatats a peosevedere  all’accettamorne

dell’mmcarico entro sette siorm dalla cormnicamone del decreto e al siuramento.

L1la sottoscritta sono statl formoulati 1 seguent gqueah:

I Verifichy prima di ogni ativitd, I complete za delln documentezone di cui all'art,
S84 secondo comna cod, proc. cw. (estralo del catasto e cerkficak delle worizoni e
trascrizion: relatwve all'tmmobile pignorato effeluate net venk anni anteriori alla
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trascrizone del pignoramenio, oppure cerfficato notanle allestante le rimltanz delle
vigure catastal e det registn wenobiliary), se gnalando wnwme dichamente ql gudice od
ql credilore pygmorante guell moncanh o0 mdomer (m parficolare conbroll Iz
sussistenza della traserizone del hiolo di provenienze in favore dell'esecutalo
riscondrands - @ lpokst & acguishy per successione eredilaria, Ia brascrizione
dell'allo di acceltazone espresso o tactto e la Wrascrizione del titolo d'acquisto n
favore del defunto - ¢ la cornspondenza tra i diridto di suq spetlanm ed i dinto
oggetlo di pionoramenta). Cve il tecnico ravvist Vincompleteza della documentazione
pocalashale o all a) se Uincomplelezza constatate riguardl Rith @ bemi pignorak,
Pesperto informerd wumediagtomente il gludice dell'esecuzione, nderrompendo ogni
ahuild fino @ nuove disposizone d quest'ullimo; b) se Vmcompletezm constatabe
riguard: solp alcuwme der bemi pignoral, Uesperlo me informerd comungue
wnwme digtamente d gandice del'esecuzone, ma procederd fralento ella redazione
della perza con rifersmento ail residul beni per cut ln documentazione sz velda e
compigta (dando abo i periza della trasmissione degh ath al gudice con riferimenio
@i berd non shmall, per cid 2a stale rawiselte lmcompleleza della documentazione
pocakashale).

Fredisponge, swlla base dei document o @tk Uelenco delle wscnzom e delle
brascrijon: preguidizevol gravanh: sw beni pignorall (ipokeche, pignoramend,
seguestry,  domande gmdinall, semdenzy  dichiarabve d fallimento, fondo
patrimoniale). Oualora risulbno altre procedure esecubwe grovaenti swl medesimo
Pesperto ne verficherd Ip stalo in cancellenia, riferendo tmme dickomente el giudice
dell'esecuzione gualora le predele procedure esecuive non slano eshinde.,

Aeguisisea, ove non depositale, lp mappe censuarie ohe e gl siten oo indispensabili per
la correlia idenificazione del bene ed, w ogni caso, @ cerkficatl di deshnazione
urbanishea der terrenmi @ cuwd all'art 30 del DPERE 8 gugne 2001, »° 3580 dando
prove, i caso di maneely ridascio i dela  documentazone da parle
dell' Ampeinistrazone competents, della relabye ricliesta; acqguisisce ¢ deposift, n
Qgni oS0, aggornale visure calaskall ed wpotecarie per immobile ¢ per soggelio (o
favore ¢ conlro), gueste wllime in formae sindehea ed indegrale, riferite almeno al
vertenrio antecedente la date o conferimento dellincanico, segnalando eventuali
diserasie tra le risullangy delle skesse all'esido ok qecuralo condrollo incrocialo.
Descravg,  prgiig pecesggria  pececon ' pmobde  pignoralo,  mdicando
deltaghatamente. comune, localild, via, numero cwico, scala, plano, wnberno,
ceratterishche mterne od esterne, superficie (calpestabile) i mg, confing ¢ dahi
cetastall athiall, evenbiall perbnenze, accessori ¢ millesini di park comatmd (lav alol,
soffite comumi, locall di sgombero, porhnena rsceldomento, ece); descryva le
ceratterishche shrulturall del bene (shrutture verticall solay, inflasi esterni od nberni,
pavimentazone berne od esterng lmpuandt bermict, wnpianh eledtricy); descraa le
ceraterishohe delle aoma, con nferimento alla wrbanizmzione primaria ¢ secondaria,
@i senvizt offertt dalle zona (centri commerciall, formacie, spaz diversi negon al
dettagho), alla distana dal cenbro delle ciftd ¢ dalle priveipall vie di comunicazione
verso Uesterno (shrade, awlostrade, ferrovie, porh, aeropork) nonché @ principali
collegament verso i centro della cibld

. Aeccerk la conformid tra lo descrizione affuale del beme (ndirizzo, mumero caico,
plano, wterno, doti cotestall e confiny e guelln contenuta nel pignoramento
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evidenmando, in caso i rilevata difformidd; a) se @ dak indlceh in pignoramenio non
hanro mai dentificalo lMimmmolle ¢ non congendone la sua wnivoca idenbificazione;
bl se tdatl mdicali in prgnoramento sono erronel ma consentono Vindviduazione del
bene,; c) se @ dati indical i pignoramento, pur non corrispondendo @ guelll altuali,
hanro in precedena wudaiduato Vivenobile rappresentando, in guesto caso, la storie
cetastale del compendio pignorato.

Falewi le eventuall diffornutd o mancanze nella documentezione catastele Imitandosi
@ descravere le necessane vanazon per laggornamendo del catasto ed a quankficare
movia somemaria W ocosto per la correzone o redazone delle plavemelnie o per
Maccatastamento.

o Tndiche Vubibzozione previsia dello strumento wrbamstico comunale.

. Tndich: la conformikd 0 meno della coshruzione alle quiorizzazonl o concessiont
araninistralve ¢ Uesishenza o meno o dichioraznone d ambilid In caso d
costruzone realizzala o modificala in violazione della normalive wrbansico-edilizg,
Pesperto dovrd descrivere defaghatamente ln Bpologia de gl abust nscontratl ¢ dire
ge Hilecilo ma shato sanato 0 Ra sanabile @ base combingto disposto dagh an. 44
guinto cowena del DPR 6 gugne 2001, »° 380 ¢ 40 sesto comuma della L 28
febbrato 1285 n® 47 In parkeolare in caso d@ opere abusive, ! controllo della
posebilidd i senaloria i semst dell'arbicolo 38 del decreto del Presidente delia
Fepubblica del 8 gugno 2001, n"380 ¢ gb evenbeal cost della stessq; alltnmenty Ia
verfiea sull'sventucle presentazione di Shany d condone, ndicands i soggetio
whante ¢ Iz normmabva i forze della guale stanza sie shata presendaln, lo shalo del
procedimento, ¢ cosh per il congeguimento del hiolo o sanaloria e I evenbual:
oblazioni gid corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso la verfica, @ find
della istanze di condono che Vagmudicalario possa evenbialmente presentare, che gli

memobil pignorall @ rovine nelle condizion: previste dall'arbeolo 40, comma sesio,
della legge 28 febbraio 1985, n. 47 owero dell'ant 44 comma guinto del decrelo del

Prequdente delle Repubblica del § mugno 2001, 1 380, specificando i coslo per il
congeguimento del Blolo i sanatoria. I cosh di sanatorie dovranno essere compuiall
—previa delrazione — nella determinazione delprezo divendile. Cbe Vesperlo ranvist
fa non sonabilitdtondonabhiltd degh wmmobids pronoreh (o @ kelume d essy): a)
specificherd se Minsanabilitd riguard: Uindero symmobile owero park i esso; b) in
caso di ebusvitd paraale dicherd i cosk per la demolizione ¢ i riprishno dello stato
det roght, detraendol: dal prezzo di shma.

L Dicg ge @ possbile vendere § beni pignorall in wno o pit lodg, prowedendo,
guestullime caso, alle loro formazone; d frazonamenty d sngol: cespih @ fini
della formazone di pal loll sard possibile solo ove consenita una pul vanlaggiose
pecaRone  di vendite o wrae wegliore indbiduczione dei beni ¢ solo previa
quiorizzazone del Radice dell'esecuzione. In presengn delle predelle condiziond
Pesperto provvederd alla redazione del franonamento ¢ all idenbficazione det nuow
confind dei beni frazjonal, allegando ella relazione eshmabva @ Bpi debitamente
approvel dell ' Uficio Tecnico Erariale.

10 Lhea, nel caso in cud Vymmobile sia pignorato solo pro gquoka, se esso sia daisibile o

meno W natura e @ guall condizoni. A guesty punio: @) nel caso st brall & guoka
mdnisa, lesperto fornwd la valulazone tando dellmilero, quando della sola quoln,
tenendo conto della maggor difficoltad i vendita per le guote indivise; b) in cago di

3
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=1

vt

P -%- Fimak: Da:F USAR0 GATIA EmessoDa: ARUBAPES TP A, O G A JSeiad: J5SET351 + 307 T hasaaasamaithe b

T
¥



11

12

13

davisibilitd in natuera, Vesperlo indicherd i costi per un eventuale frazonamenio, a cui
prowederd solo in caso d autorzezione del gadice delllesecuzone all'esido d2
ndignza exart, 389 cpe (posto che la daisione o nelire, @ sengi dell'art 8l e pe,
poshela la rickiesta delcredidore pignorante ovvero dei comproprietari) Qle riceva Iz
predette qutonizenone, Vesperlo provvederd alla formazone dei mngoli ol (od, ove
necexariy, aluentificazone der nuovi confiny, nonché qlln redazione del
Frazonamento allegando alla relazione eshmabva @ bpl debitanente approvati
dell'TFficio Tecnico Eranale) mdicando d valore di ciascuno di essi e nendo condo
delle guole dei singoll comproprictan, prevedendo anche alla deterrunazione degh
e enteali conguagli in denaro.

Accerf se Dimmobile ¢ Rbero o occupals, wdicando compintanenk lp generalild
delle persone che evendualmente occupano i bene, i loro rapporio con Uesecudato e 1l
Riolo dell'vecupazione, @ guesty punto, aoguisisea  Blolo legbimante i possesso o la
detenzone del bene evidenziando se esso abbia 0 meno dala ceria anleriore alla
trascrizone del pignoramento, verifichi se nsullano regishrah presso Dufficio del
regiskro de gk bk privel condralh d locazone, gualore fswliine conlralll di locazione
opponibil alla procedura esecutiva Uesperto dovrd mdicere la date di scadenza, Iz
dizlha fisscta per d nlascio 0 se fa ancora pendende U @udizo per la Rherazone del
bene. In ogni caso Uesperto determinerd i valore locabyvo del bene, esprmendo wne
velutazone di comgrudhd sul canone pathilo in eventuel: condraih di lpeazon:
opponribill alla procedura.

ove Mammobide sia cecupato dal coninge separaly o dall’ex coniwge del debilore
esecubalo, qoguisisea M prowe dimento di assegnazone della casa conuegale;

mdichi lesistenan sul beni pignoratl di eventuall vincoll ariisticl, storich, alberghieri
dl mallenabilitd o @@ ndwvisibilidd; accerh Vesidenm d vineoll 0 oneri & natura
condominiale (segnalando se gl stesst reskeranno a canco del'acquirents, ovvero
seranno cancellall o risulleranne non opporibids ol medesimo); rievi Vesistenza d2
dirdth demaniel (W superficie o serviit pubbliche) o cenm, lwell o ust cauce
evidenziando gl eventuiall onert & affrancazione o riscalto;

13 b)) ndic ke Vimporto annuo delle spese fisse di geshone o b manutenzone, evenduall

14

spege straordmarie gd delberate anche se i relabvo debilo non 2a @cora seadiio,
eventuiall spege condominicl: non pagale negh wlhna due anm ankenon alla daka
della peniza, swl corso & evenduali procedimentt gediziart rel@an al bene plognorato,
deterrune d vaelore dell'vmmobile com espresse ¢ compiela wndicazoneg  delle
condiziont dell wamobile ¢ del criterio di shma e analifca descrizione della lefterabira
cul st € fablo riferuments operando le opportune decurlazioni sul prezzo dl shme
consuderande lo stalo i comservazione dell'tmmobile ¢ come opporebhili alla
procedura esecubiva i 5ol contrall & lpcazone e i prowediment di amegnazone al
conige avenk date cerla auleriore alla date &l Woscrigone del pignoramento
(I'assegnazone delln case conwgale dovrd essere ritenuia opponibile nel imah &1 9
arit della date del provwedimento dl assegnazione s¢ nron trascribta el pubblici
registi ma ankeriore qlla dala @ fraserizione del pygnovaments, non opponibile qlla
procedura se disposta con prowedimento successivo alla dala & brascrizione del
pignoraments, sempre opponible se Wasenla o dele anleriore qlla date d
trascrizone del pignoraments, m guesto wlimo caso Vimmobile verrd valulalo come
g¢ fosse una nuda proprietd). Proceda, inoltre, all'abbatbmento forfetano pan al 15%
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I3

del valare per la differenza fra oner: inbulart caleolals sul prezzo pleno anziché s
valon catestell ¢ la assenze df garanzia per M3 occrdll nonché per evenbiall spese
condominial wmsclute. Indiekhy o valore finale del bene al nefto delle suddeBe
correzioni ¢ decurlaziony wonchd  di guelle  per  eventuali cosh  d
saratoriatemolizone, come da guestio &,

ripork in apposio fogho "riassunbvo’ a parte, con asolula precisione, essendo dabi
de riporiare nell'ordinanze di vendita, © - ln descrizione sintefica del loh con relahii
dizk calashali ¢ prezay base, - per ciascun Iotlo la nalura (plena proprield, vaufrudio,
nuda propricid ecc.) ¢ la hdolantd mundica del dinidlo oggello del pignoramento; - se
W lobto € pionorato solo pro guoba In congistenzae della guote ed tlsuo prezzo base.
Nelle conclumony inoltre, evidenzi w vie riassundwa evertuell problematiche
riscondrate nelguesiida Ia 14

LTll.roo G E. ha autorizza la sottoscritta:

L] mtivo di copia degh ath del fascicolo dafficio;

L1 g0 di rezzo propeio con esonero della LA da ogra re sponsabilita;

&d accedere a pubblicn officl onde prendere vimone ed estrare copa, con
anticipazione delle spese, di atti e docurnenti 1w depositat,

& necliedete al Cormune compe tente cerbficato stonco di residenza relatvo a qualsias:
occupante dell "rornobile pignorato;

&d avralesl, senza necessita di ulteriore auntonzzazione della forza pubblica e, owve
receszario di un fabbm, 1n ipotesi di compotamento ostromonsheo della parte

ezectata.

SYOLGIMENTO DELLE OPERAZION PERITALI

La softoscritta Ing. Catia Fusam, dopo aver venificato la comple tezza della docurmentazione

ci pi all’art. 567, secondo comna c.pe., ha dato 1mmo alle operamom peritali.

Ind agini presso Entied Ufficiprep osti
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La scrmvente ha proceduto ad effettoare accertament presso 1'Ufficio Provinciale di
Cosenza dell’Agenzia del Temitono, I'Ufficio del Begistro, la Conservatoria dei BRIL di
Cosenza, 1'Ufficio Tecrico, 1'Ufficio Anagrafe e Stato Crle del Corone di Idontalto Uffuzo
(C5) e presso I'Archrvio Motarle Distretiuale di Cosenza al fine di acquisire la docurnentazione

&1 dah recessar per l'espletarmento dell "meaneo confento.

Visit I
La scrmvente ha proceduto a trasmettere alle parh la comumnicamone della data di 1immo delle
operamion pertall in data 28012024 (Allesato #°I) tarmite posta elethormca cerhficata
all’foe, Blegsandra Villecco (Allegalo n°2) e alla Custode Gindizmana dottssa Emarmela
laccmo (Allegato n°3) e a mezzo di raccomandata postale a1 debiton esecutat (Allegeto n ).
I1 0AS1202024 alle ore 10,00, la sottoscritta ;1 @ recata presso le unitd immobibian pignorate
per le necessarie operaziond di nlevo ed accertamento. In tale data erano presenti le debitnel

tale data non era presents 1 Sig.

& la custode nomimata dott.ssa Ermarnnela Tacemo. In
altro debitore esecutato, la ol assenza era
stata cornuracata alla scrmvente, trarmate PEC, dall’ fvsocato Serena Paolima (Alle gato 2 73).

Le siznore - e - hanno permesso 'accesso alle nmitd 1rmobilian
plgnorate di loro propre ta, collaborando al cometto svolgimento delle operamom pentali.

La zerrvente ha proceduto nell’occasione ad esarminar atbentarnente e uratd irenobibian e
a effettuare nliewi meticl e fotografic:.

Diella wisita sopralluogo & stato redatto apposito verbale sottoscritto dad present (Alle cato
na)l.

Indata OP12720224 la scrmvente ha proceduto a frasmetiere alle partl la corurucazione della
data di proseguo delle operazion pentali (Alegato #°7) tmrate posta elettrorica cerhficata
all’ Bvvocato Serena Paolind (Alegato 7 °8), all"fary. Slessandra Villecco (Allegabo 2™ & alla
Custode Gidizmana dott.ssa Emanuela Iaccine (Allegate #7110,

In data 1201202024 alle ore 1000, la sottoscntta 51 & recata presso le wratd irenobiliar
plgnorate per le necessare operamord di nbevo ed accertarnento. In tale data era presente 11

dehitore egecutato e la custode norninata dottssa Emanuela laccino.
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Il debitore esecutato ha permesso accesso alle wratd ireewobiban pignorate di sua
projrie ta, collaborando al corretto svolzimento delle operaziorn peritali.

La scrvente, ha proceduto ad esarunare attentarnende e unitd ironobilian e a effettuare
rlievl metncl e fotograficl.

Della wisita sopralluogo é stato redafto apposito wverbale sottoscntto da present (Alle gato
n°1I).

La scrmeente, sulla scorta di totta la docurnentamone wersata i ath, di totta la ualterore
documentamone acgmisita e alla Iuce di guardo mlesato nel corso delle visite soprallungo, m
possesso di toth gl element ntermtl ubh per lo svolziments dell’mcarco ha proceduto a dare
nsposte certe al quesih post dal GE.

In data 020102025 la scrvente ha ricluesto all’Tlmo GE. una proroga del ternim per 1l
deposito della ®lazione di shma del bem pignoratl a cansa del ntardo nel nlascio della
docurmentamons nehiesta presso aleura pubblicn uffic e della corplessa raole di docurnend da
esarninate. La proroga é stata antorizzats in data 1000172025 (Alezato n°12).

QUESNTORn" 1

Venfichy, primma di armil athvits, la completeza della documentazione & aa all’ @t 567, secondo
comma cod. proc. ol (eskratto del catasto ¢ certifican &elle sermipiond ¢ Basorigiond relatiwe
all'immobile pignorato gffethuate nel venh anm anterion alla raserizione &l pignovamenta, oppure
cerificato notarile attestante le vismltange delle visure catastall ¢ da reqistil inenobiliari), segnalando
imnedictanente al gindice ed d creditore pignorante quelll mancanti o imidonel Gn parficdlare
contralll la susactenza della trasonmone d2l Rtolo & provenienza in Ffavere dellesecutato
Mroomirando - 10 1poten] (B anquisto per successione evediteia la raserizione delFatto di acecettazione
espressa o laato ¢ la asonzione del Rtolo d'aoquisto in favore del defunto - ¢ la covrnspondenza ra il
diritto & sua spettanza ed i divifto oggetto & pignorvamento) e i teenico ravin Fincompleterza
della documentanione ipocatastale in @i a) s Mincomplelezma cowstatata riguardl huth 1 beml
pigmorah, lVesperto informerd immediatanente i miudice &ell’esecugione, intervonpends ognil athviid
Fino a nuova dispoamone &1 quest wiimoe; B) ze Fincompletema eomstatata riguards solo alowni del
bBeni pignovatl, Vesperto ne informerd comungue insnediatonente d giudice dell'esecuzione, ma
provederd frattanto alla redagione della perigia com Fiferimento @ remdad Bemi per cwd la
documentazione fa valida e eompleta (dands ato in perine della ramusaone degh atfi & qiudice
2on Hferimento @ Benl Now shmah, pey el 5la stata ravsaa Vineompleteza della documentanione
ipooatastale).

La sottoscrtta, prima di ogrd altr atteaty, ha proceduto al controllo della complete zza della
documentazone di cw all"art. 567, secondo corma, del codice di procedura crvile prodotta dal
credifore procedente, relatrea alle nmita rnrmobilian oggetto di esecnmone.

In particolare, 51é constatato che:

T
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# 1] credifore procedente ha optato per d deposito della Cerbficazions: Motanle sostitutnea

del certificato ipocatastale a finna del dott - Hotaio in Perugmia,

attestante le risultanze delle wisure catastalie deil registn imrnobiliar.
La docureentazione di cw all’art. 567, 2% comma cod. proc. civ, prodotta dal creditore

procedente, & nisultata completa ed 1donea.

QUESITOn" 2

FPrediponga, mulla base det documentt in at, Uelemeo delle isenmion ¢ delle frasonizion
premudizievoll ravantl = Benl pionoral (pcteche, Manoranent, sequesti, domande qmiudnialh,
sentenze dichiorahve & Ffallimento fonds patimeonale) Cuaora nsuinne altve procedure esecutive
gFravant sul medesimo Vesperto ne verificherd lo stato in cancellenia, riferends inonediatonente ol
Fiedice &ell'esecumione qualora le predette procediure esecuhive non siano eshnte.

Dalla docurmentazione presente n att & ewvince che le umfd mmobilian oggetto del

plgnoraraento fizurano in propreta del Signom:

- Cod.  Fiscale

e resdente m Dlontalto Uffozo (C5) alla wia _
. cod 7= [ -
nl.

- Cod.  Fiseale

e regidente 1in Ilontalto Uffugo (C5) allavia _

na.

reside nte 1n Ibntalto Uffugo (C5) allavia

nl.

Nello specifico:

- la Sigra - sopra generalizzata, & proprietaria delle seguent urata

mmrnobilian pgnorate:

1. uniti immeob iliare sita 1n Montalto Uffazo (C5) allasaa

censita 1n catasto fabbricah al di Montalto Uffazo (C3
plano 1, Categoria &)3, Classe
2, Consistenza 5 wand, - Datl di superficie: Totale 125 miy, Totale escluse aree

scoperte; mg 120 - Fendita: Euro 255,23, Dirttie di: Piena Proprieta, gravato

dal diriite di abidazione a favore della Sigra - fest

g
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per ¥ e del
nato a Montalto Uffuzo
per ¥, corangl in regitae di coraurdone del berd e geniton dei

debitori esecutat.

2. unita immoh iliare sita in Montalto Uffago (C3) allavia

3, censita in catasto fabbricat al - i Nbntalto Tifago (C5)

-piam terra, Categona CF2, Classe J Consistenza 41 g — Datl di
superficie: Totale 42 g - Bendita: Euro 12705, Diritte di: Piena proprieta,

o £
padre dei

sravata dal diritto di wse a favore del sgnor

debitor esecutat.

3. unita immweh iliare ata i Montalto Uffazo (C5) a]la_

3, censita i catasto fabbricat al - i Nbrtalto Tffuzo (C5) parbeella
- plarin terra, Categoria &2, Classe 1, Consistenza 3.5 vani — Dati ch
superficie: Totale 59 g, Totale escluse aree scoperte: 59 miy - Bendita: Euro

271,14, Diritie di: Piena proprieta, gravata dal diriite di abitazione a favore

I -
B - i et esecutati.
4. unita immeh iliare ata n Montalto Tifuzo (C35) allavia _

3, censita 1n catasto fabbricah - i Mlordaltn Tffuzo (C5) parbeella

- plann terra, Categoria Cf2, Classe 2, Consistenza 31 g — Dati di
superficie: Totale 37 mg - Fendita: Euro 96,06, Diritte di: Piena prop rieia

cravata dal dmtto di uso a fawore del signor _ (ot

I - se——

debitorn esecutath.

5. unitd immwoh iliare sita n Montalto Uffago (C5) a]la_

3, censita in catasto fabbricat - i Nbntalto Uffugo (C5) parbcella

- plano 1, Categona &2, Classe 2, Consistenza 7 vam — Dat di

3
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superficle: Totale 142 rag, Totale escluse aree scoperte: 129 my - Fendita: Euro
632,66, Diritio di: Piena proprieti.

— la S1grma - sopra generalizzata, & proprietaria delle seguent uruta

mmrnobilian pignorate:

1. urata mmroobiliare st in Wontalto Uffuzo (C5) alla

censita in catasto fabbricat al di Montalto Uffuzo (C5)
plano 2, Categora &3, Classe
2, Consistenza 4.5 vard, - Dat di superficie: Totale 131 rog, Totale escluse aree

scoperte: mg 12= - Bendita: Euro 232 41 Diriite di: Piena pmpr'ntﬁ, sravata

dal diriite di abitazione a favore della Slgra (ot

‘f-’; coningl i regire di cormmione del bent e gemh:nn de1

dehitor esecutat.

2. unitd immobiliave sita in Montalto Uffuzo (C35)
censita in catasto fabbricat - di IWlontalto Uffugo (C5)

- planc terra, Categona O, Classe 2, Consistenza 26 mg — Dat o
superficle: Totale 30 rog - Bendita: Euro 76,54, Dirifte di: Piena proprieta,

sravata dal diritio di wso a favore del sgnor fc £
B - S -
debiton esecutah.

3. unitd imrnobiliave sita in Montalto Uffago (C5) allavia
censita in catasto fabbrcat al - i Mlontalto Uftuge (C5)
- plano terra, Categoria A010, Classe U, Consisternza 4.5 vam — Dabl di
superficie: Totale 105 g, Totale escluse aree scoperte: 108 g - Fendita: Eura
PAd. 4% Diritte di: Plena proprieti, sravata dal dirihe di wse a favore del

sore: [ - R --- I

I i cei debiton esecutati.

10
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4. unitd marobihare sita m Montalto TUffazo (05) alla

cenhsita in catasto fabbncat al - i Montalto Uffugo (C5)
- plann 1-2, Categoria A5, Classe 2, Consistenza 7 ward — Dati di
supetficie: Totale 156 e, Totale escluse aree scoperte: 142 my - Fendita: Euro
A32,66. Diritie di: Plena proprieti.

— 1l 51z, _ sopra generalizzato, & propmetano delle seguent urata

wntnobilian prznorate:

1.

unitd marobiliare sita in Dbntalto Uffuzo (C5) alla via
Wbrntalto Uffugo (C5)

censita in catasto fabbricati al
Categona &)3, Classe 2,
Consistenza 6,5 warg, - Dati di superficie: Totale 139 ma, Totale escluse aree
scoperte: g 139 - Rendita: Euro 335,70, Diritto di: Piena propreta, gravata dal
diritte di abiadore a favor della Sigra (ot
nata S 1 ] Sz

e [ N - - —

B . conivoiin recive di comuniome dei ben & genitori dei debitord

egecutati.

. umita rarmobiliare sita m WMontalto Tffngo (C5) alla

cehsta in catasto fabbricat al - b Ibntalto Uffazo (C5)
_ Classe 2, Consistenza 7 vara — Dat di superficie:
Totale 160 g, Totale escluse aree scoperte: 143 my - Rendita: Euro 632,66,
Diritto di: Piena proprieia.

unitd irnmobiliare sita in Montalto Uffago (C35) alla +da

cehsita in catasto fabbricat al Nbntalto Tffazo (C5)
Classe 1, Consistenza 4 vara — Dabl di superficie:

Totale 99 g, Totale escluse aree scoperte: 85 my - Fendita: Euro 309,57, Diritte

di: Piena proprieta, gravata dal diritte di abitazione a favore del signor -

B - -

-uad.re de1debiton esecutatl.

11
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Fimak: Da:F USAR0 GATIA EmessoDa: ARUBAPES TP A, O G A JSeiad: J5SET351 + 307 T hasaaasamaithe b

9

=
S
¥



Sulle uratd wernobilian pignorate per gquanto nportato nells certificamone notarle

sostituttea del cerbficato ipocatastale, gravano le seguenti forrmalita pregindimesoli:
1. della BANCA DI
CEEDITO COOPERATIVO DI 54N VINCEMZO La COSTA - SOCIETA®

COOFEREATIVA 4 EEEPOHIAEILITA® con sede in san Vincermo La Costa (C3] e

i Meontalto Uffiz0 (23] (débitor nondatore di ipotecal; per

Euro 2200000,00 di ;a1 Faro 1.400000,00 per capitale denvarte da concessione a
garanma 41 nmbio fordiano; durata 10 amu, come da atto notaile pabblico a rogito
Lax=lloth 5 tefamia, Hotaio in Cosenza, mn data 20006008 wpaeR 12735085,

2 mwm__a_ﬁm della BANCA DI

CEEDITD TAESIA 5 CEL. con sede mn Tarsia (C5) & condro

con sede in Mortalo Uffazo (23] (debitore non datore di ipotecal; per Euro 300.000,00
di om Euro 1530.000,00 per capitale, derivante da concessione a gararma di mmatao
fondiario;, damta 5 amy, come da atto notanle pabblico a rogito Lanmlloth Stefarma
HNotaio in Cosenza, indata I 2009 rep 55244725621

e di BCC HPLS

20122 S RL m Coneghano (TV) e condoo

con sede

Fubblico THiciale: Unep presso il
Trbunale di Cosenza, indata 31072024 rep 3047,

12
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4. IPOTECA DELLA RISCOSSIONE 5 ol 02934 3 farope 41 SOGERT SPA

con sede in Gromo Hevano (HA) e comndmo _

__perﬁlmmﬁﬂl,mdi

il Euro 23 160 58 per capitale, Pubblico Tfficiale: Sogert Spa di Groawo Mevano (HA)

ndata I0ELA024 wp 420305525,

Lltresi, la scrrvente ha eseguibo ultenon mdagmim presso la Conservatona BRIL di
Cosenza, allo scopo di evidermare eventual trascnzomn presiudizievoli ed iscriziomn pote care
sravanh sw berd pignorati mtervenmte successmearnente alla data nguardante olbrma
ceriticazione nportata agli ath.

La wenfica, espenta dalla scrmvente m data 117120024 permette di nportare 1'elenco
completo delle formalita pregidimesoli che gravano su clascuno del bera pignoratl (Allegab
715 wtIld w5 wtla ntI7 Rl nR19 w20 021,

Hello specifico:

— Sull'unitd wemobiliare sla in Monkallo Uffuco (C5) alla
cengita in catasto febbricall @l
_p;ianr.: terra, Categonia Af3, di propmeta del 51z
e con dintio di abitamone a favore del commgl
sopra generalizzah, gravano ke seguenti formalita p regiundizevoli (Alle geto »"13):

Iz i
2RTA208 derivarte da Concessione a Gatanzia di Mutio Fordiaio (come sopra s pecificata).

2 Wmm_m
2OMAES d erivarte da Concessione a Gratansia di Muatio Fondiao (come sopra s peoificatal.

5. BHOMAMENTO MUCHLIARS - Eeceoo [
dal RSl — Pabhhico Tficiale THEP S0 TRIETHNALE DI COSENZA Eepertone 3047
del 312024 — ATTO ESECTTIVG O CATUTELARE — YVEREALE DI FIGHORAMENTO
IMMOEBILI (come sopra s pecificata).

4 W;mm_ﬁmm._
dal DDA derivante da INGITHNZIONE FISCALE ART. 35 COMMA 2. DL N 2482007
[ootne sopra specificata).

13
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— Sl undd wnmobilare sita wn Mortello Uffuge (C5) ella vig
di Montalto Uffueo (Z5)

cengita in catasto fabbricall @l

prano 1, Categoria A73 di proprieta della
Sig.r- con dintto di abitazione a favore deil coriugl - &
_ sopra  gereralizzatli, gravane ke seguenti formaliia

pregivdizievoli (Allecato »"14):

I
2ellEL00% dermante da Concessione a Garanzia di lutuo Fondiano (come sopra
specificata).

2.
del JOOAIONG dermeante da Concessione a Garanmia di Ihtuo Fondiario {eome sopra
specficata).

3. PIGHOBRAMENTC IWLIOBILIARE — Fesjstro Particolar B i

w — Pubblico Ufficiale UNEF C/O TRIBUNALE DI
COSENZL Repertorio 3047 del 31072024 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE -
VEFBALE DIPIGHORANENTO INDIDBILI {come sopra specificata).

— Sulllunid memobiliare sbg in Mondalto Uffueo (C5) alla

Mordelto Uffugo (1C5)
plano 2 Categoria A75, di proprietd della

S1Z con dintto di abitazmone a favore del coraugl _
sopra generalizzatl, gravano ke seguenti formalita pregiudizievoli

cengia in calasto fabbricak @l

(Allegato n°15):
1. IPOTECSL VOLOWNTARIE — Begistro Particolare - e Registo Generale .
del 28032008 derrrante da Concessione a Garanzia di Ivfatuo Fondiario (core

sopra specificato).

14
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4. IPCTECE WOLOWTAPRIA — Pegisto Particolare - ¢ Hegisto Generale
- del 200042009 derreante da Concessione a Garanzia di Moo Fondiano
(corne sopra specificatn).

3. PIGHOBRANENTO INWIWVIOBILIARE - Registro Particolare - e Registro
Grenetale - del 22/0252024 — Pubblico Ufficiale UNEP Cr0 TRIBUNALE DI
COSENZL Bepertorio 3047 del 31072024 - ATTO ESECUTIVOD O
CAUTELARE — VERBALE DI FIGHOPANENTO IWIVIOBILL (come sopra
specificato).

Lascnvente ha accertato che le tre unitd iromobihan pagnorate sopea indicate sono gravate
da un'ulteriore formalita pregmdizmewols nspetio a quelle cerhficate e prodotte dal creditore
procedente .

Hell'Elenco sintetico delle 1spemoni ipotecane dell™1 171202024 relatve alle suddette urta
wntnobilian tale formalitd & mdicata al punde n3 di clascun elenco degh Allegak #°13 n°lde
n 15 e sinfenace a:

— ISCRIZIONE del 16/09/2003 — Registro Particolare . e Registro Generale -

— Pubblico Ufficiale Gisonna Leucio — Repertorio 264342 del 12/0902003 - IPOTECA

VOLONTARIA dermeante da CONCESSIONE A GARANALA DI LIOTUD

FOMNDIARID a favore di BANWCL DI CREDITO COOPERATIVO DI SAM

VINCENLAO L COSTE 507, COOP. & BL conseds m san Vincenzo La Costa (T3]

B - 5o 600.000,00 di cui B 300.000,00 per capitals, derivants da
concessione a garanzia di mumo fondiano; durata 5 anra, core da atto notarile pubblico

a rogito Gisonna Leucio, Hotalo in Rende, 1n data 120902005 N rep 264342

Diella suddetta forrnalith viene allesata la relattea niota (Allesato n°14).

— Sulle unidd immobiliar: side n Montelto o (C5) allz via
it Mondalto Uffugo (Z5)

censile in calasty fabbrical

gravano le seguenh formalid
L= =] L=} L= L= L= L= =] =]

pregudigevoll - ' -

15
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— [POTECSE VOLOWTARTS — Registro Parbeolare n . & Registo Gererale .del
2B0372005 derivante da Concessione a Garanzia di Dlutuo Fondiano (corme sopra
specificato).

— [POTECE VOLONTARIL — Registro Particolare n. . e Hegistro Generale -
del 200452009 dervante da Concessione a Garanmia di Ivlutuo Fondiario {come sopra
specificato).

— PFIGHOBRANENTOD INMIVOBILIARE - PBegisto Particolare n- ¢ Registo
enerale - del 250802024 — Pubblico Ufticiale UNEFP GO0 TRIBUNALE DI
COSENZL Repertono 3047 del 31072024 — ATTO ESECUTIVO O CATUTELARE -
VERBALE DI PIGHOFANENTO IMIVICBILI {come sopra specificatao).

QUESITOn" 3

Aequitisoa ow non depositate, le mappe censuarie che exli ritenga indispensabili per la corvetia
identificazione del Bene od, in ogni cava 1 cerfifical & deshinagone wrbanistica del terveni di ouil
gil'art. 30 del DER 6 giwgno 2001 »° 300 dando prova, in coro §1 maneate nleaoe & detia
documentazione da parte &oll’ dmpunictranione conpetente, della relahva Rekhiesta;, aoquinisoa ¢
deponih, 10 aTN casd, agTioriate vsure eatastall ed ipotecanie per immobile ¢ per soggelto [z favare ¢
contral, queste witine in forma sintefica ed integrale, riferite almeno a ventennio otecedente la data
di eamferimento dell'incarico, segralando eventuall diseranie ra le vizultange delle stesze all'esito &
aoc rato controllo inoracialo,

La scrivente, al fine della cormetts identificamiorne dei bemd pigmoratl, ha proceduto
all’'acqmsizone, presso 'Uificio Provinciale di Cosenza dell’Agenma del Temtono, della
sezuente documentamone ;

o FEstratto di mappa catastale (Allegalo n°24),

w  Wisure catastali storiche delle wratd rgnobilian (Alegek #°27 %28, a°29 n°30

ne3l n®32 P33 nt34 nt35 nt3g v nP36)

#  Plardmetne catastall delle unita irrmobilian.
Hon é stato necessario nchiedere 1l cerbificato di destinamone whanistica, in quanto trattasi di
mtnobill non censit al catasto ferreru. Fignardo alle spemom ipotecane effettuate presso la
Conservatonia del RRIL di Cosenza, la scrmvente ha nfento al precedente QUESITO 02,
geznalanda le nsultanze emerse all'eato del controlla.
QUESITOn" 4

Dezoriva, prewe necessanio aceessa I pmmolle ponoyate, mdicands deftagiatanenie : conmne,
localitd, Wa numero civico, sedla, piana e, carafteristiche nterne ed esterne, superficie
(ealvestabile ) 1n wmag, confing ¢ dahl catestall afial, eventiall pertinenze, ascesson ¢ wallenns & parn
communl (Tavatol, saffitte comunl, locall di spombero, porfineria riscaldaomenta eco); deseriva le
caraterishohe shuthurall del bene (Fhuthure verficall, solm, infisa esterni ed internl, pavimentanone
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Le fre suddette wmitd pmreobilian pignorate sono ublcate m un fabbrcato per coale

dhitazione sito i Montalte Uffugo (C5) alla _ I fabloricato &

composto da n® 3 plara fuon terra e comprende esclumvarente le tre umitd 1ronobilian

plgnorate, poste nspettvamente al plano terra, al plano prmmo e al pano secondo. [ piant sono
collegatl ra di loro mediante una scala mierna, che permette 'accesso alle nmitd mrnobilian
poste al plano primo e al plano seconda.

La straftura portante del fabbricato é costhnta da due corpn: “Corpo A7 e *“Corpo BY

1 *Corpo A7 & stato reahzzato m rowratara mentre 1 "Corpo BY & stato reahizzato m
cemento arrnato. I sola sono del tipo rosto con lateni@ e trave th preconfemonath.

I1 fabbricato possiede totte le facciate lbere. Prsenta esternarments 1 prospetti ntonacati e
tinteggiatl. Wk diocre é lo stato di conservazone delle firature esteme.

D1 seguito wiene descrtio lo stato dei lnogha di clascuna delle suddette urata 1renobihiarn
plgnorate ubicate al plano terra, al plano poimo e al plano secondo del fabbncato sopra
descritio.

MNello specifico:

U niti immobiliare censita in catasto fahbricati al ||| G
A
- APPARTAMENTO AL PIANO TERRA -

Lnrata irnrnobiliare pignorats & ubicata al poano ferra del fabbncato di maggior consistenza
sopra descritto. Onginatiarente fale unitd ireoobiliare era un appartamento wrdco adibito a
clvile abitazione. &ttualtmente nsulta drasa modue parl con accessi mdipendenti e adibite a due
usl drversl. Infatt, una delle due parti & dotata di un accesso posto su _
- posizionato su una piccola corte esterna chinsa con una recinmone 1n fermo e
cancello pedonale. Tale parte rsulta data 1n affitto e adibita a “Stodio di Brchotethira™ ed &

cormposta da un locale d'ingresso usato anche come sala d'attesa, due locali adibib a offic e
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due servizl izieracl (WC 1 e WO 2), uno principale e uno secondario. Chello secondario (WC
2} attualmente viene uhhzzato corme locale depositol/mposts]io.

Laltezza del piano & di circa ca 250 (H=2,50 ).
La superficie uble calpestabile di tale parte dell™urata irenobiliare pignorata @ di circa mg

6,10 cosi suddivisa:
Descrizione locali My
Ingressolsala diattesa 13,40
Ufficio 1 17,20
Ufficio 2 20,50
Wi 1 1.90
WiC 2 1,50

Per gquanto riguarda le firature imderne, 1 pavimentl sono tuth in monocottura. 11 servizio
Zlenico prncipale, dotato di lavandimo, waso igieraco, bidet e doccla, 51 presenta i un discreto
stato mentre Ialio serazio 17lenico @ nsato principalme nte corme npostigho. I rveshment ded
dne servim 1gleracl sono anch'esa m ronocothiza.

Le porte inteme sono i legno tarborato mmentre gh nfiss estera sono m allumirgo con
doppan vetro carnera e ante a battent. Le finestre sono dotate esternamente di persane
allurniruo con larelle onentabili

Le pareti interne sono finteggsiate.

L'nmta 1rmmobiliare nsulta dotata di pogaant terrnico, 1dneo ed elefinico nonché collegata
al collettore fograno cormnale. Limpanto di rscaldaraento & autonorno, alirentato a gas
roetano. Sono presenti elernend radiantl a parete in allario,

Tale parte dell nmtd roraobiliare risulta aerata ed uranats dalla presenza di finestre . 51
preciza che lo stato di conservazione deghi arabienti interra & discreto e non necessita di

mmrminent inferent di manitenzione.

L altra parte dell it irmrachiliare, accessibile dalla {EKGTEEEEE i1t 1bera & non

dhitata. I locall present sono utiizzah presealerdernente come depositi per mobili e materiali
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van. B’ composta da un distmpegno, da n2 localie un servizio igieraco (W) In uno del due
locah (probabilmente una wecchia cucina) é presente un carninetto.

L’altezza del puano é di circa cm 250 (H=2,50 m;.

La superficie ufile calpestabile di tale parte dell™nratd ireeaobiliare pignorata & di circa g

41,70 cosi suddrasa:

Descrizione locali My
Diisirape gho &8l
Locale 1 10,90
Locale 2 18,50
Wi 3.50

Per quanto rizuarda le firabire interne, 1 paviment sono in graniglia e le paret del bagno in
roonoc othira.

Le yporte interme sono in legno famburato mentre gh imfiss esterro sono m allumimgo con
ante abattenh. Le finestre esterne sono dotate di persiane anch’esse moallomirao mente una &
dotata di serranda avvolzibile. Le pareh interne sono tinteggiate.

Lumta mamobiliare risulta dotata di opeanti wdvico ed elethico nonché collegata al
collettore fognano commmale. Mon o’8 fraccia di roplanto terroico. Mon sono presenti, infatty,
elerne ntl racianti.

Tale parte dell™arutd rrrobiliare naulta aerata ed laranata ma lo stato di conservazone di
tutt zli arabienti indermi nsulta fatiscente e necessita dh mtervent di manutenziorne edilizma.

Lappartarento prgnorato confina con _
£ CON COME COrmune.

Corplessivarment: la superficie calpestabile dell’intera wratd mamobiliare & pan a rg
107,20 {rog 66.10 + 1oy 41,70,

Dialla wisura catastale (Alegaio n°27) nsulta che tale wratd rnmobiliare ata in ontalto

Uftugo (C5) alla censta m catasto fabbrcat al Fogho 7 di Wontalto

Uftugo (C5) plaro terra,

Categona AJ3, Classe 2, Consistenza 6,5 vard, - Dabh di superficie: Totale 139 mg, Totale
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escluse aree scoperte: mg 159 - Bendita: Faro 33570, & di piena proprieta del Sie. -

(debitore esecutatn]l— - Cod. Fiscale

e con dintto di abitamone a favore di

n regime dicomumione deihbend e genitori del Sig, -
L rnaggior chaanmento di quanto sopra descntto, s allega:

A plararnetria catastale de ™ uratd wenobiliare (Aflegato #°39).

: restituzione grafica del nhevo metieo effettuato (Alle gebo n °0).

-Jn.iﬁ immohiliare censiia in catasio fabbricafi al _
R
- APPARTAMENTO AL PIANO PRIMO -

L'umata irarmobiliare piznorata, un appararento per cvile abitazione, & ubilcata al planc
pritno del fabbricato di maggior consisternza sopra descritio. Llaccesso all’dhitazions avviene
dalla scala interna condorimiale, mediante un portoncine dhingresso. L7 appartarento &
costitmto da un comidown d'mmgresso, soggomo, piccola cucing, sala da pranzo, un bagno, una
camera da letto mammomale (Letto 1) con annesso npostigho e una camera da letio simgola
(Letto 2) utihzzata come locale depositolnpostizhio.

Lappartarento comprende due baleorn post mspettrrarnente sul prospefto anderiore

e s guello posteriore (prospicients la
Parte del balcone posizionato sul prospetto posteriore & stato chiuso con una weranda in

allurminio e wetro.

Lappartarmento é frmio ed utihzzato dalla Sigra
| st - nonna della debitrice proprietaria del
bene, & allettata.

L’altezza del puano € di circa cra 250 (H=2,50 1.

La superficie utile calpestabile dell “appartarento pignorato & di circa g 92,10 (oltre rag
14,90 di baleor) cosi suddrisa;
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Descrizione locali My
Ingresso 13,40
50221010 15,90
Curina 370
oala da pranzo 22,20
Bagno 5,00
Latto 1 16,40
Latto 2 10,90
Fapostizho 5,00

Per guanto nguarda le finiture interne, 1 paviment sono in parte in ceraraica e in parte in
ores porcellanato. Le paret delbagno sono mvestite con plastrelle in monocothora.

I1 zervizo 1g1emen dell’abitazione & dotato di lavanding, waso igienico, bidet e doceia.

Le porte interme sono m legho farborato mentre gh mfiss estera sono m allumiroo con
ante a battenti ¢ doppio wetto camera. Le persane esterne sono in allwrnio con larnele
orle ritabili,

Le pareti interne sono tinteggiate.

L'nmta 1mmobiliare nsulta dotata di pogeant terrnico, 1dnco ed elefinico nonché collegata
al collettore fograno commmnale. Limpanto di rscaldamento & autonormo, alimentato a gas
rnetano. Sono presentl elerme nd radiantl a parete m allomimo,

Liirdero appartarnenfo nsulta aerato ed ilhoninato dalla presenza di finestre e porte finestre.
o1 precisa che lo stato di conservamone degli arabientl mterra & discreto & non necessita di
mnrnitent nterent di manatenzione.

L’appartarmento pignorato confina con propreta _
£ CON cOMe COrfne .

Dialla wizura catastale (Alle gato 2 °23) nalta che amita iramobibare (apparamento per crale

dhitazione) sita m Montalto Uftugo (25) alla wia
fabbrcati al b Mlontalte Uffuge (C5)

censita 1n catasto

plano 1, Categona &3, Classe J, Consistenza 5 vard, - Datl di superficie:
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Totale 125 g, Totale escluse aree scoperte: g 120 - Bendita: Ewwm 252323 & di piema

proprieta della Sigra (debitrice  esecutata) (cdfl:.  Fiscale

rravata dal diritto di abitazione a fawore di

ez e

per ¥, coniugi in regime dicomunione dei beni e genitori dei deb tori esec wiati.
L rnaggior chaanmento di quanto sopra descntto, s allega:
A plararnetria catastale dell uratd wenobiliare (Aflegato #°41).

: restituzione grafica del nhevo metieo effettuato (Alle gobo 1 %42

IUniii immobiliare censita in catasto fabbricati al [||GKGTTEE
S |
— APPARTAMENTO AL PIANO SECONDO -

L'nmta irmmobiliare piznorata, un appararento per crvile abitazione, @ ubicata al plano
gecotido del fabbncato di maggior consstenza sopra descntto. Laccesso all’shitazione svnvierne
dalla scala 1nferna condomirgale, mediante un portoncine d'ingresso. Lappartarmento & formato
da ura zona giomo e una Zona hotte. La zona glomo & costtoita da soggiomolsala da peaneo e
cucing mentre la Zona notte comprende un comidolo, un bagno, tre camere da letto e un
rpostighio. Per facilith di corprensione le tre camere da letto vengono distinte con la dicitura
“Letto 17, “Letto 27 e “Letto 37, L'appartarnento comprende due balcorn post nspetiveamente
sul prospetto anteriore (prospiciente 11 Corso Italia) e su guello posteriore (prospiciente la via
Umberto Bocciond).

Llappartarento & cormpletarnents fhoto ed utihzzato m quanto dato mn locamone. Laltezza

del piano é di cirea o 287 (H=287 m).

La siperficie utile calpestabile dell appartamento pignorato & di cirvea rog 92,60 (ollre g
10,20 di baleom) cosi suddnasa:
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Descrizione locali My
Sala da pranzolSogginmmo 33,50
Cicina Q20
Coridoio Zona notte f,60
Latto 1 15,00
Letto 2 13,20
Letto 3 10,10
Bagzno 4,20
Fapostizho 3,20

Per guanto riguarda le firahwe inderne, 1 pviment sono in gres porcellanato lucido. Le
paretl del bagho sono mvestite con mastrelle i monocotiora.

I1 zervizo 1g1emen dell’abitazione & dotato di lavanding, waso igienico, bidet e doceia.

Le porte interme sono m legho farborato mentre gh mfiss estera sono m allumiroo con
ante a battenti ¢ doppio wetto camera. Le persane esterne sono in allwrnio con larnele
orle ritabili,

Le pareti interne sono tinteggiate.

L'nmta 1mmobiliare nsulta dotata di pogeant terrnico, 1dnco ed elefinico nonché collegata
al collettore fograno commmnale. Limpanto di rscaldamento & autonormo, alimentato a gas
rnetano. Sono presentl elerme nd radiantl a parete m allomimo,

Liirdero appartarnenfo nsulta aerato ed ilhoninato dalla presenza di finestre e porte finestre.
Lo stato di conse rvamone degli arabienti mterm & discreto.

Llappartarmento pignorato confina con proprietd _
£ CON COMe COTIne .

Dialla wisura catastale (Alle gato 2°29) nalta che 'nmita irmmobibare (apparamento per crale

dhitazione) sita i Iontalto Uffugo (C5) alla

cehsita In catasto

fabbricati al
plano 2, Categona A3, Classe J, Conmstenza 45 warg, - Dati di
superficie: Totale 131 me, Totale escluse aree scoperte: g 128 - Rendita: Euro 23241 & di
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p¥na proprietidella Sig.ra
sravata dal dintto di abitaziorne a favore di

per ¥, coniugl in regime dicomunione dei heni e genitoridei deh itori esec utati .

L maggior chaanmento di quanto sopra desentto, s allega:
i plararnetria catastale dell™uratd wenobiliare (Aflesato #°%43).

A restituzione grafica del nhevo metico effettuato (Alle gobo %)

In rterimento alle partl comura relatre alle uritd mrmobilian pignomte ubicate al pano terra,

plano prirno e plano secondo del fabbricato censito al _
_ g precisa che alla pag. 8 dell’Afto di Donamone stipmlato

presso lo stadio del Motalo dott.ssa Stefargs Tanmilloth in Coserza mn data 24 setterabre 200%
H. i Beperonio 67245 & M. di Baccolta 25754, registrato a Cosenza il 25 setterabre 2008 al n
12745 Sede 1T ed ivi trascritto 1 26 setternbre 2002 ai rr. 36896 .G e 28440 B P, [Allegato

nAa) (i cul st bralerd @l successwo guesiio n.1l) é nportato che al propnetan dei bem
fqundi a1 debitorn esecutatl) speftano 1 dimth pro guota sm berd comum non censibili
e rtificati con 1 subaltermd 4 (scale interne al fabbrcato) e 5 (oore).

Per 1 suddetio fabbricato, molfre, non é stato mdatto Melabomin plamrmetneo catastale, m
guanto non presente agli ath dell'Tfficio Provinciale dell’fgenmia del Temitono. Tale
docurmento rsalta indispensabile per indraduare soprattutto le parti comurd. [n mancanza

dell’elaborato, la scrmvente non pud formre ultenon mformazion nguardo mdiaduazione

della corte esterna al fabbricato.

Unita immob iliari site in Montalio UE

I . o2 i

suh & esub 9.

Le n"? sudde tte nratd mmrmobilian pgnorate sono ubicate m un fabbrcato per crvile abitazione

sito mn Ibntalto Tfingo (C5) alla _ I fabbneato, composto da n® 4
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plard fuon terra, comprende solo le uratd 1renobiliay pignorate. [ plarg sono collegatl tra di
loro reediante una scala mbema, che permette accesso alle unitd merobilian poste al plam
pritno, secondo & terzo. Le unitd iramobilian poste al plano terra, irvece, sono totte dotate di
accessl esterm indipendenti.

Il prano terra cormprende cingue uratd renobibian (sob 1, sob 2, sub 3, sub 4 e sub 5, 1l
plano plane primo comprende due appartarment per crvile abitazione (sub 6 & sub 7)), 1 plano

secondo e 1 plano terzo un solo appartarento clascuno (sub 2 e sub 90, entraraba per crle

dhitazione. &l fabbricato s accede trarate due ingressi, uno antenore, posto sulla
- e 'altro, posteriore, sullavia parallela I cancelll iramettono m una
corte esterna condomimale, completarnente delimitata dalle propriets cordinant e dalla strada
cormunale adiacente corn una recinmone i ferro. Tutti 1 cancell estera sono in fero.

La straftum portante del fabbncato & del fipo a felaio n cernento arrnato. Snche 1 s0la sono
1 ceronento arrnato con Pimptezo di treaveth prefadbbincati.

Il fabbncato possiede totte le facciate lbere. Prsenta esternarments 1 prospetti infonacati e
tirtegziat. Buono é lo stato di conservazmione delle findture esterme. La scala inderma &
cormpletarne nte allo stato grezza.

D1 seguito wiene descrtio lo stato dei lnogha di clascuna delle suddette urata 1renobihiarn
plgnorate ubicate al plano ferra, al mane prirao, al plano secondo e al prano terzo del fabbricato
sopra descritho.

Hello specafico:

1. Unita immobiliare censita in catasto fabbricati al —
MAGAZZINO AL PIANO TERRA:

Il magarzing in oggetto & ubicato al plano tewa del fabbricato sopra descntto. E7 diviso in
due locali, uno del guall adibiio a sogglomolpranzo e 1'altro, posizionato ad una guota
leggermente mienore nspetio al precedente, a magazano. I due locall sono collegatl fra lom
rnecdhante una porta mterna. 1 dislivello tra 1 due local é colmato dalla presenza di due gradim.

Liirdero ragazzing é accessibile sia dall'mterno, in guanto dive ttarmente collegato all™anitd

wntnobiliare censita in catasto con d sub 2, di owl & tratterd al successvo punto 2 e, sia dalla
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corte esterna. I locale adibato a soggiormol pranzo ha una superficie calpestabile pan a clrca gy
1900 ed altezza interna pan a circa crn 255 (H=2,85 m) mentre 1 locale magazmne ha una
superficie calpe stabile pard a civea rog 22,40 ed altezzs interma par a circa cm 354 (H=3 54 m).

Complessivamente la superficie calpestabile dell’mtera urafd momobiliare é pan a mg
41.40.

[11ocale adibito a soggiomolpranzo & nfinto cormple tamente, integgiato & pavime ntato con
plastrelle i gres dotato di impeanto  elethico  sottolraccia e spht & parete  per
rscaldarmentolraffreddarmento. Il locale & ilhwninato ed aerato grame alla presenza di una
plccola finestra con anta supenore aprbile a vasistas, dotata di grata mn ferro antinbusione e
completarnente priva di persiana esterna. La luce natirale e 'aeramone del locale wengono
caranfite anche dalla presenza di un piccolo sopraluce mbaltabile posimonato sal portoncime di
mgresso del locale dalla corte esterma.

Il locale rnagazzng é allo stato grezzo. Mon é pevamentato ed & dotato solo di alewra panti
luce alirnentat da cavd elethicl volantl. Le pareh sono completamente allo stato msteo. 11
locale & luminatn grame alla presenza di una finestra con anta superiore apribile a wasistas,
dotata di grata in ferro anbintmsione e completamente prrea di perslana esterma.

Tale nrata mamobiliare confina con 1 subalterm 2, 3, 12, per due lah, e 13, parhcella 1149
del fogha 7, salvo altr.

Dialla vizura catastale (Alfegato 2 °30) nsulta che 11 magazzme, sito 1n bntalto Uffugo (C5)
censito in catasto fabbricati al - i Montalto Uffuzo

alla +ia
(23 plano tewa, Categoria CF2, Classe 2, Consistenza 41 g —Dati ch
superficle: Totale 4% mog - Fendita: Euro 127,05, & di piena proprieia della Sie.ra -
- (debitrice esecutata) (cf:. Flacale
sravato dal dmfto di uso a favore del sgnor

die del debitor esecutati.

& mazgior chaanmento di quanto sopra descntto, s allega:

. plardrnetria catastale de ]l uratd irenobiliare (Allegato n°45);

. restiizione grafica del lhievo e tnco effettuato (Alle gato n "44).
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2. Uniti immwohbiliare censita in catasio fabhricat al -
APPARTAMENTO AL PIANO TERRA :

Lappartamento per coale abitazione é ublecato al mano terra del fabbricato di maggzior
conslstenza sopm descntto. Laccesso all"abitamone avviene direttarnende dalla corte esterna.
Llappartarento, posizionato a una gquota i alta nspetto a quella stradale, & costibmto da
sogziornofsala da pranzo, angolo coftura, camera da letto e bagno. Llappartamento &
dire ttarmente collegato dall’intermo, mediante una porta, con il magazzano censito conilsub 1 di

ol 8 ¢ trattato al precedente pundo 1.

L’appartarmento &

(ot

ghitato, fimto ed nhlizzato da comngl
ot
gemtor del debiton

gaecutatl.

L’altezza del puano é di circa crm 340 (H=3,40 m}.

La superficie ufile calpestabile dell’appartamento pigmorato & di cirea mg 49,10 cosi

suddrsa:

Descrizione locali My
Sogginmolzala da pranzo 25,90
Lngolo cothira 4,50
Carrera da letto 14,10
Bagno 460

Per quanto ngnarda le finiture interne, 1 paviment sono in gres porcellanato ad esclusione
del bagno che & pavimentato con pastrelle 1n monocotiora. Le pareti del bagno e della cucina
sono mvestite con pastrelle in monocotiara.

IThagno dell "dbitamone & dotato di lavanding, waso 1meraco, bidet e doceia.

Le porte inteme sono i legno tarborato mmentre gh nfiss estera sono m allumirgo con
ante a battenti & doppio wetro camera. Le persane esterne sono in allwrmnio con larnelle
orie ritabili.

Le paret] mterne sono finteggiate.
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L'arata 1raraobiliare risulta dotata di regand terradeo, 1dneo ed eletiico nonché collegata
al collettore fognario cormunale. Limpaanto di nscaldarmento & alimentato a gas metano. Sono
presenti elerne ntl radianti a parete i allurninin.

L intero appartarnento nsulta aerato ed illominato dalla presenza di finestre e porte finestre.
51 preciza che lo stato di conservamone degli ambientl mierra é discreto e non necessita di
wnrnent e renh 4 manatenzione.

Llappartarmento prznorato confing con i con 1 subalterra 1, 3, e 12, per due lat, parbeella
1143 del fogho 7, salvo alin.

Dialla wisura catastale (Alfe gato 2 °31) nisulta che omita iramobihare (appartamento per crale

ghitazione) sita in IWbntalto Uffugo (C5) alla censita i catasto

fabbricatl al -u:h Ilontalto Uthugo (C5) plano terra, Categoria

LYA, Clasge 1, Consistenza 3.5 wand — Datl di superficie: Totale 59 mag, Totale escluse aree

seoperte: 59 rog - Rendita: Baro 271,14 & dipiena proprieti della Sig.ra -

{debittice esecntata) racata

dal diritto di abitamone a favore del signor (£
_d.re de1 debitor esecutah.

& maggior chaanmento di quanto sopra desentto, g1 allega:

. plararmetria catastale dell uratd menobiliare (Allagabo 7)),

- restituzione grafica del nhevo metico effettuato (Alle gobo 1 °48).

3. Uniti mamobiliare censita in catasto fabhhricat al o
MAGAZZINO AL PIANO TERRA:

Lnmath marobiliate pisnorata & un magazzmno ubicato al pano terra del fabbnecato di
raggior consiste nza sopra descritto con accesso esclusivo dalla corte estema.

Il magazzimo & cormposto da un nmco vano di superficie calpestabile par a circa me 30,50
L’altezza miterna par a circa crn 400 (H= 4,00 m}.

Il magazzano, rorato di serranda esterna metallica awwolzbile, @ nfirato con mtonaco al
clvile, non pavitnentato e dotato solo di rapdanto ele thico.

Lutilizzo attuale di tale vano nsulta essere di deposito di matenale wano,
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Il wagarzing & Muarmnato ed aerato da una finestra con anta superiore nhaltabile, dotata di
grata in ferro anhnbisione e completarmente prmea di persiana esterna.

Tale urata irnrnobiliare confina con vano scala e conisubaltera 1, 2, 5e 13, parhicella 1149
del fogha 7, salvo altrl.
Dialla vimura catastale [Allegato n"32) nsulta che 1 magazzmo, sito n Montalio Uffugo (C5)

alla w1a censito 1n catasto fabbricah al Fogho 7 di Montalte Uffuzo
(C5) particella 1149 sub 3, plano tera, Categoria CFd, Classe 2, Consisterza 31 rag — Dati di
superficie: Totale 37 my - Bendita: Ewro P6,06 & di piena proprieta della Sie.ra

- (debittice esecufata) (cf:. Fiscale

to dal dintto di uso a favore del signor

I - - -icx o

L maggior chaanmento di quanto sopra desentto, s allega:

. plararnetria catastale dell uratd ieenobiliare (Allesato n°49);

. restituzione grafica del nhevo metieo effettuato (Alle gobo #2300

4. Uniti immob iliare censiia in catasto fahhricati al || G
—LOCALE GARAGE AL PIANOTEREA:

Liumith irarecbiliave pignorats & un locale garage ubicato al plano terra del fabbncato di
ragglor consiste nza sopra descritto con accesso esclusivio dalla corte estema.

Il garage & composto da un wmico vano di superficie calpestabile pan a cirea mg 26,00
L’altezza irderna par a circa cra 374 (H=3,7d m}.

Il zaraze rourato di servanda esterna roetallica avvolzibile, & nfirato con mtornaco al coile,
pavitnentato con plastrelle i gres e dotato di wopanto elettnco.

Lutilizzao attuale di tale wano nsulta essere di deposito di matenale wario.

Tale nmita 1rmobiliare confina con wano scala e con 1 subalterrn 14 e 5, per due laf,
particella 1149 del foglio 7, sabo altd.
Diallawimira catastale (Alle gebo 1 7335) naulta che 1 locale zaragze, sito n Montalto Uftugo (C5)

alla wia
(G50

censito in catasto fabbricat: al

di Montalte Uffuzo

plano tewa Categoria O, Classe J, Consistenza 26 myg —Datich
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superficie: Totale 30 my - Bendita: Euro 76,54, & dipiena proprieta della Sig.xa
(dehitric I - Fis:::

sravato dal diritto di wso a favore del signu:nr_ (o f:
_ padre dei debitor] esecutati.

& maggior chaanmento di quanto sopra desentto, g1 allega:
. plararmetria catastale dell uratd menobiliare (Allesato n°51);

i restituzione grafica del nlevo metico effettuato (Alle gobo #2352

5. Unita immohikiare censita in catasio fa]]hri:aﬁal_ —
UFFICIO AL PIANO TERRA:

Lharatd mornobiliare pignorata adibita ad ufficio é ubicata al mano terra del fabbncato di
raggior consiste nza sopra descritto. L'accesso all™unitd iramobiliare avviene direttarnente dalla
corte esterna, mediante un porfoncing dingresso con stuttura mefallica e ante wetrate. E°
presente anche un'uscita secondana carafternizzata da una porta anch’essa con stmftura
metallica e ante wetrate, dotata di marizhone antiparaco e apertura nel verso dell'esodo. Liamta
wnrnobiliare & costibnta da un locale adibito a sala d'attess, 1.3 locali adibib a ufficie unbagho
preceduto da un vano antibagno.

Lumita irnraobiliare rsulta libera ed nhlizzata corne depasito di reateriale vario.

Lialtezza del poano é stata ridotta con la realizzazione di un controsoffitto in pannell di
flbra. L'altezza del piano, pertanto, mosurata fino alla controsoffittatara € di cirea cm 310
(H=3,10 m). La supedicie utile calpestabile dell’appartamento piznorato & di civea mg 92,60

cosl suddrisa:

Descrizione locali My
Sala d’attesa 28,70
Ufficio 1 13,30
Ufficio 4 15,40
Ufficio 3 23,40
Lnthagno 2,20
Bagno &, 00
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Per quanto nizuarda le firature mterne, 1 pavirenh sono i gres porcellanato. Le pared sono
tintegsiate e quelle delbagno rmvestite con prastee e in rmonoc othira

hagno & dotato divaso iglerdco, bidet e platto doceia ma prmeo del lavanding.

Le porte interme sono i legno famburato mentre gh mfiss esterro sono mm allumiroo con
ante abatient e el di persiane esterne.

L'nmta mammobiliare rmsulta dotata i popeantl dvco ed elethico nonché collegata al
collettore  fognano  corumale. Mon  c'd presenza i imgpeanto terroico. Il
riscaldaraentolraffrescarmento di un solo locale & asscurato dalla presenza di uno split a parete
con rnacc hina esterna posizmonata sulla relabiva facciata e sterma.

L'intera uratd tmrnobiliare risulta aerata ed illurminata dalla presenza di finestre e porte
vetrate. 51 preciza che lo stato di conservamone degh amblenh mterm1 é discreto.
L’appartarento pignorato confina corfinante con vano scala e con i subalterra 3, 4, 13, per due
lati e 14, per due lah, particella 1149 del foghio 7, sabeo altn.

Dialla visura catastale (Allegeto #°34) naulta che 'uratd roraobiliare adibita ad offici ata m
Lontalto Tffuzo (C5) alla censita i catasto fabbricat al -

plano temra, Categona L5110, Classe T,

Consistenza 4,5 wam — Datl di superficie: Totale 10% mg, Totale escluse aree scoperte: 102 my

- Bendita: Euro 964,45 & di piena proprieta della

I . .
a favore del signor _l{c.f’.:

_nsu:he de1 debitor esecutati.

& maggior chaanmento di quanto sopra descntto, 51 allega:

(debitrice esecutata)

sravata dal dirttto di uso

i plarametria catastale dell™urtd menobiliare (Aflegato #°33).

A restituzione grafica del nhevo metico effeftuato (Alle gobo 1 754

f. Unita immehikiare censita in catasio fabhricati al —
APPARTAMENTO AL PIANO PRIMO:
Liarata irarobiliare piznorata, un appararaento per civile abitazione, & ublcata al planc

pritao del fabbricato di magsior consisternza sopra descrito. Llaccesso all’dbitazione svwviene
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dalla scala mterna condormiraale, mediante un portoncing d'ingresso poamonato sl relatmeo
planerottolo. Lappartarmento & costihnto da un cormdoin di ingresso che permette 'accesso a
tre carnere da letto e a due servim iziendcl e da una Zona giormo corposta da una cucina con
annesso piccolo nposhizlio e un locale adibiio a soggiomolsala da pranzo. Lappartamento &
circondato da un ferrazzo esterno coperto 1n aleune partl da tre tetiole in legno lamellare .

L appartarmento risalta hbero e non abitato.

L'altezza del puano € di circa cr 256 (H=2,56 ).

La superficie utile calpestabile dell "appartarendo pisnorato & di circa rag 112,00 {oltre rag
75,00 di terrazzo) cosi suddrasa:

Descrizione locali My
Comdolo d'mgresso 960
Soggiomodzala da pranzo 35,00
Chcina 16,00
Ripostigha 2,00
Carrera da letto 1 15,00
Carnera da letto 2 10,00
Carnera da letto 3 11,50
Wi 1 760
WiC 2 5,30

Per quanto ngnarda le fintture mteme, 1 pvimentl sono o gres porcellanato ad eccezione
del due bagm che sono in monocothira. Snche le pareh del bagno e della cucina sono nveshte
con plastrelle in rmonocothira.

Il servizn 1gleruco principale (W2 1) dell’abatamone é dotato di lavandimo, waso 1gierco,
bidet & vasca mentre quello secondano (WO 2) @ composto da waso 1glenico, bidet e doceia e

Le porte mterne sono m legno fpo bugnata mentre gh mdlsel esterrg sono in e conante a
battenti e doppio wetro carmera. Le persiane esterne sono in alluriro con lamelle onentabali,

Le pareti interne sono tinteggiate.
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L'arata 1raraobiliare risulta dotata di regand terradeo, 1dneo ed eletiico nonché collegata
al collettore fognario cormunale. Limpaanto di nscaldarmento & alimentato a gas metano. Sono
presenti elerne ntl radianti a parete i allurninin.

L intero appartarnento nsulta aerato ed illominato dalla presenza di finestre e porte finestre.
51 peclza che lo stato di conservazione degh ambilent mtermi é buono e non necessita di
mterventl di manute nmone.

Il terrazzo esterno & pavirentato con plastrelle in ges ed & protetto, per tutto 1l penme o,
da uria balaustra formata da banlh monobloceo in cermento & sovrastante coperting anch’essa
e rnento.

L'appartarmento pignorato confina con vano scala, con pIDpI‘iEt_EDI'l corte
condomiruale perirestant latl
Dialla wizura catastale (Alle gato 2 °35) nalta che Mumita iramobibare (apparamento per crale

dhitazione) sita in Wbntalto Uffugzo (C5) alla censita mn catasto

fabbricati al - di Montalto Uffazo (C5) plann 1, Categona &2,
Classe 2, Consistenza T ward — Datl di superficie: Totale 142 me, Totale escluse aree scoperte:
129 myg - Bendita: Euro 632,66 & di piena proprieta della Sie.ra {debitrice

ezecutata) (o.f:. Fiacale
& mazgior chianmento di gquanto sopra descntto, & allega:

*  planirnetia catastale dell omitd weenobiliare (Allegeto n®55);

= restitozione grafica del nlievo metico effettuato (Alle soto 2 °546).

oo . e bn . .
03 INNeh10are CeEnsOa I Catasto 1Iabhb e 3

APPARTAMENTO AL PIANO PRIMO:

L'nmta immobiliare pignorata, un appartarnento per crvile abitazione, @ ubicata al plano
pritno del fabbricato di maggior consisternza sopra descritio. Laccesso all’shitazione swiens
dalla scala mterma condormiraale, mediante un portoncing d'ingresso posmonato sl relatmeo
planerottolo. 11 portoncineg d'mgresso irammette direttaroende nella zona glomo costtota dal

sogziornofsala da pranzo e dalla cucina con annesso piccolo rpostglio. La zona notte,
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accessibile da una porta postmonata nel sogzinmolzala da pranzo, @ cornposta da un cormdoio
che permette 1'accesso atre carnere da letto e due serim izierael Dalla zona glomo siaccede
dive ttarmente al terrazzo che 51 sviluppa su due plard (plano prmo e piano secondo) me diante
una scala esterna. 51a 1 terrazzo del plano primo che 1 terrazzo del pano secondo sono coperti
da tefiole m legno larellare. L appartarmento nsulta dotato di alfn due balcom accessibili
clascuno da due dishnte camers da letho. Per facilita di comprensione le te camere da letto
vengono distnte con la dicibura “Letto 17, “Letho 27 e “Letto 37 & 1 serizi iziencl con “WC 17
g W 2T

Llappartarento nsulta abitato dalla debitice esecutata Sigra - dal manto dal
figlio.

L’altezza del puano é di circa cm 256 (H=2,%6 m,.

La superticie utile calpestabile dell "appartarnerdo pisnorato & di cirea rag 120,10 {oltre g
23,80 di terrazm (rag 19.50 terrazzo al pano peirao e rag 64,30 terrazzo al pano secondo & g
10,60 di balcom) cosi suddnasa:

Descrizione locali My
Soggiomolzala da pranso 53,00
Cucina f,60
Fipostigho 2,00
Corridoio 460
Latto 1 15,00
Latto 2 10,30
Latto 3 11,20
Wi 1 &40
WiC 2 2,40

Per quanto ngnama le fimabure mnterne, 1 paviraent sono in gres porcellanato. Le pareh del

bazno e della cucine sono mvestite con pastrelle 1n rmonocethea.
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Il servizo 1zienico principale dell’dbitazions (W2 1) & dotato di lavandine ad mecasso, waso
ienico, bidet & vasca mentre gquello secondario (WC 2) & composto da lavanding ad measso,
vaso izierdco, bidet, doceia e vaschetta di lavaz gio.

Le porte mterme sono in legno del fipo bugnata mentre gh mfiss1 esterra sono in e con
ante a battentl e doppio wetro camera. Le persiane esterne sono 1n allwramo con lamelle
orle nabili,

Le pareti mterne sono tnteggiate. I soggiomolsala da pranzo é caratterizzato, m parte, da
un abbassareento del soffito mediante pannelll m cartongesso in cw sono stab mcassati del
fareth da lloronamone.

L'nmta 1rmobihare nsulta dotata di ogaant terrnieo, 1dnco ed eletinico nonché collegata
al collettore fognano comunale. L'impanto di nscaldarento & alimentato a gas metano. Sono
presentl elermentl radiant a parete n alluramo. Mel sogziomodzala da pranzo é presente anche
uno split a parete, con macching esterna pommonata sulla relabva facciata esterna, per 1l
riscaldarnentolraftrescarmento del locale.

Llirdero appartarne nito nsulta aerato ed illorninato dalla presenza di finestre e porte finestre.
51 pecisa che lo stato di conservazione degh amblent mtermi é buono e non necessita di
mmrunent mferent di manotenzione.

Il terrazzn esterno del plano priroo e del plano secondo & paviree ntato con plastrells m gres
porce lanato ed & protetto, per tatto 1 perireeto, da una balaustra in ceme nto formata, 1n parte,
da binlli monobloceo e, i parte, gettats in opem con elermentl decormby centrali. Llintera
balaustra & dotata di sovrastante coperting passarnano anch’essa in cemento. La scala esterna
che collega 1 due terraz= & mvestita con mastrelle i gres ed & protetta dalla stessa balanstra
cerento gettata mn opera.

Llappartarmento pignorato cording con wano scala, con propneti - & COL
corte condornimale per 1 restanh lah.

Dialla wnsura catastale (Alle gato #°34) nisulta che Mumta immobibare (appartarmento per crale
dhitazione) sita in Mbntalto Uffuzo (C5) alla via
fabbricati al - di Montalto Uffugo (C35)

Classe 2, Conmstenza T warn — Datl di superficie: Totale 156 mo, Totale escluse aree scoperte:

censita in catasto

plano 1-2, Categona &2,
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142 gy - Fendita: Euro 63266 ¢ di piena proprieta della Sig.ra

I - 1. Fical

& raggior chdanmento di gquanto sopra descritto, s allega:

(debitce

o planimetia catastale dell'nmita reenobilhare (Allegizto n®57),

e restimzione grafica del nlievo metneo effetinato (Alle oodo 2 °55).

%. Uniti immohiliare censita in catasio fa]]hri:aﬁal_ £

APPARTAMENTO AL PIANO SE CONDO:

Liarata irareobiliare piznorata, un appararaento per civile abitazione, & ubilcata al planc
seconda del fabbncato di maggior consstenza sopra descntto. Laccesso all’ahitazione avviene
dalla scala interna condomirdale, mediante un portoncing dingresso posizonato sul relatmo
panerottolo. Labitazone é composta da cormdoio dingresso, sogglomo/zala da pranzo, cucina
con annesso plecolo npostizho,  fre camere da letto, due servizm iglemcl e due ferrazzl
accessibill nepeftrramente dalla zona giormo e dalla zona notte. 11 terrazzo della zona glormo &
completarne nte coperto da una tettola in legno larnellare mentre guello della zona notte &
cope o sernpre da una tettola in legno lamellare ma solo per una piccolissima parte. Il terrazzo
della Zona giomo confina divettarnents con il terrazzo del plano secondo dell™unitd iraraobihare
posta al piano prirmo censita con il sub 7 precede nternente trattata. Per facilith di cornpre nsione
le fre camere da letto vengono distinte con la dicitura “Lettol”, “Letto 27e “Letio 37 e 1zernnm
1ziericl con “WC 17 e “WC 27,

Llappartarmento nsulta abitato dal debitore esecutato _ dalla moghe e
dal fizlio.

Laltezza del puano € di circa cm 255 (H=2,55 mj).

La superticie utile calpestabile dell 'appartarento pignorato é di circa mg 123,90 {oltre myg
11630 di terrazm) cos suddivisa;
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Descrizione locali My
aogginmolzala da pranzo 35,00
Cucina 13,00
Fapostizho 1,40
Corridoio &,20
Latto 1 19,90
Letto 2 15,50
Latto 3 12,60
Wi 1 5,50
Wi 2 &,20

Per quanto nguama le firabure mnterne, 1 paviment sono in gres porcellanato. Le pareh del
bagno e della cucine sono mvestite con mastrelle in monocothra

Il servizio 1gleraco principale dell’abitazione (WOC 1) & dotato di lavandine incassato, saso
wzienico, bidet & vasca mentre gquello secondaro (WC 2) & cormposto da lavanding ad measso,
vaso 1zleraco, bidet, doceia e vaschetta di lavaz gio.

Le porte interme sono in legno del fipo bugnata mentre g1 infissi esternd sono n pee con
ante a baftenti e doppio vetro camera e smpre 1n allominin. Le persiane esterme sono n
allarearao con larnelle onentabali,

Le paret interne sono tintegziate. L'umtd momobiliave nsulta dotata di mapiant terroco,
whco ed elethico nonché collegata al collettore fognano coromale. Llimgpanto di
riscaldaraento & alirmentato a gas metano. Sono present elemwenh radiant a parete 1n alluwiro.
Il soggiomolsala da pranzo e la camera da letto 3 somo dotat anche di uno split a parete
clascunn, coh accline esterme posimonate sulla relatve facciate esterme, per 1l
nscaldarmentolratfrescamento del locall.

L irdero appartarne nio nsulta aerato ed ilhoninato dalla presenza di finestre & porte finestre.
ol peclza che lo stato di conservazione degl amblend intermd é buono e non necessita di

mterventl di rmanute nmone.
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I terrazm esterrd sono pevimentah con plastrelle m ogres. Il termzzo dells zona glomo &
protetto, per tutto 1 permetro, da una balaustim in cemento formata m parte, da banlli
ronohlocco e, in parte, getfata in opera con elernent decorativi centrall mentre i terrazzo
della zona notte & perimetmio da una balaustra in cemento formata solo da birlli moneobloceao.
Entrarmbe le balaustre sono dotate di una sovrastante coperina passamano anch’essa
cemmento.

Llappartarmento pignorato confina con wano scala, con projrieta - & con core
condormirgale per i restand latl,

Dialla wisura catastale (Alfe gato 2 °37) nisulta che umita iramobibare (appartarmento per crale

ghitazione) sita in Wbntalto Uffngo (C5) alla censita i catasto

fabbricati al - di Ilontalto Uffugo (C5)
Classe 2, Conmstenza T ward — Datl di superficie: Totale 160 mo, Totale escluse aree scoperte:

mano 2, Categona &2,

143 1wy - Rendits: Emo 632,66 ¢ di piena proprieta del Sig,

e [ -

& raggior chdanmento di gquanto sopra descntto, s allega:

{debitore

*  planimetia catastale dell'nmita reenobiliare (Allegieto n®59),

= restimzione grafica del nlievo metneo effetinato (Alle godo 2 "al).

9. DUniti immohiliare censiia in catasio fa]]hri:aﬁal_ —
APPARTAMENTO AL PIANO TERZ Q:

L'altirna uwrats wormobilisre plznorata, un appartarmento per coale abitamone, & ublcata al
plano terzo del fabbricato di masgior consistenza sopra descritto. Llaccesso all abitamorne
avviene dalla scala interna condoraindale, roediante un portoncine d'ingresso posizionato sul
relabivo manerottolo. L'abitazione é composta da un disimpegno, soggiomo, sala da pranzo,
angolo cottara, una carera da letto, un seramo ienco e due terrazz, copertl da tettole m
legnio lamellare. L appartare nio rsulta abitato e dato i locazione.

L'altezza del prano & di circa cra 250 (H=2,50 ;.
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La superficie utile calpestabile dell"appartarnento pignorato & di civea rog 71,60 {ollre rag
aa,a0 di terrazm) cosi suddisa:

Descrizione locali My
Disirpe sno 4,50
S0ZZ10Tm0 26,20
oala da pranzo 14,770
Lngolo cothira 5,70
Carrera da letto 16,00
Wi 3,90

Per guanto ngnamda le firabure interne, 1 paviraent sono in gres porcellanato. Le pareh del
bagno e della cucine sono mvestite con prastrelle in monocothra

Il zervizo 1g1emeco  dotato di levanding 1ncassato, waso 1gleraco, bidet e docela.

Le porte mterne sono m legno fipo bugnata mentre gh inflssl esterra sono in e conante a
battent1 e doppio wetro camera e serapre i allomino. Le persane esterne sono 1n allumimo con
larnelle onentabali,

Le paret interne sono tinteggziate. Liumtd omobiliave nsulta dofata di ragpnanti terraco,
Wrico ed elethico nonché collegata al collettore fognano corunale. Llimgpianto di
rscaldarento @ alirnentato a gas metano. Sono presentt element radiand a parete 1n alluraro.
Mella sala da pranzo & presente anche uno split a parete, con macclina esterna posimonata sulla
relabiva facciata esterna, per i relatrvo nscaldarnentofratfrescamento del locale,

Liirdero appartarneno nsulta aerato ed ilhoninato dalla presenza di finestre e porte finestre.
o1 peclsa che lo statn di conservazione degh ambilent mtermd é buono e non necessita di
mrornitent mterent di manatenzione ordinara edo straominara.

I terrazzi estermi sono pavimne ntatl con pastrelle i gres. Entrambi 1 terrazel sono protett,
per futto 1l perimetro, da una balanstra 1n cemento formata in parte, da birlh moncbloceo e, In
parte, gettata in opera con elementl decoratra centrall con sovrastante copering passarnano

anch’essa m cemento.
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Lappartarento pignorato cording con wano scala e con 1 subalterra 12, 13 ¢ 14 (corte
esterna).

Dialla wisura catastale (Alle gato 2 °38) risulta che Munita iramobibare (appartarmento per crile

ghitazione) sita in Ibntalto Uffngo (C5) alla

fabbricati al - di Ilontalto Uffugo (C35)
Classe 1, Consistenza 4 vara — Dabl di superficie: Totale P9 mo, Totale escluse aree scoperte:

censita in catasto

Categona L2,

a% iy - Bendita: Euro 30927 & di piena proprieta del Sie.
esecutst I . Fisc:l:

dal diritto di abatamone a fawore del signor

{debitore

gravato

& maggior chaanmento di quanto sopra desentto, g1 allega:

®  planiretia catastale dell'nnita reenobihare (Allegeto n®al);

o restitozione grafica del nlievo metico effettuato (Alle coto 2 °42).

In riferimento alle part corurd relatree alle uritd imrnobilian pignomte dbicate al plano terra,
Mano primo, pano secondo e al pano terzo del fabbncato censio al di Ilontalto
Uftugo particella . sl precisa che nell’Atio di Dirkione stipulato presso lo studio del
Motaio dott.ssa Stella Altormare o Castrosdllan i data 31 marzo 2023 M. di Bepertono 2137 &
M. di Facecolta 1558, registrato a Cosenza 1 3042023 al n 6091 Serie 1T ed ma trascntio d
OL2023 a1 r. 10536 BG. e 2424 BLP. (Allegalo n”85) (di cui si tratiera al successiro
guesito n°11), & nportato gquanto segue:
- lacorfe comume di cui al subalferno I3, parficella ..:ie.!'- fheng comung non
censibile) é da infendersi conmme @i s0li @i subalferni 4 ¢ 1, parficelia . del foglio

I opgeffo della prima quofa assegnata alla signora ¢ a2 guo escliswo

uklizzo,

- Igcorfe cormne di cul af subalfernc I4, {Peng comung non

censibile) é da infendersi esclusiva @l subglierno 8 parficella oFgetio
della seconda quofa asse gnaia al signor -e i suo esclusivo wkiiza,
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- lacorfe comume di cui @l subalferno 12, parficella .:ie.!'f-:ug.!’z’-:- I fhene comuneg non
censbile) € da infendersi comume @ soll subalierni I, 2 e 3, parficella del foglio I
opgeffo della ferza quole assegnaia alla signora e i suo esclisao
uhlizzo;

- dveno scale di ewd al subglferno 10 parficelln . del fogiio I fhene commme non
cenabile) sara wfilizzafo da fuffi | comparendi fino a che:

— Iz signora nen realizzerd nelle corfe di suo esclusive ufilizao
cengte ol foghio W parficella . mebalferne 12 unae scqla esferna cosi da
consenfirle laccesso allwppariamento posfo al plane primo gl di suq eselusive
piena propriefa shalfarno &) o I allernafive una
seala inferna da realizzare nelle porgdoni immobiliari alla medesima assegnafi
con 1l presenfe affo nella fovea quota che precede,

— la dgnora non reclizzerd nella corfe di suo esclusive wfilizao

cenzfa ol balierno I3 ung scala esfarma cosl da

consentirle laccesso all wppariamento posto al plano primo gia di suq eselusive

piena propriefd subalferno 7);

— la signora resfa quiorizzafe sin dore a realizzare un ingresso
indipendente nella parfe della recinziong che poria alla corfe di suo esclusive
ufifizee di cun al subalfarmo I3;
— 1 signor consenfe, sin dae ora, alfresi a favore delle signore
che geceffano, i divifio di passaggio, pedonale,
per consenfire loro Naccesso al loecale In cui sono confenufl 1 confafor] Enel

posfo allingresso del vano scala, sul Info e del fabbricafo.

L raggior chiarirnento di gquanto sopra esposto la scrmvente allega elabomto plarametico
catastale (Allegato »43), repento presso PAgenzia del Temtono di Cosenza, redatto per
Uintero fabbrcato raffigurante la delimnitazione dell’edificio, delle unitd ingnobilian che lo
compongono, delle parth coroamt e di pormora di aree scoperte esclustve o corunt, mdicate
secondao la loro suddrisione n subalterra.
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L'elaboratn plamireetrnico allegato permette di mdividuare in modo omediato, allinterno
delledificio, clascuna wmutd woraobiliare e wenficare perineto e deshnamone delle part
COTOT.

Entrarnbi 1 fabbrncaty, comprendenti le dodici urata mmmobilian pignorate, sono ubicah nella
frazione - zona valliva del cormne di Montalto ffazo (Cs). La zona é residenzale e
comprende nuraerose atbvitd corarerciall. La farmacia pod vicina & ubicata a soli 430 o da
fabbricatl. La zona =1 trovea a 120 ki dal comune di Closenza, a cirea 11.0 ki dalla stazione
ferronnaria di Cashglione CosenbnofCuatomizlia e a circa 1,80 Ko dall™scita Ilondalto
Uftugo-Fose dell’futostrada &2 del Dlediterranec (ex Autostrada &% “Salermo - Reggio
Calabria™).

L aeroporto puivicino é IAeroporto Internamonale [h Lamezia Terme “5ant’ Euferma”, dal
gnale dista circa 790 km.

La zona é servita da servizl pubblicd.

In rmerto alle opere di whardzzamone prirmana, sono presenti:

® le strade a servizio degli msediarnent, comgpeesi gli allacciament alla viabihith
principale;

® 1 condotti 1donel alla raccolta ed allo scanco delle acgue nere ed 1 relabwa
allacciarnenti alla rete principale wharna,

® la rete 1dnica, costitmta dalle condotte per Uerogamone dell’acoua potabile e relative
opere per la captazmione;

® la rete per Perogamone e la distnbumone dell’ene rela elettica;

® la rete del gascombustibile per nso domeshico ed 1 relatrd condotti A allacciamento;

® la rete teleforuca, comprese le centraline teleformiche a servizio degli edifici,

® la pubblica illirminazions comprendente le red e gli popanti per IMilhonimazions
delle aree & delle strade pbbliche e d™uzo pibbhco.

Per completezza s1 allega:

® dossier fotografico cormpleto.
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QUESITOn" 5

Aocern la conformitd tra la desorifione attuale del bene IENMZo, RuPEro civica Faio, 1REMG
dah eatastall ¢ confini) ¢ quella comtenuta nel pignoranento evidenmanda in caso & wlevata
difformatd; a) ze 1 dail indicatl in pignoramento non hanno mal idenfficato Fimpnwklile ¢ non
consenton o la sua wniveea idenfficanone; B) se 1 dafl indicall N pignoranEnlo 5oN0 EFYONE Ma
consentan o Vindviduazione del bene; ¢) ze i dafl indicall in mgnor @Nenta oy Ron eorrspondendo a
quelll attual, hanno in precedenza mdwniduato Nmmobile rappresentanda in questo casa, I stovia

catatale del compendio pimnorato,

La sottoscrtta, sulla scorta della docurmentamons acgmsita, ha accerato la conformmits tra la
descrizione attuale deibera e gquella conternta nel pignorarnendo e, quindi, aff rma che le urata

mmnobilian oggetto di pagnoramento sono state comrettarnente indraduate.

QUESITOn" &

Filew le eventual iffornatd o maneaare nella documentan one catestale hngtandos a deserivere e
necessarie varianon per Vagmiomanento del catasto ed a quantificare in via saommana i costo per

iz correziome o redagione delle planimetrie o per Vacoatastiaonento.

La scrvente, durante le due visite sopmllnogo, ha procednto ad effettoare 1l nlieso di totte
le dodicl uratd mrrnobilian pignorate e ha proceduto alla reshtumone grafica degh stess.

[ nhew effettuatl harmo permesso di accerfare che, aleurne urotd 1renobihan, presentanc
delle diffonnita nspetto alle planirnete catastall presentl agh athi dell"TTfficio Provanciale
dell’bzenma del Terntorio di Cosenza.

Hello specifico:

1. Unita immobiliare censita in catasto fabbricati al _

I -0 ks

Dial raffronto tra la planireetna catastale depositats peesso I'Agenma delle Entrate i
Cosenza (Allegato %39 e lo stato di fatto (Allegato #"40), s1evidenzia gquanto segue:

- il wano porta che collegava Dattuale locale adbito a “ufficio 2¥ ¢ 1 corridoi
indicai con “I” é stato chinso con una parete in cartongesso in rodo da dradere
I'nmitd mumobiliare modue parh come precedentemente descritto. Tale chuusura non é

nportata in planirne tria catastale.
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- 1l wecchio locale ingresso "I (atluale WOC 1) é rportato m planimetia catastale
dire ttarente collegatn al wano scala con una porta. Tale locale, allo stato athiale, non é
collezato con 1l vano scala perché non é presente aleuna porta di collegarme nio.

- sulla parete esterna dell’aftuale WCl & stata realizzata una finestra non nportata m
plarametria catastale.

- la finestra del locale cucima K™ & posta m una posimone diversa nspetto a gquella
rportata in planiree tia catastale.

- altezza del piano é diversa da guella nportata nella planimwetia catastale presente
agll athl dell Ufficio Provinciale dell’fgzenzia del Temtono. Dal nlievo effethiato, 1l
plano misura un’altezza par a circa o 220 mentre n catasto & nportata un’altezza parn
acro 300

- la dispommone aftuale del locall dell’appertarnent presenta gualche difforraita
nspetto a guells nportats nells plangnetna catastale. Le differenze nscontrate
consistono nella deshnamone di alenm arbient e sono sinteticamente wdicate nel

seguente prospetto:

Planimetria catastale State attuale
SATA PRANTO (5P} UFFICIO
LETTO (L) UFFICIO 1
INGRESS0 (D) Wt (1)

Fer alliteare lo stato attuale, & necessano presentare una vanazione catastale con allegata
rmova plamimetna ad un costo sorenario di € 500,00 comprensreo di tnbub catastall e spese

tecriche.

3 Unita immob fliare censita in catasto fabbricati 2! [
I - F1ANO PRIMO:

Dial raffronto tra la plarometia catastale deposifata presso V'Lgenma delle Entrate di
Cosenza (Allegato n®¢1) e lo stato di fatlo [ Allegeto n "2, 51 evidenzia quanto segue:
— PBealizzamone di paret drasore nella sala da pranzo e nella camera da letto 1. La

trarnezzatura realizzata nella sala da pranzo ha permmesso di neavare la carera da letto 2
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mentre gquells reabimzata nella carnera da letto 1 ha permesso di nesvare 1 locale
riposhzlin. Tall pareti non sono present i plarirnetna catastale.

— Demolizione di un trarmezzo nel comdoio d'ingresso. [1 maro nisulta ancora presents in
plarame ftia catastale.

— Ampliamento del wano porta di collegamento tra 1 comdolo dingresso e attuale
salotto. In plararefna catastale & nportato 1 wano porta di dirnensiont mferion a guelle
athaali,

— l'alterza del prano é drversa da guella nportata nella plarametria catastale presente agli
ath dell TTfficio Provinciale dell’Agerma del Temntono. Dal nhewo effettoato, i poano
risura un’altezza par a circa crn 230 mentre in catasto @ nporata un’allezza par acm
200,

— Laftnale cucina é stata reahzzata nel locale precedenternende adibito a camera da letto
singola. Pertanto, & stato cluuso il wano porta che permettesa Daccesso diretto dal
coridolo d'ingresso alla camern da letio ed & stato walizzato un ruovo vano porta per
Vaccesso diretto dall’attnale soggiomo all*angolo cottura. Tali modifiche interne non
sono  nportate 1n plarometta catastale. La  disposimone  atiale der  locali
dell’appartarnento presenta, cpundi, qualche difforraita nepetto a gquella nportata nella
plarame tria catastale. Le differenze nscontrate, consistent nella destinazione di aleam

arnblentl, sono sinte ioarnente indicate nel s guente prospetto:

Planimeiria catastale Stato attuale
LETTO (L) CUCINA
CUCTNA (K) S0GGEIORNO

Per allireare lo stato attuale, & necessano presentare una vanazione catastale con allegata
rova planiretia ad un costo sorenario di€ 500,00 comprensrao di tnbub catastali e spese

tecriche.
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3. Unita immwohiliare censita in catasto fahhricati al _
N ;o s como.

Dial raffronto tra la planireetia catastale depositata peesso I'Agenmia delle Entrate di
Cogenza (Allegato n"d3) e lo stato di fatio (Allegaio n™&l) 51 evidenzia una diversa
disposizione planitmetrica e una drversa destinazione di aleun arnbient:.

Mello specifica:

— l'attuale cucina & stata realizzata nel locale precedenternente adibato a rposhglio,
uhicato nella zona giomo dell’appartamento, e la wecclia cucina (KD, attualmente, &
adibita a sogziomodizala da pranzo.

— fra bagno e 1 locale adibato a sala da pranzo (P in planimeiria catastale) é stata
neavata un’alira camera da letto. Perfanto, 11bagno ha subito una modifica planirme frica
con la deraolizone di una travezzatura esistente e la realizramone di un'allra ex nowo.
Inoltre, & stato mecavato un wano porta sulla tramezzabors esistente per accesso alla
carnera da letto di naovea realizzamone .

— realizzamione di un locale npostizlio mediarnte la costrumons di una trame zzatora e di un
AN porta.

— Traslazione e allargamento del wano del portoneino d'ingresso all’appartamenta.

— Traslazione e allarzamento della porta d'ingresso alla zona notte dell "appartarento.

Tutte le sopra mdicate difforraits non sono nportate in plamnetna catastale .

— la disposizione attuale dei locali dell’appartarento presenta, per gquanto sopra detto,
ualche difformatd rispetto a quella nportata nella plamireetna catastale. Le differenze
nscontrate, consistent nella destimazione i aleurnd ambient, sono sinteticarente

mndicate nel seguente prospetto:

Phnimetria ¢ atastale Stato attuale
RIPOSTIGLIO (Rip.) CUCINA
CUCINA (E) SOGGFIORNO/SALA DA FRANTO
SATADAFRANT O(F) CAMERA DA LETTO
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Per allireare lo stato attuale, & necessano presentare una vanazione catastale con allegata
rova planiretna ad un costo soranaro di € 500,00 comprensreo di tnbub catastali e spese

tecrac he.

4, Uniti_immobiliare censita in catasto fabbricati al |G -
MAGAZZING AL PIANOTERRA:
Dial raffronto tra la plamitnetna catastale depositata presso 1'Agenzia delle Enfrate di Cosenza
(Allegato n°43) e lo stato di fatto (Alegeto n°d) 51 evidenma una diversa disposizione
plarame rica e una drversa destinazione degh ambienti.
Hello specifico:
= 1l magazmno é stato dmaso i due parh mediante la reahizzamone di nna trarmezzabira e
i un vano porta di collegarnento fra 1 due locali formates. I due locali sono posti a
guote different e 11 dislreello @ stato cobwato dalla realizzamone di due gradim. La
tramezzatura con il vano-porta e 1 gradirg non sono nportat v plamme fria catastale, [
dne locall vengono ubhzzatl in modo diverso fra loro. Il locale 1 (indicato in
planimeiria di rikievo: Allegato 27 46) viens utiizzato comwe soggiomoizala da praneo
ed & completarente rfinato, mente il locale 2 (mdicato nella stessa plamiroetria)
presenta carattenistiche di un mag azzing.
= 1l masazano & direttamente collegato all’appartarments censito con 1l sub 2 {-
- mediante una porta mterna reahizzata sulla muratura di drisione fra le
che umitd irarmobilian. Tale porta non é nportata in plarmetna catastale .
= trasformazione di ura finestra in vano ingresso con relateo portoncing per consendtire
Vaccesso diretto sulla corte esterna ad uno dei due locall formates: a seguito della
drasione del masazmno. Tale trasformazione non é nportata in planitnetna catastale.
=~ 1'altezza del prano nportata in planimetna catastale @ pan a cm 320 ci. Tale altezza non
& corretta in quanto 1 due locall misurano altezze differentt fra loro. I locale 1 utiizzato
come sogglornolzala da pranzo rusira unlallezza pan a cm 2E5 mentre 11 locale

ragazzing & alto circa cra 354,
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Per allireare lo stato attuale, & necessano presentare una vanazione catastale con allegata
rova plariretia ad un costo soramano di € 1.000,00 comprenstvo di frbub catastali e

spese tecrin be.

5. Uniti immwhiliare censita in catasio fabhricah al _ s

APPARTAMENTO AL PIANO TERRA:

Dial raffronto tra la plamirnetria catastale depositats presso 'Agenma delle Enfrate di Cosenza
(Allegato n.d7) e lo stato di fatto (Plenimetna & riievo: Allegato v 48) 31 evidenzia solo una
drverss destinamione di aleund arabiend.
HMello specifica:
—  Daftnale angolo cottura é stato realizzato nel locale precedentemente adibito a dispensa.
La cucina, pertanto, é stata corgpletamente draza dal sogziomolzala da pranzo.
Le differenze nacontrate nella deshnamone del suddeth arabienh sono ainteticamente mdicate

el seguente prospe tho:

Planimeiria catastale Stato attuale
DISPENEA ANGOLOCOTTURA
CUCINAY SOGCIORNOSALA DA PRANT O SOGGIORNOD/SALA DA PRANTO

Per allineare lo stato attuale, & necessano presentare una vanazione catastale con allegata
rova plardrmetia ad un costo soramanio di € 1.000,00 comprensteo di frbub catastali e

spese tecruche.

6. Uniti immeb iliare censita in

MAGAZZINOG AL PIANOTERERA:

Dial raftronto tra la plamiinetna catastale depositata presso 1'Agenma delle Enfrate dh Cosenza

(Allegato n"49) e 1o stato di fatto (Plammetnia di rilievo: Allegato #7500 51 evidenma quanto
Segie;

- nel magazmno é stato walizzato un soppaleo con stattora in ferro antoportante

soretto da montant wericah e completarmente mdipendente dalla stuftura del

fabbricato. Il soppalco & stato realizzato ad un’altezza da terra par a cocam 1,900 11
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soppalco ha dirnensiond in planta perl a circa g 6,40 ed ha un’altezza di cirea o 2,00
dal poano di calpesto fino all'mtradosso del solaio di coperbira del magazzing. Tale
altezza & donea a renderlo utilizzabile solo corne npostizhio, ma non frobile dalle
persone, 1n quanto non & calpestabile da una persona in posizmone eretta. Inolire non e
comodamente accessibile n guanto non é dotato di una scala di accesso. Fssendo,
gunci, nn'opera di modesta entitd & non fhobile come superficie abitabile (gundi
A cessorlo), hoh ha corportato un awrnento delle superficl cal pestabili.

Per allineare lo stato attuale, & necessano presentare una vanamone catastale con
allezata rmova plarametna nportante 1 soppaleo realizzato ad un costo sommano di €

500,00 cormprensrao di tributl catastall e spese tecrache .

7. Uniti immob iliare censita in catasio fabbricati a1 ||| G -
MAGAZZINO AL PIANO TERRA:
= Dial raffronto tra la plarametna catastale depositata presso 1'Agenzia delle Entrate di

Cosenza (Alle sato #°51) e lo stato di fatho (Plananelria di rilievo: Allegato n"52) non
51 evidenza aleuna difformitd planireetica ma solo gquella nferita all’altezza del prano.
Llaltezza nportata nella planiraetna catastale & part a cm 380 rmentre dal nlieso
effethuato & ererso che 1 piano é alto circa o 374
Per allineare lo stato attuale, & necessano presentare una waramone catastale con
allegata nmova plamirnetna ad un costo sornmano di € 500,00 cormprensteo di fribut

catastali e spese tecrache.

8. Unita immobiliare censita in catasio fabbricat al _ —
UFFICIO AL PIANOTEREA:

Dial raffronto tra la planirnetria catastale depositata presso 'Agenma delle Entrate di Cosenza
(Allegato »"33) e 1o stato di fatto (Flammetnia & rnievo: Allegeto n®54) non s evidenziano

difforrnita .
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9, Uniti immwhiliare censita in catasio fabhricah al _ suh 6 —

APPARTAMENTO AL PIANO PRIMO:

Dal raffronto tra la plamirnetna catastale depositata presso 'Agenma delle Enfrate dh Cosenza
(Allegato #"55) e lo stato di fathe (Plamemetria & rlevo: Allegato 058 non 8 evidenmano
chiftormnita relateve agli arabient nterni.

Le difforrnith niscontrate rizuardano esclusivarmente esterno dell™anita iramobiliare.

Infatty, le wane tetiole esterne che coprono buona parte del terrazzo di perinenza che circonda

1"arutd irmobiliare, non sono nportate 1n planme i catastale.

10. Uniti_ immobiliare cemsita in catasto fabbricati al [ b T -
ALTARTANENIO AL LTANO DPEINO;

Dial raffronto tra la plamirnetna catastale depositata presso VAgenma delle Entrate di Cosenza
(Allegato »°57) e lo stato di fatto (Plamimetria & rlievo: Allegato n°38) non 8 evidenziano
chftormita relatree agh arabient mterm.

Le urache difforrta nscontrate nguardano esclustramente esterno dell urutd ramobiliare.
Lnche m guesto caso, le tettole esterme che coprono 1 ferrazzo di perhnenza del prano pomo e

del piano secondo non sono nportate in planiraetna catastale

11. Uniti immobiliare cemsita in catasto_fabbricati al |G s ¢ -
ALTABTAMENIO AL LLANO SECONDO;

Dial raffronto tra la plammetna catastale depositata presso 1'Agenza delle Enfrate di Cosenza
(Allegato =59 e lo stato o fatto (Plammetnig d rlevo: Allegato n®al) non 8 evidenzano
chiftorrnita relatove agll arabient: interni.

Lnche 1n questo caso, le uniche difformitd nscontrate nguardano le tettole esterne che coprono,
per alcune partl, 1terrazm di pertinenza dell “urata irgnobiliare. Le tettole non sono nportate in

plarare tia catastale.
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12. Uniti immwhiliare censita in catasto fabbricat al _ sub 9 _—

APPARTAMENTO AL PIANO TERZ0O:

Dal raffronto tra la plamirnetna catastale depositata presso 'Agenma delle Enfrate dh Cosenza
(Allegato n"81) e lo stato di fatho (Plamemetria & rlevo: Allegato n®82) non 8 evidenmano
chftormnita plarametiche relatree agh archient mterra.
Le uniche difforrmt riscontrate nguardano:
- 1'altezza del prano che m planimetna catastale @ nportata pan a cm 240 mentre 1 nleso
effetiato ha permesso di constatare che 1'altezza del prano é pan a cm 250,
- le tefiole esterme che coprono, per aleune parti, 1 terazzl di pertimenza dell'nmita

tnrnobiliare non sono nportate 1n plandreetna catastale .

51 preciza che 'agolomamento catastale relativo alle difformota planimetiche, alle altezze e
alle drerse destinazior d™uso di alenm arnbienty, ecc .. & subordinato alla presentazione di una
pratica edilima in sanatona. Llagglomamento catastale, mfath, non sancisce la regolanta
wrhardstica degli abusi, la guale deve essere necessanarents consegmta presso 1l cornure ove

le urutd ramobilian sono collocate.

QUESITOn® T

Indichi I'ufilzzazione previsia dall strumentoe uwrhanistico comunale,

La scrwente, con istanza trasrressa in data 0571272024 a mezzo di mail cerbificata, ha
proceduto a nelaedere al Dimgente dell Tifficio Ubarastica del Coroane di Mlordalto Tiffugo,
tra Daltro, 'abhzmamone jrevista dallo strumento wharstco coraunale per Darea mocw
rcadonn le uratd iroemcobilian interessate dalla procedura di espropriamone iraraobiliave

(Allegato n"5d).
Il Responsahile del “Servizio del Territorio — Urhanistica” del Comune di Montalio

Uffugo concertificaio i Prot 23265 del 2471 272024 (Allegato n°a3) attesta che:

- 1nbase qlle previdoni del vigenie Piano Regolafore Generale, i berveni farea di sedime
Jehbricafi con corie) st qlla Vie Umberto Bocoion: d: questo Comune, nportal
Catasto al foglio di mappa n. 7parfeelle v 71 graffate alla parficella 752 e particella
1149, ricedono in zona di complelamento B/3;
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nella zona B3 sopra deffe gl indici edifizi masang per Iedificazione previsfi dalle
MNTA del vigante PRF sono:

superticie Iirarma del lotto = 200 me.

Indice di Fabbricabilita Fondiaria = 1,5 mefmg

Rapporto di Copertura = 0,25

H (altezza) rnax = 13,50 mt;

D distariza rritirma dai confing = 5,00 mt.

Distarza Stradale = 5,00 mt.

RI rapparto aleers/dinss < 1.5

Distanza Fabbrcat = par all'altezza del fabbricato pid alto e, coraungue,
nessun caso imferiore a mt. 10.

& &« & & # & & @&

in base alle previsiont dell ‘adoiiafo Piano Shuburale Comunale, iTierreno sopra deflo

ricade n Ambifo Urbanizeafo Fesidensials Consolidate di Fecenfa Formaszions —
AURC 3

Che in Ambito Urbanizzsto Residendgale Consolidafo di Recenfe Formazione — AURCS
soprg deffo le prescrizioni viporiale nel RE Udel PAC adofiaio prevedono:
» [ deffe aree, Ambifo Urbanizzafo FReadenzigle Consolidafo d recenfe
Jormezgone fex B2 e B3 del PRGE) le previsiond del FAC 4 affuano mediante
"Affuazione Divefia" {permessoe di cosfruive), rappresenfane quelle aree che
presenfanc un sufficiente prado di urbamizzazione che 8 sone formate nel corso
degli wifimi decenni,
In dali ambifi Vedificazione doved rispeffare 1 seguenfi indici edilizi massimi:
- IF = 150 medmg
. Hmax=1330m
- S o= 0000 mg
- Re =025
- Ri=l5
- Ly =500 mié
- Ds = 1000 ne
- DF = gltesza del fabbricato pie alle ¢ commiue in nessun caso inferiore
@ nE I0
- IPF=i N

QUESITOn" 8
Imdichi la comformatd 0 mene &lla cotrugione dle qulorimanon ¢ oconcession
anmstrative ¢ Uesistenza 0 meno $i dichiaranione & ambilitd, In easo i coshuzione
realimata 0 modificata in viclagione della normahiva wrbanishco-edilinia, Vesperto dovrd
desorivere dettaghiatamente la Opoloria degll aluesd visoortrati ¢ dive se Villecito sia stato
sanato 0 @ia sanabile in base combinato disposto dagli @t 46 quinto commu LI DF R 6
Figme 2005 n° 380 ¢ 48 zesto comma della L. 28 feblrao 19685 n° 47 In parficdlare in
caso & opere alwsive, I conprolle della possibilitd & sanateria @l senst dell’wRecio 36 del
decreto del Fresidente della Reprebblica el € giugno 2001 n°380 ¢ gh eventuall coshl della
sessa; alvimenti, la verifica sl eventuale presentazione @ istange di condonag indicands i
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sogTelto istante ¢ la novmatva i forza della quale Vistanza sia stata presentata, Io stato del
procedinenta, 1 coeh per U eomseguimento &l Ol in sanatoria ¢ le eventuall oblagioni gid

COMUpaEle 0 da corispondere; in arml alvo caso la verifica, @ fimd della istanga 4 condone
che Nagmindoatane possa eventualmente presentave, che gl inpnobill pignovah =1 Fovine
nelle condizioni previste &all'@ficolo 48 conena sesto, della legge 28 feblrvaio 1985 nd?
orera Jell’ ot 46 conpna quinto del deareto del Frenidente della Repubblica del & giumno
2001 n 380 specificando i costo per i comsemuamento &l Holo in sanatarvia. T eosti &
FANEET I AVFERNG EE5EFE SNPUIah — prem g detrarione — nella determunagione del pregzo &
vendita e Vesperto rawisi la nom sanalilitdeondonabilitd deghi inonobill pignovatl (0 &

taluni & eszi); al specificherd se Vinsanalilitd viguard Vintero snmobile ovvero parti di esso;
Bl in caro & alenwtd parmiale indicherd 1 oo pev la demohizione e 1l viprishine dello stato

det fuoghi, detraerdol dal preme & shma

La scrvente, con istanza trasmessa m data 0571202024 a mezzo di mal certificata ha
proceduto a nclaedere al Dingente dell Tifficio Ubarastica del Coroune di Dlondalto Tffugo,
tra D'altro, 1 rlascio in copta della seguente docwrnentazione relativa alle unitd irenobilian
oggetto di pignoramento ed intestate a1 S1z.n _
(Allegato n"5d)

a  Concessione edilizia o Permesso di costrnre;

&  Fwentuali nlterion autorizzamom per atbvitd ediliza,

w  Certificatn di dhitabalitd elo agibilita;

s  Plarametre.

La scrivente s1 @ recata presso 1 cormune di Montalto in data 171272024 e dalle mdagim
effettuate & ererso che la costrumone del fabhricaio censiio 31- di Moniako Uffugo

in cui ricadono le umits immobiliari pignoraie censite con il sub 1
ubicato allavia & antecedente
all’armo 1967, per cwl realizzata senza titoll antonzzator. Succesavarmente lo stesso fabbricato
& stato oggetho di opere di amphamento consiste nti nella costruzione del pram primo e secondo.
Tall opere di amphamento, realizzate dbmsivamente, sono state oggetto del mlascio del
“Permeszo di Costruire in Sanatoria n. 135" 1n data a gegmito di Dornanda di

Condono Ivlod, 47055-F marnero progressivo 0160773202 prodotta o data 3171271986 prot.

- I - - I —
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Per le unitd 1renobilian neadent nel sopra indicato fabbricato non nsultano essere stah
richuesh né rlasciah 1 relatra certificat di agibihita.

Inoltre, per appartarne o posto al plano term dello stesso fabbricato (censito con i sub 1
oraffato con fogho 7 particella 752 sub 1) & stata presentata DA, (Denuncia di [zmo &itrata)

in data 2600172007 n. prot. 2076 dal Sig. - cod. fisc. _ nato a
_per "Realizzazione di opere @i sensi deghl ar¥f. 22 e 27 dél

DFR 002001 n 380 — Progeffo per il fragonamento di vnifa immobiligre e parziale

cembio di desfinagone d uso da civile abifazione ad ufficio con realizzazione di opere inferne ™
(Allegato »°67). Con tale pratica 1™umtd wroenobiliare & stata framonats in due dishnte uratd
mmnobilian con accessl indipendenti e con dreerse destinamom d'uso, civile abitamone e

ufficio.

Irwvece, il fabbricate sito m Dbntalto Tffugo (C5) alla wia
corprendent le uratd inenobilian piznorate censite i catasto fibbricat al

& stato realizzato con

“Concessione Edilizia nd2” del nlazciata al Sig. cod. fisc.

I - oo e
"Cofrugone di un fabbricafo residenziale — commnercicle a fre piani offre un parziale guario

piane desfinafo a locall di servide (serbalolo e cenirale fermica) com siruffure porianfi n

cermenfo armafo™ e con succesava * Concessione Ediliia di Variante _
et 1. [ <=2 5= [ I

_Lieg:ziu n 89 nguardante, per come rportato nella relamone tecmica allegata al

progetto presentato, ... Uoumenito dellulfimo piano non abifabile fpigno ferzo)  com
conseguente variazione della murafura esferng ¢ qumento del solaio dell wifime piane che
verrd coperfo con un feffo a padighone a legpere pendenza realizzzfo con lamiera
prevermicigia cotheniafa. "

Lnche per le unitd rronobilian ncadent nel sopra mdicato fabbricato non nsaltano essere

stati richaesh né nlasciat 1 relatrel certificati di aghilita.
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Drall “arialis1 della docurne ntazione de positata presso 1 Coraune di Wbrtalto Tffngzo non sono
ernerse Wternion pratche edilizie relatmee a1l suddett: fabbncat o alle singole writd 1renobilian
plgniorate.

In fase di sopralluogo, 1 nhewi metncl effetinah nelle nmitd romobilian hanno permesso di
constatare alcune difformita nspetto a gquanto nportato nelle planimetne di progetto, di cw alle

sopra ndicate concessior edilizme, depositate presso il Coroame di IWbntalto Tifuzo.

In nfenrento al fabhricato censito al

ricadomo ke uniti imnwhiliaripignorate censite con il sub

le ditformita constatate nspetto
alle plaramwetie di progetto relabive al “Permesso di Costruire in Sanatoria nl13/S° del
(Alle oty n"58) e nspetto alla planrnetna i progetto relabwa alla DULA.
(Denuncia di Inizio Atirita) del (Allegato " 67) relativa al sola

plano terra del fabbricatn, depositate presso 1l Cormoane di ontalto Uffuzo, sono le seguent:

1. Uniti immebiliare censita in catasio fabbricat al _
N - o e

L appartarento posto al piano tewa del fabbricato, nepetto alla plarawe tria di progetto relativa
al “Permesso di Cosiruire in Sanatoria nlSI- (Alle gato n"68), presenta una
sola difformitd risuardante 'apertura del wano-finestra nel bagno indicato in plararwetia di
mlievo con la dicihira “WC”, L'apertura del wano -finestra non é nportata nemmeno nella
planirnetia di progetto relatvea alla DAL (Denuncia di Inkrio Attiviii) del-
(Allegato n=a57).

Llbra chfforrats nlevata ¢ nferta, 1rvece, al diverso uso degh arblent mberrd nspetto alla
D.LA. (Denuncia di Inizio Atiwrita) del _ (Allegate n"67). Con la
suddetta D.LA., infath, wvenma presentatn i jprogetto per i framonarento  dell™arata
marnobiliare e parzale carblo di destrazone d™uso da civile abitamone ad ufficio. [ lavon di

frazionamento dell’urata irenobiliare sono statl realizzab ma 1 locall in progetio destinat ad
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utficio, allo stato attoale, wvengono adoperab corne localh deposito mentre 1 locali dab m
locamone allo studio di arclatettora sono quelll destirah, per corme dportati nella plarmetna di
progetto della sopra indicata DLLAL, a civile abitamone.

In ntermento alla possthihita di sanatoria, s1 precisa che, le difformita relatrea all aperiura
del wano-finestra pud essere sanata dal punto di vista wharastico. La sanatona consiste nella
presentazione di una pratica m sanatona (5C14 Edilizia in Sanatoria) al Commne di Ilondalto
Uftugo.

Il costo soramano per U conseguinento del fitolo n sanatoria pud essere raglonevolmente

deterriinato in € 2.000,00 per spese tecriche relatrve a pratiche wharshcheledilime, sanziom
ed onen accessor.
Oitermta la sanatoria, wista 'assenza di agibilitd, dovrd essere prodotta la Segnalazione
Certificata di Agibilitd a1 sens dell’art24 del DFR. 320001 corredats dei relatnd allegati. 11
costo per 1l Cerbficato di Agibility, sostitoito dalla Sesnalamone cerhficats di agibalita, & pan a
circa € 1.000,00.

2. Uniti immohiliare censita in catasto fabhricaii al ||| KGN
I - 711 1O PRIMO:

L appartarmento presenta una drersa disposizone plarurme tica di aleurn spam interm.
In modo parbcolare, le trame zzature realizzate ex novo o differerdernente a gquanto assentito
con il “Permesso di Cosiruire in Sanatoria n.13/5" - (Allegato n"84), sono:
- ruova tramezzatura realizzata nella camera da letto 1 (Planimeiria di rilievo:
Allezato 2y che ha favorito la creazmone del locale npostizlio.
- rmova framezzatura (previa demohzione di gquella emstente) che allo stato attuale
drvide 11 sogziomoipranzo dalla cucina e dal comdoo dingressa. La realizzazione
il guesta parete, m sostiizione di guells divisona esistente, ha favonto
1"allarsarvento del cormdoio di ingresso e della cucina.
- la porta d’accesso alla carmera da letto 2 51 trova inouna posizions diversa nspetto a

guella indicata nella planirme tia di progetto.
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In nfenmento alla posabilithy di sanatoria, s preciza che, le difforratd relatrve alla diversa
disposizione di alourd arablent indermd possono essere sanate dal panto di wasta nbamsheo. La
sanatoria consiste nella presentamone di una pratica in sanatoria (SCLA Edilizia in Sanatoria) al
Cormne di Wontalto Tfngo.

Il costo somrnano per i conseguimento del fiolo m sanatoria pud essere raglonevolmente
deterranato m € 200000 per spese tecrache relatree a prtche wharstiche lechhizie, sanmom
ed oren accessorl. Ottenuta la sanatoria, vista Uassenza di agihalitd, dovrd essere prodotta la
segnalamone Certificats di Agibalitd a1 sensi dell’art 24 del DPE. 350001 corredata ded relabwa
allegati. I costo per i Cerhficato di Agihilith, sostibwito dalla Segnalamone certificata di
agibility, & pari a circa € 1.000,00.

3. Unita tmmwohiliave censita in catasio fabhricati al Foglio _
I .o seconvo

Llappartarento presenta una diversa disposizione planiraetica dialeurnd spam e mm.
In rnodo parbcolare, le trame zzature realizzate ex novo o differerdernente a guanto assentito
conil “Permesso di Costruire in Sanatoria n. 13757 - (Allegato n"484), sono:
- diversa disposizone plaramefrica del bagno oftenuta con la demolimone di una
parte esistente e la coshuzione di un’altra ex novo.
- ruova tamezzatura nel locale salone che ha permesso la creazione di un'altra
cartera da letto e apertura del relatmo vano porta sulla travee zzatora esistentes.
- crazone di un npostglio mediante la realizzazione di una ruova tramezzabira.
- pawrte divisona nel locale cucina.
- Traslazione e allargamento della porta dingresso alla zona notte.
In nfenmento alla posability & sanatona, s precizsa che, le difforrotd relatrve alla diversa
disposizione di alourd arablent inderrd possono essere sanate dal punto di wista whamsheo. La
sanatoria consiste nella presentamone di una pratica im sanatoria (S CLA Edilizia in Sanatoria) al

Coraune di Wontalto Tffazo.
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Il costo sormenano per U conseguirento del btolo i sanatoria pud essere raglonesvolmente
deterrainato i € 200000 perspese tecrache relatve a patche wharstiche fedihizie, sanmom
ed one accessor.

Oitermta la sanatoria, vista 'assenza di agibilita, dovrd essere prodotta la Segnalazione
Certificata di Agibilitd ai sens dell’art24 del DFE. 320001 corredats dei relatnd allegati. 11
cogto per 1] Cerbficato di Agibilita, sostinito dalla Segnalamone cerhficata di agibalita, & parnia
circa € 1.000,00.

Lleatn posihvo dell’istanza di regolarizzazions ediliza  s1 potrd procedere anche alla

regolanzzazione catastale .

Il nliewvo del fabbneato sio m Mlontalto Uffugo (C5) alla wia _

comprendente le nmita romobilian pgnorate censite in catasto fabbricati al Fogho T particella
1149 sub 1, sub 2, sub 3, sub 4, sub 5, sub 6, sub 7T, sub 8 e sub 9 ha permesso di constatare
alcune difforratd nspetto a1 progett depositatl presso i Coroure di Wbntalto Uffizo relabsa
alla “Concessione Edilizia (Alfegaty n®88) e alla succesava

“Concessione Edilizia di Varianie nlasciate al 51g. -
= B e

Le difforratis constatate nguardano sia 'ntero fabbricato che aleune nmtd imonobilian

plzniorate facentl parte dello stesso.
iJuelle relatve all’mtero fabbrcato sono difforruota rilevanh e consistono in un awmento
abmsrvo della volurme tia e del rapporto di copertura di progetto.

i segmto vengono elencate le difformita rilevate nelle nnita immobiban pignorate:

1. Unitid immohiliare censita in catasio fahhricat 31_ suh 1 —

_ —APPARTAMENTO AL PIANO TERERA:

Le  suddette wrutd mmraobilian presentano difforratd nlevant mspetto alle planametie di

progetto relatiee alla “ Concessione Edilizia g alla successiva

“Concessione Ediliria di Variante In enfrarabi 1 progetty, le due attoali
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uratd wrarpobilian (rmagazznn censito conil sub 1 e appartarmento per covile abifazione censito
con 1 sub 2 di proprietd della debitrice - erano un waco locale magazmno e
non framonato nelle suddette due wratd iraeaobilian.  Ouesta rappresents una difforrata
mlevante mm guanto 1 locale & stato framonato m due disinge umitad 1roeoobilian, censite
nspettrramente I cafasto con due subalterra diversy, con diversa categora catastale
(Mlagazmno Cd e abitazione di tpo cmale 020 e con doesa destnamone d'uso di una parte
dell’onginanio magazrzro. 0 frazionamento del magazzing nelle due watd ramobilian ha
corpottato gquindl una roova dispostmone plandreetnica di totto arebiende interno. Anche le
varle aperture present in progetto, consmstent m porte di grandi dimensiora, sono state
sostitnte con apertire di diversa tipologia (finestre, porte finestre e porfoncig d'ingressa) e
disposte m modo da garantire 1llurinazone ed areazione a tufd 1 locali. Melle planme frie di
mlievo redatte dalla scrvente & stato nporato lo stato di fatto delle due umitd 1renobilian
ottenute dal framonamento del magazmne (Ale sato n 8 e Alegato n "44).
I re difforrats rlevate sono le seguent:
- ampliarento delle due wratd ireaobilian per clausura abustea di due spam destinati al
portico esterno. L'ampliamento abusivo nguarda sia 1] locale magazzino che 'urata

abitatrea e musarano in planta cirea g 400 clascuno.

In nfenmento alla posshbility i sanatona, & preciza che, le difformatd relatve al
framionarmento del magazmno m due umtd iraeaobiban, al carbio della destnamorne daso di
ura parte del magazzing a crvile abitamone e alla diversa disposizione degli arabient internd in
entrambe le urata 1mroobilian, possono essere sanate dal punto di vista urharastico.

L aumento di volomefria realizzato non é sanabile dal punto di vista mbamstico gquindi sa
npristinato lo stato di progetto.

La zanatoria consiste nella presentazione di una prabica in sanatona (SCLA Ediima m
Sanatoria o Perraesso di Costraire in Sanatoria) al Coreane di Ifontalto Uiz,
Il costo sornmario per i conseguinento del fitolo in savatoria pud essere ragionevolmente

deterrinato 1€ 4.000,00, per clascuna unita rornobiliare, per spese tecniche relative a pratiche
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wharastiche fedihizie, spese di npnstno dello stato &1 progetio, onen concesson da versare al
corine compete nte per i carabio della deshnazions d™uso, sanmord ed onenl accesson.

Oitermta la sanatoria, vista assenza di agibilitd, dowrd essere prodotta la Segnalazione
Certificata di Agibilitd ai sens dell’art24 del DFE. 320001 corredata dei relatnd allegati. 11
costo per 1] Cerbficato di Agibility, sostinito dalla Segnalamone cerfificata di agibilita, @ pan a

civca € 1 000,00 per classuna unitd ramobiliare.

2. Unna immohiliare censita in catasto fahhricat al _ —~

MAGAZZINO AL PIANO TEREA:

La suddefta nmitd mamobiliare nsulta completamente abusta 1n gquanio & stata reavata conla

chinsura, per due lah, di uno spazio destinato a portico. Melle planitnetne di progetto relative

alla “Concessione Edilima g alla successiva “Concessione Edilizia

di Varianie & cliaramente mdicato 1 porbieo aperto per due latl Chandi,
la chinsura del portco e la reahzzamone di tutto guanto all’mtermo dell’attuale  magazzing
{soppalco con stuttura mn fero) nsultano opere abusoe.

In nfenimento alla possbilits di sanatona, @ precisa che, Paumento di wolonetna non @
ganabile dal punto di wista wharmstco gqundi wa nprishnato lo stato di progetio con la
dermolizione delle pareh che hanno perrnesso la clousura dell'onginano portico. La sanatoria
consiste nella presentamone diuna pratica in sanatora (5014 Edilizia in Sanatorna o Permesso
ih Costmre in Sanatona) al Coraure di bntalto Uffuzo.

Il costo sormarno per U conseguimento del fifolo In sanatoria pud essere raglonesvolmente
deterrinato i € 3 500,00 per spese tecrache relatre a pratiche wharistichefedilizie, spese di

npristing dello stato di progetto, sanzom ed onen accesson.

3. Unita immwh iliare censita in catasto fabhricati al_ -
MACAZZINO AL PIANO TERRAL

Helle plararetrie di progetto relative alla “Concessione Edilizia

guelle relative alla successiva “Concessione Edilizia di Variante
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ragazzing presentava un accesso intermo dalla scala condorminiale carattenzzato da un wano
porta. Bllo stato athiale questo accesso 1ndermo non é presente & U magazmno nsulta accessibile
solo dall’estemo.

Mon s sone nsconfrate nlterion difformita nspetto alle platometrie depositate presso 1 Cornoure
ch IWlontalio Tfingo.

In rterimernto alla posstbalita di sanatona, 1 preciza che, la difforrts nscontrata (e bhonsara
del wano porta) pud essere sanata dal punto di vista wharastico. La sanatona consiste nella
presentamione di una pratica in sanatoria (SCLA Edilima in Sanatoria o Permesso di Costruire
Sanatona) al Cormme di Blontalto Uitz (C35).

Il costo sormano per U conseguumento del fifolo In sanatoria pud essere raglonesolmente
deterrinato m € 1 500,00 per spese tecriche wlatmve a pratiche wharnistichefedilizie & onen
concesaorl daversare al coromne cormpetents
Otermta la sanatoria, wista Passenza di agibilitd, dovrd essere prodotta la Segnalazione
Certificata di Agibilitd &1 sena dell'art24 del DFE. 320001 corredata dei relatna allegati. 11
costo per 1] Certificato di Agibility, sostitnito dalla Segnalamione certificata di agibilita, & pan a
circa € 500,00,

4 Tniti immwhiliare censita in catasio fabhricali al Foclio 7 particella 1149 suh 5 —
UFFICIO AL PIANO TERRA:

La suddetta umitd roeaobiliare presenta diffornita rlesant nspetto alle plarametie di progetto

relative alla “Conc essione Edilrma g alla successiva “Concessione

Ediliria di Varianie In entrambi 1 progeth 'attoale urota 1menobiliare,
adibita ad ufficio era un locale magazmno. La deshnamone d'uso attuale dell’urata
wnrnobiliare, quindl, & del tutto drversa da guella prevista o proge tho.

La dremsa deshnazmone d'uso dell™wratd irgnobiliaze ha comportato, di conseguenza, una
rova dispostzone plantmetrica di tutto arabiente mmterno. Anche le vane aperhore present in
progetto, consistenti in porte di grandi dirmensioni, sono state sostituite con aperture di diversa

fipologia (finestre e portoncini d'ingresso) e disposte 1n modo da garantive dloronazmone ed
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areazmione a toth 1 locali Mella plarametiia di nlievo redatta dalla scrmeente @ stato mportato 1o
stato di fatto dell™anitd warmobihare (Aifegato r"54)
Iltre difforrnits rlevate sono le seguenti:
- amplamento dell'aritd mobiliare per chinsura sbusrea di due spazl esterra La chisura
degh spam é stata realizzata con muratara i latenm. 5l1 abusi realizzatl sono pan a circa

g 4235 e rag 6.160.

In nfermentn alla possibilith i sanatona, & precisa che, Mawmento di wolureetna,
realizzato abustvarnente, & sandbile solo in parte dal punto di vista uhanistico. Infatti se s1
considera I'ultirmo Decreto Legge del 29 maggio 2024 né% coordinato con la legee di
comversione 24 luglio 2024, n 105 recante “Thsposimon nrgenh in materla di semphficazione
edilizia e wharastica™ poi conosrito come “Derreto Salkra Casa 2024%, & possbile sanare
guanto realizzato abustrarnetite per una guantitd per a rac 19,00 (rag 5,000, La parte eccedente
tale cuantita deve essere demolita e nprishnato 1o stato di progetto.

Le difformitd relatmee al carabio della destinamione d™uso del magazzing a officio, alla
drversa disposizone plarame trica degli ambient interni, alla diversa disposizione delle aperture
eslerne, possono essere sanate dal punto di wista wbamstico solo s viene npnstimato abuso
relabvo all’amrmento della wolureetna, corne sopra specificato. La sanatona consiste nella
presentazione di una pratica in sanatoria (SCLA Edilima in Sanatoria o Permesso di Costrure m
Sanatona) al Cormme di lontalto Uifuzo.

Il costo soramario per i conseguitnento del fitolo in sanatoria pud essere ragionevolmente

deterrinato m € 400000 per spese tecrache relatree a pratiche wharisticheledilizie, spese di
npristing dello stato di progetio, onerl concessorl da versare al comune competente per 1l
catabio della destnamione d™uso, sanziond ed onen accessor.
Otermta la sanatoria, wista Passenza di agibilitd, dovrd essere prodotta la Segnalazione
Certificata di Agibilitd a1 sens dell’art24 del DPRE. 320001 corredats del relatna allegah. I1
costo per 1] Certificato di Agibility, sostitnito dalla Segnalamone certificata di agibilita, & pan a
circa € 1.000,00.
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6. Uniti immwhiliare censita In catasto fabhricali al suh 6 —
APPARTAMENT O AL PIANO PRIMO:

In fase di sopralluogo, i rmlievo metnco effetnato nellappartamento ha perrnesso di
constatare alcure difformitd nspetto a gquanto nportato nelle plamietrne di progetto relative
alla “Concessione Edilizia nd2” del T agosio 1995 e alla successiva “Conc essione Edilizia
di Variante _ Tali difforreatd rgnardano alcure modifiche nella
disposizione degli ambient interni. In modo particolare, le modifiche nguardana:

- Cucina e Camera da Jefio 2: nella cucina é stato ncavato un npostiglio non presente m
fase progettuale e di conseguenza la parete drasona del due locah é stata realizzata
differenternente da quanto previsto 1n progetto.

- WC 1, WC2 e Camera da letlo 3:1 tre locall presendano alcune trarne zzatore realizzate
differenternente da quanto pievisto in progetto.

Tall difforrmita non rappresentano wvanamom essenziall al progetto approseato n gquanto non
hanno mutato la destinamone d'nso e le caraftenistiche dellintervento ediizo asseniita e non
hanno deterrninato anmento della superficie calpestabile.

Ll esterno la scrmvente ha nlevato la presernza di re tettole che coprono parte del teraszo che
circonda uratd wreeaobibare.

Le teftole non erano previste n progetto e non sono mportate nelle planirmetie assentite
relative alla “Coneessione Edilizia _ e alla successva “Concessione
Edilfria di Variante n.50 dell'1/07/2002. Pertanto, sono opere ab usive,

Mella plararietria di nheswo redatta dalla sermvente & stato mportato lo stato di fatto dell™amata
mntnobiliare (Alle oo 7 °54).

In rtermento alla possthilita di sanatoria, s1 precisa che, le difformitd relative alla doersa
disposizione plarmetrica degli arbient nterrd possono essere sanate dal punto di vista
utharistico, La sanatona consiste nella presentazione di una prafica in sanatona (5C14 Edilizia
In Sanatona o Permesso di Costruire in Sanatona) al Cormune di Montalio Uffngo.

Il costo soramano per U conseguimento del fifolo In sanatoria g essere raglonesolmente
deterruinate m € 2.000,00 per spese fecniche relattve a pratiche whanisticheledilize, di

progetto, sanmon ed onet accesson.
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Otermta la sanatoria, wista lassenza di agibilitd, dovrd essere prodotta la Segnalazione
Certificats di Agibilitd a1 sena dell’art24 del DFE 320001 corredata dei relatna allegat. 11
costo per 1l Certificato di Agibility, sostitnito dalla Segnalamione certificata di agibilita, & pan a
circa € 1.000,00.

L'emtn positmo dell'istanza di wgolanizzamore edibizia 51 pobd procedere anche alla
regolanzzazione catastale relatrea alle sole tettole esterme ngquanto 1o stato di fatto degh b
& condorrme a quanto nporato nella planirnetna catastale presente agh athl dell’Bgenzia del
termitono.

7. Uniti_immobiliare censita in_catasto fabbricaii al [ —

APPARTAMENT O AL PIANO PRIMO:

In fase di sopralluogo, i rlievo metrco effettnato nel’appartamento ha perrmesso di

constatare alcure difformita nspetto a gquanto nportato nelle plammetne di progetto relative

alla “Concessione Ediliria e alla successlva “Concessione Edilizia

di Variante Tah difforratd ngnardano uma drersa disposizions
plararmetrica di tuth gh arabientl mterra. L'mderno & stato realizzato in modo corapletarmente
drverso da gquanto assentito in progetto.

Tali difformaitd non rappresentanc vanamon essenziall al progetto approvato in gquanto non
harmo rantato la destnamone d'uso e le carattenstiche dell’intervento ediizo assentito & non
hanno deterrminato aumenio della superficie calpestabile.

Ll egterno la arrmvente ha nlewato la presenza di due tettole che coprono clascuna 1 terrazzo
del prano priro e 1l terazzo del plano seconda.

Le tettole non erano previste in progetto e non sono nportate nelle plandretrie assenhte relative

alla “Concessione Ediliria e alla successiva “Concessione Edilizia

diVarianie Pertanio, sono opere ahusive.

Hella plarame tria di nhevo redatta dalla sermvente @ stato riporato 1o stato di fatto dell nmita
mnrnobiliare (Alle gabo 7 °58).

In rfermento alla possthilita di sanatoria, s1 precisa che, le difformitd relative alla doersa

disposizione plarametrica degli ambienh interra possono essere sanate dal punto di vista
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whardstico con la presentamione di una pratica in sanatona (3CL4 Edilizia in Sanatona) al
Coraune i Worntalto TUftazo.

Il costo soramario per i conseguitiento del fitolo in sanatoria pud essere ragionevolmente

deterrinato m € 2.000,00 perspese tecruche relatrve a pratiche whamstiche fedihizie, sanmom
ed onen accessor.
Oitermta la sanatoria, wista assenza di agibilitd, dovrd essere prodotta la Segnalazione
Certificata di Agibilitd a1 sena dell'art24 del DFE. 320001 corredata dei relatna allegat. 11
costo per 1l Cerbficato di Agibilitdy, sostitoito dalla Segnalamone cerhficata di agibilita, & pan a
circa € 1.000,00.

8. Unita immwohiliare censita in catasio fabhricali al —
APPARTAMENT O AL PIANO SECONDO:
Lnche n gquesto caso 1 nhevo metneo effetiiato nell’appartamento ha permesso di
constatare alcure difformita nspetto a gquanto nportato nelle plammetne di progetto relatve
alla “Concessione Edilizia n & alla succesava “Coneessione Edilizia

di Variante Tah difforreatd ngnardans una dmeersa disposizione
plarametrica di tuth gh amblend ntermd. Gl arcbiend derrnd sono statl realizzab m roodo
completarne nte diverso da gquanto assentito in progetto.

La dmerss disposizione degli amblent interni non rappresenta una varlazione essenziale al
progetto approvato 1n gquanto non ha mutato la destimazione d'uso e le carattenstche
dell’'mtervento edilimo assentito & non ha determinato arnento della superficie calpestabile.

L esterno la scrvente ha rilevato la presenza di due tettole che coprono parte deidue terrazei
che cormpletano anitd ramobiliare.

Erntrarnbe le fettole non sono mportate nelle plarametie di progetto relattee alla “Concessione

Ediliria e alla succesava “Cone essione Edilizia di Variante n.
Pertanio, sono da consierarsiopere ahusire,
Mella plararme tria di nhevo redatta dalla sermvende @ stato nporato 1o stato di fatto dell amta

unraobiliare (Alle gato 16l
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In rfermento alla possibilita di sanatoria, | precisa che le diffonnitd relateee alla diversa
disposizione plammetrica degli ambienh mterra possono essere sanate dal punto di vista
uwrthardstico con la presentazmione di una pratica in sanatona (5CLA Edilizia in Sanatona) al
Cormne di Wontalto Tfngo.

Il costo sormano per U consegunmento del fitolo In sanatonia pd essere raglonevolmente

deterranato m € 200000 per spese tecrache relatree a prtche wharstiche lechhizie, sanmom
ed one accessor.
Ottermta la sanatoria, wista assenza di agibilitd, dowrd essere prodotta la Segnalazione
Certificata di Agibilitd a1 sena dell’art24 del DFE. 320001 corredata dei relatnad allegat. 11
costo per 1] Cerbficato di Agibilita, sostitnto dalla Segnalamone certificata di agibilita, @ pan a
circa € 1.000,00.

g. I|F.' I|| [JRLR i |.i L: | F: ”.'i I| AL RO QAR RO RN B . a i
APPARTAMENT O AL PIANO TERZ O:
Lnche n guesto caso 1 nhevo rmetnco effettuato nell’appartaraento ha permmesso di

constatare notevoll difforrmitd nspetto a guanto nportato nelle planimetie di progetto relatmee

alla “Concessione Ediliria g alla successiva “Concessione Edilivia

di Varitante Tah difforratd ngnardann unma dreersa disposizione
plarametrica, nna drersa destinazions d™uso di bt gli amabientl interra e una differenza
rell’altezza del piano. In nfenmento alla drversa disposizone, s precisa che tatti gh arbiend
mterrd sono stab realizzati in reodo cornpletamente diverso da quanto assenbto i progetto. Per
fuanto riguarda, wevece, la diversa destinamione d™uso s1é constatato che 1 locali del plans terza
erano statl progettatl per essere adibah all'imstallazone delle centrah termiche e sethatol, qundi
local tecracl a servizo delle abitamon poste al piani inferion del fabbricato. Sttualmente 11
plano nsulta adibito e censito 1n catasto come abitazione di tpo crale. Alta difforrata
riscontrata riguarda altezza del plano che di progetto era pan a m 2,40 moece @ & rlevata

un’altezza para m 250
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L egterno la scrvente ha nlevato la presenzs di due tettole che coprono parte deidue terrazzi
che cormpletano Manitd rarmobiliare.

Entrarnbe le fettole non sono rnportate nelle plarametie di progetto relattee alla “Concessione

Edilizia e alla successva " Concessione Edilizia di Variande .
Pertanio, sono da consierarsiopere ahusire,

Mella plararme tria di nhevo redatta dalla sermverde @ stato nporato 1o stato di fatto dell anita
wnrnobiliare (Alle sabo 7 %82).

In rterimento alla possibilitd di sanatoria, & precisa che é possibile attuare 1 carbio della
destnamone duso del plano da locali feenicl a civile abitazione secondo guanto stabilito dal
“Decreio Salra Casa 20247 (Leerefo Legge del 29 maggio 2024 n 69 coordinglo conla legpe
di comverdone 24 Tugho 2024, ni0d recanfe "Disposigoni uwrgenil In maferic di
semplificazione ediiza e wrbanisfica) con cm & possibile 1l recupero, a1 fira abatabivg, del
softotettl con altezza pan a4 mw 2,40, La masgiore altezza del plano di cea 10,00 pud essere
sanata, 1mvece, secondo guanto stabilisce la legge regione Calabria che permette la messa m
opera di parmelli ai firg della coibentazione terrmica all'intradosso del solaio di copertura in
modo da nportate 11 pano all’altezza di progetto e nella stesso tempo favorire un nsparmio
energetico.

La ganatona consste nella presentazione di una prabca in sanatora (SCTA Edilizia m
Sanatona) al Corwme di Mlontalto Uituzo.

Il costo soramano per i conseguinento del fifolo n sanatoria pud essere raglonevolmente
deterruinato in € 4000,00 per spese tecniche relative a pratiche whanistichefedilizie, onen
concessorl davesare al comune competente per 1 cambio della destinazmone d™uso, sanzom ed
ONerl accessom.

Otermta la sanatoria, wista lassenza di agibilitd, dovrd essere prodotta la Segnalazione
Certificata di Agibalita a1 sens dell"art. 24 del DPE. 320001 corredats dei relatra allegah. I1
costo per 1l Cerbficato di Agibilith, sostitnito dalla Segnalamone cerhificata di agibilita, & pan a
circa € 1.000,00.

Lesito positreo della sanatora edilizia non cl sard necessita di regolanzzamone catastale,

In guanto con 'sbbassamento del prano di cm 10,00, mediante la posa 1n opera del pannelli
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colbentanh 1'altezza nsulterd parn a gquella attualmente nportata 1n plardmetna depositata agli
ath dell”Azenzia del Temtono.

& maggior chaanmento s1allega:
# Plammetna di nhevo dell'infero piano terra del fabbrcato censiio al fogho 7 plla 1149
con indicazione degli abma relativl all’amrnento di wolurnetna realizzato (Alegsado

n A0l

In ntenimento, 1reeece, alle teftole realizzate abustramente s1 preciza che le stesse non possono
pgzere fraftate singolarmente i quanto la loro realizzazione ha deterronato un anmento del
rapporto di copertura dell'mdero fabbricato presasto 1n progetto. In base alle previsond del
vigente Plano Fegolatore Generale, la costumone delle tettole deve nspettare due requisiti. 11
pritno requisito rguarda la somena corplesstva della superficie di porticah, tettowr, ecc.. che
non deve essere superiore al 30% della superficie coperta massima armraissibile. 1 sconda
requsto nguarda, weeece, 1 rapporto BI (rapporto tra 'aliezza e la distanza dal condfine di
proprietd) che deve essere £ 1,50, In nfermento al primo requmato, la somena delle tetiole
realizzate abustratnente & complessivarnente pan rmg 202,00 (totte l= tettole reahzzate sm
terrazzl del plara prireo, secondo e terzo piano), valore che supera arapiarnente i 30% della
superficle coperta massirna arrnissibile. Dioguest g 20200 di tettole realizzate possono
essere satate solo g P000. La restante parte dewve essere demohta.

In nfenmento al secondo requisito s1 precisa che due delle tettole malizzate non nspettano
reanche 1l rapporto BRI e, perfanto, devono essere o demolite o arretrate atfinché tale rapporio
sla nspettato. Cuelle che non nspeftano i rapporto BI sono parte della tettola relatisea
all'appartarnento posto al plane primo censito con 1l sub 7 (proprieta - e patte della
tettola relatrea all “appartarmento posto al pano secondo censito con 1 sub 2 (projrieti -
- Le stesse, inoltee, sono  superionn a mmg 30,00 e per la lowo costuzmone era
necessaro depositare 1] progetio anche all™atficio del Gemo Crvile in quanto opera strutturale

sogzetta a deposiio sisrnica.
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Powhé la costumone delle tettole nguarda Dintero fabbricato, in guanto ha deterromato
Vawrnento della superficie coperta dello stesso, 1 propuetan (debiton esscutat) dovranno
decidere quali regolarizzare, dernolite o ndurre per la sanatoria wharastica del fibbricato.

La ganatona consiste nella presentazione di una prafica in sanatora (SCTA Edilizia m
Sanatona) al Cormne di Mlontalto Uitogo.

In nterimento a1 cosh per il consegminento del fitolo m sanatona la scrvente non pud dare
una nsposta adeguata n guanto non ha certezza della tpologia delle opere che @ andrarmo a
seznalare. Poiché la pratica deve essere presentata da tuthl 1 propeietan delle wratd 1renobilian
che hanno realizzato le tettole abustee s1pmd ipotizzare un costo panad €3 000,00 ciascuno,
per spese tecriche relattve a prafiche whamshcheledilime, sanmior ed oner accesson e

agziomarne o delle plarametrie catastah,

QUESITOn" 9

Dhea se é possiBle vendere 1 Beril monovah in une o @ma Iotl, proveedends, in quest'ulinw casa allz
lovo formazione; i fragonanento & angall cegtl @ fin della formamione di pitt loth zarvd possibile
solo ove comsenta una pin wantagriora oceanone i vendita o una naghore individeagione del beni ¢
solo previa auwtonimanone &l Gudice dell’ esecugione. In presenga delle predette condizion, Vesperto
prowvederd alla redagione &l fragonamento ¢ al'idenfificazione del nuowl confimd de Bemi
franoman, allesando alle relagpione echmaive @ B deBtamente aprovall dall ' UFfiae Teenico
Erariale.

Diall “analisi delln stato di fatto delle dodici wratd ixenobilian acqusito nella procedura
esecfiva, s1 ntiene possibile vendere 1 berd pignoratl in dodici loth distint, i guanto 1 locali
magazzinl e 1 locale garage, per dimensione, possono, economicamente e fisicamente,
consgide rarsl indipendenti da qualsiast urata 1menobiliare.

Mon c'é necessita di framonamento delle wratd 1renobilian in guanto un’ipotetica drasione
delle stesse non conse nhrebbe di neavare poi wrats autonome agesolmente fhabih.

I dodici loth sono cosi defimt:

10
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Letto nol: & ppartare o sito in Montalte Uffugo (C5) alla
in catasto fabbrcah al

- sub 1, plano terra, Categoria AJ3, Classe 2, Consistenza 6.5 vand, - Dati di

superficie: Totale 139 mo, Totale escluse aree scoperte: g 139 - Rendita: Eum 335,70, Piena

(debitore esecnt R

sravato dal dintto di abitazmone a favore di

2« ;-

proprieti del Sig.
Cod. Fiscale

I ¥, coningl

m regime di cornurions deiber e genitor del 51z,

Lotto n°d: Lppartarmento sito i Wlontalto Tfingo (C5) alla

i catasto fabbhicat al

plano 1, Categona &3, Classe d, Consisterza 5 wang, - Dab &
superficie: Totale 125 my, Totale escluse aree scoperte: g 120 - Rendita: Eumn 258 23, Piena
(debittice esecutata) (c.f... Fiscale

oravato dal diritto di abitazione a faore di

per ¥, coraugl in regirne di coraurdone deibera e geniton della 51z ra -

Lotto n°3: Appartarmento sito in Ilortalto Uffagzo (C5) alla wia

in catasto fabbricat al

plano 2, Categoria &3, Classe 2, Consistenza 4.5 wan, - Dafi ch

superficie: Totale 131 g, Totale escluse aree sooperte: g 122 - Rendita: B 252 41 Piena
proprieti dells Sig.ra
Cod. Fiscale

sravato dal dintto di abitazione a favore di

per ¥, coniugl

mm regime di cormurione deibern e gemtor della _

Tl
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Lotte pfd; Mazazmno sito in Wontalto Tifuzo (C5) e nsLto
In catasto fabbricah al plano terra,

Categora CF2, Classe 2, Consistenza 41 mo — Dati di superficie: Totale 42 g - Fendita: Eura
12705, Piema proprieia della Sig.ra (debitrice esecutata) (c.f:. Fiscale
ravato dal dintto di nso a favore del

sgror I )
B - i itori e cunst.

Lotto n°4: Magazmino sito in Montalto Uffuzo (C5) alla

e nsito
in catasto fabbricat al sub 1, plano terra,
Categona CF2, Classe J, Congistenza 41 mo — Datl di superticie: Totale 42 my - Fendita: Euro
127,05, & dipiena proprieta della Sg.ra (debittice esecutata) (o.f ;. Fiacale

sravato dal dintto di wso a favore del

SITNOT

“ de1debitor esacutat.

Lotto n°5: Lppartamenio sito m Ivbntalto Uffugo (C5) alla via
censto i catasto fabbricat: al plano
terra, Categona &2, Classe 1, Conmstenza 3,5 van — Datl dh superficie: Totale 59 mo, Totale
eacluse aree scoperte: 59 mog - Bendita: Fuoro 27114 Piena proprieta della Sig.ra -

- {debittice esecutata) (cf.:. Flscale

to dal dintto di abitamone a fawvore del sgnor

Lotto n°6: DMvhgazzing sito in Montalto Uffazo (C5) alla via _censih:u

n catasto fabbricat al Foglio 7 di Montalto Uffueo (C35) parbicella 1149 sub 3, piano terra,

Categomna T2, Classe 2, Congsistenza 31 mo — Datl di supertficie: Totale 37 my - Fendita: Eura

56,06, Piena proprieta della Sig.ra _ (debitrice esecutata) (o.f:. Fiscale

12
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Lotto n°7: Locale garage sifo in Ilonfalio Uffugo (C5) alla wia
censito n catasto fabbricat: al sub 4, plano
terra, Categona CI6, Clagse 2, Consistenza 26 mg — Dat di superficie: Totale 30 me - Bendita:

wato dal dintto di uso a favore del

Euro 76,54, Piena proprieta della Sig.ra

-d.re dei debitori esecutat.

Lotto n°8: Unitd irareobiliare adibita a ufficio sita in Montalto Uffuzo (C5) alla wia

censita in catasto fabbricati al

sub 5, plano terra, Categona &J10, Classe 1, Congistenza 4.5 wvan — Dah di superficie:
Totale 108 gy, Totale escluse aree scoperte: 102 miy - Fendita: Euro 964,45 | Piena p rop rieta

(ebitice < T . F::::
sravata dal dintto di wso a favore del signor _ i

die del debitor esecutati.

Lotto n™0: Lppartamento sito m Ibntalto Uffugo (C5) alla wa
censto i catasto fabbrcat al plano 1,
Categona &F2, Classe 4, Consistenza 7 ward — Datl di superficie: Totale 142 mag, Totale escluse
aree scoperte: 129 my - Rendita: Furo 632,66, Piena proprieta della Eg.ra-

(debitrice esecutata) (c.f.:. Fiscale

Lotto n°10: Appartareento sito mm Montalto Uffazo (C35) alla wa
censito i catasto fabbricat: al sub T, plano
1.2, Categoria &2, Classe 2, Consistenza T ward — Dab di superficie: Totale 156 g, Totale

escluse aree scoperte: 142 my - Rendita: Faro 632,66, Piena proprieta della Siera -

13
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Cod.  Fiscale

Lot n°ll: Appartarmento sito in Wontalto Uffago (23] alla
censito in catasto fabbrcat al sub ¥, plano 2,

Categona &1, Clagse 2, Consistenza 7 wara — Datl dh saperficie: Totale 160 mo, Totale eacluse

aree scoperte: 143 mg - Fendita: Euro 63266, Piena proprieta del Sig,

(aebitore « o= | F::::

Loito noll: Appartarmento sito mn Montalto Uffago (23] alla wia
censito in catasto fabbrcat al plano 3,

Categona &1, Classe 1, Consistenza 4wam — Dati di superficie: Totale 29 g, Totale eacluse

aree gooperte: 25 mg - Fendita: Euwro 30927, Piena proprieta del Sig.

caitore esec | - Fis:il

sravato dal dinitte di abitazione a fawore del signor

QUESITORn® 10

Dhea, nel caso in cwid Vimenokllle sia pignovato solo pro quota, 56 esso mia divinbile o0 nmeno in

ot

die dei debiton esecutati.

natera ¢ @ gquall condinion. d questo punto:al nel caso 51 rath &1 quota A Pesperto fornivd Ia
valutanione tato dellingra quanto &ella sola quota tenmends comto &ella muagmor difficdltd &
vendita per le quote indivise; B) in caso & divinbilitd in natera, Vesperto indicherd 1 coshl per un
eventuale frazionamenta a cul provvederd solo in eavo & @aornimanone &l Findice dell’esecuzione
all'esito di udienga ex art. 569 c.pe. (posto che la &visione In nawra, @ senn dell'@t G ep.a,
poshela la richiesta del ereditore pignovante owvero del eomproprieko). Che reeva Iz predeia
gutwimanone Uesperto powederd alla foomanome dei mingoll lom (ed. ove wnecessania
all'identificanione &2l nuovi comfing, nonché alla redagione del framonamento dlegando alla
relagzione eshmahva 1 O delitanente approvan dall’ Uficio Teenico Eravidle) indicando il valare &
clgseune & essl ¢ renendo conto delle quote del Angoll conproprictan, prevedends anche alla

determananone degli eventuall comguagll in denaro.

L& uratd irpnobilian non sono plgnomte o gquota.
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QUESITOn" 11

Aocerti ze Vinpnokile & hibero 0 avoupato, indicando compiutanente Ie generalitd delle persone che
eventualmente occupano i bene, il loro rapporto con Vesecwtato ¢ il Rtolo dell'ocoupazione; a questo
punta aoquisisea i atdlo legithmante i possesso o la detenzione del bene evidenziando e esso abbia
&2 mene data certa anteriare alla rasorizione del pignavamento; verifickh se vismltano reqishrall presso
Fufficio del reqmistro degll ath privafl contrath & lcanone; quaora nsubine contrath & Iocagione
opporbill alla procedura eseaetiva Uesperto doved indioare la data @@ seadenza, la data fissata per il
Milasolo o e rsia ancora pendente U mudzio per la hberazione &2l bene. In ognil caso Vesperto
deternanerd i valore locativo del bene, esprimendo una valutanone di congruitd sul canone pattuilo

n eventuall contrath & locagionl oppormibili alla procedura.

In occasione deldue sopralluogha la scrmve nte ha accertato gquanto segue:

1. L'unita immohiliare censita in catasio fabhricati al Fogho _

whicata al PIANO TERRA del fabhricatoe

sito alla via di progriets del debitore Sig.

rsulta n pare data in locamone al Sig. - nato a (23]
- parte dellurata mornobiliare data in locazione, per come nporato nel

confratto di affitto, & propro quella attualmente ublizzata dallo stesso affittuano come

“Studio di Architethira™ e con accesso da L’altra parte

de'appartarmento, con accesso dalla via 1rvece, non nsulta data m
locazione ed & libera ed ublizzata corme deposito di materale wano.

Dall*accertamento effettoato presso I'Agzenmia delle Entrate di Cosenza — Ufficio del
Registro [Allegato »®71) nella nota trasmessa alla PEC della scrvente in data
ATI0102025 dal dott. - referente dell’Ufficio Anagrafe Tnbufana
presso 1" bzenzia delle Enfrate di Cosenza (Allegato #°72) per aloune uratd imenobilian
plgnorate nsultano registrat contratt di locamone e comodato d s,

Per 'unitd rarmobiliare in oggetto nsulta un contratto di locazione ad uso abitatrvo tr 1l

oo sic. |- I =75 oo

data -al rero 6547 serie 5T, avente ad oggetio 1™arata mornobiliare nbicata

in Ibntalto Uffagzo, - wentificata catastalmente al fogho -

- Dia guanto s legge, 1 contratto & stpmlato per la durata di anra guatiro, dal

15
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0171002021 al 30/0902025 & 51 intenderd Hrnnovato per anra quatto nell'ipotes moow d
locatore - non coranich al conduttor _6 mesl pritna
della scadenza, disdetta del contratho motrrata, ai sensi dell’art. 3c.1 L. 9121998 n.d31
da recapitarsi a mezzo di raccomandata &/F, contenente la specificazone a pena rullita,
del mofivo eocato. I canone anno da comispondere al locatore & pan a € 3600,00 da
pagarsl in 12 rate anheipate di € 300,00 raensih. [l contratto di locazione @ stato registrato
in data antecedente a guella del piznorarmento, pertanto é oppombie alla proceduora
esecubva.

La scnwvente con nota trasraessa a mezzo di mall certificats m data 251102024 ha
proceduto a ncliedere al Dingente dellUfficio Snagrate del Cormune di Wontalto

Uftugo (C5) 1] nlascio del certificato stoneo di residenza del 51z -

affituario di parte dell™uratd poraobiliare sita nel Commne di Wontalto TUffnzo alla via

Wentificata 1n catasto fabbricaty al _

(Allegato n"7d).
Dal certificato storico di residenza rilasciato dall'Ufficin &nagrafe del Comoure di

Iiontalto Utiugo (Allegalo n®73) s1evince che:

dal 03/06/2021.
L unitd rormobiliazke & pervernta al debitore - rediande 1 seguente atto dh
donamone, la cw copia @ stata richiesta e nlasciata dall’Arclovio Notanle Distrettuale di
Cogenza;

# Atfto di Donazione stpmlato presso lo studio del Notao dottssa Stefama
Lanmlloth in Cosenza in data 24 setternbre 2002 M. di Reperforio 67245 e M. di
Racecolta 25754, rezistrato a Cosenza 1 25 ssttermbre 2005 al n. 12745 Sene 1T ed
1v1 trascntto 1 26 setterobre 2005 a1 nn. 36596 LG e 25440 BLP. (Allegato n®74).

2. L'unita imnwhiliare censita in catasio fabhricat al _

whicata al PIANO PRIMO del fahhricaio

di proprista della debitrice - risulta

Th
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abitatn ¢ fruito dalla Sig.1a -nata a _mrma della
dehitrice - Per tale nmtd 1raraobiliare non nsnltano registrat contratt di
locazione (Allegato n*7Z)

La sormvente con nofa trasroessa a roezzo di mail certificata in data 2501172024 ha

proceduto a nchiedere al Dhngente dell’Uificio Anagrafe del Comune di Wontalto

Uftugo (C5) 1 nlascio del cerbficato stonco di residenza della Sizra

pocupante 'arata armobiliare sita nel Coroane di bntalto Uffuzo alla wa

1denhficata i catasto fabbricat al
(Allegato n 7).
Dal cerbficato storco di residenza nlasciato dall’Ufficio Lnagrate del Corure di
Ilontalto Utfugo (Allegeto n®77) s1evince che:

dal 21/10/2001.
Pertanto, 1a siz.ra -é reside nde presso 1uratd wornobiliare pignorata.
Liunitd irarmobiliare & pervenuta alla debitrice mediante 1 seguente

atto di donamone, la cwl copla @ stata nchiesta e mlasciata dall’Archrao Motanle
Distietuale di Cosenza:

# Atto di Donazione stpmlato presso lo studio del Motao dottssa Stefama
Larmllott in Cosenza in data 24 setterabre 2002 M. di Reperforio 67845 e H. di
Raccolta 25754, registrato a Cosenza il 25 ssttermbre 2008 al n. 12745 Sene 1T ed
1v1 frascritto 1 26 setterobre 2005 a1 rm. 365096 R.G . e 25440 B P. (Allegato n 74,

3 L uniti immwohiliare cencita in catasio fahbricati al _

— PIANO SECONDO del fabbricato

el proprieta della debitnee - risulta dato

tilizzata e frmta

1n locazione alla
dalla stessa come abitamone. Dall’accertarento effettuato presso I'Agzenmia delle

Entrate di Cosenza — Ufficio del Begistro nsulta un contratto di locazione ad uso

ghitatvo a canone libero (Allegelo n»°78) tra la propnetana - i(locatrice) e

i
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- {conduttnice), registrato m data 161002023 al nureero 7579 sene 3T,

avente ad oggetto Iuratd moemobiliare ubicata 1n Montaltn Uffago, -
1dentificata catastalmente al _ Dia guarnto & nyportato sul

confratto allegato, la locazone avra durata di quattro anro a partire dal 0171002023 e
sino al A0/0P2027, nnnervabile per la stessa durata se non interviene disdetta almeno se1
mesl prima della scadenza. Il canore mensile da cormspondere & pari a € 100,00 rmensili.
I1 condratto di locazione é stato registrato in data antecedente a gquella del prznorarme nio,
pertanto & oppordbile alla procedura esecutnea.
La scnwvente con nota trasraessa a mezzo di mall certificats m data 251102024 ha
proceduto a ncliedere al Dingente dell’Ufficio Anagrate del Cormune di Wontalto

Uftugo (C5) 1] nlascio del cerbificato stonco di residenza della S1z.ra -
sopra generalizzata affitnana de 1Mot imenobihare sita nel Coroune di lontalto Uftago

alla 1denbificata 1n catasto fabbrneat al _

(Alle gt n 7).

Dal certificato storico di residenza rilasciato dall'Ufficin &nagrafe del Comoure di
Iiontalto Uffugo (Alfegato »°79 ) a1 evince che la S1z.ra -ncnné residente
presso umtd irmobibare pignorata,

Faimiltano, meece, residernd presso 'arafd irarmobihare piznorata sita alla -

nato 1

N | (0004 (Allegati n®80 ¢ n®8D), ex affitan
de M urita ireemobiliare.

21 preciza che presso la stesga wrafa mrrmobiliare nsulta essere residente anche 1l 51z, I

della proprietaria e debitice
Infath, dal cerhificato stonco di residenza nlasciato dall Tificio Anagrate
del Coroane di Idontalto Utfugo (Alflegato n°82) sievince che

dal 170552021

Ta
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L unitd ramobiliare & pervenuta alla debibrice - rediante 1 seguente atto di
donamone, la cw copia @ stata richiesta e nlasciata dall’Arclavio Notanle Distrettuale di
Cogenza;

# Atfto di Donazione stpmlato presso lo studio del Motao dottssa Stefama
Lanzmlloth in Cosenza in data 24 setternbre 2002 M. di Reperforio 67245 e M. di
Racecolta 25754, rezistrato a Cosenza 1l 25 ssttermbre 2005 al n. 12745 S5ene 1T ed
1v1 trascntto 1 26 setterobre 2005 a1 nn. 36596 BG. e 25440 BLP. (Allegato n®74).

3. L'appartamento per civile abitazione censito in catasto fabbricati al

sub 1 e I’annesso magazzine censito in catasto fabbhricati
post al FIAND TEREL del fabbrcato sito alla saa

i proprieta della debabice gono frut ed nhhzzati da

. genitori dei dehitori esecutati
Mello specifico 1'appartamento viene utiizzato come abitazione di
residenza del conmgl sopra generalizzatl.

Dall’accertamento effetiato presso I'Agzenma delle Enfrate o Cosenza — Ufficio del
Begistro (Lllegato n®34), per tall umitd mramobilian non naaltano reglstrabl confrath di
locazione o siaili (Alegato v 72).

La scrivente con nota trasmessa a mezzo di mall certificats n data 25711072024 ha
proceduto a ncliedere al Dingente dell’Ufficio Snagrate del Cormune di Wontalto

Uftugo (C5) 1 rlascio del certificato stonico di residenza del conmgl -
oecupant 1'uratd irmenobiliare sita nel Cornune di bntalto Uifugzo

wentificata 1 catasto fabbrcat: al _

(Allegato n®7d).
Diai certificat storel di residenza nlasciat dall Tficio Anagrafe del Coraure di Montalto

Uftugo (Alegal n"83 ¢ n"5d) sievince che:

9
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— 1 conugl
dal 130152013,
L ity sinatibiats & peveniite sl debitrc AN diciife i'sex e 1t

# At di Donazione shpulaio presso lo studio del Notaio doftssa Stefama
Lanzmlloth in Cosenza in data 24 setternbre 2002 M. di Reperforio 67245 e M. di
Racecolta 25754, rezistrato a Cosenza 1l 25 ssttermbre 2005 al n. 12745 S5ene 1T ed
1v1 trascnto 1 26 setternbre 2003 a1 nn. 36556 LG e 25440 BLP. (Allzgato n™/4),
la ot copa é stata rilasciata dall’ A rchivio Hotarle Distrettuale di Cosenza.

+ Atto di Divisione stipnlato presso lo stodio del Hotaio dott ssa Stella &ltomare
Castrovillan in data 31 marzo 2023 M. di Repertonio 2137 e M. di Raccolta 1555,
registrato a Cosenza 11 30472023 al n. 60P1 Sene 1T ed m trascntto 11 H0402023
al rm. 10236 BLG. e 2424 BLP. (Allegato n®55) la cm copia é stata nlasciata dal
Motaio rogante Dottssa Stella Sltornare a seouito di nicluesta effettuata dalla
scHvende .

51 precisa che con 1 suddetto Atto di Donazone del 24 setternbre 2008 11517, -

pade de1 debitor esecutati
ha donato a1 propm fiely
indrisarments & 1n parh nguall fra loro la proprieta del seguentl bent, nservandos 1l
dintto di abitamone sugli appartanent ad uso abitazmone & 1 dintto d'uso personale

sull 'utficio, su mazazzivg e sul garage, per goderh vita sua natua] duorante:

- Uratd iremobibiat censite in catasto fabbricat _
-mjhl,su}:nlsu}:nim}:nd,m}:njem}:ng.

anccessTvamente con UAtto di Divisione del 31 marzo 2023 sopra mndicato 1 debaton

egecutat hanno sriolto lo stato di
corganione & hanno proceduto alla drvisione del bend assegrandost concordernente le

guote oggetto di pignorarenta.

4. Il magazzine censito in catasio fabhricati al posto al

PIANO TERRA del fabbricato sifo alla via di proprieta della

al
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5. Il locale garage censito in catasio fabbricati al

dehbitrice -é frmto ed nhhzzato dalla stessa debibice come deposito di

mate riale waro,

Dall*accertamento effettuato presso 'Agzenmia delle Entrate di Cosenza — Ufficio del
Registro, per tale urutd mumobiliare non nsultano registrah contratt di locazone o sirli
(Allegato n"72).

L unitad irornobihiare & pervenata alla debitrce - rnedhante 1 seguend:

# Atto di Donazione shpulato presso lo studio del Motalo dottssa Stefaraa
Larmlloth in Cosenza in data 24 seterabre 2008 M. di Reperorio 67845 e . di
Racrcolta 25754, registrato a Cosenza il 25 setterbre 2008 al n. 12745 Sene 1T ed
11 trascritto il 26 setterobre 2005 ai nn. 36896 B.G. e 28440 BLP. (Allegato n°74),
la et copaa é stata rlasciata dall’ Archivio Motarle Distreftuale di Cosenza.

# Atto di Divisione stipnlato presso lo stodio del Hotaio dott sza Stella Bltomare n
Cagtrovillan m data 31 rearzo 2023 M. di Feperforio 2137 e M. di Raceolta 1553,
registrato a Cosenza 11 30472023 al n 60P1 Sene 1T ed n trascntto 11 H0402023
al rm. 10836 BLG. e 8424 B P. (Allegato n°55) la cwl copia é stata rilasciata dal
Motaio rogante Dottssa Stella Sltormare a segmito di nicluesta effetinata dalla

scHvente .

posio al
PIANO TERERA del fabbricato sifo alla wia

dehitrice -é utilizzato core deposito di matenale wanao,
Dall’accertamento effetimato presso I'Agenza delle Enfrate di Cosenza — Ufficio del

i proprietd della

Registro, per tale urutd mmobiliare non nsultano registrab contrath di locamone o sirmli
(Allegato »*72).
L unitd ireenobiliare & pervenuta alla debitrce -mediante 1sguenh:
# Atto di Donazione shpulato presso lo studio del Motaio dottssa Stefara
Larmllott in Cosenza in data 24 setterabre 2008 M. di Reperorio 67845 e H. di
Faccolta 25754, registrato a Cosenza 1 25 setternbre 200% aln. 12745 Sene 1T ed

al
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171 trascritto 1 26 setterobre 200% a1 rn. 36396 B.G . e 25440 BLP. (Allegato n"74),
la ot copa é stata rilasciata dall’ A rchivio Hotanle Distrettuale di Cosenza.

+ Atto di Divisione stipnlato presso lo stodio del Hotaio dott ssa Stella Bltomare in
Casgtrovillar in data 31 rearzo 2023 N, di Bepertorio 2137 e N, di Raccolta 1558,
registrato a Cosenza 11 30472023 al n. 60P1 Sene 1T ed ma trascntto 11 H0402023
al nm. 10236 BG. e 2424 B P, (Allegato n®55) la cm copia é stata nlasciata dal
Motaio rogante Dottesa Stella Sltornare a seguito di nicluesta effettuata dalla

sorivente |

fi. L'unita mumwhiliare ad#hita ad UFFICIO censita in catasto fahbricati

posia al PIANO TERERA del fabbricato sito alla
di propretd della debitnce - ¢ hhero ed nhhizzato come
depomto di rate nale vario.
Dall’accertamento effettuato presso U'Agenma delle Entrate di Cosenza — Ufficio del
Registro (Alegato »°72), per tale urata irnrnobibare risulta ancora atttvo un contratto di
corodato registrato mm data 011022013 al nareero 5757 senie 3 (Allegato n°8a). Con tale

confratto in qualits di proprietan

{comodanti), cedevano in comodato d'uso gratuto al g Iunita

itnrnobiliare ubicata m Mlontalio Titogo, wentficata catastalmente al

fozlio _ Tale confratto & stato registrato 101102013 quinch n data

attecedente all’atto di drasmone, di ssgmto mdicato, con el 1 debiton esecutat-

proceduto alla drasiome del bem assegnandosi concordemente le guote oggetio di

pgnoramenio. Pertanto, anche s 1l suddetio confratto di cornodato nsulta ancora atico
presso 'Uificio del Begistro - Agenzia delle Entrate dh Cosenza, non bisogna tenerlo m
consderazione per gquanto stabilito nell’atto di drasione stipulato presso lo studio del
Motain dott ssa Stella Altomare in Castrovallan modata 31 mmaren 2023 (Allegalo n"85).
L unitd irrnobiliare & pervenuta alla debitrice -mediante 1sguenti:
# Atio di Donazione shpulato presso lo studio del Motaw dottssa Stefama
Lanzmllott in Cosenza in data 24 setternbre 2002 M. di Reperforio 67345 e M. di

a2
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1. L'appariamenio per civile ahiiazione censito in catasio fabhricaii al

Raccolta 25754, registrato a Cosenza 1l 25 setternbre 2005 al n. 12745 Sene 1T ed
171 trascritto 1 26 setterobre 2005 a1 rn. 36396 BL.G. e 25440 B P (Allegato n"74),
la i copia é stata rilasciata dall’ A rchivio Hotarile Distrettuale di Cosenza.

= At di Divisione stipulato presso lo stodio del Motaio dott ssa Stella Altomare n
Casgtrovillar in data 31 rearzo 2023 N, di Beperforio 2137 e M. di Raceolta 1558,
registrato a Cosenza 11 30472023 al n 60P1 Sene 1T ed na trasentto 11 H040023
al rm. 10236 BLG. e 2424 BLP. (Allegato n®55) la cw copia é stata nilasciata dal
Motain rogante Dottssa Stella Sltornare a seguito di nicluesta effettuata dalla

sorivente |

suh & posio al PIANO PRIMO del fabbricato sito alla

di proprietd della debifrice - rsulta lhero da persone e

Dall*accertamento effettoato presso I'Agzenma delle Entrate di Cosenza — Ufficio del

non utihzzato.

Registro, per tale uratd irenobiliare non nsultano registrab contratt di locazone o sirmili
(Allegato n*72).

La scrivente con nota trasmessa a mezzo di mal cerbificats mn data 2571172024 ha
proceduto a nelieders al Dimgente dell’'Ufficio Anagrate del Coraune di Montalto
Uftugo (C5) i mlaseio del certificato stoneo di residenza della S1z.1a -
(Allegato »7d).

Dal certificato storico di residerza rilasciato dall'Ufficin Anagrafe del Comoure di
Ilontalto Utiugo (Allegala n®87) s1evince che:

QR DETEEE

risulta residente, quindi, in nessuna delle nmtd rormobilian penorate ).

L unitd ireenobiliare & pervenuta alla debitrce - roediante 1 seguente:

# Atto di Donazione shpulato presso lo studio del Motaio dottssa Stefara
Lanzillott in Cosenza in data & ottobre 2007 H. di Fepertorio 639242 ¢ H. di

Faccolta 24331, registrato a Cosenza 1 29 ottobre 2007 al n. 11975 Sene 1T

ad
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(Alfegato »"88), la cwl copia & stata rlasciats dall’Awhrao Notarile Distrettoale
di Cosenza.

. L’appartamente per civile abitazione censito in catasto fabbricati al

posto al FIANO FRIMIO del fabbrcato sito alla w1a

wiene ntilizzatn come abitazione dalla dehitrice

Dall*accertamento effettoato presso I'Agzenma delle Entrate di Cosenza — Ufficio del

Registro, per tale uratd irenobiliare non nsultano registrab contrath di locamone o sirmili
(Allegato n"72).

Dian certificah stonel di residenza nlasciah dall Tificio Lnagrafe del Cornure di Wontalto
Uftugo (Alegal n*89 e n"90) s1evince che:

dal 130172013,
dal 1370172015,

- ¢ resdente allasia
- e residente alla
Il Sig.

fizhio della debitrice risults residente, corne

precedentermente trattato, presso 'anitd imrmobiliare censita in catasto fabbricah al

(radre) (Alegato n®82).
L unitad reenobiliare & pervenuta alla debitnce -mediante 1l zeguente:

# Atto di Donazione shpulato presso lo studio del Motao dottssa Stefama
Lanmllott in Cosenza in data & ottobre 2007 M. di Repertonio 659242 ¢ H. di
Raccolta 24331, regisirato a Cosenza 1 29 oftobre 2007 al n. 11975 Sene 1T
(Alfegato »°58), la cwl copia & stata nlasciata dall’Awhrao Motarile Distrettoale

di Cosenza.

9. L'appartamente per civile abitazione censite in cataste fabhricati al
sub 8 posto al PIANO SECONDO del fabbncato sito alla

viene ntlizzato come abitazione dal debitore

ad
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Dialle niote nlasciate a segmio di accertarento effettuato presso I'Agenzia delle Entrate di
Cosenza — Ufficio del Begisto (Allegate »"72), per tale wotd romobiliare nsulta un
contratto di locazione a nso abitabivo registrato in data 2406 2024 al nurnero 3754 serie
3T, avente ad oggetto 1'umatd mronobiliare ubicata mm Nbntalto Uffugo, 1dentificata
catastalmente al foglio 7 particella 1149 sub &,
Per tale contratio waene allegato 1 solo prospetto nepilogatren (Alle sado 2 °91) 1n guanta,
in fage di registramone, wvenlva esercitata Uopmone di non allesare 1 contratto di
locazione, del guale s1 forascono gli elernenh essenmah:

— Durata del confratto: dal 2= .05 2024 ] 28 05 2029

— Clanone anno: € 1.200.00.

— Locatore 1 e conduttore I

regidents a . (C3) 1n

Il contratto dh locazmione é stato registrato in data antecedente a quella del pgnorarme nia,
pertanto & oppondbile alla procedura esecutnea.

Dian certificat storel di residenza nlasciah dall Tificio Anagrafe del Cornare di Wontalto
Uftugo (Alegal n"92 n"93, 104 a1 evance che:

- & regdente allavia dal 13M01201%.

» ¢ resident: alla wia dal 130017201 %
(roghe)

- _ & residernte alla via _ dal 13/017201%
Figlia).

Dal cerbfico di remdenza [Allegato n™?3) nsulta che affithiano

de [I'arata iromobiliare, é resdents a

L unitd irornobihiare & pervenata al debitore rediante 1 seguente:

# Atto di Donazione shpulato presso lo studio del Motaio dottssa Stefara
Lanzllott in Cosenza in data & ottobre 2007 M. di Repertonio 659242 ¢ H. di

Faccolta 24331, registrato a Cosenza 1 29 ottobre 2007 al n. 11975 Sene 1T

a5
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(Alfegato »"88), la cwl copia & stata rlasciats dall’Awhrao Notarile Distrettoale

d1 Cosenza.

10. L*appartamento per ciile abitarione censito in catasio fabbricati al

posio al PIANO TERZ0O del fabbricato sito alla via

i proprieta del debitore - L appartamento rsulta dato n

Dialla niota nlasciata a segmio di accertarmento effettuato presso b genzia delle Entrate di

locaziote.

Cosenza — Ufficio del Begisto (Allesado #°72), per tale unitd mmobiliare non nsulta
registrato aloun contratto di locamone o sirali (Allegato n®35). Pertando, la scrivent: non
o formare ulterion informazmon nguardo le generalita dell’affittuano. & parere della
softosonfta affittuario potrebbe esgere 1] Sig. di cm 51 & fraftato al
precedente punto 9). E7 possihile che i fase di redazione del contratto sa stato nportato
1l nurne ro errato di subalterno dell’urata urmobiliare (sub 5 al posto di b 9).

L unitd irornobihare & pervenata al debitore rediante 1 seguend:

# Atto di Donazione shpulato presso lo studio del Notaio dottssa Stefaraa
Lanzmllott in Cosenza in data 24 setternbre 2002 M. di Reperforio 67345 e M. di
Faceolta 25754, registrato a Cosenza 1 25 setternbre 2005 al n. 12745 Sene 1T ed
1v1 trascritto il 26 setterbre 2002 ai nn. 36806 BL.G. e 28440 BLP. (Allegato n°74),
la ot copa é stata rlasciata dall’ Archivio Hotanle Distreftuale di Cosenza.

#+ Atto di Divisione stipnlato presso lo stodio del Hotaio dott ssa Stella Bltomare
Castrovillan in data 31 marzo 2023 M. di Repertonio 2137 e M. di Raccolta 1555,
registrato a Cosenza 11 30472023 al n. A0R1 Sene 1T ed na trascntto 11 H040G025
al nm. 102368 BLG. e 2424 B P. (Allegato n®53) la o copia é stata mlasciata dal
Motaio rogante Dottssa Stella Sltornare a segwito di nicluesta effetnata dalla

sorivente .

[ suddetti ath di compravendita harmo totti data certa arnteriore alla trascrizione del

plgniorare nio.

a6
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In nfenmento alla deterrainamone del valore locabvo del bera, sulla base di gquanto s1 pad
dedurre dalla Banca dati delle quotaziond irgnobilian dell"Agenzia delle Entrate, 1 wvalore
locatvo per abitazmora di tipo economuco 1n stato conservattvo normmale pud varare da un
raturng di 2,70 €y ¥ mese a 4,00 £/my x mese nterito alla superficie lorda.

Per le umitd munobilian date o affitto, la scrmvende procederd a deterranarme 11 relatmeo
valore locabvo. Mello specifico:

1) Uniti immoh iliare censita in catasio fahhricati al ||| G
I 5 icaia ol PIANO TERRA del fabbhricaio sito all via

Considerato lo stato dell™uratd mroraobiliare, per come descritto nel Cuesito n®4, s1 nhene
congruo far nfermento al valore locatteo raniron di 2,70 €fag x mese che comisponde ad
un affitto mensile di; 2,70 €y x mg 137,20 =€ 372,10,

Tale walutazione, essendo repenta da fonh ufficiall (Agenmia delle Enfrate), ;. nterne
atterdibile.

Cornsiderato che é stata data 1n affitto solo una parte dell™anitd rarecobiliare, s1 nhere che 11
CANONE annno comlsposto al locatore par a € 360000 (12 rate di € 300,00 menah) &

CONZIIN.

4} Unita immohiliare censita in catasio fabbricati al _
I uhicata al PIANO SECONDO del
fabbricaio sito alla via [

Considerato lo stato dell’urata mormobiliare, per come descritto nel Cuesito n®d, s1 nhene
congro far nfenmento al walore locatreo rantron di 2,70 €y x mese che comsponde ad
un affitto mensile di: 270 €y x g 124,75 = € 336,50,

o1 ritiene che 1 canone comdsposto al locatore pan a una mta di € 100,00 al mess non &

CONZIID.

a7l
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3) Unita immob iliare censita in catasto fahhricati al ||| G
uhicata al PIANO SECONDO del fabhricato sito 2 i

Considerato lo stato dell™uratd moraobiliare, per come descntto nel Chuesito n®d, s1 nhene

congruo far nfenmento al walore locatreo raniron di 270 €y x mese che cormsponde ad

un affitto mensile di: 270 €rag x g 146,50 = € 396,00,

Tale walutazione, essendo reperita da fonb ufficiall (Agenmia delle Entrate), @ ntene

attendibile.

51 ntiene che 1 canone annuo comsposto al locatore pan a € 1 200,00 (12 rate di € 150,00

mensili) non & congra,

QUESITOn" 12

Ove Timmohile sia occupate dal coniuge separate o dall'ex coniuge del debitore
eser wtato, ac quisisca il p rovved imento di assegnazione della casa coniugale;

La acriwvente, con istanza trasrmessa a mezzo di mail cerbficata in data 2501172024 ha
proceduto a nelaedere al Digente dell Tifficio Stato Crale del Cornune di Montalto Uffazo
(C5) (Alle gl n"94), tral'altro, 1 cerbficats di Stato Civile degh esecutah,

D Cerbficaty dh Stato Crvile rlasciaty n data 2801172024 nsulta che:

Alle gata 7 *97).

(C5) (Alle gato n98).

|

QUESITOn" 13

Imdichi Vemistenza ma Bewmi pignoran & ewntuall wneoll @hshol, stoncl, allerghienn &
imalienabilitd o &I indwa&litd; accerti Veastenza & wneoll 0 onerl i natera condominiale
Fernaands e gl stesnl vesteranno a eaco dell’acgquirente, owero saranng cancellal o rsulteranno
non oppoibill al medesima); nilen Pesistenza & &xik dewaniall (@ superficie o servite pubbliche)

& aensd welll o wsl civicl enidenziande gl eventuall omeri @ affran cazione o Rsoatto;

a5
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La scrwvente, con istanza trastmessa in data 0571272024 a mezmo di mail cerbificata, ha
proceduto a nclaedere al Dingente dell TIfficio Ubarstea del Coroune di Dlordalto Tiffugo,
tra Daltro, Desistenza s beni pignoratl di eventuah wincoli artisticl, storcy albergliern, di
dinth dernariah (di superficie o serviti pubbliche) o censi, 1nelll 0 us civicl ece. (Alegalo

n ).
I1 Responsabile del “Servimo del Territorio — Uthardstica™ del Coraune di Montalto Uffuzo

con certificato n. Prot. 23265 del 241202024 (Allegeto n®a3) cornmicaea che “che per i cifafi
Immodili non risulfano o guest' Ufficio emessi proveedimendi sangonafori ed amponiziraiivi;
Che, @lfresi, gli immebill non sono mferessafl da vincoll sforicl, arfisfici, alberghieri di
ingliepabilid o & Indivisiblitd, non extrtono MArnl demaniall (& sperficie o servin)
pubbliche), o comungue, d qualsiasi nafure. Che lo Fesso non é inferessafo da aliri vincoli
nibiiori”.

In nfenmento a vincolh o onen di natura condomuruale la softoscritta non @ wvenuta a
conoscenza di nessuna nformamions al nguardn, o oguanto non nsulta costituito un
condornimo.

QUENTOR"13. his)

Indchi Finporto annue delle spese fisze & geshore o @ manutenzione eventiall spese
sraordnaie qid dehberate anche e i relaivwo &elito o ma aneovra soadito, eventiall spese
condopnamiall non pagate negh witimi &ie @i ouevion alla data della pevizia, sl corso di eventuah

procedimeni giudizio rélativi al bene pignovato;

Fer entrambi 1 fabbncat non nsulta costibuto i condoromo gundi non @ stato possibile

accertare ' irporto annno delle spese fisse di geshone e manutenzione .

Mo sono stah rilevat onen relabv a spese condoriraall imsolate.

QUESITOn" 14

Determini il valare &ell'inenobile com espressa ¢ compinta indicagione delle comdizioni dell immokbile
¢ del eniterio di shma ¢ analbifica deserizione della lefteratera ol 51 ¢ fatto riferinento operando le
opportune decwrtanom sul premo @ v eomaderando lo shato &1 conservanione &ell'inonabile ¢

come oppomibill gla procedura esecutiva 1 soll comprattl & locanone ¢ 1 prowedimenti &
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EEEETHEIONE o coMiuge aveni date certa antenore ala data & rasorimione del ponoronento
TV ararnanome della eara eomugale dovwd esseve Hitemuta appormifle nel non & F omi dalla data
del provvedimento & @&regnanone & non Fasorifta nel pubblicl regichrl ma anteriore alla data &
rasenizione del pignoramenta non oppomibile dla procedira se diposta eom provedimento
mocesmve ala data & rasonizione &l pmgnovamenta sempre oppomibile s basorifta in dala
anteriore alla dota di rasorigone del mgnaramenta in questo wiimo oaso Vinenobile verrd walutato
come ¢ foese una nuda prapretd). Proaceda moltre, alabbathimento forfetario pan ol 15% del
valove per Iz differenza tra onernl Mbutod caloolat sl premme meno anmehd i valon oatastali e Iz
amrenga d1 garangia per vim ocowlh nonchéd per eventuall spese condowamiall insolute. Mmdichi i
valare finale del bene &l netto delle suddette eovvemioni ¢ decurtagions, nonmché di quelle per eventuah

eostl @ sanatonaidemolinione, come da quesito 8;

Le umtd mmrobilian pighorate, meglio descritte al puntl precedentl, sono ubicate a
Ilontalto Tffuzo (C5) alla via_e allasia _ 1n due
chistinh fabbricat per covile abitamone.

Teruto conto di guanto precedentermente nportato, della Zona n cw sono ubicat 1
fabbricatl, della consistenza e della distibuzione interna delle superfici come nportate nelle
plarametrle catastall, dello stato di occupazione accerfato, delle carafteristiche  tecruco-
costrutirve e manntentree, delle nsultanze emerse dagh accerfamentl presso 1 pubblicl offic e
sulla locality, s1 ntiere di procedere al pid probabile walore attale di mercato, m waa
prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-co np arative.

La stirna secondo d metodo “sintetico-congparatire” conmste nells determmazione del

valore di un irmrmobile sulla base del peezzi riscontrabili in transamond di bend avent, in linea di
massima, le stesse caratteristiche mtrinseche ed estinseche, ubicati nella medesima zona
ovwero zohe lrmtrofe, vendufl i condimora ordinane di mercato. La scrmovente, qundy s1 @
documentata smvalon a g applicat da espert del settore 1ramobihare della zona.
Per la deterrnazmone delvalon di mercato & ¢ fatto nfenmento ai valon di mercato formah
dalle agenzie mumobilan e al dati dell’'Osservatono del Mercato Irmraobiliare dell’Azerma
delle Entrate (00 V).

INDAGINI DIMERCATO

a) fndagmni diretle

a0
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Le nzultanze delle mdagirg effettuate harmo nlevato che, per abitazmora di tipo civile, avent
carattenstiche similarl a guelh oggetto della presente shina, wengono attrbuiti walon medi
urdtarl corgpresl el seguenti interval i

w 700,00 - 200,00 €ray per abitaziond di tipo crile
w 400,00 — 500,00 €y per magazan, box auto

h) Fonte osservatorio deivalond smmobilian

Le cuotamon dell’Osservatono del Dlercato Imnreobiliare dell’fgenzia delle Entrate
(DN nfente al primo semestre del 2024, 1n base alla fasciafzona di nfernmento ed alla
tipologia edilima sono di seguito mdicate

o Stato _ .
Tipologia e IvRrarao Ilassirnn
Lhitazion di ipo
NOBRMWALE €lrag 200,00 €y 1150,00
crvile
Box NCOBRMALE €lrng 320,00 €y 460,00
VALUTAZIONE

Per quanto su menzmonato, & ntiene di poter applicare i valore unitario parl a 260,00 €rag
che rappresenta un walore redio del prezz di norrnale cornpravendita di appartarment del fpa
n egarne e 1 valore nmitario par a 440,00 €/my che rappresenta un walore medio del prezzi di
nommale compravendita di magazmralzaraze del fpd in esare, n consderazione del fatton
posimonall d'mtorme ed mbrinss el gqual:

« hpologia edilizia e dirensionale;
a rcarattenstche delle findture e del livello manutentsm;
« dotamone di spazl, rnpanti e serviz.
51 procede, pertanto, alla shma di clascun bene precedentemente desentto ed anahzzato,

ogzetto di procedirnento di esecuzions 1ronobiliare.
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BUniti immobiliare censita in catasto fabhricati al |G
— APPARTAMENTO AL PIANO TERRA:

La consistenza della sudde tha uratd iromobiliare, espressa o met gquadrat di soperficie

comtnetclale, sulla base del contegel effettoatt con 'ausilio del dati reetnel della

plararmetria catastale & di quella redatta dalla scrivente guale resttumone grafica del

rlirvo, nsilta essere

&« Appartamento mg 137,50

VALUTAZIONE

Ll appartarmento oggetto di valotamone, s1 applica, gundi, 1 wvalore unitario pard a 560,00
£l

Per giungere alla determinazione del walore umitario di mercato da attrdbuire
all'appartarnento wengono apphcat a defto walore umtano di 240,00 €y, opportum
coeflicienth di compensazione che consentono di apprezzare la differenza nspetto alle
guotamon medie di mercato.

In particolare s1 applicano 1 seguentl coefficient di comezione 1n melamone alle

carattenstiche intinseche e posimonall possedute dallamitd woenobiliare inderessata dal

presente proce dirne nto:
s Adegnatezza tecnologica 0,52
= Livello di prano 0,99
n Affaccio e lurdnosita 0,97
»  Confort 0,24
s Stato di conservamone 0,9

I1 coefficiente complessmvo nsulta pertanto:
Coeff. Complessivo =092 x 0,99 x 0,97 x 0,94 x 0,92 =078
Chnndi, 1] valore unitario di mercaio da applicare all*appartamento &
260,00 €rag x 0,76 =553,60 €/my
Conseguenternente, sulla base del contegzi esegmti e delle considerazmiom sopra esposte, 1 pid
probabile valore di mercato da atbibonre all’ appartaree nio n argomento rsulta essere:
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Vabre dimercato appartamente = mog 137 50 x € 65360 =
€ 00.066,08 €mg =€ 20.000,00 £/myg (valore arroindaio)

L tale walore occorre perd apportare la detrazione per onen di regolavizzazions catastale e
urhanistica parl ad € 3.500,00.
S1ottiene cosi:

Vaercato = €50.000,00 —£ 3.500,00 = £ 24 500,00

Infine, si procede all “abbatbreento forfettano pan al 15% del walore per la differenza tra onen
trbutarl caleolah sul prezzo pieno anziché sw valor catastali e assenza di garanzia per izl

occult:
Vi =€ 2450000 - {15% di € 34 500,00 = € 73.525,00

Effettuaie le decuriazionidicwi sopra ilprezzo divendita del “Lotio nl” sara pari a:
Voendin = € 73 525,00

2. Uniti immobiliare censita in catasto fabhricati al ||| EKGKGTE

- APPARTAMENTO AL PIANO FPRIMO -

La consistenza della suddetta umitd menobiliare, espressa mn metn quadratl di soperficie
comirnerciale, sulla base del contegel effettuat con IMausilio del datl metel della plarametia

catastale e di gquella redatta dalla serivente quale reshtomone grafica del rlievo, rsalts essere:

s Bppertarnents mg 122,10
a Balcom mg 14,90
VALUTAZIONE

L appartarmento oggetto di valntamone, s1 applica, gundi, 1 wvalore unitarno par a 560,00
€.

Per gingere alla deterninamone del walore amtario di mercato da athdbuoire
all’appartarnento wengono applicat a detto walore unitario i 260,00 €y, opportund
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coeflicienh di compensamone che consentono di apprezzare la differenza nspetto alle
guotamon mwedie di mercato.
In particolare si applicann 1 seguentl coefficient di corezione in relazone alle

carattenstiche intinseche e posimonall possedute dall'nmitda moenobiliare interessata dal

presente proce ditne nio:
= Edeguatezza tecnologica 0,592
" Livello di plano (e
n Affaccio e lurunosita 0,99
= Confort 0,9
B Stato di conservamone 0,93

I1 coefficiente complessmo nsulta pertanto:
Coeff. Complesavo =092 x 0,95 x 0,99 x 0,95 x 0,93 =021
Per quanto concerne 1 coefficienti di omogenelzzamone relabvi alle superfic s1 adoftano 1
sezuentl:
= Appartamento: 1,00
" Balconi: 0,30
La superticie del balcone é stata compmtata nella rosura del 30% mm gquanto le dirmensiom non
superano 1 mg 25,00 (Fonte Agenzia del Temtona).
Chuandy, 1l valere unitarie di mercato da applicare all appartarmento &:
A60,00 €rag x 0,51 =525,60 €mg
Conseguenterme nte, sulla base del conteggzi eseguih e delle consideramion sopra esposte, 1l
pii probabile salore di mercato da attibonre all’appartamento in argomento nsulta essere
{eonside rando che (14,90 mo x 0.30) = mg 4.470 superficle omogeneizzata del due balcoro):
Valore di mercato = [{rag 122,10 2 1,00) + rag 4.470] x € 696,60
wale a dire
Vabre di mercato appartamendo =rag 12210 +rog 4,470 = rag 126,57 x € 696,60 =
€ 88.168 .60 m£ 83.169 00 £/myg (valore arrotond ato)
L fale walore occorre perd apportate la detraziome per onerl di regolanzzazione catastale e
urhanistica parl ad € 3.500,00.
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o1othiens cosi:

Voereare = € 55 169 00 —£€ 3 500,00 = € 54 469,00
Infine, si procede all “abbattreento forfettano pan al 15% del walore per la differenza tra oner
tbutarl caleolah sal prezzo pieno anziché sm walon catastall e 'assenza di garanzia per vizl

occult:
Vi =£ 82 669,00 - (15%, di € 38 669,000 = € T75.368,65

Effeituaie le decurtazioni dicwi sopra ilprezzo divendita del “ Lotio n2" sara pari a:
Vo = € 7536865 =€ 75.36000

3. Uniti immobiliare censita in catasto fabhricati al [

- APPARTAMENTO AL PIANO SECONDO-—

La conmistenza della suddetta mmitd menobiliare, espressa mm metn guadrati di soperficie
comtnetclale, sulla base dei contegel effettual con Mausilio de1 datl metnel della plarametna
catastale e di gquella redatta dalla scrivente quale reshtomone grafica del rlievo, rsulta essere:

a  Bppertarnents mg 12470
a Balcom mg 10,0
VALUTAZIONE

L appartarmento oggetto di valotamone, s1 applica, qundi, 1 wvalore unitario pard a S60,00
£l

Per giungere alla deterrainamione del walore wumitario di mercato da atbdbmire
all’'appartarnento wengono appbcatl a defto walore umtano di 240,00 €y, opportum
coeflicienth di compensazione che consentono di apprezzare la differenza nspetto alle
guotamon medie di mercato.

In particolare s1 applicano 1 seguentl coefficient di comezione 1n relazmone alle
caratteristiche intinseche e posimonali possedute dall™amitd  woenobiliare interessata dal

presente proce dirne rto:
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" Edesuaterza tecnologica 0,92

® Livello di pano 0,97
»  Affaccio e lnrninosita 0,aa
B Confort 0,29
B Stato di conservamone 0,97

Il coefficiente complessmro nsulta pertanto:
Coeff. Complesaivo =092 x 0,97 x 0,99 x 0,99 x 097 =024

Per gquanto concerne 1 coefficienti di omogeneizzamons relabvi alle superfic s1 adottano 1
sezuentl:

" Appartamendo: 1,00

" Balconi 0,30
La superticie del baleone & stata corpmtata nella rmira del 30% 1 guanto le dirension non
superano 1 g 25,00 (Fonte Agenzia del Temtona).

Chondy, 1] yalore unitare di mercate da applicare all*appartarento &:

&60,00 €rag x 0,54 =122 40 €1mg

Conseguentemente, sulla base del conteggl esegmh e delle consideramomn sopra esposte, 1l
pii probabile sealore di mercato da attibonre all’appartamento in argomento nsulta essere
{conside rando che (10,20 mo x 0.30) = mg 3240 superficle ormogensizzata del due balcoro):

Valore di rmercato = [(rog 124,70 2 1,007 + rog 3.240] x € 722 40
wale a dire
Vabore di mercato appartamendo =rag 12470 +rag 3 240 = pag 12794 x €722 40 =
€ 024233 85 w€ 927 424 00 £/my (valore arrotondato)

L tale walore occorre pero apportare la defrazione per onen di regolarizzamone catastale e
whanistica parl ad € 3.500,00.
o1othiens cosi:

Voo = €92 42400 —€ 3 500,00 = € 88 924,00

Infine, si procede all “abbattreento forfettano pan al 15% del walore per la differenza tra oner
mbutar caleolah sul prezzo pleno anziché s valon catastall e 1'assenza di garanzia per vizl
occiuli

el
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V=€ 22 024 00 - (15% di € 88 924.00) = € 75.585,40

Effetiuate le decurtazioni dicwl sopra ilprezzo divendita del “Lotio 3" sara pari a:
Vindia = € 1558540 =€ 75,585 00

Il locale magazano, oggetto di walutazione, non wiene consderato come pertinenza

peclusva di un'urata abifattea, n oguanto per dimensione pud essere economicamente e
fisticarne nte indipende nte da qualsiaz altra nmta 1renobibhare,

In tal caso wiene conteggiato autonorarments i relamone alla propria destinazione d™aso.
La consistenza delle nmtd wromobihar, espressa in metd quadrat di superficle commerciale,
sulla base del contegzi effettuat con ausilio dei dati metriel della planiraetria catastale e di

fuella redatta dalla scrivernte quale reshinzone grafica del mhevo, nsulta essere:

a DNlagazmno tng 47,70

VALUTAZIONE

4] magazzing oggetto di valutamorne, & applica, gquindi, 11 valore wratano pan a 460,00
£l

FPer gmmngere alla determinazone del walore wumtario di mercato da  athibmre
all'appartamento wengono applica a defto walore umtano di 440,00 €'y, opportum
coeflicienh di compensamone che consentono di oapprezzare la differenza nspetto alle
guotamon medie di mercato.

In particolare s1 applicann 1 seguentl coefficient di comezions 1n mlamone alle

caratteristiche intrinseche e posimonali possedute dall™anitdh woonobiliare interessata dal

presente proce ditne nio:
B Edeguatezza tecnologica 0,95
® Livello di prano 0,99
B Affaccio e lurdnosita 0,99
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B Confort 0,9
B Stato di conservamone 0,97
I1 coefficiente complesstvo nsulta pertanto:
Coeff. Complessivo =095 x 0,99 x 0,99 x 0,96 x 0,97 =0,26
Chondy, 11 yalore yniiarie di ercaje da applicare all’appartamento &
460,00 Eirag x 0,26 =F05.60 €1
Conseguenternente, sulla base del contegzi esegmti e delle cornsiderazmiom sopra esposte, 1 pid
probabile walore di meercato da attnbmre al magazmno in argormento nsulta essere
Vabre dimercato magazzine = g 47,70 x €395 60 =
€18.870.12 €mg w€ 18837000 £/ alore arrotond ate
L tale walore occorre perd apportare la defrazione per onen di regolarizzamone catastale e
whanistica parl ad € 6.000,00.
o1othiens cosi:
Faercaro =€ 15 270,00 —£€ 6.000,00 =€ 12.570,00
Infine, si procede all “abbattreento forfettano pan al 15% del walore per la differenza tra onen
tbutar caleolah sl prezzo pieno anziché sm walon catastall e 'assenza di garanzia per vizl

occult:
V=€ 1287000 - (15% di € 12.370,00) = € 10.239,50

Effettuaie le decurtazionidicui sopra ilprezzo divendita del “ Lotio nd” sara pari a:
Yenie= € 10939 30 =€ 10.040,00

5. Appartamenio al piano terra per civile abitazione censito in catasio fabbricati al
La conmstenza delle umitd 1romobiban, espressa in metl guadratt di superficie
comtnetciale, sulla base del contegel effettuat con ansilin del datl metnel della plarametia

catastale e diguella redatta dalla serivente quale reshtomone grafica del rlievo, rsalta essere

¢ Appartarmento g 56,20

Q5
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LALUTSZIONE

Ll appartarmento oggetto di valotamone, s1 applica, quindi, 1 wvalore unitaro pard a 560,00
€.

Per gmmngere alla determinamone del walore wmtario di mercato da  athdbmire
all’'appartamento wengono applcat a defto walore umitano di 240,00 €'y, opportum
coeflicienh di compensamone che consentono di oapprezzare la differenza nspetto alle
guotamon medie di mercato.

In particolare s1 applicann 1 seguentl coefficient di corezione 1n melamone alle

carattenstiche intinseche e posimonali possedute dall™amitd woenobiliare interessata dal

presente proce ditne nio:
" Edeguatezza tecnologica 0,99
= Livello di prano 0,99
B Affaccio e lurunosita 0,9
n Confort 0,99
»  Stato di conservamone 0,5

I1 coefficiente complessmo nsulta pertanto:
Coeff. Complessivo =099 x 0,99 x 0,92 x 0,99 x 0,99 =094
Chnny, 11 yalore yniiarie di ercage da applicare all appartarmento &:
260,00 €rag x 0,94 =E08,40 €/ my
Conseguenternente, sullabase dei contegzi essgmti e delle considerazinm sopra esposte, 1 pid
probabile walore di rercato da attribwre all’appartarento in argomento rsulta essere
Valore dimercato appartamenio = o 56,20 x € 205,40 =
€45.017.12 €img w€ 45.91 700 €/ alore arrotond ate
L tale walore occorre perd apportare la defrazione per onen di regolanizzamones catastale e
urharistica par ad € 6.000,00.
o1othiens cosi:

Vonercaro = €45 917,00 —€ 6.000,00 =€ 39 217,00
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Infine, si procede all “abbatbreento forfettano pan al 15% del walore per la differenza tra onen
tribmtar caleolah sul prezzo pieno anziché sw valor catastall e assenza di garanzia per izl

occult:
Vi=€£3001700-(15% A £39 217000 = € 33.920, 45

Effetiuaie le decuriazionidicwi sopra ilprezzo divendita del “ Lotio n5" sara pari a:
Voumdis, = € 33.92045 =€ 35.03000

I1 locale magazano, oggetto di walutazione, non wviene conmderato come pertinenza

paclusva i unurath abitateea, noguanto per dirnensione pud essers economdcarnente e
fisicarne nte indipende nte da qualsiag altra ntd ireaobiliaze.
In tal caso viene contegziato antonormarnente m relazone alla propna destmazmone d'aso.
La consistenza dell™urata mrrnobiliare, espressa i metl quadratl di superficie cormmerciale,
sulla base del contegzl effettnat con ansilio dei datl metriel della planireetna catastale & di

guella redatta dalla scriverde quale reshtumone grafica del rlievo, rsulta essere:
Magazzine my 35,60

VALUTAZIONE

4] magazzing oggetto di valutamore, s applica, gqundy, 11 valore wrutano pan a 440,00
€.

Per shungzere alla defermimazione del valore watano di mercato da attnbanre al ragazzim
vengono applical a detto walore watano di 460,00 Efmg, opportura coefficient di
compensazione che consentono di apprezzare la differenza nspetto alle quotamont medie di
rnercato.

In particolare s1 applicano 1 seguentl coefficientt di comezione 1n mlamone alle
carattenstiche intinseche e posimonall possedute dall’wmutd woenobiliarve interessata dal

presente proce diroe nio:
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" Edesuaterza tecnologica 0,92

® Livello di pano 0,99
»  Affaccio e lnrninosita 0,aa
B Confort 0,29
B Stato di conservamone 0,99

Il coefficiente complessmro nsulta pertanto:
Coeff. Complesaivo =092 x 0,99 x 0,99 x 0,99 099 =094
Chondy, 1] yalore unitarip di mercato da applicare al magazzino é:
440,00 €rag x 0,594 =432.40 €/my
Conseguentemente, sulla base del conteggl esegmh e delle considerazomn sopra esposte, 1l
pul probabile valore di mercato da atirbuire al magazzing in argomento nsulta essere:
Valore di rercato magazzing = mg 35,60 x € 432 40 =€ 15303 44
€ 15303 44 €/mg w€ 15 393,00 £'myg (valore arrotondato)

L tale walore occorre perd apportare la detrazione per onen di regolavizzazions catastale e
urhanistica parl ad € 4.000,00.
S1ottiene cosi:
Vaercate =€ 15393 00 —£ 4000,00 = £ 11 393,00
Infine, s1 procede all“abbatbreento forfettano pan al 15% del walore per la differenza tra onen
tributarl caleolah sul prezzo pieno anziché sw valor catastali e assenza di garanzia per vizl

occult:
Vi=£1139300-(15% di€ 11 393,00 = € 9.584,05

Effetituaie le decurtazionidicui sopra ilprezzo divendita del “ Lotio né™ sara pari a:
Vwendin= € 0684 05 =€ 0.684.00
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[1locale sarage, oggetto di valutazione, non viene considerato come pertinenza esclusea di
un'urdta abitatrea, in guanto per direensione pud essere econormcarnente e fisicamente
mmdipendente da qualsiasialtra nratd reenobiliare .

In tal caso viene contegziato antonormarnente m relazone alla propna destmazmone d'aso.

La consistenza dell™arata wrrnobiliare, espressa in metl quadratl di saperficie cormmerciale,
sulla base de1 contegzl effettnat con ansilio dei datt metriel della planireetna catastale & di
guella redatta dalla scriverde quale reshtumone grafica del rlievo, rsulta essere

® Crarage Ty 29,30

LALUTAZIONE

L] garage oggetto divalutazmone, & applica, quindy, 11valore nrataro pan a 460,00 €.

Fer siungzere alla deferminazione del walore wratano di mercato da aftnbonre al magazzing
vengono applicat a detto walore watano di 460,00 Eimg, opportung coefficlient di
corpensazione che consentono di apprezzare la differenza nspetto alle gquotamom medie dh
e rcato.

In particolare si applicann 1 seguentl coefficient di corezione in relazone alle

carattenstiche 1ntrinseche e posimonall possedute dall'nmitda woenobiliarve interessata dal

presente proce ditne nio:
= Edeguatezza tecnologica 0,99
" Livello di plano 0,99
n Affaccio e lorunosita 0,9=
n Confort 0,5
B Stato di conservamone 0,29

I1 coefficiente complessmo nsulta pertanto:
Coeff. Complesavo =099 x 0,99 x 0,92 x 0,99 x 0,99 =094
Chundi, 1] valore unitarie di mercato da applicare al sarage é:
460,00 €rag x 0,94 =432.40 €img
Conseguenterme nte, sulla base del conteggzi eseguih e delle consideramion sopra esposte, 1l

pii probahbile valore di rercato da atbibuire al garage in argormento nsulta essere:

Valore di mercato garage = rag 29,30 x € 432,40 = € 1106932
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€ 1266032 w€ 12.669.00 £/my (ralore arrotond aio)
L tale walore occorre perd apportare la detrazione per onen di regolavizzamons catastale e

urhanistica parl ad € 2.500,00.
S1ottiene cosi:
Vaercato = € 12669 00 —£€ 2.500,00 = £ 10.169,00
Infine, s1 procede all “abbathreento forfettano pan al 15% del walore per la differenza tra onen
tributarl caleolab sal prezzo pieno anziché sw walon catastali e assenza di garanzia per vizl

occulh:
Vi=€ 1016900 - (15% di€ 10.169,00% = € 8.643,65

Effettuate le decurtazioni dicwl sopra ilprezzo divendita del “ Lotiv 7 sara pari a:
Vwnds = € 8.043,65 =€ 8.644 00

o i L &
03 TNnoh10are Censua 1n

UFFICIO AL PIANO TERRA:

La consistenza dell’arata wornobiliare, espre ssa n et quadratl di soperficie cormerciale,
sulla base del contegzl effettuat con ausilio dei datl metriel della planiraetria catastale & di
gaella redatta dalla scriverde quale reshtumone grafica del mlievo, rsulta essere:

o Appararento rag 106,00

VALUTAZIONE

L appartarmento ogge tto di valntamone, s1 applica, gundi, 1 wvalore unitarno pard a 560,00
€l

Per gingere alla deterninamone del walore amitario di mercato da athdbuire
all’appartarnento wengono applicat a detto walore unitario i 260,00 €y, opportund
coefticieni di compensazione che consentono di apprezzare la differenza nspetto alle

guotamont medie di mercato.
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In particolare s1 applicanc 1 seguentl coefficient di corezione 1n relamone alle

carattenstiche intinseche e posimonall possedute dallamitd woonobiliare inderessata dal

presente proce dirne nto:
" Edeguatezza tecnologica 0,99
" Tivello di pano 0,99
» Affaccio e lurinosita 0,99
B Confort 0,99
B Stato di conservamone 0,98

Il coefficiente complessmvo nsulta pertanto:
Coeff. Complessvo =099 x 0,79 x 0,99 2 0,99 x 0,92 =094

Fer gquanto concerne 1 coefficient] di omogenelzzazione relafivi alle superfici s1 adoftano 1
gezuentl:

" Appartamento:1,00

Chondy, 1] yalore unitare di mercate da applicare all*appartarento &:

280,00 €rag x 0,594 408,40 €/my

Conseguentemente, sulla base del conteggl esegmh e delle consideramomn sopra esposte, 1l

pui probabile valore di mercato da atirbire all’apyartarmento m argomento nsilta essere:
Valore di mercato appartamento = g 106,00 x € 202 40 = € §5.690.40

€ 8§5.000.40 €£/mg w€ §5.600.00 €my (ralore arrotondatoe)

L tale valore occore perd apportare la detrazione per oneri di regolanzzazione whanistica
pard ad € 5.000,00,
S1ottiene cosi:
Vanercate = € 285 690 40 —£€ 5.000,00 = £ 20 690,40
Infine, si procede all “abbatbreento forfettano pan al 15% del walore per la differenza tra onen
trihutarl caleolah sul prezzo pieno anziché sw valon catastali & assenza di garanzia per izl

occult:
Vi =€ 2049040 - (15%. di € 30 490,40 = € 75.690,40
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Effetiuatie le decurtazioni dicw sopra ilprezzo divendita del “Lotio n8"” sara pari a:
Vs = € 7500040 =€ 75.600,00

5. Appariamento al piano prime per civile ahitazione censiin in catasio fabhricati al

La conmstenza delle unitd iramobiban, espressa in metd guadratt & superficie
comrnetciale, sulla base dei contegel effettuat con Mausilio de1 dati metnel della plararetia
catastale e di gquella redatta dalla scrivente quale reshtomone grafica del rlievo, rsalta essere:

e LEpparamento (sub 6) rng 120,10
o Terazzo g 15,00
YALUTAZIONE

Ll appartarmento oggetto di walutamone, s1 applica, qundi, 1 valore unitaro pard a 560,00
£l

Per gmmngere alla deterrinazmone del walore wumtario di mercato da  athibmre
all’'appartamento wengono applica a defto walore umtano di 260,00 €'y, opportum
coefticienth di compensamone che consentono di apprezzare la differenza nspetto alle
guotamon medie di mercato.

In particolare s1 applicann 1 seguentl coefficient di comrezions 1n relamone alle

caratteristiche intrinseche e posimonali possedute dall™anitdh woonobiliare interessata dal

presente proce ditne nio:
" Edeguatezza tecnologica 0,99
8 Livello di prano 0,99
B Affaccio e luunosita 0,929
r Confort 0,90
8 Stato di conservamone 0,5

I1 coefficiente complessmo nsulta pertanto:
Coeff. Complessivo =099 x 0,99 x 0,99 x 0,99 x 0,99 =095
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Per quanto concerne 1 coefficienti di omogenelzzamone relabvi alle superfic s1 adoftano 1
sezuentl:

» Appartamento: 1,00

" Terrazzic nella misura del 30%, fino a mog 25 e nella rosura del 10% per la gquota

eccedente mg 25, In gquanto rappresenta una perhinenza esclusmea di omamento
£ OIS ante coh 1vand principall.
Chondy, 1l yalore ynitarie di mercate da applicare all®appartarmento &
SA000 oy x 0,95 =$1T00 €/my

Conseguenterme nte, sulla base del conteggzi esegmh e delle consideramon sopra esposte, 1l
pii probabile salore di mercato da attbonre all’appartarento in argomento nsulta essere
{considerando che [ 25,00 x 0300Hrmg 50,00 x 0.100] = mg 7,50 + rog 5,00 = g 12,50
superficle omogeneizzata del ferrazzl):

Valore di rmercato = [(rag 130,10 2 1,00% +rog 12.50) x € 217,00
wale a dire
Vabore di mercato appartamendo =rag 130,10 +rag 1250 = rag 142 60 x €517,00 =
€ 116.504.20 w£ 116504 ,00 £/myg (valore arroiondato)

L tale walore occorre perd apportare la defrazione per onen di regolarizzamone catastale e
uthanistica parl ad € 6.000,00.
olottiene cosi:

Ve =€ 116 504,00 —€ 6.000,00 = € 110.504,00

Infine, si procede all “abbattreento forfettano pan al 15% del walore per la differenza tra onen
tbutar caleolah sal prezzo pieno anziché sm valon catastall e 'assenza di garanzia per w1zl

occnlt:
YVi=£ 11050400 - (15% di € 110.504,00) = € 93.923.40

Effettuaie le decurtazioni dicwl sopra ilprezzo divendita del “ Lotio n%" sara pari a:
Vomndin = € 03028 40 =€ 03928 00
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La consistenza delle wratd iroeaobilian, espressa ik rmetn gquadrat di superficie

cormitnetclale, sulla base dei conteggl effetiuati con 'ansilio del dati me el della plararmetria

catastale e di guella redatta dalla senvente guale reshinzione grafica del nlievo, nsulta

BESeTE!
o Bppararnento (sub 7 rng 13250
# Balcom rng 10,60
# Terrazzi rng a3.al
JLALUTAZIONE

L appartarmento oggetto di valotamone, s1 applica, qundi, 1 wvalore unitaro par a S60,00
£l

Per gingere alla detenrainamone del walore amitario di mercato da atbdbnire
all’appartaraento wengono applicat a detto wvalore unitanio di 260,00 €y, opportund
coeflicienth di compensazione che consentono di apprezzare la differenza nspetto alle
guotamon medie di mercato.

In particolare s1 oapplicanc 1 seguentl coefficient di comezione 1n mlamone alle

carattenstiche inbinseche e posimonall possedute dallamitd moenobiliarve interessata dal

presente proce dirne nio:
B Adesuaterza tecnologica 0,99
® Livello di pano 0,99
B Affaccio e luranosita 0,99
B Confort 0,99
B Stato di conservamone 0,99

I1 coefficiente complesstvo nsulta pertanto:
Coeff. Comgplessivo =099 x 0,99 x 099 x 099 x 0,99 =095
Per quanto concerne 1 coefficients di omogenelzzamione relativi alle superficl s1 adottano 1
seguentl:
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" Appartamento: 1,00

" Balconi 0,30

* Terrazzo: nella misura del 30%, fino a mg 25 e nella masura del 10% per la gquota
eccedente mg 23, In quanito rappresenta una perhnenza esclustva di omamento

COnMInIC ante con 1vwan principall.

Chondy, 1l yalore ynitarie di mercate da applicare all®appartarmento &
SA000 oy x 0,95 =$1T00 €/my
Conseguenterme nte, sulla base del conteggzi esegmh e delle consideramon sopra esposte, 1l
pii probabile salore di mercato da attbonre all’appartarento in argomento nsulta essere
{considerando che (10,80 mg x 0300 = mg 3.1% & superficie omogenelzzata del due balcom e
[y 25,00 x 0300Hmy 5220 x 0100 = (my 7,50 + mg 5,.28) = mg 1338 mperficie
ornogenelzzata del ferrazm del prano prro e del piano seconda):
Valore di rmercato = [{rog 139,50 = 1LOD) + o 3.18 +rag 13.38] x €517.00
vale a dire
Valore di mercato appartamendo =g 139,50 + g 16,56 = mg 15606 x €517,00 =
€ 127501,02 w€ 127.501,00 £/my (valore arrotondato)
L tale walore occore perd apportare la defrazione per onen di regolanizzamons catastale e
uthanistica parl ad € 6.000,00.
o1othiens cosi:
Vmereae =€ 127.501,00 —€ 6.000,00 = € 121 501,00
Infine, s1 procede all “abbathmento forfettano pan al 15% del walore per la differenza fra onen
tbutar caleolah sl prezzo pieno anziché sm walon catastall e l'assenza di garanzia per vizl

accnlt:
Vi=£121.501,00- {15% di € 121 .501,00) = € 103.275,85

Effetiuate le decurtazioni dicui sopra ilprezzo divendita del “Lotio nl0” sara pari a:
Vs = € 103 27585 =€ 103.275.00
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11. Appariamento per civile ahitazione alpiano secondo censito in catasio fabhricati al
La consistenza dell™uratd wornobiliare, espre ssa n e bl quadratl di soperficie cormmerciale,
sulla base del conteggzl effettuat con Dausilio dei dati metriel della planiraetria catastale e di

guella redatta dalla scriverte quale restitumone grafica del rilievo, risulta essere:

a  Apparamento (sub 2) rng 14a, 50
o  Terrazzl rng 116.30
VALUTAZIONE

S appartarmento oggetto di valotamone, s1 applica, gundi, 1 valore unitaro pard a 560,00
€.

Per gmmngere alla determinamone del walore wmtario di mercato da  athdbmire
all’'appartamento wengono apphcat a defto walore umitano di 240,00 €y, opportum
coeflicienh di compensamone che consentono di oapprezzare la differenza nspetto alle
guotamon medie di mercato.

In particolare s1 applicann 1 seguentl coefficient di corezione 1n melamone alle

caratteristiche intrinseche e posimonali possedute dall™anitd woeaobiliare interessata dal

presente proce dirne nto:
" Edeguatezza tecnologica 0,99
»  Livello di prano 0,92
B Affaccio e lurunosita 0,99
n Confort 0,99
»  Stato di conservamone 0,5

I1 coefficiente complessmo nsulta pertanto:
Coeff. Complessivo =099 x 0,95 x 0,99 x 0,99 x 0,99 =093
Per guanto concerne 1 coefficient] di omogeneizzamones relabsd alle superticl s1 adoftano 1
sezuentl:

" Appartamento: 1,00
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" Terrazzo: nella misura del 30%, fino a mg 25 e nella masura del 10% per la guota
pccedente g 25, I gquanto rappresenta una perhnenza esclustea di ormarnento

£ OrIrn ante con 1ward principall.

Chnnd, 1] valore unitario di mercaio da applicare all’appartamento &
260,00 €rag x 0,93 = 700,80 €/mug

Conseguenterne nte, sulla base del contegzl esegmh e delle consideramon sopra esposte, 1l
pii probabile walore di mercato da atbibre all’appartarento in argomento nsulta essere
{eonsiderando che e [(rog 25,00 x 0.300H g 91,30 x 0.100] = (rog 7,50 + rog 9,130 = g 16,63
superficle omogeneizzata del ferrazzl):

Valore di mercato = [(rg 146,50 x 1,OOY + g 16,63] x € 799 20
vale a dire
Vabre di mercato appartmende =rag 146 50 + g 16,63 = g 163,13 x €799 50 =
€ 13047137 w€ 130.471 .00 £img (valbore arrotondaio)

L tale walore occorre perd apportare la detrazione per onen di regolavizzazions catastale e
urhanistica parl ad € 6.000,00.
S1ottiene cosi:

Voercate =€ 130 471 37 —€ 6.000,00 =€ 124 471 37

Infine, 51 procede all“abbathreento forfettano pan al 15% del walore per la differenza tra onen
trbutarl caleolah sul prezzo pieno anziché sw valor catastali e assenza di garanzia per izl

occult:
Vi=£€124471 37 - (15% A € 124 471 371 = € 105.800,66

Effetiuaie le decurtazionidicwi sopra ilprezzo divendita del “Lotio nl11” sara pari a:
Vornd ta, appartaments = € 105.800,66 =€ 103.800.00
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La consistenza dell™uratd wornobiliare, espre ssa n et quadratl di soperficie cormerciale,
sulla base del conteggzl effettuat con ausilio dei dat metriel della planiraetnia catastale e di

gaella redatta dalla scriverde quale resttuzone grafica del rilievo, risulta essere:

o LEpparamento (sub ) rng #2630
o Terrazzl g B, a0l
YALUTAZIONE

L appartarmento oggetto di valutamone, s1 applica, qundi, 1 wvalore unitaro pard a 560,00
£l

Per gmngere alla deterrinamone del walore wmtaro di mercato da  athibmre
all’'appartarmento wengono applica a defto walore umtano di 240,00 €'y, opporium
coeflicienh di compensamone che consentono di appeezzare la differenza nspetto alle
guotamon medie di mercato.

In particolare s1 oapplicann 1 seguentl coefficient di corezions 1n relazone alle

caratteristiche intrinseche e posimonali possedute dall™anitdh woonobiliare interessata dal

presente proce ditne nio:
" Edeguatezza tecnologica 0,99
= Livello di prano 0,97
B Affaccio e luninosita 0,929
n Confort 0,99
n Stato di conservamone 0,5

I1 coefficiente complessmo nsulta pertanto:
Coeff. Complessivo =099 x 0,97 x 0,99 x 0,99 x 0,99 =093
Per quanto concerne 1 coefficienti di omogensizzazmone relabva alle superticl s1 adoftano 1
sezuentl:

" Appartamento: 1,00

® Balconi: nella misura del 30%, fino a my 25 e nella rwosara del 10% per la gquota
eccedente g 25, In quanio rappresenta una perhinenza esclustea di ormarenio
COMIc ante con 1van principall.
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Chondy, 1l yalore ynitarie di mercate da applicare all®appartarmento &:
A60,00 €rag x 0,93 =T20.80 €imyg
Conseguenterme nte, sulla base del conteggzi esegmit e delle consideramon sopra esposte, 1l
pii probabile salore di mercato da attbonre all’appartarmento in argomento nsulta essere
{considerando che [(rme 25,00 x 0300Hmg 63,20 x 0.100] = (rog 7,5 +rag 6,38) = my 13,88
rog superficle omogensizzata del terrazm);
Valore di mercato = [86,30 rag x 1,00) + rag 13,28] =€ 199,50 = g 100,15 x € 799 50=
wale a dire
Vabre dimercato appartamento = mo 100,15 x €799 80 =
=€ 80123 26w € 80124 00 €£/my (valore arrotond aio)
L tale walore occorre perd apportare la defrazione per onen di regolarizzamone catastale e
whanistica parl ad € 7.500,00.
o1othiens cosi:
Foercare = €50.124.00 —€ 7 500,00 = €72 624,00
Infine, si procede all “abbattreento forfettano pan al 15% del walore per la differenza tra onen
tbutar caleolah sl prezzo pieno anziché sm walon catastall e 'assenza di garanzia per vizl

occult:
V=€ 7242400 - (15% i € 72424000 = € 61.730,40

Effeituaie le decurtazionidicui sopra ilprezzo divendita del “Lotio n12" sara pari a:
Vomdea = € 61.75040 =€ 61.73000

QUESITORn" 15
Fiporfi in apposito fogho "Masuntive® a parte, con asoluta precisione, essendo dah da riporiave
nell'ovdinanza & vendita,: - la deserizione mintetica dei loth con relativi dahi catastall ¢ pregao Base; -
per ciaseun lotto la nakera (plena proprictd, wagfrutto, nuda proprietd eco) ¢ la Aidlaritd giuridica
del dntto oggetto el pionovarnenito; -se 1l loto é planorate salo pro qguata Iz connictenza della quota

ed il o pregoo base.

Descrizione dei bend pignorati:
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- LOTTON"1

Descrizone sindetica: bppartamento per coile abitamone posto al piano terra di un

fabbricato composto da tre pland fuor terra, ubicato in Mlontalto Uffuzo alla wia

L'appartarmento é driso i due parh con accessi dishnh post s
. La parte dell'nmitd mmmobiliare con accesso da Corso Italia
& composta da tre locall e due serviazm 1zeracl. Llalfra parte accessibile dalla wia Uraberto

Boccion é coraposta da un disirapesno, due locall e un servizmo igienico.

Dol catastali: Llappartarento é uravocarments identificato in catasto fabbricab al

terra, Categona A)3, Classe 2, Consistenza 6,5 vara, - Datl di superticie: Totale 139 mg, Totale
escluse aree scoperte: g 139 - Fendita: Euro 335,70,

Superfics: la superficie calpestabile commplesaa dell™nratd mmrocbiliare & 107 &0,

filolaritd muridice: plena propeiets del Sig.
g con dintto o abitamone a fawore di .

rioe

per ¥, rcevuto con Lito di Donamorne stpmlato presso lo studio del Motuo dott ssa Stefama

Lanmllott 1in Cogenza n data 24 setterabre 2005 W, di Pepertono 67245 ¢ W di Faccolta
257154, registrato a Cosenza 11 25 setterbre 2008 al n. 12745 Sene 1T ed ma traseritho i 26
sefterchre 2002 ail nn. 36896 BL.G e 28440 B P

Valore: € 7352500, gvendo effetmato sul walore caleolato un abbattimento forfettario del
15%: perla differenza fra onen butan calcolah sul prezzo pleno anzché s valon catastali e

I'asgenza di garanmia per vim occulh,

- LOTTON"R2:
Descrizione sinteficq: bpparamento per civile abitazmorne posto al plano primo di un
fabbricato composto da tre plam fuon ferra, ubicato m Mlontalto Uffugo alla
-L’apI:m'ta.menh:u & corposto da un cormdolo d’mgresso, soggiomeo, cucing, sala

da pranza, unbagno, una carera da letio matmoniale con annesso npostizlio e una camera da
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letto singola. Comprende, moltre, due balcom postl nspettrearmends sulla facciata anderiore e
posteriore del fabbncato.

Dol catastali: Llappartarento & uravocarmente identificato in catasto fabbricat al

Categona &3, Clagse J, Congsistenza 5 warg, - Datl di superficie: Totale 125 mo, Totale escluse
aree gooperte: mo 120 - Fendita: Euro 252 25,
Superfice: la superficie calpestabile dell™uratd abitatres & pan a g 95,10,

fitolariki 1etd della Sizra ic f:. Fiscale

g con diritto di abitamone a favore di .

per v oe

per ¥, roeviuto con Atto di Donamone stpnlato presso 1o studio del Hotuo dott ssa Stefana

Lanzllotti in Cosenza in data 24 setterabre 2005 M. di Fepertono 67545 ¢ M. di Faccolta
22754, registrato a Cosenza 1l 25 settervhre 2008 al no 12745 Sene 1T ed ma trascritho i 26
setterabre 2002 ai nn. 36896 B.G. e 28440 L F.

Valore: € 7536900, svendo effettuatn sul walore caloolato un abbattimento forfettario
del 15% per la differenza tra omen mbutan calcolati sul prezzo pleno anmché sm walon

catastali e 'assenza di garanma pervizl oconlt.

- LOTTON®3:
Deserizone sinkelca: Appartarnento per crvile abitamone posto al plano secondo di un

fabbricato composto da tre pamd fuor terra, ubicato m Mlontalto Uffugo alla -
- L’ appartarnentn & formato da una zona glormo e una zona notte. La zona giomo é
costitmta da sogglomolsala da pranzo e cucina mentre la zona notte compre nde un comdolo,
un bagnao, e camere da letto e un npostgho. Lappattamento comprende due baleon posti

nspetirramente sul prospetto antenore e postenore del fabbneato.

Dol cotastall Llappartarento & wavocarmente identificato in catasto fabbricat al -

I, -
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Categora AJ3, Classs 2, Consistenza 4.5 ward, - Dabh & superficie: Totale 131 mg, Totale
eacluse aree scoperle: g 125 - Bendita: Euro 232, 41
Supesfici: 1a superficie calpe stabile dell™urutd abitatmea & pan a rag 98,60,

fitolaridd guridice: pena propriefa della Sigra

e con diritto di ahitazione a favore di

noevito con Atto di Donamone stpulato presso 1o stodio del Hotso dottssa Stefania
Lanzillotti in Cosenza in data 24 setterabre 2005 M. di Bepertono 67545 ¢ N, di Raccolta

253754, registrato a Cosenza 11 25 settervbre 2002 al n. 12745 Sene 1T ed ma traseritio 1 26
setternbre 200% ai nn. 36896 B.G. e 28440 B F.

Valpre: € 75 58500, avendo effettuato sul walore caleolatn un abbattimento forfetaria
del 15% per la differenza tra onen tbutan calcolati sul prezzo pieno anmiché swi walon

catastali e 'assenza di garanma per vizl ocoulh.

- LOTTON®:
Descrizione sntebea: MWhgarzing al plano terra di un fabbricato composto da guattro plan

fnon ferra, ubicato i Montalto Uffugo alla via _ Il magazmno & drvso
in due locahl, uno del guall adibito a sogglomol/pranzo e 17altio a magazzno, I due local sono
collegat tra loro mediante una porta imterna. L'mtero magazzmno & accessihile s1a dall'mterno,
1 uanto dire Harnente collegato all’appararnento sopra descntto, sia dalla corte esterna.

Pk catastel: [l magazzinn & unrvocatnente wentificato in catasto fabbrcat -

plano terra, Categora Cf2, Classe 4, Consisterza

41 rag — Dati ch superficie: Totale 45 g - Bendita: Eoro 127,05

Superfict: la superficie calpestabile dell™mita iramobiliare & pear a me 41,40

Tiolariid muridica: plena propreta della Sigra fcf:. Fiscale

ato dal dintto di uso a favore del

SOy ot

-E"imt:n con Atto di Donazione shpulato presso lo studio del Hotaio dottssa
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Stefarda Lanmlloth in Cosenza in data 24 setternbre 2008 M. di Bepertono 67542 ¢ H. di
Baccolta 25754, registrato a Cosenza 1 25 sefterbre 2008 al n. 12745 Sene 1T ed 13
trascntto 1l 26 setternbre 2005 a1 nn. 36596 BG. e 25440 BP. e con &tto di Drasone
shpulato presso lo stadio del Motao dott ssa Stella Altomare m Castrovillan indata 31 marzo
2023 M. di Fepertono 2137 e M. di Faccolta 15532, registrato a Cosenza 11 30402025 al n
G091 Serie 1T ed 1vi traseritto i H042023 ainn, 10836 BLG e B424 R P,

Vaiore: € 10.940,00, avendo effe ttuato sul valore caleolato un abbattire nio forfe ttario del

15% per la differenza fra onern tributar caleolati sul prezzo pieno anmché sw valon catastali

e "assernza di garanzia per vizl occulh.

- LOTTO N®s:

Descrizione sintelica:

Appartamendo per cirile abitazione posto al piano ferra di un fabbricato composto da
guattro plara fuon terra, ubicato m iontalto Uffizo alla wia _
Llappartarento, accessibile dalla corte esterna, & costitmto da soggiomolsala da pranso,
angolo coftura, carera da letto e bagnao.

Dafl eatastal: L'appartamento & unrvocamente identificato in catasto fabbricati al
N - - v e, oo 2,
Classe 1, Consstenza 3.5 vand — Dab di superficie: Totale 59 miy, Totale eacluse aree
seoperte: 59 mi - Bendita: Euro 271,14

Superfice: la superficie calpestabile dell™uritd abitatrea & pan a mg 49,10,

fitolaridd gundica: plena proprieta della Sigra - ic.f.. Fiscale

ta dal dintto di abitazione a

o« | G
_E"i.-'utcu con Atto di Donazione stipulato presso lo studio

del Motaio dott ssa Stefarua Lanmlloth in Cosenza 1n data 24 settembre 2008 M. o

favvore del siznor

Repertorio 67245 ¢ M. di Raccolta 25754, registrato a Cosenza 1l 25 setternbre 2008 al
n. 12745 Serie 1T ed 1w trascritto i 26 setternbre 2008 ainn. 36296 B.G. e 28440 BLF.
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Vaipre: € _33.93000, avendo effettuato sul walore caleolato un abbattire nio
fortettario del 15% per la differenza tra oneri trbutan caleolati sul prezzo pleno anzché

sl valor catastali e "assenza di garanma pervizioceult.

- LOTTO N%:
Deserizone aintelce: Nagazzno al pano terra di un fabbricato composto da gquatho

pard foon terra, uhbicato in IWbntalto Uffugo alla w1a Il
magazmno, coh accesso dietto dalla corte esterna, & composto da un uraco vano, nfinto
con ntonaco al erile, non pavirne ntato e dotato solo di popmanto elettico.

Dt catastaly: 1 magazmino & univocarnente 1denbficato m catasto fabbncati al -
_ plano terra, Categoria CFZ, Classe 4
Consistenza 31 g — Dab di superficie: Totale 37 mg - Fendita: Euro 96,06,

Auperfict. la superficie calpestabile dell™uratd 1rnobiliare & par a mg 30,50,

Tolantd muridica: plena proprietd della Sigra icf:. Fiscale

wato dal dintto di uso a favore del

_ reeviuto Atto di Donazione stipulato presso lo studio del Hotaio dottssa
Stefania Lanzillott in Cosenza in dats 24 s tterhre 2008 M. di Fepertorio 67842 e M. di

Raccolta 25754, registrato a Cosenza 1 25 ssitermbre 2002 al n. 12745 SZene 1T ed 131
trascntto 11 26 settermbre 2005 21 no. 36596 BG. e 28440 B F. & con Ltto di Draaone
shplato presso lo studio del Motao dottssa Stella Altomare 1n Castrovallan in data 31
marzo 2023 M. di Bepertonio 2137 e M. di Faccolts 1555, registratn a Cosenza 1l
042023 al 1. 091 Sene 1T ed 51 trasertio i A042025 a1 nn. 10836 BLG. e 3424 RP.
Valore: € 9684 00, avendo effettuato sul valore caloolato un abbattimento forfe ttario
del 15% per la differenza tra onen trbutan caleolatl sul prezzo pleno anmché sw walon

catastall e 'assenza di garanma per iz occultl.
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- LOTTON®T:
Deserimone sindebica: Locale garage al pano terra di un fabbricato cormposto da gquatto

plard fuon fera, ublcato 1n Wontalto Tffuzo alla via _ Il zarage,

con accessy diretto dalla corte esterma, Il garage, composto da un umco vano, & nfimts

con intonaco al ervile, pavirae ntato con piastrelle in gres e dotato di iraplanto elettrico.

Daf catasial 11 locale garage & uwravocarmente 1dentificato 1n catasto fabbricatl -
plano ferra, Categoria CV6, Classe 2,

Consisterza 26 i — Dab di superticie: Totale 30 mg - Fendita: Euro 76,54,

Superfict: la superficie calpestabile dell™uratd 1ronobiliare & par a g 26,00

Tolantd mundica: pena poprietd della Sigra
I . Fis:ale

s1gnor _

I 1o con Litto di Donazione stipulato presso Io studio del Motaio dottssa

sravato dal dintto di uso a favore del

Stefania Lanzillott in Cosenza in data 24 s tterdre 2008 M. di Fepertorio 67848 & W. i
Raccolta 25754, registrato a Cosenza 1 25 setterabre 2002 al n 12745 Sere 1T ed 1a
trascrtto 1] 26 setternbre 2005 ai nn. 36396 BG. e 28440 BP. ¢ con Afto di Drasone
sipmlato presso 1o studio del Motaio dottssa Stella Altomare 1n Castrovillan in data 31
marzo 2023 M. di Bepertonio 2137 e M. di Raccolta 155%, registrato a Cosenza 1l
310402025 al n. 6091 Serie 1T ed 1 trascritto i 0472025 a1 nm. 10236 BLG e B424 R P
Valore : € 8.044 00, avendo effettuato sul valore caleolato un abbattivee ndo forfe ttario
del 15% per la differenza tra onen tbutan caleolats sul prezzo pieno anmiché sw walon

catastah e 'assenza di garanmia per vizm occultl.

- LOTTON®3:
Deserizone @ntehica: Appartamente ad wso ufficio posto al pano terra di un

fabbricato composto da gquatho plara fuon terra, vhbicato m Mlontalto Uffago alla saa

_. L'appartarento, accessibile dalla corte esterna, & coshbuto da

un locale adibito a sala d’attesa, n3 local adibah a ufficl, bagno e anbbagno.

11%

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=1

vt

P -%- Fimak: Da:F USAR0 GATIA EmessoDa: ARUBAPES TP A, O G A JSeiad: J5SET351 + 307 T hasaaasamaithe b

T
¥



Dol catastel: Llappartamento & wrovocamente 1dentficato in catasto fabbricats al

. . o

Classe U, Consistenza 4,5 ward — Dat di superficie: Totale 108 rog, Totale escluse aree

scoperte: 102 me - Rendita: Euro 964, 42

Superfict: la superficie calpestabile dell uruta abitatrea & pan a mg 92,60,

Titolaritd guridica: piena propriets della Sigra _

I Gl sravata dal dintto di uso a favore del
SlZhOY

-mt:n con Atto di Donamorne stipulato presso lo studio del Hotaio
dott.ssa Stefarna Lanzilloth in Cosenza in data 24 setternbre 2005 M. di Bepertono

B754% e M. di Faccolta 25754, registrato a Cosenza 1l 25 setternbre 2002 al n. 12745
Serte 1T ed ma trasenitto 1 26 sefterabre 200% a1 rm. 36296 BG e 22440 BLP. & con
Lo di Dhwvisione stpulato pesso lo stodio del Motaio dottssa Stella Altomare m
Castrovillan m data 31 rmarzo 2023 M. di Beperono 2137 e M. di Raccolta 1555,
registrato a Cosenza 11 30472023 aln 6091 Serie 1T ed na trascritto i 40402023 ai nn.
10236 B.G. e 8424 BLF .

Valore - € 7569000, svendo effetiuato sul valore caleolato un abbattirnento forfe ttario
del 15% per la differenza fra onern tributan caleolati sl prezzo pieno anmché sm walon

catastah & l'assenza di garanzla pervizm ocoult.

- LOTTON™:

Deserizone sinlebicq: Appartamento per cirile abHazione posto al plano prirmo di un

fabbricatn cormposto da guattra plarg foon terra, whicato in Dlontalto Uffago alla s1a
L’ahitamone, accessibile dalla acala interna condominale, &

costitmita da sogglomolzala da pranzo, cucina con annesso Npostgho, comdolo, tre

carere da letto ¢ due seram 1gemel. Llappartarnento @ cocondato da un ferrazzo

esterno coperto n aloure parh da tetole 1n legno larellae.

Dot cabasteli: Llappartarento & unmvocamente identificatn in catasto fabbricats al

plann 1, Categona &7, Classe
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2, Consistenza 7 ward — Datl di superficie: Totale 142 ry, Totale escluse aree scoperte:

129 gy - Rendita: Euro 632,66,

Superfice: la superficie calpestabile dell™unitd abitatiea & pan a rag 112,00

Tdolarid gurudica: pena proprietd della Sigra ic.f.. Fiscale
neevuto con Afto di Donazone

shpmlato presso 1o studio del Motaio dottssa Stefana Lanzilloftl in Cosenza m data &

ottobre 2007 M. di Bepertorio 659242 ¢ M. di Raccolta 24331, registrato a Cosenza 1129

ottobre 2007 aln. 11975 Sene 1T,

Valore : € 93.928 00, svendo effettuato sul valore caleolato un abbattimento forfe thario

del 15% per la differenza fra onern tributan calcolati sul prezzo peno anmché sm valon

catastahl e 'assenza di garanzia pervizm oceultl.

- LOTTON"10:

Deserizone sinlebica; Appartamento per ciile abftazione posto al plano prirno di un
fabbricato corposto da gquattro prara fuon terra, whicato i Blontalto Uffago alla saa
L’abitamone, accessibile dalla scala interma condorariale, é

costitmita da una zona glomo formata da soggiomolzala da pranzo, cucing con annesso
piecolo npostigho e dalla zona notte composta da un cormdoio, fre camere da letio e
due servim 1glenicl. Llappartarmento comprende un ampio terrazzo che si sviluppa su
due plam (pano primo e plano secohdo) collegah fra loro da una scala esterna.
Entrarnbi 1 fermzel sono coperi da tefiole 1n legno  lamnellare. Coraple tano
appartarne o due balcon.

Dot catasteli: Llappartamento & unmvocamente identificatn in catasto fabbricati al
I . : . covgons
Clagse 2, Consistenza 7 wvaml — Datl di superticie: Totale 156 mey, Totale escluse aree
sropette: 142 my - Bendita: Euro 632 66,

Superfice: la supeficie calpestabile dell unitd abitatmea & par a rag 120,10
Tdolarid muradica: plena projprietd della

neevutn con Ato di Donamone
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shplato presso lo studio del Motao dottssa Stefana Lanzillotti in Cosernza m data 2
ottobre 2007 H. di Bepertorio 659242 & M. di Raceolta 24331, registrato a Cosenza 1129
ottobre 2007 al n 11975 Sene 1T (Allegato n®33), la ol copda @ stata rilasciata
dall’ Archivio Motarile Distrettuale di Cosenza.

Valore: € 103 27500, avendo effettuato sul +valore caleolatn un abbattire nio
forfettario del 15% per la differernza fra onen tributarn caleolatl sul prezzo pleno anmché

sl valorn catastall e Passenza di saranma per-i=m ocoult.

— LOTTON"I:

Deserizone sinlelea: Appartamento per civile abitazione posto al pano secondo di
un fabbricato composto da quatiro plamt foon terra, ubicato m Montalto Uffugo allasaa
_ L'abitamone, accessbile dalla acala interma condornindale, é
corposta da conidoio d'ingresso, sogziomodzala da pranen, cucina con arnresso plecolo
npostizlio,  fre camere da letto, due servim iglericl e due terramzl accessibili
rispe thvarnente dalla zona siomo e dalla zona notte.

Daf cabastal: L'appartamento é unmvocamente identificatn mn catasto fabbricati al
I - o 2, i
2, Consistenza 7ward — Datl di superficie; Totale 160 ey, Totale escluse aree scoperte:
143 g - Fendita: Euro 632,66,

Superfice: la superficie calpestabile dell™unitd abitatrea & pan a g 123,90

Tiolaritd muridica: plena propretd del Sig

I

sipmlato presso lo studio del Motaio dottssa Stefama Lanzilloftl in Cosenza mn data 2

neeviuto con Atto di Donazione

ottobre 2007 M. di Bepertorio 659242 & M. di Raceolta 24331, registrato a Cosenza 11 29
ottobre 2007 aln. 11975 Sene 1T,

Valore: € _103 30000, avendo effettuato sul walore caleolato un abbattime nio
forfettarin del 15% per la differernma fra onen tributari caleolati sul prezzo pieno anmché

sulvalorn catastall e I'assenza di garanma per~i= ocenlt.
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I - v

- LOTTON"12:
Deserizone sinlehea: Appartamento per ciile abitazione posto al plano termo di un

fabbricatn corposto da guatho piara foon terra, wvhicato i Blondalto Uffazo alla wia

L’abitamione, accessibile dalla scala interma condorirdale, é

composta da un distmpegno, sogglomo, sala da pranzo, angolo coftura, una camera da

letto, un servizio iglenico e due terrazzl

Dot cabestel: Llappartamento & unmvocamente identificatn n catasto fabbricats al
plano 3, Categona AJ2, Classe

1, Consistenza 4wara — Dab di superficie: Totale P9 g, Totale escluse aree scoperte:

a2 g - Rendita: Furo 309 27

Superfict: la superficie calpestabile dell™uruta abitatrea & pan a mg 71,60,

Tdolarid guridicq; mena propreti del Sig

favore del signor
cevvibo con Atto di Donazione stipulato presso lo studio
del Hotalo dottsss Stefanda Lanzillott in Cosenza in data 24 setterabre 2008 H. di
Reperionio 6724 e M. di Raccolta 25754, registrato a Cosenza 1l 25 setternbre 2002 al
n. 12745 Serie 1T ed 0 trascritho 1l 26 settercbre 2008 ai nn. 36296 B.G. e 28440 B P . e
con Lto di Drasione stpalato presso lo stodio del Motaio dottssa Stella Altomare m
Castrovillan in data 31 marzo 2023 N di Fepertorio 2137 e M. di Faccolta 1555,
registrato a Cosenza i 3042023 al n 6091 Sene 1T ed na trascntto 1 S042023 a1 mm.
10536 BL.G. e 424 B

Valore : € 61. 73000, svendo effettuato sul valore caleolato un abbattimento forfe thario
del 15% per la differenza fra onern tributan caleolati sul prezzo pleno anmché sm walon

catagtah & 'assenza di garanzia pervizm ocenlt.

{11 fozlio nassuntivo contenende 1 dati da nportare nell ‘ordinanza divendita & nportato a parte).
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La scrmvente C T, grata per la fiducia che le é stats accordata, con la presente relamorne
ritiene di aver assolto Pincanico condentole e resta a disposizone della 5.V I o per gualsiasi
ulteriore chianrmento e delucidazone.

Len 3100102025

LaC.T1I.
Ing. Catia Fusarn
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