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REL AZIONE
DI CONSULENZA TECHICA D'UFFICIO

PREMESS A
Mel corso dell Udienza del 2802712022 sono stato norunato Consadente Tecmco d'Ufficio nel

m}:ﬂmw He12W2019 BE. proraossa da]l_
prestato succesavare n maticarients 1 ginrarento di nto accettando M'rcanco d nspondere

al guesth forralati per come da verbale d'udienza agh ath del procedirnents .

&d evvasione dell'mcanco confento ho proceduto 1n data 08/042022, nmtamente al Custode della
procedura L. De Simone Angelina, ad effetiuare i primo accesso presso uno del bera oggetto di
procedura e precisanente immobile censito 1n catasto al foglio n°14 particella n™ sub 5 posto al

plano primao del eraco 1 divia Manzond in Carolel (235
Mell'occasione era presente Iadmﬁtﬂnem& al H per la
parte esecutata, residente nell’imraobile m gquestions che costisce mua residenza

Trattanidosi di prenorae io di e rost iraraobib situat in differenti lucng}u del Corune di Caraley,
di cwl fra 'alro drverst o affitho a soggeth term, nell’occasione s1 @ proceduto alla sola wvenfica
documme ntale di quanto esibito dalla parte acqmsendo copra dei docuree nt abilitatta alla costumorne
degl irervobili piznorati.

Liattrwitd di perizia é, pertanto, prosegwita successivarnente presso gl uffici del HCEDT nonché con
la nchiesta di accesso al fascicol ediiz espletata a mez=zo pec agh ufficl tecrac cormunall 1 gualy,
e ppar contattab ane he teleforacarnente, non harwo e mteso nsponders alla nehiesta d'informatoa .
ol & proceduto gquindi, previo accordi con tatte le part interessati, a visionare toth 1 berd oggetto ci
procedura con sopralluoghi condotti mipe titarne nde ned giomd 0603, 1705 e 2005 procedendo a
venfiche geometriche e al nlievo fotografico. Mon & stato possibile wisionare infernareente solo due
wrilesvant pertinenze per probleral cormessi al non mreveramento delle chiaa.

L’attrvita di perima &, pertanto, prosegmita successvarnente con lo swolgimento di tutte le ultenon
aftrata rterote nhli e necessaria al fine dell’articolazione di nsposte esanstere a1 gueah forroulats.

RISPOSTA Al QUESITI
[h segmto 1 gquesh formoulati dal GE. (in corsivo blue) e le relatre nsposte del CTTL

Esaninall g affi della procedura ed ese giiia opni aliva operazione rifenuia necessaria, proceda
Fesperfo in primo liogo al confrollo della complefera della documentadone di cui el arficolo J67,
secondo comme, s gnalando Immediciemente @l gludice quelli mancanti o inddonei.

In rnento alla completezza della docurmerdamone di cm all’art. 567 corena 2% cpe., per guanto
flevabile in ath telernaticl 51 ossera:

a) Il deposito della certificazione notanle sostitubva a firma del notaio Sammele Bizza m Ferrara,
che descrmve la sitmazione degh 1renobili con nferraento all ubinwe ventennio fino alla data
del 29 movembre 2019 Mella predetta cerbificamone 1 dati catastah attuab e stonel
dell’imrnobile pignorato nsultano presenti.

by Il deposito degh estrath catastah atinale efo stonico;

) Il deposto del cerbificato di stato civile dell’esecutato,

Quesiio 1 - Il CTU provveda 2l idendificazione del bene comprensive ded confinie deidafi eataséali
g pid precizamente all'esafia individuazione dei beni oggeffo del pignoramenio ed alla formazone,
ove opporfune, di une o pi lofi per la vendifa, idenfificando 1 nuovi confini e prowedendo, previa
aulorizaazione del gudice, se necessario, alla realizzazione del frazionamento con ellegazione qlfa
relazione e Fimafive del fipi debifamende approval dell ' Ufficio Tecnico Erariale.

[ bent oggetto di paznorarmento nsultano correttarmente 1de nbficati in ath della procedura, per come
da informatsea condotta presso gl ufficl del MCEI di Cogenza ed in particolare sono wdentificabili
corne wornoblll di propeietd 100071000 in datt tuth pervernh per successione della
nspettrea gquota di S00/1000 di propreta del defun decednto in data
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Deth cespiti sono cosi dentficabih nel prospetto softostante di Telelle A

Idemti fic

Indicto Categ, | Clacce . ) | 5p. Cafastake (mg) [Berdta (Hxo)

s V& . Pascolind 1 A5 4 55 42 =405

10 I 3 & O Pascolingd 23 | AS 4 Th 14100 ].52
d | Vhi Bendwonly | T | &0 | T 75 - 131697

d Tm S Hichnls T Ca i) 55 4710 e

10 256 ] a5 Hickhnls T Ca i) L Iram 35T
L] a5 Hiokh 17 T Ca i) 74 2m 59,30

N Va5 Hichnl¥ 1 A0 4 Gl 144100 440 38

10 I d | Vi b Berndwond | 3 A5 2 an 13 44 .81
14 § 1 Vi 4 Mrewiind T ca | o 110 1503
il 14 § s Vi A4 Mrowdnd T Ch 3 - =Em 5205
14 £ 3 Wi 4 Mrowind T A4 4 20 G200 6201
14 L 4 Vi A4 Mrewidnd T A5 4 55 =41 =405
14 & 5 Va4 Moewinl 1 A0 1 an xem 5577
14 1in : Vo A Mo T Ch i) 43100 L2, 70
14 1in 2 Vo A Mo T Ch 4] Taim RO
14 1in d o A Mlared T Ch i) L] T8 14
10 L : Va5 Faohnt 12 | 44 4 G =2 JE S

Idemtifix ative catastale

Fedd b | Fedd Damin

SUperfici jmg]
et (ma) (Frn)
NLT 14 n - Paecoln 1 CLIRL] 0o 0.24
104 - Pascol 1 10500 0 0,04

I beni di che trattas costitiscono singole propretd 1renobilian non drvistbil se ppar 1n aleum cast
accorpabili rella formamone del potenziali lottidi vendita per corme descritto nel parasrafl sueccessivi.
[h segmto, peril grande rownero dicesph da valutare, 518 mterto, al fine di pri ramonale esposizone
& comprensions, di nassumere le nsposte a1l CQuesid dal n2 fne al n8, di =guto nportab
sinteticarente nella relatrea esplicitazione, con rtenmento ad ogr singola parbcella e relahvl sub,

Quesiio 2 - Il CTU provveda ad ung sommaria descrigone del bene, ... . omdssiz. Quesiio § -
I CTU provveda ad indicare per le cosfruziont inizigfe anferiormenie i 2 seffembre 1967 o dafa di
iizio delle codruziond, anche In base ad elementl presunfivi, ... omisdgs Quesito 4 - 11 CTU
provveda adqcceriare, perle cosirugoni imldafe successivamenfe ln dafa del 2 seffembre 1967, gl
gsfreml della licenza o della concessione edilizia; .. ontzsis. CQuesiio 5 - [1 CTU provveda ad
alle pare per | ferreni if cerfificafo di desfinadone wrbanishcq rilasciate dal Sindaco compelfenfe ai
sens dell'orf 18 della Legpe 4771955 | omissis. CQuesito 6 - 11 CTU provveda od idendificare
catfasfalmente limmobile, previo accerfamento dell ‘esaffa rispondenza deil dafi specificafi nallalio
di pignoramento .. ... omisaiz. Quesite T — I CTU provveda ad eppurare, sulla scorfe della
documentazione dell ‘Agenzia del Terriforio, se qll ‘affo della nofifice del pignoramento la parfe
esecuiafn era infesiafaria ... .. .. omizas. Quesiio § - I1 CTU provveda o verificare Hesaffa
provemiena: del beni inmmnobili medignfe la ricosfruzione anelifica delle vicende relafive alle
frascrigont ed alle Tseridond ip olecarie nel vendfennio anfecedente ol pignoramento . ... Chnissis.

[h segmito tutte le nsposte e gh scheru nfent alle singole nrata 1irmmobihian.
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Fahbricato in Carolei(C5)via G. Pascoli e via A. Bendano - Foglio n 10 particells n.246

SUE UNML INTERESSATE DaLLa PROCEDURL

T | Valk Pwosint 1 |Apparhmonds Eorilomisk N N
N.LCELLY 10 244 3 Vair Pecolnt 3 |Apparharende Eourddomink o N
+ Vah Feodaw nl7| I THTx Car poma Cars hins o) & L]

[ beni rnrmobill ogzetto di esecumone sono costibmh dall'imtero fabbneato ed m particolare da n®2
appartarnent a deshnamone covile post nspettrrarmente al prano 17 e al plano 2°, accesabili da via
3. Pascoli nonché, da un appartarento ad wso ufficio posto al mano terra e accessibile dawia &
Fendano. Tabele 1

Tutto 1l fabbrcato & attualmente 1n uso all’amma der Carabirgern, che nhhizza 1 pano terra come
corando stazione ed 1 due plamt superion corne foresteria, sulla scorta di regolare contratio di
locamone stipulato orginanare nte in data 220372010, registrato a Cosenza, presso Prefettura, Bep.
n. 1304 del 2471172007, per un canone di locazmone dienro 11 419,90 /anma.
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[ informamoni asgunte presso lo stesso cornando sl evddenma che tutto 11 fAbbricatn Heulta essere
' etto della proce duara di esecuzione 1renobiliare 121302008 clo Trbunale di Cosenza (ex (3B,
dott. Janmi) nonché #1a fatto ozgetio di esperiment dasta.

a) Per quanio atiene la consisienza commerciale dei singoli cesp i, deterrminata apphcando un
coefticiente di rageuaslio pard a 0.50 alle superficl destinate a baleorafterraza e 0.10 per le supedin
destinate a soffitta 51 rirmanda alle Tabsla 2@ 9. Hon sono state rlevate difformita reali nspetto al
dah rportah in catasto, per come nlevabile i Taballa 2. Fer 1l cespite sub 4 'officio del catasto non
ha rilasciato planiroetia i guanto trattast di bene a deshnamorne strategica.

Ot Caagal it Reall

l...ﬂﬂﬂ
Fogho| Particeka b (2. G| Can g | Chen Lad Lomk |k
=) .
1 A5 2 33 4200 26405 115599 HE.49 13943 200 4MIH
10 P 3|1 A5 2 7 1410 361.52 23718 e 1927 200  A&lE37
1] 1 A0 L) 73 -| Blag? 10044 L0335 15034 200 IR

La distribmmone degh spam inderm, perl guah s mranda alla planireetna allegata moappendice, &
guella nportata nella sottostante Teabelie 3:

Taballz Bfa
COMSISTENZA RELLE FARTICELLA 245 SUE 2
Dectinmre | Superick Hetta Coeff. mgpmah |Supefie Conm kA mm Fderpame | Vo lme ordo
Ambirte | jm) | 'mmay ) (5 (g

Linpe g0 062 1m 12.60 2 50 6.5
Tno 1 1260 : 1m 26.10 2 90] 7565
Tt 2 1245 PPC) 1m 05 220} .47
Vo 3 1746 23005 1m BAE 220} 66,75
Timo 4 - D 1072 1357 1m0 15.97 2 90] 40.51
o 5 16107 193] 100 1038 220} 5.0
Fjostilh 586 810 1m 805 220 5
Locak wrc. 365 e 1m 5.0 2 50 14.56
Bt T erramm 1215 1213 050 Q.07 : :
11% 59 139 43 04

CONSISTEMZN REALE PARTICELLAZ4E &

Superfi & Hutta [ oeff

Do g0 D 12680 1m 1260 a EIZII 6.5

T 1 1260 26.10 100 .10 220} 75,60
o 3 1342 235 100 D5 ESIJI o 47
Warwo 3 1746 2303 1m PERIE; ESIZII Ga. T
Vo d - Dacka 1072 1297 1m IER ESIZII 40,51
Vamo § 1607 193] 10 19.38 2 50] 6.4
Rfodeln 585 aIE 1m 200 200 5
Locak o, 305 e | 100 502 2 a0l 14,55
Bat @dTemamn 1313 1813 00 Q.0F
Soff o 11853 14249| 0.1a 14 .85 150§ 2532
s drll b 15427 L7 LR
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COMSISTEMZN RESLE PARTICELLAZAE SUE 4

Superfic & Hetta Coeff. mzpn g [Superfice Conm ¥ A)e 2 Fterpamo| Wolme Jrdo

Disinpe g o 120 10 L2a a EIIII 0.4

Tmo 1 1840 26.10 1000 .10 2. 75.60
Yo 2 1842 125 1 nE 2] 64.47
E 1746 FENIE 10 B 200 5679
Vamod - Dcva 10.72 1397 1M 15.97 20| 40.51
o 5 16,07 193] 11 10,3 2] .20
Rpodgl 585 8IG 1m 818 290 B
Locak wc. 365 s 1 5002 200] 14.56

100 46 130 36 1504

h) Per quanto atbens ghi aspett ammindsiratiri s nleva che 1l fabbrcato, reabzzato con strthira
portante n ca., entro owl incidono gh irenobili oggetto di procedura rsulta regolanmente edificato
sulla srorta dei titoll abibtatvi eviderziat nella sottostante Tokele 4 ¢ nportatl m appendice alla
presente. I fabbricato & dotato di cerbficazione di abatability coraplessiva rlasciata nell anmo 2006 &
dalle attrvitd pental & nsultato congruende tecracamente e catastalimente a gquanto autornzzato.

Regolarita am ruiri =t rativa

| [0y n}

c) Per quanio aitiene le finihure, dotaziond, state diconservazione sirileva:
UNITA IMMOBILIARE FARTICELL A 246 sUm 2

Le fniture miterre gqueste appaiono buone mlevando pavirnentaziord m gramzhato di marro,
mvestimentl cerarnicl, paretl murarie trattate ad mtornaco tradimonale e succesavarnente tintegmate
con pittura del fipo lavabile, nonche intissi interra ed esterru m legno, con e senza nguadn 1n vetro,
protett esternarnernde, guelli esterrg, da persane avwolziah,

La dotazrione impiantistica & di fipo standard con irmpianto idnecofscarco realizzato con tubamond
poste softo fraccia ed urata wrnobiliare regolarmente allacciata alla refe 1dnea e fognante comunale.
Lo stesso modo iapranto elettnieo & del hpo sottotraccia con conduttord in raree alloggiah m
canalizzaziond plastiche che & diramano direttamente dal misoratore Enel nonché sezionate
all "infemo di cassette di derTvazone annegate nella muratura.

L'irapaanto terrico dell’ nnitd irarmobihare & di tipo centralizzato con generatore di calore (raldaa)
alirmentata a gas e sisterma radiante coshhuto da radiaton i ghisa del ipo a colone.

Lo staio di conservazione globale dell 'mrnobile pmd definisl buono al suo interno, atteso che

aftnalrnent: non nsulta nhhzzato apparenternente da terapo, nonché buono per gquanto atbene 11
fabbncato nella sa e rezza.

UNITA IMMOBILIARE FARTICELL A 246 SUE 3
Le finiture mieme gueste appaiono buono nlevando pavimentamors 1in gramigliato di marmo,
mveshiment] cerarnicl, paretl rrarie trattate ad mtonaco tradimonale e succesavarnende hntegaiate

con pithara del tipo lavabile, nonche indissi interra ed esterrd in legno, con e senza nguadn in vetro,
protett e sternarnente, quelli esterrag, da persiane avwolzbil

La dotarione impiantistica & di hpo standard con mapaanto wdneofzeanco realizzato con tubamom
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poste softo fraccia ed urata wrnobiliare regolanmente allacciata alla wefe 1dnca e fognante comunale.
Lo steszo modo iapianto elettrieo & del tpo sottotraccla con conduttori i raree allogsiah
canalizzazionl plastiche che & diramano direttamente dal misoratore Enel nonché sezionate
all "infermo di cassette di derrvamone annegate nella muratura.

L'irapaanto terrnico dell’ unitd iraemobihare & di tipo centralizzato con generatore di calore (caldaa)
ahirmentata a gas e sisterma radiante coshhuto da radiaton i ghisa del ipo a colonne.

Lo staio di conservazione globale dell ‘mrnobile pmd definisl buono al suo interno, atteso che
aftnalinent: non nsulta nhhzzato apparenternente da terapo, nonché buono per gquanto atbene 11
fabbrcato nella sua e rezza.

UNITA TMMOBILIARE FARTICELL A 246 SUE 4

Le Aniture interne gueste appmiono discrete nlevando pavimentamont in gramigliato di marmo,
mvestment] cerarnicl, paretl roararie trattate ad mtonaco tradimonale e succesavarnende hntegziate
con pithura del tipo lavabile, nonche indissi interra ed esterrd in legno, con e senza nguadn in vetro,
protett esternamente, quelli esterra, da persane avwolzgiab,

La dotazione impiandistica ¢ di hpo standard con rapanto idneofzcanco realizzato con tubamom
poste sotto fraccia ed nrath weenobiliare regolanments allacciata alla rete 1dnca e fognante comunale.
Lllo steszo modo 'impianto elettrico é del hpo sottotraccia con conduttor m rame alloggiat m
canalizzazionl plastche che & diramano direttamente dal misaratore Enel nonché sezionate
all 'mbermo di cassette di dermvamone armegate nella muratura.

L'irnpanto terraco dell’ nmitd iraemobiliare & di tipo centralizzato con generatore di calore (caldaia)
ahirmentata a gas e sistema radiante coshhuto da radiaton in ghisa del ipo a colonne.

Lo stato diconservazione globale dell'irarmobile pud defindrsl disereto al suo interno nonché buono

per gquanto attiene il fabbrcato nella sua interezza .

d) Per quanio attiene pesi, oneri vincoli e frascrizioni pregiudzievoli rilevahili presse b

Conservatoria dei Regisiri Immobiliari di Cosenza sirilevano per hute le unita innmoh iliari del

fabhricato 246 sub 2, 3 e 4 sirileva:

— Ipoteca volontaria iscritta in dats DAMACO05, 3 garancia di weuio, o noreen di repertorio
sravante perla gquota di ,-'E della piena propriets di

nonche, per la guota di %% della plena propretd
per la n:u:nmplessiw sororna di € 270.000,00,

— formalita per Atto esecutro o cantelare, trascritto 1 1570102009 a1 namen di repertono 119472005
per vethale di pignoraraento wamobil — Trbunale di Cogenza — del R2Z200Z, wentto presso
It genzia del Tertorio di Cosenza i fivore di sravante per la quota di 3%
dlella piena 1etd di nioncheé, per la quota di¥e della piena
proprieta

— fornalita per Atto esecuttvn o cautelare, trascritto 1 2000972019 a1 ramei di repertorio 223472010
per vetbale di pugrorareento rarmcobih — Tuab — del 09/0=/2019, scntto presso
I’ genzia del Termtorio di Cosenza in favore di ravante per la gquota di %% della
plena proprietd di . per la quota di %2 della pena
proprieta

e) Per il supporie documentale su quanio sopra riportato si rimanda all’allegaio 1 conte nente

per i1 sub 2-3-4 nepettreamente: a) Visure catastah; b) Straleio planiraetnco catastale; ) Plarametie

catastali, d) Ispemiond ipocatastali; e) Contratto di locazione, £) Documentazions arermimstratiea
ghilitante la costruzione, g Filievo fotografico.

Per comme 214 detto per 1l ;ub 4 trattandosi di stamone carabimierl. non @ stato possibile estratre
plardretiia catastale (irabits dal sisterna) nonché mtrave Hlievo fotografico.
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Fahhricato in Carolei (C5)via San MNicola - Foglio il particella n.256

(£ e (e ey
#] A Feeknll [ 1 | Mupsmie D g i o

e bt Hisehalsls] T | Mupei T gesc i o
0| A £ Hieknl? | 1 | Mupeie D g i s
7| Mg Wiebnls [ 1 |apperhoene] gk = =

[ bent rnmobili ogzetto di esecumone sono costibnh dall'mtero fabbncato ed mn particolare da n®3
mazazmm ad uso deposito postl al plano terra ed un appartariento a crvile abitamone posto al plano
1% Tuth gli iroobili harmo accesso dive ttarmente dalla vidhilitd coraunale divia San Micola ai civiel
dalnllalnl? Tabsiml

Tutt1 1 predeth magazzr sono atalmende nella disporabalita del comnge superstite dell’esecutato
ad eccemone dell’appartaraento al piano 17 che nsolta attoalmente 1n uso a persona estranea alla
procedura, sulla scorta di regolare contratio dilocazorne shpulato ongimanamente m data 220032010,
registrato a Cosenza Fep. 1275 del 250372010, per un canone di locamone di enro 2.700,00/anmo.

a) Per g uanto atbene la consistenza commerciale ded singoli cespitl, deterrainata appheanda un
coeftficiente diragenazlio paria 0.50 alle superfici deshnate a halcorafterraza e paria 0.10 per lastne
apertl, g1 nmanda alle Tabelle 243 Mon sono state nlevate difforrata reall nspetio a1 dat nportatiin
catasto, per corme rilesabile in Tabelin 2.
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Ceti Caastali
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La distribumone degh spam inferma, perl quah s nmanda alla planirmetna allegata m appendice, &
guella nportata nella sottostante Tebells 3=

Do chvn mire

CONSISTEMZS RESLE FARTICELLAZAE SUE 4

Superfi & Hetta

Sperfii Lok

Spediik Conm ke Ok 2o Fderpime ) Wolme oedo

D ectimam i
Amhierde

Wt Temico

2250

a7

10

TR0

Siperfic & Hetta

b) Per quanto attene ghi aspett amminisiratii 51 rileva che i fabbrcato entro cwl incidono gli
wrrnobill oggetio di procedura, realizzato con stuthira portante m e a, nsulta regolarmente edificato

m =gy

Dicimps: g 1392 2033 100 20,33 23 5709
Tt 1 1953 24 5] 100 M3 2 20} 852
i 2 142 155 100 155 2 20 4264
ek 2097 2534 100 25,34 2 a0 .95
Virio 4 1110 2534 100 25,34 | .95
Ok 13567 1557 10 15.58 2 20 44 .46
Locak w. 651 506 100 £.06 2 30| 25.00
Eat aee/Temrnzmo 1049 109 050 535 -
Lastrico sobire 9146 9146 0.10 9.15 -

02217 15021 2002
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con strattura in c.a. sulla scorta del tito b abilitatsa evidenmat nella sottostante Tabele 4 ¢ nportat in
appendice alla presente. [1 fabbricato é dotato di certificazione di abitabalitd complesstva rlasciata
nell 'armo 2006 e dalle attrithy peritali & risultato congroente tecricarmente & catastalmente a quanto
auforizzato.

Regadaritd arminist rativa

BB | ews
Cadao 5 E

a3 JErleTs] Rez i | 1WOSN1RTA A5 231086 | 6ol 021006 Si o

) Per quanto attiene ke finiture, dotaziond, stato diconservazione e vincoli ipotecari si rileva:
ITNITA MM OBILIARE FARTICELLE 256 SUB 4-5-6

Le finilure nterme appaiono nesstend 1n guanto gli mrermobil 51 presentano allo stato rustico
d'mtonaco alle pareti e con pavimentaziond in granighato di marme. Le aperfure sono protette da
persiare avivolzibill a doghe dacciaio a funmonamento manuale.

La dotazione impiantistica é praticamente mesistente e lirdtata all’impianto elettico di tipo
standard senza servizi ed 1mplanto 1dncofscanco.

Lo stato di conservazione slobale degh tarnobili pud definira scade nte al loro nfermo s1a pergquanto
attiere le stutture (sono evident segri di sfondellarnento del solaio in latero-cerento), che per
fquanto athene le firature ed impranth.

UINITA IMMOBILIARE FARTICELLA 256 SUB T

Le finiture mterne queste appalono discrete rlevando pavirentazior e reestiment i materah
ceraricl, paretl murarie trattate adinfonaco tradizionale e successivame nie fintegglate con pithira del
tipo lavabile, nonché mfisst miternt i leghio, con e senza nguadn mvetro, nonché esterra i alluranio
a due battent protettl esternare nte da persiane svolzibili,

La dotarione impiandistica & di fipo standard con irapdanto idncofscanco realizzato con tubamon
poste softo fraccia ed urata vnobiliare regolanmente allacciata alla refe 1dnca e fognante comunale.
Lo steszo modo iapianto elettnieo & del hpo sottotraceia con conduttor m raree alloggiah
canalizzaziond plastche che & diramano direttamente dal misaoratore Enel nonché sezionate
all “inte 1o di cassette di dermamione armegate nella ranratura.

L'irapanto terrico dell’ nnitd irarmobihiare & ditipo centralizzato con generatore di calore (caldaa)
ahirmentata a pallet & sisterna radiante coshhuto da radiator in ghasa del bpo a colorme che la parte
occupante dichiara non funmonante .

Lo stato diconservazione globale dell ‘reenobile pud defirars buono al suo infemo nonché me diocre
per guanto attene 11 fabbricato nella sua mterezza con specifico nfenmento alla pormone al pano
prirno che, differentermente dal piano terra, Hsulta nforacata e rfivata.

d) Per quanio atitiene pesi, oneri vincoli e frascrizioni pregiudzievoli rilevabili presso b
Conservatoria dei Regisiri Immobiliari di Cosenza sirilevano per hutte le unita inomoh iliari del
fabhricato 256 suh 4, 5, 6e 7:
— formalita per Atto esecutieo o cantelare, trascritto 1 2000902019 a1 e n di repertono 223472019
per vethale di pignorarnento rarmobih — Txibunale i Cogernza — del 0902019, iscntto presso
I’ ngerma del Temh:unu:n i Cogenza in favore sravante per la quota di ¥ della
Flena prope nonché, per la quota di %2 della yena
proprieta
e) Per il supporie documentale su quanio sopra ripoertato si rimanda all’allegato 2 conte nente
perisnb 4-5-6-7 nespettnramente  a) Visure catastali; b 5 traleio plarametrico catastale | o) Plarame e
catastall, d Ispemione ipocatastale;, &) Contratto di locamone; ) Documentamone areninistrativa
ahilitante 1a costuzione;, ¢ Rilievo fotogratico.
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Fahhricato in Carolei (C5)via A. Bendano - Foglio n. 10 particella n. 290

I bene mumobilare oggetto di esecumone cosbbwsce pormone di un magglor fabbncato ed in
particolare appartarento ad uso crale destinazione posto al 37 plano attnalroents m uso a persona
estranea alla procedura sulla scorta di regolare contratto di loc amone stipulato onginariarme nte m data
301172009, registrato cfo Agenzia delle Entrate Fep. n23s0 del 3001172009, per un canone di
locamone di enro 312000, Tkl 1

a) Per quanio attene b consistenza commerciale misurata & di circa 167 ny., deternminata
applicando un coetficiente di ragguaghio pan a 0.50 alle superficl destinate a balcorufterraz=, per un
volurne cornplessivo di circa 500 me. Mon sono state nlevate difforrata reali nspetto a1 dati nportat
n catasto, per come rilevabile it Tebele 2
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Catl Caagtall I:til Raall

La distribumone degh spam inderma, perl guah o1 dranda alla planireetna allegata m appendice, &
fuella nportata nella sottostante Talsalls 3=

Tuballs 3
COMSISTEMNZL REALE PARTICELLA 230 SUE 4

Dectiamve | Superfik Hetta Coeff. mzpm g [Superfice Conmk A)e 2n Ferpimo| Wolme Jrdo

ubirte | jmj | ma] ) (my |
Dricmpe g 1546 1920 1m 1980 2m 5040

Tt 1 3303 57 5] 100 7.5 5 11274
Tano 2 1812 2086 1010 2056 3 | f2.58
[ 1534 2381 100 15,21 ) 7143
Tano 4 1447 1818 100 18.18 3 54,54
ano 5 1047 1243 1010 1243 3 7.0
ol 3 426 100 4.6 )| 1278
Cucivn 1377 1612 1010 16.08 3 | 42,24
Locak wee. 532 759 100 7.5 3| 077
Eat /T srram 1200 12| 0.5 6.0 - -

145 16 166 50 4£177

h) Per quanio atiiene gli aspeifi amminisiratiri 51 nleva che 1l fabbricato entro cwl incide
I'mrmobile oggetto di procedura, realizzaio con stuttura porfante 1in ca, nsulta regolanmente
edificato sulla scorta ded titol dbilitatra evadermiat nella sottostante Tabelled ¢ nportab m appendice
alla presente. Seppur non rsultl mal acqgumisita cerfificazions di abitabilith uratd irereobiliare
penziata nsulta congruernte tecricamente e catastaline nie a quanto autornzzato.

Tadads 4

Regdaritd arminist rativa

o N NS W
Cordarn -
oo ks Frtoo e ba | Cars

o LA JEOSIET]  ns X1 11967 2111909 5l Si

¢) Per quanto attiene ke finiture, dotaziond, stato diconservazione sirileva:

Le fniture interne gqueste appmiono discrete nlevando pavimentamon in gramigliato di marmo,
mvestiment] ceraricl, paretl murarle trattate ad mtonaco tradimonale e succesavarente iintegaiate
con pithura del ipo lavabile, nonché indisa interra ed esterra m legno, con e senza nguadn 1n vetro,
protett esternarnente, quelli esterra, da persiane avwolzbili

La dotazione impiandistica & di fipo standard con mpanto wdneofscanco realizzato con tubamom
poste sotto traccia ed mrats wenobiliare regolaments allacciata alla rete 1dnca e fognante comunale.
Bllo stesso modo Pimpianto elettrieo & del tipo sottotraccia con conduttori in raree alloggiall n
canalizzazionl plastiche che s diramano direttamente dal miswatore Enel nonché seziomate
all "mte o di cassette di dermramone anmezate nella maratura

L’irapaanto tereaco dell "aratd irenobibare & di tipo antonormo con generatore di calore alirnentato a
pellete sistema radiarde costitnito da radiaton in ghisa del tipo a colorme.

Lo stato di conservazione globale dell ‘rornobile pnd de finirs: buono, sia pergquanto attiene 'aspetio
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propriamente niguardante 1'untd ironobiliare che per quanto attiene 1 fabbricato di cw 1Marata

wrrnobiliare fa parte.

d) Per quanio attiene pesi, oneri vincoli e trascrizioni pregiudizievoli rilevahili presso b

Conservatoria dei Regisiri Immohiliari di Cosenza si rileva per l'unita immohiliare del

fabbricato 290 sub 4:

= formalita per Atto esecutieo o cantelare, trascritto 1 2000902019 a1 e di repertorio 223472019
per verbale di pignorarmento mmmobil — Trnbunale di Cogenza — del 09052019, sentto presso

I genzia del Termtorio di Cosenza in favore di sravante per la gquota di % della
plena propeietd di nonché, per la quota di 2 della piena
proprieta di

e) Per il supporte documentale su quanto sopra riportato si rimanda all’allegate 3 conte nente
nspettrramente: a) Visura catastale; b) Straleio planimetico catastale; o) Flamamefria catastale; d)
Lpemone 1pocatastale; o) Contratto di locamone ; ) Docwrnentazione arnrarustrativa abilitante la
costumione; g) Filievo fotografico.

Fabbricato in Carolei(CS)via A. Manzoni- Foglio n.14 particella n.8
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SUE UNML INTERESSATE DaLLa PROCEDURL

h Trd i FPhame | Do tinasiors T o Ba L
[oao |Coououn

1 Wia A Matmond I s uocive: Locad calladn |
i WA A Mareerd I M myocire: Toprein |
NCELL| 14 @ 3 Wi AL Marsend I |Jhpprhmene]  Apparhmond ¥ ¥
t W b Matsema I A ppartamme oo Apparhume e o o
3 W b Matsond 1 .P.:E-uhmnt- .F'.E-mmn.t- o

[ ben raraobill ogzetto di esecumons sono costitmh dall'mtero fabbneato ed m particolare da n°3
porzomn ad uso crvile abitamone poste a1 plara Terra e 17 nonché, perbnenze magazmm e locali
caldala posth al prano Terra, Tuth gl rornobili hanno accesso dire tarmente dalla wiabilifa comunale
divia & Nanzor 4l craco nl . Tabeliad

L'immobile appartame nio posto al plano 1% ed1 mag&zz:i.tﬁ sono attualmente nella disporabilita del
cu:umuge superstite dell’esecntato mentre le ulte rior nnitd iraeaobiliard (sub 3-4) dsultano attualimente
in us0 a persona estranea alla procedura, sulla scorta di regolare contratto di locazione stipulato
onginararents m data 05072010, registrato a Cosenza Fep. n.3021 del 050572010, per un canone
di locamone di euro 1,740, 00/&E0mo.

a) Per quanio atiene la consisienza commerciale dei singoli cesp i, deterrminata apphcando un
coefticiente di ragenagho par a 0.50 alle supedic destinate a baleonifterraz=, 51 mrnanda alle Tabells
iald

Mon sono state rilevate difformitd reall nspetto a1 dati nportah in catasto, per come nlevabile m
Taballs 2, 2d cccemone del fatto che 1 cespit sub 3-4 sono statl postl in cornuracazione costituendao
urica unitd abitativa,

IIJII il m
Zm 520 1215 ".{252 22.52 205 R E
G2 6201 255 EX] .85 208 10156
BAm| 2405 o 11650 116,508 250 T
A SSTIT] 18536 021 104 500 a0y HE

La dhsiribuzone degh spam inferm, perl gquah s nmanda alla planirmetna allegata m appendice, &
fuella nportata nella sottostante Tebells 8:

Dx chve mve Siperfi & Hetta

Watuo Thdco Tl 1052 1m 10.52 5 | 31.5

g 10 5¢ 31 56

CONSISTENZS REALE FARTICELLS & SUE 2

e chivg Ty Superfic & Hetta Coeff

1213 X5t [ B
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Siperfic & Hetta

Locak wi. 4.15 597 100 5.7 295 17.61
Rostel 260 4| 025 1.00 2mj 2.0
19 55 3455 11 £6

COMEIS

Superft @ Hetta Coeff

sabinte [~ m] | S T
Cisimpe o 18,12 2052 100 20,52 2: .51

a1 Dicka 1530 1957 1m 1957 2 SIIII 26,74
Wharo 2 2450 oM 1 nH ESIIII 4.0
Wt 3 16)12 2151 1m 21.51 ESIZII 6.5
Tt 4 1452 1255 1m 12.65 250' MR
Locak wrr. 559 T4 1m T4 2 50} A1.55

2470 160k 2

Detiparige | Sedii Heta

L birde

Drisimp e 2w 4358 2826 100 28M 205 R
Tt 1 3452 4235 1an 42.35 280 11 58
o d - Cuackia 1607 2051 100 20.51 280 T4
Tt 3 1235 1459 100 14.59 280 4035
Tt 4 1124 1475 100 14.75 280 4130
Rt 5 1796 23435 100 2345 280 6574
Rt 6 1524 1222 100 12.x 280 WER
o 7 1453 1534 100 15.54 2580 5275
Localewrc. 1 2.0 Saq 1an 543 280 1534
Localemre. 2 407 o Lon T 280 1056
Bl opiT e armi 2571 25371 nsn 124 -

15536 104 50 S48 84

h) Per quanto atbene gh aspeti amminisiratiri s1 nileva che 1 fabbrcato entro ow ineidono gl
wrrnobill oggetto di procedura nsulta regolarrments edificato con stattura in ruratura di mattor
perd sulla scorta dei titoll abilifatra evidenziah nella sotiostante Tebeled e nportat n appendice alla
presente. I fabbrcato & dotato di cerbficazione di abatabiliti coraplessiva mlasciata nell anmn 1975 &
dalle attrvitd pental & nsultato congruende tecricarmente & catastalinente a gquanto autornzzato.

Tihedis d

Regdarita arrrniri =t rativa

ETET N T
Cxdaxo

Fotoo b Frtoalb . —— ——
oEwe L 1LeT ;
o o 17 2050974 - 110257 5 S L}
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) Per quanto attiene ke finiture, dotaziond, stato diconservazione e vincoli ipotecari si rileva:
ITNITA VM OEILIARE FARTICELLE S SUE5-1-2

Le finiture interme dell appartarae nto (sub 5) appsaiono buone nlevando pavirne idaziond in marmo,
mvestiment] ceraricl, paretl murarle trattate ad mtonaco tradimonale e successvarente hintegaiate
con pithura del ipo lavabile, nonché indiss1 interra ed esterra m legno, con e senza nguadn 1n vetro,
protett esternarnente, quelli esterra, da persane avwvolzia b

Perguanto attiene a1 locah acce sson locale caldala (sub 1) e magazzino (sub &) coshient pertimenze
dell uratd abitativa (sub 5) le findture 1 dicono spartane ma consone alla tipologia dhiramobah. Via
accede dall’esternn mediante porta a due battenh m ferro con griglia di areazione supernore (sub 1 -

locale caldaa) nonché mediante persiana svolgibile a doghe d’acciain a funslonamento mannale
(b ).

Ladotazione imp fantistic a de s ppartarento (sab 5) & di hpo standard con opanto de ofscarico
realizzato con tibaziord poste softo traccla ed wratd imraobiliae regolarments allacciata alla rete
drca e fognante comunale. Allo stesso modo D'mmpianto elettico & del tipo sottotraccia con
conduttor 1n raree allogeiati in canalizzaziord plastiche che s1 divarmans divettarnente dal rosuratore
Enel nonché sezionate all'interno di cassette di derrmeazione annegate nella roratura,

L'rnpanto terraco dell 'urata rormobibare & di tipo antonomo con generatore di calore alimentato a
pellet e mstema radiarde costibnito da radiaton mn ghisa del tipo a colonme.

La dotazione mopianhstcadelle due pertinenze 5ub 1-2, seppur non visionata, & praticarnente hratata
all "ropranto eletineo di ipo standard.

Lo stato di conservazione globale dell’appartamento & discreto seppur siano palesemente visbih
segrd o rmoatte presealenterne nde a1 soffith ed in prossizata ded pondl terrwei.

UNITA TMMOBILIARE FARTICEILA 8 sUB 3-4

Le finiture interne queste appalono buone nlevando pavimentaziond e rmvestimenti in materiali
InArIorel & Cerarnlcl, parel rnrane trattate ad infonaco tradizionale e succesavarnente hntegoiate
con pittura del tipo lavabile, nonclé mfissi intermn i legno, con e senza rguadn i vetro, nonché
esterra in peclallurmnio a due batienti protetti estername nie da persiane avvolgbill

La dotarione impiandistica & di hpo standard con mapaanto idneofzcanco realizzato con tubamom
poste sotto fraccia ed wratd wenobiliare regolanments allacciata alla rete 1dnca e fognante comunale.
Bllo stesso modo Pimpianto elettrien & del tipo sottotraccia con conduttori in raree alloggial n
canalizzazionl plastiche che @ diramano direttamente dal mimratore Enel nonché sezionate
all "t o di cassette di dermramone armegate nella roaratura.

L'irapaanto terrnico dellanitd irmobiliare & di fipo autonomo con generatore di calore (caldaia)
ahimentata a gas e sistema radiante coshbmto da radiaton i allumirio del tipo a colonme. E presente
atche un caraino tradizionale nell’attuale wano cucinag ncadende nella porzione 1rencbibiare Sub 3
che, corne detto, nsulta funzionalme nte accorpata alla pormone sub 4.

Lo stato diconservazione globale dell'rnmoabile pud definarsl buono al sao interno nonché discreto

per gquanto attiens 1l fabbncato nella sua inferezza .

d) Per quanio attiene pesi, oneri vincoli e frascriziond pregiudizievoli rilevahili presso b

Conservatoria dei Regisiri Immohiliari di Cosenza sirilevano per nhute le uniia immoh iliaridel

fabhricato & sub 1-2-3-4-5 risp ettivamente:

— forrmalita per Atto esecutreo o cantelare, trascritto 1 2000972019 a1 e n di repertoro 223472019
per verhale di pignorarmento mamobil — Trbunale di Cogenza — del 09052019, 1scmtto presso
I'&genzia del Terndopa & ' ' ravante per la quota di % della
plena proprietd di . per la gquota di 32 della peena

Per Ia sola unita immohiliave particella § sub 5:
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— foralita per Atto esecutreo o cantelare, trascratto 1 2571002010 a1 e n di repertono 172202010

per 1.-'&1’:::&1& il }:ugmramentu:n 1rernobili — Trbunale di Cosenza —del 01072010 Bepertorio n 726
toro di Cosenza i favore di
sravante per la gquota di 3% della prena o
nonche, per la quota di 2 della prena proprietd di

e) Per il supporte documentale su guanto sopra riportato si rimanda all’allegate 4 contenente
per 1 suh 1-2-3-4-5 nspettvamente: a) Visura catastale, b} Stralcio plarametnco catastale; c)
Plarametria catastale; dy I[spemone 1pocatastale; e) Contratto di locamone; §) Docwrnerntamorne
arnrniristratova abilitante la costruzione; g) Biliewo fotogratico.

Perisub 1 e d peril non rirvenirenbo delle chisvi, non € stato possibile rdtrarre dlievo fotografico.

Fabhricato in Carolei(CS)via A. Manzoni- Foglio n.14 particella n. 107

Lomo |Coououn

1 Wi A Marsornd I s uecive: M4 peaxite |
NCEW] 1+ 107 |3 | ah Masmn | 1 | Mupew M s size ol
+ Was A Mareerd I Mo mooite: M v T !‘ H
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[ bern 1rnobili oggetto di esecuzione sono costiint dall’intero fabbricato ad un solo 1nello
meratnente adbito & magazm ol accessibili divettareente dalla via Mlanzora dopo awver
attraversato il Cortile di pertinenza del fabbricato di cul alla particella 107 Tebelle 1

Una delle uratd mmroobilian nsulta concesga in locamone al medesimo soggetto 214 in possesso dh
contratto di locazmone per le unatd rormobilian di cw alla particella 8 sub 3-4 anche se c10 non nsulta
dalla lethira del contratto e desimo.

a) Per quanio attiene la consisienza commerciale dei singoli cespafi, determinata per come da
Toballa 3 a8 Mon sono state nlevate diffonnita reall nspetio 21 dah riportat in catasto, per come
rlevabile in Tabelle 2, per tuttil cespit ad eccezione del sub 3 diove & é nlevata ma modifica della
dismbuzione delle division miema conla realizzazions di un solalo amnezzato, nspetio a gquanio
depositato in catasto, per come da plararetna nportata in allegato.

Taballs 3

Cetl Caagtal Etil Reall

et n Syurfin | hopedfin nperf L Tohme
Foghiol Particela |suib | 2. 2] Catngacd | © h....n L-:l.'i I :|:|:|:|:|:|..'h It
[=m o |

P (= L i) 4310 157 II 15 I1-1 = 1158 3 A0 1439‘?
14 i 3|1 L& o A EAA G100 7640 ‘.'-'ﬁ.d-lilr EN- 1 BT
1 i i) 2510 o 14 1575 26,03 2‘6.05' 3 G50 L= |

La distribmmone degh spam inderm, perl guah s mranda alle planireetne allegate m appendice, &
guella nportata nella sottostante Tebelle 3:

COMNSISTEMESN RESLE FARTICELLAIOF SUE 2

COMSISTEMNZS REALE PARTICELLAAOT SUE 3
Siperfic b Metta | Smperfick Larda

Watuo Thrdco G110 Ta40 1m 7640 3 a1l Zr5M

61 .00 e A0 ns04

COMSISTEMZL REALE FARTICELLAAO7 5

Destiazioe | Saperic® Hetta Coufi. mzpm el [Spedice Conm b Ak z Bderpir] Wolme rdo

Tarun Thedco 1676 2605 1m X005 3.ﬂ:|| e
| o5 38

b) Per quanio attiene gli aspetti amministrativi s rileva che per il fabbrcato entro cwl incidono gl
wrirnobill oggetto di procedurs, reahizzato con stuthura portante in roratura a bloccks di cernento,
non & stato possibile nsalive all’'epoca esatta della costruzmione, certarente anteriore al 1967, né a
recuperare aleuna docurentazione abilitativa la costruzmone stessa. Tebell & Corme detto, infatt, 11
Cornune di Camlel non ha mteso nspondere alla neloesta docwnentale formulata dal softoscntio a
METI0 peE.
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Regadaritd armminist rativa

Cery CoE _ Cargrerm
Cxdan e 3

) Per quanto attiene ke finiture, dotaziond, stato diconservazione e vincoli ipotecari si rileva:
Le finiture inferne appalono inesistent in gquanto gl mmmobill ;1 presentano allo stato mstico o
d'irdoraco alle paweth e con pavimentamon v graragliato di mwarnmo, Fa eccezions ot sub 2 che
presenta rmveshmentl n materiall cerarnicl, paretl murane trattate ad intonaco di hpo rstico, e la
presenza di punto acoua e servizio igleraco. I1 locale @ atirezzato, di fatto, a cucina mstca dedicata
alla preparamone delle conserve.

311 infissl internd 1n allorwunio anodizzato a nguadn m vebo proteth estermarnente da persiane
avvolzibili a doghe dacciaio a funmio narento manuale.

La dotazione impianiistica é praticamente messtente e lofata all'mmpianto elettico di fipo
statidard senza sernm ed woplanto Wncolsearico ad eccezione del b 2 che presenta punto acgua e
locale 1gieraco.

Lo stato diconservazione globale dell'irnmobile pud definrsl scadente al suo infermo s1a perguanto
aftierne le shuthare 1n murature a bloccha, che per gquanto athene le firatore ed wopant.

d) Per quanio attiene pesi, oneri vincoli e frascrizioni pregiudizievoli rilevahili presso b
Conservatoria dei Regisiri Immohiliari di Cosenza sirilevano per nufte le unita immwoh iliaridel
fabhricato 107 suh 2, 3, 4:

— foremalita per Atto esecutmeo o cantelarve, trascritto 1 2000902019 a1 roreen di repertono 223472019
per vethale di pignorarmento mamobil — Trnbunale di Cogenza — del 09052019, sentto presso

Ifgenzia del Territono di Cosenza in fivore di sravante per la gquota di ¥ della
plena proprietd di nonche, per la quota di 2 della peena
proprieta

e) Per il supporie documentale su quanto sopra ripertato si rimanda all'allegate 5 conte nente
per i1 sub 2-3-4 nspettrvamente: a) Visure catastali; b) Straleio planiree tico catastale; o) Planirnetre
catastali, dy Ispezione 1pocatastale; ¢ Biliewo fotografico.

Fahhricato in Carolei (CS)via S Nikola - Foglio n.10 particelle n89-20

Pagha 20 dIs
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Fimak: Da: S5 HIRINZ ] WING ENZD Emesso Dz INFOC ERT FIRMA G UALIFICATA Z5eral: ahe

5



Wi I Hicoh ¥
) 3 W 2 Hicoh no | I1-2

[ beni ireacbili oggetho di esecnmone sono costihut dall®intero fabbrcato all “intermo de guale trova
allogziamento un solo appartamento disposto su due Ineelh oltre che aleur vam magazzmo postl al
plano strada, tuth accessibili da w13 5. Micola. Tabelial

Tutto 1l fabbncato & attualme nte 1hero & nella dispontdbilita della parte esscutata.

a) Per quanio atiene la consistenza commerciale dei singoli cesp iti, deterrminata apphcando un
coefticiente di rageuazlio parl a 010 alle superfic destnate a cantmola, 3 rrnanda alle Tekelle 2 w 3.
Horn sono state rilevate difformitd reali nspetto a1 dati nportah in catasto, per corme nlevabile m
Taballs 2 mentre 516 rlevata una modifica della distnbuzone delle drasion mtema del sub 4 nspetio
a guanto depositato m catasto.

Taballs 2
Catl Caagal il Reall

npert & & Syorficn | hopedf i Tolmo
Foghic i Z. oo B | L L-:l.'i L :mm.'h

o) 3 : 415.?5 ‘i.i'ar.ia. ]35.05

o] 3 ' ; : 7527 Vom 161575

La distribumone degh spam inferm, peril quab s nmanda alla planire tna allegata m appendice, &
fuella nportata nella sottostante Tebelle 3:
Tekulla

COMSISTENZ RESLE PARTICELLS 33 5UE S
Superfi & Hetta Coeft. razam ot | Superdice Conm. ke Ak wo Boerpirnd o bme Jordos

mmm“mm

Catioh P.T. 281 4343 0.10 435 10.44
Vawl-T.l 1640 an.1 1m a1 305 61,37
Vawd - P a0 1157 1m 1157 305 6.0
Dismpe - P.1 2m 471 1m 4.71 305 1437
Locakwre. -1 360 5.0 1m 50 2400 15.688
5091 46 75 136 05

Pagha 21 dizs
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COMSISTENA REALE PARTICELLY 30 SUE 3

Superfic & Hetta Coeff. mzpnh [Superfice Conm ¥ A)e 2 Fterpamo| Wolme Jrdo

saba [~ ) | fea] R T T
Legwh - BT, 265 20980 0.10 308 240 0,55

Disimpeaun- P.1 419 5.2 100 6.12 305 13,67
o l-P.1 235 3143 100 3143 305 05 56
Do - P2 2056 3143 100 3143 215 6757
Eat e/ Termazmo 452 452 050 231 ; :

TRE nsan 11 65

h) Per quanto atfiene ghi asp etti anmministrativi 2 nleva che per i fabbricato entro owm meidono gli
wrrnobill oggetho di procedura, realizzato con struthara in moratura, non é stato possibile risalive
all'epoca esafta della costrumone, certamente antenore al 1967, né a recuperare alouma
documme ntazione abilitatrea la cust‘uziu:nne stesza. Tabelle 4.

Corne detto, mfath, il Cormuane di Carolel non ha inteso nspondere alla nchiesta documentale
forrnulata dal sottoscritho a mezzo pec.

Tl 4

Reqdarita aromiri st rativa

) [0y 0}

c) Per qmmtu attene le finiture, dotazioni, stato diconservazione sirileva:

Le finitureinterme appaiono mediocnnlevandn padmentaziont in grarghato di marno, nvestiment
cerarnlcl, paret murarie trattate ad mtonaco tradimonale e succesavarnente fintegziate, nonché infisa
mterra ed esterrd in legno, con e senza rguadn invetro, proteth esternarente, da seurett in legno.

La dotazione imp iantistica & di tipo basica e comprende esclustrarmente 'implanto e ofscaricn
realizzato con tubaziom poste softo fraccla ed writd mmobiliae regolarmente allacciata alla rete
wrica & fognante comunale nonché wupdanto elettrico é del ipo sottotraccia con conduttor in rame
allogziati in canalizzamion plastiche che si dirammano divettarmente dal misuratore Enel nonché
semionate all’interno di cassette di dermrazione annegate nella muratira.

L'irapaanto terrnico non é presente .

Lo stato di conservazione globale delramobile pud defirarsi scadente sa al suo miermo, atteso che
aftualments non nsulta nhhzzato apparenternente da fanto terpo, che all'esterno per quanto attiene
1l fabbhnicato nella sua interezza

d) Per quanio altiene pesi, oneri vincoli e trascrizioni pregiudizievoli, rilevabili presso b
Conservatoria dei Regkiri Immobiliari di Cosenza si osserva, per tuiio il compendio
mmoh fliave p articelle 82-90 guanio segue:

— forealita per Atto esecutteo o cantelarve, trascratto 1 2000972019 a1 rareen di repertorno 2234722019
per verbale di pugnoramento mamobil — Trbunale di Cogenza — del 09052019, sentto presso
I'figenzia del Teritorio di Cogenza in favore ravante per la gquota di % della
plena proprieti . per la gquota di %2 dells paena
proprieta

e) Per il supporte documentale su quanto sopra riportato si rimanda all’allegate & conte nente

per entrarabe le particelle 89-90 nspettrearente: a) Wisura catastale, by Stralcio planiretico

catastale; o) Planiretia catastale; d) Ispemone 1pocatastale; g3 Fahieso fotogratico,
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Quesiio 9 - [ CTU provveda q deferminagre if walore degll immobili pignorail. Ai sensi del novellaéo
arf. 209 ¢ p.c nella defermingeione del valore dimercafo le perfo procede al cqle olo della superficie
dell ‘Tmmobile, specificando guella commerciale, 1l walore a mefro guadro e i walore comple ssivo,
gsponendo anallficamente gl ade puamenii e e corregoni della sfima, 1vi compresa fa ridugone del
walore di mercalo praficala per 'ossena digaranzia per vizi del bene vendulo, e precisando fali
adeguamenti in ruaniera disfinge per gl omeri di repolarizzazone wrbanizicn, lo sfiafo duso e
manuienzione, lo sfafo di possesso, 1 vincoll e gl oneri giuridici non eliminabili nel corso del
procedimento esecufive, nonché per le evenfuall pese condoriniali insolufe.

Per "valore commerciale & un wnmobile ' deve mienders ovrnarente 1 "pit probabile vdfore o2
mercato” definito corverzionalmente come 1 prezzo che un bene immobile o una proprieta
spunterebbe cualora gquestola fosse postofa in vendifa; mm alive paroleé 1 prezzo che un nommale
operatore rnmobiliare, in condizmora ordinane, sarebbe disposto a pagare per acguisto del bene,
Lla deterrranamone del predetto “pit probabile valore di mercato®, s1é ntenuto inapplicabile, per 1l
caso specifico, 11 metodo sindebico-comparativo basato sul raffronto fra mooobil, avent
caratte nstiche analoghe ed appartenenza allo stesso coraparto whano, di cwl 51 € a conoscenza del
prezzo di acquisto dedotto da att pabbhc: notanh o gindimard, donazmord, successiom efo gquant’alto
pertinente

10 1 considerazmone ma della difficolta di repernento di ath di comprave nditaomologht, & s1a
considerazion della effethva atte ndibalita del reetodo sintetico-cornparatrroave ndo, per espenenze
passate niscontrate, venficato che & prassi consolidata dichiarare 1natio pubblico dive ndita fac qmsto
valorl rapportal alla rendita catastale dell’rmobile per non meorrere in potenmall venficle
cariplotarie a cura degh ufficl tnbutan preposti. Tali valon differiscono seropre dal valore reale
effettrrarnente comisposto vanificando, pertants, effe thva aderenza alla realtd del metodo.

Per fale ragione, 1n sintesi, 51 & pervenutl alla determinamone delwalore della propre timediante due
difterent metodi la cw media 51 ribene possa forrare d gl probabile valore di mercato del bene, 51
ritiene utile dare un breve cermo sulle suddete metodologie nohiarnandone 1 conceth essenmah

Tubmlls B—Datl 2 have di caloolo

DOai Catastali Dzt Reali
Elil n
2 1
10 3 23
4 T
4 T
i 5 T :
6 T s s
7 1 Al 7| s7s 150 21 ' T
10 20 4 3 4 ues|  17se 156 5| o I |
1 T Ca 7.71 1052 10 52 zm| 3L
2 T Ch 1B.15 2252 2 52 295 6.4
14 2 3 T A4 2.5 3785 34 25 205] 101304
4 T A wm| 1692 115 92} e T
5 1 A0 kg 14 50 '
2 T Ch .15 4138 41 3| 0
14 107 3 T Ch 6100 7640 76 40} o3 I |
4 T Lo 16.76 A5 005 3 A0 o574
89 5
1 3 : T-1-2 A4 moas|  wezs|  1moz| Vamk 33?.7t|
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Prima Si
Consmste nello shmare 11valore dell’ warnobile come sorarma del wvalore residun della costrumone e del
valore dell "area sulla quale incide 1 fabbricato.

L1 valore residuo della costrzione s1 perviene dal costo di costumione a novo del metro cubosoto
per peno ndotto a mezzo 4 opportom coefficientl che tengono conto del degrado per etd
dell "wrrnobile . Per contro al valore dell*area fabbncabile s perviene molbiplicando la superficie di
terrenio su o mcide 11 fabbricato e la sua corte sa per 1l prezzo athiale del metro gquadro di terreno e
sla et la gquota millesirnale associata alle propeieta da stinare.

g 1a St

o1 basa sostanmalwe nte sulle reali quotaziont di mercato rscontrate sul termitorno modificate seconda

1 coefficient di etd, gqualta e stato nonché di destimamone e di piano olire alla circostanza che
I'irmrnobile s1presenti allo stato hibero o risultl ocoupato & non ramediatarente dispondiale.

Le grandezze che @ ubilizze mnno nel succ essivi metodi di stirna sono nportate ne e sottostand tabelle
di segmito riportate: Tabsin®

oulla base del dat nportat 1n tabella e dall'mdasine conoscitmma svolta presso agenme e societa
d'irderreediamione omobibare operant nellarea, nonché mediarde Tutihzzo di opportum
coefficient nduthvi o ampbficatrel, nlevabih dagh anrman omcobibian, s1 @ proceduto alla
deterrunamone delle stirne del walore dell’rnraobile secordao 1 retod pre cede rdernente espostl.

I wvalore desunto é stato infine, a btolo poraree nte mdicatreo, rapportato alle le gquotaziomn della banca
dah delle quotamor rornobilian dell’Agenzia delle Enfrate softo nportate:

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Hiwalrats | i gagknis Sans 2001 - Semestis 2

Franeya s
Lavammn J00Y

Farriaipang. feras- | US4l 7 i SN RS R
Lok ol 3L

Mizroomen tetaassie .

Fpoisga premisma

Cueri Tasen

i o Locassirw LA x e

S iTek (LM | iy i Saxpupe Pk 1 /01

i P
Cackin e 1m0

Mmoo ng cwserTs n
Fpriaga prawsseris: o izoom

Duwl sdpnin

ra s e T g

fiuinn oo [§iTeg. & e

Wr Hay haga-fics (LRI L L L1

[h semmito 81 esplicita e camente la stima analitica perle unitd iramobilian contenote all inte mo

del fabhrcato cengito al Foglio 10 partice la 246 al fine da rendere chiara la procedura di caleolo.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni Pagha 24 dize
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-:i-jﬁ" Fimak: Da: S5 HIRINZ ] WING ENZD Emesso Dz INFOC ERT FIRMA G UALIFICATA Z5eral: ahe



Valore dimercato per 1'tmmoh ile censito al Foglio 10 particella 246 sub 2:
a) Yalore di mercato Vi (Prima Stra)
- Frlore residuo della costrugione (V).
e, 404,33 x € 250, 000me . x 0,70 =£€70.757,75
dorve 1] coeficiente 0,70 tiene conto della qualitd e dello stato d™uso della costrumone
- Valore dell'area (V).
(359,00 rag. x € 50000000 x 333710000 =£ 597735

dive 359 g, & la superficie del lofto di ferveno sul guale 1neide 11 fabbricato mentre 33371000 & a
guota millesirnale presuruibilinernte attnbwbile alla porzEione wornobibiare trattandosi 3 sole urata
wrrnobilian praticarne ne identiche nel fabbricato.

I walore assegnato all’area é stato assoclato in consideramone della mona wbamistica Il walore
e rcato & peranto otterabale come:

Vo =V +V,=€T0.T35,10
h) Valore di mercato Vo (Seconda Stirna)

Vw2 =g 128,43 x € 600,000y . =€ 53,658,000
I walore cosi otternto é stato dedotto da un’aralis di mercato condotto presso agenzie mmobilian
di Pedace per irmobil situah nella medesima zona, con il medesimo stato d'uso, etd e gualita. 11
valore ottermbo é stato ulterormente ndotto di uncoefficlente che tengaconto del fatto che I'inrnobile
& attalrnente ocogmto n gquants m locazone (0,90) & guindi non rarmediatarnents disporabile.
a1 avra pertanto che 1 walore dell™urta 1renobiliare nsultera di
Vo =€ 83.658,00 x 0,90 = € 75,202,20
0 walore di mercato pid probabile dell raracbile nsulta dato pertanto dalla media antnetica del
due walor sopra deterrinatl e pertanto para:
Vo= (Vm + Vo) 2 =€ 16,735 10 +€ 75 202 0 =€ Ta.013,65
2
Cordrontando detto wealore ofteruto con 1 walon delle quotamont iramobilian dell’fzenzia delle

Entrate 51 rileva un prezzo unitano di circa 545,00 Euro/mg. ¢ pertanto in linea con 1 mlevatnent
dell"Loerma delle Entrate sulle transamon fino al 2% serne stre 2021,

Con la medesima proced ura sono stati determinati tutti gli abirivalbori immobikariper come di
seguiio:

R 10 poarthe, 24§ sub 2 e = (WM I - LY Efmge RIEIT T
Stima 1 TETEIGE Vo =[VetY¥,)
Yalom reskiuo dall costrexione
wol e | mmank] ke Cnsie cosine |one CoslT. fiwio dusa vy
L | %] 50004 TN HWErnai
Yukwe dollarea
Supmiica lotio Corin uniterke e Opmin e b Y.
158,000 20.004 axa L1-rra 18
Siann 2 T 0 N d Vs
Valasn 81 nareats
Supafic Emmablls Costo foosrudons a My Toslf. oooupezi one L
1943 60.00€ .00 RERME
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RE- L0 parthe, 285 sub 3 ym={¥mimilfi= PILaE €fmg= ES0.ELL
Sty 1 ST V=Vt V¥,)
Yalorn rsiduo dall costruxdons
wol e Ikl Coxie coptneone CoefT. Byt duna Ve
TS B0.00% MO 1T
o - 1sdimd OO BERE
Valora dalfarea
Tupsfice lotto Cortn untarks suale Clisoks mi. e Y.
200 aLonE nm JTT.mE
Stimm 2 83 55808 Vo
Yalom dl menata
Superificis bmmoblis Coalvy Fiocabrusione s myg  CoslY. serupesisne Vi
15437 800.00% ST | §F
Fy- 10 partic. 248 sub 4 V= [Wmilvml]fi= FLA88 4 &fmgm S8AAT L
Stima 1 TRIMBEE Vo = (Ve +V,)
Valors reskduo dall costrurions
val uma Immnok e Conic costrurions CoulT. Stuin Suna Ve
Fa 1) THLO0Y M a5 1E V.o
Walors dolfanes
Supsifiche lotto Cosin unftarla malo Clrots m ¥,
350,00 50.00L [ E: | L1 rre 14
St 2 ™ i€ Yo
Valora d1 marcate
Supsficle Immablle ot Flooestne i i e - ol occupaaions |
1% %% 500.004 LT L
Rl L0 partic. T35 sub & Ym={ymisvmilfi= SIASET €fmge 07510
Sty 1 LIXEEE Vu=-([V.1+V¥,)
Yalom msidus dall costnoions
wol L Imreod e Coxie coFtruodony CoafT, Mwtn dus Ve
1nam 150.004 50,00 L
Valom daifsrea
Supmriicls lnitn Coate un s musls Clunie e ks ¥,
LK SaImd [11- ] Y- T
P 2 BRILIDE Var
Wilkors dl mercuta
Supmifica immobl i Cooty riestnalona s mey  Coalf. ceupmsions Y
di 15 1S0IME 100.00% A FZLEE
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R~ L0 parthe. T56sub 3 vm={mivwmilfi= o et €fmg= 218.33C
Stz 1 S00ERE V., -([V.+W)
Yalorm siduo dall costrudons
wol iy Immnepb e vl cortnodony CoafT, Mwto dimn Ve
ESS K 150,004 SN0 il L
Valors dall'srea
Supetificha lnHn Cortn uniterla malo e mrba ¥
ELIK Sumd i1+ 4 ishoch &
i 2 45 (ELO0L Vi
Valkrw dl wroncuta
Supwilicla immehblls Coto rliestnalona s mg  Coull. ceupaaions Y
L 150 E 100.00% p L8
Fg. 10 partic. 256 3ub & V= {¥miWmI)f2= B TAE2 4 Cfmge MLEE
Tt 1 PRI ME Vo uV, +V,)
Walors rpldhao dall cogtraoiona
vol urna Imermk| e Cosin costnuaions CealT. Simtod'usa |-
1055 1s0ud SO.CUN THASH
Yalora dall'area
Tupafics lotto Cortn unbarks suale Clisoka M. s ¥,
Lo Loy nm 1M.mE
Gtimn 2 4 183,004 Vs
Valors dl nenata
Superfics Immobils Coaln ricsinusions s mg  Coslf. cuperions Vo
frf: | 180.00% i e 4 Ll isE
Fg. 10 partic. 38 suhb Y V= [¥miWmi]fl= B 84200 & Efrrgm 42388 L
Stmn 1 SD2MESE Vo=V +V,]
Valom reskduo dall cosinoions
val uma Immok|la Conie costrurions CoxlT, ituin duso Ve
F il F_ il g SO {F i Git
Vikors dolfanea
Supsifica lotto Cowin un el oo Clurotn mm ¥,
4500 50004 as LTrME
L &7 304 . 50 Yo
Valora dl warests
Supsarfiche irm sl Casto Feostruzi o i M Do, ocupaions Vo
18071 500.004 SO ol ]
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R~ L0 puarthe, 290 sub 4 Ym={¥mimilfi= LMY Efeng= EBLERT
Stz 1 19145058 Vo, =(V.+W)
Valorm rexiduo dall costnuoiona
wol iy Immnepb e vl cortnodony CoafT, Mwto dimn Ve
AT 280.00% L. 2R
Valom dall'srea
Superfica lnHn Cortn uniterla malo e mrba ¥
LIN SLImd 1} 5 el
i 1 B4 Vi
Valkrw dl wontuta
Supwilicla immehblls Coto rliestnalona s mg  Coull. ceupaaions Y
L] HELONE PO HEREL
g 14 partic. Asub 1 VY= {¥miyWmIf2= 3 7504 4 O WL L
- R SADg.OY g \f.l-ﬂ-"'"“'.l
Walors rplchao dall cogtrodona
ol uma Immob| e Cowin coeinaiona CoalT. Stmto d'usa Ve
£ 0L Ixumd ML TR
Yalora dall'area
SupaHTichs lotto CortD untarka suale Clsobs M. e ¥,
las.0n o0y nm 1Mag
Gtimn 2 2 104,004 Vs
Yakom dl mencato
Superfics Immobils Coaln ricsinusions s mg  Coslf. cuperions Vo
1057 200.004 1ML 2 i
Py 14 partic 8xub 2 V= [¥miWmi]fl= (] E-] Efrrgm AT
Stmn 1 LML Vo=V +V,]
Valom reskiuo dall costrurions
val e Immob | ba Conio cortruriona Coal¥. eio dusa Ve
- T+ 1x.ong F it o) TEE LIS
Vikors dolfanea
Supsifica lotto Cowin un el oo Clurotn mm ¥,
185300 50,004 aons AFrEa<
L ] 4 30a. 0l Yo
Valora d| svarewts
SupsTiche Imae s Casto Foostruz one o M oY, OCoupions Yoz
33 20004 100.00% 454008
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RE- 1A partie. Saub 3 v ={¥mlmilfa= e PR 4 g PRI
Stz 1 MFHE V-V W)
Valorm rexidun dall costrexiona
wol g 1ok e Coxin costne ong CoafT, Stwbo s Ve
1NLES E0.00% SO0 ZOLNL
Valors dall'srea
Superiica lnto Corin unitwia e Cpandw mre b L
1 ESAIK SLImd (1§ 11] [ - T[]
i 1 20 499004 Vo
Vakrw dl werata
Supmifichs immablls Cenin rliestudoma amg  Cosll. ecupsmloas Voo
gt ] ENLIDE OO p L 1. [
Fg- 14 partic. B sub 4 V= {¥miVm2f2= B M7 4 CUmem TILBEC
Rimg 1 IMMIBITTAC VeV +1)
Walora rpldhao dall costrmiona
vol uma Immokl e Cowin costnalona CoafT. Sieip d'usa Yo
.07 St PO ML
Yalora dall'area
Tupaifics lotto Corto untaro suolc Cusols M ¥,
1 a8a.00 o0y om I B L
Gtimn 2 &3 156 0E Vo
Yalors dl menata
Superiics immobll s Cosln ricostrudions s mg Tl ocupes | pes Vo
1M 800004 L e ] [ T YV [
Fg. 14 partic A xub 8 Va=¥miVmi])fi= LOSTSE &mogm TEADC
Stimn 1 TFA0SEME V= (Ve t V)
Valor reskhuo dall costrmlons
vl s | mmanks e Craric costrur lIDna CoalT. Jteio d'usa vy
Sl THLOD Y T, ] o LT 14
Vikors dolfunea
Supmifiche kotto Corin unitarks e Oproia e e Y.
185300 50,004 as JELML
L ] 114 o0t 4 Vo
Valora d1 mamcate
Supsficle Immasl |« Costo feostrud e a ma Do, ocoupel osa Vo
10 mg 00004 100000 b= k. 13
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R~ 14 partie. 107 sub 2 Vo = {ymlsmilii= PEE1lY Efme= 200
St 1 LIN7ERE Yu=-[Ve+i)
Valorm rexiduo dall costrexiona
wid Ly Il e Coxin costne ong CoafT, Stwbo s Y
1487 150,004 ENOON N TFAMmMEL
Valom dall'srea
Supetiica lnto Corin unitwia e Chandn mre b L
Fardii] SImd iz b= Frl )
i 1 ¥ 20Y.00 4 Vo
Valkrw dl wencuta
Supmifichs immablls Cenin rliestudoma amg  Cosll. ecupsmloas Voo
Ik | 1S0mE 100.00% §MTORL
Fg- 14 partic. 107 sub B V= {¥miVm2f2= 17 1A g e L0 E
iy 1 UACIBARE Vo = [V 1)
Walora rpldhao dall costrmiona
vol uma Immoklie Cosin costnualona CoafT. Stein d'uso ¥
I 15404 SO.00N F-L - L
Yalora dall'area
Supaichs kotto COrto URMtao suolo ot M e L
Frrdi] aL00g L IR
Stima 2 11 450.00 € Vo
Yakom dl mencato
Superiics immobll s Cosln ricostrudions s mg Tl ocupes | pes Vo
T 180,004 il LT
Py 14 partic. 107 sub 4 V= Wmivmi)fi= eFELTIE &moe I=RAS K
Sthaa 1 SEELSEE V= (V. +V,)
Valkom neskiuo dall costrmlons
vol urma Immokila Cowic costnue | Iona CoxiT. Staiod'usa Vg
L~ | 1snony LT s, TR B
Vikors dolfunea
Supmifiche lotto Corin unitarks e Oproia e e Y.
Ir’.on 20,004 aik L P L]
L ] L] Al Vo
VYalora o1 vareats
SupsTice Immasl & Costo Foostrudone o maq  DouY. oooupial ol L
J0.05 150,004 100000 INFNL
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Rl 10 purthe, 95 sl 3 & PO sub 3 Yo = (Wml+yma)/I= L2773 % g ABR30
Stiema 1 IeIT.508 Vo =WtV
Yaloms msiduo dall coetrecione
ol e | rranka] e Cnxin roainie|nne Coaf¥. finkn diusa vy
rrm 150,004 B0 MEOTEL
Valow dalfsrea
Superfica latio Cortn uniterke e Opmin e b ¥u
EL0a S0.004 ioh J0SR 0
Wiy 2 142 e Vo
Valoey d1 npreato
Sugmbr Thchs bzl Cocito oty e & iy OondT. oooupsin] oed Y
inse 1500 100,000 NEmL

[h s gmto ;1 nportanc 1 dab tabellah nepalogatea del poi probabih valon di rercato deterrunat per
ogni altro singolo bene oggetto di plgnorarme o, Tabels €

D=t Catastali

2l 1 TEO1Z6 #4317 - Lamos| sl 1
w | M [3]23 20 55023 wnggl - LGams|  wrT|

a| T 71264 33 san?] - Wewes|  esar oz

sl T ) 9 500 53 arall - 14w g1510 4 |
i [ e A £ SEE6 A el - swEs7| o[ s

6| T £ £ T34 52 #155] - 101013 STHH 6

7 1 [ &z 3 04 2 20 s S EEEEE
w| =0 [4] 3| as 110706 57 edss] - leenss  MmsE]

1| T £ 375204 w5668] - a8l s o

al T 3 G654 maml - 130 7a 8l 10
14 g [z T | 24 2571520 arazsl - zesew| mesw| 1

s T &= 5334720 712z - Lamw] mesm 12 |

s 1] am 14329754 wegE| - 2mtas] mEnw| 13 |

alT i a1l o] - 14w aomsr 14 |
4| w [3]|T 3 7640 17mERal malg] - aeem  Lovds 15 |

sl T b 26115 672474 sell - 1o0mTdl 57160 16 |
10 §§ ; T-12| &8 Llsa|  2aests 15,30 44366 5408 17 I

Quesiio 10 - Il CTU provveda @ formare loffi per grappt omogenel se la nafura degli inmmabili Io
consenfe, indicando, per ciascuna wnita i walore, Ia superficie ed 1 confimi e procedendo ze
necessario, @l relafive frazdonamento catasdale.

In linea di rassirna oghuno del cespitl periziatl coshimsce lottovendibile angolarmente ad eccezmone
i aleunt cas dove per opporianita e vineolo & necessario accorpare le proprieta 1n un uraco lofto,
1 51 mifenisce, n parbicolare, all appartarments censito al Fogho 10 partcella & sub 5 al guale &

certarnente associato i locale caldaia del sub 1 oltre che 1 magazzing sottostante al sub 2. C1 51
rfensce moltre, per le proprie ta censite, sempre al Foglio 10 particella &, a1 sub 3-4che di fatto sono
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n locamone al medesiro mguhing e nsultano, pur senza modifiche plarametriche, praticamente fuse
mumico appartarmento. Infine c1s1 nferisce a1 bent di cwt al Foglio 10 partice e 5% e 90 le cm supe i
sl intrece lann ad ognd plano, cosi corme accatastate, rendendo irgpossibile una qualsiasi scorporazione.
Lla Ince di gqueste consderazior sl npropone la seguerte tabella di sintes1 con Mde niificazione pii
logica di lotti divendita. Taballa D

piogo valore ) stima del benl in procedurs e loro suddivisione In Lotd di Vendika
Dati Catastai alori o ¢ tlnu

21 1 A5 7o 015 65 61l 1
n HE O3] A3 A5 20 550 205 s de] - JEEE R L N |

1| T A410 71 =) i 10 G206 [T ] I

1| T Ca o 560 5] AWEly - 14355 a5l 4
1 2% 50 T Ca 300 46 A1 - RIER I 5

n| T Ca AT 52 HAlas) - 1010.13 STHH| 6

Tl 1 A 3 2 0] 2568 - 0 1EE HasEr v
1] 20 |4] 3 A5 110706 57 o 55 - Iy 605,50 i LU

11 T Ca 3752 M s aal - sl 31

2| T Ch R | o - 13005 s ] .
4 g Al 1l A4 143 507 et a3 - 21 5365 LI ELLeW

il T A4 25 7T1E 0] [es] 3 856,99 21 256,30 10

11T A5 s e | T - L 50 5.0

2| T Ch 4138 051l Rai - 1 42552 o 11
4 w1z 1 T Ch L] R e = | L3218 - 2 GE0LTE Laorr4z) 1@

1| T CH 261045 N .15 - 103571 ST60 13
1] §§ ; T-1-2] A4 121 LASTTS 12250 S LT 1051409 14

u:hCaru:nlm a.fﬁtman delf'a}:nbncatn e nmtu:n alfi:u ].1|:| lEI 11:u:e]la Edﬁ su}:u 2 3 B 4 n:he tuttn:n 11 f'a}:nbncat

nsulta essere 714 ozgeto della cedura di esscuzione womobiliare v 215302008 cfo Trnbunale di
Cosenga (ex G.E. dott. Jannd) nonché gid fatto ogge tio di esperiment d’asta.

Per quanto attiene 1 ferreni pignorati e niportati in Tebelle B, aftesa la lom posizione occlusa, le
dirne nsiond e geometria, 2 é ntenuto che gh stessi fossero prrvt di gualsivoglia valore commerciale
raglone pEr ol non sono statl stirmat.

Tuballz E
Tdeonti fix adivre catastale
Eedd Dami
ﬂ L] - S e i o Srbeorto 1 2m 00 0. 13
NLT 14 " - Pascol 1 A L] 0.23
14 - Pascoly 1 105)00 0 0.04

Quesito 11 - I1 CTU provveda ad cecerfere lo stafo di possesso del beme, con Nindicazione, se
pecupato da ferzi, del fifolo in base @l guale i compendio é occupato, con parficolare riferimeréo
all‘esisdenza di confralfi re gistrafl in dale anfecedente 11 pignovamento; laddove gl immobili signe
pecupadl i base ad un confraffo ... .. .. OREEsIs... ... 5w corso di evendualil procedimenti
giudiziari relafivi al bene pignorato.

[ bent oggetto di proceduras naltano m parte nella disponibilitd dell’e secntato e 1n parte concessiin
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locamorne sulla scorta di contratil a suo tempo regolarmente registrati 1 cw estrernl sono nportatl nel
parasrafl prece dents,

[h sezuito s iporta in forra tabellata il nepilogo della situazione di dispordbilith ded predett singoh
cegputl irmobilian . Telbwlhe F

[t segmito ancora, moltre, atteso i grande nureero di bera pognorat, & nporta in forma tabellata i
neplogo della sitnazione amrunistratoea circa 1 ttoll abilitated che ne hanno consentito la
costuzione . Taballe @

Taballn F—F

; e
ik Tadinzm Cakpona Tao rcake S TR e

ra & loro suddhvicona In Lot di Vendls

2 Yia G Pm=mh od 1 Ail Eadmads
3 Viadi Po=ah nd -3 Al Fodmad: i e 1 Gl R0 e
d | Viz A Uecedzn1? T Al UM
q Viad Mimla nd i T O Mo m ]
5 | Vizd Mienlzwl3-15) T O [EL] m ]
d Yiad Mala wl? T O (L[] m ]
7] YViad Mila el ? 1 Al Eadmads o P T MmE
q Yo A HAcidhm 3 Aia Eodmaok o R [ T
g Vo d Micola I i Rt i o
3 2 A Eodmaoke
| Viz A Maemn T O Loc Cnldon ]
2 Yiz A Masmn T O (L[] m ]
3 Yia A (Manzmn T A Eadmade ta TR Reg 202l 1o o 40 (e
q Yia A Manmn T Al Fodmad:
5 Yiz A Masmn 1 A2 Eodmadke ]
2 Viz A Masmn T Ol o ] a
3 Yiz A Maemn T O o m ]
q Yiz A Masmn T O (L] m o EEEEHEY Rep 02l hsm-:nm - E
W | i [ | ViaG Pomhed | - - |cocpo winba i Fp o4t [adudand 8
' 7 Yiz A MManmmn - - R':LE ]
10d Viz A Mawmmn - - F:ch oo 4

2 Yia & Paamh od
3 Yia G Taammh nd
4 | %ah Deadano 17 | 7 |4 | OETRE B B
q Yiad Mi=la n. 11 T i
5 |Tad mimlastaisl T o Lecmmn 8 | oo 53087 | powe FEl jpomoc o |
10 254 dd del del dd
af MadMimlaet? F T 4O Lisnsans] Laarelieds [ s iocai | ol oG
2 Va3 Mol e 1? 1 AR
e i
10 290 | d Yizh Oesdam k'l Ad ol wEEer | M
NN
1 Yia A Manmmn | T it oo G5
2 Yiz A (Masmmm | T Lo [ —— | gel Dl:hﬂﬂ.
FE AR e Oy ophiin
1d a 3 Yiz A, Maamm | T AH dd oo Bl = ad
dq Via A, trlasmmn | T Ag | A M el | I s
9 Via A, Mapmmm | I AR | S 10
2 YaA.Maemn T Ch
14 e |a Yah.Marmmn T CH Meouon idoimomoe - (chhioao onooe d 1967
q Yiz A .Maemn T Ch
mn :z j Va3 Mieala o ‘IE :: Mcouon idoimommnoe - (chhioan omwoioe d 1267

Tutt1 gl 1rpnobill nsultano conform a1 titol edilizl concessl, per gquanto & stato possibile appmrare,
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ad eccezione dell'irnrnobile di cwl al foglio 14 parbeella 107 sub 3 che presenta una differenza di
distnbuzione mterna che, qualora acclarata dall™officio tecraco, rsulta sanabile con SCTA in sanatoria
corispondendo la sanmone prevista di 516 Ewro.

Quesiio 12 - II CTU provveda ad qecerfare se 1 beni pignorali siano oggeffo di procedura
espropriafiva di pubblica ufilila.
[ bere oggetto di prgnorare ito mon risulta ogzetto di procedura e spropriativa per pubblica ntilifa.

Quesiio 13 - I1 CTU provveda ad cllegare le plemimeirie degh immobili ed una congrua
documentazione fofografica che idoneamente Ii raffiguri,
ol wedanio gli allegati dal 1.l al né al punh ) g).

fto 14 - I1 CTU provveda @ depostiare une separaia ¢ muccinia descrizione del lo¥o, ovvero
del loffi formaf], con indicegone dello stafo di cocupazione da parfe dell’e secufalo odi ferzi, con il
prezzo di Fima loro afivibuito, nelle quale sar@ indicade fra Hallro anche 1l confe o in cud gli slessi
somo whica#i, secondo lo scher conzeedo per la pubblicazone del bandi di vendita immobiliare.
a1 veda allezato “E” m appendice alla prese rde relazione,

Quesito 15 - 0 CTU provved aad allegare une versione della periza di sfima redafia in conforniia
alle direifiva del paranie per In profezione del dafi personali del 7272008 (Z U

n4Y del 23272 005), osdia una copia dell'elaborato senza lindicazione delle generalifa del debiiore
e di opni alfro defo personale idoneo arilevare DDidenkita di quesd ulfimo e di eveniucli soggeffi forzi
fguali § proprieferi & porzioni immoebilicri confinanfi con i bene dell'esecufaio oveero 1
comproprighary) non previsio della legge e comungue eccederde e non periinente rispefio alla
procedura di vendifa.

ol veda allegato “F° separato dalla pre se nte relazione.

Tanto & dovewa
IL C.T.TI.
mg. Vineenzo Schirinzi

IF st elgltwirm i)
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4. ALLEGATI

ALLEGAT]
Allegata n® | Immabile di Afedmeanto D uimenti
A Verdball di sopralluoga
B Alchlesta dooumentt 8 Comane di Canolel
L Documentazicns insrente I-:-_-.irgci-: propriets immcbiliar
a} |Visure Catastali sub 2-3-4
| b | Sralclo foglio catastale |sub2-34
c| | Planimetri= catastali suby 2-3
i Fg. 10 particeils 246 d] | Isparionl ipotecarie {sul1-2-3

e |Conrano di locazione. fsuls2-3-4
f} | Docwm, tecnico-ammeaa |Aut, Sismica, Lic, edilizia, it ne Comine, Agibiits

gl Rilienn I"-I:lll'.lEIuﬂilm {2k 2-3
d) | Visure Catasiali sulr 2-5-5- 1
b | Strakio foglo catasiale  |subd-5-6-7
cf |Planimesrie catastali sy 4-5-b- 7
? Fp. il particelis 256 (ol |'ﬂ'ii:|r!i iptacaria s 4-5-6-7
e) |Contratio di lecazione [subd-5-6-7
I} [Docum. tecniko-amm.ya (At Sismica, Lic, edilzia, At ne Comune, Agiblits
gl |Riliewo fotogratica cub 4-5-b-7
a) [Visure Catasiall lsubd

| b |Strakio foglio catastale  subd
c} | Planimetrie catasiall {uibd
3 Fg 10 particella 230 | o) |Ispezioni ipotecarie suf 4
g] |Contratio dl lecazhone [subd
1} |Docum tecnico-amm.ya [Aut, Sismica, Lic, edilizia, At ne Comune, Agibiits

gl |Aitiewe fotografico subv &

al | Visure Catastali guily 1-2-3-4-5
b |Sirakio foglio catastale  lsub1-3-3-4.5
c} |Planimetrie catasial sub1-2-3-4-5
4 Fa. 18 p= riicella & ] | Isperinni ipotacarie b 1-2-3-4-5

e | Conirasnyd loeaehone e l-2-3-4-5

1} |Documutecnico-ammova | JAut. Siemic s, Lic ecdlzia, Mt e Comuns, dgibdits

g} |Riblewo Fotografico e 1-2-3-4-5
a) | Visure Catastall by -3-4
bj |Srakiofoplio catastale  |sub2-3-4
5 Fg 14 partcalla 107 cf | Planimetrie catastall sl 2-3-4
dj |Ispezioni ipotecaries sub2-3-4
gf | Rillews Fotografico sl 1-2-3

al |Visure Catastali

bj |Strakio foglio catastale

3
o
]
5
=
z
=]
Fe 10 parteella B9 suh 5 : z
[ i = all G- 114
. Fa 10 particelia 00 sub 3 c |Plai -i:lﬂ:'ir.h'. -..-':.uﬁll.:l A% sub % - W sub 3 %
o | lepedioni ipotecarie i
EI' Rilbewre r'4:||;|;|Er=|Fm:| E
[ Fg 10 particella 305 o
& Fa. 14 particella 77 a) ¥isure a Stralcio Catastale; df Ispezioni | potecans, g) rlievo Fotografico ﬁ
3 Fg 14 particalla 104 2
8] Adarnpimenti di cuiallan, 173/ his c.p.c g
E Descrizione succima del kot &
F Pearizia inversione dirattive garante protazione dati personale %
IL C.T.U. 2
mng. Vineenzo 5 hirinzi B
(Frrmaric dights lrmnta) =
i
E
=@
n
E
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