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TRIBUNALE DI COSENZA
UFFICIO DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI
Procedura esecutiva n°123/2024

contro

1. PREMESSA
1l giomo 11 novembre 2024, il G.E. della procedura in oggetto, dott.ssa Assunta Gioia,
tramite decreto di nomina comunicato a mezzo P.E.C. della cancelleria, conferiva al sottoscritto,
Arch. Antonio Spadafora di Rovito (CS), Iincarico di C.T.U. nella procedura stessa.
A seguito dell'accettazione delfincarico el giuramento avvenuto in data 13 novembre
2024 in modalita telematica (P.E.C. di accettazione), il G.E. commissionava al C.T.U., previo
espletamento dei controli preliminari della i allart. 567,
2° comma del Codice di Procedura Civile ("), di rispondere ai quesiti di seguito riassunti e meglio
descritt nei rispetiivi punti del verbale di conferimento di incarico:
1. predisponga fslenco delle fsrizon! e dell trascrizion! pregludizievoli gravanti sui beni
pignorati
2. acquisiscale mappe censuarie che sgii itenga indispensabil per a corrtta identifcazione
del bene;

3. descriva, previo necessario accesso, fimmabile pignorato;

4. accert la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano,
interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento;

5. rilevi lo eventuali difformita o mancanze nella documentazione catastale;

6. _indichi [utiizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

7. indichi la conformita o meno della costruzione alle ioni o

amministrative e I'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita;
8. dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pii lotti, provvedendo, in quest'ultimo
caso, alla loro formazione;
9. dica, nel caso in cui limmobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile 0 meno
in natura e a quali condizioni;
10. accerti se Iimmobile & libero o occupato, indicando compiutamente le generalita delle
persone che eventualmente occupano il bene;
11. ove limmobile sia occupato dal coniuge separato o dallex coniuge del debitore
esecutato, acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;
. indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o di indivisibilita;
13. indichi lmporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, eventuali spese
straordinarie;
14. determini il valore dellimmobile;
15. riporti in apposito foglio nss:untlvu a parte, con assoluta precisione, essendo dati da
riportare nell'ordinanza di vendi
16. riferisca i risultati delle indagini svolte in apposita relazione redatta fomendo compiuta,
schematica e distinta risposta (anche negativa) ai singoli quesiti.
bblicaz
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1 termini di consegna degli elaborati periteli alle parti, per via telematica o per posta

ordinaria, redatti secondo la vigente normativa sulla privacy, erano fissati in almeno
quarantacinque giomi prima dell'udienza fissata ex articolo 569 c.p.c.

IGE, qumdl assegnava al C.T.U. un acconto a titolo di fondo spese e disponeva le

delle necessarie presso la cancelleria e gli enti

interessati per |‘a5DIalﬂmsnto dell'incarico.
Rinviava, l'ulteriore corso del procedimento alludienza del 26 febbraio 2025.

2. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI CONSULENZA

Giomo 21 novembre 2024 il sottoscritto, si reca presso la sede delf Agenzia del Territorio
di Cosenza, dove acquisisce la documentazione catastale: estratto di mappa, planimetria di
ui.u,, elaborato planimetrico e visure degli immobili oggetto di stima (all. A1 a, b, ¢, d).

Allo stesso modo eseguivo lspezione ipotecaria, tramite sportello telematico designato
alle ispezioni ipotecarie immabiliari, acquisendo I'elenco sintetico delle formalita relative agli
immobili a partire dal giomo 18 dicembre 1990 (data da cui principiano gli archivi informatizzat),
riscontrando la conformita con il carteggio ipo-catastale gia agli atli della procedura e 'assenza
di ulteriori formalita iscritte (all. A2).

Giomo 25 novembre 2024 il sottoscritto, previa richiesta inviata tramite P.E.C. in data 15
novembre 2024, si reca presso Iufficio tecnico del Comune di Marano Marchesato per prendere
visione ed estrarre copia della documentazione urbanistica riferita agli immobill per cui & causa
(all. A3).

Giomo 5 dicembre 2024, alle ore 10:00, il softoscritto, congiuntamente al custode
nominato, si & recato presso fimmobile per cui & causa, sii in via, nel
Comune di Marano Marchesato, per dare inizio alle operazioni peritali ispezionando gl immobili
ed eseguendo quindi il ilievo grafico e fotografico.

La visita & inziata con Faccesso al bene pignorato, individuato in catasto alfoglo 5,
particella 705, sub 12 (abitazione), alla presenza del (intestatario).

i sig. ha dichiarato di vivere da solo nellalloggio per tutto il periodo del anno.

grafico di massima (all. Ad), al fine di verificare la rispondenza di questi alle relative planimetrie
catastali e ai progetii depositati in Comune.
!l cospte rnitn sasers cnnforme ulla plsmmslnu catastale, mentre dal confronto con gl

un confronto con gli uffici preposti ol Comuns 'di Marano Marchesato, al fine di verificame la
sanabilita.

Nel giomo 09 dicembre 2024, previo appuntamento fissato per le vie brevi, il sottoscritto
si & recato nuovamente presso il Comune di Marano Marchesato per definire e chiarire le
procedure e relative sanzioni relative alla possibile regolarizzazione delle difformita riscontrate.

Il utto & meglio illustrato negli elaborati grafici allegati (all. A4).

Tutta la corrispondenza intercorsa durante lo svolgimento delle operazioni peritali ed i
verbali di sopralluogo sono acclusi a margine della presente (all. AS).

3. RISPOSTA Al QUESITI CONTENUTI NEL MANDATO
3.0 - Verificare la completezza della documentazione di cui alfart. 567, 2° comma del codice di procedura civile

DOCUMENTAZIONE E DATI IPO-CATASTI'\LI ) Pubbllcaz (
ripubblicazione o ripre
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ol C.
dalla asmﬁomona potecaria notarile redatta in data 18 agosto 2024 dsl dott. [N
& depositata agli atti dalfAwvocato|

Il sottoscrito, a verifica della suddetta certficazione notarie ipo-catastale, ha acquisito
Testratto di mappa, la visura storica & la planimetria di w.i.u., nonché lelenco sintetico delle
formalita pregiudizievoli, come aggiomati a tutto il 21 novembre 2024; la documentazione ipo-
catastale aggiomata conferma, nel suo insieme, le risultanze della citata certficazione notarile
ipo-catastale.

Nella certificazione ipotecaria notarile sono riportate sia le provenienze e formalita, che
Ielenco dei dati censuari catastali; il tutto, riferito al ventennio antecedente alla data del
pignoramento immobiliare e fino a tutto il 19 agosto 2024, data dichiarata nella certficazione
notarile.

Gli immobili sono pervenuti in proprieta al Sig. |

per la quota di 1/1 di piena proprieta, tramite ATTO DI COMPRAVENDITA del 29
luglio 2024 del Notai

3.1 - predisponga, sull att, T

s beni pignorat ipoteche, pignoramenti, sequesiti, domande giudizial, sentenze dichiarative di fallmento, fondo
patrimonlale); qualora risultino altre procedure esecutive gravanti sul medesimo 'esperlo ne verifichera lo stato in
cancellera, iferendo le predette re

estinte.

Lelenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli gravanti sui beni pignorati, in
base alle visure ipotecarie eseguite risultano essere:

Trascrizione del 14/07/1998 — Registro Particolare 11238 Registro Generale 14098
Pubblico ufficiale| Repertorio 35605 del 30/06/1998; ATTO
TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Annotazione del 21/09/1998 ~ Registro Particolare 1410 Registro Generale 19219 Pubblico
cial Repertorio 34840 del 03/06/1998; ANNOTAZIONE
A TRASCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA

- Trascrizione del 30/10/1998 — Registro Particolare 17295 Registro Generale 22136
Pubblico ufficiale [ @ Rerertorio 3345 del 22/10/1998; ATTO TRA VIVI -
COMPRAVENDITA

Trascrizione del 30/07/2004 — Registro Particolare 15378 Registro Generale 21162
Pubblico ufficiale Repertorio 68651/22377 del 29/07/2004;
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Annotazione del 22/02/2005 — Registro Particolare 634 Registro Generale 7819 Pubblico
ufficiale| Repertorio 73676 del 17/02/2005; ANNOTAZIONE
AISCRIZIONE - RESTRIZIONE DEI BENI

Trascrizione del 23/09/2015 — Registro Particolare 17522 Registro Generale 21399
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 1378 del 11/08/2015; ATTO

ESECUTIVO O CAUTELARE ~ VERBALE DI PIGNORAMENTO IMM(PIU b bl i C az

Iscrizione del 19/07/2024 — Registro Particolal %}Wmm Generale 22214 Pubblico _«
ufficiale] r:b
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IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO

- Trascrizione del 12/08/2024 - Registro Particolare 20989 Registro Generale 25288
Pubblico ufficiale UNEP C/O TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 2417 del 02/07/2024;
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

I softoscritto non rileva ulteriori formalita pregiudizievoli contro i debitori rispetto a quanto
riportato nella documentazione gia prodotta agli atti della procedura, inoltre i cespit pignorati
non risultano essere soggetti a ulteriori vincoli e/0 a servitu.

del bene ed, in ogni caso, icolo 30 del D.P.R. 6 giugno

2001, n. 380 dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte delf Amministrazione

‘competente, dela relativa richiesta; acquisisca e deposit, in ogni caso, aggiomate visure catastali ed ipotecarie per
soggetto (a

diaccurato controllo incrociato.

Il cespite, in base alle mappe e alle v ied i
come segue:
Regolarmente censito al N.C.E.U. del Comune di Marano Marchesato, in via [l
| con i seguenti dati identifcativ
foglo 5, paricela 705, sub 12 (abitazione) piano 2, categoria A3 (abitazioni di o
economico) classe 2, consistenza 5 vani, rendita € 258,23 - Intestazion

vial

“Tra i beni pignorati non vi sono terren, pertanto non si allega il certificato di destinazione
urbanistica.

3.3 - descriva, previo necessario accesso, fimmobile pignorato, indicando dettagliatamente: comune, localia, via,
numero civico, scala, piano, intemo, ma, confini  dati

poroae, ks e e b ks st e b, (s vetcal, el o s
Lo :

s ‘e primaria e secondaria, al servizi offert dalla zona (centri commercial, farmacie,
‘spazi diversi, negozi al dettaglo), alla distanza dal centro et it o cale principali vie di comunicazione verso
estemo (strade, autostrade, ferrovie, port,

INDIVIDUAZIONE DEL BENE

1l cespite pignorato, & cosituito da un appartamento, adibito ad abitazione, oollocaw in
un fabbricato che si trova in del Comune di Marano Marchesaf

II fabbricato che ospita limmobile, confina a nord con una corte di penlnanza a ast con
altre pmprlsta a sud con viffJiJJll e 2 ovest con via

corte m pemnam.a & dalla via comunale Giorgio Almirante.

DESCRIZIONE DEL BENE
Trattasi di un appartamento per civile abitazione che fa parte di un pil ampio stabile

ditre piani fuori terra di cui uno mansardato, in cui & collocato il cespite ping&

abitative, un piano seminterrato in cul sono present attivita commerciall.

. . . .az (
ripubblicazione o ripre
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1l fabbricato, nel suo complesso, si presenta in uno stato di
buono, presenta lievi segni dinvecchiamento dovuti all’azione dellacqua nella parte delle
grondaie e coricione, finita con intonaco completo di pitura bianca, tetto a falde.

La struttura, abbastanza solida, & costituita dalla classica struttura in c.a. completa di
orizzontamenti in latero-cemento, copertura a falde con tegole, mentre le tompaqnsmm esteme
sono a cassa-vuota, grondale e discendenti in alluminio di colore testa di m

L'abitazione in esame ha accesso diretto tramite la corte di pemnenza che & collegata
con via Giorgio Almirante tramite un vialetto di accesso. Un portone e un androne al piano terra,
sul lato sinistro della corte, danno accesso alla scala di collegamento comune che porta al
secondo livello dove si trova Fimmobile oggetto di stima.

Un portoncino blindato da accesso allappartamento che si conforma come una
mansarda con un‘altezza che varia da 2,80 m, nella parte centrale, fino a una media di 1,50 nei
punti laterali pii bassi. Il disimpegno/corridoio che occupa la parte centrale degli spazi, immette,
a sinistra, in un ampio soggiomo con cucina e balcone e finestra trapezoidale che affacciano
entrambi sul fronte nord, a destra in una camera da letto matrimoniale con guardarobe, dotata
di una fnesira, di forma trapezoidale posizionata sulla parste bassa affacciante sul ronfe sud;
in un bag finestra a vasistas; in anchessa
di finestra a teft, sul lato est del fabbricato, Nela parts cetrale el disimpegno e pressnts
anche un we/deposito senza aperture.

Le finiture sono realizzate con materiali di buona qualita: pavimenti in gres porcellanato
di colore chiaro per il disimpegno e la zona notte, parquet di colore scuro per le due camere da
letto. Rivestimento dei bagni in ceramica, divisori con struttura pusm. porte interne del tipo
tamburato, con ferramenta in alluminio, cordolett, i ione, soglie
in marmo, intonaca civile con pittura di vari colori per le pareti. Infissi esterni legno con scuretti
esteri

Llimpianto idrico (a doppio circuito acqua calda e fredda) e limpianto fognario sono
funzionanti e regolarmente collegati alle reti comunali; anche gli impianti di riscaldamento
(alimentato con caldaia gas) ed elettrico sono funzionanti e non mostrano vizi emergenti.

Vanno segnalati fenomeni di infiltrazione di acqua, con conseguenti macchie di umidita,
per il solaio di copertura ed in parte per le pareti, dovute a probabili perdite della copertura, in
particolare nelle zone dove sono posizionate le due finestre a vasistas, nella camera da letto
piccola e nel bagno, che evidenziano la scarsa tenuta delle stesse con i conseguenti citati
fenomeni di infiltrazione.

Le consistenze lorde (SL) dsll‘lmmohlla sono cosi distinte:

abitazione: SL = mq 101,00 ci

balcone: SL = mq 5,00 circa.

Limmabile pignorato & attualmente occupato dal debitore esecutato, il quale lo abita per
tutto il periodo delfanno.

3.4- accert la conformita ivico, piano, intermo, dati i
confin) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rlevata diformit: 2) se | daf indicat in
pignoramento non hanno mai identificato Immable @ non consentono la sua univoca identifcazione; b) se | dat

r non
Ia storia catastale del compendio pignorato.

Regolarmente censito al N.C.E.U. del Comune di Marano Marchesato, vi

I - +-5.<r 2 drifca m
Dati censuari: Comune di Marano Marchesato (CS), IC&Z(

foglio 5, particella 705, sub 42

waro 2 caiosr 3 D BIBG@ZIONE O TipPro
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classe 2, consistenza 5 vani, rendita € 258,23

intestazone: N ' e 1/

Confini:

- lato nord: corte intema;

- Iato est: altra propriet;

- lato sud: strada comunale;

- lato ovest: strada comunale.

1 dati indicati nel pignoramento corrispondono a quelli attuali, tranne che per il cambiamento
nom: vi

35-
variazioni per faggiomamento del catasto ed a quantificare in via sommaria il costo per la comezione o redazione
delle planimetre o per faccatastamento.

1l cespite si presenta con una planimetria che riporta la situazione attuale, quindi non
necessita di aggiomament.

A mezzo della documentazione urbanistica acquisita nel corso delle indagini xvona
tusizzeziofie prevsts Wmertd dal vigente Prog di

Dscfs\o
Dmgenxnale n. 18080 del 17/12/2002, & descritta come segue:
Zona A1 (Tessuto urbano consolidato):
In tale zona ricadono tutte e perl del territorio comunale interessate a fenomeni di
i urbani P.di . potra awenire, s/lmtemo di
talle zona, o con interventi dirett o att Piani di
inzietva pubbkca...e tispetlo el seguert] paramet:

Bee 5,00
Ds = per le distanze dalle strade vedere quanto indicato allart. 32
N=3 (esn:lusl et samtra)

350 (uguale allaltezza max locali tipo A2);
H piano min = ml. 2,70

meno di dichiarazione di agibilla. In caso di costruzione realizzata o modiicata In violazione della nomativa

tipologla degll Tillcito
R. 6 giugno 2001,
1380 € 40, sesto comma dela L. 28 febbraio 1985, n. 47. In particolare in caso di opere abusive, l controllo della
1380
e gli eventuall costi della stessa; altiment, i indicand
i cost
perl sanatoria e le in ogni altro
laverifica

1985, n. 47 owvero
et 4, oy i il v 6 P ke dolla lehh\n: del 8 giugno 2001, n. 380, specificando il
costo per il conseguimento del tolo in sanaforia.

Tesperto rawisi la non sanabilta/condonabilta degli immbili pignorati (o di taluni di ess): a)

Finsanabilta riguardi fintero immobile ovvero part di esso; b) in caso di sbusivita parziale .Pu b:b h C az (
ripubblicazione o ripre
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In base alle ricerche appositamente svolte dal sottoscritto presso i competenti uffici del
Comune di Marano Marchesato, dal punto di vista urbanistico il fabbricato originario, di cui il
cespite & parte integrante, fu edificato in base ad una Concessione Edilizia, n. 6 del
03/08/1985 con prot. 4545 ed una successiva Concessione Edilizia in Variants, la n. 29/96
del 27/02/1997 prot. 1123.

In seguito fu effettuato il recupero ai fini abitativi della porzione di sottotetto attualmente
oggetto di valutazione tramite una Denuncla Inizio Attivita, la n. 310 del 28/11/2002 prot.
5891.

Per funita immobiliare, & stata rilasciata IAutorizzazione di Abitabilita con prot. 6311
del 06112/2002.

Dalfanalisi degli elaborati progettuali allegati ai suddetii atti ed eseguito il sopralluogo
delfimmobile, si evidenzia un aumento della superfcie utile autorizzata di circa 9,50 mq sul lato
est delfunita abitativa, rispetto ai 79,00 mq autorizzati, tale superficie & da considerare come
superficie non residenziale in quanto la fascia interessata non rispetta il requisito di altezza
minima non inferiore a 1,60 m.

Tale aumento non rientra nelle tolleranze normate dal D.P.R.380/2001, modificato
dalfart. 10, comma 1, lettera p) del D.L. n.76/2020 e dalla Legge 105/2024 di conversione del
D.L. 69/2024, in quanto supera il limite del 5% previsto dal D.L. 69/2024, nellart, 34-bis
“Tolleranze costruttive”.

In ragione di quanto sopra descritto, si pud quindi affermare che Fimmobile oggetto di
valutazione presenta difformita di superficie rispetlo all ultimo progetto autorizzato agli ati del
Comune di Marano Marchesato, quindi lo stesso necessita di regolarizzazione urbanistica.

Pertanto, tenuto conto delle difformita urbanistiche riscontrate dal sottoscritto, si rilene
di dover procedere ad una quanti della spesa per dei fitoli iin
sanatoria, che comprenda le opere e le sanzion, da detrarre dal valore della stima.

Per la sanatoria urbanistica, accertata I'applicabilita (in base alle indicazioni dell'Ufficio
Tecnico del Comune di Marano Marchesato), dellarticolo 36 bis del D.P.R. n°380/2001 per gli
abusi esegult nelle ipotesi di “interventi realizzati in parziale difformita dal permesso di costruire
o dalla segnalazione certificata di inizio attivita".

Pertanto, in virti di detto articolo 36 bis si puo ottenere il titolo in sanatoria pagando una
sanzione pecuniaria pari al doppio del contributo di costruzione, in base anche allaccertata
esistenza della “doppia conformita”, ovvero, conforme alla disciplina urbanistica vigente al

vigente al momento della realizzazione.
La sanatoria ai sensi dei predeti articol di Iegge pub essere espletata con una singola
curadiun ila sanzione e gli oneri

di sanatoria.

Riepilogando, per la regolarizzazione delle difformita riscontrate, sara necessaria un
SCIA. in sanatoria; un eventuale aggiomamento della planimetria catastale; una nuova
Segnalazione Certificata di Agibilita, pagando: le sanzion; i vari dirit di segreteria; le parcelle
per i professionisti.

Pertanto, trovandosi gli immabili per cui & causa nelle condizioni per il rilascio di un atto
autorizzativo in sanatoria, sulla scorta della specifica normativa riguardante gli edifici da
sottoporre ad aste giudiziarie (art.lo 40 della Legge n°47/1985 e artlo 46 el D.P.R. n°380/2001),
taggiudicatario dovra presentare apposito progetto di sanatoria entro centoventi giomi dalla
notifica del decreto.

W audnt

sono auﬂuﬁnn!srgin‘; \*i.eilnl;lﬁsents (n.ll AS) el come | pﬂbbhcaz (
et s smen i o FO B G A2 TOHE S ripro
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D1: pratiche tecnico-amministrative con relativi oneri per il progetto in sanatoria delle parti
d'opera difformi (titolo autorizzativo in sanatoria S.C1A);
- D2: pratiche urbanistiche, catastali e relativi oneri e spese tecniche per la richiesta ed il
conseguimento dell Agibiita (S.C.A.).
Di seguito, si riportano le quantificazioni dei punti sopra elencati, secondo il medesimo
ordine consequenziale.

DA (titolo autorizzativo in sanatoria S.C.LA)

(Art. 36 bis punto § lettera A) - l ilascio della segnalazione certificata di inizio attivita in
sanatoria & subordinato al pagamento,  titolo di oblazione, di un importo pari al doppio del
contributo di costruzione.

Si ricorda che, per effettuare il calcolo del Contributo di costruzione, il sottoscritto, ha
svolto opportune indagini presso, presso il Settore “Urbanistica” del Comune di Marano
Marchesato, ha rilevato quanto segue:

Costo di Costruzione - Superficie non residenziale da sanare mq 9,560

mq 9,50 x 0,60 = mq 5,70 x € 230,00/mq = € 131,00 x 5,5% = € 72,10 x 2 = € 144,20

Oneri di Urbanizzazione —

me 13,30 x Euro 2,95/mc = € 39,23

Vianno a questo punto considerate anche le spese tecniche per il progetto di sanatoria,
non inferiori a € 2.500,00 e la relativa IVA al 22% € 550,00, lativo (minimo)
pari a: € 3.00,00;

pertanto i avré: D1 = € 3.233,43 arrotondabile in € 3.200,00.

D2 (pratiche urbanistiche, catastali e relativi oneri e spese per FAgibilta)

Per i rilascio della S.C.LA. in sanatoria il Comune di Marano Marchesato prevede una
tassa di € 70,00, come Diriti di Segreteria, inoltre Iimmobile necessita, una volta alienato, di
pratiche di voltura e di eventuale aggiomamento della planimetria (cosiddette pratiche DOCFA),

per FAgibilita tramite

Certificata di Agibilita (S.C.A). i tecnico abilitato
ad ultimazione dellintervento e a chiusura del progetto urbanistico in sanatoria, cosi come
dovranno essere eseguit gli ulteriori adempimenti richiesti (Dichiarazioni di rito del tecnico
abilitato; Dichiarazione di conformita degli impianti eletirico; Dichiarazione di conformita

Aftestato di Prestazione Energetica APE).
Detto costo & forfettariamente stimato in complessivi € 1.500,00;
pertanto si avra: D2 = € 1.570,00

Riepilogo delle detrazioni da applicare alla stima degli immobil
Aifini della pils corretta stima delfimmobile oggetto di pignoramento, si applicheranno le
seguent detrazioni:
D=D1+D2=€4.770,00.

8848k ¥ posnhe s b rotat i i o et i o
formazione; I

fofisacizione. b fresench cule ol mﬂdkkm\ Tesperto prowvedera alla redazione del frazionamento e
alfidentiiicazione del nuovi confini dei beni frazionat allegando alia relazione estimativa i (lpl debitamente

o
dallUffico Tecnico Erariale.

La conformazione del cespite, pregiudica fortemente il musonsman a B],lcaz (
dotazioni tecniche, quindi non rende pratieabile uvbblcrle ed_efficace_sud N\sloﬂa di

conseguenza non & suddisibile in pid loff 4 P‘U' ICaZlo rl p ro
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29-cha, i cae I uf Fincle s Fgnorslo sk ro ks, 82 eeo i difabie 0 menc n s o 8 el

u-n. sola quota, tenendo conto della maggior diffcola di vencita por lo quote indivise; b) in caso di g n

nlmu dellsscizions lfesto i udienza e ar. 53 .. (osto cho i diisione n naurs, a sene delar, 600
e, postula la richiesta del Ove riceva la preditta
esperto provvedera alla formazione dei singoli ot (e, ove necessario, allidentifcazione dei nuovi confini, nonché
alla redazione ala relazione estimativa i at dalUfficio Tecnico
Erariae) indicando il valore ci tenendo dei singol prevedendo
anche alladetrminazions degh ventol Conguagh ndenar:

I cespiti in oggetto risultano essere pignorati interamente in capo al debitore esecutato.

3.10 - acceri se Fimmobile & livero o occupato, indicando compiutamente le generalta delle persone che

trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso ufficio del registro degli atli privati contratt di
locazione; qualora rsultino contatt dilocazione opporibil ala procedura esectiva Tesperto dovra indicare Ia data
di scadenzs, la data fissata per I ogni caso
Tesperto determiners l valore locaiivo del bene, esprimendo una valutazione i congrult sul canone patfuto in
eventuall coniratt di locazioni opporibil lfa procedure.

L'alloggio viene occupato dal sig. [l debitore esecutato, per tutto il periodo
delfanno, non vi sono canoni di locazion

311 - ove limmoble sia occupato dal coniuge separato o dalfex coniuge del debitore esecutato, acquisisca il
prowedimento di assegnazione delia casa conlugale.
1l sottoscritto non rileva, per il cespite pignorato, provvediment di assegnazione.

ichi esistenza sui beni pignorai di eventuali vincoii arfistici, storii, alberghieri di inalienabilta o di

delfacquirente, owero saranno cancellati o isufteranno non opporibili al medesimo); rilevi lesistenza di dirtt
o cen:

o iscatto,
1l cespite pignorato non risulta essere soggetto a vincoli e/0 a serviti.

3.13 - indichi Fimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, eventuali spese straordinarie gia
deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, eventuali spese condominiali non pagate negli ultmi
rpkih itplnte pran o o 8

Come verificato in fase di le spese
complessivamente a Euro 50,00 mensil.
Sempre in fase di ha dichi i i confronti

del Condominio Il ¢ che lo stesso, tramite un suo legale, ha messo in atto un
PIGNORAMENTO PRESSO TERZI EX ART. 543, COMMA 5, CPT — con numero 654/24,
presso lazienda di cui & dipendente per il rientro delle somme dovute.

di locazione e | provvediment di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data i trascrizione del

provesdnire d Sesgricind se e imockia Fal kil ] e arlors sl s o fmcers 4

mrlmentn —— uvpomrnle o rscrita i den atairs sk data i taecizons el
Proceda, inoltre, all

pari al 1% del valore per la differenza tra oneri ributar calcolati sul prezzo pieno anziché

“""""‘“'""‘“""'"““”“‘”’"Wﬁﬂﬁﬂfféﬁ“fl‘ﬁ”ﬁ“é“@'
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La presente consulenza ha lo scopo di determinare il valore del cespite pignorato,
costituito da un appartamento adibito a civile abitazione, inserito in un fabbricato pii ampio sito
nel Comune di Marano Marchesato in via|

PREMESSE ALLA VALUTAZIONE IMMOBILIARE
Preliminarmente, occorre considerare che, a volte, il modus operandi di chi vende o
i vl il . s

criterio edonistico.
Per cio che riguarda Ia valutazione dellimmobile quale quello in oggetto, il prezzo di
vendita & caratterizzato dal corrente andamento del mercato delle case e dalle potenzialita di
sviluppo urbanistico e socio-economico delfarea in cui fimmobile stesso & ubicato. Tale
non solo alla proprie dei fondi e delle
aree urbane ma, anche, ad una visione delfandamento probabile dello sviluppo del territorio
comunale, sotto tutt gli aspetti
In ragione di quamo ‘sopra detto e considerando le caratieristiche intrinseche ed
estrinseche dellimmobile, lindagine di mercato di cui al paragrafo che segue ha interessato, in
particoare, gl immobil residenziali destinati mercato dalle zone “centale” di caratiere
idenzi lla fascia, via Mazzini, Garibaldi, De Gasperi, del

Comune di Marano Marchesato.

Nello specifico, per cié che riguarda e peculiarita caratterizzanti fimmobile medesimo si
rileva che, nonostante la data di realizzazione risale a circa ventidue anni fa, il fabbricato si
presenta, esternamente in condizioni che si possono definite buone, mentre internamente

immobil i di infiltrazioni di acqua provenient dal tetto e dalle
finestre a vasistas, con conseguenti macchie di umidita sul soffitto conformato a mansarda, il
fivello delle fnture e dei servizi & nella media dell zona.
dell'ambito in cui & ubicato il fabbricato, inzona
Gentrale ben collegata, molto vicina ai servizi e alle inrastrutture del centro urbano e dei centri
vicini motto importanti - risulta essere motivo che contribuisce almeno al mantenimento del
prezzo.

E ci6, nonostante la crisi economica in atto che attanaglia, tra gl altr, anche il settore
immobiliare; si & registrato, infatti, un sensibile calo dei prezzi nei vari ambi urbani di Cosenza
e provincia, ed & chiaro che, dopo limpennata dei prezzi dell ultimo decennio ed il successivo
calo avutosi a partire dal 2008 ad oggi, si va verso la stabilizzazione dei valori di mercato.

Comunaue, non si riscontrano ancora segni positivi in ordine alle tipologie del terziario
benché queste, nella zona, rappresentino una spesa che da, nel tempo e con la politica
delfinvestimento “nel mattone” legata al luogo, maggiori garanzie allacquirente.

Ne deriva che risulta ancora apprezzabile limmabile quale quello di che trattasi, dove lo
stato d'uso ed i reali caratteri della zona in cui ricade rappresentano, nel loro insieme, elementi
afavore dellacquisto.

CRITER| DI STIMA E INDAGINE DI MERCATO
Compito del sottoscrito, nell presente consulenza, & quello di icercare il pi probabile

i che trattasi,
venditori e che rappresenta, quindi, il prezzo che ha maggiore probabilita di verificarsi in una
fibera contatiazione i compravendita di po .mmmmm D
La

valutare il prezzo al quale potra essere vendyto | imm ;pr un magglgr approfondimento,
i valori derivanti da stime sintetiche per oa'ﬁ'p

cazic
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nella stessa zona, applicando il procedimento detto *per comparazione diretta’, sara mediato
assieme al valore che si ricava da una stima analitica per capitalizzazione del reddito ordinario
delfimmobile oggetto di stima.

Una stima sintetica per comparazione si effettua i considerazione dei prezzi di vendita
al metro quadrato di superficie lorda di immobil simili a quello da stimare, decurtando la vetusta
dellimmobile stesso nonché quanto necessario per il ripristino alle condizioni della normale
agibiita.

Una stima analitica per capitalizzazione del reddito ordinario, invece, i risolve nella
capitalizzazione, ad un saggio opportuno, dei rediti nett, ordinari, traibil dalfimmobile stesso,
come determinato sulla base delle ipotesi di una sostanziale equivalenza tra il valore di mercato
di un bene economico e la somma della sua redditivita ordinaria futura scontata allattualita.

Pertanto, al fine di acquisire | necessari elementi tecnico-estimativi si & proceduto
IPaccertamento diretto sul mercato del valore di immabili residenziali, allo scopo di conoscere i
limiti minimo e massimo del prezzo unitario a metro quadro applicati nella zona specifica del
Comune di Marano Marchesato.

ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
Per eseguire la val immobile, il pits possibi i prezzi correnti di
mercato, ci si & quindi riferit alle informazioni date da alcune agenzie immobiliari locali, qui
semplicemente riportate come Agenzia *A” ed Agenzia ‘B", ottenendo i seguenti riscontri:
Agenzia “A” (prezzi di vendita come "al nuovo" di immobili similari nella zona)
- prezzi minimo e massimo rispettivamente pari a 300,00 500,00 €/mq;
- prezzo medio pari a €/mq 400,00;
Agenzia “B” (prezzi di vendita come “al nuovo’ di immobili similari nella zona):
- prezzi minimo e massimo rispettivamente pari & 400,00 e 700,00 €/mg;
- prezzo medio pari a €/mq 550,00;
Il quadro emerso avendo considerato solo due tra le agenzie immobilari operanti nelle
zone di Marano Marchesato, viens ora “corretio" mediarte applicazions del citerio dela
all'o: io del
Immobiliare (O.M.1) delf Agenzia del Territorio di Cosenza. Quindi, sulla base delle direttive del
Provvedimento del Direttore dell Agenzia del Territorio del 27/07/2007, utilizzando la banca dati
di cui al 1° semestre 2024, ultimo pubblicato (Comune: Marano Marchesato, Fascia:
centrale/VIA MAZZINI, GARIBALDI, DE GASPERI, Codice di zona: B1, Microzona catastale: 1,
nonché applicando gli indici dela tipologia *abitazioni di tipo economiche, ovvero categoria A3,
Ia determinazione del Valore Normale Unitario (VNU) dellimmobile risulta:
'VNU = Val OMimin + [(Val OMimax - Val OMimim) x K]
dove K" & il coefficiente che esprime il taglio di superficie K1 e il livello di piano K2 di cui alle
tabelle del citato provvedimento e da cui, nel caso specifico:
K=(K1+3xK2)/4=(05+3x1,0)/4=0875
quindi, nel caso di immobili llo stato “normale”, si ha:
VNU = € 380,00 + [(€ 560,00 — € 380,00) x 0,675] = 537,50 €/mq
al quale valore, pers, occorre aggiungere laliquota di maggiorazione del 30% onde
equiparare il valore allo stato “normale delfimmobile con quello del medesimo immobile come
se fosse *al nuovo® (stato conservativo “oftimo’), e pertanto:
VNU = €537,50 x 1,3 = 698,75 €/mq

molto uma per quanﬂﬂcsre fintervallo entro cui si distribuiscono i pili pmba Umucaz
?SSTJ;.?Q‘?Nt’(i'iff.?g;:?}')“°”’°”ﬁb“dﬁﬁIT&"&ﬂBﬁ"é“"?ﬁ ripr
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In tal modo siamo sicuri al 68% di aver individuato lintervallo entro il quale il valore vero
della grandezza dovrebbe cadere.
Quindi, mediando le risuitanze delle indagini svolte, si ha:

Riferimenti immobiliari €/mq

V1 = Valore medio Agenzia ‘A" 400,00
V2 = Valore medio Agenzia “B" 550,00
V3 = Valore Normale Unitario VNU (OMI Cosenza) 698,50
M (media arftmetica valor) = (VI+V2+V3) | 549,50

e si pué andare a definire la media ‘ripulita® dai valori anomali, previa individuazione
dellintervallo dei prezzi di mercato, individuabile sulla base dei seguenti valori:

standard = M — VNU = 532,83 — 698,50 = | -149,00
Estremo positivo = VNU + Deviazione standard | 548,50
Estremo negativo = VNU — Deviazione standard = | 847,50

Pertanto, scartando il valore medio delf Agenzia *A” (€ 400,00) che fuoriesce dal range
€ 549,50 - € 847,50], si ha linsieme dato dai valori delfAgenzia *B" e del VNU {€ 550,00, €
698,50} dalla cui media si otliene *ripulito” l valore al metro quadrato (Vm) delfimmobile come
al nuovo: Vm = 624,25 €/mq, arrotondabil in 626,00 €/ma.

VALUTAZIONE IMMOBILIARE

Stimato come sopra il prezzo corrente di mercato di immabil raffrontabill per tipologia &
caratteristiche agli immobili in oggetto, si procede ora alla valutazione immobiliare ritenendo
opportuno stabilime il prezzo in base ad una prima stima per comparazione con immobil simili
disponibili sul mercato locale e, poi con altro metodo pis analitico.

Quanto sopra detto, applicando i seguent procedimenti:

tica con “f per di

2) st it izzazione del reddito’.

Ca mocia dell itanze dele suddetie sime dard 1 pis probabile valore di mercato
delfimmabile allo stato attuale.

A - Stima sinteti per diretta”
Come premesso, si stima un prezzo corrente di mercato di immabili simili per tipologia &
i i circa 22 ann,

deprezzato di un‘aliquota pari ad almeno il 16%.

Pertanto, il prezzo come al nuovo di 625,00 €imq si riduce a 525,00 €/mq arrolondabile
2€626,00, il quale, quindi, & il prezzo al (Pu) per
Ia stima del medesimo e da applicare alle relative superfici lorde (SL) dellimmobile, rilevata
come segue:

- SLa (superficie lorda abitazione): mq 101,00
- SL s (superficie lorda balcone): mq 5,00

Parametrizzando il valore di ciascuna delle suddette parti dslhmmohllu con le rispettive
aliquote del prezzo di riferimento (Py), come sopra calcolato, si ofier
- Pua (aliquota applicata alfabitazione): 625,00 €/mg (100% Pr)

- Pus (aliquota applicata al balcone): 156,25 €/mq (25% Pr)
da cui il valore delle singole componenti dellimmobile:

~ Va (valore abitazione) = SL.a X Pwa = mq 101,00 x 625,00 €/mq = € B:l.ﬂp b bl H
- Va (valore balcone) = SL s x Pus = mq 5,00 x 156,25 €/mq = € 781,25 u ICazic
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B - Stima analitica con “procedimento per capitalizzazione del reddito”

In questo procedimento di stima, per maggior semplicita, quale termine di paragone sara
utilizzata Ia cosiddetta “superficie convenzionale” riferita alla parametrizzazione delle superfici
lorde, come calcolate suddividendo le diverse parti costituenti funita immobiliare in figure

jiinsistono i muri d': dellarea
su cui insistono le murature a confine con altre unita, applicando le medesime percentual
utilizzate nel paragrafo che precede, effettueremo le seguenti parametrizzazioni:
- la superficie lorda dell'abitazione, considerata per fintero;
- la superficie lorda dei balconi, considerata pari a 1/4 dell'effettivo.
Pertanto, la superficie convenzionale dellimmobile (SC), del cespite risulta essere:
SC A (superficie convenzionale abitazione): mq 101,00/ 1 (100%) = mq 101,00;
SC B (superficie convenzionale balconi): mq 5,00/ 4 (25%) = mq 1,25;
Superﬁue Cnnvanxmnlls abitazione e accessori (SC A + SC B) = mq 102,25.
iepilogan
sc mq 1uz,zs.

Nel caso in questione, per
tutte le ipotesi a cui limmobile pud incorrere ai fini della sua locazione.

In via preliminare, in considerazione dei canoni praticati nella zona e dei ricavi dai fit, si
generalizza un canone mensile variabile da un minimo di € 200,00 ad un massimo di € 400,00
e, quindi, mediamente pari a € 300,00, ovvero un valore di locazione totale pari a € 3.600,00
annui lordi.

Tale vulme dl locazione, rimane confermato anche dal VBIOH nlevun dall'O.M.| l dl

'anno 2024 per
(categoria catastale A/a) in zona “centrale’ di Marano Marchesato e con stato conservativo
normale, ovvero con valori minimo e massimo rilevati, rispettivamente, come pari a 1,5 e 2,1
€/mq per mese.

Difatti, il valore medio, pari a 1,8 €mq per mese, moltiplicato per la superficie lorda
convenzionale media delfimmobile, come sopra calcolata pari a 102,25 mq, da un canone
mensile pari a € 184,05 che, moltiplicato per dodici mesi, da un ricavo pari a € 2.208,60 allanno,
arrotondabili in € 2.210,00 annui lordi.

Mediando le risultanze di cui sopra, si assume quale reddito lordo annuo (Ry) il
complessivo valore di € 2.905,00 sempre annui lordi.

Nel caso di abitazioni simili, le spese e gli oneri imputabili al proprietario (spese di
manutenzione, detrazioni ordinarie per sfitt, aliquote di ammortamento, oneri fiscall, ecc.) si
‘aggirano intorno al 40% del reddito lordo annuo e pertanto, detraendo tale percentuale, il reddito
netto annuo (Rw), a base della capitalizzazione da effettuarsi con opportuno saggio, sara pari a
€1.743,00 (R, - 40%), arotondabili in € 1.750,00.

Nel caso in questions il detto sagglo di capitaizzazione (s), variable da valor minimi o
massimi compresiitra 7 (min) e 1 (max),
contesto, va considerato di valore medio, pari a 2,5,
Per cui: V2 = Ru/ s = € 1.750,00 / 0,025 = € 70.000,00; quindi: V2 = € 70.000,00.

C - Valore mediato degli immobili, deprezzamenti  considerazioni finali

Mediando i risultati delle due stime (V1 e V2) e sotiraendo da esse le spese necessarie
per la regolarizzazione degli immobili sotto il profilo urbanistico (D = € 4.770,00), come calcolate
nel paragrafo 3.7, il giusto valore /(V) atiribuibile ai due immobili risulta essere:

V= (V1+V2)/ 2 - Abbattimento Forfettario 15% — D bl
= (€ 63.900,00 + € 70.000,00) / 2 = € 66.950,00 — 15% 5690750Pub ICaZ(

fifliBblicazione o ripreo

€ 52.137,50 ovvero, in cifra unica: V. =*
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Quindi, in base alle risultanze di stima e secondo il parametro della superficie lorda
convenzionale, detta anche superficie commerciale calcolata, il prezzo corrente degli immobili
risulta essere pari a:

V/SC = €52.140,00/ 106,00 mq = 491,88 €/maq.

per la fiducia accordatami, rassegno la presente relazione restando a disposizione per qualsiasi
chiarimento dovesse necessitare.

4-CONCLUSIONI

In base alle risultanze della presente consulenza in relazione al cespite pignorato, si
consiglia di alienare in un nico lotto di vendita, come di seguito distinto;

Lotto unico

Natura: abitazione di tipo economico
Ubicazione: via del Comune di Marano Marchesato
Dati dimensionall: sup. coperta mq 101,00 ~ sup. scoperta mq 5,00
Destinazione urbanistica: Zona A1 (Tessuto urbano consolidato) dal P. di F. vigente
Posizione urbanistica del fabbricato: non regolare ma sanabile
Dati catastali: Comune di Marano Marchesato (CS),
foglio §, particela 708, sub 12
piano 2, categoria A/3 (abitazioni di tipo economico)
classe 2, consistenza 5 vani, rendita € 258,23

itestazione: 4 1/

Confini:

lato nord: corte intema;

lato est: altra proprieta;

lato sud: strada comunale;
lato ovest: strada comunale.

Valore stimato: € 52.140,00

Ringraziando il G.E. per la fiducia accordatagli, il sottoscritto rassegna la presente
relazione restando a disposizione per qualsiasi chiarimento necessiti

wer RAEBliCaZIC
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Procedura esecutiva n°123/2024
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ALLEGATO A1
DOCUMENTAZIONE CATASTALE
Estratto di mappa censuaria
Planimetria di u.i.u.

Visura storica
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Bireclome Provinclale i Cosenze
Ufficio Provinciale - Territario atica; CS0265281/2024
Servizi Catastali Pag 1-Segue

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 21/11/2024

ﬁh immobile di catasto fabbricati =

Causall di agglomamento ed annotazioni
Informazioni riportate negli att del catasto al 21/14/2024

Dati identificativi: Comune ol MARANO MARCHESATO (E914) (CS)

Foglio § Perticella 708 Subaliema 12

Particelle comispendent] al catasta terrenl
Comune o MARANO MARCHESATO(E914) (CS)
Fogic 5 Paitela 708

S
ooy s Y |

Categoria A3, Classe 2, Cansistenza § vani

Foalic § Partcelia 706 Subaemo 12

intzzo: 1 D N 8 [

Dati of superficie: Totale: 106 m* Tolale are scoperte - 104 m*

? Intestati catastali
- I
~eco « (D O O

iitto di: Proprieta’ per

> Dati identificativi

COSTITUZIONE del 02/01/1998 in ait dal 02/01/1988
11171988

Immobile attuale
Cormune ol MARANO MARCHESATO (E914) (GS)
lio § Particella 708 Subakterno 12

Pubblicaz
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Direzione Provinciate ol Coseriza

Ufficio Provinclale - Territario
Servizi Catastall

> Indirizzo

= dal 02/01/1998 al 0510872002
Immobile attuale
Comune 8| MARANO MARCHESATO (E314) (CS)
Foglic § Pariicells 708 Subskemo 12

1 dal 08/08/2002 | 08/10/2024
Immobile attuale
Comune i MARAND MARCHESATO (E814)(CS)

Foglio 5 Parigeila 705 Subskamo 12
I I .

i dal 08/110/2024.
Immeobile sttuals
Comune dIMARANG MARCHESATO (E314) (CS)

708
I -

e s
Pag.2 - Seg

4 CS0255291/2024

COSTITUZIONE del 02101/1998 in ait dal 02/01/1998
(nBODOY 1/1998)

VARIAZIONE dol 05082002 pralica n 250248 i ot
ai05/0A2002 DAIN CORSO DI DEFINIZ ADABITAZ.
(n 6498.12002)

NARIAZIONE, TOPONOWASTICA ol 087102
€S0201708  in_att

2024
1 i
0N B TEPONOMASTICA (201706 004}

> Dati di classamento

2 lal 0210111998 of 0510872002
Immobile attuale
Comune i MARANO MARCHESATO (E914) (CS)
Foglio 5 Particolia 708 Subalermo 12
Categoria Fid4?, Consistenza 0 m*
Pariia 1000718
£ dal 05/08/2002 al 23/06/2009
Immobile attuale
Comune di MARANO MARCHESATO (E914) (CS)
Foglio § Particila 708 Subalierno 12
Rendita Euro 258,23
Categoria A3, Classe 2. Consistenza 5,0 vani
5l 2310612009
Immobile attuale
Comune o MARANO MARCHESATO (E914) (CS)
Foglio § Particella 70 Subaitemo 12
Rendita Euro 258,23
Categoria A3, Classe 2, Consistenza 6,0 vani

JONE del 02/01/1938 in att dal 02/01/1998
a0 a8,

VARIAZIONE gL 12 Pratica 0. 250245 in ati
20 N ORGS0 DI BEEN A ABITAS
2)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (dm
701/64)

VARIAZIONE NEL, CLASSANENTO del 23108200
Pratica n. CS0259865 st dal 2300872008
VARIAZIONE DI CLASSAMENT (n 28984.172009)

“inrPubblicaz
ripubblicazione o ripre

R



Bntrate

Oirezione Provinciale ¢
Ufficio Provinciale - Territario

Servizi C;

Dati di superfic

= dal 0911112015

201172024
5. 08:81:58

5 3-Segue

5028529112024

Altre varlazion
2003 31 2310672008

dal 2
mmobile attuale
NOMARCHESA

Comune SiMARANG 7O (E914)(CS)

glio & F

oria degll intestati dellimmobile

o attuale

Dati identificativi: Immob
708 Sub, 12

708 €

Comune di MARANO MARCHESATO (E914)

)(CS) Foglio 5 Particells

presentata con
Pl di COSENZA

o Pubblicazic
D

ripubblicazione o ripr
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ALLEGATO A2

DOCUMENTAZIONE IPOTECARIA (Agenzia delle Entrate)
Ispezione ordinaria per immobile (periodo 18/12/1990 - 20/11/2024)
Interrogazione banca dati delle quotazioni immabiliari (O.M.L.)

Pubblicazic
ripubblicazione o ripre

f



f

_’Sﬂnt ;g;e ¢ Ispezione Ipotecaria
Direzlone Provinciale di COSENZA Data 21/11/;

240ra 100059
Ufficio provinciale - Teritorio Pa. 1 -Seaue
Servi obiliare

fizlo di Publbliciea Tm

0 del 2

Ispezione ordinaria @ pagamento Protocollo di richiesta €S 10
per immobile cevuta di cassa 1. 30115

Ispezione n. CS 108803/3 del 2024

Infzko spezione 21/11/2024 10:00:47

Richledente SPADATGRA ANTONI

ati della richiesta
Immobile Comune di MARANO MARCHESATO (CS)
Tipo catasto : Fabbricati

Foglio: - Particell

Subalterno 12

Situazione aggiomamento
Pertado informatizzato dal

18/02/19%0 sl 2011 /2024

Elenco immobili
e di MAR ANG MARCHESATO (C5) Catasto Fabbricati
Sezighe urbana Foglia, § Particella 70

Car

subalterno 12

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE d»! 14/07/199¢ - Registro Particolare 11238 Registro Generale 14098
Pubblico ufficial Repertorio 15605 del 33/06/1998
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Nota disponibile in formato elettronico

ANNOTAZIONE del 21/09/1095 - Registrs istro Generale 19210
pubblico uffciole| I &cpcriorio 34840 del 03/06/1998
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA

Nata disponibile in formato elettn

Pasticolare 1410 Re

nico

Farmalita di riferimento: [scrizione n. 2199 del 1995

TRASCRIZIONE del /10/1998 - Registro Partcolae ©
Pubbico 5 del 2
10 TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Nota disponibile fn formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Teascrisione . 13204 de 01/09/1999

TRASCRIZIOH

NE del 13/07/2004 - Registro Particolare 15378 Registro Generale 2\1‘P b bl 1
B - - T g ¥ ICaz
ATTO TRA VIVT - COMPRAVENDITA

‘"« ripubblicazione o ripr

95 Registro
10/1998

epertorio

Nota disponibile in fo

D

R



genzi y
-a,nt:ate ) Ispezione Ipotecaria
Direzicne Provinciale di COSENZA Diata 71/11/2024 0ra 10:0059
Ufficio provinciale - Tecritorio Pag.2-Fne
Servizio di Pubblicttd Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protacollo di richiesta €S 108800 del 2024
per immoblle Ricevuta di cassan, 30115

Ispezione n. CS 108803/3 del 2024
o ispezione 21/11/2004 10:00:47

Richiedente SPADAFORA ANTONI

-

ISCRIZIONE del 36/07/2004 - Registro Particolare 3623 Registro Generale 21161
Pubblico ufficiale] epertorio 68652/22378 del 20/07,
POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ
Nota disporibile in formato elettrenico

Documenti s.

cessivi carrel
1 Iscrizigne . 1645del 19/07/2024

ANNOTAZIONE del 22/02/2005 - Registro Pasticolare 634 Registro Generale 7819
Pubblice Uficiale] I Rcpettoric 73676 del 17/02/2005
ANNOTAZIONE AISCRIZIONT - RESTRIZIONE DI BENI

Nota dispasibile in formpto.eietironic

Formglita di riferimentas Iscritiane i 2199 del 1995

TRASCRIZIONE del 23/09/2015 - Registro Particolare 17522 Registro Generale 21100
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 1378 del 11/08/2015

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota dispanibile in formato elettronico

ISCRIZIONE del 19/07/2024 - Registro Particolare 1688 Registro Genersle 22214
Pubblico Repertorio 68632/22378 del 20/07/2004

IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da [POTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI
MuTUC
Nota disg

anibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Farmalita di riferimento: Iscrizione . 3623 del 2004

TRASCRIZIONE del 12/08/2024 - Registro Pacticolare 20989 Registro Genersle 25288
Pukbico ufica UNEP C/0 TRIBUNALE I COSENZA Repertrio 2417 del 12407
TTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNCRAMENTO IMMCBILI

Nota disponibile in fc

formate elettronico

Pubblicaz
ripubblicazione o ripre

R

1~




genzia
«mntrate

TitewiiHome | Sende | Riutato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato Intsrrogaziona: Anno 2024 - Semestre 1

Provhet: COSENZA
Comne: VARANO MARGHESATO

Fastafesna: Contrl/CENTRALE -VIA MAZZIN, GARALDL OE ASPER

—
——
Tipologla prevalente: Abitazion cvil
—m—
Valori

Valore Locazione

Mercato (€/mqx

(€/mq) mese)

Stato Superficie Superficie

Tipologia conservativo Min  Max (L/N) Min  Max (L/N)
Abitazioni\hovale s00 710 19 25 L
civili
Abitazioni
di tipo NORMALE 380 560 15 A} L
Box NORMALE 330 470 18 25 L
: Pubblicaz
- ) o ;
: fFipubblicazione o ripr

(
D

K
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ALLEGATO A3

TITOLI AUTORIZZATIVI

'CONCESSIONE EDILIZIA n. 6 del 03/08/1885

CCONCESSIONE EDILIZIA in VARIANTE n. 29 del 27/02/1997
D.LA. n. 310 del 28/11/2002

AUTORIZZAZIONE di ABITABILITA7AGIBILITA’ del 06/12/2002

Pubblicazic
ripubblicazione o ripre

A



COMUNE DI MARANO MARCHESATO =

UFFICI

TECNICO

Concessione per eseguire attivita edilizia
o di trasformazione urbanistica

¢
Concess. N. & Pratica EdiliziaN.  6/95  protn.

T
1734
)

IL SINDACO

Vista la domanda di

I  (G6i7EZE 10 788 |
= v

covee nsca

tendente ad oftenere, in esecuzione del progetto redatto da: ‘

T 5 Figiont
1:-:% é‘:?é:“ﬂgixggznu -Zaln aets VO’%&‘
rica o
ks 1 chanlnasiz] moct ‘T 46T *
ol et ot % it

Visto il parere della frommissione Edilizia di cui al verbale n.15 ‘ ‘

in data 27.06.1994; Visto il:parere fav.Uff.Sanitario Gl 27.6.95,-
Visti i regolamenti c§munali d'igiene e di polizia urbana:
Viste le feggi 17 agpsto 1942, n. 1150; 6 agosto 1967, n. 765 e 28

geanaio 1977, n. 10 e sbcessive modificazioni ed aggiunte; |
Vista la legge comudlale e provinciale, T.U. 3 marzo 1934, n. 383

Visti gli strumenti urBanistici comu

1i vigenti,
rile 1976, n. 373,

ante «Norme per if conteni-

etico per usi termici negl edifici» nonché il relati-
vo regolamento di esegdzione approvato con DP.R. 28 giugno 1977, n.
1052

il DM. 10 marzf 1977 pubblicato nella G.J., supplemento ordina-
rio, n. 36 del 6 febbraio #78;
Vista Ia legge 28 febbraio 1985, n. 47
Visto che, in base alle vigenti norme urbanistiche ed edilizie & cur\sP b bl A (
T T e———————— ] 0] 0] (025 V4
Viste 1tattestazidhe di a R
Civile n. 17331 ddl 21.7.9
ST *atto
V:

Cod. 10010AG




PRESCRIZIONI E AVVERTENZE GENERALI

1) - Dovranno trovare applicazione tutte le norme sulla prevenzione
degli infortuni sul lavoro;

2) - 1 diritt dei terzi debbono essere salvi, riservati e rispettati in ogni
fase dell'esecuzione dei lavori;

3) - Deve evitarsi
adiacenti & debbono essere adottate tutte le cautele atte a rimuovere ogni

in ogni caso di ingombrare le vie e gli spazi pubblici

pericolo di danno a persone e a cose; |

4) - 1l luogo destinato alla costruzione di cui trattasi deve essere chiu-
50 con assito lungo i lati prospicienti le vie, le aree o spazi pubblici;

5) - Per eventuali occupazioni di aree e spazi pubblici & necessaria
Tapposita autorizzazione delf'ufficio comunale.

Le aree e spazi occupati debbono essere restituiti al pristino stato, a
Javoro ultimato o anche prima su richiesta dellufficio comunale, nel caso
che la costruzione venisse abbandonata o sospesa oltre un certo tempo;

6) - Per manomettere il'suolo pubblico il costruttore dovra munirsi di
speciale autorizzazione dell'Ente competente;

7).= Gli assi di cui 2l paragrafo 3iod altr ripari debbono essere im-
hlancah agli angoli salienti a tutta altezza e muniti di |=n(eme a luce rossa
da mantenersi accese dal tramonto al levar del sole, secondo 'intero orario
della pubblica illuminazione stradale;

8) - L'ufticio comunale si riserva la riscossione delle tasse speciali
degli eventuali canoni precari ecc. che risultassero applicabili ad opere ul-
timate a tenore dei relativi regolamenti;

9) - L'allineamento stradale e gli altri eventuali rilievi riguardanti il nuo-

vo fabbricato, daun Ufficio Tecnl so-
pralluogo da effettuarsi a richiesta e in presenza del Direttore dei Lavori;
10) - E assolutamente vietato apportare modifiche di qualsiasi genere
al progetto approvato, pena | prowvedimenti sanciti dai regolamenti in vigo- |
re e I'applicazione delle sanzioni comminate alla legge:
11) - Dowranno, infine, essere osservate le norme e disposizioni slle
opere in conglomerato cementizio normale e precompresso ed a strutture

metalliche;
12) - Il titolare della concessione, il committente, il mmw:E b
tore dei lavori sono responsabili di ogni osservanza cosi delle u

rali di legge e di tegoﬁame"‘rip rj'bblh Cazrme

presente congessione;

13) - Per le costruzioni eseguite in difformita della concessione trova

blicazic
o ripro

applicazione Ia legge 28 febbraio 1985, n. 47;



Y

14) - Il dllascio della concessione non vincola il Comune in ordine ai la-

vori che il Comune stesso intendesse eseguire per migliorare i propri servi-
21 (viabilita, iluminazione, fognature, impianto idrico, ecc.) in conseguenza
dei quali non potranno essere pretesi compensi o indennita salvo quanto
previsto da leggi € regolamenti;

15) - Prima deli‘nizio dei lavori dovra essere collocata, all'esterno del
cantiere, ben visibile al pubblico, una tabella con le seguenti indicazion
Ditta proprietaria - Impresa - Progettista - Diretiore dei lavori - Estremi del-

la presente concessione;

16) - Nel caso di sostituzione dellimpresa o del direttore dei lavor, il
titolare della concessione dovra dame immediata notizia all Ufficio Tecnico
Comunale segnalando | nuovi nominativi. In tutte le opere & tassativamente
obbiigatoria la Continuita della direzione dei lavori da parte di un tecnico
Isciito allalbo, nel it sua competenze;

17) - La presente concessione viene rilasciata ed & da ritenersi valida
sotto la specifica condizione che i disegni, cosi come tutti gl altri elaborati
di progetto, corrispondono a Verita. I 6aso contrario essa é da ritenersi

nulla é di nessun effetto.

IL DIRETTORE DEI LAVORI tenuts
tro 5 giorni, I'avvenuto inizio Hei lavori.

ubblic.azic
ne o ripro



Dato atto che, ai fini del rilascio della presente concessione, la ditta in-

teressata ha assolto gli obblight di cui all'art. 3 della legge 28 gennaio

1977, n. 10:
) per i la del
alllincidenza delle spese di ante: yedi G 4

.
0,495 . ae1 34[#{35 o polisza tidejussoria /45:4‘25;

ael 3//0?/3S....; Compagnia

b) per quanto riguarda la corresponsione del contributo commisurato |
al costo di costruzione mediante: Pagamento della 1* rata d.i
lire 12.926.841 e rimanente garantito da polizz:
(45243249 ael 3//0395 della Cmnpa
% pees = aum sty
rata di lire 12.926¢841 cadauna
o Lo Ghsabe s 12.926.842,

£idejussoria n.

S1 s sopresec Suliliss, prine delliinisto lavord, &

edere 1a verifica della linea di fabbrica, del

ey vatatie apposito verba: |
CONCEDE

., ==

di eseguie i lavoridi cui trttasi sotto I'ossarvanza delle vigeni disposizio- |
|

ni in materia ediizie, di igiene e di polizia locale in conformita al progetto
presentato e secondo la perfetta regola d"arte perché 'opera riesca solida,

igienica, decorosa ed atta alla sua destinazione, tanto per | materiali usati

quanto per il sistema costruttivo adottato, nonché sotto losservanza delle

prescrizioni retro fiportate.

|1avori dovranno essere iniziati entro . un. anno
pena la decadenza e ultimati entro tre anni 3

se non ultimati nel termine stabilito, ai sensi dell'art. 4, quinto comma, dalla

n. 10, dovra essere richiesta nuova concessione

perla parte non ultimata.

Dalla Residenza municipale, Ii ~

IL SINDACO

Svbra

Pubbllcazm

toscritto dichiara di avere ritirato oggi. €

della presente concessione con n.

all'osservanza di tul

e ripubblicazione o ripro

IL DICHIARAS




COMUNE DI MARANO MARCHESATO
Prov. di Cosenza
Ufficio Teenico

prot. \2.5 Variante n.20/96.
data *

IL SINDACO

Vista la concessione edilzia .06 del 03.08.1995 rlasciata ata i) IENED [ 12
realizzazione di un complesso residenziale denominato * [P che prevede la realizzazione di
n. dieci carpi di fabbrica per un totale di n. 23 alloggi € per una volumetria residenziale pari & m.
10.811,87 su 10.870 consentiti;

Vista Ia convenzione approvata dal Cosiglio Comunale con delibera n. 26 del 15.6.95, con la quale
Ia Ditta, i & impegnata a realizzare opere di urbanizzazione primaria ¢ successivamente cederli al
Comuné, a scompato del pagamento degli oner di urbanizzazione, fermo restando il pagamento del
costo di costruzione;

Vista fa richiesta di approvazione: di una variante in corso dopera, presentata datta [l INED
in date 30.7.96,

Sentito il parere favorcvole alla variante espressa dalla Commissione cdilizia comunale nella scduta
del 25.9.96; é

Visto il nulla osta del Genio Civile di Cosenza n. 25801 del 03.02.97;

Considerato che la variante prevede una riduzione defla volun

da mc. 10811,87 a me, 10461,37;

Considerato
comporta ult

la variante interviene a fabbricati gia in avanzato stato di realizzazione per cui non
iori modifiche o aumenti delle volumetric del comparto;

Visto che la ditta ha ottemperato al verssmento del costo di costruzione mediante il pagamenth della

i rata d £ 1.267.454 ¢ polizza fideiussoria della Y o< i rcxtantc importo
a £6 275;

Vista la normativa urbanistica vigente;

e por e b  perrs e u.w- [T

atta et [ D OO <o s i
\.\ri,mh: al complesso edilizio per una volumetria complessiva di me. 10461,37,
pisiengipsaim gt oy -.ﬁ

Sm\ohm salvi i diritt dei terzi ¢ del demanio, nonché Ia conven: appm\- z ilcaZ (

e s JORER ri pu bblica m pro
A m——

I i rcoliozare s




icinfocieo comusshs \el OBRATATONN i Kendy 4040 Vv Maveivss

N
COMUNE D! MARANO MARCHESATO

Prov. di Cosenza

SETTORE TECNICO TERZO

14 Marano Marchesato li 4

. —
]

OGGETTO: Denuncia Inizio attiviti ~ Legge n° 662 del 23.12.1996.
Recupero ai fini abitativi di un sottotetto, ai sensi dell’art. 49 della Legge regionale
n° 19.del 161042002 Reg. N° 310 del 28 novembre 2002

ta 14/11/3002, si

ncia di Tnizio Attivitd presentata in d

Tn riferimento alla D
rata al n. 310 del 28/11/2002

a che la pratica & stata re

i, ai sensi delfart. 2, com clla legge

ettore dei lavori delle opere dovri emettere il certificato di

cllopera el progetto prese

Pubblicazic
ripubblicazione o ripre

R



Comune di Marano Marchesato
Provincia di Cosenza

OGGETTO:RICHIESTA DI CONCESSIONE EDILIZIA INERENTE ALLA
LEGGE N° 19 DEL 16.042002, TITOLO SESTO ART. 49)
PER UN SOTTOTETTO MANSARDATO POSTO AL PIANO)
SECONDO DI UN EDIFICIO SITO ALLA [}

[ 74v.1 ]




Pubblicazic

ripubblicazione o ripre

R



Sezione A-B

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro




Uhkiterics comt . 098484148 Kenncy 7040 Megpo Mo

COMUNE DI MARANO MARCHESATO

di Cosenza

SETTORE TECNICO TERZO

Prot. 6311 Marano Marchesato 06 dicembre 2002

AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA'/AGIBILITA’

DENUNCIA INIZIO ATTIVITA' 310/02
IL FUNZIONARIO RESPONSABILE
Visto Iz domanda datats 05 dicembre 2002 dalla Sig ra [} ) nata a Cosenza il
nella qualiti di proprietaria, residente in Cosenza lla via
tendente ad ottenere Pautorizzazione di_abitabiitagibilith_ dell'unitd
inmoitare sin QuEENGARPFTE - 3
identificata in Catasto sul foglio n. § particella n. 705 sub, 12, ad uso residenziale;
Accertato che i lavori di costruzione dell’intero complesso resideniale denominato [l
B venne aitorizzata con Concessione Fdilizia n° 06/95, n°29/96, n° 02/08, n® 15/98 e n° 04/99;
Visto la Denuncia di Inizio Attivitd n° 310 del 28/11/2002 per recupero ai fini abitativi di un
Sotfotetto ai sensi dell’art, 49 della Legge Regionale n° 19 del 16/04
Visto il certificato di abitabilitd/agibilita rilasciato in data 10/02/1 ‘)DR prot. 409, .
Visto la dichiarazione, datata 05/12/2002, redatta da! I i quclia
di direttare dei lavori, ai sensi del D PR n. 425 del 22.04.1994;
Visto il certificato di collaudo delle opere in conglomerato cementizio, regolapente

depositato presso il Genio Civile di Cosenza al n° 24669 del 19/12/97, gid in atti nelle pratiche
originarie;

mmobiliare risulta iscritta in catesto (Art, 52 legge 47/1985) per come

28/11/2002 n. 426501

della legge 46/90 e 10/91 rilasciate dall'imprese esecutrici dei

lavori relative rispettivamente all'impianto elettrico e di riscaldamento;
AUTORIZZA

sge, PABITABILITA/AGIBILITA’, dell'unitd immob

e ai sem

are sopra desciitta ¢

identificato in catasto sul foglio n. § particella . 705 sub. 12
! ___ DESCRIZIONEDEILOCALI 3
PIANI | N. Abitazion Vani abitabili | Altri vani sccessori
| Secondo |1 (una) [03(re) |04 (quattro) ‘
TOTALE| | (UNA) 03 (TRE) |04 (QUATTRO) |
1 lavori di Denunc o Attivita all'uniti immobiliare i ultimati il

03/12/2002 come da com: ione del 04/12/2002




R4 Roviio 1501 1/2024.

IiLma Sig. SINDAGO

‘Sportello Unico per IEdi
Via Ken

nedy N. 20
‘protocollo@pe it

Oggetto: TRIBUNALE DI COSENZA
UFFICIO DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI
rocedura esecutiva n"R.G. 123/2024
Cantro

I
Consulenza T ecnica diUffkio

C.T.U. nella procedura esscutiva 4 cui alfoggetts
Chiede
Iriiasclo dol

Parmeeal d Gostrul progetiual aliegat;
Everttuall Dichlarzion! dl abitabilth o aghbilts;
Eventuall fchiesta dl Condono Edlizie;
Eventusil obblgazion] derivarti da Gonvanzion! Urbanisticha non ancors adsmpkuts, gravant aul
‘od aven causa;
Evontuall vincoll Impast dal Comuns;
Evertuell procedure meess In dbil@m’lmli
Straloio planimetria Aerciolograms

Distinti sahti

P.5. 51 alage copla dal verbale I coneriments noarkan.

(
p




TRIBUNALE DI COSENZA Procedura esecutiva n123/2024 - C.’
documentazione per espletamento operazioni peritali.

Richiesta di

Da ba.it <pos ba.it:
A antoni it <antoni it
Data venerdi 15 novembre 2024 - 12:00

Ricevuta di avvenuta consegna

1 gioro 15/11/2024 alle ore 12:00:38 (+0100) il messaggio
"TRIBUNALE DI COSENZA Procedura esecutiva n123/2024 - C.T.U. - Richiesta di documentazione
per espltamenty operazon! pertal, poverkents da “antoio spadatora2 archiworidpec.t”
ed indirizzato
sato consagnato nella casela g destinagione.
Identificativo messaggio: jpeci19215.20241115120037.94703.54.1.1@pec.aruba.it

Pubblicazic
ripubblicazione o ripre

.



Conferma ricezione PEC Acquisita con Protocollo N. 0009628 del 15/11/2024

ba it

A antoni it <antor it:
Data venerdi 15 novembre 2024 - 13:01

Si conferma Ia ricezione della PEC con oggetto: "TRIBUNALE DI COSENZA Procedura esecutiva
n123/2024 - C.T.U, - Richiesta di documentazione per espletamento operazioni peritali.", Acquisita
con Protocollo N. 0009628 del 15/11/2024

Pubblicazic
ripubblicazione o ripre

.




Comune di Marano Marchesato
& Provincia df Cosenza
[r——. o 11y Oanseasses
Ufficio Tecnico Terzo e Quarto Settore
Prot n. 8734 Data 21/11/2024

Egr. Arch. Antonio SPADAFORA
Via P. Mancini n. 5
87050 ROVITO (CS)

OGGETTO: RILASCIO COPIA DOCU = R.G.n. 123/2024

In relazione alfistanza dei 15/11/2024, acquisita al protocallo comunale in pari data col n. 9628, riguardante il
relativa Comune di Marano. ) alta vial
censito al NCEU. al foglic n, 5 particella n. 705 subalterno n. 12, in allegato alla presente si invia copla della
‘documentazione richiesta e di seguito elencata:
Pratica edilia n.6/85
Concessione Edilizia n. 6 del 03/08/1995 prot. 4545;
Attestazione di deposite progetto ufficio del Genlo Civile di Cosenza prot. 17331 del 21/07/1995;
Pratica ediiza n, 29/96
5 ’ prot, 1123
- 25801 d
Pratica dilia . 310/2002
- @ prot. 5891 del 28/1: n. 310 def 28/11/2002;
Tav, 1 - Disegni {plante e sezioni) scala
- Tav.2bis - i 1
Tov. 2~ Relarione tacnica @ calcolo volumetrico;

Tav. 3~ Planimetrie e stralci;
Tov.

Autorizzazione di abitabilita prot. 6311 del 06/12/2002;
Dichiarazione al seni dell'art & DPR 426/1994 dell'ing. Giuseppe Spadafor
Attestatione di deposito e collaudo statico prot. 24669 del 19/12/1997;

- Stralclo Carta Tecnics Regionale;
Stralclo Programma di Fabbricazione; ?
Stralcio Norme Tecniche i Attuazione;

Attestato vincoll;

Vistrttore v:ii(:
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ALLEGATO A4
RILIEVO FOTOGRAFICO e GRAFICO
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ALLEGATO A5
VERBALI, CORRISPONDENZA e VARIE
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Avv. Catiuscia Lappano

T Reggio Calabria prima trav, 87036 Rende €S
Cell 3450819166
mailave.catialappano@gmaiCom -

pec catialuppano@pec gifre it

Racc.ar

Gent.mo  sig. I
]

87040 - Marano Marchesato (CS)
Pe I
]

OGGETTO: NOTIFICA DECRETO EX ART 569 CPC E COMUNICAZIONE
AVVISO DI SOPRALLUOGO CUSTODE.

La sottoscritta Avv. Catiuscia Lappano, CF LPP CSC 85D 48D 086P, con studio
in Rende (CS), via Reggio Calabria Prima Trav., indirizzo mail:
an indirizzo PEC:

nominato custode nella procedura incardinata contro il sig. [
giusto decreto comunicato a mezzo pec in data 11.11.2024, unitamente alla
presente,

NOTIFICA

EDEL CUSTODE CON CONTESTUALE FISSAZIONE DELL'UDIENZA PER LA
DETERMINAZIONE DELLE MODALITA’ DI VENDITA (ART. 569 CP.C)
COMUNICA

che le operazioni di sopralluogo relative all'ispezione dellimmobile
pignorato a carico del sig, Marano Marchesato (CS) alla
vi |  ccnsito al N.C.E.U. di detto comune al foglio 5,
plla 705, sub 12, si terranno giovedi

Precisa che le operazioni si terranno unitamente al
Antonio Spadafora.

nominato, PArch.

INVITA
il proprietario ed il conduttore dell'immobile (in tal caso & fatto obbligo al
proprietario di darne tempestivo avviso al conduttore) a rendere possibile
lispezione dell'immobile pignorato nel giorno e nell'ora sopra indicati, come
per disposizione di legge.

In caso di impedimento giustificato, si prega di contattare tempestivamente
la scrivente ai numeri segnalati.

Distinti saluti

Cosenza, 15/11/2024 - Cal!BalebbllcaZ (
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Arch. ANTONIO SPADAFORA Rovio, | 22 novembre 2024
o s o oTOU BOTT)

Enail - anbnispad

PEC- antorio. xlin’ﬂnri]@;mnmumpsc &

STUDIO LEGALE COMMERCIALE VILLECCO E ASSOCIATI
Via Beato Umh 14 - 87100 COSENZA
EC slcvicert lsgaimal. it

Oggetto: TRIBUNALE DI COSENZA
UFFICIO DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI
Procadura esecutiva n® R.G.E. 123/2024
I

Consulenza Tecnica di Ufficio

- Comunicazione di inizlo operazion perttall

Can rfedmento al procedimerto dl cul sopra, sl Inviano ks Pertl @ voler prassnzisme al
‘sopraluogo che effettuerd In qualltd di C.T.U, modo conglunto con i custode nominato Awv.
CATIUSCIA LAFPANO presso gi immobil oggelto di cause in data 5 dicembre 2024 alle
ore 10:00, can appurtamento flssalo praaso gil stesal Immobll st nel Comuns di Marano
Marchesato (CS} In via IS o Indhiduati In catasto al foglio & p.§a 706
sub 12,
Gontestuaiments, I sottoscittto dard Intzko alle azion porttall

del varbale di del 11 novembre 2024, & sl fomlacs.
Il saguants recapito talefonko per eventusll comunicezionl vis brev con | sotioscritior
338.4486803 — 0984.433106,

P LT
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Procedura esecutiva 123/2024 Comunicazione di inizio operazioni peritali

Da Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmall.it>
A antoni it <antoni it:
Data venerdi 22 novembre 2024 - 09:22

Ricevuta di avvenuta consegna

11 giorno 22/11/2024 alle ore 09:22:49 (+0100) il messaggio "Procedura esecutiva
123/2024 Comunicazione di inizio operazioni peritali” proveniente da

"antonio, it" ed indirizzato a " ilit' @ stato
consegnato nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla
come attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificativo messaggio: jpec119215.20241122092246.48960.51.1.1@pec.aruba.it

Delivery receipt

The message "Procedura esecutiva 123/2024 Comunicazione di inizio operazioni peritali”
sent by "antonio spadafora2@archiworldpec.it', on 22/11/2024 at 09:22:49 (+0100) and
addressed to "slcv@certlegalmailit', was delivered by the certified email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certficate of
delivery to the specified mailbox.

Message ID: jpect19215.20241122092246.48960.51.1.1@pec.aruba.it

postacert.eml
daticert.xml
smime.p7s
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