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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO

Procedura Esecutiva N. 133/2017 R.G .E.

S.RL.

Ill.mo Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa _

1. PREMESSA

Zon ordinanza dd Z7F febbrao 20158 la 5.1, nominava me soktoscritka Datk,

Ing. - residente in Rogliano (C3) alla Wia Eugenio Mtomae n, 17, iscritka

all’albo dei Consulenti Tecnici del Tribunde di Cosenza al n, 3619 ed iscritta dl'Albo
dell'Drdine Provincide degli Ingegreri di Cosenza con posizione n, 3581, Consulente

Tecnico d’'Ufficio nella Procedura Esecutiva in epigrafe invitandomi a comparire il 20
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giugno 2018 per il giurarmento di riko ed il conferimento dellincarico, aticolato nei
sequent quesiti:

1) venfohi,  piima of ogd alfra adls, [l complefarra  dalla
docum enfazione of cwf afart, 567 2° comma cod. proc. . [esfratfo
def catasfo e catifcalil delle iscidond e frascrizioni refative allimmobile
pignorafo  afeffuafe na venf anni anfarord alfa frasdzione  daf
pignoram enfo, aopure cerdifcafo nofanle affestante fe msufanze delfe
Wrure caasali @ de regshd immobiian ! segndandp imm afiafam enfe af
gudice ad & credifore pignoranfe guali mancanti o inidonad (in
parfficalfare confroli {3 susssfenra delfs fesodaipne o ffiofo of
provanenza i fawore  delfesecrutaln fin dpofes o acguisfo per
ruccassione eradifaria risonti 3 frasohiziona dellafto & accelfazione
SRERTD 0 B 8 2 fasmimone oef btolp o scguisfo i favore oef
dafuntol e fa comigpondenza fra §f diffin of sua speffansa ad i dinifo
aggafio o pignarameantal. fn jipofes in ol § documeanti mancanti afo
inidoned Fguandt defl ¢ bend pignorali resifiiscs i conswlante gf a0 4
7.8 Faniad affra afvitd, meantfre in ipofess i o i docum end mancand
a0 irdonel rguard sofs &fowmd def bend pignorali desoia
Fommarnanenfe deff bew e proceds afs redazone defa pevaa
mgpondenf & Feguenti guesif per | oremidui berd per o 3
docum entaziona Ha walida a8 complefa;
2! predsponga, sl base def docum endf in &, Fefenco delfe fsoraioni e
dafle frasoriziond pragiudizievoli fipofeche  pignoramenti, Feguestd,

domands  giudizal, renfenze dfichigafive o Ffalimanfo,  Fondo
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patrmonialal;

3 acguissca, owe non depositale, fe maope cansuade che egh rifenga
indigpansabif par fa correlfa idenffcanione daf bene ed in og casa, §
carfifcali of desfnazane urbanistica da berreny of cwd alf arficofo 30 daf
SRR, 8 gugng 2001, n. 380 dando prava, in casa of mancafo rfasdo of
deffa docum enfazione da parfe daifAnministrasione compefente, dalfa
refativa o esta;
4} dercriva, grawo necessada accesa, Nimmobile pignorato, indicando
deffagiafan enfe: comune, focalitd, wa, numen oifoo, Foaa piano,
inferg, caatfersiiche infeme ed esfene supenToe [rafpesfabiigl in
Mg, confind e daff cafastali affual, evenfudl parfingnze, accesron 8
miflesimi of pardi comund (favafa, sofitfe comu, focaf f sgombero,
portinera Arca'damento ecc. )y desorva fe carafferistiche strutfural oef
bane (strufiure varfical, rofal nfsg acfard ad fnfami pavimanfazions
infarna ed esfena, impianf fermid, impiank Seftnicil; descriva fe
carafteristiche oefa rona, con nferimento affa urbanizrazione primania e
recondara, & zendn oferf dalla zona (renfi commerdial, Farmadie,
soan dhvars, negoxn af deffagho), alfs disfanra da’ cenfro delfa oitfd e
dafe principali wie df com unicamone verso Sesfemo (sirade aufoshrade,
farrowia, parfi. agroparf) nonchd & prindpal cofegament varso i
et dalfa Gt
S} accerf fa conformitd fra fa desonizione affuale el bene (indinizzo,
Aum aro Gica, piana, infarna, daff cafastal @ confindl e guaia confanufa

nal pignaran enfo ewdenzands, in caso of rifevala dfform itd: al sa§ dafi
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indicati in pignoramento non Aaing mal identifcafo Himmobie e non
conFanfang fa rua wiivocd ddentifficazions; bl ga @ odali indicali in
Lignoram enfo sono enong ma consenfone fndouazione daf bena; o}
Fe § daff indicafi nel pignoramento, pur non conrspondands g gueli
atfual, hanno in precedanza indiiiaduato fmm obie rappresantanda, in
guasfa  caso, fa  Soda  cafasfale o compendio  pignorato;
&l migwi fe evenfual difformifd 0 mancanze neffs documentazione
cafasfale LIMITANMGOST 8 descrvera e necemare  wadazoni per
Faggiornamento daf calasfo ed 8 guanfificare in via mommaria if costo
perfa roremone o redazione defie planimetie o per Faccafastam ento;
A indichi Fufifzzazione pravista dalfo sfumenfo urbanisiico comunala;
&} indfich fa conformitd o meno dela cosfrudone afe avtorzzaziond o
concessay  amminisirative e Fesisfensa 0 meno o dichiarazione of
agibifitd. fn caxo of cosfrumiane raaizafa o modifcala in wolarmane dalfa
Ao akiva wrbanishico-edifzia, Fesp arfo dourd des-rivara
deffagiatan ente fa fpofogia degh abus Msconfrali e dire se fifecito wa
Ao ranafo o 5ia ranahile in baze combinalfn disposfo deglf arficol 48,
guinfo comm a def $P K. ¢ giugne F00F, n. 380 8 40, serfo comma delfa
i. 28 fahbraig 1985, 0. 47,

In parfcolara in caro of opare abusiva, i confrofo dela posghiftd of
sandoria & seng delfarbicole 36 deof decrefo def Presdanfe doals
Aepubbica daf & givgno 2081, n. 380 e gf evenfual cosF deda sfesa;
aftrim anf, fa werifca sl evenfuale prasenfarone of isfanre of condano,

indicando i soggetfe isfanfe e fa normalva in forza dalfa guale Fistanza
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Ha safe presenfafa, fo oo oo’ procedinmenfe, §ocost per i
conzeguimenta dal §iofo in sanaforia e fe evenfudi oblazions oid
conTp oEle 0 33 comnspon dere; i ognd atro caro, fa vedfica, of fi delfa
istanra of condpne che Faggivdicatano possa evenfuaim ante presen fare,
che g fmmobif pignorali & Eraving nelfe condiziond prawisfe dalfarbicalo,
comm 3 sesfo, defa fegge 25 febbraio F955, n. 47 owearn dalfart 48,
oMM d guinfo oe’ decrefo def Fresidente defa Repubbica daf & givgne
2001, n. FAG specificando & cosfo par i consaguimento da’ Efalo in
Fanakorta.

2 ofca e possbie vendere @ bed pignorali i owne o pio foff;
proviadands, in guasfufme cazo, afa foro formazone e procedsando,
inolfra,  [fafo prewa oufodzzaXone el Gudice  delfesecvFons)
afidentfifrazmione o nuow confnd ed alfa redazione def frazonam ento;
i guasta ipofes Fagparfa dowd alfegara, alfa refazone asbim Aiva § Bpi
debifameanta aopra gl daltiffda Facnico Erarals;
Iol dica nef caso in oo fimmabile 53 pignorafo sofo pro guota, 5@ esso
ma diwisibife in nafura, procedendo, in guasfo casa, alfa farmazione dai
sngof foff fed. ove necemano, alidenffcazione e auow confi,
aonche affa redazipne off fradonamento afegando afe relamone
arfimativa § Gpi debitamente approvali dalfiifido Tecwico Erarale)
indicando i valore &f dascuno of exm e fenendo confe dele guofe dai
Fngoff compropriefan, prevedendo aiche afa deferminazone  deog
aranfuall conguagh in denaro; Fesperfo dovrd proceders, in caso

contrana, affa shima detinfero espoiimende com pivfamente & givdizio of
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indivisibiitd ewenfuaimente anche affa vce o guanfo disposfo oal art.
SFF cod. proc. v, dalfart, 46 oo e dalfa £, 3 giugne Fod0, n. 1078;
fornisca, comungue 2 valufanione defla sofa guotfa indhvisa pignorata,
fenendo confe deffa maggiore diffrofd el Fema;
If} accerfi o fimmobile 8 fhero o occupaln; acguisisca & Flolo
lagitim ante i possasm o A2 defenzione de’ bene edenziandy fe esso
ha dafa cerfa anferore affa frasoraipne de’ pignoramenta; venificli se
rtano regidralf prasso Fufico dal regisbro o'egli a6 prival confratl of
loamane; gudora msuline contratfil o focaFone oppondif alfa
procedurg esecutiva fesperto dowd indficare fa dafa of sradenza fa dafa
fizafa par ¥ rfasdo o e Ha ancora pendanfe § givdizio par fa
fbarazione dat bene. fn difeffo o Gfo'o defforrupante deferminard if
vaare focativa e bane.
I2) ove fimmobife mia occupafo g8l confuge saparafo o dalfax coniuge
daf dabifore erecrutafn acguissca i proviedimento of assegnazione
defa Ccaea COLTAE;
I3} indichi femisfenza sui band pignorali of avenfual wincal arbisid,
Hodo, aberghien df inafenabiitd o o indhishiftd; accerf Fesisfensa of
worodi 0 aned of ndfurd condomiviale [fegnalande se gf Sess
resferanne @ @aroo  defacguirante ovvera saranno cancefaf o
maferanne non opponibii af medesimols e fesisfensa of dintl
demanial (of supedice o serwite pubbiiche! o us CWo ewidenaiando of

aranfuall onan of affrancazione o riscatéo;
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I7 his} indichi Fmporfo annuo defe spese fere o gesfione o dof
manufanzions, erenfual spase sfraordinarde gid delibarafe anche a8 if
refative debifo non 5a ancora scaduto, evenfual spese condominiali non
pagate negh witin due anni anferon alfa dafe delia perizia, suf rors of
granfuall  procedimenti | gudizad  refafd a2 bane pignorafo;
T4} defermind i valore dalfimm obife con espressa e compiuta indfcaziana
defe condizioni deflimmobile e daf oitenp of shma e analfica
descrizione delfa feffarafura cuwf 5 @ faffo mfarimento operando fa
goporfune decufazion su' prezro of sfme consderande o safo of
conFaramone dellimm obie e come opponrbif alfa procedura esecutiva
ol o bl feli
loraziane e i provredimenty of assegnazione af conivge arenlf dafa caa
antarare aifa dafa of frasorizone g pignoramento (Famegnazione delia
fasd conivga’e dowd asrara dfenufa oopanibife nal fmifi of @ anni dalfa
dafa dal provredimento o asregnazione s non Fasonitfa nei pubbiic
regiEtt ma anfedore affa dafe of frasoiimone oe’ pignoramento, non
aoponibife alfa procedura e digpasfa con prowvradimeanéo successivo 3
date of frarcnizione daf pignoramento, Fampre oppoibie fa frasoniffa in
data anfeviore afa dafe of frasoimone oe’ pignoramento, in guesto
wWhmo caro fimmobie vard valfabo come m forse wna nuda
progriafd). Froceda, inoffra alfabbatfimento forfeffare par & 75% daf
valore per fa diferensg fra oned fnbufan catefad su' praszo preno
anzichd sui valord cafasfali e fa assanra of garanzia par Wa ocou'f

AoncheE per eveniual soere condominial insalurfe. fndichi il valare Fnale
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daf bene & neffo  defe suddeffe  cormedoni e decurfadony.

5} riporty in apposite fogfe “riassuntiva® 8 parte, con assolnts
pracisiana, aszsende dati? de riporfars nefercinancy of vemdfla,:
la desorizione sinfefica dei fofff con refathd ol cafastal e prezo base; -
par dascun foffo fa nalura (piena propdeld, wrufruifo, auda prooriefd
arc.) @ g fitolavtd glurdica o’ didffo oggefto def pignoramento; - o if
loffo @ pignordfo sofo pro guoeta fa congsfensa deffe guofa ed if suo

prezza haga,

Aele  condsfond, inolfre,  ewdensi i via  rassunbiva ewenfual problemafiche
rsconirale nef quesiti da J a I,

Pertanto, acquisite le prirne cognizioni di rmeribo, a seguito di un accurato studio del
fascicolo d'ufficio, |a sottoscritta iniziawva |le operazioni di consulenza al fine di

adempiere al mandato conferitale,

2., SYOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI CONSULEN 2A

Per andare le operazioni di consulenza in data 04 luglio 2018 la soktoscritta ha
gsequito gli accerkamenti presso 'Agenzia delle Entrabte - Ufficio Provinciale di
iZosenza - Terriborio Servizi Catastdi dove ha acquisibo copia degli estratd dei fogli di
mappa cataskde (T, all, Bf'1, .., Bf4) ed, d fine di contrallare |a documentazione di
cui all‘art, 567 comma 2 c.p.c., le visure storiche degli immabili di interesse, ubicati
nel Comune di San Giowanni in Fiore (C3) (CR. &l BfS, ..., Bf10); nella stessa
giomaka a seguito di oppartune istanze la sobtoscritta ha richiesto, alkresi, copia delle

planiretrie catastali degli immaobili pignorab (CFe, all, Bf 11, .., Bf12),
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Il 04 luglio 2015 a seguito di opportune istanze presentate all'dgenzia delle Entrabe -
UFficio Prowinciale di Cosenza - Teritorio Servizio di Pubblicits  Imomobiliare la
softoscritta, al fine di ricostruire |a conbnuitd, per un periodo non inferiore al
ventennio, dei passaggi di proprieta relativi ai beni pignorati, ha acquisito le visure
ipotecarie per dati anagrafici per il periodo meccanizzato, di buth i soggetti che, nel
petiodo inkeressato, sono skab proprietai dei beni in questione; =i allegano gli elenchi
sintetici delle Formditd (Jr. all. Of1, Oz e Cf3); ha dbesi acquisto la nota di
trascrizione del 1976 relakiva al titolo di provenienza ulkraventennale di alcuni dei
beni pignorati (foglio 76, plle 201, 210, 213, 216, 308, 309, 310, 313, 314 (Cfr, Al
o4,

iCon opporkuna istanza all'dgenzia delle Entrate di Cosenza - protocollo 0055555 del
04 luglio 2018 (Ch. All. & 1), la sottoscritka al fine di acquisire I'atho di provenienza di
parte dei beni pignorati (Fg. 84, plla 1, sub 1, 2, 3, 4 & 5; Fg. 85 ex 93 plla 1159
sub 5; Fg. 76 p.lle 201, 210, 213, 216, 308, 309, 510, 313 e 314; Fg. 67 plle 108 e
292% ha richiesto il rilascio delle copie delle seguenti Dichiarazioni di Successione:
n, 85 wol, 200372003 & n. 75 vol, 9990/ 2010 {integrativa), Il 06 settembre 2015 la
soltoscritta ha ritirato presso Uficio competente la copia della Dichiarazione di
Successione Integrabva, estremi Mumero 75, Volume 9990 (CFr, All, Ef1) ed una nota
del Coordinatore - (Cfr. all. Ef2), dalla quale si evince che la Dichiarazione
di Successione n, 85 wol, 2003/ 2003 riaulta reqgolarmente reqiskrata, ma non & skato
possibile reperime copia presso la Direzione Centrale Archivi di Roma; tuktavia
relativam ente a kale Dichiarazione sono skake acquisite le interrogazioni (Ch, Al ES3)

& la nota di trascrizione rasmessa alla Conservatoria competente (Ch, all Ef4).
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In data 12 luglio 2015 la sottoscritta, previo richiesta (Cr, Al &)2) al notaio in Rende
(51 Dotk - ha acquisito 'atto di provenienza di alcuni degli
im mobili pignorat (Fg. 85, plla 1268, sub 3, 4 e 5; plla 1836 e plla 1837) ubicati
nel Comune di San Giovanni in Fiore (C5) (Cf., All EfS). In tde circostanza ha alkresi
preso visione dell’atto del 22.10.2004 rep, 70708 (Cessone di diritki redi a Htolo
oneroso), Per ricoskuire la provenienza ultraventennale del suddeti beni la

softoscritta ha preso wisione di due ahi (Cfr. All, Ef6) presso & chivio notarile di

Cosenza (At del notaio - tep, 396 del 04.05.1937 & Aftto del notaEo
-rEp. 5085 del 04.04,1937),

Per esaminare le pratiche edilizie ed avere un quadro esagriente sugli immobili siki in
San Giovanni in Fiore (C3), ogaetto di accertamenti & sima, con PEC 20 luglio 2015
la sokboscritta ha richiesto (CFr., All, &)3) la seguente documentazione:
1, Copie di concessioni edilizie, permessi di attivikd edilizia (completi di
elaborati grafici & relazioni tecniche) & di evenbuali ati di sanatoria;
2, Copie di evenhaali DIA, SIA, CILA o altri kikoli abilikakivi (complete di
allegati’;
3. Certificati di abitabilita efo agibilita;
4, Certificato di destinazione urbanisbca relativamente ai kerreni;
5. Copia dello strdcio delo strumento urbanisbico wigente e relaive norme
kecniche;
6. Indicazione dell‘esistenza di eventudi vincoli artistici, skorici, alberghieri di
indienabilitd o di indivisibilita;
7. Indicazione dell'esstenza di eventuali diritti demaniali (di superficie o servitl

pubbliche) o usi cisici,
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In data 31 agosho 2018 |a sotkoscritta si & recata presso |'Ufficio Tecnico del Comune
di San Giovanni in Rore (25), laddove ha esaminato, d fine di estrarne le necessatie
copie, tutta la documentazione becnica relabva agli immaobili di interesse (CR. all,
Df1,. D14,

iZon PEC e mail del 30 ottobre 2018 (CFr, all, A/4) la sothoscritka ha comunicato alle
patt interessate linizio delle operazioni di sopralluogo, fissate per le ore 10:00 del 07
novem bre 2015, Impossibilitata ad accedere agli immobili pignorati, per quanto
dichiarabo nel verbde di sopralluogo del 07 novenmbre 2018 (CR. All. &)7), la
soltoscritta ha sospeso e rinvidto le operazioni di soprdluogo con PEC e mal dell08
nowem bre 2018 (Fr, all, &5,

Con PEC & mail dgf 12 novembre 2018 (Chr, all, 4/8) la soktoscritta ha comunicato
alle parti interessate |a nuova data delle operazioni di sopralluogo, fissate per le ore
10:15 del 14 novernbre 2018,

La softoscritta durante il sopralluogo del 14 nowvernbre 2018 (O, all, &7, alla

presenza del Sig. _ fratello dell'esecutato, che ha predigposto

quanko necessario per garantire 'accesso agli immobili oggetto di stima e di una
collaboratrice della sotkoscritka Ing. - ha compiuto una generale
ricognizione dei luoghi. Inizialmente, ha ispezionato e werificato la consiskenza deqgli
im mobili (Ffabbricato su Wia Gramsc, Fabbricato fatiscente su Wia vdlone, locale
commetciale su Via Archi), unitamente agli impianti installab & dopo awer preso
visione delle caratteristiche tecniche, delle rifiniture & dello skato di manutenzione e
consetvazione, ha prowveduto ad eseguire i riliesd metrici e dettagliate ritrazioni
fokografiche, Successivamente ha proceduto allispezone del terreni: quelli identificak

catasktalmente d foglio 67 plle 108 & 292 sono skab wisionati e fohografai a diskanza
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in quanto inaccessibili, mentre queli identificati al Foglio 76, in skato di abbandono,
sono stati ispezionati direttamente, anche se la presenza di sterpaglie che ha ostruito
le wie di accesso tra le diverse particelle, ha reso difficile le operazioni.

La softoscritka, dako termine alla stesura della presente perida, in ossequio dla
dispodzione dg Giudice dell'esecuzione contenuta nel werbale di conferimento
dellincarico, in data 30,11.2018 ha prowweduto a trasmettere copia della rel azione e
deqli allegati ai creditori tramite PEC ed agli esecukati a mezo di posta elettronica
(CRe, all, &f8), con invito a far pervenire alla sotboscritta eventoali note entro il 15
giorno antecedente 'udienza fissata per la determinazione delle modalitd di wendita

del compendio skaggita,

3. RISPOSTE AI QUESITI CONTENUTO NEL MANDATO

Ar  Varifichd priwme d&F og &ffa etihvild, @ compisiezzs Jefs
gonimentarfone of oo At 547 2° romma cad proc o
festratie oe’ cafesto e cwiificelf defe Soiron’ e trasorizion!
refative afimaobiie pignaraio affelruaie ne’ ventl aand anterforf afa
frarcrizions daf pigreramenta. cppure certitfoale notarfe sastants
fo rimdffenze ool weEine calpgtal e O hegistT Imaobilar}
segnaiandc immadiatamants & pludice &g af creditore pignorants
Juedd Manzanl o donel fTn parifcaberm coninsdly f8 sussisienza
deify tsrizans gef Miofo of gravenienzs in favare daifesesoiata
fix kpotex df scquimte per successions weeditans rscentd fs
trasisone dofiaire of scooitarfone =govesso o fadfto e f»

frascrizdors o8 Bhofe df sogueivte S favore ool defunial e fB
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corrispondenra trx & s¥ritto df sua spelianza &g ¥ dirftto aggelioc df
Slanorementv. In potest Iy cuf 7 documenty mapcanid ofe nfdones
Flguarsy riryl § bend pignorat! restituisea F ronswianta gf are af S.e.
sanzy sftra s, mentre & poled v ouwl 7 deaament! mancanly
&fo infdona! riguard! sofo aeon’ dof Den! plgnoratl desoriva
sammarameante oty bean! & proceds afix redszione delis peritis

MEpondenti 8 segreantt QuesTt par § omepioid bend par o i
dormmaniazione sa vailde & compieta,

La sottoscritka, prima di ogni dtra ativikd, ha prowweduto a conbrollare la
docurmentazione di cui dlark, 567 comma 2 cp.c. acquisendo presso Yagenzia delle
Entrabe - Ufficio Provinciale di Cosenza - Territorio Servizi Catastali le visure storiche
deqli immobili di interesse (Ck, all. B/5,..,B/10), & presso l'‘Agenzia delle Entrake -
UFficio Provincide di Cosenza - Territorio Servizio di Pubblicita Imm obiliare le visure
ipotecarie per il periodo meccanizzato, di tulti i soggetti che, nel periodo interessato,
sono skati proprietari dei beni in questione (Cfr, all, Of1, O'2 & Of3), presso lo studio
noktaile in Rende (57 Datkk, - ha acquisito I'atto di provenienza
(R, all, EfS) di alcuni degli immaobili pignoraki (Fg. 85, plla 1268, sub 3, 42 5; plla
1836 & p.lla 1837), presso 'dgenzia delle Entrake di Cosenza |'atbo di provenienza
(Cf. All. Ef3 ed Ef4) di parte dei beni pignoraki (Fg. 84, plla 861, sub 1, 2, 3, 42 5;
Fg. 55 ex 93 plla 1159 sub 5 Fg. 76 plle 201, 210, 213, 216, 308, 309, 310, 313 e
314; Ay, 67 pdle 108 e 292), walutando cosi la completezza e lidoneitd dei

documenti.
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Successvamente ha proceduto alla redazione della perizia nella osservanza

dei quesiti, con riferimento al seguente elenco numerato degli irmobili oggetto di

stima, al fine di un’agevole identificazione degli stess nel corso della relazione:

Per la guota di 1)9 della piena proprieta:

Immobile n. 1 Immobile identificato catastalmente al Foglio 84 del Comune
di San Giovanni in Fiore (25), p.lla 861, sub 1;
Immobile n. 2: Immobile identificato catastalmente al foglio &4 del Comune
di San Giovanni in Fiore (25), p.lla 861, sub 2
Immobile n. 3: Immobile identficato catastalmente al foglio 84 del Comune
di San Giovanni in Fiore (23], plla 861, sub 3
Immobile n. 4; Immaobile identificato catastalmente al Foglio 84 del Comune
di San Giovanni in Fiore (25), p.lla 861, sub 4
Immwobile n. 5: Immaobile identificato catastalmente al foglio &4 del Comune
di San Giovanni in Fiore (25), plla 861, sub 5
Immobile n. 6: Immobile identificabo catastalmente al foglio 85 ex 93 de

Comune di San Giovanni in Fiore (C3), plla 1159, sub 5;

Per la quota di 1)27 della piena proprieta:

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Immobile n. 7: appezzamento di kerreno identific sto catasktalmente al foglio
76 del Comune di San Giovanniin Rore (Z5), plla 201;
Immobile n. 8; appezzamento di kerreno identific sko catasktalmente al Foglio
76 del Comune di San Giovanniin Rore (Z5), plla 210;
Immobile n. 9; appezzamento di kerreno identific ao catastalmente al foglio

76 del Comune di San Giovanniin Rore (Z5), plla 213;
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- Imnwbile n. 10: appezzamento di terreno identificato catastdmente A
foglio 76 del Comune di San Giovanni in Rore (C5), p.lla 216;
- Imnwbile n. 11: appezzamento di kerreno identificato catastdmente d
foglio 76 del Comune di San Giovanni in Fore (C3), plla 308;
- Immwobile n. 12: appezzamento di kerreno identificato catastdmente d
foglio 76 del Comune di San Giovanni in Rore (23], plla 309;
- Imnwbile n. 13: appezzamento di kterreno identificato catastdmente d
foglio 76 del Comune di San Giowvanni in Rore (C5), plla 310;
- Imnwbile n. 14: appezzamento di kerreno identificato catastdmente d
foglio 76 del Comune di San Giovanni in Fore (C3), plla 313;
- Immwobile n. 15 appezzamento di kerreno identificato catastdmente d
foglio 76 del Comune di San Giowvanni in Rore (C5), plla 314,
Relativam ente ai suddettd immobili 7, .., 15 la sothoscritta ha rilevato che la quota
della piena proprieka in capo a - esecutao, non @ pari ad 1)9, come
tiporkato nellatho di pignoramento, bensi 1,27, per le considerazioni di seqguito
riporkate,
Da un controllo incrociato sulla documentazione acquisita presso Pagenzia delle
Entrate - UFficio Provinciale di Cosenza - Territorio Servzio di Pubblicita Imm cbiliare e

I'dgenzia delle Entrate di Cosenza, si & rilevabo che quota dei suddetti beni riportata

nella successione del de .:'L.-:r'er- & erraka (Fr. Al Ef3 ed Ej4).

I suddett beni sono pervenuti ai Sig ri _e _ ohe

i comune pro adidse ed @ pan gquota fra o fore, Aanne acguistato § dinl pan ad’

13 o comproprietd, dal Sig. [N -
-Dn atto di compravendita a rogito Notaio |GG 26 a0ocsto
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1976, rep, n, 57471815, rascritto a Cosenza il 10 settembre 1976 al R.P. n. 117557
(R, all, Cf4), Pertanko dopola morke del Sig. _ |a quota che andava
tiportaka in successione doveva essere (1302 quindi 1,6 anziché erronearmente 1/2;
poiché il caso in esame rientra nella seguente ipotesi di concorso nella successione

legittima:

COMNIUGE + DUE © PIUY FIGLI
le quote si desumono dalla [etura dell‘art, 581 del codice civile:
1)3 al coniuge & 23 ai figli,
iali eredi riportati nella Dichiarazione di Successione n. 85 wol, 200372003 che risulta
regolarmente registrata, ma di cui non & skato possibile reperirne copia presso la

Direzione Centrale Archivi di Roma cosi come si esvince dalla nokta rilasciata il 06

setternbre 2018 dal Coordinakore (Chr. Al Ef2) sono: -
I 15—

Si precisa che relabivamente alla suoddetta Dichiarazione sono skake acquisite le

interrogazioni (. Al Ef3) e la nota di rascridone brasmessa alla Conservatoria
competente (Tr. Al Ef4).

Le quoke desunte dall‘art, 581 del c.c. sono riportate nel seguente prospetto:

EREDI QUOTE
ConiLge 1/3*%1 =1 18
Figlio (2/3*1je)a=1]27
Figlic (27 3*1[8)f3=1]27
Figlic (2/3*1/6)[3=1/27
16
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Per la guota di 1)1 della piena proprieta:
- Immwbile n. 16: appezzamento di terreno identificato catastdmente al
foglio 67 del Comune di San Giovanniin Rore (C5), p.lla 108;
- Imnwbile n. 17: appezzamento di terreno identificato catastalmente d
foglio 67 del Comune di San Giovanni in Rore (C5), p.lla 292,
Pet la quoka di 1)6 della piena proprietd in regime di comunione legale con -
B
- Immwobile n 18: Immaobile identificato catastalmente al foglio 85 ex 93 del
iZomune di San Giovanni in Fiore (C5), plla 1268, sub 3;
- Imnwobile n 19: Immaobile identificato catastalmente al foglio 85 ex 93 del
Cormune di San Giovanni in Fiore (C5), plla 1268, sub 4;
- Immwobile n. 20: Immaobile identificato catastalmente al foglio 85 ex 93 del
Comune di San Giovanni in Fiore (C9), plla 1268, sub 5;
- Immwbile n. 21: appezzamento di kerreno identificato catastalmente A
Foglio 85 ex 93 del Comune di San Giovanni in Rore (C5), p.lla 1836;
- Imnwbile n. 22: appezzamento di terreno identificato catastdmente d

foglio 85 ex 93 del Comune di San Giovanni in Fiore (C3), p.lla 1837,

3.2 Predipanga, suils base dei socumani In attl, Felenco defte iscrizion!
o delle bescriciony preghciziovod [ooleche parorament,
fonuastrl, domands GusEM! sentonze dichizrative df ffimanto,
fonde palrimonizis).

Al fne di werificare se gli immaobili siano soggetti a trascrizioni, iscrizioni,
privileqi, servitl, vincoli di ogni genere, ecc., presso 'dgenzia delle Enfrate - Ufficio

Provincide di Cosenza - Terrtorio Servizio di Pubblicitd Immobiliae 1a sottoscritka ha
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tichiesto le ispezioni ipotecarie di tutte le Formalitd a Favore & combro per dati

anagrafici deqgl esecutati (Sio.ri ||| GGG TR - o= cisalive ad un

petiodo anteriore di oltre venl anni a Far data dalla trascrizione del pignorarmenta, ali
accertamenti presso I'dgenzia del Territorio — Servizio Pubblicitd Immaobiliare di

Cosenza hanno riguadato anche ulkeriori ispezioni di tutte |e form ditd a Favare e

contra, relative al Sig. S = nd pericdo in questione & stao

proprietario dei beni pignorati (di cui si allegano gli elenchi sinketici delle form dita

(. Al CjL, Cj2 & O30,

Imoobilipn, 1-2-3-4-5 : per la quoka di 19 della piena proprieta

Dalle ispezioni ipotecarie per dab anagrafici relativi d Sig. -

esetutako, di cui si allega 'elenco sinketico delle formalita (CFe, Al Of1), si @ rilewato

quankto segue;

Trascridoni a Favore:

1. Moka del F@0E008  Req. Part, 25708  Req, Gen. 59504
Affo par causa of morfe — v afo of denunciala successiona
Pubblico ufficiale Céfico de’ Registro Rep, 8945003 del 24.07 2007

Trascridoni conkro:

1. Mota del 88/408/20F7 Req. Pat, 73570 FReqg. Gen, /6430
Alto eracutive o cavtelare
Farbala af pignoram anéo immobif
Pubblico ufficiale Trbunale of Cosanza
Repertorio FOF7dd 0805087

Immobili stiin San Siavaand in Sore (C5)
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Iscrizioni conkro:

1. Moka del g8far&0er  Req. Part, 7 Req, Gen, #8%

fpofeca wonfata derivante da Concessione & Garanzia of Mutuo

Pubblico ufficiale _

2, Mota del FefoedEard Req. Part, 5532 Req. Gen, 20077

fpofeca givrdizia’e derivante da Saorefo ingiunfivo

Pubblico ufficiale Trbunaia of Kerona
3, Mota del 220042057 Req. Part, 2785 Req, Gen, f 1847

fpofecs giudizia’e derivante da Saorefo ingiunfivo

Pubblico ufficiale fmibunale Repertorio 887%del GRGEE0F0
Gli accertamenti presso '8genzia delle Entrate - Ufficio Provincide di Cosenza -
Terriborio Servizio di Pubblicitd Immaobiliare hanno riguardato anche ulkeriori ispezioni
di kutte le Formalitd a favore e contra, relative alla Sig.ra - esecutata; da
tdi ispezioni (CFr, All, Cf2), non sono emerse ulberiori form dita, oltre quelle gia

menzionake,

Infine, per risalive ad un periodo antetiore di olkre wenti anni a far data dalla
trascrizione del pignoramento, gli accertamenti hanno riguardato anche ulkeriari
ispezioni di butte le formalitd a Favore & conkrao, relative d Sig. - nel
petiodo in cui & skato proprietario dei beni in questione; da tdi ispezioni per dati
anagrafici, di cui si allega I'elenco sinketico delle Formalita {Fr. All, )30, olre quello

gid menzionato, si & rilevato guanto segue:
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I L -
1. Mota del G270/ fe7e  Req, Part, 775072 Req. Gen, i7237

Abta fra vivi
L igionea
Immebilin, & per la quota di 1)9 della piena proprieta

Dalle ispezioni ipotecarie per dati anagrafici relativi 4 Sio. [|GEGR

eserutako, di cui si allega 'elenco sinbetico delle formalita (e, Al O, & & rilevato

quankto segue:

I oniat :
1. Mota del FeGeE088  Reqg, Part, 26708 Reg. Gen, 39004
Affa par causa of marfe — arfific o of denundafa succassiona
Pubblico ufficiale Cifco de’ Regstro Rep, 8945003 del 24.07 2007
Lrascrigoni copbra:
1. Mokta del o8f0e208 7 Reg, Pat, 73870 Req. Gen, J6435
Abto aracutive o cavtelare
Ferbale df pignoram enfo inmobif
Pubblico ufficiale Frbunale of Cosanza
Repertorio FO0Z7dd 0805087
Immobili sti in San Giovaand i Fore (C57
Lecrizioni contra:
1. Mota del G807 E007 Reg. Part, £F  Reg, Gen, 9%

Ifpofeca wfonfara derivante da Concessione a8 Garansia of Autuo

Pubblico ufficiale _
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2, Mokta del fofosdEoid Reg. Part, 5532  Reqg. Gen, 200877

fpoteca giudizia’e derivante da Sacrafo ingiunfivo

Pubblico ufficiale Trbunale of Karona
3. Mokta del 2242057 Req. Part, 2755 Req, Gen., f 1847

fpofeca giudizia’e derivante da Sacrafo ingiunfivo

Pubblico ufficiale fribunale Repertorio S87%del OROEE0F0
ali accertamenti presso '8genzia delle Entrate - Ufficio Provincide di Cosenza -
Territorio Servizio di Pubblicitd Immobiliare hanno riguardato anche ulkeriori ispezioni
di kutke le formalitad a favore e contro, relative alla Sig.ra - esecutata; da
tdi ispezioni (CFr. All. CJ2), non sono emerse ulkeriori form ditd, oltre guelle gia

menzionake,

Infine, per risalire ad un periodo antetiore di olkre wenti anni a far data dalla
trascrizione del pignoramento, agli accertamenti hanno riguardato anche ulkeriori
ispezioni di butte le formalita a Favore e contrao, relative d Sig. - nel
petiodo in cui & skabo proprietaio dei beni in gquestione; da tdi ispezioni per dati
anagrafici, di cui =i allega 'elenco sinketico delle Formalitd (Cr, all, O30, olre quello

gia menzionato, si & rilevato guanto segue:

Trascridoni a Favore:

1. Mokta del /3457 ee2  Req. Part, J0#8F  Reqg, Gen, J2727
At fra vivi

Compravandia

Pubblico ufficiale -

21

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=1

vt

e

-%- Fimak: ba:TUGC | TEW KA, Bnesso ba: ARLBAPEC Z.PA, N3 0GR 3 T lfl: Sham 350 eomicant 3e ZiicIossoe oo

¥



Immwobili nn. 7-8-9-10-11-12-13-14-15; per la guota di 127 della piena
proprietd

Dalle ispezioni ipotecarie pet dab anagrafici relativi d Sig. -

gseutako, di cui si allega 'elenco sinbetico delle formalita (e, Al O, & & rilevato

quankto segue:

Trascridoni a Fawore:

1. Mota del Feee&088 Req, Part, 28708 Reg. Gen, 34004
Ao par causad of morfe — rertific &o of denundafa succession e
Pubblico ufficiale Cifico da’ Ragisbro Rep, 892003 del 24.07 2007

Trascridoni conkro:

1. Moka del 86/05/2087 Req. Pat, 73670 Reqg. Gen, J6435
Abto eracufive o caufalare
erbale af pignoram anifo immobif
Pubblico ufficiale Frbunale of Cozanza
Repettorio FOZ7dd 08/05E058 7
Immobili sti in San Siavannd i Sore (E57

Iscrizioni conkro:

1. Mota del fefendzoie Reqg, Part, 5532 Req. Gen, 20077
fpofecs giudizia’e derivante da Saorefo ingiuntfivo
Pubblico ufficiale Frbunale of Ferona

2, Mota del 220042057 Req. Part, 2355 Req. Gen, f 1847
fpofecs giudizia’e derivante da Seaorefo ingiunfivo

Pubblica ufficiale Tmibunafe Repertorio S853%del oRo8 2050
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ali accertamenti presso '8genzia delle Entrate - Ufficio Provincide di Cosenza -
Tetritorio Servizio di Pubblicitd Immobiliare hanno riguardato anche ulkeriori ispezioni
di kutte le Formalitad a favore e contra, relative alla Sig.ra - esecutata; da
tdi ispezioni (CFr, All. CJ2), non sono emerse ulkeriori form ditd, oltre guelle gia
menzionate,

Infine, per risalire ad un petiodo antetiore di olkre wenti anni a far data dalla
trascrizione del pignoramento, gli accertamenti hanno riguardato anche ulberiari
ispezioni di butte le formalitd a Favore e contro, relative d Sig. - el
petiodo in cui & skato proprietario dei beni in gquestione; da tdi ispezioni per dati
anagrafici, di cui si allega ['elenco sinketico delle form ditd (Jr. all, <03, nonché la
trascrizione dell’atho d provenienza ultraventennale del bene (Ch. Al Of'4), ollre

guello gia menzionato, si & rilevako quanto segue:

I il :
1. Mota del fefonireqss  Req. Part, Fi7557
Atfa fra vivi
Comprarandfia

Immobilinn, 16-17 : per la quota di 1/158 della piena proprieka
Dalle ispezioni ipotecarie per dati anagrafici relativi d Sig. [|EGEGzN

eserutako, di cui si allega 'elenco sinbetico delle formalita (e, Al O, & & rilevato

quankto segue:

I i :
1. Mota del FeGeE088  Reqg, Part, 26708 Reg. Gen, 39004

Affa par causa of marfe — arfific o of denundafa succassiona

Pubblico ufficiale Céfioo de’ Ragisbro Rep, 895003 del 24.07 2007
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Trascridoni conkro;

1. Mota del s8/0e208 7 Reg, Pat, 73870 Reqg. Gen, J64305
Alto eraculive o cavlelare
erbale dof pignoram anéo inmobif
Pubblico ufficiale Frbunale of Cosanza
Repettorio FOZ7de 0805087
Immobili sti in San Giavanni i Fore (C57
Iecrizioni conkro:
1, Mota del G807 &E007 Reg. Part, 47 Reg, Gen, 9%
fpofeca wonfara derivante da Concessione a8 Garansia of Mutfuo

Pubblico ufficiale _

2, Mota del FfeveREofd  Reg, Part, 5532 Reg, Gen, 20077

fpofeca givrdizia’e derivante da Seaorefo ingiuntivo

Pubblico ufficiale Fmbunale of Verona
3. Mota del 2200420577 Req. Part, 2385 Req. Gen. f 1847

fpofeca givrdizia’e derivante da Saorefo ingiuntivo

Pubblico ufficiale Frbunale Repertorio 887%del ORO820510
iali accertamenti presso '8genzia delle Entrate - Ufficio Provincide di Cosenza -
Terriborio Servido di Pubblicicd Immaobiliare hanno riguardato anche ulkeriori ispezioni
di kutke le Formalitd a favore e contra, relative alla Sig.ra - esecutata) da
tdi ispezioni (CFr, All. Cf2), non sono emerse ulkeriori form ditd, oltre guelle gia
menzionae,
Infine, per risalire ad un petiodo antetiore di olkre wenti anni a far data dalla

trascrizione del pignoramento, gli accertamenti hanno riguardato anche ulkeriari
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ispezioni di butte le formalitd a Favore & conkrao, relative d Sig. - nel

petiodo in cui & skato proprietaio dei beni in questione; da tdi ispezioni per dati
anagrafici, di cui si allega I'elenco sinketico delle Formalita (. All, Cf3), olre quello

gid menzionato, si & rilevato guanto segue:

I . :
1, Mota del F2@Fet  Reqg, Part, 232957 Req. Gen. 20029
Ao fra vivg
Compravandia

Immobili oo, 18-19-20 : per la quota di 1)6 della piena proprietd in regime di
comunione |egale con _

Dalle ispezioni ipotecarie per dati anagrafici relativi 4 Sig. [||EGEGEzN

esecutato, di cui si allega I'elenco sintetico delle formalica (e, Al O, & & rilevato

quanko segque:

I PRI
1. Mota del s8/0e208 7 Reg, Pat, 73870 Reqg. Gen, J64305
Alto eraculive o cavlelare
erbale dof pignoram anéo inmobif
Pubblico ufficiale Frbunale of Cosanza
Repertorio FO0Z7dd 0805087

Immobili sti in San Giavaani i Fore (C57
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Iscrizioni conkro:

1. Moka del g8far&0er  Req. Part, 7 Req, Gen, #8%

fpofeca wonfata derivante da Concessione & Garanzia of Mutuo

Pubblico ufficiale _

2, Mota del FefoedEard Req. Part, 5532 Req. Gen, 20077

fpofeca givrdizia’e derivante da Saorefo ingiunfivo

Pubblico ufficiale Trbunaia of Kerona
3, Mota del 220042057 Req. Part, 2785 Req, Gen, f 1847

fpofecs giudizia’e derivante da Saorefo ingiunfivo

Pubblico ufficiale fmibunale Repertorio 887%del GRGEE0F0
Gli accertamenti presso '8genzia delle Entrate - Ufficio Provincide di Cosenza -
Terriborio Servizio di Pubblicitd Immaobiliare hanno riguardato anche ulkeriori ispezioni

di kutte le Formalitd a favore e contra, relative alla Sig.ra - esecutata; da

tdi ispezioni (r. All, Cf2), oltre qudlo gid menzionato, | & rilevabo quanto seque:

I Skt :
1. Mota del g8farZ00r  Req, Part, #3759 Reqg. Gen, 485
Atfa fra vivi
Comprdvandia

Pubblico ufficiale _

Si precisa che per ricostruire la provenienza ulkraventennale dei suddetd beni la
softoscritta ha preso wisione di due aki (Cfr. All, Ef6) presso '&rchivio notarile di

Cosenza (Akho del notaio tep., 396 del 04.05.1937 & Aftto del notaEo

-rE:p. S08S del 04.04,1937).
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Inmobili on, 21-22 @ per la quota di 1) della piena proprietd in regime di
comunione |egale con [T

Dalle ispezioni ipotecarie per dab anagrafici relativi d Sig. -

gse-utako, di cui si allega 'elenco sinbetico delle formalita (e, Al O, & & rilevato

quanko segue:

Trascridoni conkro:

1. Moka del 88/06/205F7 Req. Pat, 73670 Reqg. Gen, J5435
Abto eracufive o caurfalare
Ferbale of pignoram anido immobif
Pubblico ufficiale Frbunale of Cozanza
Repertorio FOZ7dd 0805087
Immobili sti in San Siavannd i Sore (E57

Iscrizioni conkro:

1., Mota del Fefandsore Req, Part, 5532 Req. Gen, 20077
fpofecs giudizia’e derivante da Seaorefo ingiunfivo
Pubblico ufficiale Frbunale of Verona
2, Mokta del 2200420577 Req. Part, 2355 Req, Gen, f 1847
fpofecs giudizia’e derivante da Saorefo ingiuntfivo
Pubblica ufficiale Tmibunafe Repertorio S857%del oRo8 2050
Gli accertamenti presso '8genzia delle Entrate - Ufficio Provincide di Cosenza -
Terriborio Servizio di Pubblicitd Immaobiliae hanno riguardato anche wlkeriori ispezioni

di kutte le formalita a fawvare e contra, relakive alla Sigra - esecutaa; da

tdi ispezioni (Fr. Al. Cf2), oltre quelo gid menzionato, | & rilevato quanto segue:
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I T ;
1., Mota del o8far200r Req, Part, #75 Reqg. Gen, 85
Atfa fra vivi
Compravandiia

Pubblico wfficiale _

Si precisa che per ricostruire la provenienza ulkraventennale dei suddetd beni la

softoscritta ha preso wisione di due &k (Cfr. All, Ef6) presso '&chivio notarile di

Cosenza (At del notaio - tep. 396 del 04.05.1937 e Aftto del notdEo
-rE:p. 5085 del 04.04.1937),

1.3 Acmisfens, ove nan sepoasiiale, fo manse consuane oe ol ritenga
Incisransab®’ par » cormelts Hent¥oazfone det bene ad, In ogry
CRFe, § certiial oF destingzfong rbanigiice def Rerrens & o
alarlicafo 30 48 D P 8. & glugna 2001, n. 389 sdando prova, i casa
oF mancele Rexch o deils docuweniazione o8 parie
gl Amainisirarione competenie, delfa refelive fohfasts.

Durante e operazioni di consulenza la soboscritka ha acquisiko, per la corretta
identificadone dei beni pigroraki le sequenti M appe:
gli estratti di mappa catastale in scala 1:2000 dei beni, cosi come precedentem ente
identificad (CFr. all. Bf1,..,Bf4); gli stralci dello strumento urbaniskico wigente (CFr,
Al Df1,. . Df4 il cerbficabo di destinadone urbanistica dei  terreni pignorati

identificab nei beni 7,..., 17, 21 & 22 (Cfr, All. DyS).

J4f  Dexaive, goavh g3 flmarobFa plgnerata. indcemso

deltaglatamenter comune, focaitd, via, numern ch\fro, srala, pfano,
Smterma, caratterdstiche intarne ad asteme, superide (cepastabiia)
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i mg,. canfnl = dalf calasis sitead, svanltunll parifinenre, accescarf
g aBasiwl O parif cowuny (Tavebol sofffile comend Sooell oF
sembern, portinoerfa, rscaldamentn  eoc)r  deserfva fo
caratteristiche strutturall del bene (strviivre verbica¥, sofal, Infiss’
esterny oF fnlersl, savimerntarfone interna ofd estena, fmpdansy
bermict, impienlt alalirddl); descriva fa carslterisiiche delia zons, con
Migrmanio ale WRHANTIZING RERETE 8 Secondata, & fervizy
o¥art? dalla zona fcentr? commarsad, farmachs, spaz! divers, negoz?
&l dettegial, afe Retanzp del contry defie ottd o Jafe principal vie
df comunicazione varse festarne (strada, avtostrade, ferrovie, ports,

aevpat) nenchd & princica¥ cofegementy varso F conbm dalfs
ot

Imneebilipn, 1-2-3-4-5 : per la quota di 1/9 della piena proprieta

ali immaobili 1, 2, 3 e 4 costituid da appatamenti per civile aitazione nonché
I'immobile 5 con destinazione magazzini & locdi di deposito, fanno pate di un
fabbricato di wecchia costruzione senza ascensore, ubicako nel Comune di San
Giovanni in Fiore (Z5), alla Wia & Gramsci n, 139 (Foko nne 1, 2 & 3), raggiunghbile
dal Corso principale della citka, Via Roma; aona a carattere residenziale ed dtam ente
commetciale, nella cui adacenza numetcse aree sono ubilizzake per attrezzature
pubbliche, sportive & sociali nonché servzi, In paticolare il Fabbricao dista circa 850
mekri dall‘Iskituto comprenswo Gioacchino da Fiore e circa 1,2 km dallTstibuko
comprensivo Fratelli Bandiera; circa 800m dall’'ospedale civile, circa 1,4 km dal
iZomando stazione Carsbinied, circa 1,2 km ddla sede centrale della Posta, circa 650

m dal Municipio della cit:a, circa 850 m dal campo sporbvo & circa 950 m dal Museo
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Demologico dell’economia, del lavoro e della storia sociale nonché  dalldbbazia
Florense, uno fra i pid grandi edifici religiosi della Cdabria, I Fabbricato dista circa 65
km dallo svincolo C5-5ud dell’aubostrada S8-RC, & raggiungibile dalla Strada Skatale
107 Silana-Crotonese JE&46, circa 54 km da Crotone, circa 27 km da Camigliatello e
circa 24 km da Lorica, localitd della Sila Grande, frequentate per gli sport invernali e
piacevdi soggiorni eskiv

Il fabbricato confina con fabbricat di dtra proprietad per due laki, con Via &, Gramsci
lungo il prospetho principde (Foko nn. 1, 2 @ 3) & con una skrada, che permette di
raggiungere anche con 'auto il piano desbnato ai magazzini, lungo il prospetto
relrostante (Foto n. 4); si sviluppa su cingue livelli {piano terra, piano primo, piano
secondo, piano 1% sokttostrada e piano 27 sobtostrada); | piani sono colegati da una
zcala inkerna ad un'unica rampa con rivestim ento in parte in granito ed in parte con
piastrelle di ceramica e ringhiera di protezione in Ferro (Foto nn. 5 & 6); il vano scala
si presenta illuminato per la presenza di balconi con infissi in puwc color legno posti
sulla Facciaka prospiciente Via A, Gramsci (Foto n, &); il portone di accesso & blindato
color marrrone (Foko n, 53, Il fabbricabo di antica costruzione {antecedente al 19673,
privo di ascensore, risulba costruito con shrutbura porkante in morabora diomatkoni
pieni, la copertura a ketto con manho in kegole, la raccolka delle acque meteariche &
attuata mediante canali di gronda e discendenti in lamiera colore kesta di moro, sono
present anche scossdine d balconi; si presenta estermamente in buono stako di
manukenzione e conservazione, intonacato e pitturaho in giallo ocra lungo il prospetto

principale (Foho nn. 1, 2 & 3).
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Immwobile i 1: per la quota di 1)9 della piena proprieta

Lirnmobile oggetto di stirna, appartamento per civile abitazione, presenta accesso su
via b, Gramsci al civico 139 ed & poskto al piano terra del fabbricato descritto {Foto
nn. 1, 2 & 3); confina inferiormente con il 1° piano sothostrada e saperiormente con il
priro piano, anchiessi adibiti a civile abitazione, lakeralmente con dtro Fabbricato e
vano scda.

L'unitd immobiliae & composta da un salone-cucina con caminetto (Foko . 73, da
due camere daletto (Foko nn, 8 & 9), da un bagno (Foto n, 10), da un dismpegno, &
present alkresi un bdcone (Fokon, 11),

Al‘appartamento, con supetficie calpestabile pari a circa 62,00 mg ed alkezza pai a
2,70 m, si accede kramite un portoncino non blindato, T pasiment sono costituib in
granito nel salone-cucina, in marmo in una stanza da letko, in materiale ceramico nei
restanti vani; si presenta pitturabo in otk § vani; gli infissi inkerni sono costtuiti da
porte in legno tamburato con wekro satinato) gli infissi esterni sono in pyc color legno
con elementi oscuranti costibuii da persiane dla romana lungo il prospetto principale
sU Wia Gramsci, in legno con tapparelle in plastca lungo il prospetho retrostante, sono
present soglie in marmo,

Il bagno presenta pavimento in makeriale ceramico e rivesimento in piastrelle di
ceramica, & fornito di doccia, lavabo, bidé & we (Fobo n. 10); l'aerazione & di Hpo
naburde,

Dal salone-cucina e da una stanza da leto si accede ad un bdcone, awente una
superficie calpestabile d circa 5,20 mg, delimitato da una ringhiera in ferro, con
pasvimento in m skeriale ceramico & soglie in matma (Foko n, 110, Limmaobile & dokato

di impianto elettrico sobtotraccia, di impianto citofonico; risulta  regolarmente
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allacciata alle reti idrica e fognaria comundi. Limpianto di riscaldamento autonom o a
metano & costituito da elementi radiant in ghisa; & presente anche un caminetbo nel
salone-cucina,

La supenfoe rommercaie & oktbenuta dalla sommatoria della superficie abitabile
dellimmaobile comprensiva dei muri perimetrali e divisori, computando la supetficie
occupata dalle pareti pefimetrdi in comune al 50 % e moalkiplicando la superficie del

balcone per un opportuno coefficiente di riduzione:

Superficie appartamerto = 72,00 mg

Supedficie commerciale = 73,50 mg

Supetficie balcone = 5,20 mg

La situazione catastde attuale dellimmobile pignorato documentata ddla visura
shovica acquisita in daka 04 luglio 2018 (CRr, All, B/S) & la seguente:

iZomune di San Giovanni in Fiore (25), foglio n, 84, paticella 861, sub 1, categoria
A4, classe 4, consistenza 4 vani, rendita 106,60 €, Wia Anbonio Gram sci n, 139, piano

T, proprietari

diritd pari ad 1,19, pet

diritd pari ad 179,
- pet divitki pari a (6/9+1)9),
Immebile o 2 per la quota di 1)9 della piena proprieta

Lim mobile oggetto di stim a, appartamento per cisile abitazione, presenta accesso su

wia b, Gramsci al civico 139 ed & posto al piano primo del fabbricato descritbo (Foto
nn. 1, 2 & 3); confina inferiormente con il piano terra e superiormente con il secondo
piano, anch'essi adibiti a civile abitazione, lateralmente con dtro Fabbricato & vano

scala,
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L'unitd immuobiliare & composta da un salone-cucina con caminetho (Foto n. 12), da
due camere da letto (Fotonn, 13 e 14), da un bagno (Roto n. 15), da un disirnpegno
(Foto n. 16), sono presenti dtresi due balconi,

Al‘appartamento, con supetficie calpestabile pari a circa 62,00 mg ed alezza pai a
2,70 m, si accede tamite un portone blindato, I pasimenti sono costituib in gres
porcellanato; si presenta pitburako in kuth §owani; gli infissi interni sono costibuiti da
porte in legno tamburato di colore bianco; gli infissi esterni sono in pyc oolor legno
con elementi oscuranti cosbhaiti da persiane alla romana, sono presenti soglie in
matmo,

Il bagno presenta pawvimento in materiale ceramico e rivesimento in piastrelle di
ceramica, & Fornito di wasca da bagno, lavabo, bidé e we (Rokon, 15); aerazione & di
tipo naburale,

Dal salone-cucina & da una stanza da leto si accede ad un bdcone, avente una
supetficie calpestabile di circa 5,20 mg, delimitato da una ringhiera in Ferro, con
pavimento in materiale ceramico e soglie in marmo (Foko n, 11), Alaltro balcone,
avente una superficie cdpestabile di circa 3,90 mg, con le stesse caratteristiche del
precedente, si accede dall’altra skanza da letto,

L'immobile & dokato di impianto elettrico sottobraccia, di impianbo citofonico; risulta
regolarmente  dlacciabo alle red  idrica e fognaria comundi. Llimpianto di
tiscaldam ento autonomo a mekano & costibuito da elementi radiant in ghisa; &
presente anche un caminetko nel sdone-cucina.

La supenfoe rommercaie & oktbenuta dalla sommatoria della superficie  abikabile

dellimmaobile comprensiva dei muri perimetrali & divisori, computando la supetficie
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occupata dalle pareti perfimetrdi in comune al 50 %% & maolkiplicando la superficie dei

balconi per un opporbuno coefficiente di ridudone:

Supetficie appartamerto = 72,00 mg

Supedficie commerciale = 74,70 mg
Supetficie balconi = 9,10 mg

La situazione cakastde attuale dell'immoobile pignorato documentata ddla wisura
sbovica acguisita indaka 04 [uglio 2018 (CRr, All. B/S) & la seguente:
iComune di San Giovanni in Fiore (C25), foglio n, 84, paticella 861, sub 2, categoria

A4, classe 4, consistenza 4 wani, rendikta 106,60 €, Via Anbonio Gramsci n, 139, piano

1, propriekari
diritd pari ad 1/9, pEt
diriti pari ad 179,
B - ciritei pari & (6194179

Immobile o 3; per la quota di 1)9 della piena proprieta

Lirnmobile opgetto di st a, appartamento per civile abitazione, presenta accesso su

wia b, Gramsci al civico 139 ed & posho al piano secondo (sotbotetto) del Fabbricato
descritto (Foto nn. 1, 2 & 3); confina inferiormente con il piano primo, anchesso
adibito a civile sbitazione, lateralmente con altro Fabbricato & vano scda.

L'unitd imm obiliare & composta da un salone-cucina con caminetho (Foto n. 17), da
due cam ere da letto (Foto nn, 18 & 19), da un bagno (Foto n. 20), da un disimpegnio,
sono presenti altresi due balconi,

All‘appartamento, con superficie calpestabile pari a circa 62,00 mg ed dtezza
varisbile da 2,10 m a 3,30 m, si accede tramite un portone blindata, I pavimenti sono
costituii in materiale ceramicoy gli infissi inberni sono costibuiti da porte in legno

tamburato com wetri satinaki; gli infissi esterni sono in pyvc color legno con dementi
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oscuranti costituiti da persiane alla romana lungo il prospetto principale su Wia
Gramsci, in alluminio con tapparle in plastica lungo il prospetto retroskante, sono
present soglie in marmo.

Il bagno presenta pawvimento in materiale ceramico e rivesdimento in piastrelle di
ceramica, & Fornito di wasca da bagno, lavabo, bidé e we (Foko n, 200; aerazione & di
tipo naburale.

Dal salone-cucina & da una stanza da leto si accede ad un bdcone, avente una
supetficie calpestabile di circa 5,20 mg, delimitato da una ringhiera in Ferro, con
pavimento in materiale ceramico e soglie in marmo (Foto n, 11), Alaltro balcone,
avente una superficie cdpestabile di circa 5,20 mg, con le stesse caratteristiche del
precedente, si accede dall’altra stanza da letto e dal salone-cucina.

L'immobile & dokato di impianto elettrico sobtotraccia, di impianbo citofonico; risulta
regolarmente  dlacciabo alle red idrica e fognaria comundi. Llimpianto di
tiscaldam ento autonomo a mekano & coslibuito da element radiant in ghisa; &
presente anche un caminetko nel salone-cucina.

La supenfoe rommercaie & oktbenuta dalla sommatoria della superficie abitabile
dellimmaobile comprensiva dei muri perimetrali e divisori, computando la supetficie
occupata dalle pareti perimetrdi in comune al 50 % e molkiplicando la superficie dei

balconi per un opporbuno coefficiente di ridudone:

Superficie appartamerto = 72,00 mg

Supedficie commerciale = 75,10 myg
Supetficie balconi = 10,40 mg

La situazione catastde attuale dellimmobile pignorato documentata ddla visura

shovica acquisita in daka 04 luglio 2018 (CRr, All, B/S) & la seguente:
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iComune di San Giovanni in Fiore (C25), foglio n, 84, paticella 851, sub 3, categoria
A4, classe 4, consistenza 4 wani, rendikta 106,60 €, Via Anbonio Gramsc n, 139, piano
2, proprietari
diritd pari ad 1/9,
diriti pai ad 179,
B it pari = (6/9+1/9),

Immwobile i 4; per la quota di 1)9 della piena proprieta

Lirnmobile opgetto di stirna, appartamento per civile abitazione, presenta accesso su
wia A, Gramsci al civico 139 ed & posto al 1* piano sottostrada de Fabbricato descritto
{(Foto nn. 1, 2 & 3); confina inferiormente con il 2% piano sottostrada adibito a
magazani e locali d deposito e superiormente con il piano terra, adibito a civile
abitazione, lateralmente con dtro Fabbricato e wano scala.

L'unitd immobiliae & composta da una cucina con camineto (Foto n, 213, da una
camera da letko (Foto n, 22), da un dtro vano attualmente occupato da rmasserizie
vatie (Foto n, 23), da un bagno (Foto n. 24}, da un ripostglio (Foto n, 25) & da un
dismpeqgno, & presenti dtresi un balcone (Foko n, 110,

Al‘appartarento, con supetficie calpestabile pari a circa 62,20 mq ed altezza pai a
2,70 m, si accede kramite un portoncino non blindato, I paviment sono costituib in
parte da gres porcellanato ed in parte in makeriale ceramico; gli infissi interni sono
costituiti da porte in legno kamburato; gli infissi esterni sono in legno con tapparelle
in plastica, posti solo lungo il prospetto retrostante, sono presenti soglie in mamo,

Il bagno presenta pawvimento in materiale ceramico e rivesimento in piastrelle di
ceramica, & fornito di doccia, |avabo, bidé e we (Foto n, 24); & presente un fneskino

alto che comunica con il wano scala,

36

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=1

vt

T

-%- Fimak: ba:TUGC | TEW KA, Bnesso ba: ARLBAPEC Z.PA, N3 0GR 3 T lfl: Sham 350 eomicant 3e ZiicIossoe oo

4



Dalla cucina e dalla stanza da letto si accede ad un balcone, avente una supetficie
calpestabile di circa 5,20 mqg, ddimitato da una ringhiera in ferro, con pavimento in
materiale ceramico e soglie in mamo (Foto n, 11), Limmobile & dokakbo di impianto
gletlrico sothotraccia, di impianto citofonico; risulta regolarmente dlacciatbo alle reti
idrica e fognaria comunali. Limpianto di riscaldarmento aukonomo a metano @
coshtuito da elementi radianti in ghisa; & presente anche un cam inetho nella cucina.

La supenfoe rommercaie & oktbenuta dalla sommatoria della superficie abitabile
dell'immaobile comprensiva dei muri perimetrali e divisori, computando la supetficie
occupata dalle pareti perimetrdi in comune al 50 % e molkiplicando la superficie del

balcone per un opportuno coefficiente di riduzione:

Supetficie appartamerto = 72,00 mg

Supedficie commerciale = 73,50 mq

Supetficie balconi = 5,20 mg

La sitbazione catastde attuale dellimmobile pignorato documentata ddla visura
sbovica acquisita in data 04 [uglio 2018 (CR, All. B/S) & la seguente:

Comune di San Giovanni in Fiore (25), foglio n, 84, paticella 861, sub 4, categoria
&4, classe 4, consistenza 4 vani, rendita 106,60 €, Via Anbonio Gram sci n, 139, piano

51, proprietari

diritd pari ad 1,19,

diritd pari ad 179,
-uer diritti pari a (6/9-+179),

Immebile o 5 per la quota di 1)9 della piena proprieta

L'immobile oggetto di sima con desbinazione magazzini e locali di deposiho, & posto
al 2% piano sottostrada del fabbricato descritbo (Fobo nn, 1, 2 & 3), & accessibile sia

dal wano scda @ via A, Gramsc al civico 139, che dalla strada retrostante il

37

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=1

vt

T

-%- Fimak: ba:TUGC | TEW KA, Bnesso ba: ARLBAPEC Z.PA, N3 0GR 3 T lfl: Sham 350 eomicant 3e ZiicIossoe oo

4



fabbricato {Foto n. 4), che permette di raggiungere anche con lauto kale piano;
confina supetiormente con il 17 piano sotbostrada adibito a civile abitazione,
laterdrnente con dtri fabbricat,

Tale unitd immobiliare & composta da due ampi locdi collegaki ramite un’apertura
priva di infisso Fisso; un vano, dokabo di serranda metdlica cormandata eletkricarmente,
con superficie cdpestabile pari a circa 24,60 mg ed altezza pari a 3,60 m, si presenta
tifinita, con pavimento in cotto & pareti pitturate, in esso & presente un caminetko,
nonché un piccolo soppalco (Foto nn, 26 & 27). Lalro wano, dotato di serranda
metdlica non eletrica, con superficie calpestabile pari a circa 31,00 mg ed dtezza
pati a 3,60 m, si presenta completamente dlo skato rusktico e privo di qualsiasi
tifinitura (Folo nn. 28 & 29 in esso sono present masserizie warie. L'unita
im mobiliare & dotaka di impianto gettrico e di impianto idrico con waschetta collocata
nel wano rifinibo (Fobo 0, 26).

La suparficie commerdiae dellimmobile, ottenuta computando la superficie occupata

dalle paret perimetrali in comune d 50 %, & pai a:

Supeficie commerciae = 83,70 mq

La situazione catastde attuale dellimmobile pignorato documentata ddla visura
storica acquisita in daka 04 luglio 2018 (Ch. All. B/S) & |a seguente:

Comune di San Giowanni in Fiore (25), foglio n, 84, paticella 861, sub 5, cateqgoria
)2, classe 3, consiskenza 53 m*, rendita 60,22 £, Via Ankonio Gramsci-ne 139, piano

nato a _EI’

52, proprietari

diritd pari ad 1/19,

diritd pad ad 179,

B it pari @ (59 1)9).
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Immwbile . 6 : per [a quaota di 1/9 della piena proprieta

Limrn obile pignorato fa parte di un Fabbricato di wecchia costruzione ubicato nel
centro storico del Comune di San Giovanni in Fiore (C5), alla Via Archi n. 33;
ticadente nella zona & - agdomerato urbano con carattere  skorico-ardsbco-
arnbientale,

In parbcolare il Fabbricakto diska circa 950 metri dall Tstibubo comprensivo Gioacchino
da Fore & circa 550 m dallTstibubo comprensivo Frakelli Bandiera; circa 700 m
dall'ospedale civile, circa 3,0 kmn dal Comando stazione Carabinieri, circa 400 m dalla
sede centrale della Poska, circa 350 m dal Municipio della cittd, circa 700 m dal
campo sportivo e circa 50 metri dal Museo Demologico dell’'economia, del lavoro e
della storia sociale nonché dall’sbbazia Florense, uno fra i pid arandi edifici religiosi
della Calabria, Il Fabbricato dista circa 66 km dallo svincolo C5-Sud dell’autostrada
SA-RZ, & raggiungibile dalla Strada Staktale 107 Silana-Crotonese JE&46, circa 55 km
da Crotone, circa 28 km da Camigliatello e circa 25 km da Lorica, localita della Sila
iarande, frequentate per gli sport inverndi e piacevoli soggiorni eshiv,

Il fabbricato di anbca costruzione (Foko no 300, atbguo ad dtri Fabbricati con
caratkeristiche simili, si sviluppa su tre liveli Fuori terra, presenta skruttura portante in
muraktura & mostra al’esterno differenti stabd di manutenzione e conservazione; la
coperkura & a tetho; la raccota delle acque meteariche & atkuata mediante canali di
gronda & discendenti in lamiera,

L'unita immobiliare pignorata & costituita da un locale commerciale, oggi adibito a
locale di ristoro “La Taverna®, posto d piano terra del Fabbricato descritho (Foko n.
31), con accesso da Wia Archi n, 33, confina con la piazzetta antistante il locale & con

altre proprietd per i restanti lati,
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Al locale con superficie cdpestabile di circa 33 mg si accede da un’unic a aperbura con
infisso in legno e welro, protetto da ulteriore portone in legno (Roto nn, 32 & 330,
Mella parte retrostante dellimmobile & stato ricawvabo abusivamente un locde di
sgombero, alla daka del sopralluogo adibito a cucina del locale, collegabo al resto
tramite una porka saloon; tde locale abusivo non werd computato nella sdma (.
Par. 3.14).

I pavimenti sono coskituii da piastrelle in cotto, due pared interme del locale
presentano rivesktimento con pielra a faccia vista, mentre il soffitko presenta ravi in
legno.

Alinterno del locde & presente un servizio igienico con anbibagno, con pavimento e
tivesimento in rmateriale ceramico, dotaki entrambi di apertura wverso esterno e
separati dallintero locale con una porta saloon in legno (Foko n, 34), Il locale &
formito di impiankto &ettrico ed idrico,

La suparficie commerdiae dellimmobile, ottenuta computando la superficie occupata
dalle pareti perimekrali in comune al 50 % ed escludendo la superficie dello spado

relrostante ricavato abusivamente & pai a:

Supeicie commerciae = 46,00 mq

La situazione cakaskde attuale dellimmobile pignorato documentata ddla wisura
shovica acquisita in daka 04 luglio 2018 (CRe, All. B/&) & la sequente:
iZomune di San Giovanni in Aore (C5), foglio n, 93, particella 1159, sub 5, categoria

1, classe 4, consiskenza 33 m 2, rendita 155,09 €, Via Antonio &chi n, 33, piano T,

neto [ - -
ot i pari

propriekari

pari ad 1)'9,
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1/, [ - .

diritd pari a (6)9+1/9],
Immwobili nn. 7-8-9-10-11-12-13-14-15; per |la gquokta di 127 della piena

proprietd

Le porzioni di terreno avent una supetficie complessiva di 68976 meblri quadrat,
identificate catastalments con le parbcelle 201, 210, 213, 216, 308, 309, 310, 313 &
314 del foglio 76 (Fr. all. B/7), sono ubicake nela Localikd Ponticello del Comune di
San Giowvanni in Rore (C5), al di sopra delle due gallerie (Foto n. 43), zona
raggiungibile percorrendo la 55 107 in direzione Crokone dopo lo svincolo di San
Giovanni 3ud e prendendo uscika per Caskel Silano, La strada di accesso che porta
agli appezamenti di kerreno & sterraka, si presenta asfdtata, anche se in pesime
condizioni, solo nel tratho inizide (Foto nn. 36 & 37), Durante il sopralluogo del 14
nowver bre 2018 (CFr, Al A7) si & constakato che tali immaobili sonoin stako di hokale
abbandono, ispezione & stata pertanto ostacolaka dalla presenza di sterpaglie e row,
che hanno ostruiko orm & da anni le vie di accesso tra le diverse particele, Tali terreni
presentato confini privi di delimitazioni, sapedici che vanno da un minimo di 96 mg
(plla 308) ad un massimo di 1570 mq (p.la 201), buona esposizione e clima
tem perato, fondo con presenza di rovd, skerpaglie, fogliame, erba dta, sono presenti
alcuni alberi da frutko (fico, wib, castagni, ecc.) & qualche pino; le foko ritraggono
alcune pordoni di kerreno (Foko nn. 38, .., 42). Duranke le operazioni di sopralluogo
=i & appreso che tdi terreni non wvengono tilizzaki ormai da num erosi anni, in passato
sono stabd goduti principalmente come wigneti, Sulla paticela 309, cosi come s

evince inoltre dd certificato di desinagdone urbanisbica (Ck. All, 0YS), insiske un
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vecchio Fabbricato in scarso stato di manutenzione & conservazione, avente una
superficie di circa 5,00 m x 7,00 m, che risulta non accatasktato, guindi tientra nei
cosiddetti Fabbricati “fantasm & (Foto n. 40). Per medlio identificare la zona si é
tiportaka un'imm agine bratta dal portde SIT dela Regione Calabria che sowrappone la
mappa caktastale alle immagini di Google Earth (Foto n, 43). Per la situazione
catastale atuale delle suddette porzioni di terreno, documentata dalla visure stotiche

acquidte in data 04 luglio 2018 (Cf. all. B/7) si rimanda d paragrafo 3.6,

Immwobili nn. 16-17 : per |la quota di 1/15 della piena proprieta

Le porzioni di terreno avent una superficie complessiva di 9240 melri guadrab,
identificate catastalmente con le particelle 108 e 292 del foglio 67 (CR. All. Bf4),
zono ubicate nella Localitd Olivarello del Comune di San Giovanni in Fiore (250,
Durante il soprdluogo del 14 novemnbre 2018 (. all, &)7) i suddetki kerreni sono
skati wisonati e fohografati a diskanza in guanto non accessibili con strade carrabili
(Foko nn, 44, 45 & 46) ma raggiungibili solo a piedi tramite percorsi non atraversati
da anni; si & appreso che tali imrobili sono in skato di totale abbandono, non
wengono raggiunti ormai da diversi anni & presentano confini privi di delimitazioni,
Dalle foko efetuate a distanza =i deduce che sono in pendenza con esposizione
favorewole d soleggiamento.

Per meqlio identificare la zona si riportano due immagini tratke dal portale SIT della
Regione Calabria che sovrappone la mappa catastale alle immagini di Google Earth
{Fobo nn. 47 & 48), dalle gudi si evince che su parte della particella 108, al confine

con la 292, sono presenti pini.
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Per la situazione catastde athude delle suddette porzioni di kerreno, documentata
dalla wisure storiche acquisite in data 04 luglio 2018 (Fr. Al B/8) si fimanda al

parag &o 3.6,

Imomobili oo, 18-19-20-21-22 : per la quota di 1/6 della piena proprieta in regime
di comuniane legde con |G

@l immaobili 18, 19, 20 fanno parte di un fabbricato di anbca costruzione Fatiscente
che necessita di ristrubturazione, che ha come perinenza esclusiva due porzioni di
terreno confinanti con lo stesso, ossia gli immobili 21 & 22 per una superficie
complessva di 590 melri quadrati (CR. &l Bf2), che ne costituiscono la corke,
ubicato nel Comune di San Giovanni in Fiore (253, alla Mia Ydlone (Foto nn, 49, 50 &,
51, 59 & 60), raggiungibile dal Corso principale della citkd, Yia Roma, proseguendo
pet Via Florens, Yia Fontanelle & Piazza Abate Gioacchinog area ricadente nella zona
A - agglomerato urbano oon carattere storico-artistico-ambientde, In particolare il
fabbricato dista circa 850 metri dall‘Iskitubo com prensivo Gioacchino da Fiore e circa
450 m ddl'Isttuto comprensivo Fratelli Bandiera; circa 600 m dall‘ospedale civile,
circa 3,0 km dal Comanda stasone Carabinieri, circa 300 m dalla sede centrale della
Posta, circa 250 m dd Municipio della cittd, circa 600 m dd campo sporkivo e circa
100 m dal Museo Demologico dell’economia, del lavoro e della storia sociale nonché
dall’abbazia Florense, uno Fra i pid grandi edifici religiosi della Cdabria, I fabbricato
dista circa 66 km dallo svincolo C35-5ud dell’astostrada S&-RC, & raggiungibile dalla
Strada stakale 107 Silana-Croktonese fES46, circa 55 km da Crotone, circa 28 ki da
iCamigliatello & circa 25 km da Lorica, localita della Sila Grande, frequentate per gli

spott invernali & piacevoli sogagiorni eskivi,
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Preliminamente alla descridone del fFabbricato occorre precisare che il sopralluogo
effettuato dalla sotkoscritka (Fr, all. A7) ha rguardato sdo |'esterno, eccetto poche
zone interne d fabbricato (17 piano sottostrada) ritratke nelle foto, essendo lo stesso
in condzioni fatiscenti, quindi non accessibile con sicurezza, pertanto la descrizione
sard supportaka dalla documentazione catastale acquisica ddla soltoscrita in daka
04.07.2018 (Ch. all. B/2, B/? & Bf13). Il Fabbricato corfina con Wico Yallone e
fabbricato di altra proprieta per un labo, con Wia vallone, con Yia Adige & con i kerreni

costituent |a corte prospicienti YWia Gregorio de Laude, si sviluppa aa tre livelli:

- 1° piano sotkostrada — 02 (CR. Al Bf13) composto da 4 vani (Foho nn, 53,
.y 57) , un locale cddaia ed un locale cisterna all'esterno del piano (Fobo n.
521 ed un locale ammezzato (Foto n. 58);

- piano terra - &3 (. Al BY13) composto da vano scdainkema di accesso ai
piani, disimpegna, 6 vani ed un picoolo wano da adibire a bagno;

- piano primo — &3 (X, All Bi13) composto da vano scala inkerna di accesso
ai piani, disimpegna, 2 vani, un piccolo vano da adibire a bagno & due locali

soffitta con dkezza minima pari a 0,70 m & massima 2,60m .

Sono present due accessi, l'ingresso principale su Via Ydlone (Foto nn, 49 & 590 &
laltro al ptimo piano sotbostrada atkraverso |la corte di perfinenza (Foto n, 52)
prospiciente Wia Gregorio de Laude {immobili 21 & 22). I| fabbricato Fatiscente di
antica costrudone (antecedente al 1967), come si evince anche dall'aktbo di
provenienza dell‘imm obile (Tr. Al E/S) nonché dalla nota rilasciata dd Responsabile
dell'Ufficio tecnico in data 31 agosto 2018 (CR. all, Df14), risulka costruibo con

struttura verbicde porkante in pietram e di waria natura e laterizi, | sdai di inkerpiano
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presentano cedim enti struthurali; la coperbura & realizzaka a falde inclinake, la raccolta
delle acque meteoriche & athuata mediankte candi di gronda e discendenti in lamiera,
posti lungo | prospetti principale e retrostante del Fabbricato, in cattivo stato di
manukenzione e conservazione (Fobo n. 49), Gli infissi esterni, owve presenti, sono in
legno in pessime condidoni (Foko n. 50, 51, 59 e 60); alcune sperture sono skake
rurake (Foto n, 60) per esitare ati di wandalismo, cosi come gopreso durante le
operazioni di soprdluogo. Le caratteristiche interne del fabbricato nonché la
dotazione di impiand non possono essere descrithe poiché il Fabbricato allo skato
attuale risulka Fatiscente ed inagibile quindi inaccessibile. Come gid accennato
precedenternente la sotboscritka ha procedubo ad effettuare la stima del Fabbricato o
guo sulla base della documentazione acquisita presso gli URici competenti ed
effettuando una serie di ritrazioni fokografiche de Fabbric o pignaorata, relativam ente
all‘esherno & poche allinterno per motisvi di scurezza, pertanto per quanko riguarda le
superfici dello stesso nonché |e destinazioni per ciascun piano, si fa riferimento alle
planimetrie catastali acquisite in data 04 luglio 2018 (Ch. all. Bj13), poiché le
verifche esterne effetbuate (riliesd metrici della sagoma) e la disposizione di ingressi

ed aperhure, rispecchiano la situazione catastale in atti,

Le porzioni di terreno (immobili 21 & 22) aventi una superficie complessiva di 590
metd quadrati, identificate catastalmente con le particelle 1836 & 1837 (CFr, all,
B/ 2), sono poste nella parke retrostante del Fabbricato & ne cosbtuiscono in effetti 1a
corte di perinenza, confinano da un lato con strada cormunde, da un dtro lako con il
fabbricabo stesso e per i resktanti lati con dtre proprieta (Fobo nn, 51, 62 & 63); i
confini sono in parte recinkal, alcuni ratd con ringhiera in ferro, allvi con recinzione

precatia costibuita da rete e palett di legno,
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La auddetta corte, alla data del sopralluogo in stato di semi-abbandono, ha accesso
da Via Adige, wamite un cancelo precario in legno e rete mekallica, presenta
andarmento pianeggiante, forma pressoché regolare, buona esposizione, fondo con
presenza di rosi, erbaccia, qualche albero da frutho & due pini secolari, ollre

masserizie varig,

La supenfoe rommensa’e & okbenuba dalla sommatoria della superficie abikabile
dellintero bene comprensiva dei ruri perimetrali e disisori, com putando la superficie
occupata dalle paret perimetrali in comune al 50 % e molkiplicandao le superfici del 12
piano sobtostrada, dei locdi soffitka al piano primo, del locde caldda e del locale

cisterna, dei balconi e della corte (Tr. Al B/13) per opportuni coefficienti di

riduzione:

Supetficie piano terra = 176,40 mg

Sipetficie 12 plano = 103,30 mg

Superficie locali saffitta (17 piana) = 89,20 mg

Sup eficie commerciale = 488,00 mq
Supetficie 1° piano sottostrada = 212,20 mag

Superficie locali caldaia e dstema = 22,50 g

Supetficie balconi = 9,20 mg

Siperficie corte = 590,00 mg

Il Fabbricato si presenta in uno stato di degrado generalizzabo, con dementi
strutturali  compromessi, pertanto necessita di un sostanzide  inkerwento  di
tistrutharagione e manukengdone straordinaria per poker essere fruibile, con opere di

consolidamento strutturale, demaolizione & ricostruzione dei sola e del tetto, opere
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im piantistiche, opere che dewono tener conkto delle prescrizioni dello Stomento

Urbanistico, Morme Tecniche, Regolarmento edilizio, ecc., Wgenti.

La sibuazione cakaskde atuale del Fabbricato fatiscente con corke, docum entata dalla

wisure skoriche acquisite in daka 04 luglio 2015 (CFr, &l B9 e Bf10) & la seguente:

Cormune di San Giovanni in Aore (C5), Foglio n. 85, particella 1268, sub 3,
cabegoria &3, classe 1, consiskenza 6,5 vani, rendita 173,22 €, Yia Yallone n.
24, piano T;

Cornune di San Giovanni in Rore (C5), Foglio n. 85, particella 1268, sub 4,
cakegoria &3, classe 1, consiskenza 4,5 vani, rendita 119,92 €, Yia Yallone n.
24, piano 1;

Corune di San Giovanni in Aore (C5), foglio n. 85, particella 1268, sub 5,
cakeqgaria 2, classe 2, consistenza 123 m?, rendita 114,34 €, Via Yallone n.
24, piano 51;

Cormune di San Giowvanni in Fiore (25), foglio n, 85, paticella 1836, qualita
ORTD IRRIG e classe 1, superficie 320 m?, Reddiko Dominicale € 5,54,
Reddito Agrario € 4,13;

Cormune di San Giovanni in Fiore (C5), foglio n. 85, particella 1837, qualita
ORTD IRRIG e classe 1, superficie 270 m?, Redditko Dominicale € 4,67,

Reddito Agrario € 3,49,

Proprietari - nata _ pet dirith pari ad 1/6 in

regime di comunione dei beni, -nd:a _per

diritd pati ad 1f12 in regime di separazione dei beni, natu:n-

I - it pari ad 1/6,

nato a

I - it parioad 112 inregime di separazione
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dirith pari a 3/6 in regim e di separazione dei beni.

3.5 Accerlf f» conformiid tra i dascrixiona ativale dai bene (Indirizroe,
numere ohvice, plene. nterme, Seif cafastad o coniinl) o guals
contenuta n pignoramontn evivenriands, In case o r¥evata
d¥fermia: a) se § oty Ldicad! In pignorsmente aon hanno mal
fdentffcate /immobfe 2 nRot fonsentons B S univocs
fenBiicarions; &) F § datf Ameficaty fn
pignoramanto fong etone’ M@ congenfong Findhviduarions oef
bane: o) z8 7 g8 indicalf ne! pignoramants, pur non cxrispondenda
& gquall aifpsll, Hanng in precefenre iIndiidoale fimable
raparesentande, In goosta case, /8 storfa catasiafe del compendia
anorate,

La sottoscritka, dopo aver sisionato il verbale di pignoramento, aver effethiato
le indagini necessatie presso 'Agenzia delle Entrate - Uficio Provinciale di Cosenza -
Terriborio Servizio di Pubblicitd Immobiliare e ldgenzia delle Enbrate - Ufficio
Provincide di Cosenza - Territorio Servzi Catastdi, mediante ‘acquisizione della
docurnentazione (Cke, all, Cf1,...,0'4; BJS, ..., B10), aver esaminato le copie degli atki
di provenienza deqgli immobili (Cf. &ll. Ef3, Ef4 & E/S), ha constatato che i dati

indicati nel pignoramento corispondono a quelli attuali dei beni pignorati,

3.5 REaw fo cventuall diformitd o mancanze nafs dorumoenarons

crlastele LIMITANGOSE r gescrivare fa necaszarle varfarion! per
Faggiornamento sel catasto of 8 gipntifcere & via sommaris i
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coste par /B corrarfone a regarfone oelie planimeids o par
Foccatesiosranio,

Immobile i 1 : per laquota di 1/9 della piena proprieta

La situazione catastde attuale dellimmobile pignorato documentata ddla visura
sborica acquisita indaka 04 [uglio 2015 (Cfr, all. B/S) & la seguente:

Cormune di San Giovanri in Fiore (25), foglio n, 84, paticella 861, sub 1, cateqoria
&4, classe 4, consistenza 4 vani, rendika 106,60 €, Via Anbonio Gramsci n, 139, piano

diritd pari ad 19,

per

dirit pari ad 179,

-uer diritti pari a (694150,

L’unita imm obiliare risulta correttamente accataskata,

Immebile o & : per la quota di 1/2 della piena proprieta

La situazione catastde attuale dellimmobile pignorato documentata ddla visura

shovica acquisita in daka 04 luglio 2015 (CRe, All. B/S) & la seguente;
iComune di San Giovanni in Fiore (25), foglio n, 84, paticella 861, sub 2, categoria

A4, classe 4, consistenza 4 vani, rendita 106,60 €, Wia Anbonio Gram sci n, 139, piano

1, proprietari

dirit pari ad 1/9, nato | -

diritd pari ad 179,

_:er diritki pati a (69419,

L'unika imm obiliare risulta correttamente accatastata,
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Immwobile i 3 : per la quaota di 1/9 della piena proprieta

La situazione catastde attuale dellimmobile pignorato docurmentata ddla wvisura
sbovica acquisita in daka 04 luglio 2018 (CRr, all. B/S) & la sequente:

Comune di San Giovanni in Fiore (25), foglio n, 84, paticella 861, sub 3, categoria
A4, classe 4, consistenza 4 wani, rendita 106,60 €, Via Anbonio Gramsci n, 139, piano

2, proprietari

diritd pari ad 19,

dirit pai ad 179,
B - ciritti pari = (6/9+109),

L'unita irnrn cbiliare risulta correttamente accatastata,

Immwbile i 4 : per la quota di 1/9 della piena proprieta

La situazione catastde attuale dellimmobile pignorato documentata ddla visura

shovica acquisita in daka 04 [uglio 2015 (Cfr, all, B/S) & la seguente:

Corune di San Giovanni in Fiore (25), foglio n, 84, paticella 861, sub 4, cateqoria

A4, classe 4, consistenza 4 vani, rendika 106,60 €, Via Anbonio Gramsci n, 139, piano

a1, proprietari

diritd pari ad 1,19,

dirit pari ad 179,
-Er diritti pari & (6/9+1/9),

L'unita imrm cbiliare risulta corretbamente accakastata,

Immwbile . 5 : per [a quota di 1/9 della piena proprieta

La situazione catastde attuale dellimmobile pignorato documentata ddla wvisura

shovica acquisita in daka 04 luglio 2018 (CRe. All, BJS) & la sequente:
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iComune di San Giovanni in Fiore (C25), foglio n, 84, paticella 851, sub 5, categoria

)2, classe 3, consstenza 53 m*, rendita 60,22 £, Via Antonio Gramsc n. 139, piano

diriti pari ad 1/9, nato _per

diriti pai ad 179,

B - it i o601 90,

L*'unikd imm obiliare risulka correttamente accatastata.

Immwbile i 6 : per [a quota di 1/9 della piena proprieta

La situazione catastde attuale dellimmobile pignorato documentata ddla visura
sborica acquisita in daka 04 [uglio 20158 (CFr, all. B/&) & la seguente:

Cornune di San Giovanni in Aore (C5), Foglio n, 93, particella 1159, sub 5, cateqoria
1, classe 4, consiskenza 33 m 2, rendita 155,09 £, Via Anktonio &chi n, 33, piana T,
- ' -
nata R --

proprietari
pati ad 1)9,
ad 1,9,
diritd pari a (6)9+1/9).

Acquisite tukke le necessaie inform azioni catastali (CFr. All. BJ2 e Bj&) ed effettuando
dei controlli sa durante il sopralluogo che sul portale SIT della Regione Cdabria
{servizio di consultazione cartografia), che sovrappone la mappa catastde alle
im ragini di Google Earth (Foko n, 35), si & accertato che la paticdla 1159 ricade nel
foglio di mappa 85 anzicché 93, Il Foglio 93 in cui ricadeva in passato la particella &
skato soshkuito con 1’85 & per mero errore makeriale |a visura catastale (CFr. all, Bf6)
non & skaka aggiornata, cosi come si evince da un'ulkeriore interrogazione effettuata

dalla sottoscritta (Cfr. All. Bf14). Andoga siuazione si era verificata per gli immobili
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18, 19, 20, 21 & 22, ma in kal caso ‘aggiornamento & stato effettuato correttaments,
infath controllando le visure storiche dei suddetti immobili si esince "atuale foglio
ossia |'85 ma anche guello precedente ossia il 93 (Chr, all, B9 & B/10). La sothoscritta
ha alresi acquisito I'estratho di mappa de Foglio 93, verificando in esso 'assenza di
fabbricak.

A fine di correggere la difformitd catastde & necessario produrre uniskanza in carta
semplice senza il pagamento di kribuki catastali presso gli uffici preposti dell'dgenzia
delle Entrate - Ufficio Provincide di Cosenza - Territorio Servzi Cakastali per
[*allineamento mappe.

Imnmwbilen. 7 : per la quota di 1727 della piena proprieta

La situazione catastde attuale dellimmobile pignorato docurmentata ddla wvisura
sborica acquisita in daka 04 [uglio 2018 (CRr, all. B/7) & la seguente:

iComune di San Giovanni in Fiore (C5), foglio n, 76, particella 201, qualitd vigneto e
classe 2, superficie 1570 m*, Reddito Dominicale € 4,05, Reddito Agraio € 4,05,

propriekari

pari ad 7189,

pati ad 7,189 (1,/27),

I = ivitti pari @ 497189,

-Er diriti pari a 42/189,
_ per ditith pari a 120189,
B it i o 127159,
| TR nat_
B - citopsioa 120180, =F |
-er diriti pari a 12159,
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-per diritti pari a 12/189,

Immwobile i & : per la quota di 1/27 della piena proprieta

La situazione catastde attuale dellimmobile pignorato documentata ddla visura
shovica acquisita in daka 04 luglio 2018 (CRe, All. B/7) & la seguente:

Comune di San Giovanni in Fiore (C5), foglio n, 76, particella 210, qualitd vigneto e
classe 2, superficie 1060 m?, Reddito Dominicale € 2,74, Reddito Agraro € 2,74,

o [ - -

diritki

proprietari

pari ad 7/189,

pati ad 7/189 (1/27),

| PR RE)

_per dirith pari a 121189,
= diritt pari a 12189,
_per diritti pari a 12/189,
- pet diritki pari a 12/159,

Immobile 0. 9 : per la quota di 1727 della piena proprieta

La situazione catastde attuale dellimmobile pignorato documentata ddla visura

nato s TR

sborica acquisita in data 04 [uglio 2015 (CRr, all. B/7) & la seguente:

Comune di San Giovanni in Fiore (CS), foglio n, 76, particella 213, qualitd vigneto e

classe 2, superficie 1160 m*, Reddito Dominicale € 3,00, Reddito Agraro € 3,00,
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oo |-
oo I ;.. i

riat- [

proprietari
pati ad 7/189,
pati ad 7,189 (1,27},
- diritki pari a 497159,
| R EEE)

B civitti i o 127100,
_per dirithi pari a 12/189,

pet divitki pari a 12)189,

pet dirith pari a 12/139,

per dirith pari a 12/189,
| ENGEPTEER L)
-er diritti pari a 12/189,

Immobile i 10 : per la guoka di 1)27 della piena proprieta

La situazione catastde attuale dellimmobile pignorato docurmentata ddla visura
sbovica acquisita in daka 04 luglio 2018 (CRe, All. B/7) & la seguente;

Comune di San Giovanni in Fore (C3), foglio n, 76, parbicella 216, qualitd seminakivo
e classe 3, supetficie 480 m* Reddito Dominicale € 0,57, Reddito Agrario € 0,57,

e R - i

pet diritki

proprietari

pari ad 7189,
pati ad 7,189 (1,27},
B it peri = 497159,
_ per dirith pari a 420189,

_ pet dirith pari a 12/189,
I - ciritti pari = 127189,

54

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Fimak: ba:TUGC | TEW KA, Bnesso ba: ARLBAPEC Z.PA, N3 0GR 3 T lfl: Sham 350 eomicant 3e ZiicIossoe oo

9

=
S
¥



_ per diritki pari a 12)159,

pet dirith pari a 12189,

per dirith pari a 12/189,

er dirithi pai a 12/189,
t diritti pari a 12)189,

Immwbile i 11 : per la guota di 1)27 della piena proprieta

La situazione catastde attuale dellimmobile pignorato documentata ddla visura
sbovica acquisita in data 04 [uglio 2018 (CR, All. Bf7) & la seguente:;

icomune di San Giovanni in Fiore (C3), foglio n, 76, paticella 308, qualita sem. irr.

arb. e classe 4, superficie 96 m?, Reddito Dominicale € 0,35, Reddibo Agrario € 0,15,

et - it
pari ad 7189, niato _ per diritki
pari ad 7189 (1/27), nat:
-uer diritti pari a 497189,
I - diith pari & 42/139,
- it pari = 127189,
I itk pari 2 127189,

er diritti pari a 12/189,

proprietari

er dirith pari a 12/1589,
pet dirith pari a 12/189,

_per diritti pari a 12/189,

i diritti pari a 12/189,
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Immwobile . 12 : per la guoka di 1)27 della piena proprieta

La situazione catastde attuale dellimmobile pignorato docurmentata ddla wvisura
sbovica acquisita in daka 04 luglio 2018 (CRr, all. B/7) & la seguente:

Comune di San Giovanni in Fiore (25, foglio n. 76, paticella 309, qualitd cast, Frutto
e classe 1, supetficie 370 m?* Reddito Dominicale € 0,57, Reddito Agrario € 0,19,

nato ST, - it

pet diritki

proprietari

pari ad 7189,
pati ad 7,189 (1,27},
I, - ciritti pari & 49/159,
I it pari @ 42189,

-er dirith pari a 12,189,

pet diritti pari a 12/189,

er diriti pari a 12/1589,
er dirith pari a 12/189,

er dirith pari a 12139,

_Er diritti pari a 127189,
_er diritki pari a 12189,

Durante le operazioni di sopralluogo la sottoscritta ha rilevato che su kde particella

insske un vecchio fFabbricao in scarso skako di manukenzione & conservazione, avente
una superficie di circa 5,00 m x 7,00 m, che risulta non accatastato, quindi rientra nei
cosiddetti fabbricali “fantasma” (Fobo n. 40); la presenza si esince anche dal
certificato di destinazione urbanistica acquisito (Cfe, all, D[S0,

Pet regolaizzare tale fabbricabo occorrerebbe la redazione del Tipo mappde e della

scheda DOCFA con destinazione deposito presso ['Agenzia delle Entrake - Ufficio
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Provincide di Cosenza - Territorio Semdzi Catastdi per un costo complessivo di
1.600,00 € (kibuti catastdi e competenze tecniche), Poiché i costioper la
regolarizzazione cakastde superano il valore del bene, ai fini della skma (Ck. Par.
3.14) si considera solo il valore dell’area di sedime.

Immwbile i 13 : per la quota di 1)27 della piena proprieta

La sibuazione catastde attuale dellimmobile pignorato documentata ddla visura
sbovica acquisita in daka 04 [uglio 2015 (Cfr, all. B/7) & la seguente:

Cormune di San Giovanni in Rore (C5), foglio n. 76, particella 310, qualitd SEM IRR.
ARE. e classe 1, superficie 330 m? Reddito Dominicale € 2,56, Reddibo Agrario £

0,55, proprietari

diritd pari ad 7/189,
diritd pari ad 7,189 (1,27},
- per diritti pai a 43/189,
_er dirith pari a 42189,

diritti pari & 12/189,

per diriti pai a 12/189,

er diritti pari a 12/189,
er dirith pari a 12/189,
er dirith pari a 12159,
_er diritti pari a 12/189,
I diritti pari & 12189,

Imnmwbile . 14 : per la guoka di 1)27 della piena proprieta

La situazione catastde attuale dellimmobile pignorato documentata ddla visura

sborica acquisita in daka 04 [uglio 2018 (CRr, all. B/7) & la seguente:
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Comune di San Giovanni in Fore (C5), foglio n. 76, particella 313, qualitd PASCOLD
ARE. e classe U, superficie 1250 m*, Reddito Dominicale € 1,65, Reddita Agrario £

0,66, propriekari

diritd pari ad 7/1589,

diritd pari ad 7,189 (1727},

-per diritti pai a 49/189,
_Er divith pari a 42189,
_per diritti pari a 12189,
_er diritti pari a 12/189,

per diritki pari a 12)159,

pet dirith pari a 12189,
per dirith pari a 12/189,

I F = iritti paioa 12189,

- pet divitki pari a 12/189,

Immwobile i 15 : per la quoka di 1/27 della piena proprieta

La situazione catastde attuale dellimmobile pignorato documentata ddla visura
shovica acquisita in daka 04 luglio 2018 (CRe, All, B/7) & la seguente:

iZomune di San Giovanni in Fiore (C3), foglio n. 75, paticella 314, qualitd CAST.
FRUTTO e classe 1, superficie 630 m?, Reddito Dominicale € 0,556, Reddito Agrario €

0,33, propriekari

diritd pari ad 7/189,

diritd pari ad 7,189 (1/27),

_Ef diritti pari a 49/189,
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I, - ciriti pari 5 12/189,

er diritti pari a 12/189,

er dirith pari a 12/1589,

er ditith pari a 12189,

_er dititi pai a 127189,
I -+ it pari & 12189,

Immobile . 16: per la quota di 1/158 della piena proprieta

La sibuazione catastde attuale dellimmobile pignorato documentata ddla visura
sborica acquisita in data 04 luglio 2015 (Cfr, all. B/8) & la seguente:

Cormune di San Giowanni in Fiore (C5), Foglio n. 67, particella 108, qualita

SEMIMNATIVO e classe 3, superficie 7140 m* Reddito Dominicale € 12,91, Reddito

Agraio € 5,53, proprietari

-per diritti pari a 936,

per diritki pari ad 2386,

er dirith pari ad 2736 {1/18),

Immobilen. 17: per laquota di 1/15 della piena proprieta

La situazione catastde attuale dellimmobile pignorato documentata dalla visura
shovica acquisita in daka 04 [uglio 2018 (CRr, All. B/&) & la sequente:
Comune di San Giovanni in Fiore (C5), foglio n, 67, parbcella 292, qualitad SEM. IRR.

ARE e classe 3, superficie 2100 m*, Reddito Dominicale € 10,85, Reddito Agrario €
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diritd pari a 936,

pet diritki pari ad 2[36,
diritd pari ad 2,36 {1,/ 18),

per diritki pari a 339,1000,

pet dirith pari a ) 36,

Immebilipn, 18-19-20-21-22 ' per la quota di 1/6 della piena proprieta in regime
di comunione legde con |G

i@l immaobili 18, 19, 20 fanno parte di un Fabbricato di anbca costruzione Fatiscente
che necessita di ristrutharazione, con refrostand due porzioni di terreno confinanti
con lo skesso, ossia gli immaobili 21 & 22 per una supetficie com plessiva di 590 metri
quadrab (Cf. Al Bf1), che ne cosbihbiiscono la corbe, La situagione catastale del
fabbricato di antica costruzione Fatiscenke da ristrutburare con retrosktanke berreno,
documentata dalle isure storiche acguisite in data 04 luglio 2018 (CFr. All. B9 e

B/ 10) & la seguente:

Imnwbile n. 18

iZomune di San Giovanni in Aore (C5), foglio n. 85, particella 1268, sub 3, categoria

'3, classe 1, consistenza 6,5 wani, rendika 173,22 €, Via Mallone n, 24, piano T,

propriekar - naka _ per dirith pari ad 1/6 in
regime di comunione dei beni, _

diritd pari ad 112 in regime di separazione dei beni,

- i pai o 1/,
_ per dirith pari ad 1/12 in regime di separazione

a0
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diritd pati a 3/6 in regim e di separazione dei beni,
Imnwbile n. 19
Comune di San Giovanni in Fore (C5), foglio n. 85, particella 1268, sub 4, categoria

A3, classe 1, consiskenza 4,5 vani, rendita 119,92 €, Via Yalone n, 24, piano 1,

proprietari - _per diritd pari ad 1/6 in
regime di comunione dei beni, - _

diritd pati ad 1/12 in regime di separazione dei beni,

I o o s

per dirith pari ad 1/12 in regime di separazione

dirith pari a 3/6 in regim e di separazione dei beni,

dei beni,

Imnwbile n. 20
Corune di San Giovanni in Aore (C5), Foglio n. 85, particella 1268, sub 5, cateqoria

2, classe 2, consistenza 123 m?, rendita 114,34 £, Yia Vallone n. 24, piano 51,
orcprictari [N -+ S - - v = 1/6 i
regime di comunione dei beni, -na:

diritd pari ad 1/12 in regime di separazione dei beni,

t diritd pari ad 112 in regime di separazione

nz= RS -

diritd pari a 3/6 in regim e di separazione dei beni.

per

dei beni,

i1

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=1

vt

P -%- Fimak: ba:TUGC | TEW KA, Bnesso ba: ARLBAPEC Z.PA, N3 0GR 3 T lfl: Sham 350 eomicant 3e ZiicIossoe oo

T
¥



Imnwbile n. 71
Corune di San Giowvanni in Fiore (C3), foglio n, 85, particella 1836, qualita ORTO
IRRIG & classe 1, superficie 320 m* Reddito Dominicde € 5,54, Reddito Agrario £

4,135, proprietari - na

in regime di comunione dei beni,

er diritti pai ad 1,6
nata

pet diritki pari ad 1)12 in regime di separazione dei beni,
_r diritti pari ad 1/, nako
_per diritti pari ad 1/12 in regime di separazione
ce e, | - -- I -

diritd pari a 3/6 in regim e di separazione dei beni.

naka 4

Immwobile n. 22
iComune di San Giovanni in Fiore (C5), foglio n. 85, particella 1837, qudita ORTO

IRRIG & casse 1, superficie 270 m?, Reddito Dominicde € 4,67, Reddito Agrario €

3,49, propriekari - na_ per diritti pari ad 1,6

in regime di conunione dei beni, -

per diritti pari ad 1/12 in regime di separazione dei beni,

I - it pri ad 1/6, nato
_er diritti pari ad 112 in regime di separazione

s e, | - +- -

dirith pati a 3/6 in regim e di separazione dei beni,

nato a

Acquisite kutke le necessaie informazioni cakastali, durante le operazioni di
sopralluogo |a sottoscritta ha rilevako che le planim etrie catastali presentate in data
27.01.1989 ed acquisike in data 04.07.2018 (Fr., Al Bf13), rispecchiano la situazione

reale in kermini di ingressi ed aperture, noncheé di dimensioni esker ne del Fabbricato.

B2
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Stante la Fatiscenza del fabbricato, lo shesso necessita di ristruthurazione per pober
essere  Ubilizzato (Foko nn. 49, ,62), In ipokesi di wariazione di consistenza,
desbnagzioni, planimetria, ecc, & necessario |'aggiornam ento catastde presso 'Agenzia
delle Entrabke - UFficio Provincide di Cosenza - Territorio Servid Catastali con la

procedura DOCFA,

37  Inaichy Fuifizzarione previsis Ssafe stromenta  wbanisiica

Corgungie,

Imoebilion, 1-2-3-4-5 : per la quoka di 1)9 della piena proprieta

Il Fabbricato di antica costruzione di cui Fanno parte gli immaobili (Fg. 84, plla
g6l sub 1, 2, 3, 4 & 5) ricade, d sensi degli atbudi strumenti urbanistici del Comune
di San Giovanni in Raore (23], nella zona B1, di cui § dlega uno skralcio del P.R.G.
(Cfr, All. Df1) — Edificata; di completamento, in cui sono ammesse |e seguenti
destinagzioni d'uso: residenza, commercio & Fornitura di servizi, uifici pubblici & privati,
tiskorazione, ricettivicd dberghiera, athiwikta culkturali e di spettacolo, athwWikd socidi e
assistendali, attivitd sportive e ricreabve, attrezzature pubbliche. Si allegano le norme

tecniche di attuazione di tale zona (CRe. All, DJa).

Imoobile i & : per la quota di 1/9 della piena proprieta

Il Fabbricako di anbca costruzione di cui Fa parke limmobile (Fg. 85 ex 93, plla
1159 zub 5) ricade, d sensi deqgli atkuali strumenti urbanigtici del Cormune di San
iGiovanni in Fiore (Z5), nella zona &, di cui si dlega uno stralcio del P.RAG. (T, &l
Of2) — Agglomerato urbano con carattere skorico-arkistico-am bientale, in i sono

ammesse |e seguent destinazioni d'uso: residenza, commercio e fornitura di servizi,

B3
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uffici pubblici & privati, ristorazione, ricethivitad alberghiera, athwitad culkarali e di
spettacolo, ativitd sociali & assistenziali, atbvitd sportive e ricreakive, attrezzature

pubbliche, 5i allegano le norme tecniche di atbuazione di tale zona (CFe, Al DJ 7).

Imoebili oo, 7-8-9-10-11-12-13-14-15: per la gquokta di 127 della piena

proprietd

Dall'esam e del cerfificato di destinazione urbanistica (Cfr. Al DJS) acquisito
dalla sottoscritta presso FUFficio Tecnico del comune di San Giowvanni in Fiore (C5) =i
evince che, ai sensi degli akbuali strumenti urbanistici del Comune di San Giovanni in
Fiore, le particelle di terreno 201, 210, 213, 216, 308, 309, 310, 313 & 314 del foglio
76, ricadono nella zona EZ, di cui si allega uno stralcio del P.R.G. (. Al DYE) -
fgricola a bassa produtkivicd, in cui sono ammesse |8 seguentd destinazioni d'uso:
attivika agricola, resdenziale rurale, edificatoria per strutbture edilizie necessarie alla
conduzione dei fondi, dla conservazione e lavorazione dei prodotki agricoli e alla
attivikd agrituristica, atbrezzabure turiskico-sportivo-ricreative, soltanto per le porzioni
di zona ricadenti dlinterno dell’drea Urbana. Si allegano le norme kecniche di
attuazione di tale zona (Cfr. All, D)8). Sulle particelle di terreno insiske il vincolo
Idrogeologico-Forestale (Fr, All. D/S). Da come si esince dal certificato di
destinazione urbanistica (Ch. All. 0)S), per come previsto dalla Legge Urbanistica
tegionale n, 19 del 16 aprile & sm. aggiornata con LR, n, 40/2015, i Piani Regolatori
Regionali conservano waliditd limitatamenbe alle zone omogenes & e B, & bukki |

restanti suali, viene estesa la destinazione agricola.

fid
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Immobilipn, 16-17 : per la quota di 1/158 della piena proprieta

Dall'esame del cerdficabo di destinazione urbaniskica (Cfr. Al D)S) acquisito
dalla sottoscritta presso ['Ufficio Tecnico del comune di San Giowvanni in Fiore (C5) si
evince che, ai sensi degli aktbuali strumenti wrbanistici del Comune di San Giowvanni in
Fiore, le parbicele di kerreno 108 & 292 del Foglio 67, ricadono nella zona C3, di cui si
alega uno strdcio del P.RG. (Ch, &l Df4) — Espansione residenzide-haristica, in cui
sono ammesse e sequenti desbnazioni d'uso: residenza, commercio e Fornitura di
servid, uffici privaki, ristorazione, ricetdwitd alberghiera, attivitd culturali & di
spettacolo, ativitd sociali e assistenziali, athwitd sportive e ricresive, atrezzature
turistiche, 5i allegano le norme tecniche di atbuazione di tde zona (Tr. Al D3,
Sulle particelle di terreno insiste il vincolo Idrogeologico-Forestde (Cie, All, D)S). Da
come =i evince dal certificato d destinadone urbanistica (Fr. All, DS, per come
prevdsto ddla Legge Urbanisbca regionde n. 19 del 16 aprile & s.m i aggiornaka con
L.R. n. 40/2015, i Piani Regolatori Regionali conservano waliditad limitatarmente alle

zone omogenae & & B, A bukh i restanti suoli, viene estesa |a destinazione agricola,

Immobili oo, 18-19-20 : per la quota di 1)6 della piena proprietd in regime di

comunione |egale con Allevato Rosa

Il fabbricato di antica costruzione di cui Fanno parte gli limmobili (Fg. 85 ex
93, plla 1268 sub 3, 4 & 5) ricade, ai sensi degli attuali strumenti urbanisbci del
iComune di San Giovanni in Fiore (25), nella zona &, di cui sioallega uno skralcio del
PR.G. (CR. All. Df2) - aAgglomerao urbano con caatkere  skorico-ardsbco-
ambientale, in cui sono ammesse le seguenti destnazioni duso: residenza,

commercio & fornitura di servizi, uffici pubblici e privati, ristorazione, ricettivita

5
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alberghiera, attivitd culturali e di spettacolo, atkivikd sociali & assistenziali, atkivita
sparkive e ricreative, attrezzabure pubbliche, S5 allegano le norme tecniche di

attuazione di tale zona (. all, 0Y7).

Immwobili nn. 21-22 : per la guoka di 1/ della piena proprietd in regime di

comunione legale con Allevato Rosa

Dall'esame del cerdfican di destinazione urbaniskica (Cfr. all, D)) acquisito
dalla sottoscritta presso ['Ufficio Tecnico del comune di San Giowvanni in Fiore (C5) si
evince che, ai sensi degli aktbuali strumenti urbanistici del Comune di San Giowvanni in
Fiore, le particelle di kerreno 1836 & 1837 del foglio 85, ricadono nella zona &, di cui
si allega uno stralcio del PR.G, (CR, &ll. DJ2) - &gglomerato urbano con carattere
shovico-arbstico-ambientale, in cui sono ammesse le seguent desbnazioni duso:
residenza, commercio e fornitura di servizi, uffici pubblici & privati, ristorazione,
ricettivita alberghiera, atkivitd culturali e di spettacolo, attivicd sociali e assistenzali,
attivika sportive e rioeative, atbrezzabure pubbliche, Si allegano le norme kecniche di
attuazione di tale zona (Cfr. All. D)7). Sulle particelle di kerreno insiske il vincolo
Idrogeologico-Forestale (Fr, All. DfS), Da come si oesince dal certificabo di
desbinazione urbanistica (Cfr, All, 0)S), per come previsto dalla Legge Urbanistica
regionale n, 19 del 16 aprile e s.m.i aggiornata con LR, n, 40/2015, i Piani Regolatori
Regionali conservano waliditd limitatamenbe alle zone omogenes & e B, & bokki |

reskanti suali, viene estesa la destinazione agricola,

38 Inaleh fa conformitd o mens dolla costrisione afe avtorizzarion! o
concession! amministrallive o Fesistanrs o mano & Hchizrarione of
KFOIFE. Fn coso & cogtruziane realizraly o modiicata &y violazone

fifs
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daiia normatfva urbanistico-adiizis, lesperto dovrd descrivere
gelfapSalements I3 tpofocis degsly sbusd risconirall & e a0 FEiedin
o3 siata sando 0 o3 sarabhfe in hase comSnaio oisposio degdf
articolf 46, quinte comama ool D.P.R. 6 glagne 2005, n, JBC & 40,
soata comay goda 4. 28 febbralo 1985, n €7 In particolare i1 casa
of opare abusiva. ¥ conbrofe defs possHERs & senatoris & sons’
daliarticois 34 de’ decrelo de’ Presidents defa Feapubbice owl 8
Hegne 2003, n. 380 & gf eventua¥ costy dells stessn; Hitriment. Ia
vrilcr suleventugle presentaziong F Stanze & condone,
Ind¥cando N soggeits Istanta o i3 normativa it forza Safs gquate
fixlanze sfa stale preserizia, o state def procedmenta, f coxt! per if
consegidmanto dad Htafe In sanalorla e fo eventuad oblanionl gid
cormisposie ¢ dF comispendere; In oged 8%ro casa. fa veriica. & Bl
detls ietanza OF rondono che faggiudicarano poses evenluaiments
prazentars. che gif immobE pignorad & fmovine mefe condiziont
pravista deffarticofe, comma sesto, delia fagge 28 fabbrale 1985 n.
47 owera daf'art. 46, comma quinty daf derrelo daf Pregidents
el Repubdive def § ghupno 2001, n, F8A, speciiicande & costa ger
£ consegoimante d=f tfivfo fn sanstarfa.

Imosebilipn, 1-2-3-4-5 : per la quota di 1)2 ddla piena proprieta

In data 14.03.1968 & stata rilasciata la Concessione Edilida n. 9 (. 4l
D/ 10) per i lavori di costruzione di una casa di civile abitazione da sorgere in via A,

iaramsci del Comune di San Giowvanni in Rore (C5) al Sig. _ In daka

a7
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03.12.2007 & stata rilasciaka la concessione in sanatoria n, 70 (. all, Df11) alla

siara |GGG = s-0uito di domanda di condono edilizio presentata il
30.09.8 prob. 12756 dal Sig._In data 14 gennaio 2008 & skata

tilasciata dal Dirigente dell'Ufficio Tecnico Comunale, a richiesta della Sigra -
I | ctificato di agibilitd-abitability (CR. All, D12, 1 Fabbricato di
antica costruzione di cui fanno parte gli immobili (Fg. 84, pllagel sub 1, 2, 3, 4 5)
ticade, ai sensi degli attuali strum enti urbanistici del Comune di San Giovanni in Fiore
(C5), nedla 2ona B1, di cui si dlega uno stralcio del PR.JG. (CR. Al Df1) — Edificata:
di completamento, In base al confronko tra gli elaborati di progetto per i quali sono
stake tilasciate le diverse Autorizzazioni ed i riliesi effettuali dalla sottoscritta in sede
di sopralluogo, & skaka accertata |a conformitd degli immobili pignorati e [|'esiskenza

del certificato di agibilitd-abitabilita,
Immwobile . 6 : per la quota di 19 della piena proprieta

Si precisa che dall'esame di tuka la documentazione acquisita presso gli uffici
compektent & skaka accerkata la wetustd dellinbero fabbricato di cui fa parte l'immobile
pignorako anfe F96F, che per tale mokivo non necessikava né di concessione edilizia
ne di abitabilita, Tutkavia dall’analisi della documentazione tecnica aoquisita presso
I"UFficio Tecnico dgl Cormune di San Giovanni in Fiore (C5) =i esince che per tale bene
{(Fg. 85 ex 93 plla 1159 sub 5) & skata presentata una D.1A. per cambio di
destinazione diuso in data 04.02.2005 prot, 1509 dalla Sig.ra |GG -

in daka 18 febbraio 2005 & stata rilasciata dal Dirigente dell'UFficio Tecnico Comunale,

a richiesta della Sigra (|GG | cotifcao d agibilitd ad uso

commetciale (Ch. Al DJ13). In base al confronto kra gli eaborab di progetto ed |

fia
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tiliewi effettuat dala sottoscritta in sede di sopralluogo, =i é rilevata la presenza d un
locale di sgombero ricavato abusivamente nella parte refrostante dell’imm obile, dla
data dd sopralluogo adibito a cucina del locale, collegato al resto tramite una porta
zaloon, Tale locale abusivo non werrd computato nella sktima, ma si berrd conto
dell’'abuso nel prezzo di wendita. Il fabbricato di anbica costrozione di cui fa parte
I'irm mobile (Fg. 85 ex 93, p.lla 1159 sub 5) ricade, ai sensi degli attuali shrurmenti
urbanistici del Comune di San Giovanni in Fiore (23, nella zona A, di cui si allega uno
ctrdcio del P.R.G. (CR. all, DfZ) — Agglomerato urbano con carattere shkorico-

arbshco-ambientale,

Imnwbili nn. 7-8-9-10-11-12-13-14-15; per la quoka di 127 della piena
proprietd

Durante le operazioni di sopralluogo |a sottoscritka ha rilevabo che sulla particella 309
—immobile 12 insiste un Fabbricato in scarso skabo di manukenzione e conservazione

non accatastato (CFr, Par, 3.6).

Immebilinn, 16-17 : per la quota di 1/15 della piena proprieta

Essendo tali immobili porzioni di terreno non edificato tale quesito non viene rattato.

Immobili oo, 18-19-20 : per la quota di 1)6 della piena proprietd in regime di

comunione legale con Allevato Rosa

Si precisa che dall'esame di tuka la documentazione acquisita presso gli uffici
competent & skaka accertata la wekuskd ddlfinkero Fabbricako di cui fanno parke gli
ir rnobili pignorati anfe 72687, che per kale motivo non necessitava né di concessione

edilizia né di abitabilita, Alresi, da come s evince dalla nota rilasciata dal

e
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Responsabile dell’'Ufficio tecnico in data 31 agosto 2018 (Ch. Al D) 14), il fabbricato
de gue non risulka skako oggetto di permesso o autorizzasione a coskruire o condono
edilizio, Il Fabbricato di antica costrudone di cui Fanno parte gli limmobili (Fg, 85 ex
93, plla 1268 sub 3, 4 & 5) ricade, ai sensi degli attuali strumenti urbanisbci del
Comune di San Giovanni in Fiore (293, nella zona A, di cui si allega unao skralcio del
PR.G. (CR. all. Df2) - fagglomerato urbano con cavatkere  storico-arbsbco-

ambientale.

Imoobili oo, 21-22 : per la guoka di 1/ della piena proprietd in regime di
comunione [egale con _

Essendo tali immaobili porzioni di terreno non edificabo tale quesito non viene ratkato.

.7 DNox se possSiie veandere [ bexd pignorall In wre o g febi:
pgrovwedonsa, I guestipitims case. a¥x lora formarone &
procegdenda, InoXre. {xofo pravis swterizmarione del! Sudfce
defiesarurione) 2V identNfrarfone ool srovl conflfnd o8 ale
redazione o frasfonameaento; In guests fpofes’ Mesperte dovrd
Miggars, afa refamfong esiimaifva 5 U Sebfemonts approvatr
oBf L clo Ternicn Erarfaia,

Immobile o 1 per la quota di 1)9 della piena proprieta

Il bene oggetho di wvalukazione e skima & composto da ununica unika
im robiliare — Appartamento per civile abitadone (Fr. all, Bf11), posto al piano terra
di un fabbricato di ankica costruzione senza ascensore, identificato catastalmente con

la particella 861, sub 1 del foglio 84 del Comune di San Giovanni in Rare (23],

70
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pertanto considerata la consistenza e le caraterstiche dellimmobile & skato
individuato un unico loto:

Immobile 1 per la quota di 1/9 della piena proprietd = LOTTO 1

Immwbile i 2: per la quota di 1)9 della piena proprieta

Il bene oggetho di walotazione e stima & composto da ununica unika
im mobiliare — Appartamento per civile abitazione (Cfr. all. Bf11), posto al primo
piano di un Ffabbricato di anbca cosktruzione senza  ascensore, identificato
cakasktalmente con la particella 861, sub 2 del foglio 84 del Comune di San Giovanni
in Fiore {C5), pertanbo considerata la consistenza e le caratkeristiche dellimmobile &
skakbo individuako un unico lokko:

Immobile 2 per la quota di 1/9 della piena proprietd = LOTTO 2

Immwbile . 3 per la quota di 1)9 della piena proprieta

Il bene oggetho di walubazione e stima & composto da ununica unika
im mobiliare — Appartamento per civile abitazione (Cfr. Al B/11), posto d secondo
piano (sottobetto) di un Fabbricato di antica costruzione senza ascensore, identificato
cakasktalmente con la particella 861, sub 3 del foglio 84 del Comune di San Giovanni
in Fiore {C5), pertanbo considerata la consistenza e le caratkeristiche dellimmobile &
skakbo indisiduab un unico lokko:

Immobile 3 per la quota di 1/9 della piena proprietd = LOTTO 3

Immobile o 4 per la quota di 1)9 della piena proprieta
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Il bene oggetho di walotazione e stima & composto da ununica unika
irm rnobiliare — Sppartarmento per civile abitadone (Ir. all, Bf11), posto al 17 piano
soltostrada di un fabbricato di antica cosbuz@one senza ascensore, identificato
catastalmente con la particella 861, sub 4 del foglio 84 del Comune di San Giovanni
in Fiore (C9), pertanto considerata la consistenza e le caratteristiche dellirmmobile &
skako individuako un unico lokko:

Immobile 4 per la quoka di 1/9 della piena proprietd = LOTTO 4

Immwbile i 5; per la quoka di 1/9 della piena proprieta

Il bene oggetto di walutazione e stim a & composto da un'unita immobiliare con
destinazione mmagazini e local di deposito (CRe. 4l Bf11), posta al 2% piano
soltostrada di un fabbricato di antica cosbuz@one senza ascensore, identificato
catastalmente con la particella 861, sub 5 del foglio 84 del Comune di San Giovanni
in Fiore (C9), pertanto considerata la consistenza e le caratteristiche dellirmmobile &
stato individuabo un unico lokko:

Immobile 5 per la quota di 1/9 della piena proprietd = LOTTO 5

Immwbile . 6; per la quota di 1)9 della piena proprieta

Il bene oggetto di walutazione e skima & costibuito da un locale comm erciale
(R, all, Bf12), posto al piano terra di un Fabbricato di antica costruzione, identificato
cakasktalmente con la parbcella 1159, sub 5 del foglio 85 ex 93 del Comune di San
Giovanni in Fiore (C3), perkanto considerata la consstenza e le caratteristiche
dellimmobile & skato individusto un unico lokbo:

Immobile b per la quota di 1/9 della piena proprietd = LOTTO &

T2
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Immwobili nn. 7-8-9-10-11-12-13-14-15; per la guota di 127 della piena
proprietd

I suddetti immobili sono costituib da porzioni di terreno ricadenti in zona EZ,
di cui si allega uno stralcio del PLRLG. (CRe, Al D)3 — Agricola a bassa produtkivits,
identificate catastalmente con le parbcelle 201, 210, 213, 216, 308, 309, 310, 313 e
314 del foglio 76 (Fr. 8l B)3), presentano superfici differenti da che wanno da un
minimo di 96 mg (plla 303) ad un massimo di 1570 mg (plla 201 per un okale di
6976 meli quadraki (Tr. Al Bf7). Appare assolubtamente  anktieconornico il
frazionam enbto delle singoe particelle, stante la presenza di 11 comproprietari, la
ridotka estensione delle stesse & 'esigun valore di mercato, ricadendo in zona agricaola
a bassa produtbsvitad, A conbrario gppare pid rispondente dle legoi di mercato
accorpare le particelle, geograficamente vicine, in un unico lotto, tale da renderlo pid

appefibile ed aum entarne |a possibilica di vendita,

Imnwbili nn. 7-8-9-10-11-12-13-14-15 per la guota di 1/27 ddla piena

proprietd= LOTTO 7

Imimwobili nn. 16-17 : per |la quota di 1/15 della piena proprieta

Le pordoni di berreno aventi una supetficie complessiva di 9240 metri
quadrali, sono identificate catastalmente con le paticele 108 e 292 del Foglio 67 del
Comune di San Giowanni in Aore (C5) (CR. Al Bf4), Appare assolutam ente
antieconomico il frazionamento delle due particelle, stambe la presenza di S
comproprietari (Fr. &l B/8) e il basso walore di mercato, in quanko pur ricadendo in
zona T3 di cui sioallega uno stralcio del PRUG. (Fr, Al DJ4) — Espansione

residenzide haristica, da come si evince dal certificato di destinazione urbanistica
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(R, all, 0JS), per come previsto dala Legge Urbanistica regionale m, 19 del 16 aprile
g s.m.d aggiornata con LR, n. 40/2015, i Piani Regolatori Regionali conservano
waliditd limitatamente dle zone omogenee A& e B, quindi a tukki i resktanti suoli,
compresi | suddethd immobili, viene estesa la destinadone agricola. Al conkrario
appare pil rispondente alle leagi di mercato accorpare le due particelle, confinanti, in

un unico lokko, tale da renderlo pid appetibile ed aumentarne la possibilita di vendita,

Imoeebilinn, 18-19-20-21-22. : per la quota di 1)6 della piena proprieta in regime

di comunione legale con Allevato Rosa

iali immobili 18, 19, 20 fanno parte di un Fabbricato di antica costruzione
fatiscente che necessita di ristrutturadone, che ha come pertinenza due porzioni di
tetreno confinanti con lo stesso, ossia gli immobili 21 & 22 per una supetficie
complesdwva di 590 metri quadrab (. All. B2, che ne costituiscono [a corte, 1
suddeth immobili sono skaki considerati come un unico loba, atkesa la inverosimile
collocabilitd nel mercato deqgli stessi singolarmente considerat, data lassoluta
fatiscenza dell'inkero Fabbricato che | presenta in uno stato di degrado generalizzato,
con eementi stutkurall compromessi & che pertanto necessita di un sostandale
intervento di riskrutborazione & manutenzione stracrdinaia per poter essere fruibile,
con opere di consolidamento strutturde, demaolizione e ricostruzione dei solai & del
tetbo, opere impiantistiche, opere che dewvono kener conto delle prescrizioni dello
Strumento Urbanistico, Morm e Tecniche, Regolamento edilizio, ecc,, Wigentd, nonché

la contiguika dei terreni - immobili 21 e 22, in effetti perinenza del Fabbricato skesso,
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Altresi e due porzioni di kerreno edificabili per una superficie complessiva di 590
retri quadrati, considerate come loto singolo non sarebbero appebibili per diverse
ragioni: superficie ridotta ricadente in zona & — centro storico e ubicazione ra aes
gid edificate & guindi con edificazione forkemente wincolaka dal rispetto dei parametri
urbanistici, in particolare dalle distanze.

La wendita del fabbricato indipendente, dislocato su ke livelli, da rstrutturare,
insieme ai terreni edificabili retrostanti risulta pid appetibile, anche per il pregio di
poker usufruire di un’ampia corte di pertinenza del fabbricako in una rranquilla zona
residenzide,

Si ribadisce, tra le alre cose, che il sopralluogo effetbuato dalla sothoscritka (CFr, &l
A7) ha riguardato solo eskerno, eccetto poche zone interne al Fabbricako (19 piano

softostrada) ritratte nelle Foto, essendo o stesso in condidoni Fatiscent, quindi non

accessbile con sicurezza.

310 D3 nof cago in o ITempeoh e ofF plpaarato safe pro siata, S0 o000
s dividbBe in natura, procadende. in gueste caso, a%s formadions
o sfngodl foft! fed. ove nerosSario, afffdentifrarfone dof riovs
conity, nonchd i redezfone el franionameante afsgande afa
rlaziang estimpliva 7 I Sebitamenty approvall Jpdimicio Teonieco
Zrarinle) indicando i valore &£ dfageuno of assf & benenda conto gefla
gwele dof shgo¥ comprepriwian, provedende enche afs
delerminarone dog¥ eventuall conguaglt in cenero: Fesporte dovrd
procecers, In cxse contrarfa, &¥a stime defiintere esprizemds
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compiviameants £ glodixia 4f indivigibigtd eventvaimante anche afa
fueoe O guenly dsposio Safari. 377 cod. proc, Oy, Safart. #6 o &
oxia L. ¥ plogas 1940 0 J078: fornfana, comungine 53 vaiviarans
oelis saip quots Indivise pignorals, tenendo cenle Jefls meggions
i ¥coltd sofa stossa.

Immobile o 1 pet la quota di 1)9 della piena proprieta

L'immuobile pignorato appartiene a _
-Ef diritki pari ad 179, esecutato, a

_per diritd pari a (6/3+1/9), Poicheé la quota

in proprietd dell’'esecutao consiske in 19 dellimmobile, le quate immaobiliad risultano

indivise,

L'imm obile non risulta divisibile, esso presenta un unico accesso dalla scala comune
interna al fFabbricato di cui Fa parte,

In definiva lrmmobile pignorato, con univoci dakti cataskali, forma un lotto
cosbtuente 1/9 di un appartamento per civile abitazione ed avente, pertanto, valore
di stima pai ad 1/9 del valore di stima dellintero bene,

Imnobile 1 per la quaota di 1)9 della piena propriekd = LOTTO 1

Imnwbile . 2: per la quoka di 19 della piena proprieta

Limmobile pignorato appartiene a

_per diritki pari ad 179, esecutato, a nata a

_per diritd pari a (6/3+1/9), Poiché la qucta

Té
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in proprietd dell‘esecutato consiste in 1)9 dellimmaobile, le quobe immobiliai rsultano
indivise,

Limm obile non risulta divisibile, esso presenta un unico accesso dalla scala comune
interna al Fabbricato di cui Fa parke,

In definiiva lmmobile pignorato, con univoci dakti cataskali, forma un lotto
costituente 1/9 di un appartamento per civile abitagone ed avente, pertanto, walore
di stima pai ad 1/9 del valore di stima dell‘intero bene.

Imnwobile 2 per la quota di 19 della piena proprietd = LOTTO 2

Imnmwbile i 3: per la quota di 1)9 della piena proprieta

Lirmobile pignorato appartiene a

I - lritti pari ad 1/9, &

_2 per diritki pari ad 1,9, esecutato, a
_er dirith pari a (6/9+1,/9), Poiché la quata

in proprieta dell'esecutato consiste in 19 dellimmaobile, le quobe immobiliai risultano
indivise,

Lirrn obile non risulta divisibile, esso presenta un unico accesso dalla scala comune
inkerna al Fabbricato di cui Fa parke.

In definiiva limmobile pignorato, con univoci daki cakaskali, forma un lotto
coshituente 1/9 di un appartamento per civile sbitazione ed avente, pertanto, valore
di stima pai ad 1/9 del valore di stima del‘intero bene.

Immobile 3 per la quota di 1/9 della piena proprietd = LOTTO 3

7
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Immwobile i 4; per la quota di 1)9 della piena proprieta

Lirmobile pignorato appartiene a

per diritki pari ad 1/9, a

diritti pari ad 1,9, esecutato, a

_er diritd pari a (6/3+1/9), Poiché la qucta

in proprietd dell'esecutato consiste in 1)9 dellimmaobile, le quobe immobiliai risultano

indivise,

Lirmrn obile non risulta divisibile, esso presenta un unico accesso dalla scala comune
inkerna al Fabbricato di cui Fa parte.

In definiiva limmobile pignorato, con univoci dati cakaskali, forma un lotto
coshituente 1/9 di un appartamento per civile sbitazione ed avente, pertanto, walore
di stima pai ad 1/9 del valore di stima del‘intero bene.

Immwobile 4 per la quota di 1/9 della piena proprietd = LOTTO 4

Immwbile i 5; per la quota di 1)9 della piena proprieta

L'immuobile pignorato appartiene a

_ pet diritki pari ad 19, a
_per diritti pari ad 1,9, esecutato, a
_per diritd pari a (6/9+1/9), Poiché la quota

in proprietd dellesecutato consiste in 1)9 dellimmaobile, le quoke immobiliai risultano

nakta a

indivise,
L'imm obile pignorato, con univoci dabi catastali, forma un lokto costituente 19 di

un’unita im mobiliare con desbinazione magazzini & locali di deposito, pertanto, valore

di stima pai ad 1/9 del valore di stima del‘intero bene.

Ta
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Immwbile . 6 : per [a quaota di 1/9 della piena proprieta

Lirmobile pignorato appartiene a

_Er diritd pari ad 1,9, esecutato,
_per diritd pari a (6/3+1/9), Poiché la qucta

in proprietd dell'esecutato consiste in 1)9 dellimmaobile, le quobe immobiliai dsultano

nakta a

indivise,

Limmobile non risulta divisibile, esso presenta un unico accesso, In definitiva
I'im mobile pignoraba, con univoc dati cakastdi, forma un lokto costituente 1/9 di un
locale commerciale ed avente, pertanto, walore di stima pari ad 19 del valore di
stima dell'intero bene,

Immobile b per la quota di 1/9 della piena proprietd = LOTTO &

Immwbili nn. 7-8-9-10-11-12-13-14-15: per la quokta di 1/27 della piena
proprieta

ali immaobii pignorabi appartengono a

pet dirith pari ad 7189,
pet diritki pari ad 7/189 {1,/27), esecutato,
t diritki pari a

rat= Y - - ciriti

nata » (= i+ pari 3

49159,
a 42189,

pati a 12/189,

diritd pari a 12/189,

121189,
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nata [ - . oo -

naka _per dirithi pari a 127159,

Poich& la quota in proprietd dell'esecutato consiste in 1027, le guoke immobiliar

121189,

121159,

pari a 12/189,

risulbano indivise, Sirimanda a bulte |e considerazioni effetbuate nel paragrafo 3.9,

relativan ente a kdi beni. In definitiva, gli immobili pignorati 7-8-9-10-11-12-13-14-15
form ano un lotho costituente 1)27 di una porzione di terreno avente una superficie
tokale di 6,976 mg ed avente, pertanto, walore di stima pai ad 1/27 del walore di

stima del’intera lokka,

Immobili nn. 7-89-10-11-12-13-14-15 per la quota di 127 ddlla piena

propriet3=LOTTO 7

Immobili nn. 16 - 17: per la quoka di 1/15 della piena proprieta

iali imrmobili pignorat appartengono &
I it i a9,
T it i ad 2o,
T - it pari ad 2736 (1/18), esecutato, .
nata _ per diritki pari a

diritd pari a )36, Poiché la quota in proprietd dell’esscutato consiste in 118, le

359/1000,

quote immaobiliari risulbano indivise, Si rimanda a kutke le considerazioni effethyae nel

patagx o 3.9, reabvamente a tali beni. In definitiva, gli immobili pignocati 16-17

form ano un lotko coskituente 1)18 di una pordone di kereno avente una superficie

al
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totale di 9.240 mg ed avente, pertanto, valore di stima pai ad 1718 del valore di

stima ddl’inkero lotko.

Imimobili nn. 16-17 per la quaota di 1/18 della piena proprietd= LOTTO 8

Imoobili oo, 18-19-20-21-22 : per la quota di 1)6 della piena proprieta in regime

di comunione legae con Allevato Rosa

iali immobili pignorali appatengono a _
_r diritd pari ad 1/6 in regime di comunione dei beni, esecutata,
_ naka _ per diriti pai ad 1/12 in regime di
separazione dei beni, |G _er

diritti pari ad 176, || = a_

per diritti pari ad 1/12 in regime di separazione dei beni, [T -
I < it pari & 3f6 in regime d

separazione dei beni, Poiché la quata in proprietd dell’esecutakto consiste in 1)6 in

regime di comunione dei beni con ([ achessa esecutata, le quote

immobiliari risultano indivise, 3 tmanda 3 Eutte le congderagoni effethiate nel

patag Ao 3.9, relakivan ente a kali beni. In definitiva, gli immaobili pignorati 18-19-20-

21-22 formano un lotho costituente 1/6 di un Fabbricato di antica costruzione
fatizcente che necessita di ristrutturazione, che ha come pertinenza due pordoni di
terreno confinanti con lo skesso, per una superficie complessiva di 590 metri quadrati,
che ne cosbbuscono la corte ed avente, pertanto, walore di stima pati ad 1/6 del

valore di stima dellintero lobo,

al
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di comunione leqde con =LOTTO 9

312 Accerlf se ITmmobfe 8 Fohers o occopaler acguisiecs K Hlofa
fagRtimants 3 possasse 0 ia detanzions def bene avidensiands 58
gxfn Ap dEtd oorta anlerfore alie Irascrirfone def plgnsramenta;
vari¥old 5= risuXane ragixtraly presse Mdf¥clo def regisiro degl att’
2rivet contatdf of focarione; goalara Fodtno conbraltt! of facaxpne
oppombiy afla procadivra sseciiiva Fesperto dovrd Indicare In oata
of scadenza, fa deie Assate per ¥ migscio o 3» 8ig ancovs pendents
Fuvai=le gar e SHararfons &af hans.

Immobilinn, 1-2-3-4-5 : per la quota di 1)9 della piena proprieta

I teni sono pervenuti & Sig.ri [
I =1 <uccessione in moorte di (RSN

apertasi il 02.06.2002, giusta denuncia di successione registrata a Cosenza il 24
gennaio 2003 d n. 85 wol, 2004, krascritta a Cosenza il 19 setbermbre 2008 ai nn.
2670634934 (Fr, All, Jf1), La Dichiarazione di Successone n, 85 wol, 200372003
tisulta regolarmente registrata, ma non & skabo possbile reperirne copia presso la
Direzione Centrale Archivi di Roma cosi come si evince dalla nota rilasdaka il 06
settembre 2015 dal Coordinatore || (cr. 2. €/2); tuttavia relstivamente a
tde Dichiarazione sono stabe acquisite le intetrogazioni (CFr. all, Ef3) e la nota di
trascrizione trasmessa dla Conservatoria competente (Cfr, All. Ef4). Si precisa che
con atto di Cessione di diritti reali a Gtolo oneroso a rogito Mokaio -

I - 2 cttobre 2004, rep. n. 70708, rascritto a Cosenza il 29.10,2004 ai

a2
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nurneri 3025521607, il Sig. _ha cedubn & trasferito alla madre -

B - b acquistato, tothi §osuoi dirithi eredicari indisis vankati sugli
irmrnobili g2 guoy tale atto & skabto visionako presso lo studio nokarile in Rende (250 in
data 12 luglic 2015, Provenienza al Sig. |G o atto di divisione 2 rogito
nNotaio ([ d= 27 settembre 1979, rep. n. 16796/5141, trascritto a

Cosenza il 02 otkobre 1979 & nn, 172310176672 (Ch. all, O'3).

Pertanto il titolo leqgittirmante | possesso del bene ha data certa (2003) anteriore alla
trascrizione del pignoramento (&nno 2017), Non sono stati acquisiti Gholi legitbdmant
il possesso ola detendone del bene da parte di terzi, 8lla daa del sopralluogo del 14

nowem bre 2018 ['occup azione dei suddeth immobili era la sequente:

Immobile n. 1: abitato dalla Sig.ra |GG nat_

_ma:lre dell'esecutato, Sig. | AR ronché

comproprietaria dell'im mobile;

Immobile n. 2: abitato dd Sig. || f2t0 d2l'esscutato, con la sua

farmiglia;

Imnwbile n. 3: aredato, ma alla data del sopralluogo non abitako; kale immobile
viene utilizzato dall'esecutato Sig. ||| re period di vacanza, in periodi

saltuari dell’anno;

Immobile . 4: aredato, m a alla daka del sopralluogo libero;

Immobile n 5: ublizzako come deposito di masserizie warie da bulti | comproprietari .

a3

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=1

vt

P -%- Fimak: ba:TUGC | TEW KA, Bnesso ba: ARLBAPEC Z.PA, N3 0GR 3 T lfl: Sham 350 eomicant 3e ZiicIossoe oo

T
¥



Immwobili n. 6 : per la quota di 1)9 della piena proprieta

1l bene & pervenuto & Sio.i [
I = <uccessione in mort= o |

apertasi il 02.06.200Z2, giusta denuncia di successione registrata a Cosenza il 24
gennaio 2003 d n. 85 wol, 2003, krascritta a Cosenza il 19 setbernmbre 2008 ai nn.
2670634984 (r. All, Of1). La Dichiarazione di Successone n, 85 wol, 200372003
tisulta regolarmente registrata, ma non & stabo possbile reperirne copia presso la
Direzione Centrale Archivi di Roma cosi come si evince dalla nota rilasdata il 06
settembre 2013 dal Coordinatore |- 2. €/2); tuttavia relativamente a
tde Dichiarazione sono state acquisite le intetrogazioni (CFr. All, Ef3) e la nota di
trascrizione trasmessa dla Conservatoria competente (Cfr, &ll. Ef4). Si precisa che
con atto di Cessione di diritti reali a ttolo oneroso a rogito Motaio [T

B - - ctobee 2004, rep. n, 70703, rascritto a Cosenza il 29,10,2004 ai

rumeri 30255121607, il Sia. [||EGGEEEE 2 ceduo e traserito alla madre [T
_ che ha acquiskato, buli i suci diriti ereditari individ wantali sugli

im mobili &2 guo; tde atto & skabo visionaho presso lo studio nokarile in Rende (250 in

daka 12 luglio 2018, Provenienza ai Sig.ri _ = _
dalls ig.r- I - ' -

atto di compravendta a rogito Motao [ 02 30 apie 1992, rep. n.

126206, rascritbo a Cosenza il 12 maggio 1992 & nn. 12127710463 (CFr., Al O 30,

Pettanto il titolo leqgitkin ante | possesso del bene ha data certa (2003) anteriore alla
trascrizione del pignoramento (&nno 2017). Non sono stati acquisiti Gholi [egitdm anti

il posseszo ola detendone dg bene da pate di terzi. Alla daka del sopralluogo del 14

ad
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novemnbre 2018 limmobile pignorabo risultava otilizzato dal Sig. _

B fratello dell'ssecutato nonché comproprietaio del bene, come sede della

propria attivica |avorativa: locale di ristaro "-

Imoebili oo, 7-8-9-10-11-12-13-14-15: per la gquokta di 127 della piena

proprietd

I beni sono pervenuti & Sig.ri [
I =1 successione in moorte di (SR

apertasi il 02.06.2002, giusta denuncia di successione registrata a Cosenza il 24
gennaio 2003 d n, 85 wol, 2003, ktrascritta a Cosenza il 19 setbermbre 2008 ai nn.
2670634984 (Tr, All, Jf1), La Dichiarazione di Successone n. 85 wol, 200372003
tisulta regolarmente registrata, ma non & stabo possbile reperirne copia presso la
Direzione Centrale Archivi di Roma cosi come si evince dalla nota rilasdata il 06
settembre 2013 dal Coordinatore [N Cr. 20, €/2); tuttavia relativamente a
tde Dichiarazione sono stabe acquisite le interrogazioni (CFr. Al Ef3) e la nota di
trascrizione trasmessa dla Conservatoria competente (Cfr, Al Ef4). Si precisa che
con atto di Cessione di diritti reali a Gkolo oneroso a rogito Mokaio -
B - 2 ctiobre 2004, rep. n, FO0708, rascritto a Cosenza il 29,10,2004 ai
rumeri 30255121607, i Sia. [||EGEGEGEEE 2 ceduo e traserito alla madre [T
B - b= acquistato, tutti §osuoi diritti ereditari indisis vankat sugli

im mobili &2 guo; tde atto & skabo visionaho presso lo shodio nokarile in Rende (25 in

data 12 luglio 2018, Provenienza & Sig.ri _e _u:lal

compravendita a rogito Motdo _ del 26 agosto 1976, rep. n,

a5
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574711815, trascritbo a Cosenza il 10 setkembre 1976 al RP, n. 117557 (Ch. all,

4],

Pertanto il titolo legitkim ante | possesso del bene ha data certa (2003) anteriore alla
trascrizione del pignoramento (&nno 2017). Non sono stati acquisiti Gholi [egitdmanti
il possesso ola detendone del bene da parte di terzi. Alla daka del sopralluogo del 14
novem bre 2018 gli immobili pignorab rsultavano in skako di abbandono, con assenza
di colture, ma presenza di rovd, sterpaglie, fogliame, erba alka, alcuni dberi da Frutto

(Fico, wiki, caskagni, ecc.) e qualche pino,

Imoobili pn, 16-17 : per la quota di 1) 138 della piena proprieta

I teni sono perveruti & Sic.ri |
I = successione in mort= o

apertasi il 02.06.200Z2, giusta denuncia di successione registrata a Cosenza il 24
gennaio 2003 A n. 85 wol, 2003, krascritta a Cosenza il 19 setkembre 2008 ai nn.
2670634934 (Fr, All, Jf1), La Dichiarazione di Successone n. 85 wol, 2003/2003
tisulta regolarmente registrata, ma non & stato possbile reperirne copia presso la
Direzione Centrale Archivi di Roma cosi come si evince dalla nota rilasdata il 06
setternbre 2018 dal Coordinatore [ Cr. 20 €/2); tuttavia relativamente a
tde Dichiarazione sono stabe acquisite le intetrogazioni (CFr. &l Ef3) e la nota di
trascrizione trasmessa dla Conservatoria competente (Cfr, Al Ef4). Si precisa che
con abto di Cessione di diritti reali a Gkolo orneroso a rogiko Mokaio -
B - - ctiobre 2004, rep. n, FO708, rascritto a Cosenza il 29,10,2004 ai

nurneri 3025521607, il Sig. _ha cedubo e traderito alla madre -

B - b= acquistato, tutti §osuoi diritti ereditari indisis vankat sugli

af

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=1

-%- Fimak: ba:TUGC | TEW KA, Bnesso ba: ARLBAPEC Z.PA, N3 0GR 3 T lfl: Sham 350 eomicant 3e ZiicIossoe oo

iy mile b

b
:



im robili g2 guoy tde atto & skato visionaho presso lo shudio nokarile in Rende (250 in
data 12 luglio 20158, Provenienza ai Sig.q ||| KT -

-n atto di compravendita a rogito Notaic |G 20 a0osto

1990, rep. n. 106136)25582, mascribo a Cosenza il 12 setembre 1990 ai nn.

Z0025(232553 (CFr. Al C3),

Pertanto il titolo leqgitkinm ante | possesso del bene ha data certa (2003) anteriore alla
trascrizione del pignoramento (&nno 2017), Non sono stati acquisiti Gholi [egitdmanti
il possesso o la detenzione del bene da parte di terd. Durante il sopralluogo del 14
nowem bre 2018, si & appreso che tali immobili sono in stabo di kotale abbandono, non

wengono raggiunt orma da diversi anni.

Imoobili oo, 18-19-20-21-22 : per la quota di 1/6 della piena proprieta in regime
di comunione legde con |G

1 beni sona pervenuti ai Sig.i [
I =i =io.ri [ - I
B o st di compravendita a rogi Motsio [T o= o

gennaio 2001, rep, n, 48361, rascritbo a Cosenza I'08 gennaio 2001 ai nn. 453/435

(CRe. &ll, EJ2). Provenienza al Sig. _na—

-Dn #to di compravendita a rogito Mokdo _ del 04 maggio

1937 rep. 396, registrato a San Giovanni in Fiore (C3) 1711 maggio 1937 4 n, 236 ed

compravendita a rogito Motaico ||| 2= 04 apile 1937 rep. soas,

registrabo a San Giovanni in Fiore (C9) il 24 aprile 1937 al n, 217, [ suddetti atti sono

al
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skati wisional ddla sottoscrita in daka 12 luglio 2018 presso Parchivio notarile di

iZosenza (Fr, all. Ef&).

Pertanto il titolo legitkim ante | possesso del bene ha data certa (2001) anteriore alla
trascrizione del pignoramento (dnno 2017), Mon & skabo acquisito alcunm Heaolo
legitimante | possesso del bene da parte di kerzi, poiché il bene alla data del
sopralluogo risultava disshitato, stante la fabscenza del fabbricato, nondhé la

presenza di erba alka e rovi sui kerreni refrostanti, costituenti la corte,

J.E1Z2 Ove Mmoaoklis 58 occupsto 8! confuges saparato o dad'ex condupgs
g delivre eseciiate. aogwledsen B provvelmento oF assegnazions
o=y casa coneliugaie.

Tutti gli im mobili pignorati non sono occup ki da coniugi separaki,

.13 Inalrh Faglstenry suf Berd plonoratt df aventuall vincoll artistisf,
stor’s], alrerghierd o Insffemsbiid o &£ hdlvisbhBi; scoert!
Fowlelonra & vinood! o onar! of manora condominiale (sognaands so
oF stesd resleranne &8 carfcr dafEcoutranie. OYVENRD SRFEODO
cancalipll o Meulteranne non  oppoEbi af medepimo); Mlew
Faddenrs of JTrRE domaniall I suparfde o servita pubbifohe) o
us i enddanziando of eventvel onert FF sfrancazione o scatto,

Tutti gli immobili pignorati non risultano sothoposti a sincoli arbiskci, storici,
alberghieri di inalienabilitd o di indivisibilita.
La sobtoscritta non ha rilevato esistenza di divitki demaniali, né usi civici relaliy ai

beni oggetho di andisi & valukazione.
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Mon risulta dbresi costibuito un condominio relativamente agli immaobili 1, 2,3, 4,5 &

=8

J.I¥ Sy Inolichi fTmporio anmiae celfie spese Teoe of gesiione o 4

.04
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Fanrutenziona. aveniusil spese straordinarie gf3 delfberals anche 5=
ff rafathia deiflo non sf3 Brcory soadide. avanturll spess
candomin/all non pagate neghf widm' duwe annt anterfort afs date
Sefs pariris. suf corso of aventusf procedimentt pludirize refatihv af
bane pignorato.

Su butti | beni pignoral non gravano spese di dcun genere,

Detorminl F valore soffimmobiie oen ogprossa 2 adplute
indicazione deffe condiziond deiiimmobiie & daf criterfo of stims &
anpitice descririons defa lefteraturs o & & fatte rYerfments
operands fe opporfume  cecoriariod s prerre OY  sifma
considerands fo stafe oF consenvazione delilwmabile e come
oppontbiy afs procedury esequtfva o soff contaft 4
focazioms 8 F provvediment? of axsegrazione & confuge aven? dais
corty aMerfore afa gafta 4df rasorirfone def pigmaramenta
{Fasvagrazione dJeliz cass coviugsie dovid  esssre  Atenits
opponiblie asl Jmitf & 9 annd 233 datx 4 provvediments df
assegnazione se pan frasaitie nal pabic! ragistn ma snterfore ads
dala of trescrizioie S pignorasanto, not apponhie afe procedurs
58 dizposly con provvedimanio succasshve afa cala &Y trasoiZione
g planoremenio, sewome Appenlbis e frascritia In dels anterfone

as
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alia dain of trascrizione del pignorssento, In guaste oiima casa
Famaroldfe varrd vofwieln come so fosvs wnie Audle gropriols).
Proceda, inoftra, a8 abbattimento forfattarto part & 15% dof valore
peria d¥eranra ry oner? idbutar calopial suf prezze plene anzichd
SuF valor! casiaf 2 Ia assanza &F garanziy per vi! ooculd nonohe
per averluay spese condominiell insohdts, §

La skim a degli immobili oggetto di pignoramento, § basa su precise indagini
ed analisi com parative & non rappresenta il prezzo di vendita di un bene, ma soltanko
il pit probabile walore di mercato, Per la walutazione si & rikenuto opporbuno utilizzare
il mehodo sintebdco comparativo mediante |a com parazione paramefrica con wdori noki
di beni simili o asdmilabili.

Per guanto rguarda e fonk delle informazioni utilizzate per la skim a, |a sottoscritka ha
consultato la banca dabd delle guotazioni immobilizi dell'Agenzia delle Entrate,
agenzie immaobiliai, tecnici & perii che operano nel campo immobiliare  nel
comprensotio delle cittd di San Giovanni in Fore, inoltre ha effethaao ricerche su
inkernet relativamente a beni similai (bordno imm obiliare.it, ecc).

La scelta del walore unitario da adottare tiene conto delle indagini di mercabo svolke,
prendendo in esame immaobili similari & considera sopratkutho botte e condizioni

intrinseche ed estrinseche di nabura tecnica ed economica degli stessi beni.

20
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iali immaobili 1, 2, 3 e 4 costituid da appatamenti per civile aitadone nonché
limmobile & con desbinazione magazzini e locdi di deposito, fanno pate di un
fabbricabo di wecchia costruzione senza ascensore, ubicako nel Comune di San
iGiovanni in Fiore (iZ5), alla Wia &, Gramsci n, 139 (Folo nn. 1, 2 & 3), raggiungbile
dal Corso principale della citka, Via Roma; aona a carattere residenziale ed dtam ente
commetciale, nella cui adiacenza numetose aree sono ubilizzake per attrezzature
pubbliche, spartive & sociali nonché servzi, In paticolare il Fabbricato dista circa 850
mekri dall‘Iskituto com prensivo Gioacchino da Fiore e circa 1,2 km dallTstibuko
comprensivo Fratelli Bandiera;, circa 800m dall'ospedale civile, circa 1,4 km dal
iZomando stazione Carsbinieri, circa 1,2 km ddla sede centrale della Posta, circa 650
m dal Municipio della cita, circa 850 m dal cam po sporbvo e circa 950 m dal Museo
Demologico dell’economia, del laworo & della storia sociale nonché dallabbazia
Florense, uno fra i pit grandi edifici religiosi della Cdabria. Il Fabbricato dista circa 65
km dallo svincolo 25-50d del'aubostrada S&-RC, @ raggiungibile dalla Strada Stakale
107 Silana-Crotonese JE346, circa 54 ko da Crotone, circa 27 km da Camigliatello e
circa 24 km da Lorica, localitd della Sila Grande, frequentate per gli sport invernali e
piacesali soggiorni eskiv,
A fine di definire il pio probabile walore di mercato sono staki considerati | seguenti
fattori: e caratteristiche urbanistico-ambientdi, peculiari della zona in cui sono
ubicad gli immobili in particalare § sersizi offerd, le caratterisiche costruttive e di
tifimitura, la wetustd, lo skako di conservadone e manutenzione de dngolo immobile
nonché del Fabbricato di cui fanno parte, la consistenza, la dokazione di impiant,

['esposizione, gli &facc, il numero di piano, |'accessibilitd, I'astonomia del bene,
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nonché la presenza del certificato di agibilitd, ma soprattutto |a presenza di gquote
indivise,

Pertanto alla luce di hitke | sopra esposte considerazioni, da tutti gli accertamenti
effettuati & da un conkteggio metrico estimativo di werifica, la sottoscritta ha stabilita i
cequent walori unitad a metro quadrako:

Immobile 1 per la quota di 1,9 della piena proprietd = LOTTO 1

Yalore unitario a metro quadrato = 510,00 €/m Qg

fpplicando il wdore unitario appena descritto alla superficie commerciale (Ch. par.

3.4), si determina il valore base di stima ossa il valore commercide dellimmobile:

Yalore base di stima dell’im mobile = 510,00 €/m g x 73,50 mq = 37.485,00 €

Il prezzo base & pari a:

YWalore base di skima £ 37.485,00
Sobhrazione del 15% £ SA2Z,75
PREZZ0 B ASE € 31.862,25

In definitiva il valore base di stima del lokon, 1 & pari ad 1)9 della piena proprieta di

un gppatamento per civile abitadone (piano terra):

¥ aore base di stima del lotton. 1 =31.862,25€ « 1/9 = 3.540,25€

Immwobile 2 per la quota di 1/9 della piena proprietd = LOTTO 2

Yalore unitario a metro guadrabo = 510,00 €/mqg

o2
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fpplicando il wdore unitario appena descritto alla superficie comm erciale (Cfe. par.

3.4), si determina il valore base di stima osda il valore commercide dellirmmobile:

Yalore base di shima dell’im mobile = 510,00 €/mq x 74,70 mq = 38.097,00 €

Il prezzo base & pari a:

Yalore base di stima £ 35.097,00
Sottrazione del 15%: £ 5.714,55
PREZZ0 B ASE € 32.382,45

In definitiva il valore base di stima del oo n, 2 & pari ad 1/9 della piena proprieta di

un appatamento per civile abitadone (piano primo):

¥ dore base di stima del lotton. 2 = 32352 45€ x 1/9 = 3.598,05€

Imnwobile 3 per la quaota di 19 della piena proprietd = LOTTO 3

Yalore unitario a mektro quadrabo = 490,00 €/m Qg

Applicando il wdore unitario appena descritto alla superficie commerciale (Ch. par,

34), si determina il valore base di stima ossa il valore commercide dellimmobile:

Yalore base di sima dellimmobile = 490 €/mg x 75,10 mg = 36.799,00 €

Il prezzo base & pari a:

Yalore base di stima £ 36.799,00

Sobhrazione del 15% £ 5.519,85

PREZZ0 BASE € 31.279,15
23
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In definitiva il valore base di stima del lokon, 3 & pari ad 1/9 della piena proprieta di

un gppatarmento per civile abitagone (piano secondo — sottobekbo):

¥ dore base di stima del lotton. 3 =31279,15€ x 1/9 = 3.475,46 €

; bile 4 per | b2 i 19 della g iet3 = LOTTO 4

Yalore unitario a metro quadrato = 460,00 €/mQg

fpplicando il wdore unitario appena descritto alla superficie commerciale (Ch. par.

3.4}, si determina il valore base di stima ossa il valore commercide dellimmobile:

Yalore base di stima dell’im mobile = 460,00 €/m g x 73,50 mg = 33.810,00 €

Il prezzo base & pari a:

Yalore base di stima £ F3.810,00 €
Sobtrazione del 15%: £ 5.071,50
PREZZ0 BASE € 28.738,50

In definitiva il valore base di stima del lokon. 4 & pari ad 1)9 della piena proprieta di

un gpp atamento per civile abitadone (17 piano sothostrada):

¥ alore base di stima del lotton. 4 =25 738,50€ » 1/9 = 3.193,17T €

I bile 5 per | b2 i 1/ della o iet3 = LOTTO 5

Yalore unitario a metro guadrato = 230,00 €/mQg

04
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fpplicando il wdore unitario appena descritto alla superficie comm erciale (Cfe. par.

3.4), si determina il valore base di stima osda il valore commercide dellirmmobile:

Yalore base di shima dell’immobile = 230,00 €/mq x 83,70 mq = 19.251,00 €

Il prezzo base & pari a:

Yalore base di stima £ 19.251,00
Sottrazione del 15%: £ 2,867,685
PREZZ0 B ASE € 16.363,35

In definitiva il valore base di stiima del oo n. 5 & pari ad 1/9 della piena proprieta di

un imm obile con destinadone magazzini e locali di deposito (22 piano sothostrada):

¥ dore base di stima del lotton. 5 = 16.363,35€ x 1/9= 1.818,15€

Immobile i 6 : per la quaota di 1/9 della piena proprieta

L'immobile pignorako & costituito da un locale commerciale, oggi adibiko a locde di
tiskoro “La Taverna®, posto d piano terra di un fabbricao di wecchia costruzione
ubicako nel cenbro storico del Cormune di San Giovanni in Fiore (C5), alla Mia Archi o,
33; ricadente nella zona & - agglomerato urbano con caraktbere shkorico-arbsbco-
arnbientale,

In parbcolare il Fabbricato diska circa 950 metri dall Tskituto comprensivo Gioacchino
da Rore & circa 550 m dallTstibubo comprensivo Frakelli Bandiera; circa 700 m
dall‘ospedale civile, circa 3,0 km dal Comando stazione Carabinieri, circa 400 m ddla
sede centrale della Poska, circa 350 m dal Municipio della cittd, circa 700 m dal
campo sporkivo e circa 50 metri dal Museo Demologico dell’'economia, del lavoro e

della storia sociale nonché dall’sbbazia Florense, uno fra i pid grandi edifici religiosi
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della Calabria. Il Fabbricato dista circa 66 km dallo svincolo (C5-5ud dell‘autostrada
SA-RC, & raggiungibile dalla Strada Statale 107 Silana-Crotonese JE846, circa 55 km
da Crotone, circa 28 km da Camigliatello e circa 25 km da Lorica, localita della Sila

iarande, frequentate per gli sport invemdi & piacevoli soggiorni estiv,

& fine di definire il pii probabile walore di mercato sono skati considerati | seguenti
faktori: le caratteristiche urbanisbico-ambientali, peculiai della zona in cui & ubicato il
fabbricabo in cui ricade limmaobile, in particolare i servizi offerti, le caratteristiche
costruttive e di rifinibara, lo stako di conservazione e manutenzione, la wehasta, la
consistenza, la categoria catastale (locale commerciale), ['esposizione, ['accessibiliba,
autonomia del bene, nonché la presenza del certficabo di agibilicd ad uso
commerciale, ma soprattubto la presenza di guoke indivise. Mella superficie
commerciale non si & computata [‘area occupata dal locale di sgombero ricavato
abusivam ente nella parbte retrostante dellimmobile; kale abuso riscontrako ha buktavia
inAuenzato il walore di mercakto scelbo, Perkanto alla luce di tutke le sopra esposte
considerazioni, da tudi gli accertamenti effetuati @ da un contegogio mebrico
esimatbwvo di werifica, la soktoscritta ha stabilibo il seguente walore unikario a mekro

quadrato:

Yalore unitario a metro quadrato = 700,00 €/mg

fpplicando il wdore unitario appena descritto alla superficie comm erciale (Ch. par.

3.4), si determina il valore base di stima ossa il valore commercide dell immobile:

Yalore base di stima dell’im mobile = 700,00 €/m g x 46,00 mg = 32.200,00 €

Il prezzo base & pari a:

el
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YWalore base di skima £ 3z.200,00

Sobtrazione del 15% £ 4,830,00

PREZZ0 B ASE 3 21.370,00

In definitiva il valore base di stima del oo n. 6 & pari ad 1)9 della piena proprieta di

un locale commercide:

¥ aore base di stima del lotton. 6 =27 370,00€ x 1/9 = 3.041,10€

-8-9-10-11-12-13-14-15; per la quoka di 127 della piena
proprietd
Le pordoni di terreno aventi una supetficie complesdwa di 6976 metri quadrati,
identificate catastalmente con le parbcelle 201, 210, 213, 216, 308, 309, 310, 313 e
314 del foglio 76, sono ubicae nella Locdita Ponticello del Comune di San Giowvanni
in Fore (23), al di sopra delle due gallerie, zona raggiungibile percorrendo la 55 107
in direzione Crotone dopo lo ssincolo di San Giovanni in Fiore Sud e prendendo
['uscita per Caskel Silano, I walore commerciale di un kerreno agricolo considera
soprattutto lo stako di cura & manutendone, dd qude & possibile wdutare la
produtbvitad del kerreno; nel caso in esame, durante il sopraluogo del 14 novemnbre
2018, si & constakabo che tali immobili sono in stato di botale abbandono, con
presenza di sterpaglie e rovd, che hanno ostruito ormai da anni le vie di accesso tra le
diverse particelle, Tdi terreni presentato confini privi di delimitadoni, buona
gsposzione e clima tem perato, fondo con presenza di rovi, sterpaglie, fogliame, erba
alka, sono present alcuni alberi da frutto (fico, wib, castagni, ecc.) e qualche pino.

Dalle indagini fatte si ottiene un valore unitario per tde terreno sul quale insiske il

a7
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vincolo Idrogeclogico-Forestale (CFr, all, DJS), ricadente in zona EZ = Agricola a
bassa produthvita, pari a 1,20 €/mqg; tali pordoni di terreno sono prive di confini
delirmitati, quindi & fini della stima si Fard riferimento ad una superficie pai a qudla
cakaskale, per un hotale 6,976 meli guadrati, Poiché i costi per |a regolarizzazione
catastale del Fabbricako “fankasma® ricadente sulla parbcella 309 superano il valore
del bene, ai fini della stima si considera solo il valore ddl’area di sedime (Xr. Par,

361,

Il valore base di sima assia il valore commerciale dei suddetd terreni é:

Yalore base di sima = 1,20 €/mg x 6.976,00mg= 8.371,20 €

Il prezzo base & pari a:

Walore base di stima £ 8.371,20
Sottrazione del 15%: £ 1,255,685
PREZZ0 B ASE € T.115,52

In definitiva il walore base di stima del lokto 0, 7 & pari ad 1/27 della piena proprieta

di un terreno agricolo

¥adore base di stimadel lotton. 7=7.11552 € x 1)27 =263, €

Immobilipn, 16-17 : per la quota di 1/158 della piena proprieka

Le porzioni d terreno avend una supetrficie complessiva di 9240 metri quadrab,
identificate catastdmente con e particelle 108 & 292 del Foglio 67, sono ubicate nella
Localitd Slivardlo del Comune di San Giovanni in Aore (230, Il valore commercide di

un terreno agricolo consider a soprattutto lo stakto di cura e manutenzione, dd qude &

9a
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possibile wautae la produtkivikd del terreno; nel caso in esame, durante il
sopralluogo del 14 novembre 2018, si & conskatabo che tali immobili sono in stato di
toktale abbandono, non wengono ragaiunti ormai da diversi anni e presentano confini
privi di delimikazioni. Dalle Fobo effetbuate a distanza si deduce che sono in pendenza
con esposizione Favorevole al soleggiamento, Dalle indagini Fatte si ottiene un valore
unitario per tde terreno sul quae insige il vincoo Idrogeclogico-Forestale (Ch, all,
D/5), ricadente in zona 3 — Espansione resdenziale-torisbica pari a 3,00 €'mg. Si
precisa che da come si evince dal certificato di destinazione urbanistica (., all,
0/5), per com e previsto dalla Legge Urbanisbca regionale n, 19 del 16 aprile & s.m.i
aggiornata con LR, n, 402015, i Piani Regolatori Regionali conservano walidita
imitatamente alle zone omogenee A & B mentre a hakki i restantd sudi, compresi
quelli in esame, viene estesa la desinadone agricola. Tali porzioni di kerreno sono
prive di comfini delimitati, quindi & Fini della stima si Fard riferimento ad una

superficie pari a quella catastale, per un hokale di 9,240 mebri guadrati,

Il walare base di sima assia il valore commerciale dei suddeth kerreni &

Walore base di stima = 3,00€/mg x 9.240,00 mg = 27.720,00 €

Il prezzo base & pari a:

Walore base di stima £ 27.720,00
Sottrazione del 15%: £ 4,155,00
PREZZ0 B ASE € 23.562,00

In definitiva il walore base di stima del lokto 0, & & pari ad 1/13 della piena proprieta

di un terreno:

o9
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¥aore base di stima del lotbo n. 8 = 23.56200€ x 1/15 = 1.309,00 €

Immebili oo, 18-19-20-21-22 : per la quota di 1/6 della piena proprieta in regime

di comunione legae con Allevato Rosa

ali immobili 18, 19, 20 fanno parte di un Fabbricato di anbca costruzione Fatiscente
che necessita di ristrubturazione, che ha come perinenza esclusiva due parzioni di
terreno confinanti con lo stesso, ossia gli immobili 21 & 22 per una superficie
complessva di 590 metri guadrati, che ne costibuiscono la corte, ubicato nel Comune
di San Giovanni in Fiore (C5), alla Wia Mallone (Foto nn, 49, 50 &, 51, 59 & &0},
raggiungibile dal Corso principale della citta, Yia Rom a, proseguendo per Via Horens,
Wia Forkanelle e Piazza Abake Gioacchino area ricadente nella 2ona & - agglomerato
urbano con carattere sktorico- atiskico-am bientale, In parbcolare il Fabbricato dista
circa 850 metri dallTsktituto comprensivo Gioacchino da Fiore e circa 450 m
dall Tstituto comprensivo Fratelli Bandiera; circa 600 m dall'ospedale civile, circa 3,0
km dal Comando stadone Carabinieri, circa 300 m dalla sede centrale della Posta,
circa 250 m dal Municipio della citka, circa 600 m dal campo sportivo & circa 100 m
dal Musen Demologico dell’economia, del lavoro e della storia sociale nonché
dall’abbazia Florense, uno fra i pid arandi edifici religiosi della Cdabria, 1 fabbricato
dista circa 66 km dallo svincolo C35-5ud dell’astostrada S&-RC, & raggiungibile dalla
Strada Stakale 107 Silana-Trotonese JES46, circa 55 km da Crotone, circa 28 km da
iCamigliatello & circa 25 km da Lorica, localita della Sila Grande, frequentate per gli
spart inverndi e piacevoli soggiorni estivi. A fAne di definire il pit probabile valore di

mercato sono stab considerati §|0oseguent Fathari: e caratkeristiche urbanisbco-
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ambientali, peculiari della zona in cui & ubicato il Fabbricato in parbcolare i serizi
offerti, le caratteristiche costruttive e di rifinibura, |o stabo di conservazione e
ranukenzione, la vebustd, la fatiscenza, la consistenza, 'esposizione, 'accessibilita, la
presenza dei kerreni contigui costituenti in effett la corke, ma soprathutto la presenza
di quoke indivise, Perkanto alla luce di kutke le sopra esposte considerazioni, da tukki
gli accertarment effetbuati & da un conteggio mebrico eskim aivo di verifica, la

soktoscritta ha stabiliba il sequente vaore unitario a m etro quadr ao:

Y alore unitario a metro quadrato = 95,00 €m g

fpplicando il wdore unitario appena descritto alla superficie commerciale (Ch. par.

3.4), si determina il valore base di stima osHa il valore commercide dellirmmobile:

Yalore base di shima dell‘imm obile = 95,00 €/m q » 485,00 mgq = 46.360,00 €

Il prezzo base & pari a:

Walore base di stima £ 46,360,00
Sottrazione del 15%: £ 6,954, 00
PREZZ0 B ASE .3 39.406,00

In definitiva il wdore base di siima del lotkon, 9 & pari ad 1/6 della piena proprieta di

un fabbricato di antica costruzione Fatiscente con corke:

¥ dlore base di stima del lotto n. 9 = 39.406,00€ x 1/6 = 6.567,6T €
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325 Riport fn apposiio fogdleo “riassunthvo™ B parle, can assoluta
pracizfone,. sszends Sl de roorfare pelorinance F vendiia: fa
gesorirfone sinlelica gaf fott! con refathey’ datf catastall ¢ prermn

Daze; - per ascuen foltte i nelura (plexs propristd, usinfrutte, puds
praoratd ece) & f3 Htolartd ghuridiea dof sSito oggelio sef

Pionorementa; - sa B iotte 4 pignorate soio pro gupis /» consistenra

el girote oF § sun prerTo base.

Mel concludere |la presente relazione si riporka di seguito un prospeto

tiassunkivo dei beni pignorab;

DESCRIZIOME SINTETICADEL LOTTO 1

Descrizione &
Composizione

1/9 ddla piena proprietd di un apparttamento per civle abitazione posto d piano
terra di un Fabbricato di antica costruzione senza ascensore, disposto su cinque
lielli (piano terra, piano pHro. piano secondo - sottotetto, 1% e 2° piano
sotbostrada)l con struttura portante in mouratura Lunitd immobiliare & composta
da un salone-cucing con caminett o, da due camere da letto, da un bagno, da un
dizirpegno, & presenti- dtresiun bdcone, con supetficie calpestabile pari a circa
C.20 rq. Lappartamento con altezza par a2 270 metri, ha una supetficie
cornrnaciale complessiva pari acirca 73,50 g,

E prezente il certificato di agibilita,

Ubicazione

Corune di San Gowanniin Fiore [25) - a & Sramsci n, 139

Dati Catastali

MCELL del Comune di San Govanni in Rore (23], foglio n, 84, particella 361,
sub 1, cateqgoria &4, classe 4, consistenza 4 wani, rendita 106£0 E, Ya Sntonio
Farreci n, 1393, piano T

Matura
e Titelaritad Giuridica
del Diritte Ogqqetto di
Stima

dritti pari

Froprietai nato ar
ol 19, na et

Occupazione

dritti pari ad 1,9, il
#.« dit pari 3 (513 +119)
Lirrrnobile rsultava alla data del sopralluoge abitato dalla ﬁg.ral-
nata rmadre dellesecutata, Sig.
nonche cormpropristaria dellirmobile

et ermin azione
Prezzo Base

Prezzo Base (109 dal walore dalirmonohile]
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DESCRIZIOME SIMTETICADEL LOTTO 2

Descrizione &

1/9 ddla piena proprietd di un appartamento per civle abitaione posto d piano

irna di un Fabbricata di antica costruzione senza ascensore, disposta su cingue
ielli (piano terra, piano prirmo, piano secondo — sottotetto, 1% & 2% piano
sotbostrada)l con struttura portante in rouratura Lunitd immobiliare é composta
da un salone-cucing con caminett o, da due camere da letto, da un bagno, da un

Composizione dsirnpeano, sono presenti altvesi due balconi con supefici calpestabili pai a
C.20 g & 390 rg. Lappartammento con alteza pad a 2,70 metri, ha una
superficie commerciale cornplessiva pan a circa 7470 g,
E presente il certificato di agibilita,
Ubicazione Cormune di San Govanniin Fiore (23] - Ma & Gramsc n, 139

Dati Catastali

MCEL, del Comune di San Gowanni in Rore (2], Foglio n, 84, particella 261,
sub 2, cateqoria &4, classe 4, consistenza 4 wani, rendita 106E0 E, Ya Sntonio
i¥arreci n, 139, piano 1

Matura Froprietai nato per
e Titolaritd Giuridica | dritti pari ad 109, nao per
del Diritte Ogqetto di | dritti pard ad 179, SO i
Stima #er diritti pari a (BJa+1/9)
Cscapasne Lirrmobile risultaws alla data del snpra_llungn abitato dal _
Fraella dell’'ssacutata, con la sua Famniglia
Det ermin azione
Drezzo Baze Prezzo Base (109 dal walore dalirmonohile] E__3.598,05

DESCRIZIOME SINTETICADEL LOTTO 3

Descrizione &
Composizione

119 della piena proptieta di un appattamento per civle abitazione posta d piano
secondo (sottotetta) di un fabbricao di antica costruzione senza ascensore,
dsposto su cingue linelli (piano tara, piano prire, piano secondo — sottotetta,
1" & 2° piano sottostradal con struttura portante in muratura, Lunitd
irrnobiliare & composta da salone-cucing con caminetto, da due carere da
letta, da un bagno, da un disirpegno, sono presenti altresi due balconi con
superfici calpestabili pan ciascuna 2 5,20 g, L'appartamento con dtezza
watiabile da 2,10 m a 2,20 m, ha una supetficie cormmerciale complessiva par a
circa ¥5,10 g,

E presente il certificato di agibilita,

Uhbicazione

Corrine di San Govanniin Fiore (25 - Ma A Gramsci n, 139

Dati Catastali

MCELL del Zormune di San Govanni in Rore (5], Foglio n, 34, particella 261,
sub 3, categoria Afd, clasze 4, consistenza 4 wani, rendita 10660 E “ia Antonio

Matura
e Titolarita Giuridica
del Diritto Oggetto di

i¥areci n, 133, piano 2
Froprietai _ per
diritti pari ER per

dritti pari ad 1,9, nata a [

Stima 1 diritti pani 3
Lirmnobile rsultava alla data del soprdluogo aredato; ma mon abitato; wwene
Occupazion e wilizzan ddlesecutato Sig. ﬂnei periodi di wacanza, in periodi
zatuari dell’anno
Det ermin azione
Prezzo Base Prezzo Base (119 del wlore ddlimmcbile) E 347546
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DESCRIZIOME SIMTETICADEL LOTTO 4

Descrizione &

1/9 ddla piena proprietd di un appatamento per civile abitazione posto al 17
piano sottostrada di un Fabbeicato di antica costruzione senza ascensore
dsposto su cinque livelli (piano tera, piano prir, piano secondo — sottatetta,
1" & 2° piano sottostradal con struttura portante in muratura, Lunitd
irmnobiliare & cormposta da una cucing con caminetto, da una camera da letto,

Composizione da un altro wano attualmente occupato da masserizie warie, da un bagno, da un
rpostiglio & da un disimpeano, & presenti altresi un bdcone con superficie
cadpestabile par a circa 520 g, L'appartarnento con altezza pad a 270 met,
ha una superficie commercid e comples sva pari a circa 73,50 mag.

E presente il certificato di agibilita,
Ubicazione Cormune di San Govanniin Fiore (25 - Ma & Gramsci n, 139

Dati Catastali

FCEL. del Corune di San Gowanni in Rore (Ls), foglo n. 54, particella &1,
sub 4, categora .'5..I'4 classe 4, consistenza 4 wani, rendita 106£0 E, Ya Sntonio

Matura
e Titolarta Giurddica
del Diritte Oqaetto di

dritti pari ad 159,

dritti pari ad 1,9,
MR i par 3 (5031

Stima
Occupazion e Lirrrnobile dl a data del sopralluogoe risultawa avedato malibera
Det ermin azione
Prezzo Base Prezzo Base [ 179 dd vd ore dellirrmabile) E 219217

DESCRIZIOME SINTETICADEL LOTTO 5

Descrizione &
Composizione

19 ddla piena proprietd di un irrmobile con destinazione magazzini e locali di
deposito, posto d 2° piano sottostrada di un Fabbrcato di artica costruzione
senza acensore, disposto su cinque lielli (piano terra, piano primo, piano
secondo = sottotetto, 1% e 2° piano sottostradal con struttura portante in
rruratura, Tale unitd irmobiliare & composta da due ampi locdi collegati; un
wano, dotao di sewanda metallica cornandata dettricarmente, con superficie
cdpestabile pari a circa 24,60 myg ed dtezza pari a 3,60 m, 5i presenta rifinito,
con pavirmento in cotto e pareti pitturate, in esso @ presente un caminetto,
monché un piccolo soppalco, L'dtro wano, dotato di serranda metallica non
dettrica, con superficie calpestabile par a circa 31,00 mg ed dtezza pan a 3,60
rm, i presenta corrpletamnente dlo stato rustico e privo di qualsizsi dRinitura,
Lunitd iromobiliare & dotata di impianto elettrico @ di impianto idhco con
waschaetta collocata nel wano dfinito, ha una superficie cormmerciale complessin
pati a circa 8370 g,

E presente il certificato di agibilita,

Ubicazione

Dati Catastali

- \da B cramnsci o, 139
glio n. &4, particella 261,

Corpune di San Sowanni in Fiore

MCEL del Corune di San Sovanni in Raore ;
sub B, cateqoria CJ2, clase 3, consistenza 52 m?, r'en-:llta E0,22 E, Ma Sntonio

Fareci n, 139, piano 52

Matura
e Titolavta Giurddica
del Diritto Oqaetto di

dritti pari ad 159, f ar
diritti ian’ ad 179, natd il

% tima t divitti pari a (Bf9+1/9)
Dccu p;nne L*ln'mn:n!:ni_le dl_a data _u:l_el snpralll._ln:ng-:-_ Hsultava ukilizzato comme  deposita di
masserizie warie d.a butti | comproprietad
Det ermin azione

Prezzo Base

Prezzo Base (19 del vd ore dellirmmobile) E_LB1815
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DESCRIZIOME SINTETICADEL LOTTO &

Descrizione &
Composizione

1/ della piena proprietd di un irernobile con destinazione locde commercide,
sto d piano terra d un Fabbric ato di antica costruzione che si swluppa su tre

ielli Fuor terra, con struttura portante in rouraura, Lunitd immobiliare

presenta una superficie commercide di circa 46 mg ed un unico accesso, é

dotata di servzio igienico con antibagno ed é Fomita di impianto eletrico ed

idrica,

E presente il certificatn di certificato di agibilita ad uso comrmercials

Uhicazione

Corune di San Gowanni in Fiore (23 - Ma &vchin, 33

Dati Catastali

MCELL del Cormune di San Sowanni in Rare (251, Foglio n, 93, paticella 1159,
sub 5, categoria 1, classe 4. consistenza 33 m?, rendita 15509 E, Ma Antonio
&rchi n, 33, piano T,

1 Foglio 92 in cui Headews in passatola particella é stato sostituito con [%5 e per
rerd erore materiale la wisura catastale non & stata aggiomata,

A fne di correggere la difformitd catastde & necessario produrre undistanza in
cata semplice senza il pagamento di tributi catastdi presso gli uffici preposti
dell'Bgenzia delle Entrate - Lfficio Provinciale di Josenza - Temitorio Seruizi
Catatali

Matura
e Titolarita Giuridica
del Diritte Dggetto di

Froprietai
dritti pari

Uirrrnobile alla data del sopralluoge rsultava utilizzate dd Sig. [ EGEGN

Hetario del bene, come zede della

Stima et diritti pari a (B/9+1
Occupazion e Fratello ddlesecutato nonché cormmpr
propria attivicd laworating: locale di vstara
Det ermin azione
Prerzo Base Prezzo Base [ 179 dd vd ore dellirmabile)

€ 304110

105

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Fimak: ba:TUGC | TEW KA, Bnesso ba: ARLBAPEC Z.PA, N3 0GR 3 T lfl: Sham 350 eomicant 3e ZiicIossoe oo

=
S
¥



DESCRIZIOME SIMTETICADEL LOTTO 7

Descrizione &
Composizione

V27 della piena proprietd di un terreno agricolo awente una supetficie
cornplessiva di 8976 metd quadrati, ubicato nella Localitd Ponticella del Corune
d San Govanni in Fiore, ricadente in zona E2 — Agricola a bassa produttivics,
Durante il soprdluogo sié constatato che tali particelle di terreno sono in stato
d totale abbandono, presentato confini privi di dedimitazioni, superfici che wanno
da un rrinirmg di 96 rg (plla 202) ad un massirme i 1570 mgq (pJlla 2010, buona
esposizione & clima termperata, fondo con presenza di ko, sterpaglie, Fogliane
ed etba dta, che hanno ostruito ormai da anni le vie di accesso tra le diverse
partlcelle, SN0 I||:n£ent| alcuni alberi da frutto (Aeo, witi, castagni, ecc,) e
qudche pino, Sulla particella 209 insiste un wecchio Fabbricato in scarso stato di
rmanutenzions e conseruazione, che risulta non accatastato, poiché i costi per la
regolatizzazione catastale superano il wlore del bene, ai fini della stima si
considera solo il walore ddl'ares di sedimne,

Ubicazione

Corune di San Gowanni in Fiore (23] — Localitd Ponticella

Dati Catastali

MCEL, dd Gormune di San Govanin in Fiore (23]

foglio n. 76, paticela 201, quditd vigneto e classe 2, supetficie 1570 mf
Reddito Dominicale € 4,05, Reddito Agrario € 45,

foglio n. 76, paticela 210, quditd wigneto e classe 2, supetficie 1060 m?,
Reddito Dorrinicale € 2,74, Reddito Agrario E 274,

foglio n. 76, paticela 213, quditd vgneto e classe 2, supedicie 1160 md
Reddito Dominicale € 3,00, Reddito Agrario € 3,00,

foglio n. 76, particdla 216, qualitd semingtive e classe 3, supetficie 480 m?,
Reddito Dominicale € 0,87, Reddito Agrario E 0,37,

fglio n. 76, paticella 208, qualitid sern. v, arb, e classe 4, superficie 96 m?,
Feddita Dorrinicale € 0,35, Reddito Agrario E 0,15,

foglio n. 76, particella 309, qualiti cast, futto e classe 1, supetficie 370 m2,
Reddito Dominicale € 0,57, Reddito Agrario € 0,19,

foglio n. 76, particella 210, qualiti SEM IRR. &FR. e clase 1, supetficie 330 m?,
Reddito Dorinicale € 2,56, Reddito Agrario E 0,35,

foglio n. 76, particella 213, qualitd PESCCLD ARE, & classe U, supetficie 1230
r?, Reddito Dominicale € 1,65, Reddito Agrario € 0,66,

foglio n. 76, particella 314, quditi C8aT, FRUTTC & classe 1, superficie 630 m?,
Reddita Dominicale 0,92, Reddito

Matura
e Titolarta Giurddica
del Diritto Ogqetto di

Fropriet ai
dritti pai ad 71139,
et diritti par ad 70189 (1/27),
pet diritti FI-El"I a 4‘3.I'13‘EI,

per diritti pai a2 12)189,
3 per divith par 2 121139
natz I, ittt pati 3 120189,

Stima her difitti pari a 12159,
per diritti pari a
per
dritti pati a 12/189, per diritti pati a
127189

Lirrnobile alla data del sopraluoge risultawva in stato di totale abbandono, con
Occupazion e asenza di colture, ma presenza di ro, sterpaglie, Fodiame, erba dta, alcuni

dberi da Futto (Fico, viti, castagni, ecc,) e qualche pino

Det ermin azione
Prezzo Base Prezzo Base (127 del vdore dellirmmobile) E 263,54
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DESCRIZIOME SIMTETICADEL LOTTO 8

Descrizione &
Compo sizione

1712 della piena proprietd di un terreno awente una superficie cormplessiva di
20 rnetri quadr ati, ubicato nella Localitd Clivarello del Corrune di San Gowanni
in Fore (25, rcadente in 2ona 3 — Espansione residenzialeturistica, S precisa
che da come si evnce dd certificato di destinazione urbanistica, i Fiani
Reqolatori Regionali conserwano walidita limitaamente alle zone omogenee &e B
rrentre & tutti 0 restanti suoli, compresi quelli in esame, wiene estesa la
destinazione agricala, I suddetti terreni non accessibili con strade camvabili na
raggiungibili solo a piedi tramite percorsi non attraversati da anni, sono in stato
d totale sbbandono, presentano confini privi d delimitazioni; qgli stessi sono in
pendenza con esposizione Fvorevole al soleggiarmento

Ubicazione

Coroune di San Govanni in Fiore (23] — Localitd Civardlo

Dati Catastali

MCEL, dd Cornune di San Gowanni in Flare (L] |
fglio n. £7, particella 102, qualitd SEVIMATIAD e classe 2, supetficie 7140 m?,
Feddita Dorrinicale € 12,91, Reddito Agraria E 553,
foglio n. 67, particella 292, qualitd ZED, IRE., AFE e classe 3, supetficie 2100 mé,
Reddita Dorinicale € 10,25, Reddito Agraria € 3,20

Matura
e Titolarta Giurddica
del Diritte Oqaetto di

Froprietai

Stima .
et diritti pari a 9%
Aicinisiene Lirrmobile alla data del sopralluoge rsultawa in stato di totale sbbandono, non
P raqqgiuntao ormnai d a diversi anni
Det ermiin azion e
Prezzo Base Prezzo Base (113 dal vaore dellirmobile) E 1.309,00
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DESCRIZIOME SIMNTETICADEL LOTTO 9

Descrizione &

156 della piena proprietd in regime di cormunione legale di un Fabbricato di antica
costruzione [antecedente al 19677 da ristrutturare, con retrostante terreno avente una
supetficie complessiva di 590 metd quadrat, che ne costituisce la corte, T Fabbric ato i
swiluppa su tre livelli fuori terra (1* piano sottostrada, piano terra e piano prima) con
struttura werticale portante in pietrame di varia natura e laterizi, Essendo in condizioni
Fatiscenti, Hsulta non accessibile allinterno con sicurezza, pertanto dalla planirnettia
caastale in 2t si desume che Funitd irmmobiliare era cornposta da: 4 vani, un locale
cddaia ed un locde cisterna all'estemno dd piano ed un locde ammezzato d 17 piano
sottostrada — 25 un wano scala intema di accesso ai piani, dismpegno, & wani ed
piccolo wano da adibire a bagno al piano terra - &35 un wano scalaintana di accesso ai

Comppsiznge piani, disirmpegna, 2 wani, un piccdo vano da adibire a bagno e due locali soffitta con
altezza rinima pari a 0,70 m e massima 2,60mm al piano primo - &3, per un suparficie
commecide complessiva pai a circa 483,00 mq. Il terreno retrostante in stato d
semi-abbandono, presenta andarmento pianeggiante, forma pressoche regolare, buona
esposizione, fondo con presenza di rovi, erbaccia, qudche albero da Frutto & due pini
secolan, oltre maszenzie wre,
Il Fabbric 2o =i presenta in uno stato di degrado generalizzato, con elerment strutturdi
Ccompromes s, pertanto necessita di un sostanziale intervento d Hstrutturazione e
manutenzione straordinaria per poter essere fruibile,

Ubicazione Carmne di San Govanni in Fiare (T3] Ma vallone

MZELL del Cormune di San GSovanni in Fiore (25
Foglio n. 85, patticella 1268, sub 3, categoria &3, classe 1, consistenza 6.5 wani, rendita
173,22 E, \a Mllone n. 24, piano T,
Foglio n, &, particella 1268, sub 4, categoria &3, classe 1, consistenza 4.5 wani, rendita
119,92 E, “a Mallone n, 24, piano 1,

Dati Catastali Foglio n, 85, paticella 1268, sub &, categoria Z02, classe 2, consistenza 123 m?, rendita

114,24 E, \a Mllone n, 24, piano 51,

Foglio n, 85, patticella 1836, quditd ORTO IRRIG & classe 1, suparficie 220 rd, Reddito
Dominicale € 5,54, Feddito Agravo € 4,13,

Foglio n. 85, particella 1837, quditd ORTO IREIS e classe 1, superficie 270 mf, Reddito

Matura e Titol arita

Cominicale € 4,67, Reddita Agrario € 349
_ nata hper dititti pari ad L6 in

Proprictai
regime di comunione dei beni, [|[|NGEG - - per

di separazione dei beni nato a San

Guridica del A
3 er diritti par ad 1), nato a San
[inttust!qqetm i per diritti I:leri ad 1712 in reqgire di separazione dei beni,
tima F naa er diritti pari a
2k in regirne di separazions dei beni
Il Bene rzultzwa atmdrnente disabkate e non Otilizzato stante |3 Fatiscenza dd
Oocupazione Fabbricata, nonché la presenza di erba alta & rovd sui terveni retrostanti, costituenti la
¢ oFteE
Delermin2ione | prezzo Base (16 del walore dalimmobile) € 6.567,67

4. CONCLUSIONI

Problem akiche risconfrate:

Relaivamente agli immobili 7, ..., 15 - particelle 201, 210, 213, 216, 308, 309,

310, 313 & 314 de foglio 76 - la soktoscritta ha rilevato che la guota della piena

10%
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proprietd in capo a - gsecutao, non & pari ad 1,9, come riporkato

nell‘atto di pignoram ento, bensi 1,27, per le considerazioni riportate nel Pa, 3.1,
La sottoscritta, a tal punto, riiene di aver adempiuto bene e fedelmente
alincarico Afidatole, secondo i principi della buona fede d solo scopo di far

conoscere al Giudice la veritd e restando a disposizione della 501, per qualsiasi

ulkerior & chiarimento in merito, porge con stima deferent salul.,

Ala presente relazione si allegano:

» BLOCCO & richieste atti + verbali di sopralluogo

1, Istarea all’agercia delle Entrate d Coserea - protocallo 0055555 del 04 luglio 2013

2. Richiesta con mail del 12 luglio 2018 al notaio in Rende (250 Dot || KGN
per aoquisiziore atto pubblico

3, Istarea al Comume d San Giovarni in Fore (25) per rdhiesta dooumentaziore tecnica con
PEC 20 luglio 2018

4, Comunicazione alle parti interessate dellinizio delle operazioni d sopralluogo fAssate per le
ore 10:00 del 07 novernbre 2018 tramite PEC & mail dal 30 ottobra 20138

L. Comunicazione Hirmio delle operazioni d sopralluogo bramite PEC & mail dell08 nowernbre
2018

B, Comunicazione muova data delle operazioni d sopralluoogo tramite PEC e mail del 12
movernbre 2018

7. verbali di sopralluogo

8. Lettera di accompagramento della trasmissiore della relazione di stima

« BLOCCOB: documentazione Ufficio Provinciale del Territorio di Cosenza

1. Estratto dimappa fg 84 plla 361

2. Estratto dimappa Fg, 85 ex 92 plle 1159, 1268, 1836 & 1837

3, Estratto d mappa Fg. Fe plle 201, 210, 213, 216, 308, 309, 310, 313 & 314

4, Estratto dimappa Fg, 67 plle 108 & 292

E. ‘iswe storiche Fg, 84 polla 861 sub 1, sub 2, sub 3, sub 4 e sub

B, WiswastoricaFg 85 ex 93 plla 1189565

7. Miswe storiche Fg. 76 pulle 201, 210, 213, 216, 303, 209, 210, 313 e 3 14

8, ‘iswe storiche Fg, 67 polle 108 & 292

9. Miswre shoriche Fg, 85 ex 92 plla 1268 sub 3. sub 4 e sub s
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10,
11
12
13
14,

Wisire stotiche Fg, 85 ex 92 plle 1836 & 1837

. Flanmimetrie catastali Fg. 24 pllagel sub 1, sub 2, 5b 3, subd e sib B
. Planmimetria catastale Fg, 85 ex 93 plla 115956 5
. Plamimetrie catastali Fg, 35 ex 92 plla 1268 5b 3, subd e sib B

Irterrogazione pulla 1159 sul Foglio 35

BLOCCO C: documentazione Agenzia del Temitorio — Servizio Pubblicita
Immohiliare di Cosenza

Elerco simbetioo di butte le Formality dellispezione meccanizzata per dati anagrafici relativ

ol 5. I

-E|EI'|ED sintetioo di butte le Formality dellispezione meccanizzata per dati anagrafici relativ

alla sig.r: [N

-E|EI'|ED sintetioo di butte le Formality dellispezione meccanizzata per dati anagrafici relativ

4,

o 5o, [

Mota d trascrizione n, 117557 del 1976 — atto di compravendta

+ BLOCCO D: documentazione UFfcio Tecnico Comunale

1.
2
ER

T L

10,
11,
12,
13,
14

Stralcio dello strumento wbanistico vigerte Fg, 24 pllla 261

Stralcio dello strumento wbanistioo vigerte fg. 85 ex 93 plle 1159, 1268, 1836 & 1837
Stralcio dello strumerto wbanistioo vigerte fg, 76 plle 201, 210, 213, 216, 203, 209,
310,313 = 214

Stralcio dello strumento wbanistico vigerte Fg, 67 plle 108 & 292

Zertificato d destimazione wrbanistica

MHorme tecriche Zona B1

Morme tecriche Zona &

Morme tecriche Zona E2

Morme tecriche Zona &

Zoncessiore Edilizia n 9 del 14.03,1963

Zoncessione insanatora n, 70 del 03,12.2007

Certificato d agibility - abitabilitid fo. 84 plla 861sub 1, sub2, sb 3, 5b4esb B
Certificato d aghbility fg, 85 ex 93 pJlla 1159 subs

Mota rilasdata dal Resporsabile dell'Ufficio tecnioo in data 31 agosto 2018

BLOCCOE: Documentazione notarile
Dichiarazione d suocessiore integrativa . 75 wolume 9990

Mota Agereia delle Ertrate a frma del Coordinators [T = 0: 032012
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Irterrogazione della Dichiarazione di successione n, 85 wal, 2003 /2003

4, Mota di trascrizione della Dichiaraziore di successiore n. 85 wal, 20032003, trasmessa
alla Coreeruatana

C. &todi compravendita a rogito Mok aio _ del 05 gennaio 2001, rep. n.
42361

£, Misuwra Archivio Motarile degi atti: Atto del rotaio [ =0 295 del 04051927 &

otto del rotzic [ - cosc 104040927

¢ BLOCCOF: Documentazione Fotografica costituita da 62 Foto grafie

Rogliano (25), 30.11,2015
Il Consulente Tecnico d'Uficio

ot 1o, IR
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