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INCARICO

11 sottoseritto architetto Giacomo Rellecke Nasi, iscritto all"Ordine degli Architetti di Cuneo al n. 1632, con

studio in VICOFORTE Piazza Carlo Emanuele I, 29, ¢ stato incaricato dal Curatore della Liquidazione

Giudiziale dott.ssa Donatella Bono della procedura n. 14/2023 di XXX XXX

PREMESSA

ILLOTTO N. 7 & costituito da numero 4 beni immobili:

Pubblicazic
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LOTTO 7

1lotto & formato dai seguenti beni:

Bene N° 01 - Terreno edificabile ubicato a Peveragno (CN) - via Don Giacomo Peirone

Bene N° 02 - Terreno edificabile ubicato a Peveragno (CN) - via Don Giacomo Peirone

Bene N° 03 - Terreno ubicato a Peveragno (CN) - via Don Giacomo Peirone

Bene N° 04 - Pollaio ubicato a Peveragno (CN) - via Don Giacomo Peirone

DESCRIZIONE

BENE N° 01 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Trattasi di particella di terreno edificabile secondo gli indici urbanistici del comune di Peveragno, nel lotto i due
terreni edificabili sono distinti con la particella n. 1729 e 1731. I terreni non sono pianeggianti e parte del
terreno 1729 riguarda la scarpata della strada pubblica a monte.

Limmobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 02 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

‘Trattasi di particella di terreno edificabile secondo gli indici urbanistici del comune di Peveragno, nel lotto i due
terreni edificabili sono distinti con la particella n, 1729 e 1731. IL terreno part. 1731 ¢ la parte edificabile
dell'area in ci il terreno & pil favorevole all'edificazione rispetto alla particella 1729 situata una parte nella
scarpata sotto la strada comunale.

Limmobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 03 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO Blulbblicazi(
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Trattasi di particella di terreno agricolo distaccato dagli altri beni dello stesso lotto dalla particella 728 (traccia
di strada sterrata),

Limmobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 04 - POLLAIO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Trattasi di locale deposito ~ pollaio - Sub. 1 con relativo porticato attinente (sub.2) della particella 1730 .
Fabbricato libero su tre lati e adiacente a fabbricato di soggetto terzo esterno dalla perizia (part. 453)

Limmobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

TITOLARITA

BENE N° 01 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Limmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti debitori

« XXXXXX (Proprieta 1/1)
Codice fiscale: XXX
Partita IVA: 02589280045
'VIA PRADEBONI, 18
12016 - PEVERAGNO (CN)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti

« XXX XXX (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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BENE N° 02 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Limmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti debitori

« XXXXXX (Proprieta 1/1)
Codice fiscale: XXX
Partita IVA: 02589280045
VIAPRADEBONI, 18
12016 - PEVERAGNO (CN)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

« XXXXXX (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

BENE N° 03 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Limmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti debitor

« XXXXXX (Proprieta 1/1)
Codice fiscale: XXX
Partita IVA: 02589280045
'VIA PRADEBONI, 18
12016 - PEVERAGNO (CN)

Limmaobile viene posto in vendita per i seguenti diritti

XXX XXX (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

BENE N° 04 - POLLAIO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Limmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti debitor

XXX XXX (Proprieta 1/1)
Codice fiscale: XXX
Partita IVA: 02589280045
'VIA PRADEBONI, 18

12016 - PEVERAGNO (CN) Pubblicazi(
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Liimmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

« XXXXXX (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

BENE N° 01 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

La particella 1729 confina come segue:

AANORD con strada comunale;

AEST con particella 453

ASUD con particella 1731 (STESSO LOTTO)
aest CON PARTICELLA 3491

BENE N° 02 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

1l terreno identificato con la particella 1731 confina come segue:
- ANORD terreno part. 1729 (stesso lotto, 7)

- AEST particella di fabbricato 1730 (stesso lotto 7) e particella 453
- ASUD particella 728 risulta una strada tracciata sterrata

- AOVEST particella 3491

BENE N° 03 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO,(GN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

La particella 495 confina come segue:
- ANORD con la particella 728

- AEST con la particella 612

- ASUD conla particella 622 e 612

- AOVEST con la particella 599 ) . .PUbbllclaZIC
ripubblicazione o ripro
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BENE N° 04 - POLLAIO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

La Particella 1730 confina come segue:

- ANORD con particella 1729 (stesso lotto 7)
- AEST con particella di fabbricato 453

- ASUD con particella 1731 (stesso lotto 7)

- AOVEST con particella 1731

CONSISTENZA

(Allegato n. 1- Relazione fotografica)

BENE N° 01 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Destimazione Superficic Coetfiiente

Superficic Superficie Altezza Piano
Lorda Convenionale
Terrens edificabiie Ti0600ma | 10600mq T T10600mq | oo0m
Totale superficie convenionale 106,00 ma
Tncidenza condomimiale: 000 [ %
Superficie convenzionale complessi 106,00 ma

Tbeni sono comodamente divisibili in natura,

BENE N° 02 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIAGOMO PEIRONE

Destimazione

I'beni sono comodamente divisibili in natura.

Pubblicazic
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BENE N° 03 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Testimarions Superficic Superiicie | Costficients Superiicic Altera Thane
Netta Lorda Convenzionale
Terrens agrcalo | W000ma g T W0 o00m ‘
Tatale superficie convenzionalc 0,00 ma
Tncidenza condominialc: 000 | %
Superficie convenzionale complessiva: 480,00 ma

Tbeni sono comodamente divisib

BENE N° 04 - POLLAIO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Destimazione Superiicie | Superficic | Coeffiiente Superiice Az Tiano
Newa Lorda Conventionale
Toale dideposits T00ma 7000 T 700ma Zom | T
et 50w 00w T Haoma Towm [ T
Totale superfice convenionate: F200ma
Tociden condomniale G0 | %
Superficie comvenzionale complessiva Z00ma

Tbeni non sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

(Allegato n.2- Visure Planimetriche e Catastali)

BENE N° 01 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE.

Catasto terreni (1)

Dati di cass
Fogio | Part. | Sub | Pors | Zoma | Qualid | Clasme | Superficie | Reddiio | Weddio | Grafaio
Cens. aareca ale | agrario
i 7 Castagneto 3 06 ma 06IE STE 2
datnuto

‘ ~ Pubblicazic
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Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente.

BENE N° 02 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

7

Datl ideniificativi Datl di classamento
Fogio | Part | Sub | Porz Qualid | Classe | Superfide | Reddio | Reddio | Grafato
asreca | dominicale | agrario
] AL Semimatvo | 2 075 ma 349€ 779¢€ 731
arborato

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimet
catastale e attualmente seminativo

contra la congruita

tastale esistente ,

BENE N° 03 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Catasto terrent (CT)

Datt dentiicati Datt di cassamenio
Fari | Sab. | Forz | Zoms | Quaid | Gawme | Swperfie | Reddito | Reddito | Graffto
Cens. ha dominicale | agrario
E 5 Tosco T Womq 06z€ o17€ s
ceduo
Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tralo stato dei luoghi & la planimetria catastale esistente ad oggi sono presenti alcune
giovani piante da frutto.

BENE N° 04 - POLLAIO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIAGOMO PEIRONE

Catasto TabBFIG (CF)

Dattdi crassa

Sezione | Foglio | Part. | Sub. Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
catastale
= [ w0 | 1 @ T Tmg Wmamg | 65€ | T 730
wm [T | 2 @ T =g 7w € ¥ 73

Dl 1
Cofspondenta catestale upnbiicazic

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e laplanimety

ripubblicazione o ripro
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PRECISAZIONI

BENE N° 02 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Si precisa che a confine con il terreno particella 1731, oggetto di perizia, & presente un tombino a confine con la
particella 728 (verso la particella 453) su cui & scritto fognatura. Si presume che il percorso della tubatura
segua la particella 728,

Sulla particella 1731 sono presenti dei pali della luce che corrono lungo il confine particella 728,

BENE N° 03 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Per potervi accedere alla particella preclusa da vie di collegamento principali, si presume che la si raggiunga
attraverso la particella 728 e part. 671 poiché visibile traccia agricola di passaggio.

BENE N° 04 - POLLAIO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Da sopralluogo si evince che il sub. 1 - deposito - e il sub. 2 - tettoia - sono stati realizzati in due tempi diversi
‘ma non si ha documentazione certa che provi la reale data di realizzazione.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 01 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

1l terreno appare incolto con vegetazione da sfalciare e sistemare

BENE N° 03 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (GN) - VIA.DON GIAGOMO PEIRONE

1l terreno si presenta in buono stato manutentivo.

BENE N° 04 - POLLAIO UBICATO A PEVERAGNO,(CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE,

1l fabbricato che in origine poteva essere un pollaio o ricovero piccoli animali & in stato di abbandono ed
occupato da materiale come matasse di rete da recinzione, reti elettrosaldati, alcuni sacchi di rifiuti (da una
prima visione si presume plastica e carta)

‘ ~ Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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PARTI COMUNI

BENE N° 01 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Non vi sono parti comuni evidenziate da documentazione rilevata.

BENE N° 02 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Non vi sono parti comuni evidenziate da documentazione rilevata.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 01 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Sulla particella 1729 sussiste parte del fabbricato identificato con la particella 1730, facente parte dello stesso
lotton. 7. Altri diritti o serviti non sono state rilevate dalla documentazione recuperata.

BENE N° 02 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVER,

GNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Sulla particella 1731 sussiste parte del fabbricato identificato con la particella 1730, facente parte dello stesso
lotto n. 7. Appare presente serviti di passaggio cavo elettrico Enel aereo con relativi pali in cemento installati
sulla particella a confine con la particella 728

BENE N° 03 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Non sono state individuate serviti e per quanto riguardano i diritti probabile il passaggio per mezzo del
sentiero tracciato agricolo su part. 728 e part. 671.

BENE N° 04 - POLLAIO UBICATO A PEVERAGNO,(CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE,

11 fabbricato part. 1730 detiene diritto di passaggio attraverso la particella 1731 ¢ quindi alla particella 728 e
671 per poter accedervi da strada pubblica 8 Via D. Giacomo Peirone).

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Sul questo terreno edificabile, a seguito dell'igcontro avveputq presso l'uffigio tecnico del Comung an IC
Peveragno, si evince che vi  cubatura cumplef.'mbb1 lcazioneso: ﬁp ro
wdz
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valore €/mq pari a 57,00. Si consiglia vivamente di consultare I'ufficio tecnico in merito alle normative e prg in
vigore al momento dell'acquisizione e/o per valutare I'intervento edificatorio perché le leggi e le normative
potrebbero cambiare nel tempo.

BENE N° 02 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Sul questo terreno edificabile, a seguito dell'incontro avvenuto presso l'ufficio tecnico del Comune di
Peveragno, si evince che vi & cubatura complessiva tra la particella 1729 e 1731 pari a circa 635 mq per un
valore €/mq pari a 57,00. Si consiglia vivamente di consultare I'ufficio tecnico in merito alle normative e PRGC
in vigore al momento dell'acquisizione e/o per valutare l'intervento edificatorio perché le leggi e le normative
potrebbe cambiare nel tempo.

BENE N° 03 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Sullotto & presente un filare di piantumazione giovane di albero da frutto

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 01 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Attualmente il terreno risulta essere libero

BENE N° 02 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Attualmente il terreno risulta essere libero

BENE N° 03 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) « VIADON GIACOMO PEIRONE

Attualmente il terreno risulta essere libero

BENE N° 04 - POLLAIO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Attualmente il terreno risulta essere libero
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PROVENIENZE VENTENNALI

(Allegato n. 3 - Visure ipotecarie e Atti di Provenienza)

BENE N° 01 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Periodo Propriets A
DAl T4706/1952 1 ATTO DI DIVISIONE
11/09/2018 B _ _ :
Rogante bata ‘ Reperiorio ‘ Raccolta N°
‘ 40871952 ‘ 795 ‘ 70
Traserimions
Presso Data Reg- & Reg part.
0270971957 =
CUNE
Registrazione
Presso ‘ Bata ‘ g N ‘ Vol N"
7201830 AT
a6t
Rogante Bat ‘ Reper ‘ Taccoma v
GARELLIDANTIA [T ‘ ECO [
Traserizione
= Tata [ e e
i Wk =W ‘ oz
Rogistrazione =3
Tresso ‘ Bar ‘ ez N° ‘ VoL

Per quanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
T T———— Pubblicazic
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BENE N° 02 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Terioda Fropriets A
TRzl ATTODIDIVISIONE
11/09/20
Rogante Data Reperiorio N* Raccolta N°
NOTAIOIVO GROSSO | 14/08/1962 795 23
Trascrizione
Presso Bata [ e | mwen
02709/ 1982 T
CUNEO
Registrazione

Presso ‘ Data ‘ Reg " ‘ VLN

1170972018 30 ATT0 i
ocal
Rogante Data Reperiorio Raccolta N°

GARELLIDANIA 1170972018 oo 2280

Traserizione

Treso
Conservatoria dicunco | 24/09/2018 w2 a3z

Bata g gen | Teg part.

Registrazione

Presso Data } Reg N° VoI v

Per quanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

« Lasituazione della proprieta il dell del risulta
variata;

« Lasituazione della proprieta risulta attualmente inva

_ ~ Pubblicazic
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BENE N° 03 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Terioda Fropriets A
TRzl ATTODIDIVISIONE
11/09/20
Rogante Data Reperiorio N* Raccolta N°
NOTAIOIVO GROSSO | 14/08/1962 795 23

Trascrizione

Presso Bata [ e | mwen

CUNEO

02709/ 1982 ‘ T ‘

Registrazione

Presso ‘ Data ‘ Reg " ‘ VLN
1170972018 30 ATT0 i
a6l
Rogante Data Reperiorio Raccolta N°
GARELLIDANIA 1170972018 oo 2280

Traserizione

Prosso T Reween e pare
Conservstori i cunea | Z4/09/2018 = iz
Registrazione
Presso Data } Reg.N" Vol.N*

Per quanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;
« Lasituazione della proprieta il dell del risulta

variata;

La situazione della proprieta risulta attualmente inva

_ ~ Pubblicazic
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BENE N° 04 - POLLAIO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Terioda Fropriets A
TRzl ATTODIDIVISIONE
11/09/20
Rogante Data Reperiorio N* Raccolta N°
NOTAIOIVO GROSSO | 14/08/1962 795 23
Trascrizione
Presso Bata [ e | mwen
02709/ 1982 T
CUNEO
Registrazione

Presso ‘ Data ‘ Reg " ‘ VLN

1170972018 30 ATT0 i
ocal
Rogante Data Reperiorio Raccolta N°

GARELLIDANIA 1170972018 oo 2280

Traserizione

Fresso Bata g gen o part.
Conservatoria dicunco | 24/09/2018 w2 iz
Registrazione

Presso Data } Reg N° VoI v

Per quanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

« Lasituazione della proprieta il dell del risulta
variata;

« Lasituazione della proprieta risulta attualmente inva
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 01 - TERR

ENO EDIFICABILE UBICATO A PE!

ERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di CONSERVATORIA DI CUNEO aggiornate al
27/03/2024, s0no risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizioni

« ATTOGIUDIZIARIO
Trascritto a CUNEO il 02/10/2023
Reg. gen. 9142 - Reg. part. 7516

:1/1
A favore di MASSA DEI CREDITORI DI XXX XXX IN LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE
Contro XXX XXX
Note: Lo scrivente precisa che al momento della vendita del presente LOTTO N. 7 sara necessario

procedere con una RESTIZIONE DEI BENI poiché tale sentenza dichiarativa di apertura della
liquidazione Giudiziale comprendere molti altri beni immobili non compresi nel lotto 7.

BENE N° 02 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di CONSERVATORIA DI CUNEO aggiornate al
27/03/2024, 500 risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizioni

«  ATTO GIUDIZIARIO
Trascritto a CUNEO il 02/10/2023
Reg. gen. 9142 - Reg. part. 7516
Quota: 1/1
A favore di MASSA DEI CREDITORI DI XXX XXX IN LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE:
Contro XXX XXX
Note: Lo scrivente precisa che al momento della vendita del presente LOTTO N. 7 sara necessario
procedere con una RESTIZIONE DETBENI poiché tale sentenza dichiarativa di apertura della
liquidazione Giudiziale comprendere molti altri beni immobili non compresi nel lotto 7.

BENE N° 03 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di CONSERVATORIA DI CUNEO aggiornate al

27/03/2024, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli: . .
Pubblicazic
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Trascrizioni

* ATTO GIUDIZIARIO

Trascritto a CUNEO il 02/10/2023

Reg. gen. 9142 - Reg, part. 7516

Quota: 1/1

A favore di MASSA DEI CREDITORI DI XXX XXX IN LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE

Contro XXX
Note: Lo scrivente precisa che al momento della vendita del presente LOTTO N. 7 sara necessario
procedere con una RESTIZIONE DEI BENI poiché tale sentenza dichiarativa di apertura della
liquidazione Giudiziale comprendere molti altri beni immobili non compresi nel lotto 7.

BENE N° 04 - POLLAIO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di CONSERVATORIA DI CUNEO aggiornate al
27/03/2024, s0no risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizioni

* ATTO GIUDIZIARIO
Trascritto a CUNEO il 02/10/2023
Reg.gen. 9142 - Reg, part, 7516
Quota: 1/1
A favore di MASSA DEI CREDITORI DI XXX XXX IN LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE
Contro XXX XXX
Note: Lo scrivente precisa che al momento della vendita del presente LOTTO N. 7 sara necessario
procedere con una RESTIZIONE DEI BENI poiché tale sentenza dichiarativa di apertura della
liquidazione Giudiziale comprendere molti altri beni immobili non compresi nel lotto 7.

NORMATIVA URBANISTICA

(Allegato n. 4~ Piano Regolatore - PRG)

BENE N° 01- 02 - 03 - 04 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON
GIACOMO PEIRONE

Interrogando GISMASTER e aver richiesto anche il C.D.U. al Comune di Peveragno si riscontra che il terreno
ricade in area Area a prevalente destinazione residenziale - Area di recente edificazione a capacita insediativa

N ~ Pubblicazi
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REGOLARITA EDILIZIA

(Allegato n. 5 - Pratiche Edilizie)

BENE N° 01-02 -03 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO
PEIRONE

1l terreno ad oggi non & soggetto ad autorizzazioni e non vi sono progetti o PEC avviati,

E N° 04 - POLLAIO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Limmobile non risulta regolare per la legge n° 47/1985. Non sono presenti vincoli artistici, storici o
alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

A seguito della presa visione presso l'ufficio tecnico del Comune di Peveragno si riscontra che non sono state
rilevate pratiche edilizie che autorizzino lo stato attuale del fabbricato (loc. tecnico con tettoia : sub. 1 + sub. 2).
Si precisa invece che ¢ stata rilevata una domanda di richiesta per costruire un basso fabbricato di 45 mq ma
tale domanda  stata sospesa poiché la committenza (prima del soggetto debitore) non hanno adempito con la
documentazione richiesta dal Comune e inoltre il disegno del progetto richiesto per I'autorizzazione non
rispecchia lo stato dei luoghi. La pratica & identificabile con P.E. n. 236/1989

Si riscontra che a seguito del sopralluogo dello stato dei luoghi e presa visione presso 'ufficio tecnico del
comune di Peveragno, non vi & congruita edilizia e pertanto rimarra a carico dellacquirente di tale immobile
(che, al pari degli altri immobili del presente lotto, verra venduto con procedura competitiva nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova attualmente, come visto e piaciuto) dover sanare, ove possibile, la situazione per
autorizzare la struttura ovvero demolirlo, a propria cura e spese, con relativo smaltimento delle macerie.

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE poiché Fimmobile non & soggetto.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la razione di conformita dell'impianto idrico.

Si riscontra che a seguito del sopralluogo dello stato dei luoghi e presa visione presso l'ufficio tecnico del
comune di Peveragno, non vi & congruita edilizia e pertanto rimarra a carico dell'acquirente dover sanare la

situazione per autorizzare la struttura o demolirla con relativo smaltimento delle mrjw b bl . .
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VINCOLI OD ONERI

BENE N° 04 - POLLAIO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA DON GIACOMO PEIRONE

Sono presenti vincoli od oneri che rest dell'acquirente.

A seguito dell'analisi effettuata sul fabbricato part. 1739 sub.1 e Sub. 2 rimarra a carico dell'acquirente il costo
0 dell'eventuale pratica di sanatoria del bene (ove cid sia possibile) interfacciandosi al momento con I'ufficio
tecnico in rapporto con le normative tempo per tempo vigenti oppure procedere con la demolizione e
smaltimento delle macerie. In ogni caso, visto che il costo di un‘eventuale sanatoria o della demolizione del
fabbricato in questione ne assorbiranno interamente il valore, la cessione dello stesso nellambito del lotto 7
avverra con totale deprezzamento del relativo valore.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

(Allegato n. 6 - Valori commerciali)

1l sottoseritto perito Arch. Giacomo Rellecke Nasi ha definito, suddividendo i vari beni immaobili, in diversi
LOTTI per rendere una pit agevole valutazione e quindi una miglior capitalizzazione nella vendita dei LOTT
che sonolocalizzati in zone diverse e con diversa destinazione d'uso.
I lotti sono meglio distinti successivamente in perizia e tale suddivisione contribui
gestione immobiliare a favore della procedura stessa.
1l valore commerciale dei beni periziati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubica
dellimmobile, caratteristche ¢ peculiarita della zona oltre che dalla faclita di ragglungimento, stato di
, finitura e confort, consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e serviti passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda
e dellofferta. Tutti questi elementi, in coesistenza al'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare I'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro

arendere pi agevole la

ne

quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanno concorso a determinare il pit probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto
della stima.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto cosi costituito:

« Bene N° 01 - Terreno edificabile ubicato a Peveragno (CN) - via Don Giacomo Peirone
Trattasi di particella di terreno edificabile secondo gli indici urbanistici del comune di Peveragno, nel
lotto i due terreni edificabili sono distinti con la particella n. 1729 e 1731. I terreni non sono
planeggianti e parte del terreno 1729 riguarda la scarpata della strada a monte pubblica.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 28, Part, 1729, Qualita Castagneto da frutto, Graffato 1729
Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima solo el terreno come su consistenza del bene: € 48.664,00 + oneri di legge con
un deprezzamento per la geomorfologia del luogo pari a - 10% approssimato per difetto a =
43.700,00 € + oneri di legge .

Bene N° 02 - Terreno edificabile ubicato a Peveragno (CN) - via Don Giacomo Peirone

Trattasi di particella di terreno edificabile secondo gli indici urbanistici del comune di Peveragno, nel
lotto i due tery edificabili sono distinti con la particella n. 1729 e 1731. IL terreno part. 1731 é la
parte edificabile dell'area in ci il terreno ha meno dislivello rispetto la particella contigua n. 1729,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 28, Part. 1731, Qualita Seminativo arborato, Graffato 1731
Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima solo del terreno come su consistenza del bene: € 29.7 no + gneyi dilegge con
un deprezzamento per la servitii linea elettrica pari a - 10% app fe &ZI(
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« Bene N° 03 - Terreno ubicato a Peveragno (CN) - via Don Giacomo Peirone
Trattasi di particella di terreno agricolo distaccato dagli altri beni dello stesso lotto dalla particella 728
(traccia di strada sterrata).
Identificato al catasto Terreni - Fg. 28, Part. 495, Qualita Bosco ceduo, Graffato 495
Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 720,00 + oneri di legge

Bene N° 04 - Pollaio ubicato a Peveragno (CN) - via Don Giacomo Peirone

Trattasi di locale depusi 0 Sub. 1 con relativo porticato attinente (s bZ) della pan\(ella 1730 .
Fabbricato libero su tre lati e adiacente a fabbricato di soggetto terzo esterno dalla perizia (part. 453)
dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 28, Part. 1730, Sub. 1, Categox 12 C2,Graffatt 1730 - Fg 28, Part,
1730, Sub. 2, Categoria 7, Graffato 1730

Liimmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 3.200,00 - Costo di demolizione o sanatoria = 0,0 €

Con

iguardo al sopralluoghi eseguiti, a quanto rilevato da un esame esterno dei beni sopra descritti, al loro
stato di manutenzione, all'ubicazione nonché alla loro esposizione, avendo potuto visionare le unita
immobiliari nel modo migliore possibile e tenendo conto delle caratteristiche riscontrate, con riferimento alla
superficie commerciale sopra indicata e calcolata, lo scrivente ritiene di indicare, in via prudenziale, il pit
probabile valore di mercato, adottando un criterio di stima secondo la norma UNI 11612 del 2015 su elementi
oggettivi e da fonti ufficiali, giustificabili, considerando un valore medio di mercato della zona in cui & ubicato il
bene immobile. | parametri di riferimento, 0.M.I., Borsino Immobiliare e Immobiliare.it sono stati rilevati in
data 29/04/2024,

Ai sensi e per gl effetti del disposto di cui al DM. 37/08, si rende edotto che il trasferimento delle unita
immobiliari avviene in assenza della dichiarazione di conformita (DiCo) o di rispondenza (DiRi) degli
impianti, dell'assenza della documentazione necessaria ai fini edilizi come menzionato in perizia e delle
difformita indicate.

Di questo specifico aspetto parte aggiudicataria ai sensi dellart. 13 del citato decreto dovra accettare il
trasferimento, dando pure atto:

- Che il prezzo pattuito ha tenuto debito conto di tali rilevanze;

- Di aver visionato le unita immobiliari e le loro parti comuni e di essere a conoscenza dello stato di fatto dei
luoghi;

- Di fa ‘0 degli oneri e delle spese necessarie per 'adeguamento degli impianti ¢ di ogni eventuale
danno a cose e/o persone che possa derivare dalla mancata conformita rispetto alla normativa in
materia di sicurezza.

- Delle eventuali difformita catastali e urbanistiche da dover sanare interpel Y 1 H

Comune per conoscere liter e le spese delle procedure necessarie %ﬁbm IC

dell'intervento. . . . .
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11 tutto viene trasferito a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con
annessi diritti, azioni, ragioni, serviti attive e passive, apparenti e non apparenti, come fino ad oggi
praticate o costituite in forza di titoli di proprieta e possesso, fissi ed infissi, annessi e connessi,
adiacenze e pertinenze, come visto e piaciuto e come sino ad oggi goduto in forza dei titoli di proprieta
e del possesso.

Taentinicative Superficie | Valore unitario Valore Quotain Totaie
corpo. convenzionale complessivo. vendita

Bene N 01~
Terreno edificabile
Peveragno (CN) - 110600 mq 4400 €/mq €48664.00 10090% <10k €4.70000
via Don Giacomo eomorfolog

Peirone W

Bene N 02
Terreno edificabile
Peveragno (O - 7500ma 4400€/mq €29700.00 10000% | - O%lnea | €2670000
viaDon Glacomo eletrica

Terreno
Peveragno (OV) - 48000 mg 150€/mg €72000 10000% €72000
viaDon Giacomo

Peirone

Bene N 01~
Palizio
Peveragno (CV) - 32,00mg 10000 €/mq €320000 10000% 100% €oo
via Don Giacomo Sanatoria

Peirone demolizione

Valore di stima: €7112000

Vicoforte, li 27/04/2024

L'Esperto exart. 568 c.p.c.
Arch. Rellecke Nasi Giacomo
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ELENCO ALLEGATT:

<

N° 1- RELAZIONE FOTOGRAFICA

%

N°2-VISURE E PLANIMETRIE CATASTALI

%

N° 3- VISURE IPOTECARIE E ATTI PROVENIENZA

<

N° 4 - PIANO REGOLATORE - C.D.U. TERRENI

<

N°5 - PRATICHE EDILIZIE

<

N° 6 - VALORI COMMERCIALI

Vicoforte, li 27/04/2024

L'Esperto exart. 568 cp.c
Arch. Rellecke Nasi Giacomo
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