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INCARICO

11 sottoscritto architetto Giacomo Rellecke Nasi. iscritto all’Ordine degli Architetti di Cuneo al n. 1632,
con studio in VICOFORTE Piazza Carlo Emanuele I, 29. dal Cy a L

Giudiziale dott.ssa Donatella Bono della procedura n. 14/2023 di XXX XXX

PREMESSA

ILOTTON. 4 A& costituito danumero 10 beni immobili

ILvalore periziato riguarda solo immobile e sono ESCLUSI da tale valore i beni mobili
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LOTTO 4 A

Ilotto & formato dai seguenti beni:

Bene N° 01 - Fabbricato civile ubicato a Peveragno (CN) - via pradeboni

Bene N° 02 - Fabbricato civile ubicato a Peveragno (CN) - via pradeboni

Bene N° 04 - Porzione di fabbricato in costruzione ubicato a Peveragno (CN) - Via Pradeboni, 18

Bene N° 09 - Terreno ubicato a Peveragno (CN) - via pradeboni

Bene N° 11 - Terreno ubicato a Peveragno (CN) - via pradeboni

Bene N° 12 - Terreno ubicato a Peveragno (CN) - via pradeboni

Bene N° 13 - Terreno ubicato a Peveragno (CN) - via pradeboni

Bene N° 15 - Terreno ubicato a Peveragno (CN) - via pradeboni

Bene N° 16 - Terreno ubicato a Peveragno (CN) - via pradeboni

Bene N° 18 - Terreno ubicato a Peveragno (CN) - via pradeboni

DESCRIZIONE

(Allegato n. 1- Verbale di sopralluogo)

R

PRADEBONI

BENE N° 01 - FABBRICATO CIVILE UBICATO.A PE NO (CN) - VI

Trattasi di abitazione civile ibera su tre lati su 2 piani £, L'mmobile not ha una proprieta recintata, la Sua
particella (1152) & aperta e parte di essa & soggettaa serviti di passaggio nei confronti della proprieta di terzi

(part. 1306).

Al piano terreno lmmobile ¢ caratterizzato da porticato esterno sullato Est del fabbricato.

Internamente al piano terreno troviamo tre locali sgombero, una lavanderia, due disimpegno(corridoi) una
cantina e un ripostiglio; al Piano prima si accede da scala interna e troviamo cucina - soggiorno, due camere
daletto, un bagno e un ripostiglio; al piano sotto tetto si accede da scala a chiocciojp=terng e tyovigmo un .
bagno di servizio, due locali sgombero e una porzione di sotto tetto impraticabile. p ub‘b ICazl

Limmobile non risulta realizzato in regime di Hptjb‘b{ |®a zlleﬁe a@yf ' p ro
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finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

Fg33 Part. 1152

BENE N° 02 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

Trattasi di abitazione civile libera su quattro lati, 2 piani £t. L'immobile non ha una proprieta recintata, la sua
particella (915) & aperta e parte di essa & soggetta a servith di passaggio (strada bianca, passaggio mezzi
agricoli) + servitii di passaggio canale irriguo sotterraneo denominato Derivazione Fluviale n. CN5285 dal
torrente Josina.

Al piano terreno limmobile & caratterézzato da 3 portoni per 'accesso all'autorimessa, locale teenico e locale
deposito. Al piano primo si accede sia tramite scala esterna che scala interna e troviamo un corridoio che
unisce tre camere, una sala, una cucina e un bagno; tramite scala interna accediamo al piano sotto tetto ad
oggi non abitabile

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

Fg.33 Part. 915 Sub. 1

BENE N° 04 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO.A PEVERAGNO.(CN) - VIA
PRADEBONI, 18

Fabbricato demolito per realizzazione di un nuovo fabbricato civile abitazione (Piano casa) ad oggi rimasto
in corso di costruzione, da ultimare. Realizzata la struttura grezza e la copertura con relativo piano interrato
per uso autorimessa e locale tecnico. Il fabbricato & libero su 3 lati ed & contiguo con un vecchio fabbricato
(cascina da recuperare)

Limmobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario

debitore.
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

Fg.33 Part. 1227

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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BENE

° 09 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

Trattasi di particella di 1
fino alla ex vasca di raccolta (Part, 863), cosi specificato nellatto di compravendi
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

Facqua dal i
dei beni.

Fg.33 Part. 864

BENE N° 11 - 12 -13 -15 -16 -18 - TERRENI UBICATI A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

Trattasi di terreni a coltivazione e irrigui agricoli attinenti al LOTTO 4 A perché confinanti con gl altri beni
indicati sempre nel LOTTO 4 A.

Peri beni in questione non sono stati effettuati accesso forzoso

Fg. 33 Part. 241-246-490-865-1151-1221-1235-1587-1588

TITOLARITA

BENE N° 01 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

Limmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti debitori:

« XXX XXX (Proprieta 1/1)
Codice fiscale: XXX
Partita [VA: 02589280045
VIAPRADEBONI, 18
12016 - PEVERAGNO (CN)

nonché ai seguenti comproprietari non debitori
« XXX XXX (Usufrutto 1/2)
Codice fiscale: XXX
VIAPRADEBONI 17a

PEVERAGNO (CN)
Nato/aa Peveragno il 14/02/1960

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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mmobile viene posto in vendita per i seguenti

+ XXX XXX (50 % della Proprieta + 50% della nuda proprieta)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni,
Precisando che dal valore del bene come per intero verra svalutato per la sola quota messa in vendita,

Sisegnala inoltre che le condizioni di separazione personale intervenuta tra il debitore e il coniuge (omologata

dal Tribunale di Cuneo con decreto in data 4.2.2021) prevedono che la moglie del debitore avrebbe continuato
avivere nella casa coniugale (Unita bene n.1) per la durata di 5 annia decorrere dal deposito del ricorso in data
22.10.2020 per la separazione e cio a titolo di comodato d'uso gratuito sulla quota di comproprieta
dell'immobile del debitore di cui la moglie non é usufruttuaria. Ad oggi pero Vimmobile in questione risulta
abitato dal debitore.

BENE N° 02 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

Limmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti debitori:

« XXX XXX (Proprieta 1/1)
Codice fiscale: XXX
Partita IVA: 02589280045
'VIA PRADEBONI, 18
12016 - PEVERAGNO (CN)

Liimmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

« XXXXXX (Proprieta 1/1)
Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.
Si precisa che sulla stessa particella sussiste un basso fabbricato ( fg. 33 Part. 915 Sub.2) per il quale il

soggetto debitore detiene 1/3 della proprieta ma si precisa anche che tale basso fabbricato & abusivo e non
poteva essere autorizzato

BENE N° 04 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA
PRADEBONI, 18

mobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti debitori:

XXX XXX (Proprieta 1/1) PUbb|IC8.ZI(
Codice fiscals

memesns— Fipubblicazione o ripro
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VIAPRADEBONI, 18
12016 - PEVERAGNO (CN)

Liimmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti

« XXXXXX (Proprieta 1/1)

BENE N° 09-11-12-13-15-16-18 - TERRENI AGRICOLI UBICATI A PEVERAGNO (CN) - VIA
PRADEBONI

Gli immobili oggetto dell'esecuzione, appartengono ai seguenti debitori:

« XXX XXX (Proprieta 1/1)
Codice fiscale: XXX
Partita IVA: 02589280045
VIAPRADEBONI, 18
12016 - PEVERAGNO (CN)

Gli immobili vengono posti in vendita per i seguenti d

XXX XXX (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni;

CONFINI

BE

N° 01 - FABBRICATO CIVILE UBIGATO.A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

L"immobile, particella 1152 oggetto di perizia, confina come Segue:
a NORD: particella 1227 e particella 1306
aEST: particella 1587 (anche la via di accesso per le altre unita immobiliari)

aSUD: particella 1587, particella 529

2 OVEST: abitazione contigua particella 1306 i . P U b bl | CaZ | (
ripubblicazione o ripro
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BE

° 02 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

La particella 915 su cui & ubicato il fabbricato civile abitazione confina come segue, precisando che sulla
stessa particella vi & anche un basso fabbricato poco staccato dall'abitazione ma non autorizzato nella sua
realizzazione.

La particella 915 confina a:

- NORD: con particella 916 e particella 1306 (altre proprieta); part 1152 e part. 1151 (compresi nel loto 4)

- EST: confina con particelle facenti parte del lotto 4 A-B, part. 1151, 1588,

-su

: Confina con particella 303 (altra proprieta)

- OVEST: Confina con le particelle 249, 750, 751, 752 (altre proprieta)

BENE N° 04 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA
PRADEBONI, 18

La particella su cui & situato il fabbricato in corso di costruzione & la num. 1227 ed essa confina come segue:
ANORD: con la particella di terreno 1220

AEST: con il fabbricato contiguo part. 244

ASUD: con la particella 1152

A OVEST: con la particella di terreno 1306

BENE N° 09 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (EN) - VIA PRADEBONI

La particella 864 confina come segue:
A NORD con la vasca Part. 863 e part. 865
AEST con la particella di terreno 1587
ASUD conil Torrente Josina

A OVEST con le particelle di terreno 246, 1588 e part. 304

BE

N° 11 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

La particella 241 confina come segue:

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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AEST con il torrente Josina
ASUD con particella 528

A OVEST con particella 1235

BENE N° 12 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

La particella 246 confina come segue:
A NORD terreno part. 864

AEST con il torrente Josina e part. 864

ASUD con particella 305 -501

A OVEST con particella 304

BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

La particella 490 confina come segue:
ANORD e EST terreno part. 1588
ASUD con particella 304

A OVEST con particella 303

BENE N° 15 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

La particella 1221 confina come segue:
ANORD terreno part, 635

AEST terreno part 241

ASUD con particella 1235

A OVEST con particella 1220

BENE N° 16 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

La particella 1235 confina come segue:

ANORD terreno part. 1221 P u b bl | caz |(
AEST con particella 241, 528 rlpubbllcaZI()ne ori pr‘o
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]

A'SUD con particella 1587

A OVEST con particella 1220-244

BENE N° 18 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

La particella 1588 confina come segue:
ANORD terreno part. 1151

AEST con terreno particella 864- 863
ASUD con particella 304

A OVEST con particella 490

CONSISTENZA
(Allegato n. 2- Relazione fotografica)
BENE N° 01 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI (P.1152)
Destinazione Superfile | Superfidie | Coefniciente Superficie Altezza Phana
Netta Lorda Convenionate
Toitazion: T0600ma, T500ma T T2500mq 275m | TIZ
Tocae di deposito Eo0mg Ts000ma 30 H00ma 270m | T2
5oma S50ma 25 T3 00w
Totale superficie conventionaler 171,38 g
Tncidenza condominiale: 000 | %
Superficic convenzionile complessivas 7138 ma
I'beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 02 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRAI i ZI(

Destimazione ‘ Superficie ‘ Superfice .| Costficgent erfice Aleza | Pano |
Netta Luldzrlbl IthU&ZiODe 0 [IprO

i
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Abiatione W0200mq [ 12000mq T T2000ma Zg0m | 1
Ao Tooma wa0ma 3 050w T
Tocale i deposits Wpoma ST00ma 5 550ma 7w [T
Baleone scoper Bioma T350ma 025 340ma o00m | 1
Totale superficie convenzionale 50,90 ma
Tacidenza condomimiate 500 | %
Superficie convenzionale complessiva 7890 ma

I'beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 04 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA
PRADEBONI, 18 (P.1227)

Destinazione Superfide | Superficie | Coefficiente Superficic Altezza Piano
Netta Convenzionale
Abitazione 00mq 00ma T & 00ma 340m | T
Tocle di deposito 100,00 ma 0950ma 03 F0oma 2iom | 50
Totale superficie convenzionale: 01,00 ma
Trcidenza condominiale 500 [ %
Superiicic conveRHonaIE CompIessIva: 01,00 g

I'beni non sono comodamente divisibili in natura.

Trattasi di edificio in corso di costruzione, presente la struttura grezza dell'immobile e la copertura finita,
lavori sono stati interrotti.

BENE N° 09 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI (P.864)

Destimazions Superficie | Swperiiie ‘ Coeteienie | Superiicic ez | P
or onyenzionale
Terreno agrioos { Tooome | B000ma T T
Totale superficie fonvergionaiss | | 130,00 ma
Tncidenza condominiale: 500 | %
000G

I'beni non sono comodamente divisibili in natura.

ERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI (P.

Destinazione

Superficie | Superfic
Netta Lorda

r

t5ai41
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TERREND [ 67600mq 7600ma T 7600ma 000m
Totale superficie convenzionale: 7600 ma
Tncidenza condominiale: 000 | %
600wy

Tbeni sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 12 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI (P.246)

Destinazione Superfide | Superficie | Coeficiente Superficie Aitezza Phano
Convenzionale
TRRRENO ‘ FTma | 87700ma T FTT00ma o0 |
Totale superficie convenzionale W7700ma
Thcidenza condomniate: 000 [ %
Superficic convenzianale complessiva: . T
I'beni sono comodamente divisibili in natura,
BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI (P.490)
Destinazions Superficie | Superficie | Coofficiente Superiicic Fitezza hane
Nett Convenzionale
TERREND 76100ma 76400ma B 76400ma 000m ‘
Totale superfieid convenzioale: 764,00 mq
Tncidenza condominiale: 0,00 | %
i T 00 ma
I beni sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 15 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI (P.1221)
Destinazione Superfide | Superficie | Coefficiente Superficic Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
TERREND ‘ Pig0m T2E00mg T T2E00mg oo |
Totale superficie convenzionale: 12L00ma )

Tncidenza condominiate:

500

licaz

Superficie mnvwrl rﬂ...]uhvk

todiat
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BENE N° 16 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI (P.1235)

Destimazione Super Superficie | Cosfficiente | Superf Atz Fiano
Netta orda Convenzionale
TERRENG ‘ 3a600ma ‘ 600 ma T 3600ma 00
386,00ma
Tacidenza condomin 500 [ %
Superficie convenzionale complessiva 386,00ma
I beni sono comodamente divisibili in natura,
BENE N° 18 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI (P.1588)
Destmazione Seperficie | Superficie | Coeficiente Superiicic ez Tiano
Nt Convenzionale
TERRENO ‘ R0 ‘ T9300ma T T99300ma 00w
1993,00mq
Tacidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale GompIessIva: | 199300 mq

I'beni sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

(Allegato n. 3- Visure Planimetriche e Catastali)

01 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

i
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Sezione | Foglio | Pari. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficic | Rondita | Piano | Graffato
Cens. catastale

‘ ‘ £ |u;l‘ 3 ‘ ‘ W ‘ 3 | 95 ‘ THmg ‘ms,mc‘ nz‘ Tis2 ‘

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Vi sono delle differenze tra lo stato dei luoghi e Iimmobile: presente una finestra al piano terreno che da sul

diun le nel
sono indicate n planimelria catasale eggera diffoenza tramezzt ol pano primo, disiupegao.

BENE N° 02 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

Catasto fabbricati (CF)
Dati ideniificativi Dati df classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Swperficie | Rendita | Piane | Graffato
Cens. catastale
‘ £ |~us‘ T ‘ ) ‘ T | TEvan ‘ Tomg snomc‘ Tz | 9%

Corrispondenza catastale
A seguito del sopralluogo avvenuto in data 12 marzo 2024 si pub riscontrare che vi & congruita catastale sul
bene, fabbricato civile abitazione (Sub.1)

BENE N° 04 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA
PRADEBONI, 18

Datt entficatg ati df cassamenta
Serione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piane | Graffa
Cens. catastale
w1 e D e o B R
Corrispondenza catastale

Al momento della perizia il sottoscritto CTU & intervenuto aggiornando momentaneamente la situazione
catastale dichiarandola in categoria F4, ossia in corso i definizione per rispecchiare la situazione attuale

‘hé era in corso di costruzione. Quindi anche ai fini del trasferimento del bene ;‘th Z | (
P possibile la vendita del bene. Successivamente I'acquirente dovra interfhcei m
professionista e il comune per proseguire 'hvuﬁﬂUﬁrBﬁ (faf I“Bﬁ e o rl p ro

tadis
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BENE N° 09 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

©n
Dati entificativi ati di classamento
Foglio | Part. | Sub. | Pore. | Zona ‘q.. WA | Classe | Superfide | Reddiio | Reddito | Graffaio
aareca | dominicate | agrario
E] ‘ e ‘ ‘ ‘ ARER ‘ ‘ QETT ‘ e ‘ o1e W
Corrispondenza catastale

A seguito del sopralluogo si evince che ci possa essere congruita in quanto nello stato dei luoghi risulta un
terreno con serviti di passaggio condotta acqua sotterranea e a catasto & dichiarata la particella come Area.

BENE N° 11-12-13-15-16-18 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

[G]
£ 46 Bosco | 3 | @7mq TisE | 059€ 246
33 1235 T T3@6mq | Li0€ | L€ | 1HS
o | R T ey S
Corrispondenza catastale

Vi & congruita catastale tra lo stato dei luoghi e quanto indicato al catasto.

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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PRECISAZIONI

Si precisa che le serviti sui lotti di terreno appartenenti al LOTTO 4 A per raggiungere i bassi fabbricati -
tettoie ad oggi abusive identificate con le particelle nn. 915 sub.2; 1589 sub.1, cesseranno con la

delle stesse. R quelle p aiterreni e le relative condotte / canali
interrati gia ad oggi esistenti.

BENE N° 02 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

Sip basso fabb I nel Lotto 4 B, fg. 33 Part. 915 sub.2) realizzato a poca
distanza da -ondo le attuali
normative vigenti

si particella 915 i di passaggio:

Strada bianca carrabile dai mezzi agricoli per accedere ai terreni + canale irriguo interrato che riguarda la
Derivazione n. CN5285 proveniente dal Torrente Josina con punto di captazione identificabile al Fg, 33 Part.
861 (a est della particella) e Part. 296 (a nord-ovest della particella) con relative coordinate U.TM. del luogo
di derivazione: 32T LQ E-390019 N-4907671. Tutto meglio definito nella documentazione della relazione
tecnica allegata alla perizia.

BENE N° 04 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA
PRADEBONI, 18

Per procedere con i lavori si consiglia la scelta di un professionista che si interfacci con il comune al fine di
riprender e in mano la pratica che aveva dato I allter di portarla a temrine.

BENE N° 11-12-13-15-16-18 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

Visionando la mappa catastale si evince graficamente una servit di passaggio a confine della proprieta tra
particella 2411235 e particella 1221.

Altra servitii di passaggio interrata della condotta d'acqua per lrrigazione dei campi passando sotto le
particelle 1588-915.

Altra servitis per passaggio su sentiero per uso agricolo passante su particella 490-1588-1151-1587-1152,

STATO CONSERVATIVO I!l |bbl|GaZ|(
ripubblicazione o ripro
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BE

° 01 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

Limmobile di civile abitazione con relativo basso fabbricato annesso al piano terreno si presenta in buono
sl co il ekl oo el T snunble et i oot dal st
allo stato naturale ossia non
Vi sono recinzion o rivestimenti particolari e parte del terreno attinente al ﬁbhy iicato & ad uso cortile con
servitii di passaggio per altra proprieta di terzi ma anche per altre proprieta sempre del soggetto debitore e
incluse nel LOTTO 4 A.

BENE N° 02 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

11 fabbricato ad uso civile abitazione si presenta strutturalmente senza complicazioni evidenti ma necessita
di un intervento di manutenzione straordinaria sugli impianti obsoleti, riscaldamento, infissi vetusti e un
ripasso della copertura. Risulta inabitata da qualche anno.

BENE N° 04 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA
PRADEBONI, 18

‘immobile si presenta infase di i vista
impiantistica ma presente la copertura realizzata con struttura in legno e rivestimento in tegole e relative
faldme

l: vicina
[parl 1152) essendo sempre della stessa proprieta del soggetto debitore. Vendendo lntero lotto sar po
Tacquirente decidere come vuole gestire tale impianto ad oggi gia funzionante.

BE

09 -11-12-13-15-16-18 - TERRENI IN PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

Lo stato di conservazione dei terreni & buono, non vi sono elementi evidenziati dalle ricerche e sopralluogo
in merito,

PARTI COMUNI

BENE N° 01 - FABBRICATO CIVILE UBIGATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

mmobile risulta indipendente ma vi & una servitii di
mmobili sia dello stesso soggetto debitore

Non vi sono parti comuni con altri soggetti poiché I'
passaggio sul terreno - cortile che permette di raggiungere al
che soggetti terzi.

BENE N° 02 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI
Non vi sono parti comuni con altri soggetti poiché Immobile risulta mdlpendemp vird ‘/ :
passaggio sul terreno - cortile che permette di raggiungere altri immobili, terreni §a du Z |(
debitore che soggetti terzi. . b bl . . .

2tdin
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BENE N° 04 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA
PRADEBONI, 18

Non vi sono parti comuni di condivisione poiché particella indipendente e piena proprieta del soggetto
debitore.

BENE N° 09-11-12-13-15-16-18 - EX VASCA F TERRENI A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

Sono beni di piena proprieta del soggetto debitore, non vi s0no parti comuni in merito.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

(Allegato n.5 - contratto captazione acqua)

BENE N° 01 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

Servitis di passaggio sulla particella , ente urbano, 1152 Fg. 33 a favore della particella 1306.

BENE N° 02 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

Per accede allimmobile di civile abitazione sito sulla particella 915 & necessario esercitare un diritto di
passaggio sulle particelle 1151, 1152 per collegarsi all'attuale strada sterrata che collega questo nucleo di
fabbricati.

Mentre la particella 915 & soggetta a serviti di passaggio per il canale irriguo sotterraneo ad uso irriguo
utilizzato anche dalla stessa particella e altre limitrofe per l'irrigamento, Tale canale & una derivazione del
torrente Josina autorizzato e riconosciuto con il n. CN 5285. Il tutto meglio descritto nella documentazione
allegata.

La stessa particella 915 & soggetta a serviti di passaggio a favore di terzi per raggiungere le proprieta e
terreni oltre come si evince fisicamente dalla traccia del sentiéro strada agricola sul terreno.

BENE N° 04 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A PEVERAGNO (GN) < VIA
PRADEBONI, 18

1I sottoscritto CTU precisa che al momento della compravendita del 2007, le parti avevano anche costituito
diritto reciproco per I'edificazione in deroga alle distanze, si riporta il testo tratto dal quadro D :

" CONCEDERSI IL DIRITTO RECIPROCO DI COSTRUIRE TRA LE DUE PROPRIETA' A DISTANZA INFERIORE DA

QUELLA LEGALE; TUTTO CIO' PREMESSO CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE: DEROGHE A
DISTANZE LEGALI ___ E SI PRESTANO ASSENSO RECIPROCO PER COSTITUIRE PERPETUE SERVITU'
RECIPROCHE A VANTAGGIO E A CARICO DEGLI IMMOBILI DI CUI IN PREMESS; ONSISTEYTI \ELLA -
FACOLTA' DI EDIFICAREEX NOVO O SOPRAELEVARE SULLE PROPRIETA' IN FREFWWQ&Z I(
DEROGA ALLA NORMATIVA SULLE DISTANZE LEGALI, A DISTANZA DAI CONFINI E/O DALLE COSTRUZION]

ESISTENTI INFERIORE A QUELLA STABILITA Mﬂpﬁhb Ilrﬂﬁzfﬂweao@mﬂ p ro

2dim
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0 NORMATIVE LOCALI PRESENTI E

FUTURE. *** LA PRESENTE Ci . CHE LE PARTI RICONDUCONO ALLA FATTISPECIE DELLA
PERMUTA, AVVIENE CON I SEGUENTI PATTI: 1) - RECIPROCHE SERVITU' - I SOTTOSCRITTI Al FINI DI
CUISOPRA COSTITUISCONO LE RECIPROCHE SERVITU' PERPETUE. OMISSIS

Trascrizione Reg. Part/Gen 6097/8475 del 30/07/2007

BENE N° 11-12-13-15-16-18 - TERRENI AGRICOLI UBICATI A PEVERAGNO (CN) - VIA
PRADEBONI

Serviti di passaggio lungo confine tra particella 1221 - 241- 1235 - 1587 ~490 - 1151 - 1588

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 01 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

1l fabbricato é realizzato in opera a seguito di e diun aesistente:
Esposizione: I tre lati liberi dell'immobile sono esposti a Nor st, Sud
Altezza interna utile di 2,70 mt
Str. verticali: &in r to con con in laterizio, la p e
Solai: 1 solai sono in latero cemento
Copertura: a falde con struttura in legno e rivestimento della copertura
Pareti esterne ed interne: rivestimento al rustico, interni in muratur
intonaco tinteggiato
Pavimentazione interna: rivestito con piastrelle in gres porcellanato di diversi formati e colori nei diversi
locali, legnu nelle camere da letto
ed interni: sono presenti le persiane in legno cosi anche gli infi:
eimacaners per la parte vetrata
le: quella che dal porta al piano primo, bitazione & in muratura, ivestita, mentre

la scala a chiocciola che dal piano primo porta al sotto tetto & in legno.
Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: 'impianto elettrico & sottotracciaa 220V-eanche l'impianto
idrico e termico risalgono al periodo della r|<tru[tu|a7\n||e del 1997. Sono presenti radiatori nelle varie,

t limentati da una caldaia a gas gpl (ultima cambiata nel 2016) vi & anche
una caldaia a legna non verificata che integra il riscaldamento
Terreno esclusivo: L'immobile vanta della propria particella di terreno (1152) con servitisdi passaggio.
Posto auto: Il basso fabbricato realizzato contiguo all'abitazione ha la funzione di box auto; viene utilizzato
ancheil portico per parcheggiare l'auto.
1l fabbricato & caratterizzato da cantina, tipico "crotin’ e da soffitta, sotto tetto, per a parte non abitabile.
1i fabbricato sta utilizzando n.4 pannelli solari termici ma non sono posati sulla propria copertura bensi su
copertura di altro fabbricato, sempre di proprieta del soggetto debitore.

BENE N° 02 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRA[BM b bI I Caz I(
ripubblicazione o ripro
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1l fabbricato & realizzato in opera a seguito di diun fabbs A esistente:
Esposizione: I tre latiliberi dell'immobile sono esposti a Nord, Est, Sud
Alteza nterna e di .70 mt

in laterizio, la p e

strutturato con

eggiat

Pavimentazione interna: HyEsrEn piastrelle in gres porcellanato di diversi formati e colori nei diversi
locali, legno nelle camere da let

Infissi esterni ed interni: sono pl'esenli le persiane in legno cosi anche gli infis
vetrocamera per la parte vetrata

Scale: quella che dal piano terreno portaal piano primo, 'abitazione & in muratura, cemento rivestita, mentre
la scalaa chiocciola che dal piano primo porta al sotto tetto & inlegno.

sono con telaio in legno

altri impianti: I 220 Ve anche l'impianto
idrico e termico risalgono al periodo della ristrutturazione del 1997. Sono presenti radiatori nelle varie
. tati da una caldaia a agas gpl (ultima cambiata nel 2016) vi é anche

una caldaia a legna non verificata che integra il riscaldamento
L rreno (1152) con serviti di passaggio.

Past i 1 s st reallsae contiguo allabitazione ha la funzione di box auto; viene utilizzato

anche il portico per parcheggiare l'auto

1l fabbricato & caratterizzato da cantina, tipico "crotin” e da soffitta , sotto tetto, per la parte non abitabile.

1l fabbricato sta utilizzando n.4 pannelli solari termici ma non sono posati sulla propria copertura bensi su

copertura dialtro fabbricato, sempre di proprieta del soggetto debitore.

BENE N° 04 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA
PRADEBONI, 18

Limmobile si presenta con struttura portante in cemento armato e tamponamenti in laterizio forato.
Liesterno pareti sono tnteggiate in parte, la pavimentazione sterna, soleta del semi interrato &
guaina mancano elefiniture.V , mancano gli impianti perché lavori
interrotti.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 01 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

1l fabbricato e le sue pertinenze sono attualmente occupate e vissute dal soggetto debitore + compagna e
figlio minore,

Si segnala inoltre che le condizioni di separazione personale intervenuta tra il debitore e il coniuge (omologata
dal Tribunale di Cuneo con decreto in data 4.2.2021) prevedono che la moglie del deb < avrehbeconiguato
avivere nella casa coniugale (Uniti bene n.1) perla durata di 5 anni a decorrere duld @7’[ g.a 7 | (
22.10.2020 per la separazione e cio a titolo di comodato duso gratuito sulla quo!

ripubblicazione o ripro
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dell'immobile del debitore di cui la moglie non é usufruttuaria. Ad oggi perd Vimmobile in questione risulta
abitato dal debitore

BENE

° 02 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

Limmobile, al momento del sopralluogo, risultava libero da persone. Nel fabbricato vi sono beni mobili e
arredo non valutati nella predetta perizia

BENE N° 04 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA
PRADEBONI, 18

Non & attualmente abitabile per via dei lavori in corso e per lo stato grezzo in cui si trova il bene.

BENE N° 09 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immabile.

BE

° 11-12-13-15-16-18- TERRENI AGRICOLI UBICATI A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

Risultano occupati / utilizzati dal soggetto debitore.

PROVENIENZE VENTENNALI

(Allegato n.4 - Visure ipotecarie e Atti di Provenienza)

BENE N° 01 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO/(GN) - VIA PRADEBONI.

Periodo Proprietd i

21/01/1997

Rogante Dara RepertoniaN® | Raccolta:

NOTAIO VO GROSSO, | 21/01/1997

Trascrizione

Fresso Dam D

7

0

Comservatoriadi | T7/02/1997
Cuneo

Registrazione

“Presso " Data “ T“LDI
ripubblicazione o ripro
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Per quanto riguarda immobile oggetto di pignoramento:

Sus:
pign

te continuita nelle tras
mento;

crizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

La situazione della proprieta il ventennio della zione del risulta
invariata;

La situazione della proprieta risulta variata.

BENE N° 02 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

Feriodo Froprietd At
Bal07/12/19712 COMPRAVENDITA
12/03/201
Togante ‘ an Reperiorio | facia
Trascrizions

Presso Bt R | R

Regtrazio

Presso Data gy ‘ Vol N
Dl 12/03/2011 2l ATTO PER GAUSA DIMORTE: sufcessione
13/02/2014
Togante ot e
UFFICIODEL. 7037201 519 990
REGISTRODPGY UT
CONED.
Trascriziong
Tresso ‘ bl R
07062012 a7 B
CUNE
Registrazione
Presso ‘ bt S
DAl 137027201 a1 ATTO PER CAUSA DT MORTE - successione
05/05/2017
Rogante

WNEO

|p bblicazione o ripro
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GIACOMO RELLECKE NASI
ARCHITETTO

Trascrizione
Treso ‘ Ban Reg. gen. ‘ Regpart.
21/00/2014 7190 5798
CUNEQ
Registrazione
Tresso Ban Reg. N Vo
DA 20/05/2020 1 DIVISIONE
ocal
Rogante Data Repertorio N ‘ Raceolta N
‘ 2070572020 56340 (@
Trascrizione
Presso B Rog gon T
CONSERVATORIADI | 11/06/2020 a7 351
CUNEQ
Registrazione
Presso Data VoL N

Per quanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;
* Lasituazione della propriet: il ventennio della C risulta
invariata;

« Lasituazione della proprieta ris

BENE N° 04 - PORZIONE DI FABBRICATO IN-COSTRUZIONE UBICATQ A PEVERAGNO (CN) - VIA.
PRADEBONI, 18

A

Rogante [ Data ‘ Repertorio N Raccolta N'
‘ 27/03/2001 ‘ 71136 .
... Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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CONSERVATORIADI | 07/05/2001
UNEO

Rogistrazione

Presso ‘ Data ‘ Reg N ‘ VoI "
T ry T
o6l
Rogante it ‘ Repertorio N° ‘ Taccoma ¥°
‘ 70773007 79521 ‘
Trascriions
Presso Data Reg gen. ‘ Reg.part
BT | 3070772007 2 w9
CONED
Rogistrazione

Presso ‘ Data ‘ Reg N° ‘ Vol "

Per quanto riguarda Iimmobile oggetto di pignoramento:

« Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

« Lasituazione della proprieta il della trascrizi risulta
variata;

La situazione della proprie

BENE N° 09 - TERRENO CANALE INTTERRATO UBIGATI A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

Periado Proprietd Ty
DAl 15705720021 ATTot
o066l
Rogante i Repertorio " Raccola i
GROSSONVOT | 15/08/3022 | 72705 1 1 L

Traserizione

'CONSERVATORIA DI 12/06/2022 13012 3778
Registrazione p h hl H
ubblicazic
T Bt ke Loa = At

rlpubbllcazmne o ripro
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Per quanto riguarda immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

« Lasituazione della t il dell i risulta
variata;

«  Lasituazione della proprieta

BENE N° 11-12-13-15-16-18 - TERRENI AGRICOLI UBICATI A PEVERAGNO (CN) - VIA
PRADEBONI

Teriods Froprict A

Del 12/06/2014 ATTO DENUNGIA DI SUCCESSIONE.

Data Repertorio ¥ | Raccola N*

Publco ueale 270672014 s 9990
Cuneo

Traserizione

Presso Data Reg gen. Reg part.
2170872011 7590 573
cunEo
Regitrazions
Fresso Bata Ty Vo N
Ferioda Proprieta A
Bel20/05/2020 ATTO DENUNEIA DI SUECE:
Rogante ‘ Data ‘ Repertorio N ‘ Raccala N |

Notalo o Grosso 2070572020 53 "

Traserizions

Fresso Dain Regpart.
T1/06/2020 T R
CUNED
egistrazione
“Pressa Data Reg.N* Vol N°

Dal20/05/2020%
066l

ZiC

2di4
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— NOTAIO V0 GROSSO. ‘zn/ns/mzu [%3“7 ‘

Trascrizione

Presso I D TE |
D[ 1170672020 T 351
CunEo
Registrazione

Per quanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascr
pignoramento;

ni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

ione della propri il dell i risulta

variata;

« Lasituazione della proprieta risulta variata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

(Allegato n.4 - Visure ipotecarie e Atti di Provenienza)

BENE N° 01 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (GN) - VIA PRADEBONI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di CUNEO aggiornate al 27/03/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

«  IPOTECA VOLONTARIA derivante da MUTUO
Iscritto a CUNEO il 09/09/2005
Reg gen. 9080 - Reg part. 1400
Quota: 1/1
Importo: € 340,00
Afavore di BANCA REGIONALE EUROPEA SPA
Contro XXX XXX, XXX XXX
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 170,00

Pubblicazic

st ripubblicazione o ripro
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Data: 08/09/2005
N repertorio: 24723
N° raccolta: 3536

Trascrizioni

«  ATTO GIUDIZIARIO
Trascritto a CUNEO i1 02/10/2023
Reg gen. 9142 - Reg part. 7516
Quota: 1/1
A favore di MASSA DEI CREDITORI DI XXX XXX IN LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE
Contro XXX XXX
Note: Lo scrivente precisa che al momento della vendita del presente LOTTO N. 4 sara necessario
procedere con una RESTIZIONE DEI BENI poiché tale sentenza dichiarativa di apertura della
liquidazione Giudiziale comprendere molti altri beni immobili non compresi nel lotto 4 A

BENE N° 02-04-09-11-12-13-15-16-18 - FABBRICATI E TERRENI AGRICOLI UBICATI A
PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di CUNEO aggiomate al 16/04/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizioni

«  ATTO GIUDIZIARIO
Trascritto a CUNEO il 02/10/2023
Reg, gen. 9142 - Reg. part. 7516
Quota:
A favore di MASSA DEI CREDITORI DI XXX XXX IN LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE
Contro XXX XXX
Note: Lo scrivente precisa che al momento della vendita del presente LOTTO N. 2 sara necessario
procedere con una RESTIZIONE DELBENI poich tale sentenza dichiarativa di apertura della
liquidazione Giudiziale comprendere molti altri beni immobili non compresi nel lotto 2.

NORMATIVA URBANISTICA

(Allegato n. 6 - Piano Regolatore - PRG)

BENE N° 01 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRAVPM b bl I Caz |(
Secondo il PRG del comune di Peveragno I ndgrt.
S U b lCAZIBhE 6 fipro
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Tenendo conto anche che il fabbricato ricade nella fascia dei 150 mt. dal torrente Josina.

BE

N° 02 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

Secondo il PRG del comune di Peveragno 'immobile ricade in zona E: agricola e produttiva secondo Art. 23;
zona Montana; Classi | secondo art. 36e acustica 3.

Tenendo conto anche che il fabbricato ricade nella fascia dei 150 mt. dal torrente Josina per il quale vi &
vincolo edificatorio

BENE N° 04 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA
PRADEBONI, 18

Secondo il PRG del comune di Peveragno I'mmobile ricade in zona E: agricola e produttiva secondo Art. 23;
zona Montana; Classi I secondo art. 36e acustica 3.

Tenendo canto ariche che il fabbricato ricade nella fascia del 150 mt. dal torrente ]osma pex \I quale vi &
vincolo edificatorio ol

BENE N° 09-11-12-13-15-16-18- TERRENI AGRICOLI UBICATI A PEVERAGNO (CN) - VIA
PRADEBONI

Secondo il PRG del comune di Peveragno I'immobile ricade in zona E: agricola e produttiva secondo Art. 23;
zona Montana; Classi I secondo art. 36e acustica 3,

REGOLARITA EDILIZIA

(Allegato n. 7 - Pratiche Edilizie)

BE

° 01 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A-PEVERAGNO (GN)=VIA PRADEBONI

Liimmobile non risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici 0 alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
Limmobile non risulta agibile.

Aseguito del he edilizie presso I'uff del Comune di Peveragno , sono state
rilevate insieme al tecnico comunale le seguenti pratiche edilizie che hanno caratterizzato il fabbricato:

Concessione Edilizia n. 12/97 del 19/06/1997 correlata all‘autorizzazione n. 124/97 del

05/03/1997 rilasciataai sensi art. 31 del 20/89 "Norme in Materia di Tutela dei beni culturali ,

ambientali e paesaggistici” : Ristrutturazione di fabbricato esistente con pa
@riaoad della superficie abitabil

tazic

_ Concessione Edilizia n. 84/99 del “’/""/Fi“ptﬂ?b”'@aaz’iﬁﬂe al@enra'ip r'o

s2didt
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(fascia rispetto torrente Josina) n. 83/99 del 01/06/1999 : Costruzione di basso fabbricato,
accessorio a fabbricato residenziale.

_ Domanda di Condono prot.n. 0014094 del 07/12/2004 in merito: Cambio destinazione d'uso di
parte del sottotetto e collegamenlo all'unita ahmu
uniti al Tievi e prospetti. ( non conclusa)

(Allegato N. 8- A

APE 1. 2024-220797-0001, valido fino al 22/03/2034

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico,

Siriscontra che ad oggi non vi & congruita edilizia sul fabbricato.

La pratica di condono del 2004 non & stata conclusa poiché non erano state fornite le integrazioni richiesta
dal comune e quindi tale pratica non ha avuto effetto. Pertanto sara necessario, a detta del comune,
riprendere tale pratica di condono e portarla a termine con le relative integrazioni del caso e relativo
aggiornamento catastale.

Successivamente, tramite professionista incaricato, sara necessario presentare la pratica per la domanda
dell'agibilita in quanto ad oggi viene riscontrato dal comune la mancanza di agibilita sul fabbricato

BENE N° 02 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

Limmobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici, Limmobile
risulta agibile

A seguito del rilevamento delle pratiche edilizie presso l'ufficio tecnico del Comune di Peveragno, sono state
rilevate insieme al tecnico comunale le seguenti pratiche edilizie che hanno caratterizzato il fabbricato:

- Licenza di Costruire n. 80/68 rilasciata in data 03/08/1968

- Abitabilita rilasciata in data 5/06/1970

- P.d.c. i accertamento di conformita- sanatoria n.22/2020 in data 15/04/2020

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro

s



ARCH. GIACOMO RELLECKE NASI
GIACOMO RELLECKE NASI
ARCHITETTO pia Caro Emanule 1,23 -VIGOTORTE

e s - Malk infostudiogm@gma.com

AP.E.n. 2024-110797-0002 valida fino al 21/03/2034

BENE N° 04 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA
PRADEBONI, 18

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri
Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile,

_Permesso di Costruire n. 2230/2012 in data 17/12/2012 per ristrutturazione edilizia in rif. al Piano
Casa.

_ Autorizzazione Paesaggistica n. 231/2012 del 28/11/2012 per lavori di ristrutturazione in rif. al
Piano Casa
con rispetto del parere vincolante secondo art. 146, comma 5, decorsi inutilmente i termini.

_Domanda c perla fabbricato:
Prot.n 13996/2011/0001697 del 08/02/2012. In merito il
ma che a quanto pare non sono state fornite.

Si allega alla perizia copia della pratiche edilizie indicate.

Ad oggi non necessita di AP.E. perché in corso di costruzione e di definizione dell'immobile.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

«  Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
« Nonesiste la dichiarazione di conformita dellimpianto termico.

«  Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Ad oggi si pub indicare che & in corso di definizione la situazione edilizia, ossia vi & congruita secondo ala
forma del fabbricato e il progetto ma vi sono delle differenze in merito alle divisioni interne degli ambienti
ma i avort erano in corso e sospesi ¢ quindi saranno oggetto di variante queste diversita al fine di poter
concludere i lavori e in modo conforme per ottenere Iagibilita secondo le normative cuce saranno in vigore
al momento dellintervento.

Si precisa che tale area & soggettaa v\ncnln vae:agglsncn per rispetto distanze dal tol i 1
secondo quanto era indicato nelle pre: ni delle autorizzazioni, sara necessario fichil Z |(
paesaggistico per e le opere.

Tente comunale pe‘:lesaﬁxun:re come pru:enlel e ﬁpuﬁb{mﬂ%i”@oﬁed @..e.ﬁi p ro
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Lo stesso discorso vale per il muretto di sostegno e le integrazioni richieste dal comune ma non tutte
pervenute.

BENE N° 11-12-13-15-16-18 - TERRENI AGRICOLI UBICATI A PEVERAGNO (CN) - VIA
PRADEBONI

Questi beni riguardano terreni li e non dip
menzionati,

peri fabbricati sopra

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 01 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

A carico dell'acquirente rimarranno gli adempimenti urbanistici tecnici per rendere congruo il fabbricato
secondo le normative attuali in vigore. Il costo per gli adempimenti necessari possono indicativamente

vertire attorno ai 6.000,00 € oltre oneri di legge.

BENE N° 02 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

(Allegato N. 5 Contratto di captazione acqua.)

Rimarranno a carico dell'acquirente le spese per la gestione e 'utilizzo del canale irriguo denominato
one n. CN5285 del Torrente Josina per la quota che dovra essere aggiornata e calcolata dal tecnico
specializzato e si fa riferimento alle vecchie ipartizioni redatte dal dott. Agronomo Francesco Scotta -

franco@rancoscotta.com.

siall lla per

hie ripartizioni delle

BENE N° 04 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA
PRADEBONI, 18

marranno a carico dell'acquirente i vincoli ed oneri che saranno quantificati dal gagaune per Fistwtoria .
delle pratiche aperte e scadute sulla casa in corso di costruzione e relativo muretto g@bbTI Caz |
ripubblicazione o ripro
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BENE N° 11-12-13-15-16-18 - TERRENO UBICATO A PEVERAGNO (CN) - VIA PRADEBONI

Non sono presenti vincoli od oneri condominials

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

1l sottoseritto perito Arch. Giacomo Rellecke Nasi ha periziato i beni suddividendoli in diversi lotti per
rendere una pit agevole valutazione e quindi una miglior capitalizzazione nella vendita dei beni che sono
localizzati in zone diverse e con diversa destinazione d'uso.

1l valore commerciale dei beni periziati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dellimmobile, caratteristche ¢ pecliarita dela zona oltr che dalla facila di raggtungimeno, stato di

, finitura e confort, consistenza, regolarita forma, sussistenza
di eventuali vincoli e servitii passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della
domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed
esperita un’attenta e puntuale ricerca volta a determinare I'attuale valore di mercato indicando sia il valore
per i di eventuali e correzioni della
stima, hanno concorso a determinare il pit probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili
oggetto della stima.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito;

LOTTO4A

« Bene N° 01 - Fabbricato civile ubicato a Peveragno (CN) - via Pradeboni

Trattasi di abitazione civile libera su tre lati su 2 pani £1.Liimmobile non ha una proprieta recintata, Ia
sua particella (1152) & ape i i passaggio nei confronti della proprieta
di terzi (part. 1306). Al piano mu-mnn mobile & caratterizzato da porticato esterno sul lato Est del
fabbricato. Internamente al piano terreno troviamo tre locali sgombero, una lavanderia, due
disimpegno(corridoi) una cantina e un ripostiglio; al Piano primo si accede da scala interna e troviamo
cucina - soggiorno, due camere da letto, un bagna e un ripostiglio; al piano sotto tetto si accede dascala a

chiocciola interna e troviamo un bagno di servizio, due locali sgombero e una porzione di sotto tetto
impraticabile.
Identificato al catasto Fabbricati

Fg. 33, Part. 1152, Sub. 3, Categoria A2, Graffato 1152,

L'immobile viene posto in vendita per la quota del 50% della proprieti & 50% della nuda
proprieta.

Con riguardo al sopralluoghi eseguiti, a quanto rilevato da un esame esterno del fabbricato sopra
descritto, al suo stato di manutenzione, all'ubicazione nonché.alla sua esposizione, avendo potuto
visionare le unita immobiliari nel modo migliore possibile e tenendo conto delle caratteristiche
riscontrate, con riferimento alla superficie commerciale sopra indicata e calcolata, o scrivente ritiene di
indicare, in via prudeniale, il piit probabile valore di mercato, adottando un criterio di stima secondo la
norma UNI 11612 del 2015 su elementi oggettivi e da fonti ufficiali, giustificabili considerando un valore
medio di mercato della zona in cui & ubicato il bene immobile. | parametr di riferimento, O.M.., Borsino

Immobiliare e Immobiliare.it sono stati rilevati in data 27/02/2024 P b bI . .
Valore rilevato del bene: € 131.962,60 ] i LS lo stato
luoght e difformita e an deprezzamento] p .- Fipro
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valore stimato approssimato paria 110.000,00 € + oneri dilegge. A tale valore rilevatosi deprezza
perla quota messa in vendita del 50% e 50% della nuda proprieta.

Pertanto I'immobile per il 50% della proprieta messa in vendita in considerazione dell'eta dei soggetti
per la valutazione della nuda proprieta anch'essa messa in vendita per il 50% si pud indicare che il
valore del bene messo in vendita ad oggi & pari a € 50.000,00 + oneri di legge.

Lanorma di riferimento per calcolare I'eta dell usufruttuario é la DM, 12 dicembre 2019 - in G.U. n. 293 del
14.12.2019 - in vigore dal 1° gennaio 2020

Bene N° 02 - Fabbricato civile ubicato a Peveragno (CN) - via pradeboni

Trattasi di abitazione civile libera su quattro lati 2 piani f. L'immobile non ha una proprieta recintata, la
sua particella (915) & aperta e parte di essa & soggetta a servit di passaggio (strada bianca, passaggio
mezzi agricoli) + serviti di passaggio canale irriguo sotterraneo denominato Derivazione Fluviale
(CN5285 dal tor

portoni per I'ac locale tecnico
elocale deposito. Al piano primo si accede sia tramite scala esterna che scala interna e troviamo un
corridoio che unisce tre camere, una sala, una cucina e un bagno; tramite scala interna accediamo al
piano sotto tetto ad oggi non abitabile
Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 33, Part. 915, Sub. 1, Categoria A2, Graffato 915
Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Con riguardo al sopralluoghi eseguiti, a quanto rilevato da un esame esterno del fabbricato sopra
descritto, al suo stato di manutenzione, allubicazione nonché alla sua esposizione, avendo potuto
visionare le unit immobilari nel modo miglore possbile ¢ tenendo conto dele caratterstche
, lo scrivente ritiene
prgeraitn prudenziale, il pia probabile valore di mercato, adottando un criterio di stima
secondo la norma UNI 11612 del 2015 su elementi oggettivi e da fonti ufficiali, giustificabili,
considerando un valore medio di mercato della zona in cui & ubicato il bene immobile. | parametri di
viferimento, O.M.I., Borsino Immobiliare e Immobiliare.it sono stati rilevati in data 27/02/2024

Valore rilevato del bene: € 103.762,00 con un deprezzamento pari del - 5% per le servitii di
passaggio e iguo nel cortile p pari a 98.600,00 €
+ oneri dilegge

Bene N° 04 - Porzone di fabbricato n costruzione ubicato a Peveragno (cm Via Pradeboni, 18

P rimasto
in corso di costruzlone, da ultimare. Real7Zata I stFitlra gFez7 o 12 COpErUracon relativo piaho
interrato per uso autorimessa e locale tecnico. Il fabbricato ¢ libero su 3 lati ed & contiguo con un
vecchio fabbricato (cascina da recuperare).
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 33, Part. 1227, Categoria F4, Graffato 1227
Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Con riguardo al sopralluoghi eseguiti, a quanto rilevato da un esame esterno del fabbricato sopra
descritto, al suo stato di manutenzione, allubicazione nonché alla sua espusl'uune, avendo Ivululu
visionare le unita immobiliari nel modo migliore possibile e tenendo cn
sconn oty hlicazic

di indicare, in via prudenziale, il pit prnhzhlle val i npercato, adottando un_criterio di stim:

secondo la norma UNI 11612 del zoﬁ'p q@&zlm&u@uﬁipro

sadia
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considerando un valore medio di mercato della zona in cui & ubicato il bene immobile. | parametri
riferimento, 0., Borsino Immobiliare e Immobiliare.it sono stati rilevati in data 27/02/2024

Valore di stima del bene: € 55.500,00 + oneri

Bene N° 09-11-12-13-15-16-18 - Terreni ubicati a Peveragno (CN) - via pradeboni
Trattasi di particelle di terreno identificati al catasto Terreni - Fg. Part. 864-241-246-490-1221-
1235-1587-1588

Valore di stima complessivo dei terreni, deprezzato del - 10 % per le servitu esistenti, pari a
€11.000,00 + oneri di legge

Ai sensi e per gli effetti del disposto di cui al D.M. 37/08, si rende edotto che il trasferimento delle unita
immobiliari avviene in assenza della dichiarazione di conformita (DiCo) o di rispondenza (Di.Ri) degli
impianti, dellassenza della documentazione necessaria ai fini edilizi come menzionato in perizia e delle
difformita indicate.

Di questo specifico aspetto parte aggiudicataria ai sensi dell'art. 13 del citato decreto dovra accettare il
trasferimento, dando pure atto:

- Che il prezzo pattuito ha tenuto debito conto di tali rilevanze;

comuni e di essere a conoscenza dello stato di fatto dei

- i aver visionato le uni
luoghi;

mmobiliari e le loro p:

- Di farsi carico degli oneri e delle spese necessarie per 'adeguamento degli impianti e di ogni eventuale
danno a cose /0 persone che possa derivare dalla mancata conformita rispetto alla normativa in
materia di sicurezza.

- Delle difformita catastali e urbanistiche da dover sanare i Tufficio tecnico del Comune
per conoscere liter e le spese delle procedure necessarie in vigore al momento dellintervento.

11 tutto viene trasferito a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con
annessi diritti, azioni, ragioni, servitl attive e passive, apparenti € on apparenti, comé fino ad oggi
praticate o costituite in forza di titoli di proprieta e possesso, fissi ed infissi, annessi e connessi,
adiacenze e pertinenze, come visto e piaciuto e come sino ad oggi goduto in forza dei titoli di
propriet e del possesso.

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Tacniiicaiiv | Superficie Vatore Valore Quota in Torate
con convenzionale | unitario | complessivo |  vendita
ot TPRma | 7R0M0€/ma | €T3L6260 | 10000% | 0% staoTuoght
Eabbricao cvle
Peveragno (CX) “T%servit | € 50,000,00
viapradebont A
Quota n vendita
0%
Tene 07 TSim | SW000€/ma | €T0376200 To000% B
boricatn civile
Peveragno (C8) - 0 servic
Pl €98.600,00
Tene V0T ToTg0me | S000€/ma | €550000 Tow00
e di
fbbricioin
T €55.500
Peveragno (CN)
Via radcbon, 16
AT T50€/mg | €1Z36700 To0%
10 servie
Peveragno (CN) prosensi 11.00000°€
viapradebont srrotondato per
diern
Valore di stima: 215.100,00€

Vicoforte, li 24/05/2024

LEsperto ex art, 568 cp.c.
Arch, Rellecke Nasi

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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e s - Malt infostudiogrm@gmalcom

ELENCO ALLEGATI:

<

N°1- VERBALI DI SOPRALLUOGO

<

N° 2- RELAZIONE FOTOGRAFICA

<

N° 3- VISURE E PLANIMETRIE CATASTALI

%

N° 4 - VISURE IPOTECARIE E ATTI PROVENIENZA

<

N° 5 - CONTRATTO CAPTAZIONE ACQUA

<

N° 6 - PIANO REGOLATORE

<

N° 7 - PRATICHE EDILIZIE

<

N°8-APE.

<

N°9-VALORI COMMERCIALI

v N.10- C.D.U. TERRENI

L'Esperto exart. 568 c.p.c.
Arch. Rellecke Nasi Giacomo

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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