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INTRODUZIONE

Prem

1l sottoscritto ARIAUDO geomen Giorgio, & regolarmente iscritto all’albo dei Geometri della
pro i Cune sulente Teenico del Tribunale di Cuneo in elenco al n. 5996,
Valutor immobilire (‘emﬂmm ai sensi della norma UNT 11558:2014, con studio in Savigliano,
Via Trento 48 (tel 0172.74083)

A seguito dell'incarico ricevuto previo visto sgli atti in data 300062024, dal Giudice Delegato
(dottssa Natalia Fiorello ) della procedura di Liquidazione Giudiziale N. 1312024 Sentenza n.
22/2024 pubblicata il 1405/2024 Rep. N. 2812024 del 14/05/2024, effettuate le opportune verifiche
ed accertamenti, con sopralluogo all‘mmobile in data 08/10/2024, riferisce di seguito la propria
valutazione elaborando una relazione di stima cosi composta

INDICE:

- Identificazione dei beni immobili ogeetto della vendita
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- Stato di possesso
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TIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI O

CORPO A
Proprieths per la quota di 1/1 di capannoni pmdunm  piano tert ¢ relaivo blocco uffc su due piani
fuori tema, per una superficie commerciale
7200mq

L'UL & situata in zona artigianale del

1 con area esterna di pertinenza di circa

omune di Marene (CN) Via Guglielmo Marconi n. 129

Identificato a catasto terreni: (ente urbanc)
« Comune di Marene (CN)
* Intestazione
« Ente Urbano
« Foglio 17, part. 107/parte
« Toglio 17, part. 146/parte

Tdentificato a catasto fabbricati:
A) Comune di Marene (CN):
Intestazione:
+ N | NN BN BN DN N .
Diritto di: Proprieta’ per.1/1.

 Foglio 17, part. 146, sub 8, cat. D/7, R.C. 7.720,00 €, VIA GUGLIELMO MARCONI n.

129 Piano 1. FRAZIONAMENTO E FUSIO. v.e del 21/04/2023 Pratica . CN0048798 in atti

dal | | 26042023 Protocollo. | NS ENTRATE.AGEV-STLREGISTRO

UFFICIALE.1763956.21/042023 mmm AMENTO E FUSIONE (n. 48798 1/2023)

Toglio 17, part. 107, sub 8, cat D/7, RC. 15/641.18€. VIA GUGLIELMO MARCONI n.

129 iano T-1,pisno S1-1:2. FRAZIONAMENTO del 2104/2023 Pratica n
1042023

797 in
rotocollo NS n. ENTRATE.AGEV-STLREGISTRO
1/ 042023 FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO DI DIRITTI

ani
UFFICIALE. 17639
(. 48797.12023)

B) Comune di Marene (CN):
Intestazione:
1 sede in CUNEO (CN)

I A to
Superficie per 1/1. Derivane da Atto del 16092010 Pubblico ufficiale TESTA
MICHELE Sede BUSCA (CN) Repertorio n. 25124 - COSTITUZIONE DI DIRITTI
REALI A TITOLO ONEROSO Nola presentata con Modello Unico n A1l
Reparto PI di SALUZZO in ati dal 05/1022010. Nel documento sono indi
dentficativt catastal dellimmobile originari del'atuale MARENE (959, (('\;
Foglio 17 Particella 107 Subalterno 3
OMS. - SORDELLA SRL. (CF 00168820041) sece in MARENE (CN) Diritto di:
Proprieta’ per area per 1/1. Derivanle da Atto del 05/102015 Pubblico uffciale
SS— .. 5USCA (CY) Repetoion 31263 FUSIONE DI SOCIETA
RAZIONE Nota presenata conModlo Uricon. 4733.22015 Reparto
bl SAL00 i 140
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« Foglio 17, part. 107, sub 7, cat. D/1, RC. 694,00 €. VIA GUGLIELMO MARCONI n
Piano T-2. VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 16/11/2017 Pratica n.
CN0218569 in att dal 16/11/2017 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (. 31256.1/2017)
Annotazioni: Classamento ¢ rendita validati

Coerenze part 107
- Nord: altra i part. 146 n parte stessa ditta
- Sud: Via Guglielmo Marconi
-aBst altra i, part 71 (altra dita)
-aOvest:altra ui. part 96 (altra ditta)

Coerenze part 146
- a Nord: alta wi. part. 96 (alra ditta)
-8 Sud: altra i part. 107(stessa ditta)
- Est:altra ui. part 71 (alta ditta)
-aOvest:altra u.i. part 96 (altra ditta)

Georeferenziazione immobili in Marene:
Latitudine: 44,66320466864271.
Longitudine: 7.743369612503053

Classe sismica
‘Zona sifmica 4 (pericolasith sismica molto bassa)

Zona climatica

zona climatica E, Gradi-giomo 2639

Atestato di prestazione energetica: in corso di definizione
Nel dettaglio:
mune di Ma ividuati al Catasto fabbricati

Gli Co rene, indi
come Foglo 17, bl m Subaltero 8, e Paticella 107, Subalterno 8, entrambi appartenenti
alla categoria D/7 e sono destinati @ uso artigianale/industriale.

E inolire presente un diritto di superficie a favore di terzi relativo ad un impianto fotovoltaico in
copertura con locali tecnici identificato dalla Partcella 107 subalterno 7.

L g o i v a. RS S e R
221 d ei carichi.

La prima porzione del fabbricato & destinata agli uffici amministrativi, sviluppati su due livelli
collegati da una scala interna in muratura. Al piano terra i trovano i uffici operativi con accesso
diretto all'area produttiva per una supervisione immediata delle attiviti, ol ad archivi, un locale
tecnico, spogliato, servizi igienici dedicats al personale operativo e una mensa.

11 piano primo ospita invece gl uffici dirigenziali e amministrativi, suddivisi in ambienti funzionali
‘comprendenti uffici, un locale sgombero, un archivio, una sala riunioni e servizi igienici riservati agli
impiegati. 1 riscaldamento & garantito da ventilconvettori distribuiti nelle aree principali, mentre

Enar =SSP lica it
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Dal b!onco uffici a oo e accede direttamente al capannone principale, realizzato da una
ta negli anni 70, caraterzzata da copertura 8 shed in stle tpico del
penodu o Bl it per lottimizzazione della luce naturale.
zona di magazzino per 1o stoccaggio e due aree operative con spazi adeguati per Tinsallaions ¢
Putilizzo di macchinari, oltre alla movimentazione delle merci. Le altezze nteme risultano idonee
Jevcnsiond bt o ikl mplegn il st st el porrone
ovest del fabb instalati i nella presente vendita)
La struttura & dotata di impianti di supporto alla produzione, tra cui un sistema di aria compressa
distribuito, blindosbarre per la conduzione dellenergia eletirica, canali di aspirazione fumi, ¢ un
sistema di idranti intem. I presente anche un impianto antifurto per la sicurezza dei locali. Gli accessi
all'intemo del capannone sono garantiti da portoni industriali in metallo, sia a scorrimento che
impacchetiamento, progettati per consentire Iingresso agevole di mezzi pesanti

divisa in una

Sul medesimo lotto verso est, & presente wn altro capannone industriale prefabbricato, realizzato negli
anni ‘80, con struttura portante in cemento armato precompresso e tamponature esteme in pannelli
prefabbricati. Allinterno ¢ presente un sistema di movimentazione con due carroponti (compresi nella
presente vendita). L'immobile ¢ dotato di un canale di aspirazione fumi e impianto di aspiratori ad
aria compressa distribuit nelle aree produttive, funzicnali per la ventilazione e aspirazione specifica
delle lavorazioni.

E blocgo prefabbricato servizi per il personale,
:pughulmu ltrezzato ¢ n 2 servizi igienici
11 capannone & organizzato con una zona dedicata allo stoccaggio delle materie prime e prodotti finiti,

eralha do wlefiie i omiBbtre fcooms, S e e perssns d s compea
impianto di aspirazione.

Entrambi_i. capannoni sono dotati di piastre. riscaldanti, alimentate a metano, strategicamente
posizionate per garantire un riscaldamento uniforme sulla sottostante superficie lavorativa,

1l capannone principale (porzione realizzata anni *70) ¢ collegato direttamente llunita immobiliare
censita al Foglio 17, Particella 146, Sub. 8, che include una grande zona di lavorazione e un'area per
deposno-mxgxzzmo destinata allo stoccaggio dei materiali. Allintemo si trova una piccola zona
icata @ uffici e servizi igienici. Questa porzione di capannone risulta costruito in cemento
prefabbncaw on tamponamenti prefabbricati ¢ una s due falde, oltre ad una porzione di
collegamento realizzata in ferro e copertura ad una falda

Le aree esteme del complesso sono ampie ¢ ben organizzate, con spazi di manovra sufficientemente
grandi per camion ¢ veicoli industriali; sono inoltre presenti aree destinate al parcheggio e allo
stoccaggio temporaneo dei materiali. La disposizione degli edifici e Torganizzazione logistica
‘garantiscono una gestione efficiente delle operazioni di movimentazione merci. E* inoltre presente
una struttura metallica leggera con reti, a ridosso del locale tecnico di cui alla part 107 sub 7,
utilizzato per parcheggio autovetture.

Pubblicazic
ripubblicazione o rip

OSTUDlO




CORPO B

Proprieti per la quota di 1/1 di terreno ricadente allinterno di area ed impianti produtivi, artigianali,
ed industriali, attualmente coltivato a seminativo privo di diritt irrigui, accessibile con diriti di
passaggio su beni di terzi a sud del lotto, con andamento pianeggiante ¢ forma pressoché regolare. 11
terreno ¢ collocato in zona SUE. 22 (area ed impianti produttivi, artigianali ed industriali ¢ confermati
e di nuovo impianto, nonché aree agncme di salvaguardia ambientale ¢ aree di futura espansione del
centro abitato ) nel Comune di Marene (C

Tdentificato a catasto terres

sede in MARENE (CN) Diritto di: Proprieta'per 1/1

Comune di Marene (C:
Fg. 17, part 69, qualith seminativo irriguo, classe 2, superficie 6.221 mq, RD. 57.83 €,

RA 4337€
TABELLA DI 2021 Prsican TRASMISSIONE DATIAGEA AT
SENSTDEL DL 10 300X 563

Ist2412001)

Ataston: oo oty gt s o 1 3103001, 353 comatocon modfeasont el e
2411,2008 .

£ i

Coerenze terreno (da nord in senso orario)
T 17 particella 23,37, 38, 71,39

Georeferenziazione immobili
Latitudine: 44.664754
Tongitudine! 7,744130

Classe sismica
zona sismica 3 (Zona con pericolosita sismica bassa, che pud essere soggetta a scuotimenti
modesti.) come definito da deliberazione della Giunta Regionale n.6-887 del 30 dicembre
2019,

Zona climatica
soma limaica B ISonobreal

anpiiament dispos dl Sndaco)

ncssario por manienere n ciwes conforieole ell aiiaion,

deg

e maggiore  la necesit i tenes aceeso mpiantofermico,)

nel dettaglio:
Proprieti per la quota di 1/1 di terreno con destinazione wbanistica artigianale ed industriale ad oggi
coltivato a seminativo privo di dirit irigui, accessibile con diriti di passaggio su beni di terzi a sud
del lotto, con andamento pianeggiante ¢ forma pressoché regolare, collocati in zona SUE 22 (area ed
impianti produttiv, artigianali ed industriali ¢ confermati ¢ di nuovo impianto, nonché aree agricole di
salvaguardia ambientale e aree di futura espansione del centro abitato ) nel Comune di Marene (CN).

0 a cielo aperto, a sud del mappale, per uso imiguolscolo acque dai mappali

i G

Attualmente i terreni sono condotti a seminativo, I terreni sono direttamente accessibili da
Marconi percorrendo una stradin sterrata ubicata a nord delle particella 147-42-41-68-40 ¢ 39,

1l complesso dei terreni sviluppa un superficic complessiva di 6.221 mg circa 1,63 g.te pasi
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ONE SOMMARIA

CORPO A

Carattristche zona: D - Area ed impianti produttivi, artgianal ed industriali ¢ confermati ¢ di
nuovo impianto

Servizi della zona Limmobile in questione & situato in zona produttiva

Caratteristiche limitrofe: D - Area ed impianti produttivi, artigianali ed industriali ¢ confermati e di
nuovo impianto

Collegam. pubblici (km): < 1 KM ai mezzi pubblici (autobus), <3 km ingresso autostrada
CORPO B

Carateristiche zona: zona agricola del teritorio rurale, a ridosso della area edificata di Via G-
Servizi della zona 1 terreni s trovano in zona agricola in aderenza ad arce edificate. Lo stesso

terreno ricade in zona SUE (strumento urbanistico esecutivo) 22 del PRGC
del Comune di Marene.

eristiche limitrofe: Area ed impiant produttvi, artigianali ed industriali ¢ confermati ¢ di nuovo
impianto -

S - Aree agricole di salvaguardia ambientale ¢ aree di futura espansione

del centro abitato -

z0na ad uso agricolo, con campi coltivati per lo pii @ seminativi, posti a

ridosso di area artigianale edificata

Collegam. pubblici (km): > 1 km ai mezzi pubblici (sutobus), > 15 km alla stazione ferroviaria di
Savigliano, 5 Km da casell dale Marene sulla AG (

TATO DI PC

CORPO A

L'immobile oggetto di valutazione risulta libero. All'intemo sono presenti beni mobil aggiudicati a
soggetto terzo, che sta procedendo con la rimozione (che dovrh concludersi entro i1 31/12/2024)

CORPO B

Sul terreno in esame era in corso un contratto di affito ai sensi ex art 45 legge 203/82 tra OMS
Sordella srl ¢ Vassallo Sebastiana della durata di anni 3 a partire dal 13/572022 con scadenza 11-11-
2024, Canone di affito annuo Euro 408,00, Contrato sottoscritto in Alba il 14/06/2022 presso le
ria. Contratto Registrato telematicamente ad Alba in data
1639 serie 3T dall'Unione Provinciale Agricoltori

A far data dal 12/11/24 il bene risulta libero. (vedasi contratoallegato)

2023 al numero
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VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

CORPO A

411 nessuna

4.1.2 - Convenzioni i ¢ provv. iugale: nessuna.
413 - Ati di asservimento urbanistico: nessuna

414 - Altre limitazioni d'uso: Previa lettura dele prosenicn EEEEG_—_——
- i ividuati durante Ia ri rovenienza:

1)Desunto da Trascrizione r.g. 3531 r.p. 2871 del 25/05/2023 -Atto notarile pubblico Notaio Testa Michele
ep. BN Servi il deroga a distane el

Difme e [t g oy o0 ARSI, o meits pelics Neto Terts Micide
rep. BRI Servita i deroga o distanz

3)Desunto da Trascrizione r.g. 3529 r.p. 2869 del 25/05/2023- Afto notarile pubblico Notalo Testa Michele.
ep. B2 Compravendia
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4)Desunto da 3238 1. 2463 del

RSB VLo

i o, A 61 L 3340 62 R B

T o PR T 31 B 1170 5 550250 CTNOONG AT BT
AT L ST E————————— AT ATEE SASTA T AT
SEETTAEA, CoREN SN, PEEMTT ANl L RS DET BLTTL b COSTTERE AFAYGRE 55 CALLCD DELLE

SRR A T M) OME T FAHTIA T ALLES AL EEEITE S0 A LTI DT zrrumr

SDesunto da . 4710 r.p. 3587
Notalo Amianto Paolo rep. 28545/17073 - Servitu' i deroga alle distanze legali
ot E——

6)Desunto da
Notao Testa Micel ep. AT Are . Dt superficie

i 85LARE L L SOl 1 META QUADRATE 14 EUEMASEENTOSEES T S0LLE UL A O ENUACLS

FECEANOLE

= - Pubblicazic
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Desunto da g 8799 r.p. 6678 del y 317102008
Nota

,, 31102008

9)Desunto da Trascrizione r.g. 2705 rp. 2152 del 170472001 — Atio Notarile pubblico del 23/03/2001
Notal Borano Caro . #0344 SERVITU' DI PASSAGGIO

10)Desunto da 1358 ep. 1111 Notalo
Borro Florella rep. 18344 Trasferimento diriti fabbricabilita per vincolo

gt St 4 e Pubblicazic
o ciripubblicaziesie o rip
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g
£

- Vincoli ¢ oneri gi

idici che saranno cancellati (e/o ristredti

ura e spese della procedur

42.1 - Tscrizioni;
1) Iscritta a Saluzzo ai n. reg. generale: 4642; reg. particolare: 509 del 11/072012

Ipoteca volontaria derivante da Concessione A Garanzia Di Mutuo Fondiario

Atto notarile pubblico rep 27687/14798  del 05/07/2012 notaio Testa Michele con sede a Busc
Soggetton. 1 In qualita di CREDITORE IPOTECARIO Denominazione o ragione sociale I

I cili lunit len. 1 Peril diritto di
PROPRIETA' Per la quota di 1/1

Soggetto contro

Soggetto n. | In qualita di DEBITORE IPOTECARIO Denominazione o ragione sociale I

1 Peril
diritio di PROPRIETA' Per la quota di 1/1
Tmporto totale: 1.200.000,00 €
!mpnr\n capitale: 600.000.00 €
ta: 10 anni

l it negoziale n 1

e  Catasto Foglio N. Sub Categoria Consistenza Indirizzo
ane ¥ ] D7 Via Guglielmo Marconi n. 129
Marene ¥ 17 n D7 Via Guglielmo Marconi n. 120
Annotazione n. 320 del 25/05/2023 (restrizione beni)
Descrizione SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA
Data 18/05/2023 Numero di repertorio 38807/23793
Notaio TESTA MICHELE Codice fiscale TST MHL 50A07 1470 M
Sede BUSCA (CN)
Comune  Catasto Foglo N. Sub. Categoria Consistenza Indirizzo
Marene ¥ 17 146 9 D7 Via Guglielmo Marconi n. 129
Marene ¥ 17 o107 9 F1 1080 Via Guglielmo Marconin. 129

A favore (come nella formalita originaria)
Sopgetton. |
D

o ragione sociale

Contro (come nella formalit originaria)
Soggetton. 1 I o ragione sociale

alen. 1

2) Tseritta a Saluzzo ai n. reg. generale: S917; reg. particolare:691 del 02/0820

1 - -
Atto notarile pubblico rep 35712/21428 del 31/07/2019 notaio Testa Michele con setle a I C az I (

cggetton. 1 In qualita di
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D orcilio ipotecario eletto - Relativamente allunita negoziale n. 1 Per il dirito di
PROPRIETA' Per la quota di 1/1
Soggetto contro
Soggetto n. 1 In qualith di DEBITORE IPOTECARIO
allunita

negoziale n. | Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 1/1

Importo totale: 2.400.000,00 €
Importo capitale: 1.200.000,00 €
durata: 10 anni

Unith negoziale n.1

Comune Catasto Foglio N. Sub. Categoria Consistenza Indirizzo
Marene ¥ 17 146 2 Via Guglielmo Marconi n. 129
Marene F 17 146 4 D7 Via Guglielmo Marconi n. 129
Marene ¥ 17 146 7 Entecomune Via Guglielmo Marconi n. 129
Marene ¥ 17 107 4 Via Guglielmo Marconi n. 129
Marene F 17 146 - eneubano Via Guglielmo Marconi n. 129

‘Annotazione n. 321 del 25/05/2023 (restrizione beni)

Descrizione SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA
Data 18/05/2023 Numero di repertorio 38807/23793

Notaio TESTA MICHELE Codice fiscale TST MHL 50A07 1470 M

Sede BUSCA (CN)

Comune . Cafasto Feglio. N. Sub. | Categoria Consistenza Indirizzo
Marene. ¥ 17 146 1 9 D7 Via Guglielmo Marconi n. 129
Marene. F 1721079 F1'. 1080 Via Guglielmo Marconin. 129

A favore (come nella formalita originaria)
Soggetion. |
D

o ragione sociale

negoziale n. 1

Contro (come nella formalita originaria)
Soggetion. 1 1 o ragione sociale

'\ :tivamente alluniti negoziale n. |

422, Pignoramenti/Trascrizione sentenza liquidazione:

Trascritto a Saluzzo ai n. reg, generale: 1351; reg. particolare: 1100 del 27/02/2024
Atto Giudiziario Tribunale Ordinario Cunco del 15022024 rep. n. 652 derivante da Verbale di

pignoramento immobili
Sogge e

- - Relativamente alluniti negoziale n. 1 Per il diritto di
PROPRIETA' Per la quota di 1/1

Soggetto Contro
‘unith negoziale n. 1 Per il dirtto di PROPRIETA' Per la quota di 1/1

Unité negoziale n.1
Comune  Catasto Foglo N. Sub. Categoria Consistenza Indirizzo

e s memepeishlicazic
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Traseritto a

aluzzo ai n. reg. generale: 3709; reg. particolare: 3064 del 29/05/2024

Trascizione senenza apetara dell liuidazione. giudizale  fima di Trbunale i Cuno of
96001240041, atto giudiziario del 14/05/2024, rep.28  trascrito a Cunco in data 29/5/2024, ai R G.
3709, RP, 3064

Favore Massa Creditori della Liguidazione G
unith negoziale .1, per il dirito di proprietd, per la quota di 1/1
G

Dirito di: Proprieta

per 11
Unith negoziale n 1

Comune catasto fogio n sub natwa  consist  Indirizzo

Marene F 17 146 8 D7 - ViaG.Marconi, 129P.T,
Marene 17 107 8 D7 - ViaG.Marconi, 129P.T.1
Marene T 17 6 terteno 21 mg

unit negoriale .. per i diito di propritis per 'area, pe a quota i /1

Diritto di: Proprieté
per Parea per 1/1

A firma di Tribunale di Cuneo ef:: 96001240041, atto giudiziario del 141052024, rep 28  traseritto
Cuneo in data 29/5/2024, ai R G. 3709, R P. 3064

Unité negoziale n 2

Comune catasto. fogho n  sub natum  consist  Indirizzo

Marene T 1707 7 Dl - ViaG.Marconi, 129PT2

423, Alfre trascrizion: nessuna

424, Altre limitazi

duso: nessuna

izio di conformiti urbanistico-edilizia ¢ catastale:

431, Conformiti urbanistico edilizia:

A seguito dell’esame della documentazione urbanisticoledilizia visionata e recuperata
nellarchivio comunale, meglio descritte nel capitolo 7 che segue, il sottoscritto ha rilevato

alcune tramite | tazione di in
sanatoria per correta rappresentazione dello stato dei luoghi e/o ripristino stato dei luoghi;
nel dettaglio

- All'interno delle nith oggetto i sona rilevati lievi spostamenti di tramezzature interne

Oblazione stimate € 300000
Oneri totali stimati: € 17.00000
(spese tecniche, iva e contributi cassa esclusi)

Nb: In relazione alle verfiche di sanabilita delle difformit registrate sugli immobili, pur
nella volonta da parte del sottoseritto di fornire dati e informazioni complete nel rispetto
dell‘incarico. ricevuto, in ordine alle limitazioni d'indagine esposte, lo scrivente deve
constatare la pratica impossibilita di fornire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul
punto. Daltra parte, per la natura ed i limiti insit del mandato rimesso al tecnico, non pare

possibile intendere questo finanche fso a sosiire I :;pn.;nwm che comps
B e R HRblicarTt
consultazioni svolte, rimandano pﬁﬁm?@azi@ mé&o rl p

pratica completa di elaborati sc
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rispetto. del mandato ricevuto e delle limitazioni rappresentate, quanto contenuto nel
presente elaborato & da intendersi formulato in termini orientativi ¢ previsionali e, per
quanto attiene gli importi economic, in indirizzo prudenziale, ¢id al fine di avere un quadro
wiile di massima per le finalita peritali. In w/nhmww. pertanto, ¢ da precisarsi che quanto
indicato, pub essere soggetto a possibili m che le assunzioni
sono state operate in ragione della nomativa \‘Agen/e al momento del elaborazione della
relazione peritale.

432, Conformiti catastale:

Catasto Terr
Non vi sono nmgnlmu a eatasto terreni.

Oneri catastali total stimati € 0
(diriti catastali, iva e contributi cassa esclusi)

tasto Fabbricati:

Alla luce delle considerazioni di cui al punto 431, ad avvenuta regolarizzazione della parte
edilizia sar lisporre una  variazione catastale docfa per corretla
iRzl fio aa Tuoghi,

A giudizio dello scrivente, le difformita di cui sopra non incidono in modo significativo
sullatsibuzions della rendita catastale, pertanto in questa fase di stima non & stata
predisposta varlazione catastale Doefa
Oneri catastli total stimati per variazione catastale: € 600000
(it catastal, iva e contributi cassa esclusi)

CORPO B

411 nessuna

4.1.2 - Convenzioni provv. d' i iugale: nessuna
413 - Ati di asservimento urbanistico: nessuno
4.1.4 - Altre limitazioni d'uso: nessuna

42-Vi i giuridici i (elo ris a cura e spese della procedura:

4.2.1- Iscrizioni: nessuna

Pignoramentiz nessuno

Altre trascrizio

Trascrizione sentenza di apertura della liquidazione giudiziale: a favore Massa Creditori della

u_nl: ?mm[e 1.1 peril it d proprc, et g i 11 Puhblicazic
ripubblicazione o rip
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A firma di Tribunale di Cuneo cf. 96001240041, atto giudiziario del 1410572024, rep 28/24 trascritto
aCunco in data 29/05/2024, ai RG. 3709, RP. 3.064.
= Unité negoziale n 1

consist.  Indirizzo

Comune catasto foglo n  sub  nawra
Maene  F 17 6 8 D7 Via G. Marconi, 120 P.T
Maene F 17 107 8 D7 - ViaG Marconi, 129P.T.1
Maene T 17 6 terreno 1mg

unité negoziale n.2, per il dititto di proprietd per I'area, per la quota di 1/1
C: Diritto di: Proprietd

per Parea per 1/1
A firma di Tribunale di Cuneo ef. 96001240041, atto giudiziario del 14/05/2024, rep 28/24 trascritto

aCunco in data 29/05/2024, ai RG. 3709, RP. 3.064.

- Unité negoziale n.2:

catasto foglio n sub
w77

Indirizzo
Via G. Marcani, 120P.T.2

Comune natura

Marene

consist.

Altre limitazioni d'uso: nessuna

izio di conformita urbanistico-edilizia ¢ catastale:

43.1. Conformita urbanistico edilizia: nessuna difformita rilevata.
432, Conformita catastale:

Catasto Terreni:
Non sona state rilevate difformita

Catasto Fabbricati:
Trattasi di terren non iscritt al Catasto Fabbricati

5. ALTRE INFORMAZIONT

CORPO A

i precisa che la copertura di una parte del capannone ospita un impianto fotovoltaico di propriet di
terzi, con dirtto di utilizzo esclusivo su detta superficie. (vedasi elaborato planimetrico con chiara

individuazione part 107 sub 7)

CORPO B

Nulla da segnalare.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

CORPO A

6.1 Attuali proprietari

Traserizione Saluzzo ai n. reg. ger

rale: 950, eg. particols

e PUDDIICAZIC

:;':TU NOTARILE PUBBLICO del owﬁzﬁlu bzb7":czarzui\6¢ﬁ éscso I'I p
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Favore
I

Per la quota di 1/1

PER L/AREA Per I quota di 1/1

| I N N .
Relativamente alluniti negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIET
- Relativamente allunith negoziale n. 2 Per il difitto di PROPRIET
Contro

- Relativamente allunita negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIET.
- Relativamente allunita negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIET.

Per la quota di 1/1
PER I/AREA Per la quota di 1/1

Unith negoziale n.1
Comune  Catasto Foglio N.  Sub. Categoria Consistenza Indirizzo
7 D7

Marene F 17 s 2 Via Guglielmo Marconi n. 129
Marene ¥ 1707 4 b7 Via Guglielmo Marconi n. 129
Marene F 17 146 4 D7 Via Guglielmo Marconi n. 129
Marene i 176

Unith negoziale n 2:
Comune  Catasto Foglio N.  Sub. Categoria Consistenza Indirizzo
Marene ¥ 17107 7 DI Via Guglielmo Marconi n. 120

FG. 17PART. 146
dallimpianto al 06/02/1978

Comune di MARENE (E939) (CN) Foglio 17 Particella 51 R D: Buro 28,66
Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 01 Superticie: 3.264 m2.
Impianto meccanografico del 26/10/1977

dal 06/02/1978 al 30/01/2001
Comune di MARENE (E939) (CN) Foglio 17 Particella 51 R.D. Euro 9,52
Batelt o i SENATING @it 15wl Tl

7 PORTERA (1. 155375)

Somo stat nolire vriatscppressi i seguenti immobil: Foglio 17 Particella 94

dal 30/01/2001 al 11/02/2002
Comune di MARENE (E939) (CN) Foglio 17 Particella 133

RD. Euro 430 Particella con qualiti: SEMINATIVO di classe 01 Superficie:
FRAZIONAMENTO del 30401,2001 Pratica . 204551 in s dal 30/01/2001 (n. 6293 1,2000)
Sano stat inolie variatisoppresst  seguent immobil

Comune: MARENE (E939) (CN)

Foglio 17 Paricella 137 Foglio 17 Particella 141Foglio 17 Particella 95 Foglio 17 Parriella 72Foglio 17
Paricella 70 Foglio 17 Pariicella 139 Foglio 17 Particella 135 Foglio 17 Pariiclla 135Foglio 17 Particella 51
Foglio I7 Pariicella 52 Foglio 17 Pariicella 116 Foglio 17 Paricella 144 Foglio 17 Particella 136 Foglio 17
Particella 145 Foglio I7 Paricella 142 Foglo 17 Paricella 114 Foglio 17 Pariicella 143 Foglio 17 Paricella
140 Foglio 17 Particella 134 Fogio 17 Particela 132

dal 11022002l 11
Tmmobile attuale
Comune di MARENE (939) (CN) Foglio 17 Particella 146 Particella con qualita: ENTE URBANO

Superficie: 490 m2. - -
T R T ey =] U1 cY o) [To¥= VA

Sono stat nolve variati/soppressi i seguenti immabili Foglio 17 Particella 133

awemeannss FipUbblicazione o rip
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Tmmobile attuale
Comune di MARENE (H939) (CN) Foglio 17 Particella 146Particella con qualith: ENTE URBANO
b\lptrﬁu:

n o Mople e 11022002 Prca . 415317 i it dl 102002 . 56672003 Apmostons bl
comprende i fe 17n. 135,137,139,145

dal 17/07/2008 al 23/102013
Immobile attale Comune di MARENE (5939) (CN) Foglio 17 Particlla 146Paricll con qualt
ENTE URBANO Superficie: 5 641 m:

Tipo Mappale del 17072008 Prtca . CNG252711 b ot dl 170772008 (. 25271112008 dpmccione i
immobile: comprende i fg 17 . 135,137,139, 145 Sono stat nolie variatisoppressi seguenti

immobli: Comune: MARENE (E939) (CN)Foglio 17 Particella 173

dal 23/10/2013 al 1471272016
Immobile attuale Comune di MARENE (E939) (CN) Fugha 17 Paticll 146

Particella con qualith: ENTE URBANO Superficie: 11576

o Naple sl 2102013 Praea . CNGESG0S0 . ank dai 23102013 prsenato i 22102013 (.
236050 1/2013) Amotazione di immobile: comprende il f. 17 n. 132,134,136,135.173

dal 141272016 01 23/05/2019
Immobile attuale

Comyne di MARENE (E939) (CN) Foglio 17 Particella 146 Particella con qualith: ENTE URBANO
Superficie: 10.533m2

FRAZIONAMENTO del 14/12/2016 Pratica . CNO20S721 i at dal 14/122016 presentato il 14122016 (.
205721.172016) Apmotazione dtimmobite: conprende i /3 17, 132,134,136,135,173

dal 23/05/2019
Immobile attuale

Comune di MARENE (939) (CN) Foglio 17 Particella 146Parti
Superficie: 5,023 m2

SRATERAENTO S s TR 2 R s & NS
172019 Annotazione di immobile: comprende il fe. 17 132,134,136,135,173

la con qualith: ENTE URBANO

FG. 17PART. 107
dallimpianto al 30/07/1980

Comune di MARENE (E939) (CN)

Foglio 17 Particella 70 Redditi: dominicale Euro 148,99 Particella con qualiti: SEMIN ARBOR di
classe 01 Superficie: 16,970 m2

Inpianto meccanografico del 26/10/1977

dal 30/07/1980 al 18/01/1995
Comune di MARENE (E939) (CN) Foglio 17 Particella 107 RD. Euro 10,63 Particella con qualits
SEMIN ARBOR di classe 01 Superficie: 1211 m2

FRAZIONAMENTO del 30/07/1950 in att dal 20/12/1991 (n. 12.1/1950) Sono stat inolie ariatisoppresss i
seguents immobili Foglio 17 Particella 70

dal 18/01/1995 al 24/11/2008
Immobile atuale

Comune di MARENE (E939) (CN) Foglio 17 Particella 107
Particella con qualiti: ENTE URBANO Superficie: 1211 m2
TP

O MAPPALE in arti dal 18/01/1995 (n. $46. min/ . .P u b bl I C.aZ I(
ripubblicazione o rip
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Immobile attuale
Comune di MARENE (E939) (CN) Foglio 17 Particella 107 Particella con qualité: ENTE URBANO
Superficie: 10906 m2

Tipo Mappale del 24/11/2005 Pratica n, CNO411191 in ati dal 24/11/2008 (n. 411191, 122008) Amnotasione di
immobile: comprende il fg. 17m. 115,117,115 140,141,142,143,144,

Sono stat inoltre variati/soppressi i seguenti immobili: Comune: MARENE (E939) (CN) Foglio 17 Particella
140 Foglio 17 Particella 192 Foglio 17 Particella 117 Foglio 17 Particella 144Foglio 17 Particella 143 Foglio
17 Pariicella 141 Foglio 17 Particella 115 Foglio 17 Partiella 115

dal 0400272011 al 04022011
Immobile attuale

Comune di MARENE (E939) (CN)

Foglio 17 Particella 107

Variazione del 04/02/2011 Pratica n. CNOSL1907 in at dal 04022011 presentato il 23122010 .
511907 1/2010) Amotazione di immobie: comprende il fg. 17n. 115,117,115, 140,141, 142,14

dal 04/02/2011
Immobile attuale Comune di MARENE (E939) (CN) Foglio 17 Particella 107

Tipo Mapple del 040022011 Pratica n. CNOS11907 in ati dal 04402201 preseniato il 3/12/2010 .
511907.1/2010) Armotazione di inmobile: comprerde lfg. 17 n. 115,117,118, 140,141, 142,143,144

62 Precedent proprietari:

Trascrizione Saluzzo i n.reg. generale: 2840, reg. particolare; 2074 del 04/042007
ATTO NOTARILE PUBBLICO del 1200312007 rep. n. 46438/17228 notaio Bonanno Carlo in
Saluzzo CN

Favore

- Relativamente alluniti negoziale n. 1 Peril diritto di PROPRIETA' Per la quota di 1/1
- Relativamente altunith negoziale n. 2 Per il dirtto di PROPRIETA’ PER 1/AREA Per la quota di 1/1
Contro

— I N . -
- Relativamente allunita negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 1/1
- Relativamente altuniti negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA' PER L'AREA Per la quota di 1/1

Unith negoziale n.1
Comune  Catasto Foglio N, Sub. Categoria Consistenza Indirizzo

Marene T 17 132

Marene T 17 144

Marene % 17 18

Marene F 17 2 3

Marene F 17 3 ci3

Marene F 17 52 6 ENTE COMUNE - >
Marene T 17 141 . 164 . . u IC_aZI(
Maren 3 17 136

e ¢ ripubfilicazione o rip
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Marene P 17 52

Unith negoziale n 2
Comune  Catasto Foglio N, Snb 4mcgonalmmlmm Indirizzo
F 17 ENTE COMUNE

Marene s Via Guglielmo Marconi n. 120
Marene P 17 52 w Via Guglielmo Marconi n. 129
Marene. F 17 8 Via Guglielmo Marconi n. 129
Marene F 17 o Via Guglielmo Marconi n. 129
Marene T 17 6127

NB: OLTRE VENTENNIO

Ak i o N M For data 19 dicembre 1975, b iinintd
01 91, trascritto a

egistrato a Savigliano il giomo 8 gennaio 1974 al numero 15
.vam 01l 5 gernio 1974 i numeri 11106, dalla Spetabile

successivo atto di
divisione rogito Notaio Mario Portera in data 6 febbraio 1975, rio numero 315604255,
trascritto @ Saluzzo il 14 febbraio 1978 aiimeri 864/720.

Successivamente all'acquisto sopra citato:

1) la Spettabile

on atto di fusione
rogito Notaio Carlo Manera in data 30 dicembre 1976, repertorio mumero 9552/5136, registrato a
ra il 4 gennaio 1977 almumero 27 volume 163, traseritto a Saluzzo il 14 gennaio 1977 ai rumeri
360316;
2) con atto rogito Notaio Goria Francesco in data 28 novembre 1981, repertorio numero 18156/4409,

registrato a Torino il 4 dicembre 1981 al umero 50542, serie La, traseritio a Saluzzo il giomo §
gennaio 1952 ai mumeri 107/87 la Spettabile

B) per la restante parte con atto rogito Notaio Francesco Goria in data 20 gennaio 1992, repertorio
numero 4512714101, registrato a Torino il 7 febbraio 1992 al numero 6646 serie 1V, trascritto a
Saluzzo il 19 febbraio 1992 ai numeri 1544/1322 dalla Spettabile '

CORPO B
6.3 Attuali proprieta

Diritto di

Proprieta per 1/1
A fonte d o i fsion i scitsp ncoporazione, de 051102015 rep 31285/17719, Rt
Notaio Michele Testa (CN), trascritto a Saluzzo in data 14/10/2015 ai n. R G. S950 R P, 4733,

Contro: Sorim srl, sede Marene, C.F. 03159580046, proprietario per la quota di 1/1

Beni in oggetto

Comune catasto fogho n  sb  naturm comsist Indirizzo

Marene T 17 & terreno
Oltre ad altri beni non oggetto della presente valutazione.

6.4 Precedenti propr oltre ventenn

641

. 03159580046, proprietario per la quota di 11 dal

sed
29/772013 fino al 05/1012015,

i - ot il b JLubblicazic

20023/15873, rascritto a Saluzzo il 05/08/2013 ai R

Conto rin, lhhll!‘mne 0 rlp
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Diritto di: Proprieta’ per 1/5

Diritto di: Proprietal per 1/5

Diritio di: Proprictal per 1/5

Diritto di: Proprieta’ per 1/5

Diritto di: Proprieta’ per 1/15

Dirito di: Proprietaper 1/15

Diritto di: Proprieta’ per 1/15
Beni in oggetto:

Comue catasto fogho n sub  nawra  consist Indirizzo
Marene T 17 6 terreno 6221mq
642 —

opricta’ per 1/15

i Propricta’ per 1/15

Jove Qumarn 15

Ia quota complessiva di 1/5 dal 03/04/2008 fino al 29/07/2013

A %mw " e Bt espressa. di ot om0 rogito Notaio Fiorella Borro in
Cavallermaggiore del 23/11/2011 rep 41231/18778, traseritio a Saluzzo il 05/122011 ai RG. 8445
RP. 6428, ( succession testamentaria data morte 03/04/2008)

Contro:

Diritto di: Proprieta’ per 1/5

UN
Comune catasto fogho n  sub  mawra  consist Indirizzo
Miene T 17 69 terreno
Oltre ad altri beni ed unit neg:

3 Beni in oggetto.

iali non oggetto della presente valutazione.

643
|, Diritto di: Propricta’ per 1/15
I Diritto di: Proprieta’ per
I —————————
ito di Proprieta per 1
e px Tn ot complesin di 15 dal 31042008 fno sl 29007201,
A gy i Certificato di deruncita suscessions con oo, A minisitivor Uliso del Regitro in
Savigliano del 15/04/2008 rep 98/414/8, trascritto a Saluzzo il 19/06/2008 ai R G. 4678 R P. 3559, (
Successione testamentaria data marte 03/04/2008)
Contro

Diritto di: Proprieta’ per 1/5

UN. 3 Beni in oggetto:
Comune catasto fogho n  sub  natum  consist Indirizzo
Marene 17 6 terrena 6221 m

e pypblicazic
ripubblicazione orip
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Diritto di: Pt

ieta’ per 1/10

/10

: Proprieta’ per

— iritto
R
— Dirio di: Propri

ta' per 1/10
I Diritto di: Propricta’ per 1/10

ritto di: Proprieta’ per 1/
JRogeietne o e qpin cometesten 72 dat 0110972008 fino st 29072015,

A seguito di Accettazione espressa di eredita con atto a rogito Notaio Fiorella Borro in
Cavallemmagore del 09/05/2006 rep 35911, trascrito a Saluzz0 il 30/5/2006 ai R G. 4339 RP. 3112
essione testamentaria data morte 01/09/2005)

Contro:

Diritto di: Proprieta’ per 1/2

UN. 1 Beni in oggeto:
Comune —catasto ]’ugm n.sub nara consist Indirizo
Marene. T 6 terreno 6221m

Olire ad altri beni edunité negosiali non oggetto della presente v dlition

Diritto di: Proprieta’ per 1/10
I Diritto di: Proprieta’ per 1/10
I Diritto di: Propr
I Diritto

Diritto di: Propric
per la quota u....plmm 0172 dat 011092008 fino st 29072013,

ta’ per 1/10

/10

i Propricta’ per

propriet;

A seguito di Centificato di demunciata successione con afto Ufficio del regisiro di Savigliano del
15/1172005 rep 91/405, trascitto a Saluzzo il 25/05/2006 ai RG. 4193 RP. 2995 ( successione
testamentaria data morte 01/09/2005)

Contro

Diritto di: Proprieta’ per 112

UN. 1 Beni in oggetto
Comune catasto foglo n  sub naturm  consist Indirizzo
Marene T 17 6 terreno 6221 mgq

Olire ad altri beni ed it negoziali non oggelto della presente valutazione.

—— licazic

A
[N Diritto di: Propricta’ per 1/10

— yemzTone O rip
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Proprieta’ per

/10
ari per I quota complessiva di 12 dal 25/01/2001 fino al 29/07/2013.

pro

A seguito di Accetiazione espressa di eredita con atto a rogito Notaio Fiorella Borro in
Cavallermaggiore del 09/05/2006 rep 35911, traseritto a Saluzzo il 30/5/2006 ai R G. 4339 RP. 3112
(successione testamentaria data morte 01/09/200)

Contro

Diritto di: Propriets’ per 1/2

UN. 2 Beni in oggetto
Comune catasto foglo n  sub  natum  consist Indirizzo

Marene T 1 terreno 6221 m

Olire ad altri beni ed it negoziali non oggetto della presente valutazione.

Nb: rinuncia eredia di Bosio Agnese (coniuge superstite) con atto notaio Cesare Carrara regist. a
Savigliano il 60372001 aln 72 serie 1.

ATICHE EDIL

CORPO A

Tn base alla ricerca svolta presso gli archivi comunali del Comune di Marene sono state rilevate
pratiche edilizie di seguito meglio descritte

1974_ Licenza n. 19/74 el 19/04/1974, Costruzione nuovo edificio uso ufficio e alloggio custode,
Intestata alla SOR ME.C - Rilasciata abitabilita il 20/05/77

1976_Concessione edilizia n. 51 del 7/05/1976 variante alla ricerca N. 19/74, Nuova costruzione uffici
e costruzione capannone uso industriale- Rilasciata agibilith il 200051977

1979_Concessione gratuita n. 6279 del 18/06/1979 in capo a
trattasi di concessione edilizia per nuova realizzazione di recinzione sud

1980_Concessione edilizia n. 1§ de 11/03/1980 variante planimetrica alla Concessione edilizia .19
del 19.04.1974 ¢ suc
trattasi di concessione edilizia per nuova costruzione di capannone industriale

ssiva CE. n.5

76, in capo a Ditta )

1980_Concessione gratuita n. 133/80 del 12/12/1980 per varianti prospettiche costruzione capannone
tuita n. 19/1974 ¢ variante S1/76 in capo &

Hif. Concession
Snc.

1981_Concessione gratuita . 3/51 del 15/02/1981  in capo o INEEEEEG—____G_ s
pratica edilizia per costruzione muretto recinzione nord e fognatura di raccolta acque piovane.

1992 Concessione edilizia n. 23/02 del 26/03/1992 in capo &

sistemazione ingresso stabilimento

1997_ Autorizzazione edilizia n. 197, Prot. N. 18/98 del 14/12/1998 in capo a

I
m{:;:{:rgmmne di tratto di recinzione esistente ¢ “msmlpﬂﬁ)bl i Caz i(
ripubblicazione o rip
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2000_ DIA n. 2901 del 21/07/2000 in capo » IEEEEG—_—_——W. > installszione
di impianto termico a servizio di capannone industrale impianto a tubo radiante colle

i con
tubazione esterna in ferro alla rete del Metano.

2001_Concessione edilizia n. 3/2001 del 9/01/2001, in capo a

trattasi di concessione edilizia per nuova costruzione capannone industriale (Locafit), in Via Marconi
129

‘oncessione edilizia n. 59/2001 del /12/2001 variante alla Concessione edilizia n.3/2001 (Locafit)

2006 Permesso di Costruire N. 412006 DEL 3/10/2006 in capo o IS reclizzazione
tettoia in struttura metallica ad uso artigianale

~Comunicazione inizio lavori del 25/1072006 prot. 4751

~Voltura permesso di c 170772008

2009 DIA PROT. N. 4868 del 15/09/2010 in capo o I EG_—_—_—S—
I per rimozione etenit ¢ sostituzione lamiera

2010 Permesso di costruie n. 29 del 28/09.2010 in capo I EEEGEGEGIG—G—
er nuova realizzazione di manufatto leggero per protezione solare per autovetture-
lamento . 5013 del 2410912010

richiesta di patto unilaterale di impegna smanel

2010 Permesso di costrie n. 2172010 del 27/07/2010 in capo a
r costruzione di cabina ENEL per trasformazione energia eletrica con voltura
el 03/11/2010 in capo o I prot. 5097 del 30/09/2010
omunicaziane inizio lavori del 30.09.2010 prot. 5098
2011_Sanatoria per opere in difformits 2 Pdcn. 21 del 2010

2012_ DIA prot n. 3007 del 12062012 in capo o ESSSNNNNEN sostitutiva al pde per
ristruturazione spogliatoi

~Comunicazione fine lavori del 22/11/2013 prot. 5896

-Agibilith del 22/11/2013 prot. 5897

-2012_SCIA IN VARIANTE prot, 6558 del 14/12/2012

2020_CILA . 48 prot. 7896 del 23/12:2020 i capo a in capo a Ditta NN, p<:
modificazioni dell’assetto planimetrico dell'unita immobiliare manutenzione straordinaria per
‘modifica spazi inteni.
2022 Segnalazione certificata di Agibilita a CILA prot. 7896 del 23/12/2020 e alla SCIA
prot 3425 del 17/05/2022

2020_SCIA n. 24 prot. 3425 del 17/052022 in ca
trattasi di pratica edilizia per manutenzione straordinaria per tamponamento aperture esteme sala
riunioni posta a piano primo opere in variante alla CILA prot. 7896 del 23.12.2020

2022 CILA n. 31 prot. 6383 del 19/09.2
rattasi di pratica edilizin per realizzazione di canalizzazione interrata per posizionamvento nuovi
impianti ¢ realizzazione di basamento per installazione di nuova macchina utensile.

in capo a

CORPO B
Non sono presenti fabbricati o manufatt che insistono sui terreni in oggetto.
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DESTINAZIONE URBAN:

CORPO A
Dati desunti da Geoportale GisMasterWeb

PIANO REGOLATORE GEN]
Variante n° 37 - Art. 17 c. 5 LR. 56/77 s.m.

ERALE COMUNALE

Informazioni
Etagi il

MARENE Foglio 17 Nnm 107
Sup. catastale mg, 109
Fabbricati

Foglio 17 Num. 107

Strumenti urbanistici

Variante Parziale 37

Destinazion urbanistiche

D - Area ed impianti produttivi, artigianali ed industriali ¢ confermati ¢ di nuovo impianto -
Art22, Art23, Art 24; TabD4

Classi

sse T- ATt 32
Commercio

Aree ove sono ammessi esclusivamente esercizi di vicinato - AS - Art40
Jgtonp i

‘artografia catastale.

P

MARENE Foglio 17 Num. 146

Sup. catastale mq. 5023

Fabbricati

Foglio 17 Num. 146

Strumenti urbanistici

Variante Parziale 37

Distiation sttt

D - Area ed impianti produttivi, artigianali ed industrili ¢ confermati ¢ di nuovo impianto -
Art22, Art23, Art24, Tab D4

Aree ove sono ammessi esclusivamente esercizi di vicinato - AS - At 40

CORPO B

Dati desunti da Geoportale GisMasterWeb

Comune di MARENE
Cartografia Catastale aggiornata al 11/01/2024
PRG.C.: Variante Parziale n.37 Approvata con D.C.C. n° 34 del 14112022

Terreni : MARENE Foglio 17 Num. 69 Sup. catastale mq 6221

Destinazioni urbanistiche

i produum artigianali ed industriali e confermati ¢ di nuovo
2, Art 4, Tab D4

impianto -

R bl s i ot ‘Pubblicazic

usP Strade n progetto - Art 31
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Classi T-Classe 1 - Art 32
Per i terreni oggetto della presente procedura ¢ stato richiesto il Certificato di Destinazione

Urbanistica (C.D.U.) emesso il 14/06/2024 con il numero 1412024, che si allega alla presente nella

sezione allegati

9. CONSISTENZE

CORPO A

7 Sap-Torda Sup.

Destinazione Dati | Piamo  Parametro i Coeficiente Commercia
o pavimento lemg

[Copammons CoPE 7 s o [mapp sz | T TEoe FYTN EETTYT

o T sup Tordamg 241500 100 aasse0

T [ Suplorda mg 1500 s00 1500

Diffico 17h-3.00mt mapp- 07| 1| Sup-Tords mg 00 S0 100

=St [ mapp1a6 | T | Sup Tordamg FTYT oo | EEe

TOTALE PATZIALE Sop orisveae Gsouon Saoesn
T

T i
o e T =T oo
T — T [ assoo]
T T T T
TOTALE PARZIALE, SipJoRlreale 77000
TOTALE GENRALE [XTTET

N.B.: Le consistenze dei fabbricati sono calcolate sulla base delle schede catastali ¢ rilievi effettuati
in loco.

CORPO B

” S Torin
Gorpo Destinasione Dl dano pwmers i erea
s sevimene Jemy

I T I e v v |
N e e rerTy

NB.: Le consistenze dei terreni sono desunte dalle visure catastali
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10. CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

CORPO A

Ufiei

Caratteristiche struttural

Fondazioni tipologia: struttura in cls in parte condizion: non rilevabili
Strutture verticali materiale: muratura di laterizio condizioni: discrete.
Solai/copertura tipologia: piano con fotovoltaico, cls, condizioni : discrete

Componenti edilizie ¢ costrautive:

Tnfissi esterni tipologia: serramenti in PVC in parte al piano primo, e alluminio a piano
terra con doppio vetro condizioni: buone a pl, discrete a pt.
Infissiinterni tipologia: a battente, materiale: legno, condizioni: discrete.
Manto di copertura:  tipologia struttura: cls con fotovohaico, condizioni- discreto
Pareti esteme: materiale: tamponamento muratura di laterizio,intonaco,  condizioni:
discrete
Pavim_ interns materiale: piastrelle gres porcellanato, laminato, condizioni: discrete
Porte di ingresso tipologa in alluminio condizioni: sufficiente
Tmpianti
Citofonico: presente
Gas presente.alimentazione: tubi.in acciio, condizioni: discrete, conformiti:
non definibile
Elettrico tipologiai sottotracia, tensione:230V': condizioni: discrete, conformita: non
deﬁmhﬂe
Fognatura: tipologia: fognatura comunale, rete di smaltimento: non rilevabile, recapito:
y\slum lspezmnahmw discreta, condizioni: non rilevabili, conformitd
non definibile
Idrico tipologia: sottotraccia, alimentazione: acquedotto, rete di distribuzione:
non definibile, condizioni: discrete, conformita: non definibile
Antincendio presente con vasca interrata all interno del cortile di propriets
Telefonico, presente, conformita: non definibile
Riscaldamento: tipologia: ventil condizioni: funzionanti conformiti: non definibile
tipologia: caldaie murale @ gas, condizioni: funzionante conformitd: non
definibile
Condizionatori Presenti condizioni: funzionante conformita: non definibile
o assente, & presente solo un montacarichi
Antifurto rilevatori volumetrici

Capannon in Ferro

tipologia: strutura in ferro condizioni: non rilevabile

Strutture verticali: ‘materiale: ferro e muratura condizioni: discrete
Solai/copertura: tipologia: shed in ferro condizioni : discrete

Component e  cosrutve
Infissi esterni; tipologia: ferro condizioni: discrete,
Infissi interni: tipologia: ferro, condizioni: discrete. - 2
I e nd bblicazic
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Porte di ingresso: tipologia: in ferro condizioni: discrete

Impianti:

Citofonico, ssente

Gas tipologia: tubazioni a vista, tubi in acciaio, condizioni: discrete, conformiti:
non definibile

Eletrico tipologia: tubazioni a vista 2201380 V' condizioni: discrete, conformita: non
definibile.

Fognatura: tipologia: fognatura comunale, rete di smaltimento: non rilevabile, recapito:
fognatura, ispezionabilta: discreta, condizioni: non rilevabili, conformita:
non definil

Idrico tipologia: sottotraceia, alimentazione: acquedotto, rete di distribuzione:
non definibile, condizioni: discrete, conformita: non definibile

Antincendio presente con vasca interrata all interno del cortile di propriets

Aria compressa presente

Telefonico: assente

Riscaldamento: tipologia: piastre riscaldanti, condizioni: funzionanti. conformita: non
definibile

ACs: tipologia: caldaie murale a gas, condizioni: funzionante conformit: non
definibile

Ascensore assente

tifurto; rilevatori volumetrici
presenti

apannoni
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni tpologia: it i cls npate candizoni: disrete
e: muratura di laterizo condizioni: discrete
Solai/copertura: tipologia: lterizio, cls,isolamento barriera al vapore condizioni :discrete

Componenti edilizie ¢ costruttive:
I

Infissi estemi telgia serramenti alluminio condizioni: discrete.

Infissi interni logia: serramenti alluminio condizion: discrete.

Manto di copertura up»mgm a falda, struttura: cap, condizioni: discreto

Pareti esteme: materiale: cap condizioni: discrete.

Pavim, intema ‘materiale: batuto cemento condizioni: discrete.

Porte di ingresso tipologia: metallico a scorrimento, a pacchetto condizioni: discrete.
Tmpianti:
Citofonico.

; npologm tubazioni a vista, condizioni: discrete, conformité: non definibile
Eletrrico tubazioni a vista tensione: 220/380V: condizioni: discrete,
coninnm\a non definibile
Fognatura: tipologia: fognatura comunale, rete di smaltimento: non rilevabile, recapito:

fognatura, ispezionabilita: non rilevabile, condizioni: non rilevabil
conformité: non definibile.

Tdrico, tipologia: sottotraceia, alimentazione: acquedotto, rete di distribuzione
non definibile, condizioni: discrete, conformita: non definibile

Antincendio presente con vasca interrata all interno del cortile di propriets

Aria compressa presente

P i e o nen D DI CAZIC
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Acs: tipologia: caldsie murle  gas, condizioni: funzionante conformit non
def

nle» atori volumetrici

CONDIZIONT MANUTENTIVE:

La struttura ad so uffici i svi due piani M una struttura in izione d'uso.

Le condizioni generali sono discrete, con finiture interne ¢ impianti (elettrico ¢ idraulico) (unzlom\rm

Tuttavia, sono state rilevate infiltrazioni dacqua localizzate nel capannone di cui alla part 14

Annesso agli uffici i trova un capannone con struttura in ferro, dotato di tetto a shed. Qmu struttura

risale agli anni 70 e si presenta in condizioni sullicienti. L'ossatura metallica & stabile, ma evidenzia
i invecchiamento tipici delle strutture di questo tipo. La copertura a shed, pur garantendo la

funzionalita e I'illuminazion naturale risulta datata

In adiacenza al con
el s b e 14 st g s 6 prodi s
Nel cortle del complesso immbiliare i trova un ul y

anni *80. Le condizioni manutentive sono discrete.

Nel complesso lo stabilimento si trova in sulTiciente stato d'uso

CORPO B

Complessivamente i terreni si trovano coltivati, in buone condizioni manutentive, a nord confina con
di recinzione stabilimento insistente sulla part 71, sui restanti lati verso altri terreni agricoli

coltivati

VALUT

ONE COM

CORPO A

111 Criterio di Stima
Nelleffettuare la valutazione delle proprietd in oggetto, il sottoscritto ha adottato metodi ¢ principi di
‘generale accettazione, come definiti dalla normativa UNT 1161272015 ¢ UNT 1155872014, nonchénel
Codice delle Valutazioni Immobiliari di Tecnoborsa, da quanto riportato da Banca D'ltala ¢ dalle
Lince Guida ABI

1 sottoscrito ha adottato il metodo valutativo ritenuto pii congruo al fine di determinare il Valore di
Mercato attraverso il massimo e migliore utilizzo della proprieté, dove per valore di mercato si
intende T'importo stimato al quale un immobile verrebbe venduto alla data della valutazione in un
operazione svolta tra un venditore  un acquirente consenzienti alle normali condizioni di mercato
dopo una adeguata promozione commerciale, nell'ambito della quale le parti hanno agito con
cognizione di causa. con prudenza e senza alcuna costrizione

Vista la tipologia del bene in esame ¢ la sua dimensione si & ricorso in particolare:
 al metodo del confronto di mercato (o Market Comparison Approach), il quale si basa sul
sonffendo B Bt coe e compulll ecenements ol pravendie o

al metodo del costo (Cost Approach) procedunenm di stima mirato a determinare il valore
di un immobile attraverso la somma del valore del suolo e del costo di ricostruzione
delledificio, eventualmente deprezzato

Y = 11 o o] [[o%= V4

riferimento a comparabili riscontrabili sul mercato mvmolmz:[ loTk tramite riceren su web

immobiliri della zona e professionisti del |p
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Mentre il metodo del costo prevede I'applicazione di valori unitari di ricostruzione (euroima) alla
superficie edificate esistenti, oltre ad attribuire un valore al suolo sottostante. T valori unitari attribuiti
nella presente analisi sono stati opportunamente abbattut in funzione della vita residua del
eallo stato d'uso.

immobile

11 parametro di superficie preso per comparazione per questa tipologia di immabile & Ia Superficie
Commerciale espressa in metri quadrati determinata al fine di individuare un valore complessivo a
corpo del lotto in funzione delle sue reali dimensioni

Per superficie lorda commerciale (valore reale/potenziale), si intende la superficie estema lorda
(compreso il 100% dei muri intemi ¢ dei muri estemi, il 50% dei muri di divisione tra nith
immobiliari, il 50% del locale di sgombero),

Nel complesso, I'unité in esame si trova in condizioni manutentive sulficienti, i materiali ¢ le finiture
risalenti agli anni '70-80, mostrano segni di usura ¢ richiedono interventi di manutenzione. per
garantire il mantenimento delle prestazion:

La banca dati delle Quotazioni Immobiliari per la citi di Marene in zona Valori OMI 202372
Comune MARENE Zona OMI D1 Periferica/PERIFERIA per un Valore di Mercato OMI 202312 pari

Prezzo (€/ma).
- Capannoni tipici da360 2 540 g

Da indagini di mercato effettuate nella zona di Savigliano ( dove si sono trovati immobili di pit grandi
dintensioni), ed in assenza di comparabilf simili nel Comune di Marene, si & rilevato quanto segue:

Pubblicazic
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EL MERCATO 257102024

| errm = 3
= T T T e
= T o] Ty
e et T pirai o —r
[ i ey | o | T
| T T ] ] )
[MEDIA euro/mq | 212,67 |
|che si arrotonda ad Euro | 22000 |

T dati di mercato riscontrati, sono poi stati contestualizzati sull immobile in esame confrontando in
particolare aspetti quali la posizione, I'esposizione, 1o stato di manutenzione e conservazione, nonché

PRI ("] ] [¢7 P
pubblicaziotie o rip
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Nello specifico si & preso in esame:
atteristiche essenziali dell

dell'ingresso, Iaspetto architetton
pubblico, viabilita, centralié rispet




1o standard dei servizi disponibili quali la presenza di posti auto, verde, le wbanizzazioni

. T dell’ il fatto che sia. .
e caratteristiche dei locali in merito alla funzione di cui sono destinat, i valuta quindi la
flessibilita d*uilizzo, la disposizione strutturale, I'altezza, I'accessibilit, etc

¢l posonedell i imcobilae in-eion iy crinameno
« le particolari manufatto, il il grado di finitura
interna e la presenza di accessori a ey
Alla I erado d ; Comune di

ne | come la
destinazione d'uso industiale ¢ wna buona posizione logistica, emergon fattori che potrebbero
influenzare negativamente Ja sua attrattiva sul mercato,( vetusti dei capannoni in ferro € impianto
fotovoltaico in copertura in capo  terzi soggetti)

Le condizioni ! . evidenziano la necessiti di
interventi di manutenzione ordinaria.

Tn sintesi, il grado d 4 dellimmobile risulta di tempi di dit
anno

Tn conclusione, dopo I'attenta verifica delle considerazione sopra esposte, cautelativamente si ritiene
appropriato attribuire un valore al mq, commerciale peri a

- capannone tipo industriale 220,00€/mg

Lavalutazione si riferisce alla data del 12/11/2024.
CORPO B

111 Criterio di Stima
Nelleffettuare la valutazione delle proprietd in oggetto, il sottoscritto ha adottato metodi e principi di
‘generale accettazione, come definit dalla normativa UNI 11612/2015 e UNT 11558/2014, nonché el
Codice delle Valutazioni Immobiliari di Tecnoborsa, da quanto riportato da Banca D'ltala ¢ dalle
Linee Guida ABI

1 sottoscritto ha adottato il metodo valutativo ritenuto piu congnm al fine di determinare il Valore di
Mercato attraverso il massimo e migliore utilizzo della e per valore di mercato si

intende T'importo stimato al quale un immobile verrebbe e sl i Qe s
operazione svolta tra un venditore e un acquirente consenzienti alle normali condizioni di mercato
dopo una adeguata promozione commerciale, nell'ambito della quale le parti hanno agito con
cognizione di causa, con prudenza e senza alcuna costrizione

Vista I tipologia del bene in esame si ¢ ricorso in particolare:
metodo del confronto di-mercato (o Market Comparison Approach), il qule si basa sul
confronto fra la Proprieth e altri beni con essa comparabili, recentemente compravenduti o

Si determina un valore di mercato della proprieta oggetto di analisi con metodo di comparazione
diretta, facendo specifico riferimento alla destinazione urbanistica attuale, che tramite SUE, potrebbe
diventare edificabile ad uso artigianale/produttivo.

BRSSPI o 0] o] o (07 P4
risultano sostanzialmente allineato con al (] bili,
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nonché con i risultati emersi dalle indagini di mercato effetruate per terreni attualmente in vendita
aventi carattristiche simili alla propriet

A it (R0 sl .88 4 SO
Notaio Marazzi Roberta T
S o Compravendia Repertrion. 1044 Raceota n. 7315 de 15 11,2022 Notio Mrazz
Roberto Torino;

Atto Compravendita Repertario n. 11802 Raccolta n. 7.910 del 23.10.2023 Notaio Marazzi
Roberto Torino.

1 dati di mercato riscontati, sono poi stati contestualizzati sull immobile in esame confrontando in
particolare aspetti quali la posizione, D'esposizione, le serviti acree, e la tempistica per la
trasformazione dell'area in artigianale/produttiva

Tl parametro di superficie preso per comparazione per questa tipologia di immabile ¢ la Superficie
Commerciale espressa in metri quadrati determinata al fine di individuare un valore complessivo a
corpo del lotto in funzione delle sue reali dimensioni

Per superficie lorda commeriale (valore reale/potenziale), si intende la superficie indicata in visura
catastale

Pubblicazic
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MEDIA 702
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La banca dati dei Valori Agricoli Medi della Provincia di Cuneo, per la regione agraria numero 15

(pinura i Saluzm) po el
Seminativo Iriguo arborato

3 Seminativo Iriguo

- Seminativo

- Prato Irriguo

- Prato Irriguo arborato.

2023, individua valori medi pari
46.578,00 €/Ha -

.65 euralmq

43.962,00 €/Ha - 4,39 euro/mg
2251600 €/Ha - 2,25 ewrolmq
44.498,00 €/Ha - 4,44 euroimq
46.578,00 €/Ha - 4,65 euroimq

Da indagini di mercato effettuate sul teritorio di Marene & emerso che i terreni agricoli ad uso

ot pncagian,con diritt imigui, vengono compravenduti in media a prezzi
45.000 eurolg ta p.se. Prezzi pil bassi che i atestano da 25.000 a 30.000 eurolg 4

ripubblicazione o rip
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‘Alla luce dellanlisi i mercato sopra indicata, i individua un valore di mercato del terreno in esame
pariad euromg 2000

Per il bene in oggetto si esprime un giudizio di commerciabilith discreto con tempi di vendita
contenuti entro 12 mesi.

La valutazione si iferisce alla data del 12/11/2024

CORPO A

112, Fonti di informazione
Agenzie immobiliari ed osservatori el mercato; Agenzia del territorio, Imprese ¢ progttisti
locali che operano nel sttore.

CORPO B
112, Fonti di informazione

Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzia del territorio, Imprese ¢ progettisti
Tocali che operanc nel settore.

CORPO A
113, Valutazione propriet
VALORE DI MERCATO COMPARABILT

AW | —err——
[ )
g .
o3 A

Zmas] CET
aa000] Z6a5z.00
I

iaaiagees

TOTALLGENERALE. paragies
153545800

. Flovalaio lia propi e

absattimento per procedurn 15% 22851570

s dedure: a6.000,00

I —rryryoag
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VALORE METODO DEL COSTO

TOrALE GRRIRALE | Valres Corpo

Per una media pari & (Euro 1.149.000+ Euro 1279.000)2 =

CORPO B

i

Euro 1.214.000,00

113, Valutazione propriet
B Vatore it
i =  I—ET  ——r

sbbatimesto pergrocedura

Base dhsta
che st srrotondas

15 inesno0
e

T
Mstotoo

B

Chessi arrotonda ad Euro 106.000,00 (centoseimila,00)
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CORPO A
14 Valutazione finale:

La valutazione sopra indicata tiene conto dei seguenti aspetti

i & applicata una riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, eventuali spese inevase, ulteriori irregolarit edilizie/catastali non rilevate,
demolizione tettoie posticce in metallo, bonifica e rimozione cistere interrate, ¢ per assenza
i garanzia per vizi el bene venduto, per difficile accessoal credito, per rimborso forfetario di
eventuali spese non previste, per vincols ¢ oneri givridici non eliminabili, e per limmediatezza
della vendita giudiziaria

Si & proceduto a un deprezzamento del valore di mercato dellimmobile del 8% a causa della
presenza di impianto fotovoltaico di propriets di terzi installati sul tetto, che possono limitare
Tuso e Ia gestione della copertura da parte del proprietario

Al fine di regolarizare le difformit rilevate in fase di sopraluogo rispetto alla disamina dei
documenti edilizio/catastali in att,si & decurtata la somma di 26.000,00 euro

11 valore i perizia indicato tiene conto che Ia proprietd immobiliare in esame venga venduta a cor

nello sato di fatto e di diritta in cui s trova, con azioni, usi, dirit, servitd attive ¢ passive, apparenti ¢

non, accessioni e pertinenze relative, libera da vincoli, assegnazioni ¢ pesi ed ipoteche, con costi di
fato dei luoghi dich

Quanto sopra & in grado di riferire lo scrivente in merito ed in evasione all'incarico ricevuto,
dichiarandk entualiul h dint lla presente.

CORPO B
114, Valutazione finale:

La indicat dei seguenti aspett

La quota oggetto di stima rappresenta 1/1 dell'intero valore di mercato,
per differenza tra oneri tributari su base

Si & applicata una riduzione del valore del 15

catastale e reale, eventuali spese inevase, e per assenza di garanzia per vizi del bene venduto,
per difficile accesso al credito, per rimborso forfetario di eventuali spese non previste, per
vincolli ¢ oneri giuridici non eliminabili, e per limmediatezza della vendita giudiziaria
1 valore i perizia indicato tiene conto che Ia proprieta immobiliare in esame venga venduta a corpo
ol ek it o o bl B o oo, don o, i e e gt oot
on, accessioni ¢ pertinenze relative, libera da vincoli, assegnazioni ¢ pesi ed ipoteche, con costi di
Sdeguamentoriprsino sto dek loghi & carico dellageiodicatar

Sui terrent in esame non si sono effettute opere di riconfinamento ¢/o verifica di confini, allo stesso
‘modo non i sono effettuate indagine di carattere ambientale

nto sopra ¢ in grado di riferire lo scrivente in merito ed in evasione all'incarico ricevuto,
dichiarandosi a disposizione per eventuali ulteriori chiarimenti od integrazioni alla presente.
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115 Valutazione complessiva:

Al uce delle considerazioni sopra evidenzinte il sotoscito puo affemare che il valore di mercato
delle Uit Immobiliari in esame alla data del 25/10/20:

CORPO A
Euro 1.214.000,00 (unmilioneduecentoquattordicimila,00)

CORPO B
Euro 106.000,00 (centoseimila,00)

TOTALE GENERALE
Euro 1.320.000,00 (unm

netrecentoventimila,00)

ALLEGATT
1 - inquadrameno teiorile
- documentazione fotografica
3. estrattodi e
4 - visure catas
5 - elaborato p!ammelnco
6- elenco sul
bR v 12 i
§ - estratto PRGC e relative NTA
9 - fotocopia frontespizio pratiche edilizie
10- note di trascrizione atti di provenienza
11-atto dirito superficie

Distinti saluti

Savigliano 1i 12/11/2024 1l Teenico
Geometra Giorgio Ariaudo
~
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