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COMUNE DI MARENE
UFFICIO TECNICO
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Cert n. 1472024

CERTIFICATO Di DESTINAZIONE URBANISTICA

IL RESPCNSABILE DEL SERVIZIO URBANISTICA E GESTIONE DEL TERRITORIO

P ; 2024, prow. n. 2024103715 - residante in
ente ad oftenere # ceriil stica relatve
. = Catasio al Foglio 17 particella 107, 146, 6&;

Visto 3 vigente Piano Regol Generale, app to con D.G.R. n. 12-25590 del 07.10.1968, pubblicata sul
BUR. n. 42 del 21.10.1098 & sumesswe madiliche o varianti;

Vista il R Edilizio C. app con D.C.C.n. 28 def 20.11.2018, pubblicata alfalbe Praiorio
on-fine in data 20.12.2016, divenuta esecutiva in data 14.0£.2019, efficace dal 17.01.2010;

Visto H decrelo sindacale n. 06/2024 del 28/02/2024 refativo all'individuazi del Resp bile del'Area
TECNICA, prendente anche i Prog i 0BOt - Urbanistica e %o del territoric & D802 - Edilizia
residenziale pubbca e locale e plani di edifizia economico-~popolare;

CERTIFICA

Che i terreni siti net Comune di Marane & distiny al Catasto al Foglio 17 particelle 107, 148, &0 ricadono in Aree
ed impiant produtivi artigianali e industiali "D4" del vigente P.R.G.C., tor le seguent prescrizioni urbanistiohe
{art. 22, 23, 24 defle Nome Tecniche di Atuazione):

A) Carattetistiche dell'area
- abitanti previst nF 6=
- superficie copenia previsia s B4.563=
supefficie tervitoriale : m® 520.345.= dicui: SUE 22 m 80.051;
SUE24  m 70.860.

destinazioni d'uso in'piami .miqlanah di serviziu e di produzione, i azzinaggio, &
mdusmali, Fanti di trasf # consery. fnaggio. cio al
Uffici in misura non supesiore par ogm unith pmdumva ad 175 della supesficle ulile netta. Afoggi del pmpneaano e
del de, con riicie utite nela residenziale max, di 200 m*. Servizi social, focak di ristoro ed attrezzature

varie per gh addetti alla produzione. Attvitd of commercio allingrosso. Immagazzinaggio a servizio del

cammercia.

B) Lamatteristiche edificatorie

- PP di copertura fondiario per le attivith nen residenziali: 50% (solo per il comparto SUE 24/a if

rappona & 80%);

- altezza ima fabbricati linea di g m. 10,00 (solo peril compario SUE 2473 Palezza

ém.1)

- allezzs dei fabbricati ai s2nsi R.E. art. 13 ¢.3: m 1200 (solo per i comparto SUE 24ia Faltezza

ém.33)

- distaochi dai confini H m. 500-art. 3ZNTA.

- distacchi dalla ex 55 862 H m. 17,00 - art. 31 N.T.A

- distacchi dalle srade spa mec&all m. 1000 -art. 31 N.-T.A

- distacchi dagli edifici H m. 10,0 - art. 38 M.T.A.
Condizioni di intervento

Per {a restanie D4 interventi con ECO, SUE, permesso a costruire da le indi i grafiche.

Dovranno essere in ogni caso fispetiste anche tutte e vigenti p izioni tive derivanti dalta L.R. 82/2000 ¢

dalfa D.G.R. 06.08.2001 n, 85-3802 = s.m.i.
Ajsivith di commercio al dettaglio sono ammesse e regolamentate ai sensi deffarn. 40 delle presenti N_T.A.

Prescrizioni:
La dotazicne minima delle aree a servizio, is presenza di attivitd produstive artigianali, contemplata all'an. 23 della
L-R. 58:77 & prevista nel 20% della superficis territoriale del S.U.E. .
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In presenza di attwvind commerciali. terZians in genere. la dolanone minima di aree a sernz dovra comisponders a
quanio prescritta dalart. 21, ¢. 1, punto 3, delia L.R. 56/77 e da quanto precisato dalfa D.C.R. §8-10831/2008.

It traffico veicolare sulta strada di via Famolassi & consentito esclusivamente a senso wnico dalla strada SF ex
682 verso I'mtemo.

Le ares a servizi individuaze in cartograda SZ con il n® 53 & 82 sono vincolate alla loro poszione e dovrarns
essere piantumate con alber ad alto fusto in modoe da avere funzicne di diaframma protetive.

It 3.U.E. 22 dovrd essere organizzat in modo tale che i lat nard ed ovest delic stesso abblano una fascia €
verde alberato ad alto fusic e cespugliame autocton: at fine di mitigare I'impatto visivo dalla 5.P. 185 defia "La
Reata".

In fase di progetiazione esecutiva vedasi is prescriziont riferite alie classi di pericolositd geomorfologica di cul
allart. 33.

- per joki a capacitd insediatva esaurita, sarannc comunque ammessi ampliament una-tantum di stnsurs
produttive esistenti nella misura del 209% della superficie utiie con un massimo di m* £30 ed entro un rapponto di
copertura massimo complessive del B0%. fati salvi fe distanze dai confini, dalle strade e je altezze massime
ammesse.

Per I'srea perimetrata SUE 24 valgono inolire le seguenti prescrizioni:

1. [latuszions degli intervens avverrd, priorizariamente, previa redazione & approvazione f unico SUE
convenzionato estese akiniera area territorale (SUE 24): in questo case tulte le opere di urbanzzazions
connesse alla viabilith pubblica ad anelio, comprensive dei rejadivi sottoservizi e delle aree a standard 5Z 128
{verde e parchepggi lungo la viabiiitd), devono essere completate prima del deposito della certificazione di
agibitith dei nuovi fabbricati o dell'amph to di quelli asistenti; dovranno inolire essere psservate ie
prescrizioni di cui ai punti sucoessivi, dal 3 alf'1 1 compresi,

2 & ammessa comunque ia redazione e 'attuazione degh edificat mediante specific; SUE convenzicnati estes:
a ciascuno dei 2 compart individuati (SUE 24fa e SUE 24/b); in questo caso,.con riferimento alla viabitita
pubblica ad ansilo {comprensiva dei relativi sottosernizi ed aree a standard SZ 128 - verde e parcheggi lungo
13 viabilitd), vaigono le seguenti prescrizioni:

2.1 il SUE redatto per il comparic SUE 24/a dovra prevedere la realizzazione delle opere relativamente aila
pane corispondente alio sviuppo di tutto if suo perimetre lungo l1a viabilith, a cura dei soggetio
proponente;

2.2. 1a parie sestante delle opere sari completata a cura delf Amministrazione Comurale at fine di garantire
un intervento coordinato, completo @ contestuale;

23 neleass incuiinvece 5ia prevista inizialmente la sola attuazione det comparis SUE 24, il relativo SUE
dovra includere, a.cura del soggetto proponents, If completamento defle opere relativaments alla parts
comispondents allo svikipps di tutto il suo perimetro lungo Ja viabilita:

3 it SUE redatto per H comparto SUE 24/a dovra prevedere, allinterno della sua perimetrazione, d reperimanto
e la dismissions dellarea SZ 145 {non individuata cartograficamente ma dimensionata neile tabelie delle
ares destinate ai sesvizi pubblici) nonché |a sua trasforrmazione in area a parcheggic per mezzi pesanti:

4. i SUE redatto per it comparto SUE 24/b, n occasione di intervento di ampliamento defla volumetria esistante,
dowrd prevedere, aliintems defla sua perimetrazione, i reperimenic @ la dismissione deffarea SZ 152, non
individuata canograficamente ma dimensicnata nelle wabelle delle arce destinate ai servizi pubblics;

5. i tracciato defla viabilith individuata cartograficamente risulta essere vincolants & l'arsa avrd unico accesso
alla viabiitd provinciale mediante innesto sulla rotatoria posta allincrocio tra ks S.P. 862 e ta SP. 165,
secondo quanto stabiito dal’Amministrazione della Provineia di Cuneo e dalfAmministrazione del Contune di
M con appost do di programma;

8. raccesso secondaric gid esistente Tamite traversa perpendicolare alla Via Marconi risulta confermaio e
mantenuto:

7. infase di progestazione urbanistica esecutiva dovrd essere predispasia idonea documentazione fotografica
pon Tinserimento virtusle degli interventi previsti che ewidenzi le visual da fuoghi pubblici; finserimenta
virtuale dovrd valutare eventuali zzioni comettive delVimpatto di ogni nuovo manufatio sul sistema delle
visuali @ sard pggette di valutazione da parte della Commissione Locale per il Paesaggio, anche con
riferimento 2 quants proposio nielle linee guida adottate con D.G.R. n. 30-13818 del 22/03/2010 ("indirizzi per
la quality paesaggistica degli insediamenti. Buone pratiche per la progetazione edilizia” e “indirizzi per fa
quakitd paesaggistica degll insediamenti. Buone pratiche per la pianificazions locale’; specificatamente per
quanto conceme Fedificate produttivo;

le aree a serviz dovranno prevedere Ia piantumazione di alberi ad alto fuste con funzione di ombreggiamenta
¢ mitigazione dellimpatio visivo degli edifici produttivi;

4 le aree fondiarie libere da edificazioni dovranno essere sistemate a verde su emapienc per una percentuale
minima del 109 delia loro superficie ed equipaggiate da essenze autoctone arboree e arbustve refla misura
minima.di 1 unitd ogni 30 neq: nella convenzione urbanistica sard previsto 'obbligo di mantenimento nel
tempo dalle gssenze vegewal: te fasi di progettazione e realizzazione del verde dowranno svlupparsi
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ceniestualments & quelle di edifiazione in modo da garantire, fin-da subito, soluzioni passaggisiicamente
apprezzabiii;

10, per tuiti gb spazi estemi, pubblici € privati, dovrd essere previsto Futifizzo di tampade ad aits efficienza &
regolatori df flussa per Milluminazione;

11, in fase di pregetiazione municipale, dovra data dimostrazione defla massima riduzione delis
superficie impermeabile scolanie. ofienibile attraverso lutiizze di pavimentazioni permeabifi per cortil,
marciapiedi, parchaggi, e la previsione dell'uso di manto biiumineso {(seppure del tipo drenante] solo nei
luoghi & maggior frequenza di passaggio;

12. dovrd essere assicurats un idoneo recapie delle acque derivant dal diavamenio delle supesfici scolanti di
origine meteoricae non, prevedendo inoltre opporiuni ratament delle siesse cost come indicato dall'articol

27 del PTA:

13. &l fine di favorire i risparmio idrco deve es considerata la possibilitd di rivtifzzare ke acque meiecsiche
depurate e, soprattitio, quelle dervanti dalle coperture, in quanto nom poterzialmente suscetibili di
ingqui oppos stoccate, per usi compatibili quali Fimigazione del verde o per {impianto
antincendio;

4. dovranno previsie =scluzioni progesiuall ¢ qualitd funzionale che parantiscano 13 riduzione del
fabbisogno energetico ed idrico, la sostenibiita geti bientafe {medi futilizze di impianti e
sistemi e patibifi der i da fonti er i i ifi), 1a riduzione delfa produzione di rifiuti ed i

miglioramento della gestione degli stessi

Che i temreni Foglio 17 particells 8¢ in parte (5,1% circa), sono inclusi in aree destinate afia viabBith in progetio
(art. 33 delle Nome Tecniche di Attuazione} del vigente P.R.G.C., con canseguente possibilitd di intervente &
realizzazione di tale infrasinsttura previa acquisizione deflarea interessata anche mediante espropri, Yarea
occupata dalia previsione di infrastruitura viara risuita priva i capaciti edificatoria. del vigente PR.G.C.

Che § terreni Foglio 17 particells 88 sono inclusi in zona vincolata a S to urbanist ivo del vigente
FRG.C.
Che i terreni Foglio 17 particelle 107, 148, 68, sono inciusi in Classe |, di pesicolosita rfalogica stabifita dal

vigente P.R.G.C., come indiduata dala CARTA Dt SINTESt DELLA PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA E
DELLIDONEITA" ALLUTILIZZAZIONE URBANISTICA - TAV. 3d.3/a.5in e con le prescrizion & cui ail'ad. 33
delle N.-T.A de! PR.G.C. cui si finvia;

Che Fedificazione, ove ammessa, & subcrdinata alfottenimento dei tioli abilitativi o a¥a presentazione delle
ocomunicazionipraviste daf D.P.R. & giugno 2001, n. 380 e s.mui.

3i rilascia il presente cenificaio ai sensi e per gh effeti deflart. 30 de! D P.R. 8 giugno 2001, . 388, in carta resa
legaie uso notadile.

Marene [ 40672024

IL. RESPONSABILE DEL SERVIZIO
{arch. Graziella Ravera)
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