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Bene N° 1B - Garapge ublcateoa Satuzzo (CN] - Via Pracione ded Romank, 30 v o R — 177
Bene N° 19 - Area urbana abdcata a Saluzzo [CH] - Via Frasione det Romiaml, 38 ..o s s 178
Bene N° 20 - Area urbana ubicata a Saluzeo [CN] - Via Frazione del Romani, 38 . oomese i 17
T R O e O i i 4 e i P RN 181
Hene N°® 13 - Appartamentn ubicatn a Saluzzn [{'""-il'j Via Frazione dei Romani, mﬁ ............... RS 141
Bene N° 14 - Cantina ubicata a Sakizszo [CN) - Via Frazione del Romani, 38/ 1 . eams essimssm s 151
Bene N° 15 - Cantina ubicata a Saluzzn [CN] - Via Frazione dei Romani, 3871 i iime s simmimimio 1H1
Bene N° 16 - Mapozino ubicato a Saluzzo [CN] - Via Frazione dei Romani 38, . musi s 181
Bene N° 17 - Appartamento ublcato a Saluzzo [CN] - Via Frazione del Romanl, 38/2..... ccomesmimm: 181
Bene N® 18 - Garage ublcaws aSaluzzo (CH) - Via Frazione cel Bomank, 38 ..o nsiemo i s AE1

Bene N° 19 - Area urbana uhicata a Saluzzo [CN] - Via Frazione dei Romani, 38 e i 1851

Bene N® 20 - Area urhana uhicata a Saluzza [CH] - Via Prazxinne del Bomani, 30 e e 152
R I o e L 182
Bene N° 13 - Appartamento uhicata a Saluzzn [CN] - Via Frazione del Ransani, 3871 e, 182
Bene N° 14 - Cantina ubicata a Saluzzo [CN) - Via Frazione dei Romiank 3871 .o s 182
Bene N° 15 - Cantina ubicata a Sakizzo [CN) - Via Frazione dei Romani, 3877 .o i i - TH3

Bene N° 16 - Magaerino ubleato a Saluso [CN] - Via Frazione ded Romant 38, o i i, T4

Bene N° 17 - Appartamenio ublcalo a Saluzzo [CN] - Via Frazione del Romani, 38732 v 15+
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Bene N° 18 - Garage ublcato a Saluzzo (CN) - Via Frazione del Bomanl, 3B o cicummm s, 165

Bene N° 19 - Area urbana ubicata a Saluzzo (CN) - Via Frazione dei Romani, 38 ..o emremssm o i ki

Bene N* 20 - Area urbana ublzata a Salozzo [CN] - Via Frazione del Ramiand, 30 e 18T
Vincoli od oner] contnmaBEI . o i i stre s s e e b it g e e T R e PR, |5 7
Bene N° 13 - Appartamenio.ublcato a Saluzzo [CN] - Via Frazione del Romand, 38/ 1 .. mammsmmman: 187

Bene N° 14 - Cantina ubicata a Salurzo [CN) - Via Frazicne del Romani, 38/ 1w waaimis i s 187

Bene N° 15 - Cantina ublcata a Saluzzn [CH] - Via Frazione del Bomant, 3871 v I — 108

Bene N° 16 - Magimceing ubicato a Saluzze (CN] - Via Frazione dei Romanl, 38, .o s B8

Bene N° 17 - Appartamentn uhicata a Salurzn [CN] - Via Frazione dei Romani, 382 ..., 108

Bene N° 18 - Carage ublcato a Saluzzn (CN] - Via Frazione gel Romand, 38 i 183

Bene N® 19 - Area urbana ubicita a Saluwso (CN] - Via Frazione dei Romani, 28 e, THE

Bene N° 20 - Area urbana ubicata a Saluzzo [CN] - Via Frazione dei Romank, 3B ..o i mi 189
P I L e L Ll e e L 150
T T S+ O LW W L S e W L S U e SOOI O G I = 190
L st P N T b TR R TR R b e e S e s it S T SRR R R B T A 193

| 57 | ¢ T —— P e o e o e e S o a1 R B o P e 144
o 1 T e S S S, e ——— SR e R e 200
IO B i i e R e R T e 205
ey B Il b e i i b e ki 216
E U RS S ——— e T ¥ W S — 210
R o e i i W A G S St A T 21T
I o o e e e B o ey o R e s o b e 219
DN 01 ) e T 1 A 0 s A Ve T e T ko 1 i it 1 b bt bt F 221
TN oo s Pl i g 43 A N 242
Schema riassuntivo Esecuzione Immohillare 78,/2023 del RG.E.. RGPy A 8 el I} MR -
Lotto 1 - Prezzo base d'asta: € 94.378,50... e e e LN 227
Lotto 2 - Preszo base daska; E105.B76,00 . e e P o e e e 228
Lotta 3 - Prozmo base ' asta: € TBE GBI ..o omis s v mimibemstsmst s mt st s e s e s 230
Lotto 4 - Preazzo base d'asta: € 89.116,50 ., R R s o o i i et 233
Lot 5~ Prozeo Base ' aBEa: € 112,554 DN ..o et 11ssitos S 55 575161 et 5815 5541800145141 8044 810 15041 S04 B 1SHER 235
Formalitd-da cancellare con Il decreto tl T afETIMUEIITD .. m s s i s 57k mimssasiini 11t s s s s i st s 200 241
Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Saluzzo [CN] - Via della Resistenza, 18/b i, 241

Bene N° 2 - Garage ubticato a Saluzzo [CN) - Via della ResiStenza, 22 . i s s w281

Bene N° 3 - Appartamento ublcato a Saluzzo {CN) - Via della Resistenza, 18/b i iimumisian: 244
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Bene N° 4 - Canting ubicata a Salwezo [CN] - Via della Resistenz2a, 101 s meismsen s, 245

Bene N° 5 - Garage ubicato a Saluzzo [CN) - Via della Resigtenza, 18B/C. .. commcmmmmens merrerrms e 247
Bene N*° 6 - Apparzmento ubicato a Saluzzo (CN) - Via Prazione del Romani, 18/b. i 240
Bene N° 7 - Magazzino ubicato a Saluzzo {CN) - Via Frazione dei Romani, 18/b........... Sl s 259
Bene N® B - Masazzing abicato a Saluzzn [CN) - Via Frazione del Bamani, T8 e s s 250
Bene N° 9 - Terreno ubilcato o Saluwemn [CN) - Via Frazione ded Bormmdmil. .o b e 251
Bene N° 10 - Terreno ubicato a Saluzzo [CN] - Via Frazione dei Bomiamn o e e s s s 251
Bene N° 11 - Terreno ublcato a Safuzzo [CN) - Via Frazione del Boman ... e 252
Bene N* 12 - Fabbricato agricolo ubicato a Saluzzo [CN] - Via Frazione dei Romani, 38—, 253
Hene N* 13 - Appartamento ublcato a Saluzzs [CN] - Via Fraziene del Romant, 387 1o, 254
Bene N° 14 - Cantina ubicata a Sakuzzo (CN) - Via Frazione dei Romank 3871 ...mecmimimmsimimine: 255
Bene N° 15 - Cantina ublcata a Saluzzo [(CN) - Via Frazione del Romani, 38/1 i aish R
Bene N° 16 - Mapawino ubicato a Saluzao [CN] - Via Frazione del Romianl 30 e s 256
Bene N° 17 - Appartamento ubicato a Saluzzo [CN] - Via Frazione dei Romani, 38,2 .. e s 257
Bene N° 18 - Garage ubicaio a Saluzzo (CN) - Via Frazione cel Romant, 3B e mervssesim s 258
Bene N° 19 - Area urbana ubicata a Saluzzo (CN) - Via Frazione del Romand, 38 s 259
Bene N° 20 - Arza urbana ublcata a Saluzzo (CN] - Via Frazione del Romank, 28 ... 260
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INCARICO

All'udienza del 14,08,/ 2023, il sottoscritte Arch. Beriola Roberin, con studio in Piazea Risorpimento, 46 - 12037
- Saluzzo (CN). email roberto.bertofa@geaprogetti.com, PEC roberto.bertola@archiworldpecit, Tel. 0175
42293, Fax 0175 42293, veniva naminato Esperto ex art. 568 cp.c e in data 17 /0872023 accettava l'incarico e
prestava pluramenta di Fito,

PREMESSA

| beni oggetio di pignoramenta sano costituiti dai seguenti immabili:
» RBene N" 1 - Appartamento vhicato a Saluweo [CN) - Via dells Resistenzs, 18/
s Beéne N2 - Garage ubleats a Saluzeo (CN] - Via della Resistenza, 22
s  BeneN°3 - Appartamento uhicato a Saluzzo [CN) - Via della Resistenza, 18/
s Bene N"4 - Canting ubicata a Saluzzo [CN] - Via della Resistenza, 18/b
= Bene N°5 - Garage ubicato a Saluezn (CN] - Via della Resistenza, 18/c
# Bene N° b - Appartamento ubicate a Saluzzo [CN) - Via Frazione dei Romani, 18/b
s Bene N"7 - Magazzino ubicato a Saluzzo [CN) - Via Frazione del Romani, 18,/
» Bone N*# - Magawdno ubicato a Saluezo [CN) - Via Frazione dei Romand, 18,1
¢ Bene N®9 - Terreno ubleato a Saluzzs [CH) - Via Frazione del Romani
¢ Bene N 10 - Terrena ubicato a Saluzan [CN] - Via Frazione del Romani
e Bene N"11 - Terreno uhicato a Saluzzo (CN) - Via Frazione dei Romani
= BeneN"12 - Fabhricato agricolo ubicato a Salurza [CN) - Via Frazione dei Romani, 38
« Bene N"13 - Appartamenta ubicato a Saluzzo (GN] - Via Frazione dei Romani, 38,1
+ DBene N® 14 - Cantina ubicata a Saluzzo [CN) - Via Frazione del Romani, 35/1
« Bene N*15 - Canlina ubicata a Saluzzo [CN) - Via Frazione del Romani, 3871
« Bene N" 16 Magazzino ubicato a Saluzza [CN) - Via Frazione dei Romani, 38
« Bene N° 17 - Appartamentn ublcate a Saluzze [CN) - Via Frazione dei Romani, 30/2
« Bene N*18 - Garage ubicalo a Saluzzo [CN) - Vi Frazione dei Romani, 38
s« Bene N*"19 - Area urbana ubicata a Saluzzo [CN) - Via Frazione dei Romani, 38
» Bene N" 20 - Area urbana ubicata a Saluzze [CN) - Via Frazione del Romani, 38
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LOTTE 1

ARLd] del
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N" 1 - Appartamento ubicato a Saluzzo [CN) - Via della Resistenza, 18/b

s  Bene N2 - Garape uhicatoa Saliseo (CN] - Via della Resistenea, 22

DESCRIZIONE

HENE N 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/B
Proprietd per la guota di un mezzo di unita immabiliare urbana di civile abitazione, con annessa cantina di
periinenza, ublcata nel Comune di Saluzzo (CN), In Via della Resistenza, 18/b.

Le unitd tmmaehiliard ogpetto di stima {appartamenta con annessa cantina) fanna parte dif un pid ampio
fabbiricate condominiale denominato "Condominio Lugovica®, che sheleva per sette pianl fuorl terra olire a
piano interrato e sono formate da:

-al piano inierrato; locale ad use cantina accessibile da omridoio comune e collegato agli altri piani del
fabbricato Lramlite vano scala e ascensore comune;

-al piano secondn [terzn fuor terra): appartamento accessibile tramite vano scale e ascenzore comune,
compnsto oF Ingressn su soggiorno/cucinag con ampio terrazzo, re camere, dus bagnl, dizimpegno, cabina
armadi e balcane.

La struttura risulla essere costituits da’ ossatura in @alcestruzzo armato, orisontament! @ eto o lalero
cements e manto di copertura in tegole, le parti comuni (androne daccesso e vano scala), in buono stato di
conservazione, sono pavimentate in lastre lapidee con parél linteggiate, il vano scala présenta ringhiera g
corrimana In ferre vernlclato e ascensore In buone condizlonl, | paramenti esternl sono in parte Intonacatl e
tintegglatl @ In parte rivestil.

l.'appartamento pegettn dl stima, al mamento. del sopralluogn, risulta dotato di turtd quantd gh implanti
principall,- allacciato alla rete dl teleriscaldamento, sl presenta |n-bucne condizionl manutentive, con
pavimentaziond in plasirelle ceramiche e legho, pareti tinteggiate @ In parte rivestite con materiale ceramico
(bagni e cucina), serramenti esterni in legno, con tapparelle, e porte interne in legno,

Caratteristiche zona: I'immobile risulta ubicato In una zona wrbana centrale del Comune di Saluzeo [CN),
caratterizzata da insediamenti di tipo misto residenziale, commerdiale e terxiario.

Traffico: locale, con presenza dl parcheggl pubblici nel vie pubbliche clrcoscanti

Servizi della zoma: il Comune di Saluzzn, in gpenerale, & dotamn di tutti 1 principali servizi e delle prindpali
allrerzalure.

Limmobile non risulta realizzato in regime di edilivia residenziale pubblica convemrionata e agevolata e
finanziata in tutio o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigentl a carico del propristario debitore.

Lavendita del bene non @ sogpetta IVA,

Per il bene In guestions non & stato effettuato un accesso forzoso,

1 dati riportati sono riferiti alla data In cul sone statl acquisiti a seguito di sopralluoge effettuate In data 11
dicembre 2023,

2L el
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BENE N*2 - CARAGE UBICATO A SALUZZ0 [CN] - VIA DELLARESISTENZA, 22

Proprietd per la guota di un mezeo dil unitd immabiliare orbana ad aso autorimessa, uhicata nel Camune di
Saluxzo [CN), in Via della Reslstenza, 22,

L'unitd immobiliare opgetto di stima (autorimessa) fa parte di un pid ampio fabbricate condoeminiale
denominato “Condominio Ludovico”, che si eleva per sette piani fuori terra oltre a piano intermato ed e
COMpOSta come sague:

-al piano interrato: amplo locale ad wsoaotorimessa accessibile da rorsia di manovra comore dirsttamente
collegata verso I'esterno da breve rampa avente accesso direttamente dalla via pubblica denominata via della
Reststenza, 22.

La struttura risulta essere costituita da ossatura in ealcestruzzo armato, orizzontamentl e tetto in latero
cemento e manie di copertura in tegole, le part comuni (androne daccesso e vano scala), in busno stato ci
conservazione, sone pavimentate in lastre lapides con paret! tintegalate, il vano scala presenta ringhiera e
corrimana In ferre verniclate g ascensors in buone condizionl, | paramentd esternl sone in parte Intonacatl g
Linteagiali e in parte rivestiti.

L/ autorimessa ogeeiio di stima, al memento del sopralluego, si presentarin buone condizioni manutentive, con
pavimentazione delle parti comuni in battute di cemento mentte, nell'autarimessa, in piastrelle ceramiche; la
porta di accesso alla rimessa, di tipo a bascula, & in lamdera zincata, mentre il ancello automatizzato, di accesso
alla corsla di manovra, é in ferro; gli Impianti elettrici sano realizzati con canaline esterne,

Caratteristiche zona: l'immoebile risulta ublcato in una zona vrbana centrale del Comune dif Saluzeo [CN],
caralierlzzals da Insediament] di Upo misto residenziale, commerclale e terzlarie. Tralfico: locale, con presenza
dl parcheggl pubblicl nel vie pubbliche drcostant. Servizi della zona: || Comune di Saluzzn, In generale, & dotato
di tutti i principali servizi e delle prind pali attrezzature.

Limmobile non risulta realizzato in vegime di edilizia residensale pubblica convenzionata & agevolata e
finanziala in lutlo o in parte con fisorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

Lavendita del bene non & sogpetta IVA,

Peril bene in guestione nen & stato elfettuato un accesso foreoso,

| dati ripartati somo riferiti alla data in cuf sonn stath acquisit a zepuite di zopralluogs effettuato in data 11
dicembre 2023

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N* 1 - APPARTAMENTO URICATO A SALUZZO [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 10/R

5l attesta che la documentazlone di cul all'art, 567 c.p.c., comma 2 risulia complata,

BENEN™Z - CARALE UBICATD A SALULLD (EN) - VIA DELLAWESISTENZA, 22

Sl attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 fsulia completa,

TITOLARITA
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BENE N*1 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [CN) V1A DELLA RESISTENZA, 18/B

I immnhile sopetto dell esecusdnne, appartiene ai seguenti esecutati:

o XOOOOOO000000 [Proprietd 1/2)
Codlee Ascale: XIOOOOOOO0O000O0NKKEK
R R O R OO M R MO R
12037 - SALUZZO [(CN)

FOOC OO 0K

nonché al seguent! compropriecari non esecutati:

o OONXXNNKNK [Proprietd 1/2)
Godice figcale: XXX
OO OO0 0N X
12037 - SALUZZO (CN)

O A W OO OO

L'immabile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s NOUOIXKXNKENK [Proprietd 1/2)

Regime patrimoniale di separazione begale det bend,

Datl desunti dall'atio di provenienza a rogito Notalo BONANNO Carle di Saluzeo in data 10/10/2006 Rep. nro
46135 Race. nuro 16904,

BENE N™ 2 - CARAGE UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA DEELARESISTENZA, 22

L'immobile oggetto dell' esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e NKNXXXXNXXNNX [Proprieta 1,/2)
Codice fiscale: OO XIOOR
RO AR AR RN R KR
12037 - SALUZZ0 {CN])

SOOCR R OO

nonché ai seguent] comproprietari non esecutat];

o NXXNXXKAXXXX [Proprieta 1/2)
Coelice fiseale: XXO00O0000ONNNX
OO OO OOOODCONONNY
12037 - SALITZEZD [CN]

SR OO N X

L'Immobile viene posto In vendita per | seguentl dirltti:
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s NXNOOKXX (Proprieta 1/2)
Regime patrimoniale di separazione legale det beni,

Dati desunti dall'atio di provenienza a rogito Nolaio BONANNO Carlo di Saluzzo in data 10/10/2006 Rep. noro
46035 Racc. niro 16904,

CONFINI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZI0 [CN] - VIA DELLA RESISTENZA, 18/B

11 Appariamento al plano secondo [terzo fuorl lerral: a nord vano scala ¢ planerottolo eomani olire ad altra
proprieta di cul al foglio fre 60, particella horo 566, sub noro 7, 8 est vuoto sSu parchegglo, a sud parete in
aderenzaad altro fabbricato condominiale e a ovest vuaio su glardine privato.

2] Canting al piano primo sotterranen: a nord corridoio comune e autorimessa della medesima proprietd, a est
vano ascensore e locale accessorio, a sud vano scala comune e a ovest cantina di cul al faglio nro 60, particella
n.ro 566, 5ub nam 11 e autorimessa di cud al foglio noeo 60, particella noro 5366, sub nura 26

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SALUZZ0D (CHN) - VIA DELLA RESISTENZA, 22

Autorimessa al piano primo sptlerraneo: a nord terrapieno verso alira proprietd, a est spazio condominiale, a
sud corridole comune, cantina della medesima proprieta, autorimessa di cui al foglio nro 60 particella nro 566
subalterno nro 26 e a ovest carsia di manovra comune.

CONSISTENZA

BENE N*1 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO (CN)-ViA DELLA RESISTENZA, 18/R

fiostl nambone fuperflclo Sunerihcie Cocilloentie Superficle Alleezza Plana
Nt Lardn Comvenslonsls
Ahimrione L0508 ma LLT 0 ey I 11740 myg L70m | e d
Terraans 13,50 me 1450 mg 045 Bl my &m | sd
Lo 3.5 mie) 450 mnj 0,43 Lalniy 70w
Caniis TS i S5 g (4 e | L4 my 22N m- —a
Totake superfiche cooveazionale: 13, 54 g
Incidenza condominialez IR HIE}
Superfcke conveayinnmle o plesylvar U2, S fibi

I bent non sone comodamente divisikill in natura.
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Dall desunti dalla planimetrie catastali e dalle verifiche esperite insede di sopralluoga.

BENE N* 2 - GARAGE UBICATO A SALUZZD (CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 22

Tiesti narbone Fuperfl e Smperflete Caelcente Superficie Alreieen Plana
MNerts Lardn CuavERElnale
Autirimess) L2 e l‘l,ﬂi.!ll:q. 1 = i ﬁ1|:| £38m, |3
Tozabe superTich: conyomelonala: 27 AW vy
Incidenta condominiale; (181 2]
Supoericie camvonylanale eom plausiva: 7,00 ma

I'benl non sono comodamente divisibil in natira,

Dati desunti dalla planimetrie catastali e dalle verifiche ssperite In sede di sopralluogae,

CRONISTORIA DAT] CATASTALI

BENE N* 1 - APPARTAMENTO URICATO A SALUZZO [CN]

VIA DELLA RESISTENZA, 18/B

Farind o

[Dal 1608 2005 21 11,/08,2024

Priprists

| N OCOIOCONOO
000000 OO
praprietaria per Ingeots di LA
FO D000
LEEERE L b
praprismeinper Sagensdl 10

Mha i catasdali

g sy
Fu. 60, Paci, 56, Sub. &, T, T
Cakegarinid

ﬂﬁkﬁ:m.r- 5:'

gt et Dl LT i
Randia'e 6171

Pranag 5, 2

Datl catastall desuntl dalle visure catastall storiche In data 19/06,/2024; I'Intestazlone catastale colnclde con la

propriel.

BENE N* 2 - CARAGE UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 22

Periods

L2l 16 /08 2006 21 11,/08, 2024

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Froprieta

| OO
EEREER AR R S
praprielans pee [egmoks i 178
LR RS LA
O OO MOOOON AN
praprietma per b geot d 0L

Dol catastali

Catasto Fabhrieat|

Fig. 50 Fait S, Suhi 27, %0 0
alegaris Df

L1 Cemis. 7

Suporficis cazetike 2T g
Pemdita £ 12506

Prana &
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Dall catastall desuntl dalle visure catastall storiche In data 19/06,/2024; V'intestazlone catastale colnclde con la
proprists.

DATI CATASTALI

L e B B e

Lataste tahhrbcark [1F)

Dan identifiestivi Dot dl clazsamEnto

Serinnp Faglin Part Suh Tatin Categaris Clmsgs Gomgitten=a | Superficle Iee nad |5 Plama lsraffatn
Loz s, vl asyaln

0 566 B 1 %] q | 55 12T my AIDTTE T

Corrispondenra cotastale

Sussiste corrispondenza tra Io stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nellatto di pignoramenta,

la planimetria catastale relavva all'appartamento rappresenta correttamente lo stato di fatto riscontrata alia
data del sopralluogo come anche la rappresentazione grafica della cantina.

BENE/N"2 - GARAGE UBICATO A SALUZZD [CN) - VIA DELLARESISTENZA, 22

Tuttast ¢ fabbricatl (LF)

Datd ldentificativi Batldl ¢lassamentn

Sexiome Paglie Pait, Saih., Toma Categoria LClasse Conslstenta Superficke bl | Fiann Graffate
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Corrispondenza cotastale

Sussiste corrspondenza tra lo slato del luophi @ la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

L3 planimetria catastale relativa allautorimessa rapprezenta correttamente Io stato di fatto riscontrato alla
clata del sopralluogo.
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PRECISAZION]

BENE N* 1 - APPARTAMENTO URICATD A SALUZZO [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 108/R

51 richiama Patto d'obblige della Socleth Cooperativa Edllizla a Responsabilith Limitata "Condominio Ludovico™
con il Comune di Saluzzo, stipulata dal Notaio Carlo RONANND di Saluzza in data 06,/03/2003 e registrata a
Saluzio il 13/03/2002 al n_ro 371 Serie 1.

BENE N° 2 - GARAGE URICATO A SALUAZD [CN] - VIA DELLA RESISTENZA, 22

Sl richiama I'atto d'obbligo della Soctetd Cooperativa Edillzla a Responsabiitd Limitata "Condominio Ludovico™
ean |l Comune di Saluzxo, stipulato dal Notato Carlo BONANND di Salozes In data 06/03/2003 e repistrato a
Salumzn Al 1303 /2003 al n.o 371 Serie 1,

PATTI

BENE N* 1 - APPARTAMENTO URBICATO A SALUZZO [CGN) - VA DELLA RESISTENZA, 18/RB

Mulla da specificare salve quanto Indlcato negli attl di provenlenza 51 richiama quanto disposto dal
Regolameanta di Condominio di cui al rogite Notaio Carle BONANKND di Sakzn in data 101072006 Repertoria
noro 464034 Racoolta n.ro 16903,

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SALUZZ0 (CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 22
Mulla da specificare salve quanto indicato negli atti di provenienza. Si richiama quanto dizsposto dal

Regolamento df Condominio di cul al rogito Notalo Carlo BONANND di Sakuzzo in data 10/10,/2006 Repertorio
nro 46034 Racoolta n.ro 16903,

ATATO CONSERVATIVO

BENE N* 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [CN] - VIA DELLA RESISTENZA, 18/8

La struttura risulta essere costituita da ossatura in calcestruzzo armato, orizzontamenti € tetto in latero
cementn @ manto di copertura in tegale, le part comuni (androne d’accesso e vano scala), in buonao-stato di
conservazione, sono pavimentate in laslre lapidee con pareti tinteggiate, il vano scala presenta ringhiera e
earrimana in ferro verniclatn & ascensnre in buane condizioni, | paramenti esterni gono in parte intonacati e
tinteggiali e in parti rivestiti,

L'appartamento oggetto dl stma, al momento del sopralluogo, fsulta dotato di tunl guantl gl Impland
principali, allacciato alla rete di teleriscaldamentn, si presenta In bucne condizioni manutentive, con
pavimentazioni in piastrells ceramiche e legnn, paretl tintepgiate & in parte rivestite con materiale ceramica
(bagni e cucina), serramend esternl In legno, con tapparelle, e porte interne in legno.

HENE K*2 < GARAGE UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA DEELARESISTENZA, 22

la struttara risulta essere costituita da ossatura in calcestruzzn armatn, orizzontament! e tema in larero
cemento @ manto di copertura In tegole, le partl comuni (androne daccesso @ vano scala), in buono stato di
conservaziane, sono pavimentate in lastre lapidee con pareti tinteggiate, il vano scala presenta ringhiera e
corrimang in ferro verniciato e ascensore in buone condixioni, | paramenti esterni sono in parte intonacali e
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tinteggiath e In pard rivesti,

L'autorimessa oppeito di stima, al momenta del sopralluogo, s presentain Buone condizion! manutentive, con
pavimentazione delle parti comuni in battute di cemento mentre, nellautorimessa, in piastrelle ceramiche; la
porta di accesso alla rimessa, di tipo a bascula, & in lamiera 2incata, mentre |l cancello automatizzato, di accesso
alla corsia di manovra, € in fermo; gli impianti elettrici sano realizzati con canaline esterne.

PARTI COMUNI

BENE N*1 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA DELLA RESISTENTA, 18/B

La struttura risulta essere costituita da ossatura in calcestrurzo armato, orizzontamenti e tetto in laters
cemento & manto di copertura in tegole, le parti comuni [androne d'accesso, vano scala, pianerettoli) risultano
in buono stato di conservazione, sano pavimentate in lastre lapidee con pareti tinteggiate, il vano scla
presenta ringhlera @ corrimano In ferro verniclats e ascensoresin buane condiziond, | parament esternl sono in
parie intanacati e tnteppiati @ in parte rivestiti. | corridoi di accesso alle cantine anch’essi risultana in buono
stato di conservazione, sono pavimentat In materiale ceramico con parel] tintepgiate. Le aree pertinenziali
gsterne sono pavimeniate in masselll autobloccantl (parchepgio) & In parte bitumate. S richiama guanto
dispasto dal Regolamento di Condominio di cui al rogito Notaio Carlo BONANNO di Salusmoo in data 10001002 004
Repertorio nro 46034 Raccolta nre 16903, Le parti comuni [corridoi, vano scala e ascensore, portico, rampa ci
acceso e dl manovra alle autorimesse, cortle e parcheggio) sono Individuate In Catasto Fabbrieatl al foglio noro
6l particella noro 566 subakerno nuro 30,

BENE N” 2 - GARAGE UBICATO-ASALUZRZD-[CN] - VIA DELLA RESISTENZA, 22

La struttura risulta essere costitulta da ossatura in calcestruzzn armato, oriszontament] e tetto In latero
cemento e manto di copertura in egole, le partl comuni (androne d'accesso, vang scala, planerotioli) risultano
in buono slalo di conservarione, sono pavimenlate in lasire lapidee con pareti tinteggiate, il vano scala
presenta ringhlera e corrlmans in ferro verniclato e ascensore in buone condizionl, | parament! esterni sono in
parte intonacati e tintepgiati e in parte rivestiti. | corridoi di accesso alle cantine anch'essi risultana in buono
starn di conservazione, sono pavimentad In materiale ceramico con paretl tintegglace. Le aree pertnernzlall
estemne sono avimentate in masselli autnbloccanti (parchegpin) & in parte bitumate. 5 richiama quanta
dispasto dal Regolamento di Condominio di cul al rogito Notale Carle BONANNO di Saluzzo in data 10/10 /2006
Repertorio nrro 46034 Raccolia nro 16903, Le parti comuni [corridoi, vano scala e ascensore, portice, rampa ci
accesn e di manovra alle autorimesse, cortile e parchepgio} song individuale in Catasto Fabbricati al foglio n.ro

ol particella nro 566 subalkerno nro 30,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, IS1 CIVIC]

BENE N* 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/8B

Da wn'approfondita della ceruficazione Ipo-catastale fornita non si rilevano servitd e/o altrl gravami
sull'immiohile. % richiamano l'atto d'obbligo della Societa Cooperativa Edilizia a Responsabilith Limilata
“Condominie Ludovice” con Ul Comune di Saluzzo, stipulato dal Nowlo Carlo BONANNO di Saluzzo in data
/032003 e registrato a Salumo 11 13/03/2003 al nro 271 Sede 1 & I'atto di provenienza a rogito Notaio
BONANMO Carle dl Saluzzo inm data 106/10/2006 Rep, neo 6035 Race, noro 16904, 51 richlama inolire queanto
dizpasto dal Resolamento di Condominio di cui al rogito Notaio Carlo BONANNG di Saluzzo in data 10/10/2006
Repertorio nro £6034 Raceolta n.ra 16903,
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BENE N*2 - CARAGE UBICATO A SALUZZ0 [CN] - VIA DELLARESISTENZA, 22

Da un'approfordita della certificazione ipo-catastale fornita non si rilevano servitd e/n alri gravami
sull'immobile. 5 richiamano l'atto d'obbligo della Sodew Cooperativa Edilizia a Responsabilitad Limilata
"Condominio Ludovico' con Il Comune di Saluzzo, stipulato dal Notio Carlo BONANNG di Saluzzo in data
06/03/2003 e registrato a Saluzzo il 13/03,/2002 al nro 371 Sere 1 e Tatio di provenienza a rogile Nolaio
BONANNO Carlo di Saluzzo In data 10/10/2006 Rep. nro 46035 Racc. noro 16904, §i richlama inoltre guanto
dispasto dal Repolamento di Condominio di cul al rogito Notaio Cardo BONANNO di Salurzo in data 10410 /2006
Repertorio nro 46034 Raccolta nro 164903,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT!I

HENE N* 1 - APFARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [EN]) - VIA DELLA RESISTENZA, 14,/H

Caratieristiche strutturali;

Strutture verticali: materiali calcestruzzo armato; condizionl buane.

Strutiure orizzontall: materials latero-cemento; condizionl buone,

Copertura: tipologia a falde; materiale latero-cemento manta in tegnle; condizioni buone.

Stale: materfali pavimentazione in pietra; condizionl: buone.

Balconi/terrazzo: materiali soletta latero-cementn, pavimenti in ceramica, parapetio cemento/metallico;
condizion] buone.

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni: in legno con avveolgibili; condizioni buone.

Manto dl copertura: In tegale; rondlzionl: buone.

Parati esterne: materiale laterlzio a casss vuota, ooibentazione interna; rivestdments esterno Intonaco
tinteggiato; condizioni; buone.

Pavimeniazione interna: materiale ceramica/legno; condizion! buone.

Portone di ingresso: appartamenio: portoncino blindate, accesso pedonale: cancello metalbeo; condizoni:
bione,

Impianti;

Elettricn: sottotraccia; condizioni: huone.

Idraulice:; sottotraceia; condizioni: buone,

Antintrusions; non presentes.

Fagnatura: collegaments alla rete fognaria puablica.

Acguedotto: collegamento alla rete idrica pubblica.

Termico: soltolraccia collegalo al telenscaldamento di tipo autonomo; condizioni: buone.

Cliofonico: presente con videocliofond, condidonl: bione.

Irrigazione: non presente.

Asplrazione: non presente.

Diffusione sonora: non presente.

Folowallalco: non presenle.

BENE N” 2 - GARAGE (IRICATO A SALUZZO [CN) - VIA DEYLARESISTENTA, 22

Caratteristiche strutturali;

Strutture verticali: materiall calcestruzzo armato; condiziond buone.

Strutture orizzontali; materiale latern-cemento; condizioni buone,

Coperiura: tpologia tetio plano; materiale latero-cemento impermeabilizzato; condiziont buone,
Srale: materiali pavimentagione in pietra; condizioni: buone.
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Balconiterrazzo: non esistenth

Componenti zdilizie & costrutiive;

Infizsi esterni: in metalbo; condizioni buone.

Manto di copertura: tetto plano a verde; condizioni: buone.

Pareti esterne: materiale calcestruzzo armatn; coibentazions non presente; condiziani: huone.
Pavimemiazione Interna: materiale ceramica; condlzioni buone,

Partone di accesso dall'esternn: cancella metallica automatizzata; condizfoni: huone.
Portome di accesso al box auto;in lamiera zincata a bascula; condizioni: huane.
Impianti:

Eletirice: canaline eslerne: condizion: buone.

ldraulico: non presente,

Antintrusinne: non presente.

Fognatura; non presente,

Acguedotto: non presenta,

Ternico: non presenle,

Cisofonico: non presente.

Irrigazinone: non presente.

Aspiraziong: non présente.

Diffusione sanara: nan presents.

Fotovoltaico: non presente,

STATO DI DCCUPAZIONE

BENE N" 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SALULEO [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18 /H

L' Iimrobile dsulia nccupato da tersl eon eonlratto di locazione eppanibile,

I'n eelagione al eontratto sl ripartann le seguent! informarionis

» Hecistmzione contratto: 26,/04 /2021
s Scacenza contratto: 310372025
e Scadenza disdeta: 30,/09,/2024

Conmoni i locaziane

Canone mensile; € 150,00

3l evidenzia che I'appartamenta, unitamente all’auiorimessa, & occupato dal conduttore, dal coniuge e da due
figh minon con contratta stipulato dal solo comproprietario non esecutato per la propria quota di 172, S

segnala che il canone di locazione [appartamento, cantina ed autorimessa) & sensibilmente inferiore rispetto ai
nermali canond di locazione che sl riscontrano nel libero mercato.
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BENE N*2 - CARAGE UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA DELLARESISTENZA, 22

1. immanhile risulta ncoupate da terzi con eontratta di Incazione apponilile.
I relazione al contratie si riportane le seguentl informazionl:

s [fegistrazions contratio: 2604 /2021
= Scadenzacontratto: 317032025

» Scacenza disdesta: 30,/09,/2024

Cananl oV lacazione

Canone menzile; € 150,00

5l evidenzia che Fautorimessa, snitamente allappartamento con cantina, & occupato dal conduttors, dal
conluge &.da due fghi minorl con contraiio stpulato dal solo comproprietario non esecutata per la propria
guata di 1/2. Si segnala che 1l canone d lacazinne (appartamentn, cantina ed autorimessa) @ sensibilments
inferiore Fispetta ai normali canonl di locazione che si riscontrano nel lbers mercata,

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE'N®1 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [CNY -¥IA DELLA RESISTENZA, 18/R
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Per guanto riguarda l'immohile oggetto di pignoramento:

»  Susciste continuit nelle traserizioni per il ventennio precedente-alla data di trascrizione del
pignoramento;

o [asituazions della proprietd antecedente 1l ventennlo della trazerizlone del plgnoramento risulta

variala;

» Lasituazions della proprieta risulta attualmente invariata,

Dati desunt! dalla certificazione ipo-catastale allegata alla procedura e successive visure di apgiornamenta
nonché dall'atto notarile di proveniensa.

BENE N°* 2 - GARAGE UBICATO A SALUZZ0 [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 22
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Per guanto riguarda I'immobile oggetio di pignoramento:

s Sussiste continuith nelle traseriziont per 1 ventennio precedents alla data di traserizione del
Pignorameniog

» [asituazione della proprieth antécedente 1l ventennio della trazcrizlone del pignoramento risulta
varlata;

o Lasiuasdione della proprieta risulta attualmente Invarfata,

Datl desunti dalla certificazione ipo-catastale allesata alla procedura e successive visure di agpiornamento
nonché dall'atto notarile di provenienza.

FORMALITA PREGIUDIZIEVDL]

BENE N* 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUTZZO [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/8

Dalle visure Ipotecarie effetiuate presso 'Agenzia delle entrate di CUNED apgiornate al 31/08,2024, sonn
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizton

« Ipoteca volontaria derivante da Atto Notarile Pubblice
Iscritto o Saluzgo 1] 27 /1072006
Reg. gen. 8684 - Reg. part, 1510
Quota: 171
Imparto: € 360.000,00
A favore di CASSA DI RISPARMID DI SALUZZO 5PA
Conrro X0 OO R
Formaliia a carico della precedura
Capitale: € 180.0040,00
Percentuale inleressi; 7,367 %
Rogante: Notalo BONANNGO Carlo
Data: 17/10/2006
N reperiorio: $6051
N® raccolta: 16917
¢ [Ipoteca volontaria derivante da Atto Notarile Pubblico
lscritio a Saluazzo 11 05/12/2006
Reg. gen. 9886 - Reg. part. 1704
Quota; 1/1
Imparto. € 120.000,00
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Afavore di CASSA DI RISPARMIO D] SALUZZ0 SPA
Contno XXO00OU00K, OO KRR
Formalith a carien della procedura

Capitale; € 60.000,00

Percentuale interessi: 7,367 %

Rogante: Motalo BONANNO Carlo

Data: 2411 /2006

N reperiorio; 46168

W° raccolta; 17004

Ipoteca volontaria derivante da Alle Notarile Pubblico
Iseriton & Salurzs 11237102009

Reg. zen. 7579 - Reg. part. 1120

Quota; 1/1

Tmipeirie: € 470,000,00

Afarore di CASSA DI RISPARMIO D] SALUZZO SPA
Contro XOCCOORUCO0CE, O KX NER
Formaliia a carico della procedura

Capitale: € 235.000,00

Percentuale interessi; 4,00 %

Rogante: Notaio QUAGLLA Elio

Data: 2171072009

N repertorio: £4H42

N° raccolta: 10601

Hote: Risulta presentata ANNOTAZIONE per erogazione a saldo. [soritta a Saluezo i1 25/ 11 /2009 Reg.
gen, 8530 - Reg. part. 892, A favore dl CASSA D] RISPARMIO DI SALUZZO0 SPA. Contro XMOOMKEXNAX,
XX,

Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscrittn a Saluzzo il 21 /04 /2017

Reg. gen. 2767 - Reg. part. 335

Quota: 1/2

Imyparto: £ THO.OO00

A favare di X000 0O KR

Contro XXOD0OOOCKN

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 180.000,00

Rogante: Tribunale ci Cuneo

Data: 13/03/2017

N* repertorio; 377

Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iseritio a Saluzzo 11 21/12 /2020

Reg. gen. 8004 - Reg. part, 9049

Quota: 1/2

Imperta: € 471.000,00

A favore di X000 00000

Con by XOO00CO00NX

Capitale: € 21500,00

Bngante: Tribunale di Cuneo

Data: 167062020

N® repertorio: 767

Mote: Si préecisa che la presente iscrizione di ipoteca pludiziale srava sulla sola quota i 1/2 in capoal
comproprielario non esecutatn,

4 idi dedt

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



= Ipoteca gindiziale derivante da Sentenza di condanna
Iseritto a Saluezo il 10 /05 /2023
Reg. gen. 3094 - Reg. part, 301
Quota: 1/2
Importo: € 150.000.00
A favare dil XXCOGO0O00ON00ONCCON0NO0OMKY
Conbro 30000000000
Formalith a carico della procedura
Capitale: € 26542 1,00
Rogante: Tribunale di Canen
Data: 25/05/2022
N repertorio: 501,22

Troscrizioni

o Verhale di pignoramento immohili
Traseritin a Saluwza il 13707 /2023
Reg. pen. 4936 - Reg, part, 4003
Quota: 1/2
A favore di XROCOON0O00OO000D0CONNNNNNNNK
Contro XXO0000EXXX
Formalith a carico dellaprecedurs

Oneri di cancellafions

Dalle informative ricevule presso I'Agenzia delle Entrate (se=. Pubblicita Immaobiliare) di Cunen 51 & appuratoe
chelonere di cancellacione a carico della proced ura, consiste nel pagamento di:

=€.294,00 per la cancellazione del pignoramento a favore di "XCOMCOD0CCOOONCOXOCIOCXEX” [ovvero
£ 35,000 di wagss ipotecaria + € 59,00 di iImposta di bolio + € 200,001 imprista ipotecaria in misura fissa);

-€ B44 M) per la cancellazione dell'lpoteca gludiziale a favore di " R O
{ovvern di € 35,00 di tassa ipotecaria + € 5900 di impaosta di balle + percentuale (,50% sul valore dell'ipotaca
con un minimo figso di € 200,00 &i imposta ipotecaria);

- 954,00 per la cancellazione dellipoteca gludiziale a favore di “OOXKKXXEXEXX" [ovwero dl € 35,00 di
tassa ipotecaria + € 39,00 di impesta di bollo + percentuale 0,50% sul valore dell’ipoteca con un minimn Asso di
€ 200,00 di imposta ipotecarial;

-€ 3500 per la cancellazione dell{poteca volontaria a favore di "CASSA DI RISPARIMIO DI SALUZZ0 SPA™
derivanie da concessione a garanzia di mutuo [ovwero € 35,00 di tassa i potecarial;

-€ 35,00 per la cancellazione dell'tpoteca volontaria a favore di "CASSA DI RISPARIMIO DI SALUZZ0 SPA™
derivante da concessione a garanzia di muten [ovvern € 35,00 di 1assa i potecaria);

-€ 35,00 per la cancellazione dell’Ipoteca volontaria a favore di "CASSA D RISPARIMIO DI SALUZZI0 SPA™
derivante da concessione a garanzia di motuo [ovvera € 35,00 di 1assa | potecarial,

BEME N° 2 - CARAGE UBICATO A SALUZZED [CN]) - VIA DELLA RESISTENZA, 22
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Dalle visure Ipotecarie effettuate presso 'Agenzla delle entrate di CONED apgiornate al 31/08/2024, sono
risultate le seguentl formalitd pregiudizievoli:

Iscrizioni

« [Ipoteca volontaria derivante da Atto Notarlle Pubblice
Iseritto a Saluzzo 11 27 /10,2006
Reg. gen. 8684 - Reg. part, 1510
Quota: 1/1
Impaorto: € 360.000,00
A favore di CASSA DI RISPARMID DI SALUZZD 5P'A
Comtro 0C0000CO0CE, NOOCOOONCKY
Formalith a carico della procedura
Capitale: € 180.000,00
Percentuale inleressi: 7,367 %
Rogante: Notaio BONANND Carlo
Data: 1771020046
N repertorio; 46031
W7 raccolia: 16917
s [Ipoteca volontaria derivante da Atto Notarile Pubblico
Iseritio a Saluzzo 11 05/12 /2006
Reg. gen. 9886 - Reg. part. 1704
Quota; 171
Importo: € 120.000,00
A favore di CASSA DI RISPARMIO DI SALUZZO SPA
Contro X000 X0O0GDEOK
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 60.000,00
Percentuale Interessi; 7,367 %
Rogante: Motalo BONANNO Carlo
Data: 2411 /2006
N® repertorio: 46168
N* raccolta: 17004
« lIpoteca volontaria derivante da Atto Notarile Pubblico
Iseritto a Saluzzo 11 23 /10 /2009
Reg. pen. 7579 - Reg. part, 1120
Quota: 11
Imparto: € 470.000,00
A favore di CASSA DI RISPARMIOD DL SALUZZ0 SPA
Contro KXRRONK, XRXOUXRXRNRY
Formalit a carico della procedura
Capliale: € 235.000,00
Percentuale interessi: 4,00 %
Rogante: Notalo QUAGLIA Elio
Data: 21/10/2009
N° repertorio: 24042
N® raccolta: 10601
Mote: Risulta presentata ANNOTAZIONE per erogazione a saldo, [scritta a Saluwseo i1 25/11 /2009 Bep,
gan. 8530 - Reg. part. B%2. A favore di CASSA DI RISPARMIO DI SALUZE0 SPA. Contro XKD KX,
MO AN,
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Ipoteca giudiziale derlvante da Decreto ingiuntivo
Iseritto a Saluezeo il 21 /04 /2017
Reg. gen. 2767 - Reg. part, 335
Quota: 1/2

ITmporto: € 180.000.00

A favare dil D0CO0O0C XXX
o Lo XRO0O0000000X
Formalith a carico della procedura
Capitale: € 180.000,00

Rogante: Tribunale di Canen

Data: 1370372017

N® repertorin: 377

Ipoteca gindiziale derlvante da Decreto Ingluntivo
Iscritto a Saluzeo il 21 /12 /2020
Reg, pen, 80080 - Reg. part, 209
Quota: 1/2

Importo: € 41.000,00

A favore dil OGO
Conbro XKD

Capitale: € 21.500,00

Rogante: Trilunale di Cuneo
Data: 16/06,/2020

N repertorin: Vo7

Note: 5i precisa che la presénte [sorlzione dl Ipoteca gludiziale grava sulla sola quota di 1/2 In-capo al

comproprietario non esecutals,

Ipoteca gludiziale derivante da Septenza di condanna

Iseritio a Saluzzo 11 10,/05 /2023
Reg. pgen. 30894 - Reg, part, 301
Quata: 172

Importo: € 150.000,00

Afavare dil OGO OCOOGON0OOCODO0NKNKX
Contro: X000
Formalita a carico della procedura
Capliiale: € 26542 1,00

Ropante: Tribunale di Cuneo
Data: 25/05/2022

N® repertorio: 501 /22

Trascrizionl

Verbale di pignoramento immohbili

Trascritio a Salezzo 1 13/07 f2023

Reg. gen. 4936 - Reg. part. 4003

Duela; 172

Afavore di 00C00NCRONO0000COMNO0E XX
En o KOO0

Formalits a carico della procedura

Oneri di concellarione
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Balle Infermative ricevute presso l'Agenzia delle Entrate (sex Pubblicita [mmaobiltare) di Cunen si ¢ appurato
che I'onere di cancellazione a carico della proced ara, consiste mel pegamentodi:

-€ 294,00 per la cancellazione del pignoramento a favore di "XXEXEOOGOO0COC0C00XEX" (ovwero
€ 35,00 di tassa ipotecarfa + € 59,00 di Imposta di bollo + € 200,00 di imposta ipotecaria in misura fissa);

-€ 844,00 per la cancellazione dell'ipoteca giudiziale a favore di "X OD0U0OORN"
[ovvers dl € 35,00 dl tassa ipotecarla + € 55,00 di Imposta di bollo + percentuale 0,50% sul valore dell’lpoteca
con un minimo fisen di € 200,00 &i imposta ipotecarial;

-€ 954,00 per la cancellazione dellipoteca giudizale a favore di “XOXOEOOEEEXE" [ovwern di € 35,00 di
tassa ipotecaria + € 59,00 di imposta di bollo + percentuale 0,50% sul valore dellfipoteca con un minimo fissa ci
€ 200,00 di imposta ipotecarial

-€ 35,00 per la cancellazione dell'ipoteca volontaria a favore di "CASSA D] RISPARIMIO DI SALUZZO SPA™
derivante da concessione a garanzia di mutuo [ovvero € 35,00 di tassa [potecarla);

-€ 35,00 per la cancellazione dell'ipoteca volontaria a favore di "CASSA DI RISPARIMIO DI SALUZZO SPA”
derfvante da concessione a garanzia dl mutwe [oyvers € 3500 di tassa |potecaria);

<€ A500-per b cancellwione dell'ipoteca volontarta a favore di "CASSA T RISPARIMIO DT SALUZZIO SPA™
derivante da concessione a garanzia di mutuo [ovvero € 35,00 di tassa | potecaria),

NORMATIVA URBANISTICA

HENE N° 1 - APPARTAMENTO UBTCATO A SALULZO0 [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/8

1l bene in questione, cosl come indicalo nel Certificato di Destinazione Urbanistica prot. noro 6190 rilasclato dal
Comune di Saluzzo in data 07/02/2024, ricade per una parte in arsa "Comparto consolidato a prevalente
funzione residenziale B1™ normato dall’ art. 16 delle Norme Tecniche dl Attuazione del PAGC e per [a restante
partein area "Servizi pubblict di interesse penerale, locale & privar per il parcheapio SLp" normato dall’art. 27
delle Norme Teeniche di Attuazione del P.RGC

BENE N°® 2 - GARAGE UBICATO A SALUZZD [CN] - VIA DELLA RESISTENZA, 22

I bene In guestdone, cosl come indicato nel Certificato di Destinazione Urbanistica prot, o.re 6190 rilasclato dal
Comune di Saluzzo In data 07 /02/2024, ricade per una parte In area "Comparto consolidato a prevalente
funzione residenziale B1" normate dall'art. 16 delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.C: e per fa restante
parte in area "Servizi pubblici di interesse generale, locale e privati per il parcheggio SLp" normato dall’art. 27
cielle Norme Tecniche di Attuazione del PR.GE

REGOLARITA EDILIZIA

HBENEN*1 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZEQ (CN) ~ VA RELLA RESISTENTA, 10,/1

L'immobile risulta regolare per la legpe n® 47 /1985, La costruzione non & antececente al 00 /09/1967. Non
sonn present vinooll artistel, staricl o alberghieri, Non sono presentd dirfttl demaniali o usi civiel. L'immohils
risulta agibile.

Dalla ricerca effetluata presso 'Ufficio Tecnicn del Comune di Salugzo, conseguente alla richiesta di accesso agli
atti, relatvamente al bene in oggetto, risultann rilasclad | seguent! ttoll abilitativi edilizi:

S8 el
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1] Concessione Edilida nro 4372003 del 19/03/2003 per "DEMOLIZIONE FARBRICATO ESISTENTE E
SCCESSIVA COSTRUZIONE EDIFICIC ABITATIVO E TERZIARIO CON ANNESSE OPERE DI URBANIZZIAZIONE";
2] Proroga nuro 542006 alla Concessione Edilizia per "DEMOLIZIONE FABBRICATO ESISTENTE E SUCCESSIVA
COSTRUZIONE EDIFICID ABITATIVO E TERZIARIO CON ANNESSE OPERE DI URBANIZZAZIONE" [non & stata
possibile reperire copia del provvedimento in guanto non presente nel fascicolo archiviato presso 1'Ufficio
Urbaniztica del Comune dl Saluzzo);

3] Denuncia df Inizio Attivita nun DAGGSIRT per "VARIANTE ALLA C.F. 43/2003DEL 19/03/2003 PER
DEMOLIZIONE FABRRICATO ESISTENTE E SUCCESSIVA COSTRUZIONE EDIFICIO ABITATIVOCE TERZIARID
CON ANNESSE OPERE DI URBANIZZAFIONE";

4] Certificato di Agibilita noro 2007 £24 rilasciato in data 30704 /2007,

Certificazioni energetiche e dichiorozioni di conformita

s Esiste il certificalo energetico dellimmobile / APE.
v Eslste ba dichiarasione di conformith dell implanto eletirco.
s [zlste la dichlarazione di conformitd dell’'implanto termico.

o [giste la dichiarazione di conformita dell’impianto idrico.

Ao segulto di sopralluoge sl rizcontra che, rispatio alle planimetrie costituent! I'altimo tialo edilizio rilasciato, lo
statn del luoghi appare sostanzialmente conforme. 5i rilevano solamente modeste modifiche al posizionamento
di alcune delle partizinni interne regolarizzabili mediante CILA 1IN SANATORIA prevedendo un versamenta di
L0000 euro a dtolo di obMazione, mentre per ki redazione della pratica 51 stima un costo totale di 2,500,060
auroy Lattestato di prestazione energetica, non esistente alla data del soprallucge, & stato predisposto cosl
come richiesto nell'incarico affidato dall'illmo Signor Giddice dell’Esecuzione ed allegato alla presente
relazione estimativa.

BENE N* 2 - GARAGE UBICATO A SALUZZD [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 22

l'immobile Asulta repolare par la leppe n® 47,/1985, [a costruzione non @ antecedante al 001 /0971947, Non
sono presenth vinooll artistdel, stordel o alberghlerl, Non sono presenti diritt] demaniall o sl eivich Lifmodile
risulta agibile.

Dalla ricerca effettuata presso I'Ufficic Tecnlco del Comune di Saluzzo, conseguente alla richissta di accesso agll
attd, relativamence al bene in oggetto, risultano rilasciati i seguenti titnli abilitativi edilizi:

1) Concessione Edilizia nro 4372003 del 19/03/2003 per "DEMOLIZIONE FABBRICATO ESISTENTE E
SUCCESSIVA COSTRUZIONE EDMFICIO ABITATIVO E TERZIARIO CON ANNESSE OPERE D1 URRANIZZAZIONE";
2] Proroga noro 54 /2006 alla Concessione Ecilizia per "DEMOLIZIONE FARBRICATO ESISTENTE E SUCCESSIVA
COSTRUZIONE EDIFICIO ABITATIVO E TERZIARIO CON ANNESSE OPERE DI URBANIZZAZIONE™ [non & stalo
possibile reperire copia del proveedimento in guanio non presenle nel fasdoolo archiviato presso 1'Ufficio
Urhanistica del Comune di Saluzzo);

3] Denuncia di Inizio Attivita nro DAGGSTRY per "VARIANTE ALLA C.F. 43/2003DEL 19/03/2003 PER
DEMOLIZIONE FABBRICATO ESISTENTE E SUCCESSIVA COSTRUZIONE EDIFICIO ABITATIVO E TERZIARID
CON ANNESSE OPERE DI URBANIZZATIONE™;

Al el
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4] Certifticata dl Aglbilita nro 2007 /24 rilasciato in data 30,/04/2007,

A sepuito di sopralluoge st riseontea che, rispetto alle planti metrie costituent] F'ultdmo tiolo edilizio rilasdato, lo
stato del luoghi appare sostanzialmente conforme. 51 rilevano solamente modeste modifiche al posizionamento
di alcune delle partizicn! interne regolartzzahill mediante CILA TN SANATORIA prevedends un versamento di
LO0D,00 eura a titolo di oblazgiong, mentre per la redazione della pratica si stima un costo botale di 2.500,00
edro, L'attestato di prestazione energetica, per la destinazione d'uso dell'immobile, non & previsto,

VINCOLI O DNERT CONDOMINIALI

BENEN:1 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [CN) - VIADELLA RESISTENZA, 18/B

Sono present vincoll od onerl condomiriali,

Spese condarrinial

Importo medio annun delle spase candominiali: € 1,350,00

Totale spese per 'anno in corsoe & precedente: € 1L.473,00

Imporio spese straord inarie gha deliberate: €0,00

Si richiama quantn dispasto dal Regolamento di Condominio di cul al regito Notaio Carla BONANNO di Saluzzo
indata 10102006 Repertorio n.o 46034 Raccolla nro 16803,

| dati riportati (relativi all’appartamento, cantina ed autorimessa) sono statd reperiti dall’Amministratore del
Condominio [Geom. MAERD Andrea di Racconlgi) e riferit alla data del 25072024,

BENE N* 2 - GARAGE UBICATOWSALUZZ0 [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 22

snnn presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese candaminiall

Imnporto medin annuo delle spese condominiali: € 1350000

Totale spase per 'anno in corso e precedente; € 1.473,00

A0 et
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Impuorto spese siraoedinarie gla deliberaze: € 0,00

Si richlama guanto disposto dal Regolaments di Condominio dl cul al rogito Nolalo Carlo BONANNO di Saluzen
indata 10/10/2006 Repertario n.ao 46034 Raccolta noeo 16903,

1 dati miportau frelativi all'appartamento, canting ed autorimessa) sono statl reperitl dall"Amministrazore del
Condominio [Geom. MAERD Andreadi Racconigi) e riferiti alla data del 25/07 /2024,

FLdi dedl
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LOTTO 2

Ha ) e
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N"3 - Appartamento ubicato a Saluzzo [CN) - Via della Resistenza, 18/b
s Bene N4 - Cantina ubicataa Salurzo [CN] - Via della Resistenca, 18/h

s« Bene N°5 - Garage ubleats a Salurzo (CN] - Via della Resistenza, 18 /¢c

DESCRIZIONE

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [CN] - VIA DELLA RESISTENZA, 18 /B

Proprieta per la quota di un mezzo di unitd immobiliare urbana di civile abitazione, ubicata nel Comune di
Saluzzo [CN), in Via della Resistenza, 18/,

L'unitd imrmobliare oggetto dl stima (appartanenic] fa parte di un pla ample fabbricato condominlale
denominato "Condominio Lugovien”, che si eleva per sette planl fuor! terra oltre a plano interrato ed & formata
oa;

-al piano quinto [sesto fuord terra): porzione di appartamento accessibile tramite vano scale e ascensore
comunhe, composto da ingresso su sngglorns, cucing con ampio lemszo, vane scala inteme di callegamento al
piano superiore, una camera, un bagnoe, disimpegno e baleone;

-al piann sesto [seitimo fuor! terral; porslone di appartamento accessibile tramite vano scale & ascensare
comune, compasto da due camere, vana scala interno di collegamento al piano inferiore, disimpegno, un bagno
e baltone.

la struttura risulta essere costituita da ossatura in caleestruzzn armato, orizzontamenti e tetmo in latera
temento @ manto di copertura In tegole, le partl comunl (androne daccesse e vano Scala), in busno state di
conservazione, sone pavimentate in lastre lapidee con paret! tintegglate, il vano scala presenta ringhiera e
corfniang in ferro verniciate e ascensore in buone condiioni, i paramenti esterni sono in parte intonacati e
Linteggiath e [n parte rivestitl.

Lappartamenta oggetln dl stima, al momenta del soprallucge, risulta dolato di twttl quantl gl Implantl
principall, allacciato alla rete di teleriscaldamento, si presenta In bucne condizglonl manutentive, con
pavimentazioni in piastrelle ceramiche, pareti tintegglate € in parte rivestite con matertale ceramico (hagni e
cucinal, serrament| esternd in legno, con tapparelle, e porte interne in legne,

Caratteristiche zona: immobile risulta ubicato in una zona urbana centrale del Comune di Saluzzo [CN].
caratterizzata da insedfamenti di Upo misto residensiale, commerdiale e terzlario,

Tralifico: locale, con presenza di parcheggl pubblici nel vie pubbliche circostanii. Servizi dellazona: il Comune ci
Saluzzn, in penerale, & dotato di tutth | principali s2rvixi e delle principali attrezzature,

Limmobile non risulta reallzzate In regime di edilizla restdenzale pubblica convenzlonata e agevolata e
finanziata in Lullo o in parte con fsorse pobbliche, con vincoli ancora vigent a carico del proprietario debitore.

Lawendita del bene non & zoppetia [VA

Per il hene in gueslone non @ stato elfetlualo un accesso foreoso,

SR delt
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Idani ripartat] sone riferitd afla data In cul sono statl acquisit a seguivo di zopralluoge effettuato in data 11
cicembrs 2023,

BENE N° 4 - CANTINA UBICATA A SALUZZI0 [CN] - ¥IA DELLA RESISTENZA, 18/8

Proprieta per la quota di un meszo di unitsd immohiliare urbana uso canting, ublicata nel Comurne di Saluzzo
[CM]), In Via della Resislenza, 18/h,

L'unita immobiliare opgetto df stima (cantina) fa parte di un pia amplo fabbricato condominiale deriominato
"Condominio Ludovica®, che si eléva per selte piani fuori terra oltre a piane interrato ed & formata da:

-al piano interrato: locale ad uso cantina accessibile tramite vano scale e ascensore comune; la cantina risulta
inolire collegata Internamente con i1 locale ad uso autorimessa,

La strutiura risulta essere costitulia da ossatura In calcestruzzn armato, origzontamentl € tetio In laters
cemento e mantn di copertura In tegole, le part comunl [androne daccesso e vano scala), in buono stato i
conservazione, song pavimentate in lastre lapidee con pareti tinteggiate, il vano scala presenta ringhiera e
corrimiana in ferro verniciato e ascensore in buone condizionl, I' paramenti esterni sono in parte Intonacati e
Linteggiali e in parte Tivestiti,

La cantina nggetto di stima, al momento del sopralluogo, sipresenta in buone condizioni manutentive, con
pavimentazione, anche delle parti comund, in piastrelle ceramiche; la porta di accessn, ad una sola anta, in
lamiera verniciata; gli impianti elettric sono realizzati con canaline esteme.

Caraieristiche rona: 1'Tmmobile risulta ubleatn in una zona wrbana centrale del Comune di Salurzo [CN].
caratierizzata da insediamenti di tipa misto residenziale, commerdale e terziarin,

Trafflco: locale, con prezenza diparchegagl pubblich nel vie pubbliche clircostanti.

Servizl della zomna: il Comune di Saluzze, in generale, & dotato di tuctd | principali serviel @ delle principah
attrezzature:

L'immobile non risulia realizzato in regime di edilivia residensdale pubblica convenrionata e agevolata e
Mransiata in tutte o in parte con risorse pabblichs, con vincoll ancora vigentl a carlen del proprietario debiiore,

La wendita del bene non & soggetta IVA,

Per il bene In questione non & stato effelfuato un accesso forensn,

1 dati riportati sono riferiti alla dala in cul sono statl acquisiti a seguito di sopralluoge effettuate In dawa 11
dicembre 2023,

BENE N° 5 - GARAGE URICATO A SALEZZD [CN] - VIA DELLA RESISTENZA, 18/C

Proprietd per la guota di un mezzo dif unitd iImmobiliare urbana ad uso autorimesza, ublcata nel Comune di
Saluzzo [CN), in Via della Resistenza, 18 /¢,

L'unitd immaobillare oppetto di stima [autorimesza) fa parte di un pid amplo [abbricate condeminiale
denominato "Condomindo Ludovica®, che sl eleva per sette plani fuorl terra oltre a plano interrato ed &
COMPOsE Come Segue:

-al pland Ingerrato: amplo locale ad uso autorimessa accessiblle da corsia dl manovea comune direttamente
collegata versn I'esternn da hreve rampa avente accessn direttamente dalla via pubblica denominata via della
Resistenza, 18 /¢ I'autorimessa risulta incltre collegata internamente con [l locale ad wso cantina

La struttura risulta essere costituita da ossatura in calcestruzzo armatn, orizzontament] @ tetto in latero
cemento @ manto di copertura in tegole, Ie parti comuni (androne daccessa e vano scala), in busno stato di
conservazione, song pavimentate in lastre lapidee con pareti tinteggiate, il vano scala presenta ringhiern e

B4 Lalt
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corfimanda in ferro verniclato ¢ ascensore in buone condiziond, | parament! esternl sono in parte Intonacatl e
binbengiatie Inparte rivestiii,

L'autorimessa oggettn di stima, al momento del sopralluoge, si presenta in bupne condivioni manutentive, con
pavimentazione delle partl comuni in battute di cemento mentre, nell’autorimessa, in plastrelle ceramichs; la
porta di accesso alla rimessa, di tipo a bascula; @ in lamiera zincata, mentre il cancello automatizato, di accesso
alla corsla dl manovra, & in ferro; gl Implant] elettrici sano realizzath con canaline esterne.

Carameriztiche zana: Iimmaohile risulta ubicatn in una zona wrbana centrale del Comune di Saluzzo [CN].
caratierizzata da insediamenti di tipo misto residenziale, commerciale e terzlario,

Traffico: locale, con presenza di parchepggi puhblici nel vie pubbliche circostanti. Servizi della zona: il Comune ci
Salumin, in generale, @ dotato ditoltii principali servizi e delle principali atirezzatlure.

Limmobile non risulia realizeate in regime di edilizia residenziale pubblica convenzlonata e agevolala e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene non & sogpetta VA,

Per Il bene In questionenon & stato elfettualo un aocesso foreaso,

| dati riportatl semo riferit! alla data In cul sono statl acquisitl a seguito di sopralluoge effettuato In data 11
dicembre 2023.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE X ART, 567

BENE N* 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SALULZO [CN] - VIA DELLA RESISTENZA, 18/8

&i attesta che la documentarione di cui all'art, 567 c.p.c., cormnma 2 risulta completa.

BENE N* 4 <CANTINA URICATA A SALUZZ0 [CN) - VIA RELLA RESISTENZA, 18/8

51 atesta che la documentazione di cul all'art, 567 e.p.c., eomma 2 risula completa.

HEME N° 5 - GAHAGE UBICATO A EA].UEE[]-_LE_N? VIA DELLEAR EE[S'['EN'I.J'I., 18,0

%l attesta che la documentazione di cul all'art, 567 c.p.c., comma 2 nsulia completa,

TITOLARITA

BENE N* 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO0 (CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/B

Limmnbile ogpetto dell'esecuzinne, appartiene ai seguenti espeutali:

o XNOCOOCO0O0C0NY [Proprietd 1,/2)
Codice fscale: XXX TK

HEEER OO KX NN K
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12037 - SALUZZO [CN]
OO OO0

rionché ai seguenti compropriecari non esecutati:
o XXXNOXXXKEND00M (Proprieth 1/2)
Codice fiscale: X000
12037 - SALIZZO [CN)
OO X X ROOOC O

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o - NIOOOCCOO00O0XY [Proprieta 1,/2)

Regime patrimonkale di separazione legale del beni,

Dati desunti dall'atio di provenienza a rogito Nolaio BONANNG Carle di Saluzzo in data 10/10/2006 Bep. nro
46035 Racc. n.ro 16904,

BENE N* 4 - CANTINA URICATAA SARITZIO (CN] - VIA DELLA RESISTENZA, 18/R

L'immobile ogpetto dell'esecuzione, appartiene al seguenti esecutatl:

o XOOOOCOO0O0ONNK (Proprieta 1/2)
Codice fiscale: KNOOGOOBNEX
OO0
12037 - SALUZZO [CN)
OO0

nonché ai seguenti comproprietari non esecotati;

o XXOOCKOOCKXNNNX [Proprieta 1/2)
Codice fiscale: KO ERE RN R
S N A OO OO
12037 - SALUZZO [CN]

S OO OO 20X

L'immobile viene posto in vendita per | seguentl diritel:

o B EOOOOOUOO0N [ Mroprieta 1/2)
Regime patrimonlale di separazione legale del beni,

Dati desunti dall’atto di provenienza a ropilo Notaio BONANNO Carlo di Saluzeo in data 104102006 Rep, nuro
46035 Race. n.ra 16904,

26 260
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



BENE N*5 - CARAGE UBICATO A SALUZZ0 [CN] - VIA DELLARESISTENZA, 18/C

I immnhile sopetto dell esecusdnne, appartiene ai seguenti esecutati:

o XOOOOOO000000 (Proprieta 1,/2)
Codlee Ascale: XIOOODOOOGOO000K
X RO RN
12037 - SALUZZO [(CN)

FOON R OO I MO XX

nonché al seguent! compropriecari non esecutati:

o NOODCOOONCOO0M {Propriets 1/2)
Godice fiscale; XXEXXKNXNRXNEKANE
R K R XK
12037 - SALUZZO (CN)

O A W OO IO

L'immabile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s NOUOIXKXNKENNON [ Praprietd 1/2)

Regime patrimoniale di separazione begale det bend,

Datl desunti dall'atio di provenienza a rogito Notalo BONANNO Carle di Saluzeo in data 10/10/2006 Rep. nro
4135 Race. naro 16904,

COMFINI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO (CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 13/8.

1) Porzione di appartamento al piano quinto (sesto fuori terra): a nord e a est veolo su cortile e parcheggio, a
sud altra proprietd di cul al foglie naro 60, pardcella nro 566, sub nro 33, a ovest vano scala e planerottoloe
comuni oltre ad altra proprieta di cui-al feglino n.oro 60, particella nura 566, sub nro 16. :

2] Porzione di appartamentoal plano se5to [setdmo fuorl terral: a nord altra propriech di aal al foglio nro 60,
particella num 566, sub moro 16,4 8st viotn 54 cortile @ parchepping a sod altra propristd di cui al foplic noee G0,
particella nuo 566, subnaro 33, a ovest vano scala e pianerottolo comunl oltre ad altra proprietd di cul al foglie
nro 60, particella noro 566, sub n.ro 16,

BENE N® 4 - CANTINA UBICATA A SALUZI0 [CN] - VIA DELLA RESISTENZA, 18/8

Cantina al piano primo sotterranen: & nord altra cantina di @ui al foplio noro 60 particella nora 566 subalterns
nro 12, a est autorimessa della medesima proprietd di cul al foglio n.ro 60 particella noro 566 subalterno noro
23, a sud e a nvest corridoio comune.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SALULZD [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/C

AT et
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Autormessa al plano primo solterranes: a nord altra autorimessa dl cul al foglio noro 60 particella nro 566
subalterno o 24, a est e a sud corsia di manovra comune & corridodo comune, a ovesl cantina della medesima

proprieta di cui al foglio neo 60 particella noo 566 subalerno noro 36,

CONSISTENZA

BENE N” 3 - APPARTAMENTO URICATO A SALUTTZ0 [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/D

Diesti nawiane SUpErfEie Smmerticle Caciicents superkicie Albewrn Nl pdano
Nt Lerda Goevenzivmale
Abitarions 108 ma 7400 mq . T my 270m | &k
Loz 1258 mg 14,00 my 0.0 56D my 270m | *5
ot &0 me A0 ey o0 Tanmn Z70m | & 5§
Abtaziones. | 47,08 i 52 410 mu —~ir L SL00 my Li0m | =
Logziz 1,33 mg 480 my 0.6 106 my Im | s B
Tataie sipertiche topyencionalie: LAS, 00 myg
Incidenta condominkals: b, i
Sapay ficke convenr|enale codn plossiva) 135,36 nuig A T
| beni non sono comodamente divisibill in natra,
Dall desuntl dalla planimetrie catastall e dalle verifiche esperite in sede di sopralluoga.
BENE N* 4 - CANTINA URBICATA A SALUZIO0 [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/0
Destl nazfone Supuerficle Saperficis Cowllicenle Superiicle Altwrz Plunw
Welta Lardi Comventhemabe
Canlin #.58mie 5.2l ) 0 Lty el el
Tnn'lhrlupn:rﬂcln comveneia nmla: 1,04 mg
Incidenea candim inknle: LR T
Seperficke comveazivoale com plussiva 1,04 g
'benl nom sono comadamente divisibill in natura,
Nati desunti dalla planimetrie catastali e dalle verifiche ssperite in sede di soprallungo.
S e

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




BENE N*5 - CARAGE UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA DELLARESISTENZA, 18/C

Eestlnaziowe Superiicie Supericle Coulllchemte Superiicle Alezai Flano
Metta Lorda Convenrkonaioe
Autprimess 1% 30 mo 110 mng 1 2510mg SA0m
Totale superiicle oomvemcionala: 21,10 my
Imeifena capdominiale: noE |
Sepe fici fonvenzionale complessiva; TLi0my |

| beni non sono comodamente divisikili in natura,

Mati desumti datla planimetrie catastali @ dalle verifiche esperite in sede di sapralluagn.

CRONISTORIA DAT] CATASTALI

BENE N* 3 - APPARTAMENTO URICATO A SALUZZ0 [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, LB

Ml & Prigirlerh el ennsanell
Dl i 00 FEGMG wl (6 02024 SOMDCOOOITNY, LCallisbe Fablricati
OO OO MK RN Fg: 60, Part. 5 Soh 15 2c 1
praprhslanks per |ngmets oi 1435 CalegariaAd
RN 114, fans 5%
EAEFARAFE R AR LR R LR Siiper ke cataetabs 127 mg)
Peaprihnlaria por L geeta i 1L Rumlils £ 61071
Frang 5 5.6
Gal 06 5@/ Togaal 31,/08, 2024 OO0 Latasto Fabbricat
' DN N R NN RN F &0, Part. 56, Sob, 45 7e |
praprietamin per lngmoks di 172 Categorin AT
AR KM Cha Cons 55
O AR OO A R RO, Supu'ﬁ.n:u ratastales L4 gy
prapsiamEinper iguosd 1L Romdiis £ G107
Fiano 5-&

Datl cataztali desunti dalle visure catastall storiche in data OB/08 /2024 a seguito di vardazione catastale oo Fa,
del 05/01/2024 Pratica nro CNOT44753 In atti dal 06/08/2024 per divislone e diversa distribuzione degli

spazi internd; I'intestazinne catastale coincide con la proprista.

& b

FPeriod n Proprier P ol enzasnsll
[l L 62 0Mb: 2l {408 2024 AR OO0 Latasto Fabhricat|
e R N RO Fg &0, Fart 564, Sab, 18 % §
prapriotark par loguiots di 142 Calegariahd
LR TR L O 14 Cons 55
W OO RO Siperficie crtmtnle 12T me
FupriRiana por S geute d 7L Fundita € 610,77
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Prano % 5.0
Dal 06 AW\ 2024l 31,/08,2024 | 0K NN RN | Catasto Fahbdlcanl

O OO RO RO Fg. 0, Tart. B, Snvh. 34 7. |
praprietania per (nguoks di 1723 Codegarin C
OO MY KN L Cone
AR O M e N Supertcie stk § mig
prapriamein por kbdgeocy @ 145 Bondica € 7,02

Pano &

Dati catastali desunti dalle visure catasiali storiche in data DB/08/2024 a seguitn di variazione catastale DocFa,
del O5/00,/2024 Pratica nro CNOT44753 In attl dal 06/06/2024 per divisione e diversa disiribuzione degll
spazi interni; I'intestaxinne catastale coincide con la proprieti.

BENEN° 5 - GARAGE UBICATO A SALUZZO (CN) - VIA DELLA RESISTENZA. 18/C

Perimis | Fropric P £ catastall
Gal MR G 2 31008 2028 OO RO Latasto Fabhrioat|
AR EOOOOONR DO IO Fg- 60, Part. o Sobo 23 Ze.
jrranperbisbarky par Ldgmioka di 108 Laltegsaria L
DO RN X 113 Cans. 19
ELEEETLRE LRI ER SR R Auperflcie catasiake 20 my
propristarla par l qeots & 108 Fomdia € 21677
Frame 5
J

Dati atastali desunti dalle visure catastali storiche in data 19/06,/2024; Vintestazione catastale coincide con la
proprieta

BATHCATASTALL

HENE N*3 -APPARTAMENTO UBICATO A SALUTZ0 [CN] - VIA DELLA RESISTENZA, 18/B

Catasto fahbricard | CF)

Bratd identifcativi Ruthdl classamento
Sevlome Foap ko Pare, Bul. T Catcgnria Clanug fomslsornes Supuriche Rendim Pl Gralffmn
Cena, catastale
i A EL] 1 e 4 L] T4 mg HIATI £ firfa
Carrispondensa cotastale

Sussizte corrispondenza tra lo stato ded luoghl e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atio di pignoramenta.

La planimetria catastale relativa all'appartamento, a seguito di variazione catastale Doc.Fa, del 05/08/2024
Pratica nro CNOT44753 In atel dal 06,/00,/2024 per divisione e diversa distribuzione degli spazl interni,
rappresenta correttamente In stato di fatto riscontrato slla data del soprallungn.
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HENE N* 4 - CANTINA UBICATA A SALUZZO0 [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/3

fataste falihrlcatd [(CF)

Hati [dentificativi mathdl classamenn
‘Suplone | Foglie | Part, | Suh | Zena- | -Categoria | Classe | Comsistensa | Superfich | Ropliea | Pisse- [ Grafan
Ce s, enrnsEale |
] & | s&6 | 3s i | Tz _| z 4 | Smq | TOre | 5

Corrispondenza cotastale

susslste corrspondenza tra lo stato del luophl & la plfanimetria catastale ssistente nonché con quanto pressnie
nell'atto di pignoramento,

La planimetria catastale relativa alla cantina, a seguito di varlazione catastale Doc.Fa. del 05/08/2024 Pratica
nro CNOT44753 in atti dal 06/08/2024 per divisione g diversa distribuzione degli spaxi interni, rappresenta
correitamentes lo stato dl fatio riscontrato alla data del soprall uogo.

BENE N § - GARAGE UBICATO A SALUZZD (CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/0C

Capmite GElbricat [CF)

fati dentficativi Dathd) ¢ lansamento

Serleme |-Faplin [ Porr. | Sub, | Jonn | Garpgerls | Classe | Comslsrenss | Superficic | Rendiva | Plano | Grafforo
Ceme, entnsiale

ik firhh et | 1 i 1 1% 21 m 16TT € 5

Corrispondenzo cotastale

Susslste corrlspondenza tra lostate del Tuoghl e la planimetria catastale ssistente nonche con guarnto presente
nell’atto di pipnoramenta,

La planimetria catastsle relativa all'aulorimessa rappresenta correitamente Io stato di faito rscontrato alla
gata del sapralluago.

PRECISAZION]

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/8
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5l richiama l'atto d'obbligo della Societa Cooperativa Edillzla a Responsabilita Limitata "Condominio Ludovico™
can {1 Comune i Salwon, stipalato dal Notao Carlo BONANND di Saluzes in data 06,/03/2003 & registrato a
Salurzo il 13/03/2003 al nro 371 Serie L

BENE N* 4 - CANTINA UURICATA A SALUZZ0 [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 1870

5l richiama Patto d'obbligo della Societd Cooperativa Edillzla a Responsabilitd Limitata "Condominie Ludovico™
con Il Comune di Saluzzo, 51:|p1dam dal Notaio €arla BONANNO di Saluzzo in data 06,/03 /2003 & registrato a
Saluzzno il 137032003 al nro 371 Serfe L

BENE N* 5 - GARAGE UBICATO A SALUZZD [CN] - VIA DELLA RESISTENZA, 18/C

&1 richiama V'atio d'obhligo della Societd Cooperativa Edilizla a Responsabilith Limitata "Condominio Ludovieo™
eon-(Hiomune di Saluzzo, stipulato dal Notakn Carla BONANNO di Saluzzo in data 06/03,/2003 e reglstrato a
Saluzen il 137032003 al n.ro 371 Serie 1.

PATTI

BENE N* 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO0 [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/8

Mulla da specificare zalvo guantn indicato neghi ati di provenienda Si richiama guanto disposto dal
Regolamenta di Condominio di cul al rogite Notzie Carlo BONANKD di Sakawsn in data 10/10/2006 Reperorio
nro 46034 Raccolta nro 16903,

HENE N° 4 - CANTINA UBICATA A SALUZZO [CN] - VIA DELLA RESISTENZA, 18/3

Mulla- da specificare salvo guanto indicato negli aiti di prowvenienza. 5i richiama gquanto dizposto dal
Regolamento di Condominio di cai al rogito Notaio Carlo BONANND di Sakizzo in data 10/10/2006 Repertorio
paro 460734 Raceolta noro 16903,

BENE N* § - GARAGE UBICATO A SALUZZD (CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/C

Mulla da specificare salve gquanto indicate negl amtl di proventenza. Si richiama guanto disposto dal
Regolamento di Condominio di cui sl rogite Ketaio Carle BONANND di Saluzza in data 10/10 /2006 Reperiorio
o 46034 HEaccolta nro 16903,

STATO CONSERVATIVD

BENE N* 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [CN] - VIA DELLA RESISTENZA, 18/8B

La struttura risulta essere costitufta da ossatura in calcestruzzn armato, orizzontamentl e tetto in laters
cementn e manto di copertura in tegole, le parti comuni (androne daccessa e vano scala), in buono stato di
canservarione, song pavimentate in lastre lapidee con pareti tinteggiate, il vano scala presenta ringhiera e
carrimano in ferro verniclato e ascenzore In buone condizionl, | paramenti esternl sono in parte intonacatl e
tinteggpiatl e in part rivestitl.

L appartamento oggetto dl stima, al momento del sopralluogo, risulta dotato di tuttl quantd gl Implancl
principall, allacclatn alla rete di teleriscaldamentn, s presenta In bunne condizionl manutenthve, con
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pavimentazionl in piastrelle ceramiche, pareti Untegglate e in-parte rivestite con materiale ceramico [bagnl &
cucimal, serrameanti esterni in legno, con apparelle, & porte interne in legno,

BENE N° 4 - CANTINA UBICATA A SALUZZI0 [CN] - ¥IA DELLA RESISTENZA, 18/8

la struttura risulta essere costituita da ossatura in calcestruzzn armato, orimontamenti € tetto in latero
cemento e manto di copertura In tegele, le pard comunl [androne daccesso e vano scala), in bueno state di
conservarione, sono pavimentate in lastre [apidee con paret! tintegglate, il vano scala presenta ringhiera 2
cartimana in ferro verniciato @ ascensore in buone condidioni, | paramenli esterni sono in parte inforacati e
tinteggiati e In parti rivestit,

La cantina opgetto di stima, al momento del soprallucgo, sl presenta In buone condizionl manutentive, con
pavimentazione, anche delle partl comuni, In plastrelle ceramiche: Ja porta di accesso, s una sola anta, in
lamliera verniclata; gli implant! elettrici sono realizzatl con canaline esterne,

BENE N°§ - GARAGE UBICATO A SALUZZD (CN) - VIA DELLARESISTENZA, 18/C

La struliura risulta essere costiluita da ossatura in calcestruzen armato, orzzontamentt e telo o latero
cements e manto di copertura in tegole, le parti comuni (androne d'accesso e vano scala), in busno stato di
conservazlone, song pavimentate In lastre lapldee con paretl tintegglate, il vano scala presenta ringhiera
corrimana in ferro verniciato @ ascensore in buone condizioni, | paramenti esterni sono in parte intonacati e
tinteggiatt & In pard rivestit.

| autorimessa apeetto di stima, al momento del soprallungn, si presenia in huone condizioni manutentive, con
pavimentazione delle partl conwnl-In battute di cemento mentre, nell’autorimessa, in plastrelle ceramichs; la
porta di accesso alla rimessa, & tpoa bascula, & in lamiera zincata, mentre il cancello automatizzato, di accasse
alla corsia di manovra, € in ferro; gli impiant eletlrici sono realizzati con canaline esterne,

PARTI COMUNI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO URICATO A SALUTZZO [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/B

La struttura risulta essere costituita da ossatura in caleestruzzo armato, orizontamentd e tetio In latero
cemento & manto di copertura in tegole, le partl comuni [androne d'accessn, vano scala, pianerottoli} risulano
in buono stato di conservazione, sono pavimentate in lastre lapidee con pareti tinteggiate, il vano scala
presenta ringhiera e corrimans in ferro verniciato @ ascensore in buone condizioni. i paramenti esterni sono in
parte Intonacatl e tinleppiati e in parte rivestitl 1 corridof di accesso alle cantine anch'essi rsultano In buono
statn di conservazions, sono pavimentatl In materlale ceramico con parstl tintegglace. Le aree pertinenzlall
esterne tono pavimentate in masselli autobloczanti [parchegpin] e in parte bitumate. 51 richiama guants
dizposto dal Regolamento di Condominio di cul al rogito Notale Carlo BONANND di Saluzzo in data 10/10/2006
Repertorio nro 46034 Raccolta nro 16903, Le partd comunl {corridol, vano scala e ascensore, portico, rampa di
accesn @ di manovra alle aulorimesse, cortile e parcheggio] sono individuate in Calasto Fabbricati al foglio n.aoa
60 particella n.ro 566 subakerno nro 30,

HENE'N®4 - CANTINA URBICATA A SALUZZ0 [CN) - VIA BELLA RESISTENZA, 18/8

La struttura risulta essere costlulta da ossatura in caleestruzzn armato, oflzontamentl e tetwo In latero
cemento @ manto di copertura in tegale, le partl comumil fandrone d'accesso, vano scala, planeratioll] risultano
in buono stalo di conservarione, sono pavimentale In lastre lapidee con paretl tintegpiate, il vano scala
presenta rimghlera e corrimang in ferra verniciato e ascensore in buone condiziond, i paramenti esternd sono in
parie inlonacati e tinteggiati e in parte rivestiti, | corridoi di accesso alle cantine anch'essi risultano in buono
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statty di conservasione, sono pavimentatl in materfale ceramico con paretl Untepglate. Le aree pertinerziall
esterne sono pevimentate in masselll autobloccanti (parcheggio) & in parte bitumate. Si richiama quanto
dispasia dal Regolamento di Condominio di cu al rogite Notaic Carfoe BONANNO di Saluzzo in data 10/10 /2006
Repertorio nro 46034 Raccolta nre 16903, Le partd comund [corridol, vano scala e ascensore, portco, rampa ci
accesn e di manovra alle autorimesse, cortile e parcheggio] sono individuate in Catasto Fahbricati al foglio n.ro
6l particella nuro 566 subalierno oo 30,

BENE N” 5 - GARAGE UBTCATINGSALUZZD {CN] - WA DELLA RESISTENZA, 18/C /7 W1 L.~
La struttura risulta essere costituita da ossatura in calcestrurzn armato, orizzontament] e tetto in latero
cemento @ manto di copertura in tegale, le part! comunl (androne d'accesso, vane scala, planerottoli] risuliane
in buono stata dl conzervazlone, sono pavimentate In lastre lapidee con paretl tintegglate, il vano scala
presenta ringhlera e corrimana in ferro verniclato e ascensore in buone condizlonl, | parament! esternl sano in
parte intonacati e tintepgiati e in parte rivestit, I corridoi di accesso alle cantine anch'sssi rdsultano in buona
stato di conservazione, sono pavimentad in materiale ceramico con pareti tinteggiate, Le aree pertnenziall
eateInE sono pmvimemate in masselli autobloccantt (parchegpin) & in parte bitumate. S richiama quanto
dispasto dal Regolamento di Condominio di cui al rogito Notaio Carlo BONANNO di Saluzzo in data 10/10/2006
Repertorio n.ro 46034 Raccolia nro 16903, Le partl comunl [corridol, vano scala e ascensore, portico, rampa dl
acceso e di manovra alle autorimesse, cortile e parcheggio) sono individuate in Catasto Fabbricati al foglio n.o
6 particella noro 566 subalterno nora 30,

SERVITO, CENSD, LIVELLO, US] CIVILC]

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZ0 [CN) - VA DELLA RESISTENZA, TH/H

Da un'approfondita della certificazione Ipo-catastale formita non si rilevano serviti efo alrl gravami
sull'immobile. % richiamano l'atto d'obbligo della Soceta Cooperaliva Edilizia a Responsahbilitd Limilata
"Condominio Ludovice” con Il Comune di Saluzzo, stipulato dal Notio Carlo BONANNO di Saluzzo In data
06,/03 /2003 & registrato a Sakizzo il 13/03/2003 al nro 371 Serie 1 & 'atio di provenienza a rogito Notaio
BONANNO Carlo dl Saluezo In data 10,/10/2006 Rep. nro 46035 Race, nro 16904, 51 richlama Inolire guanta
disposto dal Repolament o di Condominio di cul al rogito Notaio Carlo BONANNG di Salurzo in data 10/10/2 006
Repertorio nro 46034 Raccolta noro 16903,

Da un'approfondita della certificazione Ipo-catastale fornita non sl rilevano servitd efno. alrl | gravami
sull'immabile. S richiamana T'atto d'obbligs della Socied Cooperativa Fdilizia 3 Responsabilisd [dmitata
"Condominio Ludovice” con | Comune di Saluzzo, stipulato dal Notalo Carlo BONANND di Saluzzo In data
06/03,/2003 e registrato a Sakomo 1 13/03,/2003 al nro 371 Serde 1 e ato di provenlenza a rogito Notals
BONANNO Carle di Saluexo in data 18/10/2006 Rep. nro 46035 Race. rre 16904, Si richiama inolure quanto
dizposto dal Regolamento di Condominio di cui al rogito Notaie Carlo BONANNGO di Saluzzo in data 10/10 /2006
Repertorio nro 46034 Raccolta nore 16903,

HENE N*'5 < GARAGE UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/C

Da un'approfondita della certificazinone ipo-catastale fornita non s rilevano servitd ofo alivl pravami
sullimmaoblle. Si rchiamano Fatto d'obbligo della Societd Cooperativa Edilizla a Responsabllicd Limitata
"Condominio Ludovicn” con il Comune di Saluzzo, stipulato dal Notaio Carlo BONANND di Saluzzo In data
06/03/2003 e registrato a Saluzwo il 13,/03/2003 al nro 371 Serie 1 e 'atin di proveniemza a rogite Notais
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



BONANNO Carla di Saluzzo In data 10/10/2006 Rep. nro 46035 Racc. noro 16904, 8 richlama Inelire quanto
clisposta dal Regolamento di Condominio di cul al rogite Notaie Carle BONANNO di Saluzzo in data 10/10/2006
Repertorio nure £6034 Raccolta noro 16903,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO URICATO A SALUZZ0 [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18{R

Caratieristiche strutturall:

Strutture verticall: materiall calcestruzzo armate; condizioni buone.

Strutture orizzontali: materiale latero-cemento: ondizioni buone,

Copertura: tipologia a falde; materiale latero-cemento manto in tegole; condizioni buone.

Scale; materiali pavimentazione in pietra; condizioni: buane,

Balcand/fterrazzo: materiall soletta latero-cemento, pavimentl In ceramica, parapetio cemento/metallico;
condiziani bunne,

Componentiedilizie e costruttive:

Infizsl esterni: in leano con avvolgibnll; condizioni buone.

Manto di copertura: in legole; condizioni: buone,

Pareti esterne: materiale laterizio a cassa vuota, coibentazione interna: rivestimento esterno intonaco
tnteppialo; condlzioni: huohe.

Pavimemazione Interna: materiale ceramica; condlzionl buone,

Portone di ingresso: appartamentn: portancing blindato, accessn pedonale: cancelln megallicn; condizioni:
huone.

Imypianti:

Elettrico: soltotraccia; condizioni: huone,

Idraulico: sottotraccia; condizioni: buone,

AntinLrusiong: non presente.

Fognatura: collegamentn alla rete fognaria pubblica.

Acguedatto: collegamento alla rete idrica pubblica.

Termicn: sottotracela callegatn al telerdscaldamenta di tipo adlomemo; condizioni: buone.

Clialonlco: presente con videociinfons, condlzioni: buone,

Irrigazione; non presente.

Aspirazinne: non presente,

Diffusione sonora: nonN Presente.

Fatovoltaico: non presente,

BENE N* 4 - CANTINA URICATA A SALUZZO (CN] - ViA DELLA RESISTENZA, 18/3

Caratteristiche strutburali:

Strutiure verticali: materiali calcestruzzo armato; condizlon buone.

Strutture prizzontali: materiale latero-cemento; condizionl buone,

Copertura: tinpnlopia a falde; materiale latero-cementn manta in tegale; condizioni huone.
Stale: materiali pavimentazione in pistra; condizioni: huone.

Balconi/terrazzs: non esistenti,

Componenti edilizie e costruttive:

Infizsi esterniz in metallo; condizioni buone,

Manto di copertura: in legole; condlzlonl: buone.

Pareti: materiale muratura intonacata; coibentazione non presente; condirioni: buone.
Pavimentazione Interna: materiale ceramica; condlzionl buone,

S5 el
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Portone di accesso alla cantina: in lamiera verniciata; condizioni; buohe.
Trnplanti;

Elettrico: canaline esterne; condizioni: buone.
ldraulico: non presente,

Antintrusione: non presente.

Fognatura: non presente.

Acquedotto: non presante,

Termico: non presente.

Citofonico: non presente.

Irrigazione: non presente.

Aspirazione: non presente,

Diffusion: sonora: non presente.
Fotowoltaico: non presente.

Caratteristiche strutturali:

Strutture vertlcall: materiall calcestruzzo armato; condizlonl buone.

Strutiure origzontali: materiale latero-cementio; tondizioni buone,

Copertura: Upalogia a falde; materiale latero-cemento mants In tegale; eondizionl buone.
srale: materiall pavimentaxione in pistra; condizioni: buonea.

Balconi/terrazes: non esistentlh

Compenenti edilizie & costruttives

Infissi esternt: in metalbo; condiziom huone,

Manto di copertura: in tegole; condizion: buone.

Pareti esterne: materiale calcestruzzo armato; coihentazione non presents; condiziont: buone.
Pavimeniazlone Interna: materiale ceramica; condlzionl buone,

Partone di accesso dall’ esternoe cancelln metallico automatizzats; condizioni: huone.
Portone di accesso al box auto: in lamiera zincata a bascela; condizioni: buone,
Impianti:

Eletirics: canaline eslorne; condizioni: buane,

léraulico: non prezente.

Antintrusiong: non presente.

Fopnalura: nomn presente.

Acguedotto: hon presente,

Termicin: non presente,

Cltafonico: non presente,

Irrigazione: non presente.

Aspirazione: non presente.

Diffusione sonora: non presente.

Fotowvoltaico: non presente.

STATO D] DCCUPAZIONE

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATU A SALUZZO [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 14/B

L'immohile risulta occupato da terzl con conlratto di locazione opponiblle.

S6] 260
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In relazione al contratto sl riportano le seguent! informazionk;

e Registrazinne contratto: 23/04 /2019
s Scadensa contratto: 317032027

s  Scadenza disdetta: 30/09/20206

Canonl di locazione

Canone mensile; £ 650,00

g1 evidengia che l'appartamento, unitamente alla cantina & all’autorimessa, & occupato dal conduttore e da un

convivente, 5i segnala che il canone di locazione [appartamento, cantina ed aulorimessa) risulla essere in linea
con i nermali canoni di locazione che si riscontrano nel libero mercate.

BENE N° 4 - CANTINA UBICATAASALUZIO (CN] - V1A DELLA RESISTENTA, 18/8

l'immebile risulta nccupate da terzl eon eontrates df locazione eppontbile,

In relazione al contralio si riportano e seguenti informaziani:

*  Repistraelone contratto: 23,/04 /2019
& | Scadeneza contratto: 31,/03/2027
= Scadenza disdetta; 30,/09/2026

Canoni di locazione

Canone mensile: € 650,00

51 evidenzia che 'appartamento, unitamente alla cantina e all’autorimessa, & occupato dal conduttore e da un
convivente, 5i segnala che il canone di locaxione [appartamento, cantina ed autorimessa) risulta essere in linea
con bnormall canond di locaslone che si riscontrano nel libers mercato.

BENE N" 5 - CARAGE UBICATO A SALUZZD (CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/C

'immobile isula occupate da terzl con contratte di locazione epponibile.
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In relazione al contratto si ripartano le seguentl informaziont;

e Registrazinne contratto: 23/04 /2019
& Scadenza contratto: 3170372027

s  Scadenza disdetta: 30/09/20206

Canonl di locazione

Canone mensile; £ 650,00

g1 evidengia che l'appartamento, unitamente alla cantina & all’autorimessa, & occupato dal conduttore e da un
convivente. 5i segnala che il canone di locawi one [appartamento, cantina ed autorimessa) risulta essere in linea
con I normali canoni di locazione che si riscontrano nel libero mercato,

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBTCATO A SALUZZO [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/8
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Presso

AR

Per guanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

& Susslste continulth nelletraseriziond per 1 ventennio precedente alla data di traserizlome del
pignoramento;

o Lagituazions della proprietd sntecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

variats;

s [Lasituazione della proprieta risulla altualmente invariata.

Datl desuntl dalla certificazione Ipo-catastale allegata alla procedura e successive visure di agglornamentno
nonché dall'atta notarile di provenienza.

BENE N° 4 - CANTINA UBICATA A SALUZZN [CN] - VIiA DELLA RESISTENZA, 18/8
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Perguanto ripuarda I'lmmaobile opgetto di plgnoramenta:

o Sussizte continuith nelle trascrizioni per il ventennio precedente alka cata di trascrizione del
plgnoramento;

¢ [asituazions della proprietd antecedente il ventennino della trazcrizione del pignoramento risulta

viariata;

* Lasiuaziane della propriet risulla attualmente invariata,

Datl desunti dalla certilicazione Ipo-catastale allegala alla procedura e successive visare di agglornamento
ronche dall'atto notarile di provenienza.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SALUZZD (CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/C
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Per puanto riguarda Iimmaobile oggetio di pignoramento:

o Sussite continuita nelle trascrizioni per il venlennio precedente alla data di trasorizione del
pignoramento;
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La situazions della proprieta antecedente | ventennio della trascrizlone del pignoramento risulta

wvariata;

La situazione della proprieta risulta altualmente Invariata,

Datl desunt! dalla certificazione ipo-catastale allegata alla procedura @ successive visure di agpiornamentno
nonché dall'atto notarile di provenienza.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOL]

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [CN) - VIia DELLA RESISTENZA, 18/B

Dalle visure ipolecarie effettoate presso I'Agenzia delle entrate di CUNED aggiornate al 31/08/2024, sone
risultate le seguentl formalits pregiudizievoli:

Iscriztoni

Ipoteca volontaria derivante da Atto Notarile Pubblico
Iscritio a Saluzzo 11 27/10/2006

Reg. gen. 8683 - Reg. part. 150%

Cuota: 171

Imparto: € 340.000,00

A favore di CASSA DI RISPARMIO DI SALUZZ0 SPA
Contro OO0 OO, JO0COOON0N00N
Formalita a carico della procedura

Capitale; € 170.000,00

Percentuale inleressi; 7,367 %

Rogante: Motalo BONANNO Carlo

N7 repertorio: 46050

N* raccolta: 16916

Ipoteca volontaria derivante da Atto Notarile Pubblico
lseritea a Saluzzo 1105 ,/12,/2006

Fep. pen. 9885 - Rep. part, 1703

Quota; 1/1

Imparto: € 180.000,00

A Tavore di CASSA DI RISRARMIO D] SALLTZO SPA
Coniro KR OO, XU OO0
Formalita a carico della procedura

Capitale: € 90.000,00

Percentuale interessi; 7,367 9%

Rogante: Notalo BONANNO Carlo

Data: 24/11/2006

N repertorio: 46167

N® raccolta: 17003

Ipoteca mudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
lseritto a Salueen 11 28,/01 /2020

Reg. gen. 585 - Rep, part. 48

Quota: 1/2
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Imparto: € 200,000,00
A Favore di XX0CUOOCCEXID0OICO00000NK
Contro XOO000000MXY
Formalith a carico della procedura
Capitale: € 140.000,00
Rogante: Trbunale di Cuneo
Data: 23/10/2019
N reperiorio: 1329
o lpoteca pindiziale derivante da Sentenza di condanna
TIscritto & Saluexo il 100520323
Reg. pen. 3094 - Req. part. 301
Quodas 1/2
Importo: € 150.000,00
A Tavore di XR0COCOCCI R DOOD0OOXX
Contro SO0C0O0000CE
Formalith a carico della procedura
Capitale: € 265.42 1,00
Fapante: TAbunale di Cunea
Data: 25/05/2022
N° repertorio: 50 22

Trascririonl

s Verbale di plgnoramento immobili
Trascrittn a Salwma il 1307 /2023
Reg. pen. 4936 - Reg, part 4003
Quota; 1/2
A favore dil }O0COCOCCOOONO0COMNMKEK
Contro EXRI00NEKY
Formalita a carico della procedura

Oner di concellorions

Dalle informative ricevate presso I'Agenzta delle Enirate (see. Pubblicith Tmmohiliare) di Coner 2l & appuratoe
che I'onere di cancellazione a carico della procedurs, consiste nel pagamento di:

-€ 294,00 per la cancellazione del plgnoramento a favore gl "X00000000CCOCONOCONOONNGCONNNT [owern
£ 35,00 di Lassa ipolecaria + € 59,00 di imposta di bollo + € 200,00 di imposta ipolecaria in misura fissa);

-€ 44,00 per la cancellazione dell'fpmeca gludiziale a favore di "X OO OO N
{ovvern di € 35,00 di tassa ipotecaria + € 52,00 di imposta di bollo + pereentuale 0,50% sul valore dell' ipoteca
con un minimo fisso di € 200,00 di imposta polecaria);

-€ 1.094,00 per la cancellazione dell'ipoteca giudiziale a favore di "YXEOOODN0NIN000OGNMKY" [ovvern
di € 35,00 di tassa ipotecaria « € 559,00 di imposta di bollo + percentuale 0.50% sul valore dellipoteca con un
minimo fisse di € 200,00 di Imposta ipotecaria);

-€ 35,00 per la cancellazione dell'ipoteca volontaria a favare di "CASSA DI RISPARIMIO DI SALUZI0 SPA™
derivante da concessione a garanzla dl mutuo [ovvern € 35,00 di tassa |potecaria);

<€ 25,00 per la cancellazione dell'ipoteca volontaria a favore di "CASSA DI RISPARIMIO DI SALUZZ0 SPA™
derjvante da concessione a garanzia di muotuo [ovvero € 3500 di tassa |potecaria).

b di e
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BENE N* 4 - CANTINA UBICATA A SALUZIO0 (CN) - VIA DELEARESISTENZA, 18/8

Ialle visure ipotecarie effettuale presso I'Agenzia delle entrate di CUNED aggiornate al 31/08/2024, sono
risultate le seguentl formalita pregiudizievoll:

lscriztani

Ipoteca volontaria derivante da Atto Notarile Pubblico
lscritto @ Saluzzo il 27 /10 /2006

Reg. gen. 8683 - Rep. part 1509

Duota 171

Imparta: € 340.000,00

A favore di CASSA DI RISPARMIO DI SALNZED SPA
Contro X000, 0000000000
Formialith a carico della precedura

Capitale: € 170.000,00

Percentuale Interessi; 7,367 3%

Rogante: Motain BONANNDO Carlo

Data: 17/10/2006

N7 repertorio;: <6050

N raccolta: 16916

Ipoteca volontaria derivante da Atto Notarile Pubblico
lseriiio a Saluzzo 105 /12 /2006

Reg. gen. 98485 - Reg. part, 1703

Duota: 171

Impeorio: € 180.000,00

A favare di CASSA DI RISPARMIO D] SALUZZ0 SPA
Contro J0000C00EIOOC00N, J0COC000000000N
Formaliia a carico della precedura

Capitale: € 90,000,000

Percentuale interessi; 7,307 %

Ropante: Notain BONANNDO Carlo

Data: 2411 /2006

N* reperiorio: 46167

N raccolta: 17003

Ipoteca riudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iseritio a Salueeo 11 28,01 /2020

Reg, gen, 585 - Reg, pars, 48

Quoka: 1/2

Importo; € 200.000.00

A favare di OGO OUOOGCOGOONEONONNCEK
Contro XXEEXXXRERERRR

Formalith a caricn della procedura

Capitale: € 140 000,00

Rngante: Tribunale di Cunsno

Data: 23/10/2019

N7 repertorio: 1329

Ipoteca piudiziale derivante da Sentenea di condanna
lseritto & Saluzzo 11 10 /05 f2023
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Reg. pen. 3094 - Reg, part. 301

Quota; 1 /2

Impaorto: € 150.000,00

A favore di X00C0ECO0CO0000000GR00N0KN
Contro KRXO0OCOEM0KNY

Formalitd a carico della procedura

Capitale: € 26542 1,00

Rngante: Tribunale di Cunen

Data: 25/05/2022

N repertorio: 501 f22

Trascriziomi

« Verhale di pignoramento immohili
Trascritio a Saluwzo i1 13/07 /2023
Reg. pen. 4936 - Reg. part. 4003
Quota: 1/2
A favore di X00C0COCCOC EONCON000CKK
Contro XXX RS
Formalita a carico della procedura

Onerd di cancellozione

[ralle Informative ricevute presso PAgenzia delle Entrate (sex. Pubblicitd [mmaobillare) di Cuner 51 & appuratco
che I'onere di cancellasione a carico della proced ura, consiste nel pagamento di:

=€ 294,00 per la cancellazione de] plgnoramento a favore dil "XXXOCCCOGOCOOODCOCONOOMNNKEX" [ovwern
£ 35,00 di tazka ipotecaria + € 59,00 di impnsta di hallo + € 200,00 di impnsta ipotecaria in misura fissa);

-€ Ba44,00 per la cancellazione dell'lpoteca gludiziale a favere dl " 00O0O0OOBCR0OCUNI OO
[ovvero di € 35,00 di tassa Ipatecaria + € 59.00 di imposta di bolle + percentuale 0,50% sul valore dell'ipoteca
con uh minimo fisso di € 200,00 di imposta ipotecaria);

-€ 1.094,00 per la cancellazione dell ipoteca giudiziale a favore di "X000RIOOCO0COOCCO0NEXXEX" [ovwerp
di € 35,00 di tassa ipotecaria + € 59,00 di Imposta di bollo + percentuale 0,50% sul valore dellipotesa con un
rinime fisso di € 200,00 di Imposta Ipotecaria);

-€ 3500 per la cancellazione dell'ipateca volontaria a favare di "CASSA D) RISPARIMIO DI SALUZZO SPA°
derivante da concessione a saranzia di mutuo [oewern € 35,00 di tassa i potecarial;

-€ 35,00 per la cancellazione dell'ipsteca volontaria a favore di "CASSA DI RISPARIMIO DI SALUZI0 SPA™

derivanle da concessione a garanzia di'mutuo {ovvero € 35,00 di tassa ipotecaria).

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SALUZZD [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/C

Dalle visure ipotecarie effettoate presso 'Agencia delle entrate-di CUNED aggiornate al 31/08/2024, zono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoll:

iscrizioni

LET TR
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-

Ipoteca volontaria derivante da Atte Notarile Pubblice
Iseritto a Saluexo il 27 /10 /2006

Reg. gen. BG83 - Reg. part, 1509

Quota: 1/1

Importo: € 340000.00

A favare di CASSA DI RISPARMID D] SALUZZ0 SPA
Contro X000CCOOCCOONK, OONC0O00000000
Formalith a carico della procedura

Capitale: € 170.000,00

Percentuale inleressi: 7,367 9%

Ropante: Motaln BOMANNG Carlo

Data: 17 /102006

N repertorio: 46050

W raccolia: 16916

Ipoteca volontaria derlvante da Atto Notarlle Pubblice
lscrittn a Saluzzo il 0512 /2006

Reg. pen. 9885 - Reg. part. 1703

Quota: 171

Impaorto; € 180.000,00

A favore di CASSA DI RISPARMIO DI SALUZZ0 SPA
o tro XO0O00C00000GGOEK, 1000000000
Formalith a carico della procedura

Capitale; £ 90.000,00

Percentuale Interessi: 7,367 %

Rogante: Notaio BONANND Carlo

Data: 241172006

N° repertorio: #6167

N® raccolta: 17003

Ipoteca pludiziale derivante da Decreto Ingluntive
Iscritto a Saluzzo il 28/01 /2020

Reg. gen 585 - Reg, part. 48

Quota: 1/2

Importa: € 200.000,00

A favore dif OGO OO0
Contro XAOOOOCOOIEEEY

Formalith a carico della procedura

Capitale: € 140.000,00

Rogante: Tribunale di Cungo

Data: 23/10/2019

N° repertorio: 1329

Ipateca gludiziale derivante da Sentenza di condanna
lscritto a Saluszo 4] 10/05 /2023

Reg. gen. 3094 - Reg. part. 301

Quota; 1/2

Importa: € 150,000,000

A favore di XXX EROOO00CEX
Contro XXX OO0 KRR

Formalitd a carico della procedura

Capitale; € 265.42 1,00

Rogante: Tribunale di Cungo

Data. 25/05/2022

N® repertorio: 501,22
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Trascriziond

o  Verbale di pignoramento immaohili
Trascritin a Salezzo 1l 13,07 /2023
Reg. gen. 4936 - Reg, part, #0003
Quota; 1/2
A favore di X2000CO0COOCOOOORCONO0NNO0MNKY
Comtro JOOD0O000K
Formalith a carico della procedara

Cinerd di cancellarione

Nalle informative ricevute presso I'Agenia delle Entrate {ser. Pubblicita [mmahiliare) di Conen s5i e appurato
che I'omere di cancellazione a carico della proced ura, consiste ned pagamento oi;

-€ 294,00 per la cancellazione del pignoramenta a favore di "XXO00CO000CMDNCOCNONOONN0N" [ovwern
€ 35,00 di tassa ipolecaria + € 59,00 di imposta di bollo + € 200,00 di imposta ipotecaria in misura fissa);

-€ 844,00 per la cancellazione dell'ipoteca giudiziale a favore di RO OO0
(ovvero di € 35,00 di tassa Ipotecaria + € 59,00 di imposta di bollo + percentuale 0,50% sul valore dell'ipoteca
con un minimo fizso di € 200,00 di imposta ipolecaria);

-€ 1,094,010 per la cancellazione dell'ipateca giuciziale a favore di "XXXNEEXEOOOOEENNR NN [ovwern
cll € 35,00 di tassa Ipotecaria + € 59,00 dl imposta di bollo + percentuale 0,50% sul valore dell'lpotecs con un
rminimo fisso di € 200,00 di Imposta (potecaria);

€ 35,00 per la cangellazione dell'ipoteca volontaria a favore di "CASSA DI RISPARIMIO DI SALUZIO SPA™
derivante da concessione agaranzia di mutuo [ovwers € 35,00 di tassa |potecaria);

-€ 35,00 per la cancellazlone dell'lpoteca volontaria a favore di "CASSA DI RISPARIMIO DI SALUZZIO 5pA°
derivante da concessione agaranzia di mutuo [ovwern € 35,00 di tassa | potecaria),

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N* 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUTZ0 [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/B

1l bene In questions, cosl come indleato nel Certificato di Dest nazione Urbanlstica prot n.ro 6190 rilaseiato dal
Comune di Saluzzo in data 07/02/2023, ricade per una parte in arsa "Comparto consolidato a prevalente
funzione residenziale B1° normato dail’art 16 delle Norme Tecniche di Attuazione del P.RL.G.C, & per [a reslante
parte in area "Servizi pubblici di interesse generala, locale e privat per il parcheggio SLp" normaro dall'are. 27
delle Norme Teeniche di Atluasione del P.RGC

BENENS4 - CANTINA URICATA A SALUZZ0 [CN) - VIA DRLIARIGKTENZS, 18/3

H bene In guestione, cosl come indicato nel Certificato di Destinazione Urbaniztca prot. nare 6190 rilasclaio dal
Comune di Saluzzo in data 07/02/2024, ricade per una parte in area "Comparto consolidato a prevalente
funzione residenziale B1" normata dall'ars, 16 delle Norme Tecniche di Attuazione del P.RG.C. e per la restante
parte in area "Servizi pubblici di interesse generale, locale & privati per il parcheggio 5Lp" normato dall’art. 27
celle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.C
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



BENE N*5 - CARAGE UBICATO A SALUZZ0 [CN] - VIA DELLARESISTENZA, 18/C

11 bene in guestione, onsi come indicatn nel Certificato di Destinazione Urbaniztica prot. noeo 6190 rilasciato dal
Comune di Saluzzo In data 07 /02/2024, ricade per una parte in area "Companto consolidato a prevalente
funzione residenziale B1° normato dall'art. 16 delle Norme Tecndche di Attuazione del P.R.G.C. e per la restante
parte in area "Servizi pubblici di inleresse generale, locale e privati per il parcheggio SLp" normato dall’art. 27
delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.GC

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N* 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO (CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/

Limmobile risula resolare por L legge n® 471985, La costruzione non & antecedente al 07/09/1967. Non
sona presenti vinooli arlistici, storici o alherghieri. Non sono presenti diritli demaniali o usi civid. Linimaehile

risulta agibile,

Tialla ricerca effettuata pressa 'Hficio Tecnicn del Comune di Saluzzo, consepaente alla nchissta di accezso agli
attl, relativamente al bene in oggetto, risultann rilasciatl | seguent! titoli abilitativi edilizi:

1] Concessinne Edilizia nro 4372003 del 19/03/2003 per "DEMOLIZIONE FABBRICATO ESISTENTE E
SUCCESSIVA COSTRUZIONE EDIFICIO ABTTATIVO E TERZIARIO CON ANMESSE UPERE DI URBANIZZAZIONE";
2] Proroga noro 54,2006 glla Concessione Ecilizia per "DEMOLIZIONE FABBRICATO ESISTENTE E SUCCESSIVA
COSTRUZIONE EDIFICIO ABITATIWVOE TERTZIARID CON ANNESSE OPERE DI URBANIZZAZIONE™ [haf & stato
passibile reperire copia del provvedimentio in guanto non presenie nel fascicolo archiviato presso PUMcio
Urbanistca del Conwune di Saluzzal;

2} Denuncia di Inksdo Attivitd nro DAGG/18T per "VARIANTE ALLA C.E. 43/2003DEL 19/03/2003 PER
DEMOLIZIONE FABBRICATO ESISTENTE E SUCCESSIVA COSTRUZIONE EDITICIO ABITATIVO E TERZIARID
CON ANMESSE OPERE DI URBANIZZAZIONE";

4] Cerlilicato di Agibilita noro 2007 /24 rilasciato in data 30,04 /2007,

Certificazioni energetiche e dichiorazion! di conforeité

o Esiste il certificato energetico dellimmaohile / APE.
» Esiste la dichiarazione di contormita dell'impianto elettrico.
s [ziste la dichiarazione di conformitd dell' impianto termicn.

o FEsziste la dichiarazione di conformita dell’ impianto idrico.

Aosegulto di sopralluogo sl risconira che, rispetto alle planimeirie costitvent] I'ultdmo ttolo edillzio rilasciato, le
stato dei lunghi appare sostanzalmente conforme. Si rilevano solamenie modeste madifiche al posizionamento
dl alcune delle partizion! interne regolarfoeablll mediante CILA 1N SANATORIA prevedendo un versamento di
1.000,00 eura a ttola di ohlazione, mentre per la redazione cella pratica si stima un costo totale di 2.500.04
eurn. L'attestato di prestarzione energetica risultava essere gia predisposio alla data del soprafluogo ed
allegato alla presente relazione estimativa.
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BENE N*4 - CANTINA UBICATA A SALUZIO0 [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/8

limmnhile risulta repnlare per I3 leppe n® 47,1985, [a oostruzione non @ antecegente al 00 /0971907, Non
sonn present vinooll artisticl, storicl o alberghierl. Non sono presenti diritti demaniali o usi civid. L'immohile
risulta agibile.

Nalla ricerca effettuata presso Picio Teenien del Comune di Saluzn, eonsepuente alla richiesta di accesso agli
atth, relatlvamente al bene In oggetio, Fisultano rilasclad | seguent! Uteli abilitativi edilki:

1] Concezgione Edilizia nro 43,/2003 del 19/03/2003 per "DEMOLIZIONE FARBRICATO ESISTENTE E
SUCCESSIVA COSTRUZIONE EDIFICIO ARITATIVO E TERZTARIO CON ANNESSE OPERE DI URBANIZEAZIONE";
2] Proroga noro 542006 alla Concessione Edilizia per "DEMOLIZIONE FAHBRICATO ESISTENTE E SUCCESSIVA
COSTRUZIONE EDIFICIO ABITATIVO E TERZIARIO CON ANNESSE OPERE DI URBANIZZAZIONE" [non e stato
possinlle reperire copla del proveedimento in guanto non presente nel fascicolo archiviate presso 'Uclos
Urbanizstca del Comune di Saluzzn);

3] Denuncia di Inizio Attivita nro DAOGS187 per "VARIANTE ALLA CE. 43/2003DEL 19/03/2003 PER
DEMOLIZIONE FABBRICATO ESISTENTE E SUCCESSIVA COSTRUZIONE EDIFICIO ABITATIVA E TERZIARID
CON ANNESSE OPERE DI URRANIZZATIONE";

4] Certificata di Agibilita n.ro 2007 £24 rilasciato in data 30,/04/2007.

Certificozioni energetiche ¢ dichiorazionl di conformite

» Esiste il certificato energetivo dell'immaobile / AFE.
o Eslste la dichlaradone di conformith dell'implanto eletirico.
s [giste la dichlarazione di conformita dell'impianto termico.

¢ [slsie la dichlarazione di conformitd dell’ lmplanto ldrice,

A seguito di sopralluoge si riscontra che, dspetto alle planimetrie costituent] I'ultimo ttolo edilizio rilasciato, lo
stato dei luoghi appare sostanzialmente conforme. 5i rilevano solamente modeste modifiche al posizionamento
ci alcune delle partizionl interne regolartzzabill mediante CILA 1N SANATORIA prevedends un versamento o
100000 eurs a titala di ohlarione, mentre per la redazione della pratica &1 stima un eastn totale di 250000
eura, L'attestato di prestazione energetica, per la destinazione d'uso dell' lmmaohile, non & previsto,

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SALUZZ0 (CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/C

Liimmobile risulta regolare per la legge n® 47,/1985, La costruzione non @ antecedente al 001 /0971967, Non
sono presentd vineoll artisticl, storiel o alherghierl. Non sono presentd divittd demaniall o wsl civid, L'immobile
rizulta agibile.

Dalla ricerca effettuata presso M ficio Tecnien del Comune di Saluezs, conseguente alla rchiesta di aceesso agli
attl, reladvamence al bene In oggetio, risultano rilasciati | seguent! titoll abilitacivi edilizi:

1] Concessione Edilzia nro 4372003 del 19/03/2003 per "DEMOLIZIONE FABBRICATO ESISTENTE E
SUCCESSIVA COSTRUZIONE EDIFICIO ABITATIVO E TERZIARIO CON ANNESSE OPFERE DI URBANIZZAZIONE";
2] Praropa nora 5342006 alla Concessione Ecilkzia per "DEMOLIZIONE FARRRICATO ESISTENTE E SUCCESSIVA
COSTRUZIONE EDIFICIO ABITATIVO E TERZIARIO COMN ANNESSE OPERE DI URBANIZZAZIONE" [mon & siato
possibile reperire copia del proveedimentn in guanto non presente nel fascicolo archiviato presso 1'Ufficio
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Urbanistca del Comune di Saluzzo);
3] Denuncia di Inkzdo Attivith nro DADGS1RT per "VARIANTE ALLA . C.E. 43/2003DEL 19/03/2003 PER
DEMDLIZIONE FABBRICATO ESISTENTE E SUCCESSIVA COSTRUZIONE EDIFICIO ARITATIVO E TERZIARID

CON ANNESSE OPERE DI URBANIZZAZIONE";
47 Certificatn di Agibilita noro 2007 /24 rilasciato in data 30,04 /2007,

Certificazion! energetiche & dichiorozioni df conformitd

& [giste il certificatn enerpeticn dell’immaohile [ APE,
s Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettricn,
s [siste la dichiarazione di conformita dell’impianto termico.

& [igiste la dichiarazione di conformita dell impianto idricn.

Asepuito di sopralluogo sl riscontra che, rispetio alle planimetrie costiluent] Tultimo ttolo edilizio rilasciato, la
stato del luoghi appare sostanzialments tonforme. 5i rilevano solamente madeste madifiche al poagizionamento
di alcune delle partizioni mterne repelarizaabill mediante CILA TN SANATORIA prevedendo un versamento di
100000 eura a twlo di oblazions, mentre per la redazione della pratica si stima on casto totale di 2.500,00
eura, L'attesiato di prestazione energetica, per la destinazicne d'usa dell'tmmabile, non & previsto,

VINCOLI OD ONER]I CONDOMINIALL

BENE N°3 - APPARTAMENTO LUBICATO A SALUZIO [CN ) A VIA DELLA RESISTENZA, 18/8

Sono-prezenti vincoll od onerl condominiall.

Spese condaminiali

Importo medio annuo delle spese cendominiali: € 1.350,00

Totale spese per 'anno in corso e precedente; € 0,00

Impaorto spese straordinarie gl dellberate: € 0,00

Si richiama gquanto dispasto dal Regolamento di Condominio di cui al rogito Netaio Carln BONANNO di Saluzzn

indata 10,/10/2006 Repertoris n.ro 46034 Raccolta nro 16903,
| dati riportati (relativi all"appartamento, canting ed autorimessa) sono stati reperiti dall’Amministracore del
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Condominto [Geom. MAERD Andrea di Raccondgi] e riferiti alla datadel 25/07 2024,

BENE N* 4 - CANTINA UBICATA A SALUZZ0 [CN] - VIA DELLA RESISTENZA, 18/8

Sono presend vincoli od onerl condominiall.

Spese condaminiali

Imperto medio annuo delle spese cond ominiali: € 1.350,00

Totale spese per lanno in corso e precedente: € {,00

Importo spese siraordinarie gid deliberate: €0,00

&i richiama guanto disposto dal Regolamento di Condominio di cui al rogito Nolaio Carlo BONANNO di Saluero
indata 10/10/2006 Repertorio n.ro 46034 Raccolta noro 16903,

1 dati riportati {relativi all’appartamento, canting ed autorimessa) sono stati reperiti dall"Amministracore del
Condominio [Geom. MAERD Andrea di Racconlgi) e riferitl alla data ded 25/07 /2024,

BENE N* 5 - CARAGE UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/C

sano presenti vinceli od oneri condominiali.

Spese camdaminiall

Importo medin annuo dalle spese condominiali: € 1.350,00

Tolale spese per 'anno in corso e precedente: £ 0,00

Importo spese stranrdinarie gid deliberate: €0,00

51 fehlama guanto disposio dal Regalamento di Condominlo gi codal regito Notaio Carlo BONANNO di Saluzen

in data 10/ 10/2006 Repertorio n.ro 46034 Raccolla nure 16903,

| dali riportati {relativi all’appartamentio, canting ed autorimessa] sono slati reperiti dall’  Amministratore del
Condominio [Geom. MAERD Andrea di Racconigi) e riferiti alla data del 25,/07/2024.
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LOTTO 3
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N"6 - Appartamento ubicato a Saluzzo [CN) - Via Frazione del Romani, 18,/b
s  Bene N7 - Mapazdno Ubicato a Salueen [CN] - Via Frazione dei Romani, 18,/T

s« Bene N8 - Magazdno ubleatoa Salozzn [CN) - Via Frazione del Romand, 18,/h

DESCRIZIONE

BENE N* 6 - APPARTAMENTO URICATO A SALUZZO [EN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 18/B

Proprietd-per l'intero di unitd (mmobiliare urbana di civile abitazione, ubicata nel Comune di Saluzzo [CN], in
Via Frazione dei Romand, 18/1,

L'unitd immobiliare opgetto di stima [apparamento] fa parte dl un pld ample fabbricato residenzlale, che sl
eleva per tre plani fuori terra oltre a plana interrato ad & formata da:

-al piano seminterratn: locale ad uso canting, entro cul & stato ricavato un piccolo servizio igienico, accesgibili
[cantina e servizio igienica] solamente dal magazzino della medesima proprietd di cui al foglio noro 33,
particella n.ro 199, subalierno o 3;

-al piano primo (secondo fueed tevra)! appartamento accessibile tramite vano scale comone, composts da
ingresso su soppiorno-sala pramsn, cucing, tre camere, disimpegno, un bagne, ripostiplieo; un terramo. con
ripostiglio e tre balconi;

-4l plano secondo [sototetto terzo fuord terra); locall di accessorl, accessibill tramite vano scale comune,
compnsti da un ripastiplio (uzato come bagno/flavanderia) e due Incali di sgombero;

La struttura risulla essere costituita da ossatura In calcestrurzn armato, orlsontament] e tetta In lateras
cemento e manto di copertura In tegole, le part comuni [androne daceesso e vano scala), in buono stato ci
conservarione, sone pavimentate in lastre lapidee con pareti tinteggiate, il vano scala presenia ringhiera e
corrimans In ferro verniciato in buone condizlonl, | parament] esterni sono In parte intonacatl e tntegglat e In
parte In matloni a vista.

L'appartameanto oggetto dl stma, al momento del soprallucgo, risulta dotato di nod quentd g implanc
principali, allacciato alla rete di idropotabile ma non a quella fognaria {la proprieta dichiara di che le acque
reflue sonag allacciale ad ura fussa imhofl), 21 presenta in boone condidoni manutentive, eon pavimentaziont in
plastrelle ceramiche, pareti in parte tinteggiate, in parte rivestite con carta da parati e, in parte, rivestit con
materiale ceramico (bagno e cucing), serramenti esterni con persiane in legno e porte interne in legro.
Caratieriztiche zona: Fimmoebile pisulia ubicato in una zona agricola decentrata rispetio al centro urbiano del
Comune di Saluzzn [CN) e, precisamente. nella frazione denominata Via del Romani, caratierizzata da
insediamenti di tipa misto residenziale e agricoln

Traffico: locale, con scarsita di parcheggl pubblici nel vie pubbliche circostant].

Servizl della aoma: la frazione non & dotata di servied | guall sono reperibili presso i centro abitato del Comune
cli Saluzzn, posto a circa 4 km,

Limmpbile non risulta realizzato In regime di edilizia residenziale pubiblica convemneionata e agevolala e
finanziatd In tutto o in parte con risorse pabbliche, con vincoll ancora vigent a carlco del proprietario debliore,

La vendita del hene non & spapelta TVA
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Per il bene in questione non @ stato effettuato un accesso forzoso,

| dati riportati sono riferiti alla data (n cul sono statl acqulsiti a seguito di sopralluoge eflettuate In daa 25
oitobre 20643,

BENE N* 7 - MAGAZZING UBICATOASALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DE] ROMANI, 18/B

Proprieta per l'intero di unitd immobiliare urbana uso magazzino, ubicata nel Comune di Saluzze [CN], in Via
Frazione del Bomani, 18/,

L'unita immaobiliare oggetto di stima [magazrinn) fa parte di un pid ampio [abbricato residenziale, che si eleva
per tre pianl fuorl terra oftre 2 plano Interrats ed & formata da:

-al piano seminterrato: ampio locale ad wso mapirzing accessibile dalla corsia di manovra comune e dal
corridolo comune;

La strutiura risulls essere costituita da ossatura in calcestrusezn armiato, orbzontamentt & telto In latero
cemento-e manto di copertura in tegole, le parti comuni (androne daccesso e vano gcala), in buono stato di
conservazione, song pavimentate in lastre lapidee con pareti tintegglate; il vano scala presenta ringhiera e
corrimana in ferro verniciaio in buane condizioni, | paramenti esterni sono in parte intonacati e tinteggiati e in
parie In mattoni a vista.

Il mapaszing oppettn di stima, al momento del snprallanpa, s presenta in buong condizioni manutentive, con
pavimentazjone della corsia comune di manovra In battuto di cemento mentre, || magazzino risulta
pavimentato in piastrelle ceramiche; la porta di accesso al magazzing, di tipo a doppia anta, & in ferro verniclato
con parti vetrale e il cancello divaccesso-alla corsia comune di manovea & in ferro e legno; li-impianti eledtrici
sono realizzati con canaline esterne.

Caratteristiche zona: 'immuohile risulia ubleato In una zona agricola decentrata rispetto al centro urbano del
Comune di Saluzzo [CN] e, precisamenie, nella frazions denominata Via del Romand, caratierkzzata da
insediamentl di tipa misto residenziale e agricoln.

Traffico: locale, con scarsitd di parcheggi pubblici nel vie pubbliche dronstant |,

servizi della zona: la frazione non & dotata di servizi | quali sono reperibili presso il centro abitato del Comune
cli Saluzzn, posto a circa 4 k.

Limmobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene non & soggetta IVA,

Per il bene in guestione non & stato-effettuato un accessn forzoso,

1 dati riportati sono riferiti alla cata in cui sono stati acquisit a seguito di sopralluoge eflettuato in dasa 25
otlahre 2023,

BENE N° B - MAGAZZINO UBICATO A SALUZEQ [CN) - VIATFRAZIONE DEI ROMANI, 18/8

Proprietd per 'intero di unitd immobillare urbana uso magazeino, ublcata nel Comune di Saluzeo [CR), In Via
Frazione dei Remani, 18,/Th.

L'unita immobiliare opgetto di stima (magazzinn) fa parte di un pit ampie fabbricate residenziale, che si eleva
per tre piani fuori terra oltee a piano interrate ed & formata da:

-al piano seminterrato: locale ad uso magazzine accessibile dalla corsia di manovra comune e dal corridaio
CORNe;
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La_ struttura risulta essere costltulta da ossatura In calcestruzsn armato, orizzontament] e tetio In latero
cemento & manio di capertura in tegole, le part comuni [androne daccessa e vano scala), in buono stato di
conservazione, sone pavimentate in lastre Tapidee con pareli tintegpiate, il vano scala presenta ringhiera e
corrimans in ferro verniciato in buone condiziond, | parament esterni sono in parte intonacatl e tinteggiad e in
parte in mattoni a vista.

Il magazzing opgeito di stima, al momenio dzl sopraflucgs, 5l presenta in buome condlzioni manutentive, con
pavimentazione della corsia comune di manovra in hattuto 8 cemento come anche i1 mapazzing stessa; la porta
i accesso al magazzinn dal corridoin comaune & in legnn mentre il porione di accesso dalla corsiadi manovra, di
tipe a doppia anta, & in ferro verniciato con parti vetrate, [l cancello principale di accesso alla corsia comune ci
manovia € in ferro e legno; gl impianti elettrici sono realizzati con canaline esterne. Allinterio del magasing
stessn, per una porgone & slate ricavato un soppaleo con struttura metallica, di cui non si & reperito alcun titola
alilitative edilkio,

Caratteristiche zona: I'immahbile risulta ubicato in una zona agricola decentrata rispetto al centro urbano del
Comune di Saluzen [CN) e, precisamente, nella frazione denominata Via del Romand caratterb=ats da
insesdiaraent] di tipo misto residensiale o apricaln.

Traffico: locale, con scarsita di parcheggi pubblici nel vie pubbliche circostanti.

Servizl della zona: la frazione non  dotata di servizi | quali sono reperibill presso 1l centro abitato del Comune
di Saluy¥n, posto & circa 4 km.

Limmobile non risulta realizzate in regime di edilizia residenziale puoblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tuto o in parte con fsorse pubbliche, con vincoli ancora vigent a carfco del proprisario debliore.

La vendita del bene non & soggetta VA,

Per il hena in guestione non & stato elfettuato un accesso forzosn.

| dati riportati sono riferiti alla data in cui sono stati acquisiti a seguito di sopralluogs effettuate in dawm 25
attobre 2023,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART, 567

BENE N" 6 - APPARTAMENTO UBLCATO A SALUZZIO [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMAN], 18/B

Si attesta che la documentazicne di-cuialfart. 567 c.px., comma 2 risukia completa,

BENE N* 7 - MAGAZZINO UBICATO A SALUZZD {CN] - VIA FRAZIONE DE] ROMANI, 149/B

&l attesta che la documentazinne di cul all'art, 567 e.p.c., comma 2 risulta completa,

BENE N B - MAGAZZINO UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DE| ROMANI, 18/B

=i attesta che la documentazicne di cui all'art, 567 c.p.c, comma 2 msulia complela.

TITOLARITA

ET T
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BENE N*6 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [CN) V1A FRAZIONE DEI ROMANI, 18/B

I immnhile sopetto dell esecusdnne, appartiene ai seguenti esecutati:

o XOOOOOO000000 (Proprieta 1/1)
Codlee Ascale: XIOOOOOOGOO000K
X RO RN
12037 - SALUZZO [(CN)

FOON R OO I MO XX

L'immobile viene posto in vendita per | seguentd dirl:

o KXXKNXKXXKRION (Proprietd 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Dati desunti dall'atto di proveniensza, divisione di unita immobiliari, a rogito Notaio QUAGLIA Elio di Saluzwo in
data 15/01 /1997 Rep. nro 15068 Race. nro 2646. 51 segnala che |'intestazione catastale, erroneamente, riporta

ancora I'usufrutto parziale per la quota di 1/2 n capo alla Sipnora XOOOOOOMOCOOOOCKN N [madre
dell’esecutato] 1a quale & decedota in data 0000000, risultera pertanto necessario predisporre la Rlunione
el Usufrutto,

BENE N* 7 - MAGAZZINQ URBICATO A SALUZZO (CN] - VIA FRAZIONE DE] ROMANI, 18/8

l/immabile opgetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o EXHENXXOOOKKN (Proprietd 1/1)
Cadice fiscale: KXODKNXXRNK
ROUERR XXX KRR HREH KKK KKK
12037 - SALUZZO (CN)

SO O DO

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s XXOOOOOO0KKKY [Proprieta 1/1)

Regime patrimonlale di separazione legale del benl,

Datl desunti dall'atto di proveniensa, divisione di unild immobiliar, a rogito Notaio QUAGLIA Elio di Saluzwo in
data 15/01 /1997 Hep. n.ao 150868 Race. nro 2646, 5i segnala che |'intestazione catastale, erroneamente, riporta
angnra Mesufrutto parzlale per la guota di 1/2 In capo alla Signora XOOOOO0COCOCOO00KNON [madre

dell'esecutato) la quale & deceduta in dam XNXXTNXKKE, risultera pertanto necessario predisporre 1a Riunione
dl Uzulrutta.

BENE N* B - MAGAZZING UBICATO A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DE] ROMANI, 18/8
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Limmobile oggetto dell'esecud one, appartiene ai seguentl esecutatl:

o RXXECKEIOOXNXXY (Proprieta 1/1)
Codlee fscale: XXOOOOOOOOG
bhb b s bbbt bbbt bbbt b

12037 - SALUZZO0 (EN)
O K X000 00N

L' tmmohile viens posto in vendita per i sepuenti diriti:

& NOUDDOOOUODIKK (Propretd 1,/1)

Regime patrimentale di separazione legale det bend,

Datl desunti dall'atta di provenlensa, divisiong di unlth immoblliart, a rogico Notalo QUAGLIA Ello di Saluzzo in
data 15701 /1997 Rep. n.ore 15068 Racc. nro 2644, 5i segnala che Vintestazions catasiale, erroneamente, riporta
aticora Fusufrutto parziale per la guota dil 1/2 In capo alla Signora X000000000KICOCO000000XXEX (madre
dell'esacutatn) la quale & deceduta in data XNXXXNXXXKX, risultera pertanto necessario predisporre la Riunione
i Usulrutio,

GONFINI

BENE N*® 6 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZ0 [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 18/B

1] al piano seminterrato [locale ad uso cantina con servizio igienico): a nord corsia comune di accesso al
magazzini di cul al foglio nro 32, particella n.oro 199, sub nro 2, a est stessa proprieta di cul al foglio nore 32,
particella nao 199, sub noro 3, a sud corridoio di acoesss alle cantine/magaezvini e a ovest alira proprieta di cui
al foglio nro 32, particella n.ro 199, 5ub nro &;

2] al plano primo, seconde funr] terra {appartamento): a ovesl, a nord @ a est vaots su partl comuni di cul al
fozllo nuro 32, particelia noro 1599, subb, noei 2 e 1 e sud vado su proprietd dl terzl & propeletd esclusiva di cul ol
foglio n.ro 32, particellanra 199, subhonri Qe 11;

3] al plano secondo, sottotetto terzo fuorl terra [locall di accessord): a nord e a est vuoto su partl comuni di cul
al fogllo nro 32, particella nuro 199, sub, oo 1 e sud vuoto su proprieta di terd di cul al foglio nro 32, particelia
nre 199, sub. nro 9 e a est altra proprietd di cul al foglio nre 32, particella n.oro 199, sub nao 9 ¢ corridoio
CORIMnNE,

BENE N* 7 - MAGAZZING URICATO A SALUZZ0 [CN] - VIA FRAZIONE DE]I ROMANI, 14/R

1] al plano seminterrato [mapaxddno): a nord corsla comune dl accesso al magazeinl di cul al foglio nro 32,
particella noo 199, sub oo 2, a est propriets comune di cul al foglio nuo 32, particella nore 199, sub nro 1, a
sud altra proprietd di oal al foglio neo 32, parteslla nro 199, sub nro 9, & ovest corridolo comune di cul al
fagho noro 32, particella naro 199, sub nao 2, altra proprieta di foglio noro 32, particella nro 199, subnro 9
stessa proprieta di cul Toglio noro 32, particella nroe 199, sub noo 11,

BENE N® 8 - MAGAZZINO URICATO A SALUZZO (CN] - VIA FRAZIONE DE] ROMANI, 18/B

1] al piano seminterrato [magazzino): a nord corsia comune dl accesso al magazzinl di cul al foglio nro 32,
particella n.ro 199, sub nro 2 a est altra proprietd di cul al foplio noo 32, particella nro 199, sub nro 9 e
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corridoio/vano scala comune, a sud terrapiens verso stessa proprietd di cul al foglio nro 32, particella n.ra 199,
subimereg 11 eaovest allra proprietd di el al foglio nuro 32, particella niro 199, 5ub noro 14,

CONSISTENZA

BENE N° 6 - APPARTAMENTO [BICATO A SALUZZ0 [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMAN], 18/8

st nagbone Superiiils smperiiel s Cagfflctanto Suparficls AlteExd Plana
Metta Lerida Lomyensionsle
Abicnrioms 132,00 myg 1800 Mg 1 15000 ma 2H0m | 8 2
Tefrazz: 11,50 mg L2280 iy T 430 myg 2ubm | e
Bulouescoperto 1458 my 15005 my 0.5 175 my Zibm |«
Sntiatetto [autonsmo|) T mag E5 410 may (ARCE] 2805 my 220hm | &1
i 14,E6 mq {660 mq S/ TADIE 33 mg i00m |
Totale supermich conyumzionale: 109,97 mg
ol denza candiminkala: (| Wi 1]
Superfiche canvenyioom e oomplesy) v 0m,A93 g
I beni non sano comodamente divisibill in natura,
Datl desunti dalla planimetrie catastall e dalle verifiche esperite Insede di sopralluogo.
BENE N* 7 - MAGAZZING URICATO A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANT, 18/B
" Deatinarione Siuparficio Supericl e CoulllcEne RperHLiE Alterra Flann
Netta Lardn Lomvencionale
Magarsmn G mn I¥5 50 mn 1 a%5himy ¥Ebm | %
Tutaks superfich roavonzio nala; &5,5 my 7
Ineldened condominiala: [LE1 e
Smpcyficke convenrisnale com plessiva: 65,51 mig
1 benid nam sono comadamente divisibili in natura,
Datl desunti dalla planimetrie catastall e dalle verifiche esperite in sede di sopralluogo.
TT| e
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BENE N*8 - MAGAZZINO UBICATO A SALUZZO [CN) - VIAFRAZIONE DEl ROMAN(, 18/8

Cosdlmazbone Superficie | Soperilkle | Coelllchemte Superficle Altezai Flano
Netta Lerda ConyenIbmaie
Mapaezino B ] 43,70 mn 1 43, Fihmyg T40hm | 8
Totale superiicle oomvemcionala: 43,7 my
Imeifdenga capndominials: (R} e}
= Si_pﬂTth CU.WIHIﬁTl.h v pilangsiva 'ﬂ‘?l'l By i

| beni non sono comodamente divisikili in natura,

Mati desumti datla planimetrie catastali @ dalle verifiche esperite in sede di sapralluagn.

CRONISTORIA DAT] CATASTALI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 18/B

Ml & PrifiFlerh el ennsaneld
Lhad Z2 /12 S0MIL &1 314082024 SO OO, Lallizbio Fabibricati
OO OO MK RN Fgi 32, Part, 190, Sohi 14, 2. 1
praprhislanks per |ngmots of 1405 CalegariaAd
RO MR TN M N 12 Cans A
IO ma Marmaaria pay Sdieosy | Soperiicis citstake 237 )
i 172, Rumlils £ G441
Fano 513

Dati catastali desunti dalle visure catastali storiche in data 19/06,/2024, Si segnala che Uintestazione catastale,
erroneamente, riporta ancora ['usufrutto pareale per la gqueta di
FOORIO DO KD EXXX (madre dell’esecutato) la guale & deceduta in data XOU00CXKY, risultera

pertanin necessario predisporre la Riunione di Usufrulto.

BENE N° 7 - MAGAZZING UBICATONSALNZZO [CN] - VIA FRAZIONE DE1 ROMANI, 18/B

1/2 In capo alla Slgnora

Ferlod o Frogiriota Fha £F e pasginl i
Dl 220204 ] I0/08, 204 B E TR G Catasto Fabhid gl
EREE SRR AR R A E R Fig 32, Tart 170, o, 3,7 1
raprietiari por [ngeoka i 175 Cakegoris £
RERE RGBS CER LIRS ER e ) CLoR G 59
OO msufmatisaria per laquaks (- Superficle Cimstiabe 65 mg
di 142 Rumdiva £ 122482
Prano 5

Dati catastali desunti dalle visure cataslali storiche in data 19/06,/2024. Si segnala che Tintestazione catastale,
erroneamente, riporta ancora l'usufrutto parsiale per la quota di 1/2 in capo alla Signora
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FOECRODDOUOODIOONNKKE (madre dell'esecutato) Ia guale ¢ decedula in data DOOO000NN, risultera
peErtanto necessario predisporre la Rionione di Dsulratto,

BENE N°* 8 - MAGAZZIND UBICATO A SALUZZO {CN) - VIA FRAZIONE DElI ROMANI, 18/8

PeEriad s Froprieta Dath catastall
[l E3 002 Fh000 =) 30082024 ummm Catasto Fabhricatl

' o I O N N Fp. 32, Pt 154, Sl 4, B 1
et per-lngmeta di 11 Categaria C2
IR N IO T CLE Come 45

ROk (rabsarid per o quots | Superlicl citastale s mg

ik 1432, Rapdits € %2 55

Fann 5§

Diatl catastall desunti dalle visure catastali storiche in data 19/06/2024. 5i segnala che intestazione catastale,
errgneaments,  riporta  ancora  'usufrutto  parsiale per la guota di 1/2 in capo slla  Signora
XOOOOOODODOOOONOO00ONNKE (madre dell’ eseputato) la guale & deceduta in data 000000, risultera
pertantn necessario predisporre la Rioninne di Usufrutto.

DATI CATASTALIL

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBILATO A SALUZZ0O (GN) - VIA FRAZIONE DEI R{I'?-'Ir'l.N_]_. 18/B

Catasto fabhricatl [1F)

Dad idendfcativi Batldl ¢classamentn
Seziomu Fesglirs Fart, Suih Trenig Categuria [METH Comuidtionss Superiicie Eumalits P farafintn
CiE s, catastals
i (5] i1 i Ad ] ] 1T my Ha0 41 € L

Corrispondenza catastale

Mon sussiste corrispondenaza catastale:

Datl catastali desunti dalle visure catasiall storiche In data 19/06,/2024. Si segnala che 'intestazione catastale,
erroneamente, riporta ancora 'usufrutio parsale per la queta di 1/2 in capo alla  Signora
FOOCOUAOCOOOMO00NXXKXX (madre dell’esenatato) la guale e deceduta in data XIOXKX, risultera
periantio necessario predisporre la Riunione di Usufrutio,

A seguite di sopralluogo si riscontra inoltre che, rispetin alle planimetrie catastali depositate in Catasto
Fabbricatl, lo stato del luoghl appare ltevemente difforme, sl rllevane infattl modeste modifiche al
posizionamenta di alcune delle partizioni interne oltreché al posizinnamentn delle aperture. Necessitera
pertanto predisporre adepoata variazone catastale DocFa, per |a regolarizzarione delle difformita. 5 sepnala
inoltre che, parte della strada sterrata di accesso all'intery lotto di cui al foaglio niro 32 particella noro 199,
sembrerebbe inleressare anche parte della particella n.ro 78 del medesimo loglio nure 32 non in proprieta.
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BENE N*7 - MAGAZZING UBICATO A SALUZZO [CN] - VIAFRAZIONE DE] ROMANI, 18 /B

Catasto labbrlcail (R ) =
" Dar (dentifetivi Dati di ¢lassamenn
B iin it Foiglim Part. St LA Catugoria Classs Consistenzs | Superficks Ertnd 1T 1P darattatn
Ce s, culnstale
7 99 k] T ] E a0 5 12TRE¥E 5

Corrispondenro cotostale

Mon sussiste corrispondenza catastale.

Dati catastali desunti dalle visure catastali storiche in data 19/06/2024. Si segnala che Iintestazione catastale,
erraneamente, riparta ancora |'usufrutto pareiale per la quota ci 1/2 in capo alla Signora
NOOOOOOONOOONONKKY (madre dell’esenntatn) ia quale & deceduta in data X0, risulters
perianto necessario predisporre la Riunione di Dsufrutio,

A sepuito di sopralluoge si riscontra inolire che, rispetin alle planimetrie catasiali depositate in Catasto
Fabbricali, Jo stato dei luoghi appare lievemente diffiorme, si rilevano infatti modeste maodifiche &l
poskzlonamenta dl alcune delle partizlonl Interne oloreché al posizlonamentn delle aperture. Necessitera
pertantn predisporre adepuata variagione catastale DocFa, per |a regolarizavione delle difformita; 51 sepnala
inolire che, parte della strada stérrata o accesso all'intero lotto di cul al Foglio nro 32 partcella nro 199,
sembrerebbe interessare anche parte della panticella niro 78 del medesima foglio nro 32 non in proprieta.

BENE N" 8 - MAGAZZIND UBICATO A SALUZZ0 [CN] - VIAFRAZIONE DEl ROMANI, 18/H

Catasto labbricatl (GF)
ki Ide nfifiem v . Matidi elnssamentn
Sexiome Foagilin Part Suh LA Categoris Llasse LonskatenTe Superficis IEemadifa Piann taratiatn
L, cnlasiale
‘ 22 150 4 1 C2 3 45 #fmn LR TR 5
Corrispondenra cotastale

Mon sussiste corrispondenza catastale,

Datl catastali desuntl dalle visure catastali storiche in data 19/06,/2024, Sl segnala che intestazione catastals,
erroneamente, rlporta ancora |'usufrutte parziale per la quota dl 1/2 In capo alla Signora
OO OO KR DOGOONOO0NNKY (madre dell’esecutato]) b guale & deceduta in data XOENKXEY, risultera
pertanto necessario predisporre la Riunione di Usufrutto.

A sepuito di goprafluogo si riscontra inoltre che, rispetin alle planimetrie cataswali depositate in Catasto
Fabbricall, Jo state dei luoghi appare lievemente dilforme, si rilevane infatti modeste maodifiche al
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poestzienamento di alcane delle partiziond interne olireché al posidlonamento delle aperture. Necessitera
pertanio predisporre adepoala varlazione catastale DocFa. per la regolarizzadone delle dilformita. 51 segnala
inaltre che, parte della strada sterrata & accesso all'intero lotto di cui al foglio noro 32 particella nro 199,
sembrerebbe interessare anche parte della particella nro 78 del medesimo foglio nro 32 non in proprieta.

PRECISAZIONI

BENE N* 6 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [(CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 18/5

Mulla da specificare salvo quanto inditato negli aitt di provenienza per quanto riguarda e pari comuni:

1] scrittura privata per Facquisto del terreno sa cul, successivaments, & siato edificato 01 compendio
irmmohiliare, a ropite Notaio Padetti Disgn df Saluzzo in data 24001877, registrato a Saluzza il 27 /01,1977 al
nao 651 #trascritto a Saluzzo 1 27 /0171977 al nrl 656/578 & in data 04/02/1977 al n.ri 768/667;

Z] ate di divisione di unha immobiliari a rogito Notaio, Elio QUAGLIA di Saluzzo in data 150171997
Repertorio nre 15868 Raccolla nro 2646, registrato a Saluwio il 04 /02 /1997 al nro 220 Val 1 e tascrillo a
Saluzzo il 07 /0271977 ai nrl 868,714,

5l segnala inoltre che, parte della strada sterrata di accesso all'intero lotto di cul al fealio nro 32 particella nro
1949, sembrerebbe Interessare anche parte della particella nro 78 del medesimo fogllo nro 32 non in propriet,

BENE N* 7 - MAGAZZIND UBICATO A-SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 18/B

Mulla da specificare salvo quanto indicato negli atti di provenienza per guanto rigearda le parti comuni:

1] scrittura privata per lacquisto del terreno su cui, successivamente, & stato edificatn il compendia
immuobiliare, a rogito Notaio Podetti Diego di Saluzeo in data 24/01/1%77, registrato a Saluzzo il 2701 /1977 al
nro (51 etrascritio a Saluzzo 1 27 /011977 al nrl G5G/578 & in data 04/02,/1977 al n.rl 768/667;

2] atto di divisione di unita immobiliari 3 rogito Notaio Elio QUAGLIA di Saluzzo in data 15001 /1997
Repertorio nro 15868 Raccolta nro 2646, registrato a Saluzzo [V 04/02,/1997 al noro 220 Vol 1 e trascritio a
Saluzzo il 07 /02/1977 ai nri BGH /T 14,

Sl segnala inoltre che, parte della strada sterrata di accesso all'intero lotlo di cul al foglio neo 32 particella nro
199, sembrerebbe interessare anche parte della particella nro 78 del medesimo foglio mro 32 non in proprietd.

BENE N B - MAGAZZING UBICATO A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DET ROMANI, 18/B

Mulla da gpacificare salvo quanta inditato napli atti di provenienza per quanto riguarda le parti comuanis

1] scrittura privata per Paequisin del terrenn su moi, successivamente, & statn ediflicatn il compendio
immaohiliare, a rogito Notaio Pedetti Diego di Saluzzo in data 24/01/1977, registrato a Saluwzo 1127 /01,1977 al
nro 651 e traser Lo a Salweeo il 27011977 al nr 656/578 ¢ in data 0470271977 af ned 763 /667,

2] atto di divisione di unita immobiliari a rogito Notaio Elio QUAGLIA di Saluzwo in data 15/01/1997
Repertorio nro 15868 Raccolta nro 2646, registrato a Saluzzo 11 04/02,/1997 al nao 220 Vol 1 & wrascritto a
Saluzzo il 07 0271977 ai nuri BoE 714,

5l zermala inolire che, parte della strada sterrata di accesso all'Interd botto di culal foallo naeo 32 particelia noro
194, sembrerebhe interessare anche parte della particella nre 78 del medesima foplio nro 32 non in proprieta.

PATTI

BENE N* 6 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUTZ0 [(CN) - VIA FRAZIONE DEF ROMANI, 18/8
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Mulla da specificare salvo quanto indlcato negll aitl di provenienza per quanto riguarda le parti comuni:

1] sorttura privata per Pacquisto del terrens su cul, successivamente; & stato edificato il compendio
immobiliare, a rogite Notaio Podetti Diego di Saluzzo in data 22/01/1577, registrato a Salusen il 27 /01,1977 al
nro 651 e trascritto a Saluzzo 1l 27,/01/1977 al nri 656/578 & in data 04/02/1977 al nrl 768/667;

2] atto di divisione di unita immobiliari a rogito Notaio Elio QUAGLIA di Salozze in data 15/01/71997
Repertorio nuro 15868 Raccolta noro 2646, registrato a Saluzzo 11 08,02 /1997 &l nuro 220 Vol 1 e trazcritto a
Saluzzo 11 07 /02 /1977 ai nurd BeAST7 14,

BENE N* 7 - MAGAZZINO UBICATO A SALUZZU [CN] - VIA FRAZIDONE DE| ROMANI, 18/H

Mulla da specificare salvo quanto indicato negli aitt di provenienza per quanto riguarda le partl comunk:

1] =zcrittura privala per Pacguisto del terrenoe su cul, successlvamente, & stato edificato 1 compendis
immohiliare, a rogilo Notalo Podetdd Diegn di Saluzzo in data 24/01/1977, registrato a Saluzzo 11 27/01,/1977 al
nro 651 e trascritta a Saluezo il 27/01/1977 ai nri 656/578 & in data 04/02/1977 ai n.ri 768/667;

2) ‘atte di divisione di uniid immobiliari 2 rogito Notalo Blio QUAGLIA di Saluzzo in data 15/01/1997
Repértorin neo 15868 Raccolla nira 2646, registratn a Salugzn 11 04,/02/19397 al noo 220 Val 1 e trascritto a
Saluezo il 07 021977 ai nrl 868,714,

BENE N* B - MAGAZZINO URICATO A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 18/R

Mulla da specificare salvo quanto indlcato negll atl di provenienza per quanto riguarda le part comuanl:

1] scrittura privata per Iaeoquiste del terreno su cui, swcocessivamente, & stato edificato il compendio
inmobiliare, a rogito Notaio Podettd Diego di Saluzzo In data 24/01,/1977, registrato a Saluzzo Al 27,/01,1977 al
nro 651 e trascritto a Saluzzo 1 27/01 /1977 ai nri 656/570 & in data 04/02 /1977 ai nri 768 /667;

2] atto di divisione di unita immobiliari 8 rogito Notaio Eio QUAGLIA di Salugzo in data 15/01/1997
Repertorio nro 15868 Raccolta niro 2646, registrato a Saluzze il 04/02 /1997 al nro 220 Vol 1 e trascritto a
Sabaern il 07 /021977 ai nuri BOB/7 14,

STATH CONSERVATIVO

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANL, 18/B

La strutivra risulla essere costiluita da ossatura in mlcestouzen armato, orivzontamentd e letio in latero
cemento e manto di copertura in tegole, le part comuni [androne daccesso e vano scala), in buono stato i
conservazione, sono pavimentate in lagire lapidee con pareti tintegglate, 1l vano scala presenta tinghiera e
corrimano In ferro vernlclato In buone condkzlond, | paramentl esternd sono In parte intonacatl e tntegglatl e In
parte in matton| 3 vista.

L'appartamento oggetto di stima, al momento del soprallucgo, risulta dotate di tuttl guantl gl implanti
principall, allacdato alla rete di idropotablle ma non a quella fognarla (la proprieta dichlara di che le acque
reflue sono allacciate ad upa fossa imhofl), si presenta in beone condizioni manulentive, con pavimentazion (n
piastrelle ceramiche, pareti in parte tinteggiate, in parte rivestite con carta da parati e, in parte, rivestite con
materiale ceramico [hagho e cucina), serramenti esterni con persiane in legno e porte interne in legna. If locale
ad usn canting, entro cui & stato ricavato un piccolo servivio igienion, accessibili [cantina e servizio igienico)
aolameante dal magarzing della medesima proprieta di cul al foglio nro 32, particalla noro 199, subalterna noro 3,
ba pavimentazione in parte in battuto di cemento e in parte in piastrelle ceramiche, & dotato di impianto
elettrico e idrico e si presenta In discrete condizioni manutentive.

BENE N* 7 - MAGAZZING UBICATO A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DE! ROMANI, 18/B
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La struttara risulta essere costituita da ossatura In calcestruzzo armato, orizzontament] € tetlo In laters
cemento & manio di capertura in tegole, le part comuni [androne daccessa e vano scala), in buono stato di
conservazione, sono pavimentate in lastre lapidee con pareti linteggiate, il vano scala presenta ringhiern e
corrimans in ferro verniciato in buone condiziond, | parament esterni sono in parte intonacatl e tinteggiad e in
parte in mattoni a vista.

Il magazzing opgeito di stima, al momenio dzl sopraflucgs, 5l presenta in buome condlzioni manuientive, con
pavimentazione della corsia comune di manovea In battuto di cementn mentre, il mapazzina risulta
pavimentato in plastrelle ceramiche; la porta di accesso al magazzing, di tipo & dopplia anta, & in ferm verniciato
can parti vetrate e il cancello di accesso-alla corsia comune di manovra éin ferro e legno; gli impianti elettrici
son realizzati con canaline eslerne,

HENEW &~ MACASENG WELATE A SATLEN) for) - Wia. PRGN T RETMANE: TESH.
La strutiura risulta essere costituita da ossatura in caleestruzzo armato, orizzontamenti e tetto in latero
cemento e manto di capertura in tegole, le part comuni (androre d'accesso e vano scala), in buono stato di
conservarione, sono pavimentate in lastre lapidee con parell tintesgiate, il vann scala presenta rvinghiera @
carrimana in ferro verniciato in buone condizioni, | paramenti esterni sono in parte intonacat e nteggiati 2 in
parte in mationi a vista.

Il magazzino oggetto di stima, al momento del sopralluogo, si presenta in buone condizioni manutentive, con
pavimentazione della corsla comune di manovra In battute di eemento come anche | magazzing stesso; la porta
di accesso al mapgazzinn dal corrideio comane & In legnn mentre il portone di accesso dalla corsia di manovra, di
tipo a doppia anta, @ In [erro verniciato con partd vetrate, [l cancello principale di accesso alla corsla comune di
manovra & in ferro & legno; gl implant elettricl sono realizzati con canaline esterne, All'intermo-del magazzinoe
stesso, per una porzone & stalo ricivialo un soppaleo con struttera metallica, di cul non s @ reperiloaloun titolo
abilitativo edilizic.

PARTI COMUNMI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [CN) = W[A FRAZIONE DEI ROMANI, 18/B

La struttura risulia essere costituita da nssatura in calcestruzzn armatn, arbeontamenti e tetto in latero
cemento e manto dl copertura In tegole, le partl comuni [androne daccesso e vano scala), in bueno stato i
conservazione, sone pavimentate in lastre lapidee con pareti tinteggiate, il vano scala presenta ringhiera
carrimana in ferro verniciaio in buane condizioni, i paramenti exiernd sono in parte intonacati e tintepgiati e in
parte in mation & vista.

In merito alle parti camuni si fickiama espressamente quanto disposto neghi atti di provenienza gia citati in
precedenza:

1] scrittura privata per Faoquiste del vérreno su cul, suecesshvamente, & stato edifleatn @l compendia
immaobiliare, a rogito Notaio Padelti Diego di Saluzeo in data 24/01/1977, registrato a Saluwezo il 27 /0171977 al
nro 651 e trascrittoa Saleso i1 27 /011977 ai nri 656/578 e in data 04/02/1977 ai nori 768 /667;

2] atto di divisione di unita Immobiliari a rogito Notalo Elle QUAGLIA dif Saluzzo in data 1500171997
Repertorio nro 15868 Haccolla noro 2646, ragiztrato a Saluzze i1 04,02 1997 al noro 220 Vol 1 e traseritto a
Saluzmo (1OT7 M2/1977 ai nrd B68/714.

L& parti camuni [oortile, comrided, vano scala, copertura praticahile, rampa di accesn e di manovra alle
autnrimesse @ centrale termica) sono individuate in Catastn Fabbricati al foglio nro 32 particella n.ro 199
subalterninr 1e 2.
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La struttara risulta essere costituita da ossatura In calcestruzzo armato, orizzontament] € tetlo In laters
cemento & manio di capertura in tegole, le part comuni [androne daccessa e vano scala), in buono stato di
conservazione, sono pavimentate in lastre lapidee con pareti linteggiate, il vano scala presenta ringhiern e
corrimans in ferro verniciato in buone condiziond, | parament esterni sono in parte intonacatl e tinteggiad e in
parte in mattoni a vista.

Im merito alle partl comuni si richiama espressamente quanto disposto negll attl ol provenlenza gla citatl in
precedenza;

1] sorittura privata per Pacquisio del terrens su cul, successivamente, & stato edificato [ compendia
immaobiliare, a rogito Notaio Podetsi Diego di Saluzzo in data 24/01 /1977, registrato a Saluzzo il 27/01,/1977 al
nsro 651 e trascritlo a Salueso P25 /011977 ai nri 656/57H e in data 04/021977 ai n.ri 768 /667,

2] attn di divisione di unita immobilisi 2 rogite Notaio Elio QUAGLIA di Saluzzo in data 15/01/1997
Repertoria nro 15868 Racenlta nro 2646, repistrato a Saluzze i 04/02 /1997 al nro 220 Val 1 e trascritto a
Saluzzo il 07 F02/1977 ai n.ri 868,714,

Le parti comunl [cortile, corridol, vano gcala, copertura pradcablle, rampa dl acceso e di manovra alle
aularimesse ¢ cenlrale lermica) sono individuate in Catasto. Fabbeicati al foglin neo 32 particella nro 199
subalterninri 122,

BENE N” 8 - MAGAZZING URBICATO A SALUZZO (CN) - VIA FRAZIONE DET ROMANL, 18/B

la struttura risulta essere costitulta da ossatura In caleestruzzn armato, arlzontament! & tetn In latero
cementn @ manto di copertura in tegole, le parti comuni (androne dacoessn e vano gcala), in busno stato di
congervazlone, song pavimentate o lastre lapidee con parell tntegglate, [l vano scala presenta-ringhtera g
corrimana in ferre verriciato in buone condiziond, | parament! esterni sono in parte intonacatl etintegeiatl e in
parie in mattom a vista.

In merito alle parti comuni si richiama espressamente quantoe disposto neghl atd di provenienza gia citati in
precedenza:

1] serittura privata per Pacquisto del terrenc sa cul, successivaments, @ stato edificato 1 compendio
immaohiliare, a rogito Notaio Podettd Diegn di Saluzzo in data 24/01/1977, registrato a Saluzzo il 270171977 al
nro 651 e trascritto a Saluzzo il 27/01,/1977 ai nri 656/578 e in data 04 /0271977 ai nri 768/667;

2] atto di divisione di unita immobiliari 3 rogito Notaio Hio QUAGLIA di Saluzzo in data 15/01/1997
Repertorio nore 15868 Raccolla nro 2646, registrato a Salueso il 0402 /1997 al nro 220 Vol 1 e trascritto a
Saluzeo i1 07 /0271977 ai nri 8687714,

le part comund [cortile, corrldol, vano scala, copertura praticablle, rampa dl acceso e di manavra alle
autorimesse e centrale termica) sono individuste in Catasto Fabbricati al foglio nro 32 particella n.ra 199
subalterninrd 1 2.

SERVITI, CENSO, LIVELLO, USIETVH

BEME N 6 - APPFARTAMENTO UBICATO A SALUTZO [CN) - VIA FRAYZIONE DEI ROMAN], 18/B

Mulla da specificare salvo quanto indlcato negll attt di provenienza per quanto riguarda le parti comund:

1) zcrittura privata per FPacquisio del terreno sue cul, succeszivaments, & stato edificato [l compencdio
immohiliare, a rogito Nataio Padetsi Diego di Saluzzo in data 24/01/1977, registrato a Saluzzo 11 27 /01 /1977 al
nao (51 & trascrittoa Saluzzon il 27 /011977 ai nuri 6564578 e-in data 047021977 ai nri 768 /667;

2] atto/di divisione di unita immobiliari a rogite Notalo! Elio QUAGLEA dif Saluzze in data 15401 /1997
Repertorio nro 15068 Raccolia nro 2646, registrato a Salugzzo 11 04,/02 /1997 al nvo 220 Val 1 & trascritto a
Salweeo il 07 /0271977 ai nuri B68 714,

5l segnala Inoltre che, parte della strada sterrata di accesso all'intero lotto di cul al foallo noeo 32 particella nro
199, sembrerebbe interessare anche parte della particella nro 78 del medesimao foglio nro 32 non in proprieta.
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BENE N*7 - MAGAZZIND UBICATO A SALUZZO [CN] - VIAFRAZIONE DE] ROMANI, 18 /8

Mulla da specificare salvo quanto indicato negli atti di provenienza per quanta ripuarda le parti comuni:

1] scrittura privata per Facquisto del terreno su cul, successivamente, & stato edificato il compendio
immobiliare, a rogito Notalo Padett Thegn di Saluzzo in data 24 /011977, registrato a Saluzzo 1l 27,/01,/1977 al
nro 651 e tascriltoa Saluweon il 27 /011977 ai nri 656/57H e in data 04 /02/1977 ai nri 768/667;

2] atto dl divisione di unitd Immobillari a rogitc Notalo Ello QUAGLIA di Saluzzo in data 15/01/1997
Reperiorio nro 15868 Raceolta nra 2646, registrato a Saluexe il 04,/02/1997 al nro 220 Val 1 e wraserit a
Saluzza 1l 07 /021977 al nrl BoB /714,

&1 segnala innhire che, parte della strada sterrata di aceessao all'intera lotta di cui al foglio nea 32 particella nro
199, semibrerebbe interessare anche parte della particella nro 78 del medesimo foglio nro 32 non in propriets.

BENE N° 8 - MAGAZZINO UBICATO A SALUZZIO (CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 18/B

Mulls da specificare zalvo quanto Indlsato negll attl di provenlenza per quanic riguarda le partl comuani:

1] scrittura privata per laequisto del terrenn su cul, successlvamente, @ stato edificatn il compendia
immabiliare, 3 rogito Notaio Podett Diegn di Saluzzo in data 2870115977, registrato a Saluzzo il 27,01 /1977 al
nro 651 e trascritto a Saluzzo il 27/01/1977 ai nrl 656/578 e in data 04/02/1977 ai n.ri 768/667;

2] atto dl divisione i unith immobiliae 2 rogile Noetalo Elie QUAGLIA di Saluzeo In data 15/0171997
Repertorio nro 15868 Raccolta nro 2646, registrato a Saluzzo il 04/02 /1997 ol nro 220 Val 1 & trascritto a
Saluzzo il 07 /02/1977 ai nri B68,/714.

5i segnala inoltre che, parte della strada sterrata di accesso all'intero botio di cui al foglio noro 32 pacticella nro
199, sembrerebbe interessare anche parte della particella nro 780 del medesima foplio noea 32 non dn praprieca.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N"6 - APPARTAMENTO UBICATO A SALDEZD [EN] - VIA FRAZIONE DEIROMANL, 18E

Caralteristiche strutturali:

Strutture verticali: materiali calcestruszo armato; condizioni buone.

strutture orizzantali; materals latero-cemento; condizionl buomne,

Copertura: tipolopia a falde; materiale latero-cementn manta in tegnle; condizioni buone.

soale; materfali pavimentazione in pletra; condiziond: buone,

Ralconifterrazze: materiall soletta btero-cements, pavimenid In ceramica, parapetio cemerio/metallico;
condizioni buone.

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni: in legno con persiane in legno; condizion] discrete.

Manta dl copertura: in tegale; condlzionl s huone.

Pareti esterne: materiale laterizin a cassa voota, cofbentazione interna; rivestimento esterno intonace
tinteggiato & mattoni a vista; condizioni: buone,

Pavimeniazione Interna: materfale ceramica; condizinni buone,

Accesso pedonale e carraio dalla stradia: cancelli metallic; condizioni: discrete.

Portadi ingreszoal vano scala in legno; condizioni: discrete,

Porta di accesso all'appartamento: in legno; condizioni: discrete,

Implant;

Elettrien: sattotracda; comdizion!: huane.

Tdraulico: spttotraceia; condiziond: huone

Antintrusions: non presents.

Fopnatura: non collegato alla rete fopnaria pubblica, presente fossa imbolT [dichiarato dalla proprieta).
Acyuedotio: collegamento alla rete idrica pubblica.

A% el

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Termicocsottotraccia allacciato a serbatoio gpl, di tipo autonama; condizionl: buone,
Cikefonicn: presente, condiziond: buone,

Irrigaione: non presente,

Aspirazione: non presente,

Diffusione sonora: nan presente.

Fotovollalco: non presente.

BENE N* 7 - MAGAZZINO UBICATO A SALUZZU [CN] - VIA FRAZIDONE DE| ROMANI, 18/H

Caratieristiche strulturali;

Strutture verticali: materiall calcestruzzo armato; condizlonl buone.

Strutture orizzantali: materiale fatero-cemento; condizioni bunne,

Copartura: tipologia a falde; materiale latero-cemento manto in tegale; condizioni buone; su corsia di manovra
solaio plano In latero-cemento impermeabilizzato, condizioni discrere.

Srcale; materiall pavimentaxzione in pietra; condizioni: huone,

Baleoni/terrazes: non presenti

Componenti edilizle & costruttive:

Infizsi esterni: in ferro; condiziont discreie.

Manto dl eopertura: in tegole: condizionl: buone; su corsla di manovra: Impermeabllizzazione; condizlont:
discrele,

Pared esterne: materiale ca. e laterlzio; rlvestimento esterno Intonaco tnteggiato; condizioni: discrete;
Pavimeniazione intema: materiale ceramica; condizioni buone; Corsia di manovra; materiale batluto cemento;
candiziond; discrete.

Accesso carraio dalla straca: portone in ferro e legno; condiziond: discrete.

Portadi ingresso dalla corsia di manovrazin ferro e vetre; condizioni: discrete.

Morta di Ingresso dal corridolo: in legna; condizionl: discrete.

Implanti:

Elettricn: con canaline esterne; condigioni: huone,

Idraulico: non presente.

Antintrusione: non presente.

Fognatura; non presente.

Acguedollo: non presente.

Termico: non presente.

Cliofonico: non presents,

Irrigaeinne: non presente.

Asplrazione: non presente,

Diffusione sonora: non presente.

Fotowollaico: non presente.

HENE N° B - MAGAZZING TBICATO A SALUZZ0 [CN) - VIA FRAZIONE DET ROMANI, 18/8

Caratteristiche strutturali;

Strutture verticall: materiall calcest ruzzo armato; condiziond buone.

Strutture orizzontall; materiale latero-cemenio; condizioni buone,

Copertura: dpologk a falde; materiale lalero-cemento manto in tegole; condizionl huone; su corsia di manovra
sidalo plano In Jatero-cemento impermeahilizzate, condizionl dizcrete,

srale; materiali pavimentazione in pistra; condizioni: huane.

Balconi/terrazzo: non presenti.

Componenti edilizie e costruttive:
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Infizsi estered: in ferro; condiziond discrete.

Manto di copertura: in tegole; condiziond: buome; se corsia di manovea impermeabl eeaeione; condizioni:
dliscrele.

Pareti esterne: materiale ca. e laterizio; rivestimento estemo intonaco tinieggiato; condizioni: discrete.
Pavimemiazione interna: materiale battuto cemento; condizioni discrete: Carsia di manovra: materiale hattuto
cemento; condlziond: discrete,

Accessa carrala dalla strada: portane in ferra e lepnn; eandiziani: discrate.

Parta di ingressn dalla corsia di manovra: in ferro e vetro; condizioni: discrete,

Portadi ingresso dal corridoio; in legno; condizioni: discrete.

Impianti;

Elettrico: con canaline esterne; condigioni: buone,

|draulico: nan presente,

Antintrusions: non presente.

Fopnatura: non presente.

Acguednlbo: non presenle,

Termico: non presente.

Clkofonicod non presente.

Irrigazione: non presente.

Aspirazione: non prasente,

Diffusione sonora; non presente,

Fotovoliaico: non presente.

STATO DI QCCUPAZIONE

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 18/B

L'immnbile, alla data del sopralluogo [25/10,/2023] risultava accupato dal debitore e dal coniupge.

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DE|l ROMANI, 18/B

L immobile, alla data del soprallucgn (25 /10,/2023) risultava occupato dal debitore e dal conbape,

BENE N*8 - MAGAZZING UBICATO A SALUZZ0 [CN] - VIAFRAZIONE DEI ROMANI, 18/B

Limmoiile, alla data del sopralluogo (25/10/2023) risultava accupate dal debitore e dal coniupe,
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PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATD A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 18/B

Peeri o
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Per guanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trasorizione del
plgroramento;

s [asituazions della proprietd antecedente il ventennin della trazcrizione del pipnoramento risulta

invariata;

s Lasltuazione della proprieta risulta attualmente Invariata,

Nati desunti dalla certificazione ipo-catastale allegata alla procedura e sucressive visure di apgiornamentn
noncheé dall'atio nowrile di provenienza a rogito Notaio QUAGLIA Elio di Saluzzo in data 15/01/1997 Rep, noo
15868 Racc. noro 2646, 5i segnala che l'intestazione catastale, erroneamente, riporta ancora I'usufrutto parziale
per la guota di 1/2 in capo alla Signova J000000000000000000000NNEK [madre dell’esecutain) la guale &
deceduta in data XAOOOOODOMN, risulterd pertanto necessario predizporre la Riunlone di Usufrukio,

RENE N* 7 - MAGAZZING URICATO A SALEZZQ [CN] - VIA FRAZIONE DET ROMANI, 18 /R

Perivde Propricta Arii
Dal 1501 519975l | XOOOODOCIOOONG ATTO B DEVISIONT ONITA” IMMORTLIARE
A0 AT O N NN
proprictaria per b gquets de 171, Rogamme 1] Pata Reportoris & Macoolma N°
Cadicr Flstak: PIVA:
DO OO N Mckaba QUAGLEL 15,01 ,/1907 15868 R TH
litin
Trasdehpimie
HEA 2
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Presso Data Heg. gen. fteg: part.
SALUFID B IR N T T4
Reglutratinmg
Prossn Data e, N° Val i
SALUERD o i EEL !

Per guanto riguardsa Mmmobile oggetio-di plgnoramento:

s Sussiste continulth nelle trascriziond per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

& Lasituarione della proprieta antecedente il ventennio dellatrascrizione del pignoraments risulta

Invarkata;

o [Lasituazione della proprieta nsulta attualmente invariata,

Dati desunti dalla certificazione ipn-catastale allegata alla procedura e successive visare di appinrnamentn
nonche dall'atto notarile di provenienza a rogitn Notaio QUAGLIA Elio di Saluzzo in data 15/01/1997 Rep. n.ro
15868 Race. nora 2646, Si segnala che lintestazione catastale, erroneamente, riporia ancora Pugufrutlo parsiale
per la guota di 1/2 in capo alla Signore XRCEKUCOOGNEXKNENKXERX [madre dell’esecatato) la-guale e
deceduta in data XXDOOMEXX, risulierd pertanto necessario predizporre la Riunione di Usufrutio,

BENE N* B - MAGATZING URICATO A SALUZZO [CN] - VIA FRATZIONE DE] ROMANT, 18/B

Forr| ped Fropriets AlTl
Tl RGN T0T ) | R R AN ATTO-DLDIVIRTONT UNITA IMMOBILIAR]
3100, 2024 N AR A
proprietarin per (3 quotada 171 Ragante Dats RapertEria ¥ Racenira NY
Codie Fiscade/PIVA:
BN AR UL bk L EAS Notalo QUAGLLA | 15,/01,/1997 15868 T
Elin
Trassrigione
Presgn ETE Nap. gon, Rug. part
SALLTIE 0L 2auT i it |
RBoghsrrasimme
Fresso Datra Reg. N© Yl N
“BALUTH 04021907 200 1
Per puanto riguarda l'immaobile oggetto di pignoramento:
s Sussiste continolt nelle traserizioni per il ventennio precedents alla data di traserizione del
pignoramento;
HAA] e
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Lasituazions della proprieta antecedente | ventennio dellatrascrizlone del pignoramento risulta
invarkala;

La situazione della proprieta risulta altualmente Invariata,

Datl desunt! dalla certificazione ipo-catastale allegata alla procedura e successive visure di agpiornamentno
nonché dall'atto notarile di provenienza 2 rogitn Notaio QUAGLIA Elio di Saluzen in data 15/00/1997 Rep. n.ro
15868 Race. nao 2646, 5§ segnala che Pinlesiazione catastale, erraneamente, rporia ancora Fasulrulbo parziale
per la guota di 1/2 in capo alla Signora JX0ODXNDOOOOM00OOOCNOCKXNY [madre dell’ezsecatatn) o guale &
decedula in data XO0000000 risullers peilanto necessario predispore la Rionione di Dsairatbo

FORMALITA PREGIUDIZIEVOL]

BENEN=6 - APPARTAMENTO URICATO A SALUZZO [CN) - VIAFRAZIONE DEI ROMANI, 18/B

Dalle visure ipotecarie effsttuate presso I'Agenzia delle entrate di CUNEO apgiornate al 31,/08/2024, sona
rizultate le sepuent formalith prepiudizievoli;

Iscrizion|

Ipoteca gludiziale derlvante da Decreto Ingluntive

lscritto o Saluzzo il 28/01,/2020

Reg. gen. 585 - Reg. part, 48

Quota; 1/1

Impaorio: € 200.000,00

A favore di 00000000000N000ONG0ON000XK

Contro X3OODO0OO0N KXY

Formalith a carico della procedura

Capltale: € 140.000,00

Engante: Trbunale dl Cunen

Data: 23/10/2019

N repertorio: 1329

Mote: 5i segnala che I'ipoleca gludiziale grava per la guota di 1/2 di proprietd e per la restanie quota di
1/2 sulla nuda proprietd; sl specifica che, a segulto del decesso dell' usufruttuario parziale per la guota
di 1/2, la proprieta & ora consolidata in capo all' esecutatn, Risulta pertantn necessarin predisporre la
Riunione di Usufrutto.

Ipoteca giudiziale derivante da Senlenza di condanna

lscritio a Salazzo 11 10,05 /2023

Reg, gen. 3094 - Reg: part. 301

Quota: 171

Importo: € 150.000,00

A favore di 000D OOODOIOEXX

Contro XOODDOOO0OIKXY

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 26542100

Ropante: Tribunale di Cunea

Data: 25,/05/2022

N® repertorio: 501 /22

0 dj 2ah
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Trascriziond

o  Verbale di pignoramento immaohili
Trascritin a Salezzo 1l 13,07 /2023
Reg. gen. 4936 - Reg, part, #0003
Quota: 171
A favore di X000CO0COOCOOOORCONOO0CENNEY
Comtro JOOD0O000K
Formalith a carico della procedara

Cinerd di cancellarione

Nalle informative ricevute presso I'Agenia delle Entrate {ser. Pubblicita [mmahiliare) di Conen s5i e appurato
che I'omere di cancellazione a carico della proced ura, consiste ned pagamento oi;

-€ 294,00 per la cancellazione del pignoramenta a favore di "XXO00CO000CMDNCOCNONOONN0N" [ovwern
€ 35,00 di tassa ipolecaria + € 59,00 di imposta di bollo + € 200,00 di imposta ipotecaria in misura fissa);

-€ 844,00 per la cancellazione dell'ipoteca giudiziale a favore di RO OO0
(ovvero di € 35,00 di tassa Ipotecaria + € 59,00 di imposta di bollo + percentuale 0,50% sul valore dell'ipoteca
con un minimo fizso di € 200,00 di imposta ipolecaria);

-€ 1,094,010 per la cancellazione dell'ipateca giuciziale a favore di "XXXNEEXEOOOOEENNR NN [ovwern
cll € 35,00 di tassa Ipotecaria + € 59,00 dl imposta di bollo + percentuale 0,50% sul valore dell'lpoiecs con un
minimo fisso di € 200,00 di Imposta Ipotecaria).

BENE N* 7 - MAGAZZING UBICATO A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DE] ROMANI, 18 /8

Nalle visure ipotecarie effettuate presso I'Apenzia delle entrate di CHNED apgiornate al 31/08,2024, sonn
risultate le séguent formalitd pregiudizievali:

Iscrizion]

s Ipoteca pindiziale derivante da Dacreta ingfuntivn
Iseritin & Saluzzo il 28,/01,/2020
Reg. gen. 585 - Reg. part, 48
Duata: 171
Impaorto: £ 200,000,00
A Favore db 300000 00O 000
Contro XX EERY
Formalita a caricn della procedura
Capitaled € 140.000,00
Rogante: Tribunale di Cunso
Data: 237102019
N7 repertorio: 132%
Note: 5i segnala che l'ipoteca piudiziale grava per la quota di 1/2 di proprieta e per la restante quota di
1/2 sulla nuda propriet; si specilica che, a seguito del decesso dell wsulruttuario parziale per la quota
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di 1,2, 1a proprietd & cra conselidata In capo all'esecutato, Risulta pertanto necessarlo predisporre la
Rionione di Tsulrutio,
& Ipoteca gludiziale derlvante da Sentenza di condanna
|serittn a Saluzzo il 10,05 /2023
Reg. gen. 3094 - Reg. part, 301
Quota: 1/1
Imporio: £ 150.000,00
A favore dil XXX XX EEXCERROODO00KNNXR
Contro XOO00000X
Formalith a carico dells procedera
Capitale: € 26542 1,00
Rngante: Tribunale di Cunso
Data: 25/05/2022
N® repertoria; 501 /22

ﬁﬂs_l:rhimﬁ

« Verhale di pignoramento immohili
Trascrivo a Saluzeo il 13/07 2023
Reg, men. 4936 - Reg, part, 4003
Quota: 1/1
A favore dil O000000CO0C0ODRCONND0OMKE
Contro XXX EXEXK
Formalith a carico della procedara

Oneri di cancellarione

Dalle informative ricevute presso 'Agenzia delle Entrate [sez: Pubiblicita Immobiliare) di Cunso si & appurato
che'onere di cancellasione a carico della procedura, consiste nel pagamento di:

- 294,00 per la cancellazione del plgnoramento a favore g " X000 OOOCON RN RN [avvern
€ 35,00 di tassa ipotecaria + € 59,00 di impasta di bollo + € 200,00 di imposta ipotecaria in misura fissa);

-€ 844,00 per la cancellazione dell'ipoteca gindiziale a favore di 00000 OO0
{ovvero di € 35.00 di tassa Ipotecaria + € 59,00 di impasta di bolle + percentuale 0,50% sul valore dell'ipoteca
con un ninimo fisso di € 200,00 di imposta ipotecaria);

-€ 1.094,00 per la cancellazione dell'ipateca giudiziale a favore di "XXEGOOOCONOOCXNNKERERKT [ovvero
i € 35,00 di tassa Ipotecaria + € 539,000 dl Impasta di ballo + percentuale 0,50% sul valore dellipotecs son un
minimo fisso di € 200,04 di intposta ipotecaria).

BENE N° B - MAGAZZIND UBICATO A SALUZZ0 [CN] - VIA FRAZIONE DE] ROMANI, 18/B

Dalle visure Ipotecarle effettuate presso 'Agenzla delle entrate di CUNED agglornate al 31/08/2024, sono
risultate le sepuenti frmalit prepiudizievoli:

Iscriziani

gt T
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= Ipoteca gindiziale derivante da Decreto ngluntivo
Iseritbo a Saluezeo il 28,01 /2020
Reg. gen. 585 - Reg, part, 48
Quaota: 1/1
ITmporto: € 200.000.00
A favore dil X0COGCOONDOOGCON0EX
Con bro XR0O00000G000IK
Formalith a carico della procedura
Capitale: € 140.000,00
Rogante: Tribunale di Cuneo
Data: 23/10/2019
N° repertorio: 1329
Haote: 51 sepnala che I'ipoteca pludiziale grava per la quota di 1/2 di proprieta e per la restante quota di
1/2 sulls nuda proprietd; 5 specilica che, a sepuito del decesso dell usulruttuario parziale per la quola
di-1/2, la proprietd & ora consolidala in capo all'esecutato. Risulla pertanio necessario predisporre la
Riunione di Usufrutte,
o Ipoteca gindiziale derivante da Sentenza di condanna
Iscritto a Saluzzo il 1005 /2023
Reg. gen. 3094 - Reg. part. 301
Juata: 171
Importo: € 150,000,000
A Tavvore b 000 N 0 00
Comtro XXOONNOOEKY
Formalith a carico della procedura
Capitale: € 26542 1.00
Roganbe: Tribunale di Cuneo
Data: 25/05/2022
N repertorio: 501,22

Trascrizicmi

»  Verbale di pignoramento immohili
Trascritio a Salwzzo il 13/07 /2023
Reg. gen, 4936 - Reg, part, 4003
Quota: 171
A favore di X00C0000ODOGO0CCOCON00000IKKR
Contro XX00CN
Formalits a carico della procedura

Oner di cancellatione

Dalle infermatve cleevute presso VAgenzla delle Encrate (sez Mublbdiclth Immoblliare) dl Caneo sl & appurato
che 'onere di cancellazione a caricn della procedura, congsiste nel papamento ¢di;
-£ 294,00 per la cancellazione de] pignoramento a favore éi "XCOICONOCCOOODOCOCNNNNGCONNKY" [ovwero
€ 3500 di tazsa ipotecaria + € 59,00 di imposta di bollo + € 200,00 di impnsta ipotecaria in misura fissa);

€ 844,00 per la cancellizione dell'ipoteca giudiziale a favore di ™ KOO0 000NN
{ovvero di € 35,00 di tassa ipotecaria + € 59,00 di imposta di bolle + percentuale 0,50% sul valore dell'ipoteca
ean un minimo fisso di € 200,00 &l Imposta ipotecarial;
-€ 109401 per la cancellazlione dell'ipoteca gludkalale a favore di X0 RO OOOUGOODOOI R [owveern

TR e
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di £ 35,00 di tassa Ipotecaria + € 59,00 di imposta di bollo + percentuale 0,50% sul valore dell'ipoteca con un
mintmefissoodi € 200,00 di imposta ipotecaria).

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N® 6 - APPARTAMENTO UBLCATO A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 18/B

Il bene in questione, cosi come indicato nel Certificato di Destinazione Urbanistica prot. n.ore 6190 rilasciato dal
Comune di Saluzzo in data 07/02/2024, ricade per la gran parte in area "Comparto H2 afferente ai naclel
frazionall avente destinaclone propria a residenza (], le attivita fcettive (1), 11 commercio () con esclusione
del commerclo all'Ingrossa, delle esposizion| e flere e del distributor] dl carburante, le attivich terglarie [d2) &
{d3) ed alcune catepnrie di servizi [5) normatn dall’art. 22 della Norme Tecniche di Attuazione del PG & par
la_restante minima parte, in area "Servizi pubblici di interesse logale, per [l verde [elementars, urbano,
coimprenzoriale) attrezzato e non SLa" normata dall'art. 27 delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.C.

BENE N™ 7 - MAGAZZING UBIMCATO A SALUEZED [TN] - VIA FRAZIONE DE] ROMANI, 18/B

11 bene in questione, cosi come indicato nel Certificato di Destinazione Urbanistca prot nro 6190 rilasclato dal
Comune di Saluzzo in data 0770272024, ricade per la gran parte in area "Cormparto H2 afferense ai nuclei
frazionali avente destinaclons prapria la residenza (r), le attivitd dcettive (rl}, il commercio {c) con esclusione
cel commercio all'ingrossn, delle espsizioni e fiere e dei distributori di carburante, le attivita tersarvie [(dZ] #
(d3] ed aleune categorie di servizi [5) normato dall’are. 22 dalle Morme Tecniche di Attuazione del PRGC e, per
la restante minima parte, in area “Servizi pubblici di interesse locale, per il verde [elementare, urbano,
comprensoriale] attrexzato e non SLv" normato dall'art, 27 delle Norme Tecniche di Altuazione del PLG.C,

BENEN®*B - MAGAZZING UBICATO A SALUZZO [CN) - VIAFRAZIONE DE!I ROMANI, 18/8

I bene In questone, cosl come indicato nel Certificato di Destinazione Urbanistica prot. nre 6190 rilasclato dal
Comune di Saluzzo in data 07/02/2024, ricade per la gran parte in area "Comparto H2 afferente ai nuclei
frazionali avenle destinacione propria b residenza [r), le attivitd Meettve (¥, 11 commercio [©) con eachmsione
clel commercio all'ingrossa, dzlle esposizioni e fizre e dei distributori di carburante, le attivita terziarie [d2) =
{d3) ed alcune categorie di servizi [s) normato dall’art. 22 delle Norme Tecniche & Attuazione del P.R/GC. e, per
la restante minima parte, in area "Servizl pubblici di interesse locale, per |1 verde [elementare, urbano,
comprensoriale) attrezzata e non Sla” narmato dall’art. 27 delle Narme Tecniche di Attazinne del PLRG.C.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N* 6 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZ0 [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 18/B

Limmobile risulta regolare per la legpe n® 47,1965, La costruzione non & antececente al 01/09/1967. Non
soeno present vincoll artistcl, storicl o alherghlerl. Non sono presentd diritti demaniall o usi civid, L'immobile
rion risulta apihile,

Dalla ricerea effettuata presso U fficio Teenien del Comune di Saluzzo, conseguente alla richiesta di accesso agli
atti, relatvamente al bene in oggetto, risultann rilasciati | seguent] titoli abilitativi ediliki:

1] Licenza dl costruzlone nro 1971977 del 28/01/1977 per "COSTRUZIONE N. 2 FABBRICATI CIVILE
ABITAZIONE",;
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2] Concessione di costruzione nro 2941977 del 09/12/197% per "CONCESSIONE PER VARIANTE A LICENZA
N: 19 DEL 28,/01,/1977";

%] Concessione di costrigone noro 3101978 del 30/0971978 per "CONCESSIDNE VARIANTE CONCESSIONE N.
294 DEL 28/01,/1977 ECOSTRUZIONE RECINZIONE™;

4] Concessione di castruzione nro 9571985 del 21/03 /1985 per "VARIANTE CONCESSIONE N. 294 DEL
28/01/1977";

5] Certificata di Agihilith (magazzini), richiesto con istanza prot. noro 3165 in data 24/02/1979, non risulta agli
atti la certificaziane rilasciata;

6] Certificato di Abitabilith (abitazioni), richiesto con istanza prot. nuo 4978 in data 12/04/1980, non rizulta
aph atti a certificasione rilasciata.

Certificazioni energetiche e dichiorozioni di conformita

s Esiste il certificalo energetico dellimmobile / APE.

A sepuito di soprallupge si riscontra che, rispetto alle planimetrie costituentt M'ultmo titolo edilizio rilasciato, le
stato del luoghi risulia lievemente difforme. 51 rilevane solamente alcune modifiche &l poslzionamento delle
partizionl interne come anche al posiianémento delle aperture, la sagoma dei baleond, 1a presenza & un piccolo
ripostiglio su un balcone, e di un servizio igisnico nella cantina, regolarizzabili mediante SC1A [N SANATORIA
prevedendn un versamentn presunte di 3.000,00 eurn a titols di oblazions, mentre per la redazione della
pratica (SCIA 1N SANATORIA F CONSEGUENTE VARIAZIONE CATASTALE DOC.FAL) si stima un costo totale di
200000 eurn. 5i riscontrava inoltre, in sede di sopralluogo, la presenza di tettole/bassi mbbricati, di cul non s
& reperito alcun ttolo abilitative edilizio, costruitl su parte det benl comuni all'inters compendio immaohiliare, |
guali dovrarmo essere oggetio di regolariszazione o rimasione.

S| segnala inoltre che, parte della strada sterrata di accesso all'intera lotto di cul al foglio nro 32 partcella nro
1949, seemhrerebbe interessare anche parte della panicella nro 78 del medesima foglio noro 32 non in proprieta.
L'arpestato. ol prestazione energetica, non esistente alla data del soprallusgo, & stato predisposto cosl come
richiesto nell'incarico affidato dall'illbma Signor Giudice dell’Esecurions ec allesato alla presente relariong
estimativa.

BENE N° 7 - MAGAZZING UBICATO A SALUZZO (GN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 18/B

L'Immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985, La costruzione non & antececente al /091967, Non
sonn présent vinonll artistiel, staricl a‘alherghiarl. Non sono present! diritti demaniali o usi eivigd, L'immohile
non risulta agihile.

Dalla ricerca effellvata presso PUfficio Tecnico del Comune di Salugzo, conseguente alla richiesta di accesso agli
attl, relatdvamente al bene in oggetto, risultano rilasciatl | seguend ttell abilitativi edilizl:

1] Licenza di costruzione nmoro 1901977 del 270171977 per "COSTRUZIONE M. 2 FABBRICAT] CIVILE
ABITAZIONE";

2] Concessione di costruxione narn 294 /1977 del 09/12/1977 per "CONCESSIONE PER VARIANTE A LICENZA
M. 19 DEL 28/01/1977",

3] Concessione di costruzione m.ro 310/1978 del 30,/09/1978 per "CONCESSIONE VARIANTE CONCESSIONE N.
294 [IEL EHI.I'UI'F"IH'J’T ECOSTRUTIONE RECINZIOME™:

4] Concessione di costruzione nro 95/1985 del 21/03/1985 per "VARIANTE CONCESSIONE N. 294 DEL
28/01/1977";

5) Certilcato di Aglbilich {magazzind], richiesio con istanza prot nro 3165 In daca 240271979, non risalta azli
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altl la certificazlone rilasciata;
6] Certificats di Abitabilith [abitazioni), richiesto con istanza prot nro 4978 in data 12,/04 /1980, non risulta
apli att la certificacione rilasciata.

Certificozioni energetiche e dichiprazioni di confarmita

o Nonesiste i certificato energetico dellimmobile / APE.

A seguito di sopralluoge si riscontra che, rispetto alle planimetrie costituenti I'ultimo titolo edilizio rilascato, lo
stato dei luoghi appare sostanzalmente conforme. 5i rilevano solamenie modests modifiche al posizionamento
di aleune-defle partizion! interne e allo spostamento di alcune aperture, regolarizzabili mediante [C1LA IN
SANATORIA E CONSEGUENTE VARIAZIONE CATASTALE DOCFA) prevedendo un versamento i 1.000,00 eurs
atitolo di oblxione, mentre per la redazione della pratica si stima un costo totale di 2.000,00 eurno,

Sl riscontrava inoltre, In sede di sopralluoge, la presenza di tettale/basst fabbricatd, di cul non sl & reperito
alcun titolo abilitativo edilizio, costruiti su parte dei beni comuni all'intero compendin immaobiliare, | quali
dovianng essere opgello di regolarizeacione ¢ rimozions,

51 s=gnala Inoltire che, parte della strada sterrata di accesso all'intero lotto di cul al feelic nro 32 particella nro
199, sembrerebhe interessare anche parte della particella noro 78 del medesimo foglio mro 32 non In proprieta.
L attestato di prestazione energetica, per la destinazione d'uso dell'immaobile, non & previsto,

BENE N" 8 - MAGAZEING UBICATO A SALUZED (CM) - ViA FRAZIONE DEI ROMANL, T8/B .
L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985, La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono present vinooll artisticl, storicl o alberghierl. Non sono presenti diritti demaniali o usi civid, L'immaobile
non risulta aglblle.

Dalla ricerca effertiata presso 'MIMficio Tecnico del Comune di Saluzzo, conseguente alla richizsta di accesso agli
attd, relativamente al bene in oggetto, risultano rilasciat | seguent] ol abilitativi edilbi:

1) Licenza di costruzione nro 1%/1977 del 28/01/1977 per "COSTRUZIONE N. 2 FABBRICAT! CIVILE
ABITAZIONE";

2] Conceszione di costruzions nro 294 /1977 del 09/12/10977 per "CONCESSIONE PER VARIANTE A LICENZA
M. 19 DEL 268/01,/19777;

3] Concessione di cnstrezione mro 310/ 1978, del 30,/091978 per "CONCESSIONE VARIANTE CONCESSIONE N.
294 DEL 28/01 /1977 ECOSTRUZIONE RECINEIONE™;

4] Concessione di costruszione nro 95/1985 del 21/03/1985 per "VARIANTE CONCESSIONE W. 294 DEL
28/01/1977"

5] Certificato di Agibilith (magazzini), richiesto con istanza prot noo 3165 In data 24/02/1979, non risalta agli
atti Ia certificazione rilasciata;

&) Certificato di Abltabilich [ablazioni), dchiesto con istanza prot nro 2978 in data 12/08/1980, non risulca
apli-athi la-certiflicazione rilasciata.

Certificazioni energetiche e dichiorazion! di conformitd
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



s  MNon esiste il certificato energetico dell'immobile / APE:

A seguito di sopralluoge si riscontra che, rispelio alle planimetrie costituenti I'ultimo Uiolo edilizio rilasdato, le
stato dei lucghi appare sostanzialmenie conforme. Si rilevano solamente modeste modiliche al posizionamento
cl alcune delle partizionl interne, lo spostamento di alcune aperture e la realizzazione di un piceolo soppaleo in
struttura metallica, repolarizabili madiante [C11LA [N SANATORIA E CONSEGUENTE VARIAZIONE CATASTALE
DOCFA) prevedendo un versamentd di 1.000.00 euro a titclo di oblazione, mentre per la redazione della
pratica si stima un costo totale di 2.000,00 earo.

Sl riscontrava inoltre, In sede di sopralluogs, la presenza di tettale/bassi fabbricaul, di cul non si & reperito
alcun titelo abilitativo edilizio. costruiti su parte dei beni comunt all'interc compendio immaobiliare, | quali
dovianno essere oggetio di regnlarizzazinne o rimozione.

Si segnala inolire che, parte della strada sterrata di accesso all'intero lotto di cul al foglio noro 32 particella nra
199, sembrerebbe interessare anche parte della particella nro 78 del medesima foglio noro 32 non in proprieta.
L'atiesiato di prestazione energetica, per la destinazione d'uso dell’lmmaoblle, non & previsto,

VINCOLI OD DONER] CONDOMINIALI

BENE N* 6 - APTPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO (CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 18/B

Non sano presentl vincell od onerl condominiall.

Mulla da specilicare salvo guanto indicato negli aiti di provenienza per guanio riguarda le parti comuni:

1] scrittura privata per Facquisto del terrenn su cul, successivamente, & stato edificatn Il compendia
immohiliare, a rogito Notaio Padetti [egn di Saluzzo in data 24/01/1977, registrato a Saluszo il 27 /01 /1977 al
nre 651 @ trascrtin a Saluseo 1 27 /011977 al el 656/578 & in data 04/02/1977 al nod 768/667;

21 attn di divisions di unita immobiliari a rogito Notalo’ Flie QUAGLIA di Saluzzo in data 15/01 /1997
Repertorio nro 15868 Raceoila nro 2646, repistrato a Salueen [104/02 /1997 al nro 220 Val 1 e traserilto a
Saluzzo il 07 /02 /1977 ai norl 868,714,

BENE N* 7 - MAGAZZING UBICATO A SALUZZD [CN] - VIA FRAZIONE DEl ROMANI, 18/8

Mon sano present vincoli od oneri condemindali,

Mulla da specificare zalvo quanto indlcato negll attl di provenienza per guants riguarda le partl comuni;

1] scrittura privata per Pacquisto del terreno suocoi, successivamente, & statn edificatn il compendio
immobiliare, a ropito Notaio Podetth MMego di Saluzzo In data 24/01/71977, régistrato a Saluszo 1l 27 /01,1977 al
nro 651 e trascrittn a Saluzzo il 27 /01 /1977 ai nrl 656/570 ein data 04/02/1977 al nri 768/667;

2] alto di divisione di unita immobiliari 3 rogilo Notaio® Elio QUAGLIA di Saluzzo in data 15/01 /1997
Repertorio niro 15868 Raccolta nro 2646, registrato a Saluzzo il 04702 /1997 al noro 220 Vol 1 e trascritio a
Salurzo il 07 /021977 al nrl B6A,/714.

HENE N" B - MAGAZZIND UBICATO A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DE! ROMANL 18/B

bl T
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Mon sano presentl vincoll od onerl condomingall,

Mulla da specilicare salve quanto Indicato negll attl di provenienza per quanto riguarda le partl comuank:

1] scrittura privata per Facquisto del terreno su cui, successivamente, @ stato edificato il compenidio
immobiliare, a rogito Notalo Padet Diega di Saluzzo in data 2470171977, registrato a Saluzzatl 27,/01/1977 al
nro65] etrascrilioa Saluso 127 101,/1977 ai nr 656/57H e in data 04 /02 /1977 ai nri 768/667;

2] atip dl divisiong di unita immobiliari 2 rogito Rotalo Elio QUAGLIA di Saluzzo In data 155011997
Repertorio nore 15868 Raccolta nro 2646, registrato a Salugze il 04/02 /1997 al noro 220 Val 1 e trascritto a
Saluzzo Il 07 /0271977 al nrl B68/714.

S e
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LOTTO 4
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I ot & formato dai seguent beni:

* Bene N*9 - Terreno ubicato a Saluzzo [CN) - Via Frazione dei Romani
s  Bene N*10 - Terreno gbicato a Saluzeo (CN) - Via Fraeione del Romani
« Bene N"11 - Terrena chicato 3 Saluzze [CN) - Via Frazione del Romani

s Bene N"12 - Fabbricato agricala ubicato a Salurza [CN) - Via Frazione dei Romand, 38

DESCRIZIONE

BENE'N"9O - TERRENO UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE-DE] ROMAN]

Proprieta per 'intera di terreno agricolo a seminativo irriguo ubicato nel Comune di Saluzzo [CN), in localita
agrivola denominata Frazione Via dei Romani in prossimila della sponda destra idrografica del fiame Po,
prossimo al confind con il comune dl Revello. L'appezzamento risulta in parte interessato da una linea elettrica
aerea, Si segnala inoltre che, sulla mappa catastale, @ rappresentato, al confing ovest dell’apperzamento in
guestions, un canale non pld riscontrablle in sito In quanmo, a dichiarazione della proprietd, lo sesse risulta
inzuhato da anni,

Caratteristiche zona: Iimmobile rsulia Ubicato fn una zona agricola planegsiante posta al confine hord del
Comune di Saluzzo in prossimita del fiome Po.

Tralfico: locale, con presenza, nelle immediate vidinanee, della S.P. nro 589 dei Laghi di Avigliana.

Servizi della zona: il Comune di Saluzzo, posto a circa 7 km dal bene oggetto di stima, in generale, & dotato ci
tutti | princpali servizi e delle principali attrerzature,

Limmobile non risulta realizzato In regime di edilizia residenziale pubblica convenzlonata e agevolata &
fimansiata in tutto o in parte con risarse pahbliche, con vincoll ancora vigent a carico del proprietario debliore.

l.a vendita del hene non é zogpetta IVA,
Per il bene in gueslione non @ stato effettuato un accesso foreoso,

| dati ripartati sono riferiti alla data in cul sonn statl acguisiti 3 sepuito di snprallungn effettuats in data 9 luglis
2024,

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A SALUZZO (CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMAN|

Proprieta per 'intero di terreno agricelo a seminative irriguo ubicato nel Comune di Saluzzo (CN), in logalith
agricola denominata Frazions Via cel Romani in prossimita della sponda destra idrografica del fiame Po,
prossimo ai confini con il comune di Revello. 5 segnala inaltre che, sulla mappa catastale, & rappresentatn, al
confine est dell’appexzamento [n questione, un canale non pla riscontrabile In sito In guanto, a dichlarazione
della proprieta, lo stessa risuls intubata da anni.

Caratteristiche wora: immobille fsulta chicato in ana xona agricola pianeggiante posia al confine nord del
Comune di Saluzzo in prossimita del fiume Po.

Tralfico: locale, con presenza, nelle immediate vicinanze, della 5P, naro 589 dei Laghi di Avigliana.

e e
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Servizl defla zona: il Comune di Saluzzo, posto a cirea 7 kin dal bene oggetto di stima, In generale, & dotato ci
btk bprincipali servizi e delle principali allreszalure,

Limmobile non risulta realizzato in reglme di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e

finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a caricn del proprietario debitore.

La vendita del hene non & soggetta IVA:

Per il bene in guestione non & stato effettuato un accesso forzoso.

1 dati riportati sono riferit alla data in cui sono statl acquisiti a seguite di sopralluogo effsttuato in data 9 luglio
2024,

BENEN® 11~ TERRENO UBICATO A SALUZZO [CN] - VIAFRAZIONE DEI ROMAN|

Propriety per intern di terrenn agricolo a prato ubleato nel Comune di Saluzzo (CH), In localith agricola
denominata Frazione Via del Romani in prossimita della sponda destra [drografica del Aume Po, prossimo. ai
confini con il comune di Revello, L'appemzamento risalta in parte interessate da una linea elellrica aerea.
Caratteristiche zona: I'immobile risulta ublcato in una zona agricola pianeggiante posta al confine nord del
Comune di Saluzzo In prossimich del Nime Po.

Traffico: locale, con presenza, nelle immedials vicinanze, della 5P, noro 589 dei Laghi di Avighana.

Servizl della zona: il Comune di Saluszo, posta a circa 7 km dal bene apggetto di stima, in generale, & dotato o
tutti i principali servizi e delle principali attrezzature,

Limmobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata
finanwiala in lullo o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene non & sogpatta IVA.

P'er il bene in guestione non @ stato effettuato un accesso forEos,

1 dati riportati sona riferiti alla data in cui sono statl acquisiti a seguito di sopralluogo effettuato in data 9 luglio
2024,

Proprietd per I'Intero dl unith Immoblllare urbana ad uso funzlonale all’agricoltura, ublcata nel Comune di
Saluzzo (CN), in Via Frazione dei Romani, 38,

L'unitd_immobiliare oppetto di stima risulta composta da ampia area, pertinenziale a pia fabbricat, che =i
elevano tutti ad un solo piano fuori terra distinti come segue:

- e | omagaszine [oegello di Concessione in sanatoria Condono edilizio 1. 47/85 come (eliona) e
successivamente modificato, senzn alcun titolo abilitative edilizio, tramite la chiusurasu wettii lad:;

- .o 1 stalla principale (edificata abusivamente] avente caratteristiche edilizie ordinarie per 'uso previsio che
dovrd essere demolita;

- nura 3 stalle {editicate abusivamente) con caratteristiche edliizie pessime ¢ quindi prive dl valore economico,
covranno, pertanto essere demolile;

L 2eh
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- o 4 tettole (edificate abusivamente) con caratteristiche edilicle pessime e quindl prive di valore economico,
clovranng, pEranto essere demalils,

La strultura portante dei fabbricali risulta essere dilferente a secondo degli stessi, quelli privi di valore
economico presentano caratteristiche di precarista € sono realizzati con materiali var (ferro, legno muratura).
Il magazrine originario presenta struttura portante in muratura, tetio in legro con manto di copertura in
pannelll di lamiera colbentata, pavimentazione In battuto cementlzio, Implanto eleitrico con canaling esterme ¢
serrament in ferro,

La stalla principale presenta strutiura portante in muratura e calcestrszo armaln, tetta in legna con manto di
copertura in pannelli di lamiera colbentata, pavimentagione in battuto cementizio, impianio elettrico con
canaline esberne @ serramenti in fecem

All'immaobile si accede tramite cancello in ferro dopo una breve percorrenza di un tratte di strada privata
hltumata che sl dirama dalla pubhlica via.

Caratteristiche zona: I'immobile risulta ubicato in una zona agricola pianeggiante posta al confine nord del
Comune di Saluzzo In prozsimica del fiume Po.

Trallico: lacale, con presenza, nelle immediate vicinanee, della 8P, nae 589 ded Laghi di Avipliana.

Servizi della zona: il Comune di Saluzzo, posto a circa 7 km dal bene oggeito di stima, in generale, & dotato di
tuttd | principali servizi e delle principall attrezzature,

Limmaobile non risula realizzate in regime di edilizia residenziale pubblica convermionata e agevolata
finanziata in tutto o in parte con risarse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitnre.

La vendita del bene non & soggetta VA,

Per il hene in questinne non @ statn effettuato un accessn fomeonsn,

| dati riportati sono riferiti alla data In cui sono stati acquisitl a seguito di sopralluogo effettuato in data 9 luglio
2024,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 9 - TERRENO URBICATO & SALUZZEQD [CN) - VIA FRAZIONE DET ROMANI

Sl attesta che la documentazicne di cul all'art, 567 c.pc., comma 2 risulia completa,

BENE N* 10 - TERRENQ UBICATONASALUZZD [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI

5l attesta che la documentazione di cul allart, 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N°® 11 - TERRENQ URICATO A SALUZZD (CN] - VIA FRAZIONE DEl ROMANI

&1 attestache la documentazione di cui all'art, 567 c.pc., comma 2 rsuba-completa.

BENE N° 12 - FABBRICATO AGRICOLO UBICATO A SALUZZ0 [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

i atresta che la dncumentazicne di cui all’ars 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

I heh
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BENE N* 9 - TERRENO URBICATO A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONT DET ROMAN]

L'immobile oggetio dell'esecuzione, appartiens al seguentl esecutail:

o XXXKKXXXXXEXXX [Proprieta 1/1)
Cadice fiscale: XXXKXRERXXXEXKINKN
OO0 K
12037 - SALUZZO (CN)

KX KKK KEKNKKRKNKRNNKR

l'immabile viene pasto in vendita per i seguenti diritti:

o ROOCKX0OCOM (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale det hem,

Datl desunt dall'atto di provenlenza a rogito Notalo QUAGLIA Elio dl Saluzzo In data 24/12/19%4 Rep. n.aro
12136 Race. nora 2004,

BENE N° 10 - TERRENO URICATO ASALUZZD [CN] - VIA FRAZIONE DE[ ROMAN|

L'immobile egpetto dell esecuws one, appartiene @i seguenti esecubali:

= KXEEO0000 [Proprieta 1/1)
Codive fscale: XOOODODOOMO0000K
OO OO0 R
12087 - SALUZZ0 [CN)
KRN0

limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o X0OXKXXXEXNX [Proprietd 1/1)

Regime patrimcniale di separazione legale dei beni.

Dati desund dall‘atta di provenienza a rogito Notain QUAGLIA Elin di Saluzzo in data 24 /121994 Rep. noro
12136 Race, naro 2004,

BENE N*11 - TERRENQ URBICATO A SALUZZD [CN] - VIAFRAZIONE DE!T ROMAN |

L'immobille oggetto dell'esecuzlone, appartiens al seguentl esecutatl:

s REXEXRIOCOEXX (Proprieta 1/1)
Codice Nscale; KXCKKCCOGTCNEE
e R N R A K

TNE D i
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12037 - SALUZZO [CN]
AR COOCOOOCONX

L'immobile viene pasto in vendita per | seguentd diri:

o XX0EO0O000O (Proprietd 1/1)
Regirme patrimoniale di separazione lemale dei hani,

Dati desuntd dall'atto di provenienza a rogito Notaio QUAGLLA Elio di Saluzzo in data 24,12 /19%4 Rep. n.oro
12136 Race, noro 2004,

BENE N* 12 - FABBRICATO AGRICOLO UBICATO A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DE] ROMANI, 38

L'tmmnbile opgetin dell' esecudone, appantiene ai seguenti esecutati:

o XEXEXKAXKXNAN (Propristd 1/1)
Codice fiscale: XXX KL
R A M R Y
12037 - SALUZZO [CN)
S R O N

L'immobile viene posto in vendita per T seguentd dirlud:

o KXXKNXKXXKXXX [Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni,

Dati desunti-dall'atto di praovenienza a rogito Notain QUAGLIA Blio' éi Salurmo in data 24/12/19%4 Rep. n.ro
12136 Race, noro 2004,

CONFINI

BENE N* 9 - TERRENO UBICATD-ASALUZZ0 [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI

| appevramentn di terrenn ngpettn di stima confina: a nord con la particella norn 16 del medesimo foglic nro
12, a est con la particella n.ro 47 del medesimo foglio nro 12, a sud con la particella nro 50 del medesimo laglin

rro 12 e ad ovest con le particelle nrl 53, 172 & 33 del medesimo foslio nro 12 51 segnala Inoltre che, sulla

mappa catastale, & rappresentatn, al confline ovest dellappezamento In guestione, un canale non pia
riscontrabile in sito In guanto, a dichiarazione della proprietd, lo stesso risulta intubato da annl.

BENE N* 10 - TERRENQ UBICATO A SALUZZD [CHN) - VIA FRAZIONE DET ROMAN|

| 'appezzamento di terreno ogaetto di stima conflina: a nord con la particella nro 1 del medesimo fogllo nora 12,
a est comn la particella oo 19 del medesima foglio nre 12, a sud con le particelle nri 172 e 173 del madesima
foglio nuro 12 e ad ovest con le particelle nrl 178 e 71 del medesimo foglio nro 12, 3 segnala Inolire che, sulla
mappa atastale, & rappresentato, al confline est dell'appezzaments in questione, un canale non pli

1040 2sh
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riscontrabile In sito In guanto, a dichiarazlone della proprieta, Je stesso risulta intubatwo da annl.

BENE N* 11 - TERRENO UBICATO A SALUZZD [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI

L'appezzamento di lerreno oggetto di stima confina: a nord con la particella n.ro 71 del medesime foglic nro
12, a est con la particella nro 33 del medesimo foglio noo 12, a sud con le particelle nri 34 ¢ 48 del madesima
foglio n.ro 12 e ad ovest con la particella nre 71 del medesimo foglio neo 12,

BENE N* 12 - FABBRICATO AGRICOLO UBICATO A SALUZZO [CN] - V1A FRAZIONE DET ROMANI, 38

L'appezzamento di terreno oggetto di stima confina: a pord con la particella n.re 176 del medesimo foglio nro
12, a est con la particella nro 1 del medesimo foglio nre 12, a sud con le particelle nrl 33 e 178 del medesimo

foglio n.ro 12 e ad ovest con le particelle nori 48, 49 e 4 del medesimo foglio noro 12,

GONSISTENZA

BENE N* 9 - TERRENO UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DEl ROMAN]

ErT T S pparfica Sagierrict CaslMieonre Superficis Plina
Nertm Lardn Comyenzlensls
TeErrEmn wlricalh -I-I'i'[.:l-ﬁmq 41100 pag 1 419240 mg
L ":.I'ﬁ-ﬁlﬁ'!mb'z-ﬂ"h:ﬁ conyenzio sl l]‘]'l'.'l}l.l g
Imcidenza condminkale: (i 1 T4 ]

Saperficie convonyiong o comploss]va:

A 197,84 mig

I benl sooo.comodamente divisibill in natera.

Datl desunt! dalle mappe e visure catastall e dalle verifiche esperite in sede di sopralluoge.

BENE N° 10 - TERRENO UBIEATO ASALUZZ0 (CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMAN|

TR 7] haE il Ae Superflcin Swperic e Caeffeienme fuparfels Finna
Nattz Larda ComveEnciomzio
TPerremo agricadn SEAE 0 mag Sl 00 mny 1 SEAE00 my
Tarake snperficke convenrianale; SAERE IH g
1IN A Incidenza candaminiaie: | (W T
Superilcke convenriemnle complessival ER66, 00 II_I.E
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I bend sono comodamente divisibill in natura.

Datl desaunt] dalle mappe e visure catastall e dalle verlfiche esperile in sede di sopralluoge.

BENE N° 11 - TERRENO UBICATO A SALUZZD [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI

Diestl s bone Supariicle Superic e CaeMelenie Superfcle AleeEze / Mana
Netta Lard Cosvenzlonzie
Terrenn ag ricodn 1O me ‘:-I]iﬁ.ﬂi‘.luu'l | 12 my A m
Taraks superlichs convenelannle: 1026,00 may
Imcidenea condsmhulale: e
Smperficie ronveazionle mﬁ;ﬂlﬁ: e AH mg

1 beni sono como domenbe divisibali in nabws,

Diat) desunti dalle mappe e visure catastali e dalle verifiche esperite in sede di sopralluoge.

BENE N® 12 - FABBRICATO AGRICOLO UBICATO A SALUZZEO [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMARN], 38

Cestinaxinne superticlo Soperflc e Coclfidente superflcie Aitexes Plann
Nelte Lerda Loavenchinnsio
“Fabbrtmata syl BE 00 my BE 00 my 3 AB00my Iibm | T
MAGATITNG
Torrem sricolo 253500 my 53500 my 005 146,75 mg Bdbm |
Tunals superiicho comy oo non et 234,75 mg
Incidenta condnminiale; (LN +]
T SMpoTTicta tanvanzlanate com ploasiva 254,75 my W ===

1 beni sono comodamente divisibili in natura.

Dati desunti dalle mappe e visure catastali e dalle verifiche esperite In sede di sopralluoga. Vengono
contepgiate solamente le superici commerciali del terreno agricolo pertinenziale, su cui risultano
abusivamentz edificati | [abbricati funzionali all'atiivitd agricola, olire al locale magazzing originario.
lepittimato a segulto di condonn edilizio. Le restantl porsioni di immaobili, abusivi e di pessima gualita edilizia,
dovranno essere oggetto di demolizione in guanto oggetto di specifiche ordinanze emesse dal Comune cli
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Salizzo, megllo precksate in segullo nel capliolo "Regolaritd edifizla’,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 9 - TERRENO UBTCATO A SALUZZ0 [(CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMAN]

OODUINCENN s iraltuaria per lagrets
di 111

Teal 207 L1 F0200 5] 31,700,202 4

Periods i Froprieta Bt catasitull
Dl 1871272007 &l 26,/ 11,/20T0 O R R Catasto Tesreml
A R R LR R R Fif 13 Pt 19
praprietmrid per-hqmeta di 171 thrnktth Sermimetivn
N RO RO R XN 14

Sugerthcie [|us aes ca] G041 51
Roddiva domimicale € LA A0
Kbl o sgrario € 1840

A A OO RO 0,

A A A B
praprielaris por lagquobadi 1435
IONCEAKE IO s frartusaria per lagqieos
di 1,1,

“Cotasen Terresl

Fgo 12 Fart. LY

Chualibh Sy ominativerirmigan
14

Supercie [haarea] 40450 51
Reddito dosnindeale® 3000
B b s arn € 30, 36

Dati catastali desunti dalle visire catastali stariche in data 1 906 ,/2024, 5i sepnala che l'intestaziane catastale,

erroneamente, riporta ancora  Pusulfutto parglale per la quota di

1/1 in ecapo  alla Signora

XOOCOCCROCHOOONNNO00O0NKY (madre dell’esenutato) la guale & deceduta in data XIOO00OKXX, risultera
pertanio necesz o predisporre 1a Blunione di Usufrulio,

BEME N°10 - TERRENQ TRICATD A SALIEZD [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMAN!

Period o

Tal 14122007 2l 267112020

Prnjprisra

DTN N DY
proprieting per lsnaota di 15
OO N IO N WY
praprigiario pear |5 quota di 1)
EEREREARE BRI R R
prapoietno per laguotadi 145
X NIRRT O
prapristirimper fagwoty & {05
SO DO OO

| OO OO T O

prapriamas0 per et i) |5

SO A O OO M MO
SO wis s [ i it Lo ajiiiiila
di 171,

Mt eatesfali

- Catasio Terreal
Fu. 12, Fari 33
Quahiby Se i sativa
Cha
Superbcla [k aream | 0518 G
Robd it domindcalp 6 2576
Eeddito agrano £25,75

LR SRR O R 6
DD OO IO Y nudo
proprislane e layaokadi Li5;
OO OOOCOOGI RN nada
praprrmek per |ngaota il 145
MO0 NN nudu
proprietaria per lngaoks di %)

W I A OO IS MY, ol
jraprhelaria per Leepaota & 1050

LR ERE LR LS

RGOS E O OOODEOODMNAICIN audn

Thtazen Terroal

Frids, Fart 33

Qi bl S2umnn Uy o inigio
Ld

Kuperticia (e nreca] Of 55 &4
Eaddtio dominimled 53132
Teeddita rerario £ 4741
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praprietsg per &gaotadi 1y5;
R R R R LR e
MDUOOOONE msu frattuaria per iz quots
de 141,
OO OO Cabashn Turremi
pEbEasibb b arhb et bny Fp. 12, Part. 33
praprigmeio par 6 gaces di 145 Qualich Sensnanivo lrrigin
AR O OO DN O 4
praprhrtacis per Ingaoksd) [ Superficie [hs areca] 00 56 66
[ R R R ] Erddilo dominicaic€ 53 32
peaprisaria per (nquotadi 15 Rodtita sgeario £ 4241
L O A N
| praprieacis e Leeat & 5
AR MO RN
A SO A O N G OO
prapriulari pa Lo gaoka di 175,

ital OF XM SI0TE =1 1,008,204

Dati catastali cdesunti dalle visure catasiali storiche in data 19/06/2024. Si segnala che la visura mtastale
riporia ancora, erroneamente, lintestazione precedente allatto & divisione, occorrerd perlanto provveders
alla predigposizione di oppportuna voltura catastale @l fine di riportare la corretta intestazione. i precisa che la
voltura per la "Riunlone di Usufrutto”, conseguente al decesso dell’usufruttuara  Slgnora
RO OO XY (madre dell’ssecutatn), deceduta in data XXEXXEXXXX, & stata presentata

con protocolio nro 46534 /2022 - Pratdca noro CNO037532 Inatd dal 080,/04/ 2022,

BENE N* 11 - TERRENO UBICATD A SALUZZD [CN] - V1A PRAZIONE DEl ROMAN |

- KM R KRR MY nudn
- praprietasis per g packa di 171
DO RN DN R

Perlod o Friprisii Al catasmll
Dol THOIT 1M A D510 2002 DO DN K IR A Catasie Turmeal
DTN KON KK Fi- 13, Fard 35
praprintan per lngmetadi 12 i Al Semirmativa
O O DG ODO R DO LA
AOOOOIOMN moufrattuaria per mqueta | Superfcte (ks areca] 80 45 06
di 141, Eaddta domintcale € [ 539
Raddio agraric € 15,39
Gal 45710 /2002 5l fry 1272021 EEEEREIRAEE AR e e Cimasin Trrroml
AR RGO KX Fg. 12, Part. 178
jpraprictae per i quota di 1)1 L3 Bl Seimirativa
DN N RGO N Th
OO e rathsaria per Sguots | Suporficle [ e areca) 0010 26
di 171 Readita dominieale € 4,50
Erdditn nerarin £ 4,50
AN HCLLR L CLU T PIR— 4 WA G50 [ FOEDAS 1 o= gt _
Dl EFLZ 2020 al 30082024 TR R KL KK Lalasko Tarrval

Fp. 12, Fart. 1786 Fore. 8A
Qu abitk Zemdmtyo migio
k4

OO wen frwttan i per laduota | Supeciice [hyarec] 001 66
i 171, Reddilo deminils £ 3.5%
Redd it sgeara €265

Dl O 12 S20024 2| 31,/08,/2024 OO OO Catastn Torreal
NN KON O M unde F 13 Far L 73, Vo, A1
praprietari per geotadl 15 L Sk Loty o
N AN AN MR A RN N L4
OO wyufrottsaria per leguass | Supesficie | oo | 00 06
di 141, Fnddita dominimals € 290

Radd o agrario €23
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Dall catastali desunti dalle visure catastall storiche in data 19/06/2024, Si segnala che 'intestazione catastale,

erraneamente; riporta ancora  'usufrutte  parziale per la gqueta di 1/1 in capo alla Signara
SOECRONCHDONRICOONNEX (madre dell’esenutato) Ja guale & decedula in data XXXOOEX, risuliera

pertanto necessario predisporre la Riundone di Usufrutto,

BENE N® 12 - FARBRICATO AGRICDLO UBICATO A SALUZZO (CN) - VIA FRAZIONE DEJ REMARNT, 38

Perlode | Fropricta Dael carasnall
al @7 /00 SBT3 &l 31008, 2024 A A O KO N Catasto Fahbd ot
MDD ITOOOEN, jundo Fig. 13, Pat, 75, 5o Lod 5
proprietano pe legquoka di 15 Cabegeis DG
O RO OO A RO Ramdita-€ 107500
KRR e et 1wty por laquaozs Frann T
ii 11,

Datl catastall desuntl dalle visure catastall storiche in data 19/06,/2024. 51 segnala che I'intestazione catastale,
erroneamente, riporta ancora |'usufrulte pardale per la gquota di 1/1 in capa alla Slgnora
RO OO XXX (madre cell’esenutato) In guale & decaduta in data XXXXXCOXKK, risulterd
pertanto necessario predisporre la Riunione di Usufrutto,

DATI CATASTALI

BENE N®* 9 - TERRENQ UBICATO A SALUZZ0 [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMAN]

Tatpstn torrend [CT]

TDat identineativi Dndi i <lnss Amyantn
Faglia Farirt, Suiln, Fare. Loma [ uealita Clidne Stperficie Eoddiro Rodditg Graffto
i ha 6FE 8 il bid hei B ngrarim
iz iw Srminaliva + QR 41 % m .10 E anaE
I s
Carrispondenzo catastale

Sussiste corrispondenza tra Io atato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

Alla data del soprallungo esperitn in data 9 luglhio 2024, sul verrenn oppetto di stima &1 poteva riscontrare la
presenzadi un campo coltivato a mais e, pertanta, corrispondente alla qualit catastale attuale,

51 sapnala inoltre che, sulla mappa catastale, & rappresentato, al eonfine ovest dell' appezzaments in questiones,
un canale non pli riscontrabile in sho in quanto, a dichlarazione della proprietd, lo stesso risulta Intubato da

TN i
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annl.

BENE N* 10 - TERRENO UBICATO A SALUZZD [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI

Catayto terronl (C1)

Dati idwatilicativi Dati di clunsatmento
Faglies Purt. fuh. Fare Zona | Qualic Clause Suparficie Eodditms Ruddita Lruifiio
g [ haare a bzl be agrario
1z 3 Spmunativa 1 Q0 58 66 my 5331 E A2ALE
| s
Corrispondenzo cotastale

Sussizte corriapondenza tra lo stato def luophl e la planimel ria catastale esistents nonché con guanto presents
nell’atto di pignoramenta.

Alla data del snprallungn esperitnin data 9 luglin 2024, sul terreno nggetto di stima si poteva riscontrare la
presenza dl un campo coltivato a mals e, perianto, corrispondente alla gquallta catastale attudle,

Si seonala innltre che, sulla mappa catastale, & rappresentato, al confine est dell’appezzamentn in questions, un
canale non pli riscontrabdle I slto in quanto, a dichlarazione della proprieth, o stesso risulta intubato da annl.

PENEPY AL TERRENG UBIVATO ASSLUZZ0 (Col) - VIAEESS TP DRI ROMAN]

Calista orresl (0T

Drati identificarivi Diawh dl Chpssmn e ne
Faglie Part, Eut, Poare, Zainia i ealirh Classe fSuperfcio Roddite Raodidica Gt

Canes, haares o dminicabe ngrario

1z LT AN Seminati i 0003 66 my IS5 E LEEE

Irrigu
- _ !
1= [LTE AR U Semmu kv 4 (0 05 60 &g a0E
Corrispondento cotostale

Mon sussiste corrispondenza catastale,

Alla data del sapralluogo esperitn in data 9 luglin 2024, sul terreno oppetto di stima =i poteva riscontrare la
presenza di un terrenn utilizzato a prato, pertanto, nen corrispandente alla qualiti catastale attuale,

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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HENE N* 12 - FABBRICATO AGRICOLO UBICATO A SALUZZO [CN} - VIAFRAZIONE DEI ROMANI, 38

fataste falihrlcatd [CF)

lam idencfcativ Fatldl Classanesmrn

‘Swpiose | Foglic | Part, | Sub | Fopa-[-Categoris | Clawsn | Comsistenzs | Superfiche | Repdied | Plsse —Graffn
Cem, carnsrale |

£z 71 i 1 nin T I ¥

Corrispondenza cotastale

Mon gussiste corrispondenza catastale,

Alla data del sopralluagn esperito in data 9 luglio 2024, |a planimetria eatastale relativa al abbricats funsionale
all'attivits agricola non rappresenta correttamente lo stato di fatto riscontrato alla data del soprallusgn,

PRECISAZIONI

HENE N* 9 - TERRENGO UBICATD A SALUZZD [CN] - VIA FRAZIONE DET ROMANI]

L'appezzamento risulta In parte Interessato da una linea eleitrica aerea. 5l segnala Inolire che, sulla mappa
catastale, & mppresentatn, al confine ovest dell’appeszaments in guestione, un canale non pid riscontrabile in
sl in guanto, a dichiarazione della proprieta, lo slesso risulta intubatoe da anni,

BEAEN" 19 - TRRREND Bihuad O S Sabidod: (W) -~ vin Rk uivi B ROMAN]

Sl segnala inoltre che, sulla mappa catastale, & rappresentato, al confine est dell’apperzamento in questione, un
canale non pla riscontrabile n sitodn guanto, a dichfarazione della propriecd, lo stessoe risulta intubato da annl

BENE N® 11 - TERRENO UBICATO A SALUZZD [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI

I apperzamentn risulta in parte interessato da vna linea elettrica aerea.

BENE N®12 - FABBRICATO AGRICOLO UBICATO A SALUZZO [CH}- V1A FRAZIONE DEI ROMANI, 38

I/ appezramento risulta in parte interessato da una linea elettrica aerea,

PATTI

T1 2.0 2eh
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BENE N*9 - TERRENO UBICATO A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DE! ROMAN]

Mulla da specificare salvo quanto indicato negli atti di provenienza.

BENE N° 10 - TERRENOQ UBICATO A SALUZZD [CN) - VIA FRAZIONE DE[ ROMANI

Mulla da specificare salvo guanto indicato negli atti &i provenienza.

BENE N°® 11 - TERRENO UBIEZATO A SALUZZD [CN] - V1A FRAZIONE DEl ROMANI

Mulla da specilicare zalvo guanto indicato negli atti di provenienza

RENEN_12 - FABBRICATO AGRICOLO UBICATO A RALUSE0 TGN - VIA FRAZIONE DEL ROMARNI, 38

Mulls da specilicare zalvo quanto indizato negh aitl di provenienza;

STATO CONSERVATIVOD

BENE N* 9 - TERRENO UBICATD A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DE] ROMAN]

1l terrenc oppetto di stima risulta essere, alla data del soprallungo esperito in data 9 luglio 2024, coltivato a
seminalivo [mais) e in buono stalo di consenvazione.

BENE N* 10 - TERRENQ UBICATO A SALUZZD {CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI

IF terreno oggetio di stima risulta essere, alla data del soprallupgd esperito in data 9 Juplio 2024, coltivato a
seminative [mais) e in buono stato di conservazione,

HEME N* 11 - TERRENO UBICATO A SALUZZD [CN] - VIA FRAEZIONE DEI ROMANI

1l terrene ogsetio di stima risulta essere, alla data del sopralluoge esperito in data 9 luglio 2024, utllizzato a
prato & in buono stato di conservazione,

BENE N° 12 - FARBRICATO/AAGRICOLC UBICATO A SALUZZ0 [CN] - VIA FRAZIONE DET ROMARNI, 38

L'unita immobiliare oggetto di stma risulta composta da ampla area, pertinenziale a pli fabbricati, che sl
elevano witi ad un solo piano fuor terra distintl come segue:

- mro 1 magazino [opgetto di Concessione in sanatoria Condono edilizio L. 47/HS come lettoia) e
successivaments modificato, senza alcun titolo abilitativo edilizio, tramite la chiusura su tutd d lacl;

- n.ro 1 sialla principale [edificata abusivamente ] avente caratteristiche edilizie ardinarie per I'uso prevista che
dowvid essere demolita;

- a.ro 3 stalle [edificate abusivamenta) con caratteristiche adilizia pessime e quindl prive di valore sconomice,
dlevrannn, pertanto essere demalite;

- o 4 tetioie (edificate abusivamente) con caratteriztiche edilizie pessime e guindi prive di valore economico.
dovianno, pertanto essere denolils,

La strutiurs portante dei fabbricati risulta essere dilferente 8 zsecondo degll stessi, quelll privi di valore
ecanomico presentana caratteristiche di precarieta e sonn realizzatl con materfall di recupero varl [ferro,

T1Zi 2eh
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legfio, muratural,

1 magaesing ariginario presenta strullura portants in muratura, et inlegno con manto dil coperiura in
pannelli dii lamiera coibentala, pavimentazione in battuto cementizic, impianto eleltrico con canaline esterne,
serramenti in ferro e si presenta in mediocr] condizionl conservative.

L.a stalla principale presernita struttura portante in muratura e calcestrizzo armatn, tetta in legno con manto di
copertura In pannelll di lamiera colbentata, pavimentazione In batiuto cementizio, implanio eletirico con
canaline esterne, sarramenti in ferra @ 8i presenta in buone condiziani conzervative.

PARTI COMUNI

BRENE NP9 - TERRENO UBICATO A SALUZZEQ [CN) - VIA FRAZIONE DET ROMANI

Mulla da specificare salvo guanto indicato nepli aiti di provenienza,

BENE N* 10 - TERRENO UBICATO A SALUZZO (CN) - VIA PRAZIONE DEI ROMANI

Nulla da specilicare salvo guanto indicato negli aitl di provenienza

BENE N° 11 - TERRENOD URICATIDWSALMEZD [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMAN]

Mulla da specificare salvo quanto Indicato negll aitl di provenienza.

BEME N® 12 - FABHRICATO AGRICOLO UBICATO A SALUZZIO [CN] - YIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

Mulla da specificare salve guanto indicato negli aiti di provenienza.

SERVITU, CENSO, LIVELLOD, US1 CIVIC]

BENE N* 9 - TERREND UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DE] ROMAN]

Tia un'approfondita della certificazione ipo-catastale fornita non s rlevano serviti efo alirl pravami
sull'immohbile. 5 richiama ['atto di provenienza a regito Notaio QUAGLIA Elio di Saluzzo in dat 247121994
Rep. nro 12136 Race, nuro 2004 51 segnala che 1'appezzamento risulta in parte Interessato da una linea eleitrica
aerea Si segnala inolire che, sulla mappa catastale, & rappresentato, al confine ovest dell’appeszamento in
guestone, un canale non pli riscontrabile In slto In guanto, a dichlarazlone della proprietd, lo stesse risulta
intubate da anni,

BENEN" 10 - TERRENQ UBICATO A SALUZZD [CN) - V1A FEMIDH.E DE[ ROMANI

Da un'approfondita della cerfificavione ipo-catastale fornila non si rilevano servitd efo altri pravami

sull'immolile. 51 richlama I'atto €l provenienza a rogito Notale QUAGLIA Ello di Saluzzo in data 24/12/1994
Rep. noro 12136 Race. nro 2004, 5 sepnala che, sulla mappa calastale, & rappresentato, al confine est
dell'appezzamento In questione, un canale non pld riscontrabile in sito in guanto, a dichlarazione della

T1Zj 2eh
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proprietd, 1o stesso risulta intubate da annl,

BENE N* 11 - TERRENQ UBICATO A SALUZZO [CN]) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI

Da un'approfondita della cerdficazions ipo-catastale fornita non sl rllevano servita e/op alirl gravami
sull immahile. 5i richiama l'atto di provenienza a rogito Notalo QUAGLIA Elio di Saluzzno in data 240121994
Rep. nro 12136 Race, nro 2004, Sl segnala che I'appezzamento risulta in parte interezsato da una linea elettrica
AErea

BENE N° 1Z - FABBRICATD AGRICOLO UBICATO A SALUZIO [CH] - VIA FRAZIONE DEl ROMANI, 38

Da un‘approfondita della certificazione ipo-catastale fornita non si rllevano serviti e/p alirl gravami
sull'immabiie. 51 richiama 'atto di provenienza a rogito Notalo QUAGLIA Elio di Saluzzn In data 241271994
Reponro 12136 Racs nro 2004, 51 segnala che 1'appezzamento risulta in parte Intaressatn da una linea elentrica
ABCEA,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N* 9 - TERREND UBICATO A SALUZED [CN] - VIA FRAZIONE DE] ROMANI]

Terrenn agricols a seminative-drigun uhicsto nel Comune di Salueso [CN), in localits agricols depominata
Frazione Via del Romani in prossimita-della sponda destra idrogralica del Nume Po, prossime al eonfing con i
comune di Revello. L'appezzamento risulta in parte interessato da una linea elettrica aer=a. Si segnala inolore
che, sulla mappa catasiale, & rappresentato, al confine ovest defl’appezamento In questione, un canale non pli
riscontrabile in sito In guanto, a dichisrazions defla proprietd, lo stesso risula intubato da annl.

Caratteristiche zona: I'mmaobile dsulta ubleato in ana zona agricola pianegpiante posta al confine nord del
Comune di Saluzzo in prossimita del Mume Po.

1l terrenic opgetio di stima risulla essere, alla data del soprallucgo esperito in data 9 luglio 2024, coltivato a
seminatlyo (mals) € In buono stato dl conservazione.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A SALUZZD [CN] - VIA FRAZIONE DE[ ROMANI

Terreno agricole a seminativo irrigun ubicato nel Comune di Saluzeo [CN), in localita agricola denominata
Frazione Via dei Romani in prossimita della spenda destra idregrafica del fiume Po, prossimo al confini con i
comune di Revella. 51 sepnala che, sulla mappa catastale, ¢ rappresentatn, al confline est dell’appezamenta in
guestions, un canale non pld riscontrablle in slto In quanto, a dichlarazione della proprietd, lo stesso risulla
infubato da anni.

Caratteristiche zona: 1“immaobile risulta vhirato in una zona agricola pianegeiante posta al canfine nord del
Comune di Saluyzo in prossimita del fiume Po.

Il terrene ogeelio di stima risulta essere, alla data del soprallosgo esperito in data 9 luglio 2024, coltivato a
seminative [maiz) e in buono stato di conservazione.

BENE N® 11 - TERRENO UBICATO A SALUZZD [CN) - VIA FRAZIONE DEI REMANI

Terrenn agricolo a prato ubicato nel Comune di Saluzzo [CN), in localith apricola denominata Frazions Via dei
Romani in prossimita della sponda destra idrografica del fiume Po, prossime ai confini con il comune di Revello,

Tl 2sh
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Llappezzamenta risulta in parte Interessato da una linea elettrica aerea,

Carattenstiche zoma: 'immabile rsulta ubicale in una zona aericela planegeianie posta al conline nord del
Comune di Salureo in prossimita del fome Po.

Il terrenc oggetio di stima risulta essere, alla data del sopralluoge esperito in data 9 luglio 2024, utilizzato a
prato e in bunno stato di conservazione,

HENE NS 13 - PAANTCATE) FLILAA DA LT Sl e A LE) - ¥l PR ASIMNE DL ROMAL, 3.

Dati riferiti al solo terrenn pertinenziale & al fabbricato opgetio di stima [magazeino nriginario), g altri
fabbricati, sla quelll privi di valore economico che la stalla principale (wet quant! completamente abusivl],
covrannn eszere oggettn di futura demolizione in quanto ogpetto di spectiich e ordinanze emesse dal Comune di
Salumzn.

TERRENG AGRICOLD PERTINENZIALE:

Terreno agncolo in parte pavimeniato con conglomerato cementizio {perzione in adiacenza all'accesso
principale & al fabbricad) e, per la mapglor parte, a verde utilizzato come paddock per | cavalll, L'appeszamento
risulta in parte interessato da una linga elettrica aerea. Camatteristiche zona: l'immaobile risulta ubicatn in ona
rona agricala pianegalante posta al confine nord del Comune di 5aluzens in prossimitd del lume Pa.
MAGAZZING ORIGINARIO:

Caratterisliche strullurali;

Strutture verticali: materiali muratura; condizloni dizcrete,

Strutture orizzantali: non presenti.

Coperiura: Upolagia a falda unica; materfale legno e lamiera colbentata; condizlaon discrece,

Scale: non presenti,

Ralconi/terraezn: non presenti,

I::an[ujne'nti edilizie e castruttive:

Infigsi esternis in fefro; condizioni mediocri.

Manto di copertura: lamiera coibentata; condizioni: discrete,

Parel esterne; materiale muratura in blocchl di calcestruzen; eondizlonl: discrate.

Pavimentazione interna: materiale battuto cemento; candizioni mediocri.

Accesso carralo dalla strada: cancells in lerro; condlzionl: giscrete,

Portone di inprésso: in fereo & vetro; condizioni: mediocri,

Impianti:

Elettrico: con canaline esterne; candizioni; mediocri,

|ldraulico: non presente.

Antintrusione: non presente.

FEIE]'[:-ILLLIEI-'. [11ed4]} F-I'E‘.'-iE]'ibE'.

Acquedoito: non presente,

Termicn: non presente,

Clinfonico: non presente.

lrrigazione: non presente,

Aspirazione: non presente,

Diffusione sonora: non presente.

Fotovollalco: non presente.

STATO DI OQCCUPAZIONE

T15:0i 2eh
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BENE N*9 - TERRENO UBICATO A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DE! ROMANI

Su dichiarazione del praprietario rsecutato s precisa che il terrena agricolo a seminativn, ogeettn di stima, non
& concesso n affitto ma condotto dallo stessao.

BENE N* 10 - TERRENQ URICATO A SALIUZZD [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI

fu dichiarazione del proprietario esecutatw si precisa che |l terreno agricolo a seminativa, oggetto di stima, non
& comcessa in affitto ma condntio dallo stessa.

HENME N° 11 - TERRENO UBICATO A SALUZZD [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMAN]

&u dichiarazione del proprietario esecutato s precisa che il terreno dpricolo a prato, cggetto di stdima; non @
concesso in aflitio ma condolto dallo-stesso.

HENE K*12 -~ FABBRICATO AGRICOLO UBICATO A SALUZIO [CN] ~VIAFRAZIONE DEI ROMANI, 34

Su dichiaracions del propristario ssecutalo si precisa che Mimmobile apgetio di stima non & concessa in affillo
ma condolio dallo stesso.

PROVENIENZE VENTENNALI

L e T

BENEN® 9 - TERRENO UBICATO A SALUZZO (CN) - VIA FRAZIONE DRI ROMAN!

Parinda Propricts At
[Fal T4 1504 o) AN MMM ATTH DI PONAZNE PER QUHITA EDIVISIORE DU REND 1M MO0,
00,0024 brditihabardidbat bbb
e pelmario ger koguote di 178 T i ke Tara Ropartora M Waeonita N7
Cedicer rhl.ilvl_flpw.l!l_
O KRR Hotaio QUAGLLA 2810 a0y 1213A EITE
Elii
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Trascrizmne
| Presso S Bata 1\ | Heg. gen. Reg. part,
SALLFET0 19011995 511 40
W T i
Press ivata Rog. N* L
AL Fa/al i 1 i

Per guanto riguarda I'immaobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuita nelle trascrizioni per 1l ventennio precedente alla cata di trascrizione del
pPignoramento;

o Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della traserizione del pignoramento risulta
invariata;

« [asituazione della proprieta risulta attualmente invariata,
Dati desunti dalla certificazione ipo-catastale allegata alln procedura e successive visure di aggiornamento

nonché dall'atto notarile di provenfenza.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATUO A SALUZZD {CN] - VIA FRAZIONE DE[ ROMAN|

Parfodo Fropricta Antl
Tial T47 12017048 m] AR e bR R ATTO DT BONAZIONE FERE GUOTA EDIVISIONE D1 BENT IMMORII
0020 AN RO R KA RN
praprietarin per lequstadi 141 Wogamia ata Hapertorio N° Wacenitas N°
Cosdice Fiscale/FAVA:
SO O RN S Morain GHAGLIA ST AN 125 3R T
Elie
— Trazerlebose
Fresud [EFT4T] Feg gen B jart.
SALUZI0 19011995 511 20
e gl e e et
PFressa I aks Reg. N Al N
ST 13/01,1555 104

Per guanto riguarda 'immobile oggetio di pignoramento:

o Sussiste continuith nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pigroramentno;

o Lasihuazione della proprietd antecedente [l ventennio della traserizlone del planoramento risulla

invariata;
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s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata,

Dati desunti dalla certificazione ipo-catastale allegata alla procedura e sucressive visure di aggiarnamentn
nonché dall'atto notarile di provenienza.

BENE N° 11 - TERRENO UBICATO A SALUZZD [CN]) - VIA FRAZIONE DEI ROMAN|

Parinda Propricrh Ar|
Dl 24/ 2 F1ER l SN O O OO ATTE D DONAYINE FER QUOTA E DIVTSIONE DI REND IMMOTIL)
317002024 MR KOO

e Eprbetria per bogoms i 178
Codioe Pecale/ P A
bR R R R R

Per guanto riguarda I'immaobile oggetio di pignoramento;

Moganee D Hepertoria & Micontis N*
Mntaio GLAGLTA CH TSP 12830 PRI
Elio
Trascrizbone
Presso [EETH Fog. gen. Rug. part.
AL Tfarans 521 420
e pivirazions
Provee Data Reg. N* Wl N°
SALLFEI 130l 1995 Ti%

o Susslste continuita nelle traseriziond per il ventennio precedenta alla data di traserizdone del
pigtorantento;

=  Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del plgnoramento risulta

invariata;

o Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata,

Datl desunt dalla certificazione fpo-catastale allegata alla procedura e successive visure di agglornamentn
nonché dall’atto notarile di provenienza.

BENE N° 12 - FABBRICATOAGRICOLO UBICATO A SALUZIO [CN]

VIA FRAZIONE DEL ROMAN]L, 38

Al

Farimdn Frimpricta
Ll 24 /12,1904 al DODOIE OO KON
1,508, 2024 OO0
praprieanio per ko gquotadi 141
Cradioe Tiscale /T RAA:
HEROON NN

ATTO Bl BONATINNE PER UDTA K RIVISHNE DI DENT IMMO L

ognnte Data Repertorlo & Racoalin N
[ Wotan GUAGLIA | 24y 12, 1970 12136 00
Eliw
Traserksone
Fresse [LFTH] Hag. gen. Reg. part,
SALUND 10T P08 -4 A2
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Pressa

egistrainne

UlLBsta A LE] Reg. N*

Vol B

Per guanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

Susslste continuit nelle traseriziond per {1 ventennio precedente alla data di traseriziane ded

pignoramento;

FALLFETO | L3l 199s | 10

La situaions della proprietd antecedente 1l ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

Invariaca;

La situazione della proprieta risulta allualmente invariata,

Datl desuntl dalla certificazione Ipo-catastale allegata alla procedura e successive visure di agglornamentno
nonché dall'atta notarile di provenienza.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 9 - TERRENO UBICATOASALUEZZO [CN) - VIA FRAZIONE DE] ROMANI]

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di CUNED aggiornate al 31/08/2024, sono
rizul@are e seguent formalltd pregiudizievoll:

Iscriziadi

Ipoteca pludiziale derivante da Decreto ingluntivo
Iscrittn & Salueza 11 21,04 /2017

Reg. gen. 2767 - Reg. part, 335

Quota: 11

Importo: € 180.000,00

A lavore di 000000

Contro KRR RCEX

Formalith a carico della procedura

Capitale; £ 180L000,000

Ropante: Tribunale dl Cunen

Data: 137032017

N* repertorio: 377

Ipoteca gindiziale derivante da Sentenza di condanna
Iseriio 8 Saluzso 11 10 005 /2023

Reg. pen. 3094 - Rep, part. 301

Duatai 11

Impaorta: € 150.000,00

A favore di X000C000C0000000OM0O0OON XXX
Lontro ARSI XX

Formialiti a carico della procedura

Capltale: € 265421,00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Rogante: Tribunale di Cuneo
Data:25/05/2022
N* repertorio: 501 /22

Trascriziomi

« Verbale di plgnoramento immobill
Trascritto a Salwszo il 13/07/2023
Reg. pen. 4936 - Reg. part, 4003
Quota: 1/1
A favare di XCOOUOCUDOOOOCON000COKNN
Contro KRCOOOUC0UEK
Formalita a carico della procedura

Oner di cancelNarione

Dnalle informative ricevule presso U'Agenzia delle Encrate (sez. Pubblicitd Immaobillare) di Cuneo sl & appurata
che Fonere di cancellazione a carlen della procedurs, consizte nel pagamento di

-€ 294,00 per la cancellazione del pignoramento a favore g "X KOO CONCONKKY" (owern
€ 35,00 di tassa ipntecania + € 59,00 di impnsta di bollo + € 200,00 di impnsta ipotecaria in misura fissa);

-€ 84400 per la cancellazione dell'ipoteca piudiziale a favore di "X0OOM00OOOOCINNO0O0MNX"
{ovvero di € 35,00 di tassa ipotecaria + € 59,00 di impasta di bollo + percentuale 0,50% sul valore dell'fpnieca
can un minimo fisso di € 200,00 di imposta ipotecaria);

- 994,00 per la cancellazione dell'lpoteca giudizlale a favore di "XXXK00O0CKREKX” [ovwero di € 35,00 di
tassa ipotecaria + € 59,00 di imposta di bollo + percentuale 0,50% sul valore dell‘ipoteca con un minimo fisso di
€ 204,00 di Imposta Ipotecaria).

BEMNE N* 10 - TERRENO UBICATO A SALLZYD [CN] - VIA FREAZIONE DE] ROMAN]

Dalle visure ipotecarle effettuate presso I'Agenzla delle entrate di CUNED apgiornate al 31/08/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievali:

Iscrizioni

» lpoteca gindiziale derivante da Decreto ingluntivo
Iscritto-a Saluzzo il 21,04 /2017
Reg. gen. 2767 - Reg. part. 335
Quota: 171
Imperto: € 180.000,00
A favore di X000 COON0N00
Contro X000
Formalith a carico della procedura
Capitale: € 180.000,00
Roeante: Trbunale dl Cuneo

1204 260
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Data; 13/03/2017
N repertorio: 377
& Ipoteca gludiziale derbvante da Sentenza di condanna
|serittn a Saluzzo il 10,05 /2023
Reg. gen. 3094 - Reg. part, 301
Quota: 1/1
Imporio: £ 150.000,00
A favore di XK KRR R
Contro XXO0C00000EK
Formalith a carico dells procedura
Capitale: £ 26542 1,00
Rngante: Tribunale di Cunso
Data: 25/05/2022
N® repertoria; 501 /22

Troascriziond

« Verhale di pignoramento immohili
Trascrivo a Saluzeo il 13/07 2023
Reg, men. 4936 - Reg, part, 4003
Quota: 1/1
A favore dil O000000CO0CO0ODRCONND00KE
Contrp XEX KX OLXE
Formalith a carico della procedara

Oneri di cancellarione

Dalle informative ricevute presso 'Agenzia delle Entrate [sez: Pubiblicita Immobiliare) di Cunso si & appurato
che'onere di cancellasione a carico della procedura, consiste nel pagamento di:

- 294,00 per la cancellazione del plgnoramento a favore g " X000 OOOCON RN RN [avvern
€ 35,00 di tassa ipotecaria + € 59,00 di impasta di bollo + € 200,00 di imposta ipotecaria in misura fissa);

-€ 844,00 per la cancellazione dell'ipoteca gindiziale a favore di 00000 OO0
{ovvero di € 35.00 di tassa Ipotecaria + € 59,00 di impasta di bolle + percentuale 0,50% sul valore dell'ipoteca
con un minimo fisso di € 200,00 di impsta ipatecarial;

-€ 954,00 per la cancellazione dellipoteca giudiziale a favore di "XAXOCO0CCCCOOGEXX" [ovvero di € 35,00 di
tazza Ipolecaria + € 59,00 di Imposta di balla + percentuale 0,50% sul valore dell’lpoteca con un mintmo fisso dl
€ 200,00 di imposta i potecarial.

BENE N* 11 - TERRENO UBICATO A SALUZZD [CN] - VIA FRAZIONE DE[ ROMANT

Dalle visure Ipotecarle effettuate presse I'Agenzla delle entrate di CUNED agglornate al 31/08/2024, sono
risultate le sepuenti frrmalita prepiudizievali:

Iscriziani

T2 L. el
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= Ipoteca gindiziale derivante da Decreto ngluntivo
Iseritto a Saluezeo il 21 /04 /2017
Reg. gen. 2767 - Reg. part, 335
Quaota: 1/1
ITmporto: € 180.000.00
A favare dil 0COCO0CNNK
o Lo XRO0O0000000X
Formalith a carico della procedura
Capitale: € 180.000,00
Rogante: Tribunale di Canen
Data: 1370372017
N® repertorin: 377
» Ipoteca giudiziale derlvante da Sentenza di condanna
Iseritto a Salueeo il 10,/05 /2023
Reg, pen, 3094 - Reg, part, 301
Quota: 1/1
Importo: € 150.000,00
A favore dil OOCOO0CCOOONOOOCONN000O00XN
Conbro KRN0 00N
Formalita a carico della procedura
L‘apimle: £ 265421,00
Rogante: TAbunale di Cuneo
Data: 25/05/2022
N® repertorio: 50122

Trascriziom

s Verbale di plgnoramento Immoblil
Trascrittn a Salwszo il 13007 2023
Reg. pen. 4936 - Reg, part, 4003
Duota; 171
A Tavore d ) X00000N0ORNOD0O0N0ONONNUD0N0
Contro XOO00000000K
Formalith a carico della procedura

Oneri of cancellazione

Talle informative ricevate presso I'Agenzla delle Entrate (sec. Pubblicita Tmmabilare) di Cuneo si & appurato
che I'onere di cancellastone a carico della procedura, consiste nel pagamento di:

-€ 294,00 per a cancellazione del pignoramento a favore ci "XXXXXXCOUCONICOXX R ENXEY" [ovwern
£ 35,00 di tassa ipecaria + € 59,00 di imposta di bollo + € 200,00 di imposta ipotecaria in misura fissa);

~€ 84400 per la cancellazione dell’lpoteca gludiziale a favore dl = U RO U0 0 RO
{ovvern di € 35,00 di tassa ipatecaria + € 59,00 di imposta di ballo + percentuale 0,50% sul valore dell'ipoteca
ean un minimo fisso di € 200,00 &l Imposta [potecaria);

-€ 994,00 per la cancellazione dell'ipoteca piudiziale a favore di "XMXXNOOMENENX" (ovwero di € 35,00 di
tassa ipotecaria + € 59,00 di imposta di bollo # percentuale 0,50% sul valore dellipoleca con 1un minino fisso di
€ 200,00 di imposta ipotecarial.

T2l el
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HENE N* 12 - FABBRICATO AGRICOLO UBICATO A SALUZZO [CN} - VIAFRAZIONE DEI ROMANI, 38

Ialle visure ipotecarie effettuale presso I'Agenzia delle entrate di CUNED aggiornate al 31/08/2024, sono
risultate le seguentl formalita pregiudizievoll:

lscriztani

= Ipoteca gindiziale derivante da Decreto ingiuntivo
lscritto @ Saluzzo il 21,04 /2017
Reg. gan. 2767 - Reg. part. 335
Duota 171
Imparta: € 180,000,000
A Tavore di X000 KK OO0NK
Comiro XXX
Formalith a carico della procedura
Capitale: € 180.000,00
Rogante: Tribunale di Cuneo
Data; 13/03/2017
N® repertoria: 377
¢ lpoteca gindiziale derivante da Sentenza di condanna
lscritwo a Saluzzo 11 10,/05/2023
Reg. gen. 3094 - Reg. part. 301
Quota 1/1
Imparto: € 150.000.00
A favore df 3000000000
Contro KXCERNXEXXAXR
Formalith a canco della procedura
Capitale: € 26542100
Roepante: Tribunale di Cungo
Data: 25/05/2022
N® repertorio: 501,22

Trascrizioni

» Verhale di pignoramen to immobili
Trascritto 2 Saluweo 1 12/07 /2023
Reg. gen. 49230 - Reg. part. 4003
(Quota: 1/1
A favore di XCE0G0O0COOOOD00KREX
Contro XEODOO000000

Formalita a carico della procedura

Cneri di canceNazione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia delle Entrate {sex. Pubblicita [mmobiliare) di Cunew si e appurato
che I'onere di cancellazione a carico della procedura, consiste nel pagamenco di:

1R 260
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<€ 294,00 per la cancellazione de] pignoramento a favore gl "XOOKK N ICOO0OCONIONNONEX" (owwern
€ 35,00 di tazsa ipotecaria + € 59,00 di impos:a & bollo + € 200,00 di tmpostaipotecaria in misura lissa);

-€ B340 per la cancellazione delllipoteca giodiziale a favore di "X00000000000O00COO00O "
{ovvero di € 35,00 di tassa ipotecaria + € 59,00 di imposta di bollo + percentuale 0,50% sul valore dell'ipoteca
con un minimo fisso di € 200,00 di imposta ipotecaria);

-€ G900 per Ia cancellazione dell’lpoteca pludizlale a favore dif "0 KR [ovvero dl € 35,00 dl
tassa ipntecaria + € 59,00 di imposta i ballo # percentuale 0,500 sul valare dell’ipateca con un minimn fisza di
€ 200,00 di imposta |potecaria).

NORMATIVA URBANISTICA

BENEN"9 - TERRENO URICATO A SALUZZEO [CN) - VIA FRAZIONE DE] ROMAN]

1l bene in questione, cosi come indicatn nel Certificato di Destinazjone Urbanistica prot. nre 6190 rilasciato dal
Comune di Saluero in datae 07 /022024, ricade in area "Comparto dell'agricolturs di interesse naturalisiics
"M1” ricadente nel Sistema aree protette fagscia fluviale del Po, LA 2B8/1990 ¢ LR, 65/1985", normato dall’art.
24 delle Norme Tecnlche di Attuazione del P.RGC

BENE N* 10 - TERRENO UBICATO A SALUZZD [CN] - VIA FRAZIONE DEl ROMANI

11 bene in questione, cost come indicato nel Certificato di Destinazione Urbaniztica prot. nroG190 rilasciato dal
Comune di Salurzo in data 07 /022024, ricade in area "Comparto dell'agricoltura di interesse naturalistico
"M17 ricadente nel Sistema aree protette fascia fluviale del Po, LR 2871990 ¢ LR, 6519857, normato dall’art.
24 delle Norme Tecniche di Alluazione del PORLG.C

BENEN® 11 - TERRENO UBICATO A SALUZZD [CN) - VIA FRAZIONE DE[ ROMAN{

I bene In questone, cosl come indicato nel Certificato di Destinazione Urbanistica prot. n.re 6190 rilasclato dal
Comune di Saluzzo in data 07/02/2024, ricade tn area "Comparto dell'agricoltiura di interesse naturalistico
"M1° ricadente nel Sistema aree protelle fascia Duviale del Po, LR, 2871990 ¢ LR 65/1985", normato dall’ars
24 delle Norme Tecniche di Attuaziene del P.R.G.C.

BENE N° 12 - FARRRICATO AGRICOLG UBICATO A SALUZIO [CN] - VIA FRAZIONE DEMROMARML 38

1l bene in questione, cosl come indicato nel Certificato di Destinazione Urbanistica prot. nro 6190 rilasclato dal
Comune di Saluzzo in data 07/02/2024, ricade in area "Comparto dell'agricoliura di inleresse maturalistico
"M17 ricadente nel Sistema aree protetie fascia Quviale del Po, LR 2871990 ¢ LR 65/1985", normato dall’ars
24 delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.C

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 9 - TERRENO UBICATD A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DE! ROMANI

T4 2eh
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Trattasi di terrenl ad uso agricolo s5u cul non ris ultano edificatl fabbricat!. 5§ segnala che 'appestamento risulta
in parte interessato da una linea eletivica asrea. 51 segnala inoltre che, sulls mappa catasiale, & rappresentato, al
confling ovest defll'appezzamento in questione, un canale non pid riscontrabile in sitoin guanto, a dichiarazions

clella proprieta, lo stesso risulta intubato da anni.

Certificozioni energetiche e dichiorozioni o conformito

s Nonesiste il certilicalo energetico dell'immobile f APE.
s Non esiste la dichiarazione di conformita dellimpianto elettrico.
¢ __Mon esisie la dichiarazione di conformits dell'impianto termico.

s Nonesisie la dichlarazione di conformicd dell'implanto idrice,

BENE N° 10 - TERRENOQ UBICATOD A SALUZZD (CN) - VIA FRAZIONE DEl ROMAN |

Trattazi di terrend ad vso agricoln su cul non risultano edificatl fabbricat. Si zegnala inoltre che, sulla mappa
catastale, & rappresentato, al confine est cell’appezzamento In questione, un canale non pli Ascontrablle In sita
in quantn, a dichiarazione della proprietd, lo stesso risulta intubato da anni.

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformité

s Nonesiste [l certficato energetico dell'immaobile / APE.
s Non esiste la dichiarazione di tconformitd dellimpianto elettrica.
s Non esiste la dichiarazione di tonformits dellimpianto termico.

= Nonesiste by dichiarazione di conformith dellimpianto idrico,

BENE N*11 - TERRENQ UBICATO A SALUZZD [CN] - VIA FRAZIONE DET ROMAN|

Trattasi di terrenl ad wso agricolo su cul non risultane ecificat] fabbricati; ¢ presente una recinzione in rele
metallica sostenula da pall infissi al suolo. Si segnala che 'appezzamento nsulta in parte inleressato da una
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linegs elettrica aerea.

Certificaziani energetiche e dichiorazioni di conformitd

o Nomesisie i certilicaloenergelico dell'immaohile / APE.
s Non esiste la dichlararione di conformied dell'implanto elettrica,
s MNonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termica.

s Non esisie la dichiarazione di conformitd dell'impianto idrico.

BENE N° 12 - FABBRICATO AGRICOLO UBICATO A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

l'immnbile non risulta regolare per la legpe n® 47 /15905, La ostruzione non @ antecedente al 01,/09/1967.
L'immaobile non risulta agibile.

Dalla ricerca effetteata pressa FUHICn Teenico del Comune di Saluzzo, consegoente alla richissta di accesso agli
atth, relatvamente al bene in oggetio, risultano rilasclad | seguent titell abilitacivi edilizi:

1] Pratica di Condono Edilizio L. 4771985 nro PESC N. 926/c con Concessione In sanatoria noro 8572000
rilasclata In data 04,/11/2000 relativa alla samatoria dl “Costruzione dl tettola ad uso artiglanale” ora
cenominata sulla planimetria catastale "Mapaezinn”.

Non song presenti agll attd altei provvedimentl edilizi rilasciati rispetto all'immobile oggetio dl stima. Risulta
pertantoche, a parte il magazzing originario di cui al punto precedente, tutd quanti gli alurd fabbricati presenti
sono siali realizzati [in epoca recente] in modo totalmente abuszivo. Parte degli stessi sono statl oggetto di due
specifiche ordinanze di demolizione e rimessa in pristine emesse dal Comuns di Saluzzo [Ordinanza nao 43 del
27/03/2003 e Ordinamea noro 1042008 del 11/09/2008), a cui, alla data del sopralluogo, non s era ancora

oltemperalo,

Certificazion) energetiche e dichiarazion! di confarmité

¢ MNom esiste il certilicato energetico dell'immohile f APE,
« Non esiste la dichlarazione di conformitd dell Impianto eletirico.
= Nonesiste la dichlarazione di conformith dell'implanio termicn.

» Nonesiste la dichlarazione di conformitd dell'impianto idrico,

A seguito di sopralluoge sl riscontra che, rispetto alle planimetrie costltuent! 'ultimao tralo edilizio rilasciata, lo
statn del |uoghi appare guasi tofalmente diffarme.
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ol ritava Infaltl la presenza di numeros| labbricad, per la magglor parte, di pessima qualia ediliza e toalmente
abusivi (e telioie @ noo 4 stalle).

Si riscontra inolire Ta difformita del locale ad uso magarzino rispetto alla Concessione in sanatoria rilasciata, la
guale era riferita ac una tettoda aperta che, alla data del sopralluogo, risultava completamente chiusa sui 4 lad.
Al fini della valutazione immaohbiliare pertantn si precisa che sara conteggiata solamente la superficie
commerclale dell’unico locale In possesso di originario tiolo abilitativo edillzlo (magazzino originario gl
opgetta di condoma edilizio). L& restanti porzioni di immahbili, abusivi e, per la magpior parte, di pessima qualita
editizia, dovranno ezsers demolitiin quanto gia oggetto di due specifiche ordinanze di demolizions = rimessa in
pristino emesse dal Comune di Saluzzo (Ordinanza nro 43 del 27/03/2003 e Ordinanza nro 104,/2008 del
11/09/2008), a cui, alla data del soprallutes, non siera ancora ollemperalo,

Per la regolarizzazione delle difformita alla 1etioia oggetto di precedente sanatoria, ore magagzing, necessita
I'attenimento di un permesso di costruire In sanatoria con autoriz=azione paesagpistica in sanatorfa che,
presumibilmente, comportera un versamento di 5.000,00 euro a titolo di oblazione, mentre per la redazione
della pratica sl stima un costo ttale di 3.500,00 euro.

5l seghala dnoftre che Mmmobile risulta in parte interessato da unalinea elelirica asrea,

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENEN* 9 - TERRENO UBICATO A SALUZEO (CN) - ViA FRAZIONE DET ROMANI

i p e

Mon sono presentl vincell od onerl cond cmingall,

Su dichlarazione del proprietario esecukito si predsa che | terrenl agricoll a seminative oggetto di stima non
sono concess! in affitto ma condottl dal proprietario esecutaco.

s it L b L R e U L il

T e, e s

Mon sono presenti vinceli od oneri condomingali,

Su dichiarazione del proprielario esecutato si precisa che i terreni agricoli o seminative oggetto di stima non
sono concessi in affitio ma condotd dal proprietario esecutato.

BEME N® 11 - TERRENO URICATO A SALUZZD [CN]) - VIA FRAZIONE DRI ROMAN |

Mon sano presentl vincoll od onerl condomindali.

5u dichiarazione del proprietano esecutato sl preciza che |l'terréng apricolo a prawn; cegeite di stima, non g
concessa in afflitio ma condatto dallo stesso.

BENE N" 12 - FARBRICATO AGRICOLG UBICATO A SALUZZ0 [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38
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Mon sano presentl vincoll od onerl condomingall,

Su dichlaraione del proprietario eseculato si precisa che Iimmobile aggetto dl stima non & coneesso in aflitto
ma condotto dallo stesso.
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LOTTO 5
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I ot & formato dai seguent beni:

* Bene N"13 - Appartamento ubicato a Saluzzo (CN) - Via Frazione dei Romani, 38/ 1
# Bene N 14 - Canlina ubicata a Saluzzo [CN] - Via Fravione dei Romani, 38/1

s« Bene N" 15 - Cantina nhicata a Salurzs (CN) - Via Frazlone del Romani, 38/1

s« Bene N" 16 - Magazzino ubicato aSaluezno [CN] - Via Frazinne dei Romani, 38

s Bene N*17 - Appartamento ubicato a Salwezo [CN) - Via Frazione dei Romani, 38,2
« Bene N"18 - Garage ubicato a Saluzzo [CN] - Via Frazione dei Romani, 38

¢  BeneN®19 - Area urbana ubicata a Saluzzo [CN) - Via Fraziong del Romani, 38

s Bene N® 20 - Area urbana ubicata a Saluzzo (CN) - Via Frazione del Romani, 38

DESCRIZIONE

BENE N* 13 - APPARTAMENTQ UBICATO A SALUZZO {CN] - VIA FRAZIONE DE] ROMAN], 38/1

Proprieta per I'intero di unita imimobiliare urbana di civile abitazione, ubicata nel Comune di Saluzzo [{‘,I"'I], in
Via Frazione dei Romani, 38,1,

L'unita immobiliare oggetto di stima {a parte di un pio ampio fabbricato in linea (ex cascinale). che si eleva per
tre plani fuorl terra olire a plano Interrato ed & formata da;

-al piano primo [rakzato]: appartamentn disposto su doe piani composto da ingresso su sala pranen, cucing,
sogeiorne e bapno, accessiplle tramite vano scala di servizio anche al locall scantnati ove risulta ublcata la
cenlrale wrimica a legna;

-al planosecanido: vanao scala, nro due camere, bapno, balcone @ ampio 1érrazsn.

Ia struttura rsulta essere di Upo misto parte in muratura poriante e parte costituita da ossatura in
caleestruzen armalo, orizgontamenti e tetio in latero cemento e manto di copertura in coppi, il vano scala
presenia ringhiera parte in ferro e parte in legno, pavimentazione mista parte in lkastre ci marmo e parts in
piastrelle ceramiche in mediocri condizioni, | paramenti esternl sonn intopacati @ tntepgiati in scarse
concliziond.

I appartamento oggetto di stima, al momento del sopralluogo, risulta dotato degli impiant essenwali, ma non
allacciato alle retl Idropotabile e fognaria (1a propriewd dichiara che Pacqua potabile & garantita da poceo
privato e le acque reflue sono allacciate ad una fossa imhodl], 5 presenta in scarse condizioni manutentive, con
pavimentagioni in piastrelle ceramiche, pareli in parte tUntegpiate e in parte rivestile con materiale ceramico
(bagno e cudna), serramenti esterni con persiane in legno e parte interne in legnao.

Caratteristiche zona: 'immaobile risula vhicato in una zona agricola, decentrata rispetio al centro urbang del
Comune di Saluzzo [CN), denominata Via Frazione del Remani e pasta al confine nord del terrtorio comunale in
prossimita del fiume Po.

Trafficn: locale, con presenza, nelle immediate vicinatee, della SPonro 589 del Laghi di Aviphiana,

Servizi dalla zona: il Comune di Salugzo, posto a circa 7 km dal bene oggetto di stima, in generale, & dotato di
tutti | principali servizi e delle principali attrezzature,

L'immnobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubbica convenxionata & apevolata e
finanziata in tutto oin parte con risarse pubbliche, con vincoli ancora vipenti a caricn del proprietario debitnre.
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La vendita del bene non & soggetia VA

Per il bene in questione non @ stato effettuato un acoesso farzaso.

| dati riportati sono riferiti alla data In cul sono statl acquisid a seguito di sopralluoge effettuate in data 18
dicembre 2023,

BENE N* 14 - CANTINA UBICATA A'SALUEZQ [CN) - VIA FRAZIONE DE! ROMANL, 38/1

Proprieta per l'intero di unita immohbiliare urbana ad uso cantina, ubicata nel Comune di Saluzzo [CN), in Via
Frazione del Romani, 38 ,/1.

1/unita immehiliare opgetto di stima fa parte di un pit ampio fabbricato in linea (ex cascinale], che =i eleva per
Lre piani [uor terra oltre a piano interrato ed & formata da:

-al plano seminterrato: locale ad uso cantina,

La struttura risulta essere di tpo misto pane in muratara porante e parte costituita da ossatura in
caleestruzzo armate, orizzontament] @ =io in laters cemento e manto di copertura In coppl, il vano scala
presenta ringhiera parte in ferro & parte in léeno, pavimentazione mista parte in lastre ci marmo e parte in
plastrelle ceramiche In mediocri condiziond, | paramenti esternl sono Intonacatl e tintegglatl in scarse
condiziond.

La cantina oggetto di stima, al momenta del sopralluogeo, riselia dotata del zolo impianto eletirice, sl presenta in
pessime condizioni manutentive. con pavimentazioni in piastrelle ceramiche, pareti in parte tinteggiate e in
parte rfivestite in materiale ceramico serramentd esterni e porte interne in ferro.

Caratteristiche ona: 'lmmaobile risulia ubicato in una zona agricola, decentrata rispetto al centro urhano del
Comune di Balurzs (CN), denominata Via Frazinne def Romani e pasta al eonfine nard del territorio comunale in
prossimita del Gume Po.

Traffico: locale, con presenza, nelle immediate vicinanze, della 5P, nro 589 dei Laghi di Avigliana.

Servizl della zona: 1l Comune di Saluszo, posto a circa 7 km dal bene opgetio di stima, in generale, & dolato di
tuthii principali servizi e delle principali atlreezature.

Llimmnbile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzinnata e agevolata
Mnanziata in tutto o in pare con risorse pabbliche, con vincoll ancora vigentl a carico del propristario debliore.
La vendila del bene non & sogpetia VA,

Per il bene In guestione non & Slato effettuato un accesso [oreoso,

| dati ripartati sono riferiti afla data in cui sono stali acquisit a seguilo di sopralluoge effettuate in data 18
dicembre 2023

BENEN*15 - CANTINA URBICATA A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DET ROMANT, 38/1

Proprieta per Fintero di unita immaobiliare urbana ad wso canting, ubicata nel Comune di Saluzzo [CN], in Via
Fracione dei Romani, 28/1.

L'unké Immobiliare oggetto di stima fa parte dl un pid ampio fabbricato In linea (ex cascinale], che sl eleva per
tre plani fuori terra oltre a plano Interrato ed & formata da;

-3l plano seminterrato; locale ad uzo cantina,

La struttura risulta essere dl vpo misto parte In muratura poriante e parte costtulla da ossatura in
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caleestrurzo armate, orizzontanent] ¢ telto In latere cemento & manta di copertura ln eoppl, il vano scala
presenta rimghisra parte in ferro e parte in legno, pavimentasdions mista parte in lstre ci marmo e parts in
pla.t:LrE"e veramiche n mediocr condizions, | parament eslerni sono inlopacatl e lnleggiali in scarse
condizioni.

l.a cantina oggetto di stima, al momento del soprallungo, risulta dotata del solo impianto elettricn, s5i presenta in
peszime condizlonl manutentive, con pavimentazlion! In battuto dl cemento, paret! Intonacate e tintegglate
porta intarne in ferro.

Caratteristiche zona: Fimmohile risulta ubicato in una zona apgricola, decenirata rispetto al centro urhano del
Comune di Saluzzo (CN), denaminata Via Frazione dei Romani e posta al confine nord del territorio comunale in
prossimita del Hume Po.

Traffico: locale, con prezenza, nelle immediate vicinanee, della 5P, nro 589 dei Laghi di Avigliana.

Rerviwl della zona: il Comune di Saluwen, posto a circa 7 km dal bene oppetto di stima, In generale, ¢ dotato ci
tutti i principali servizi e delle principali attrexzature,

Limmobile non risclta realizzato In vegime di edilizda residendale pubiblica conversionata e agevokila #
finanziata in tutto o in pare con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del propristario debitore.

la vendita del bene non e sngpetta VA

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso [orzose,

1 dati riportati somo riferitd alla data im ool sono stati acquisit a seguito di soprallungs effettuate in data 18
dicembire 2023,

BENE N* 16 - MAGAZZINGO UBICATO A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DE[ ROMANI, 38

Proprieta per I'intero di unita immobiliare urbana ad use magazzino, ubicata nel Comune di $aluzzo [CN), in Via
Frazione del Romani, 38/1.

Llunid immabiliare opgetio di stima fa parte dl un pid ampio fabbricato in linea (ex cascinale), che sl eleva per
tre piant funri terra altre a piann interrato ed & formata da:

-al plano terrena: amplo locale ad uso magazzino.

la struttura risulta essere di tipo misto parte in muratura porante e parte costituita da ossatura in
calesdiruzen armate, orfzzonlament] e Letlo in latero cemento & manto di copertura (n coppi, | paramenti
esternd sono Intopacat] e Lintegzlali In scarse condiziond,

1l magazdno opgetto di stima, al momento del sopralluogo, risulta dotata del solo implanto elettrico, sl presenta
in pessirie condizioni manutentive, con pavimentazioni in battuto di cemenitn, pareti intonacate e linteggiate &
serrament [n ferro,

Caratterfstiche zoma: Fimmanbile risuba ubicata in una zona apricola, decentrata rispetio al centro urhano del
Comune di Saluzzo (CN), denominata Via Frazione dei Romani e posta al canfine nord del territorio comunale in
prossimita del fiume Po,

Tralfico: locale, con presenza, nelle immediate vicinanze, della 8.7, noro 589 dei Laghi di Avighiana,

Servizl della zona: Il Comune di Saluzzo, posto a circa 7 km dal bene aggetto di stima, In generale, & dotato gl
tuttii principali servizi e delle principali attrezzature.

Limmaobile non risulta réalizzate in regime di ediliga residenziale pubblica conveneionata e agevolata &
Mnanziata in tulio o in parte con risarse pubbliche, con vincoli ancora vigentl a catico del proprietario debitore.
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La vendita del bene non & soggetia VA

Per il bene in questione non @ stato effettuato un acoesso farzaso.

| dati riportati sono riferiti alla data In cul sono statl acquisid a seguito di sopralluoge effettuate in data 18
dicembre 2023,

BENE N* 17 - APPARTAMENTO UBICATO A& SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DE] ROMANI, 38 /2

Proprieta per I'intero di unitd immaobiliare urbana di civile abitazione, ubicata nel Comune di Saluzen (CN), in
Via Frazinne del Romand, 38 /2.

1/unita immehiliare opgetto di stima fa parte di un pilt ampio fabbricato in linea (ex cascinale], che =i eleva per
Lre piani [uor terra oltre a piano interrato ed & formata da:

-al plana terreno: appartamento, disposto su due planl, composto da Ingresso. noro due cantine, ripostiglio,
locale di spombero e vano scala [con solloscala) per Maccessoal piano primo;

-al plano primo: vano scala, disimpegna, Ingresso, sogglornn, dagno, cucina, ripostiglio, nro due camers,
haleone, terrazen scoperto @ terraza copertn (ora trasformato abusivamente in una terza camera € un secondo
bapno).

La struttura risula essere di tipo misto parte in muratura poriante e parte costituita da ossatura in
caleestrurzn armale, ortzzontament @ etto in laters cemento e manto di copertura i coppl, 1 vane seala
presenta ringhiera In [erro, pavimentazions in lastre di pietra in buone condizioni; 1 paramenti esterni sono
intoracati e tintegpiati in mediacri condizion.

L appartamento oggetto di stima. al momento del soprallucgo, risulta dotato degli impianti essenwali, ma non
allacclata alls reti fdropotabile e fapnaria [la proprieta dichlara che 'acqua potabile & garantita da poso
privatn g le acgue reflue sono allacciate ad una foxsa imhoff), 5 presenta in discrete condizioni manutentive,
con pavimentazioni in piastrelle ceramiche e legno, pareti in parte tinteggiate ¢ in parte rivestite con materiale
ceramico (bagno e cucina), serrament esternl con persiane in legno e porte interne in legno,

Larattenstiche sona: I'immobile risulta ubicato in una zona agricola; decentrata rispetio al centro urbano del
Comune di Saluzzo ([CN), denominata Via Frazione def Romani € pasta al confine nord del territorio comunale in
prossimita del fiume Po

Trafflco: locale, con presenza, nelle immediate vicinanze, della 5P, nro 580 dei Laghl di Avigliana.

Servizd della zona: il Comune di Saluzen, posto a cirea 7 km dal hene oppetto di stima, in generale, & dotato di
tutti § principali servizl e delle principali atirezzature,

Limmobile non risulia realizzato in regime di edilivia residensale pubiblica convensionata e agevolala e
{inangiata in tutto o in parte con rizarse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del propristario debitore.

la vendita del bene non & sngpetta WA,

Per il hene In questione non @ stato effettuato un accesso forzaso.

| dati riportati sone riferiti alla data in cul sono stati acquisili @ seguito di sopralluoge eflettuate in data 18
dicembre 2023

BENE N* 1B - GARAGE URBICATO A SALUZZ0D [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38
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Proprietd per Uintero di unita immobiliare urbana ad uso autorimessa, ubicata nel Comune di Saluzzo (CN), in
Via Frazions el Ronand, 36

L'unita immobiliare ngpetio di stima fa parte di un pil ampio fabbiricato in linea (ex cascinale), che si sleva per
tre plani fuori terra oltre a piano interrato ed & formata da;

-al piano terrena: ampio locale ad usn autorimessa.

La strutiura risults essere dl tipo misto parte in muratura porante & parte costiiulta da ossatura in
caleestrizzo armate, orlzmaontamenti @ tetta in latern cementn 8 manto di copertura fn coppi, | parament
esterni sono intonacati e tintepgiatl In scarse condiion,

l/autorimessa oggetto di stima, al moments del sopralluogo, risulta dotata del solo impiants elettrico, si
presenta in medioori condizioni maneientive, con pavimenlazioni in battulo di cemento, paret ntonacale g
tinteggiate e serrameanti in ferro.

Caratteristiche wona: P'immobile risuba uhicato In una zona agricola, decentrata rispetio al centro urbano del
Comune di Saluzzn (CN), denominata Via Frazione dei Romani e posta al confine nord del territorio comunale in
prossimita del fume Mo,

Tralllce: locale, con presenza, nells immediate vicinanee, della 8P, nao 589 ded Laghi di Avipliana.

Servizi della zona: il Comune di Saluzzo, posto a circa 7 km dal bene oggeito di stima, in generale, & dotato di
tuttd | principali servizi e delle principall attrezzature,

Limmaobile non risula realizzate in regime di edilizia residenziale pubblica convermionata e agevolata
finanziata in tutto o in parte con risarse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitnre.

La vendita del bene non & soggetta VA,

Per il hene in questinne non @ statn effettuato un accessn fomeonsn,

I dati riportatl sono riteriti alla cata in cul sono stati acquisit a seguito di sopralluogs eflettuate in dawa 18
dicembre 20023,

HENE N*A9-AREA URBANA UBICATA A SALUZIO [CN)-VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

Proprietd per intero di unitd immobiliare urbana ad uso area urbana, ubicata nel Comune di Saluzzo [CN], in
Via Frazione dei Romani, 38.

L/ unitd immobiliare opgeito di stima fa parte di un pii ampio fabbricato in linea (ex cascinale), che si eleva per
tre pland [uorl Lerra oltre a plane interrato ed £ formata da:

-al plano terrenc: area urbana di 372 me, posta a contorno su tre latl (nord, est e sud) del fabbricato principale
e pertinenziale allo stessa,

la area risulta quasi totalmente pavirventata in conglomerato cementizio e /o bituminoss; so parte della stessa,
lungo il confine nard, risulta edificata abusivamente, nella parte sottostante al terrazza, una muratura di
tamponamento finalizzata alla realizzazione di una piccola autorimessa che dovra essere oggetto di
cemolizione,

Caralteristiche sona: immobile risulta ubicato in una zona agricola, decentrata rispetlo al centro urbang del
Lomune di Saluzzo (CN), denominata Via Frazione del Romani e pasta al-conflne nord del terrtorlo comunale in
prossimita cel fiume Po

Trallleo! locale, con prezenza, nelle immediate vicinanze, della 8P, nro5849 del Laghi di Avighana.

servig della zona: il Comune di Salusen, posta a circa 7 km dal bene opgetto di stima, in generale, & dotato di
tuttl i principali servizi e delle principali atlreszature,

Limmobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata g
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Mnanziatain tutto o In parte con risorse pubbliche, con vincollancora vigent a carico del proprietario debiiore,

La vendita del ene non & sogpetta VA

Per il bene in guestione non @ stato effettuato un accesso farzoso,

1 dati riportati sono riferiti alks data in cul sonn statl acquisiti a seguito di sopralluogs effettuate in data 18
dicembre 2023,

BENE N* 20 - AREA URBANA UBICATA A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANIL, 38

Proprieta per I'intero di wnitda immaobiliare urbana ad uso area urbana, ubicata nel Comune di Saluzzo (CN), in
Via Frazione del Romani, 28,

L/ uni immohbiliare oggetio di stima fa parte di un pit ampio fabbricaso in linea [ex cascinale), che 5i eleva per
tre plani fuori terra oltre a plano Interrato ed & formata da;

-al plano terreno: area urbana di 1.390 mu, posta a contorno su due lati [nord e est) del fabbricato principale &
pertinenziale allo stessn.

La area risulia in parte pavimentata m conglomeralo cementizio ¢fo bituminose e utilzzata come a swrada ci
accesso, mentre la magglor parte si presenta a verce Incolio e Interamente reciniata con maro in caleestruzze,
una ulterlore piccola porzlone, posta ad est della strada di accesso, redintata da rete metalllca su bagarmento (n
caleestruzzo, & utilizzats come orto,

Sulls parte a werde incolto, posta sul late nord rispetto al corpo dl fabbrica principale, risulia edificato
ahusivamente, un fabhricato ad usn tettoia/magaxxinn, di circa B2 ma, che dovra gssere copetta di demolizinne.
Caralteristiche zona: I'immobile risulta ubicato in una zona agricola, decentrata rispetto al centro urbano del
Comune di Saluzzo (CN), denominata Via Frazione dei Romani e posta al confine nord del territorio comunale in
prossimita del fiume Po.

Traffico: locale, con presenza, nelle immediate vicinanze, della .. n.ro 589 dei Laghi di Avigliana.

Servizi della zona: 1l Comune di Saluzzo, posto a circa 7 kin dal bese opgmeito di stlma, in generale, & dotato i
tuttl fprincipall servizl e delle principall attregzature.

Limmobile non risulia reallzzate in regime di edilizia residenziale pubblica convenzlonata ¢ agevolita o
finanziata in tutto o in parte con rizorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del propristario debitore.

La vendita del bene non & sogpetta TVA:

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

1 dati riportatl sono riferit! alla data in cul sono statl acquisit a seguito di sopralluoge effettuato In data 18
cicembre 2023 ¢ In daz 9 luglin 2024,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N* 13 - APPARTAMENTO URLCATO A SALUZED |CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMAN], 38/1

5l atwesta che la documentazione di cul all’art, 567 c.p.c., comma 2 risulia completa,
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BENE N*14 - CANTINA UBICATA A SALUZZO0 (CN] - VIA FRAZIONE DE! ROMANI, 38/1

51 attesta che la documentazione di cui all'art, 567 c.p.c., comma 2 risulta completa,

BENE N° 15 - CANTINA UBICATA A SALUZZO [CN) - VIAFRAZIONE DEI ROMANI, 381

5i attesta che la documentazione di cui all'art, 567 c.p.., comma 2 risulta completa,

BENE N*® 16 - MACGAZZINO UBTCATO A SALUZZO {CN) - VIA FRAZIONE DE[ ROMANI, 58

al atiesta che la documentazione di cul all’art 567 c.p.c., comma 2 risulta completa,

RENEN_17 - APPARTAMENTY VBICATOA SALUZED [GN) - V1A ERALIONE UED ROMANI, 38/2

Slattestache la documentazicne ¢l cul all'art, 567 c.p., comma 2 risulia completa.

BENE N°* 1B - GARAGE UBICATO A SATUZZO (CN) - VIA FRAZIONE DE! ROMARNI, 38

5l attesta che la documentazicne di cul all'art 567 c.p.c., comma 2 risulia completa.

BEME N® 19 - AREA URBANA UBICATA A SALUZLO [CN) - VIA FRAZIONE DE[ ROMANI, 38

Sl attesta che la documentazicne di cul all'art 567 c.p.c. comma 2 risulia completa,

BENE N°® 20 - AREA URBANA UBICATA A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

S8i atrestache la documentazione di cui all’art, 567 c.p.c., comma 2 nsuha completa.

TITOLARITA

BENE N* 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZED (CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 28 /1

L'immobile oggetto dell' esecuzione; appartiene ai seguenti esecutali:

o XXXXXXXXUEXKX [Proprietd 1/1)
Codlee Hzcale: KXEXOMOOXXNEK
OO OO0
12037 - SALUZZE (CN)

NN XD

L'imimobile viens posto in vendita per i seguenti diritti:

s XXX [Proprieta 1/1)
Regirme parrimoniale di separazione legale dal beni.
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Dall desunt dall’avto dl provenienza a rogito Notaio QUAGLIA Elio él Saluzzo In data 24,/12,/19%94 Rep. n.ro
12136 Racc: nuro 2004,

BENE N°® 14 - CANTINA URICATA A SALUZZO (CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 3871

llimmnhile ogpetto dell' esecuzione, appartiene ai sepuenti esecutali;

s NNXROCOOOCCOX [Proprieta 1/1)
Codice fscale: KRR 0RO
EELEE RS b bl
12037 - SALIZZ0 [CN)

SR L OO X

L' Immobile viene posto In vendlta per | seguent dirlitl:

o KOUGKXXNKXXX [Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale del bend.

Dali desunt dall'atlo di provenienza a rogilo Notain QUAGLLA Elio di Salurzo in dala 24/12/19%4 Rep. n.ao
12136 Hace, n.eo 2004

BENE N* 15 - CANTINA URICATA A SALUTTO [CN] - VIA FRAZIONE DRI ROMANI, 38/1

L'immobile oggetto dell' esecuzinne, appartiene ai seguenti esecutati:

o BEXENROOCKK [Proprieta 1/1)
tndice fiscale: XXXHODOOINEK
A O OO0 NN
12037 - SALUZZ0 {CN)

O R RO R O RO X

'immohile viene posto in vendita peri seouenti diriti:

o XKKNNXXXNKXNX [Proprietd 1/1)

Regtme patrimoniale di separazione legale del hent,

Datl desunt dall'atto di provenlenza a rogito Notain QUAGLIA Elio dl Salurzo In data 24,/12/19%4 Rep. n.ro
12136 Race, nura 2004,

BENE N* 16 - MACAZZIND UBICATO A SALUZZO [CN) - VIAFRAZIONE DE[ ROMANI, 38

L'immobile sppelto dell' esecuzione, appartiene ai seguenti esecutali:

13T el
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o XXXEXXXXGKNX [Proprietd 1/1)
Codige fiscale: XXOOM0OO00000XY
OO KX KOO OO0 X
12037 - SALIZZ0 (CN)

KX KOO0

L'immobile viens posto in vendita per i seguenti diritti:

o NOOOOCO000ON [Proprieta 1/1]

Regime patrimenlale di separazione legale del hent,

Dall desunt dall'avto di provenlenza a rogilo Notalo QUAGLIA Elie di Saluzzo in data 24/12/1994 Rep. n.ro
12136 Racc. n.ro 2004,

BENE N¥ 17 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZD [CN) - VIAFRAZIDNE DE]I ROMAN], A8,/2

L'immabile ogpetto dell esecux one, appartiene al seguentl esecutatd:

o KXUKKKXXNXXNK [Proprietd 171)
Codlee fizeals: KXOONXEROO0EOC0O0EN
KN R
12037 - SALUZZ0 (CN)

NROCK R KR 00000

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o XURIXKXKKNXK [Proprietd 1/1]

Repgime parrimaoniale di separazione lesale del bend,

Datl desunt dall'atto di provenienza a rogito Notalo QUAGLLIA Elio ¢ Saluzzo in data 24/12,/19%4 Rep. n.ao
121306 Race. naro 2004,

BENE N° 18 - GARAGE UBICAT O SA LUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 30

L immnbile eggetio dell esecusdone, appartiene al seguentl ssecutali:

o OOOOGOO000K [(Proprietd 1/1)
Codice fscale: WYY
W R MK
12037 = SALLEEZD [EN)

R OO X

L'immuobile viene posto in vendita per i seguentd diritd:

o XXXXXNOOKXKX [Proprieta 1/1)
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Regime patrimoniale di separazione legale dei beni,

Datl desunti dall'atto dl provenienza a rogito Notaio QUAGLLA Elio di Salurzo in data 24/12,/199%4 Rep. nro
12136 Race, nuro 2004,

BENE N* 19 - AREA URBANA UBICATA A SALUZEO [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

L'immobile oggetio dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s NOUKXXXNKNXK (Propreta 1/1)
Codite fiscale: KXXXXXXKRNKAXKXKEK
IO OO OO O K

12037 - SALUZZQ (CN]
AOCCOCOOOOOOONOORIOMN

L'immobile viene posio in vendita per i sepwents dirittic

o XXXEXXXXAXXNK (Proprieta 1/1)
Regime patrimoniale di separazione legale dei beni,

Datl desuntl dall'avto dl provenienza a rogito Notalo QUAGLLA Elio él Salurzo In data 2412 /1991 Rep. noro
12136 Race. nurn 2004

BENE N* 20 - AREA URBANA UBICATA A SALUZIO [CN) - VIA FRAZIONE DELI ROMANI, 30

Limmohile oggetio dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o EXOCKKOKKXX [Proprietd 1/1)
Codice fscale: XRCOOOOGMOXIOOOE
OO OO NN XY
12037 - SALLZZO [CN)

L EEEELE LR R

L'immobile viene posto in vendita peniseguenti diritti:

o XEEXXEXXXXXEX [Froprieta 1/1)
Regirme parrimoniale di zeparazione legala dal hani.

Dati desunti dall'atto di provenienza a rogilo Notaio QUAGLIA Elio di Saluzwo in data 24121994 Rep. n.ro
12136 Race nro 2004,

CONFINI

TR el
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BENE N*13 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [CNy - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38/1

1] Porzione di appartamento al piana prima (rialzato): a nord magxezing di cii al foglio neo 12, particella noro
49, sub nro 22, a est e a sud vuoto su area urbana di cul al foglio nro 12, particella nro 49, sub nro 29 e a ovest
a appartamento di cul al fogho nuee 12, particella noro 49, sub nro 27;

2] Porzione di apparlamento al piano secondo: a nord, a est e a sud vuoto su area urbana di cui al foglio nro 12,
particella n.ro 49, sub nro 29 e a ovest a appartamento di cul al foglio nro 12, particella nro 49, sub nro 27,

BENE N* 14 - CANTINA UBICATA A SALUZZQ [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38/1

1] Cantina al piano seminterrato: a nord disimpegno di accesso alle cantine, & est cantina di cui al foglio noro 12,
particella noro 49, sub nro 19, a sud terrapieno verso area urbana di cul al foglio nro 12, particella noro 49, sub
nae 29 e a ovesta vano scala di accesso alle cantine.,

BENE N" 15 - CANTINA UBICATA A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38/1

1] Cantina al piano seminterralo: a nord terrapieno sotto magasino di cui al foglio nio 12, particella nuroe 49,
sub noro 22, a est e sud terrapieno verso area urbana di cui al foglio nro 12, particella nro 49, sub noo 29 e a
cvest canting di cul al foglio naa 12, particella naro 49, sub nro 18 e disimpegno di accesso alle cantine,

BENE N° 16 - MAGAZZING UBICATO A SALUZZO (CN] - VIA FRAZIONE DE[ ROMANI, 38

1] Magazzing al piano terra: a nord e ad est area urbana di cui al foglic nuro 12, particella nro 49, suh nre 29, a
sud appartamenti e autorimessa di cui al foglio nro 12, particella n.ro 49, subb, nr 25, 26 ¢ 27 e a ovest altra
proprieta di cui al foglio noeo 12, particella nueo 49, sub nro 21,

BENE N* 17 - APPARTAMERTQ URBICATO A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38 /2

1] Porzione di appartamento al piano terra: a nord magaezino di cui al foglic nro 12, particella nro 49, sub nro
22, o est appartamento di cul al faglio naro 12, partcella n.re 49, sub nroe 25 a sud area urana di cul al foglio
rro 12, particella noo 49, sub nro 29 8 ovest autorimessa di cul al foglio nro 12, particella neo 49, sub aro 26;
2] Porzicne di appartamento al plano prime; a nord vuoio sa area urbana di cal al foglic nro 12, particella nro
49, sub nro 29, a est appartamento di cul al foglio n.ro 12, particella n.ro 49, sub noro 25, a sud vuoto 50 area
urbana di cul al foglia nro 12, particella nora 49, sub nro 29 e a avest alera proprietd di cul al foglio nro 12,
particella n.orn 49, sub noo 24,

BENEN? 18 - GARAGE UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DEIROMANI, 38

1] Magagzinn al plana terra: a nord mapazzing di al foglin noro 12, particella noeo 49, sub neo 22, 3 est
appartamento di cul al fogllo n.ro 12, particella noro 49, sub. n.ro 27, a sud area urbana di al foglio nro 12,
particella noro 49, sub nro 29 e a ovest altra proprietd di cui al foglio nora 12, particella nro 49, sub nro 21,
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BENE N*15 - AREA URBANA UBICATA A SALUZED [CN) ~VIAFRAZIONE DEI ROMANI, 38

1] Area urbana: a nard altra area urbana di cui al foelio nra 12, particella moro 4, sub nora 1, a est alra area
urbana di cui al foglio nro 12, particella nro 4, sub nro 1 e altra proprieta di cul al foglio nro 12 particella nora
71, asud altra proprietd di cul al foglio niro 12 partcella noro 48 € a ovest altra area urbana di cul al fogho n.ro
12, particella nro 49, sub nro Z8.

BENE N* 20 - AREA URBANAUBICATA N BALUZI0 [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI,. 38

1] Area urhana: a nord con le particelle nad 32 & 2 del medesimo foglio noro 12, a est con le particelle nri 176 2
71 del medesimo foglio nro 12, a sud con le particelle nri 71 e 49 del medesimo foghio n:ro 12 € a ovest con le

particellz n.ri 49 e 4 5ub 2 del medesimo foglio noro 12,

CONSISTENZA

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATD A SALUZED [CN] - VIA FRAZIDONE DEI ROMANI, 38/1

Diestinazbone Superficle Sanerfice Cociliciente Haperficie Altezrn Piana
Motis Larda Convoncbomale
Abrearmme P SO0 ma S0 I AR08 my l.ﬁm L
Abitazione 2 B T R 1 T I FTAnm ST wE T
Halmome scoperta &0 my 450 mi {5 L] L limy 2Hm | =23
Tarrazza THLRmg TEL i) 0,15 1570imy dEm | =3
Tatake soperficie convemrionale: 179,803 mg
Incidenrs conduinioinde: | 000 | W
Smperficte canvene lomnln com plewslv T8 mn
| beni non sono comodamente divisibili in natura,
Dali desunti dalla planimetrie catastali e dalle verifiche esperite in sede di sopralluogo.
BENE N° 14 - CANTINA UBICATA A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DE! ROMAN], 38/1
Demt naziane Superficie Buperficie Costriclante _Soperficie Allrezza Plana
Netta Lurda Ceavensionals
vt 15,50 me 15,500 paw) .41 L0 1114 L50m
Tutale supofich ooy enzivmwale: JH iy
Imecd denea condonnbale: b | W
T deh
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Smpeificie convenriomls nu-'l.ﬁln‘ur'h.:

| benl nan somo comadamente divisibill in natura

Dati desunti dalla planimetrie catastall e dalle verifiche esperite in sede di sopralluogo.

35N g

LRSS B .

BURR Y 19~ GAR IS U TA e iE TR Lol 110 RGN DL ARaa il oRlL.

Hiestl naxinng Supariicha S periicle Cavtilcienin auparfcie Adbexza Piann
Natms Lardn CoEveRcianala
Cantin E%, 00 mg 25,00 mq 0,20 540 my 2&Dm
Totake suporfich: oonveazivnalle 5,04 mug
Inmgldenta condominiale: ) <
Ruprerfeke coRveny i ln onan pleseva: 5.0H) mg

I beni nan sone comadamente divisikili in natura.

Datl desunti dalla planimetrie catastall e dalle verifiche esperite in sede di sopralluoga.

BENE N’ 16 - MAGAZZING URICATO A SALUZZO (GN) - VIAFRAZIONE DEI ROMANI, 38

Destl narkane Supeefcle Sunerflele Casiflcente superficie AleeEra Plana
Nalta Larika Cioimvenbemilo
Maparzmo 123,08 me :ﬂﬂ.ﬂnmrr 1 14000 i 3&60m T
Tozaks snperficks convemsionale; L5000 ug
lucidenza condwminiale: 000 | &
Slﬂn'l'iﬂlﬂ FoimwEnE ioma | o oo o selvas 14004 g

1 beni non sono comodamente divisikill in natura.

Dati desunti dalla planimetrie catastall @ dalle verifiche esperite in sede di sopralluoge.

BENE N* 17 - APPARTAMENRTO UBICATO A SALUZZO0 [CN]) - VIA FRAZIONE DET ROMAN], 38 /2

THZ ) deh
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[ Bestinarious Superficio Saperfice Loetfcente Superficle Altezza Piann
Netta Lardu GComvenciomale
v p—— RO ma I hT= o Tk mn Tilm T
Abstazino F | CTA AN i 1B my Lobm | =2
_'Elall:l.'.lnﬂl:ujﬂ'hrl 2000 g 300 mn o E 5._!"-|3I1'nr| 90m | 8 2
Tarraaza B2, mg i 100 ) 0,15 WIEm Zism | &1
Sobioa .'E-,ﬂﬁmq 31,00 my 0.} 1X40mg 200m =T
)
Tutaks superficle conveasienale: LU025 myg
Imcicenza copdaniniale: LR HH i
Smperficle convemriomale complosslva: 105,25 g
I beni non sone comodamente divisibili in natura,
Datl desunti dalla planimetrie catastali e dalle verifiche asperite in sede di sopralluaga.
BENE N* 18 - CARAGE UBICATOMASALUZZOD [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMAN], 38
Duatl pazhina Supurficie Saperfcde Caglliciente Suparriicie Albezaa Fiann
Netkm Lotda Comventionale
Aidiriinesss 33.00myg 1900 my ] 20040 nig 3a0m | T
Toruhe supErTichs samveaEionalo | 20,4 g
Imeicdenea condominiale; noE | W
.-':I.|IH fiche innyoms inmalv 1:'1;n1:p-ll'u'n:|-l'ui 15, 4HF iy
I beni non sona comadamente divisibili in natura,
Diati desunti dalla planimetrie catastali e dalle verifiche esperite in sede di sopralluago.
BENE N° 19 - AREA URBANA UBICATA A SALLZIU [CN) - VIA FRAZIONE BET ROMAN], 38
Destnarbone superticle Swperfce Ennu]g!mu soperticie Altezra Plann
Methe Lardn \ Enmventiomuic
Arira Urbana A7, 00 my ATL0 py % L0 my 0dbm T
Totaks superficks conveanrianale: F72,00 g
Incidenzs condnminlals: nno | m
TR e
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Smpeificie convenriomls nu-'l.ﬁln‘ur'h.:

| beni tono comodaniente divistbili in natura.

Dati desunti dalla planimetrie catastall e dalle verifiche esperite in sede di sopralluogo.

AT AH

LRSS B .

BUTAR O U Ferons URGNA MEST0 f SRGAID LAY~ XA RBING Jord BRI 9

Hiestl nazinng Supariicha S perlicle Caetilcienin auparfcie Adbexza Piann
Natms Lardn CoEveRcianala
Arita. Lrksana 1390, 00 g 1 450,000 mg 1 LFan a0 my oaom | 1
Totake suporfich: oonveazivnalle T3 U0 0H g
Inmgldenta condominiale: n.ra
Ruprerfeke coRveny i ln onan pleseva: 1 37H0, 00

1 beni zono comodamente divizibili in natera.

Datl desunt! dalle mappe e visure catastall e dalle verdfiche esperite In sede di soprallungs. Vengono
contegglate solamente le superfid commerciali del terreno pertinenzlale [non edificabile], su cul risulta
abusivaments edificato il magacziooflettoia di pessima qualita edilizia che dovrad essere oggetlo ci

demollzlone.

CRONISTORIA DAT]I CATASTALI

HENE N® 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO (CN) - VIA FRAZIONE DET ROMAN], 28 /11
Ferind o I Fropricti Bt catastali
Dol 2470271004 a1 10,08, 2005 BT R L A R Cannst: Fahixtieari
pLP RS TR LR LR bR Fu: 12, Pard, 55,50k 15
praprie@Ena per 2 gactadi 171 LategarinAd
A N NN IR R 13 Cans 85
OO wsui fretiuana per quots Bemdity € 52549
di 1/1. Prano 12
1l 19008 F2005 ol 31,508, 2084 ODODODOCDOOCMAOTOD N0 Catastos Fabrbricati
LER R AR IR LA A R R Fi 12, Farta%, Sul, 25,52, 1
praprintrk por |ogaota di 11 Cafeparindl
ELEER R R R Rk R {135 fons 55

O RORN K psufrathsaria per faqunta
di 141,

Superficie catastabe L26 ma
Brnd it € 525 45
Fiane 1 2
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Dall catastall desunt] dalle visure catastall storiche In data 19/06/2024 e 14/08/2024. 51 sepnala che
Vintestaa ore catastale, erronsaments, ripora ancora 'usufrutio per la gquota di 171 in capo alla Signara
AOOCAOUOOCOCOOOBOCOOCNNYX (madre dell’ esemutato) ka quale & deceduta in data JOOO000KXK, risultera
pertanto necessario predisporre la Riunione di Usufrutto, 5i segnala inoltre che sulla visura catastale &
riportata il titolo di provenienza in modo errato in guanto I'atto notarile, correttamente, risulta a rogito del
Motalo QUAGLLA Ello dl Saluzzo e non, come errongamente Indicato, a roglio dal Motalo BONANND Carlo di
Saluzzn,

BENE N* 14 - CANTINA UBICATA A SALUEED [UN] - VIA FRAZIONE DE! ROMANI. 381

Perlod o Proprists Dol catastmli
Tral 24,12, 1908 a] 19, 08,2005 R O AL OO A R, Tatasio Fabbricat]
HHIOOONTODODOMIDODY Fp. 12, Pa1 55,500 5
pragrietaris per Ingaota di 165 Cateparia il
OO 1,3 Cans. 16
NN wsu irattsarin por lquots /| Remdits €33 15
i 171, P aiias 5

Fal 19508,/ 2005 &l 31,/08/2020

O SO A D R WX
EEERAS LR LR
prapriemma per Ingacka di [f1]
FOA IO NN s sl o laggionis
i 1,41,

Catastn Fabterlcat|

Fig 13, Fart 4%:5uh 18, I 1
Cakeporia G2

CL G 16

Aupey e cilaollbe T aniyg
Rogdits £ T3.05

Fiams §1

),

Dati catastali desuntl dalle visure catsstali storiche in data 19/06/2025 e 14/08/2024. 5i segnala che
lintestazlone catastale, erroneamente, riporta ancora l'usufrutto per la quota di 1/1 in capa alla Signara
RIOCKCCOOCROOOOOMNK XK [(madre dell’esecutato) la guale @ deceduta in data XXXXXOUXKXX, risultera
pertantn necessarin predisporre la Riunione di Usufrutto. 51 segnala Inaltre che fulla visura catastale &
ripnriata il titnlo di provenienss in modo ermato in guanto 'atio notarile, correttamente, risulta a rogito del
Motaio QUACLLIA Elio di Saluzzo ¢ non, come erroneamente indicatt, a rogito del Notalo BONANNO Carlo di

Salurrery,

BENE N 15 - CANTINA UBICATA A SALUZZQ (CN) - VIA FRAZIONE DE! ROMANI, 38/1

Friiml i Friprieri 0 o earesnli
D 2471219 al 19/ 08,2005 R AN OUOOE N Carasto Fabharcatl
O OO RO Fig: 12, Fart. 55, Sub &
praprie o per lnpasta di 1741 Catepgoria Cd
DO NN CLE Cone 1%
DO000NK esulfuttsarts per laquots | Ransdita € 39325
i 151, Pras &

Dl 19;08,72005 3 31,/08,2024

AR O R R 00

SO OO R OO
proprietasi per [nguota di 11
R OO N
OO e fraltasriaper Bguocis
i 171,

Cacasto Falhricat]

Fg 12, Pai 4% Suh 19,2
Categaria 2

LECans 19

Supier i 1o el Tabe 26wy
Erpdra £ P15

Fiaun 57

Datl catastall desuntl dalle visure catastall storiche In data 19/06,/2024 e 14/08/2024. 51 segnala che
I'intestazione catastale, erroneamente, riporia ancora 'usufrutto per la quota di 171 in capo alla Signora

TS e
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FOCRODDOCOIDIOONNKKE [(madre dell’esecutato) la guale ¢ decedula in data JCOUXKEXEX, risuliers
pertanin necessario predisporre la Riunione di Usufrulio, 51 segnala inolitre che, sella visura calastale &
riportata il titolo di provenienda in modo errato inoguanto I'atlo notarile, correttamente, risulta a rogito del

Motaio QUAGLIA Elio di Saluzgo e non, come erroneamente indicato, a rogito del Notale BONANNO Carlo di

Saluzzo.

BENE N° 16 - MAGAZZING URICATEOA SALUZZO (CN) - VIA FRAZIONE DE[ ROMANI, 38

Perlode Fropricta Dael carasnall

al ZA1E 10 =) 19082005 A S OO KO Catasto Fahbrd ctl
PURES LR R R R Fig. 13, Pat. 55, Suh [
er-ppailil,..lq"u pe lpymokacli 1L ll:ukmu'lq Ld
O RO OO A RO 11 tans 120
KRR e et 1wty por laquaozs Rondita € i T0T3
i 151, Frano T

“ial 1008 [3005 2 31,700,204 | AN O AR M M R | Cataso Fabbricitl
OO A W K 132, Park At S L2, Te. 1
proprietirn per lagmokad) [f1; Cakepnria i
R O OO OO0 O, 5 Cane 120
OO0 weu fretsaria por mquets | Supericie catastals 168 mg
di 141, Romdita € 17473

Frann T

Dati catastall desuntl dalle visure catastali storiche in data 19/06/2024 e 14/08/2024. Si segnala che
Vintestazione catasiale, erronsamente, ripoita ancora Musuftutto per la quota di 1/1 i eapa alky Signora
FOCOCONCIOIDOCO K XXX [madre dell’ esecutato) la guale & deceduta in data XXXOUKKX, risultera
pertanto necessario predisporre la Riunione di Usufrutto. 51 sepnala inoltre che, sulla visura catastale ¢
riportato il tiole di provenienza in modo errato in guanto I'atio notarile, correttamence, risulta a rogito del
Motaln QUAGLLIA Elle di Saluzza & non, come erroneamente indicato, a rogita dsl Notaio BONANNO Carlo di

Saluzro,

BENE N*17 “APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZQ (CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMAN

Perlndp Proprioes o il catanball
Erel E3MIE 000N 3 190002005 R A LR R R R Catasto Fabhricat|
W MO NN N Fp. 12, Part, B5: 50k 21
propfetari pe lagmota di 142 g o Ad
I Rk R R R R LR L Cans 7
DN i il et por Mdiets | Ropdive € 49805
Plana T 2

Tl U"l

Tl 1508, /2005 a1 11,08,2074

OECNDNODONRANCUONX
prapriemann per ingootadi 15
EREERARER AR R ]
SO psu nabbsanda per laguats
di 141,

Cabazrn Fallrlcatl

Fp. 12 Part 4% Suh 27, 8,1
Cakeporiadd

L 1L Cane T

Superfcie catustale 151 g
Ramdita £ 43505

P T 2

Datl catastall desund dalle visure catastall storiche In data 19/06/2024 e 14,/08/2024. 51 segnala che
l'intestazione catastale, erroneamente, riporta ancora I'usufrutlo per la quota di 1/1 in capn afla Signara
OO OOCCOODUOOOONNX (madre dell’esecutato) ia guale & deceduta In daca 0OCCOCCKKK, risulters
perianin neceszario predisporre la Rionione di Usufrotio,
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



BENE N* 1B - CARAGE UBICATO A SALUZZO (CN)

VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

Period o Praprieth M b carmainll
[al 23703 77004 f 19,/08,2005 TR AL R B S AT LA Catashe Fablicati
A0 MO Fi. 12, Part. B6, Suk 30
L peapsiomrinper inqaoes di L1 fareparin 6
| AN OO O RO 14 Cans. 34
AN RN e eltsar s por Toquets | Rendta £ RIESS
di 1,1, Fiano T
Pal 1%/08,2005 5] 31,708,207 4 T A R s ] Catasts Fallsricat]
SO ECONCONOCIO Fa 12, Pary a0 Sub 26, Fe. |
prapristarkr par [BygaotEdi 102 mﬁ!ll'lﬂc-ﬁ
AR IO TSR O N R AT CLE Cons 24
OORODO0 s fretiearia por laquoty | Suporfice ctactiked I mg
di 141, Rendita € 2085
Peann T

Dati catastali desuntl dalle visure catastali storiche in data 19/06/2024 e 140872024, 51 segnala che
Fintestazione catasiale, erronsaments, riporta ancora osufrutto per Is quota dl 171 in capa alla Slgnara

OO EN KON KEN XN NNXY [madre dell’esenstato) fa quale & deceduta in data XXEXXEEXKY, risulters
pertanto necessario predisporre la Riunione di Dsufrutto.

BENE N° 19 - AREA URBANA UBICATA A SALUZTO [CN] - VIA FRAZIOKE DEI ROMAMI, 38

Perlad s Propriesn Da i corasiill
sl 19 /H8 IS5 ) 1770 2010 0 N AN O I 0 W, alast FablTicaALl
O SOOI N Fg 12, Part 4% 5uh 17
pruprintcin par gmota di L1 Capopnrin P
R A OO DO MO Supier ficte criastale 184 mo

RN VNK N waafrorisania per iz quess
di 1/1

Eral 17 002 FEO00 l 200082024

EEERE AR R ERE AL R

AW O AR O MO BN,
proprisans per laguota di 141

AR AN A O MR AN RN
ACDOOOOY, psurulbwads per Jaguota
ali 143,

{atasro Fabhrl cat |

F. 12, Part 4%, Suh 29
Cakegaria F1, Coms 373
Frano T

Dali catastali desunti dalle visure mtastali storiche in data 19/06/2024 e 14/08/2024. 5 segnala che
l'intestazione catastale, erroneamiente, riporia ancora l'usufrutto per la quota di 1/1 in capo alla Signora
XOOUOUOOUOOCCOOOCI XXX (madre dell’ esecutato) §a guale & deceduta in data OOO000CKKK, risultera

perianio necessario predisporre a Rlunione ¢l Lsufrutio,

BENE N* 20 . AREA URBANA UBICATA A SALUZZO [CN) -VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

Ferladn Fropriets a of catasiali
Dol 247127194 &) 31,/08,2024 . EUEE R e T TR e LCairasto Fabrbrl catd
A0 R R Fr 12, Peet & Subc 1
praprieEnio per ogeotadi 142 Categarin P
0O MO OO O

T e
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RO msu ratisaria per Squois | & uperACis catastnke 1099 mi
i 1/1,

Dati catastali desunti dalle visure catastali storiche in data 19/06,/2024. Si segnala che l'intestazione catastale,
erroneamente;, riporta ancora  'usufrutte per la guota di 1f1 in capo  alla  Signora

FOOOCOUOOCUCOOBONOENXNXEX [madre dell’esecutato) la guale € deceduts in data CXOOCKKK, risultera
pertanto necessaro predisporre 1a Rionione di Usufrutto.

DATI CATASTALI

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DE] ROMANI, 38/1

Cataste Galelo-ieath [L£F)

Bt (e i fientlyvi fath i [ cldaamniEntn
Serinme | Faglin | Part | Sun Zona | Categoris | Classe | Comsistenza | Superficle | Rendits | Plana | Graffatn
CEms, crntnstale
2 45 25 1 A2 3 LA 1&g L O 12
Corrispondenza cotastale

Mon sussiste corrispondenza catastale.

Dati catastali desunti dalle visure catastall storiche in data 19/06/2024 e 14/08/2024, 5i segnala che
lintestazione catastale, erroneamente, riporta ancora I'usuftotte per-la quota di 1/1 in capo alla Signora
HRCORICUOOODIOOINNRXE (madre dell’esecutato) la guale & deceduta in data J0000KEY, risuliecs
pertanio necessario predisporre la Rionione di Usulfrutto,

Si segnala Inolire che, sulla visura catastale & riportatn il Uiolo di provenienza in modo errato in quanto Tatlo
netarile, corretiamente, risulta a rogito del Notabo QUAGLLA Elio di Saluzze e non, come erroneamente indicato,
a rogito del Notalo BONANNO Carlo di Sahwzo, A sepuito di sopralluogo si riscontra {nalire che, rispetto alle
planimetrie catastali depositale in Catasto Fabbricati, lo stato dei leoghi appare Hevemente dilforme, si rilevano
infatt! modeste modifiche al posldonamento di alcune delle partkziond Interne oltreché al postelonamento delle
aperture. Necessitera pertanto predisporre adeguata variazione catastale Doc.Fa. per la regnlarizzazione delle
clilTormita,

SR B8 = I TN O SN L)+ 00 T g S0 DA, )

Catastis faliericari [F)

Ban (fentidleativi Wit a1 ol as ssmie vl

“Sizione | Faglio | Part, | Sul. | Zonu | Categorla | Classe | Gomsisiensa | Superficie | Rendita | Plano | faralfatn |
G s, crlnatale

¥ @ | 18 1 i - 16 19 my FERLE 5

T3 deh
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Corrispondenzo cotastale

Mon sussiste corrispondensza calastale,

Nati catastali desunti dalle visure catastali storiche in data 19/06/2024 e 14/08/2024, 5i segnala che
Fintestazione catastale, erroneaments; riporta ancora Pusulfullo per la quota di 171 in capo-alla Signora
KOG (madre dell'esecutato) la quale & deceduta in dara XXXKXXXEKRY, rlsuliera
pertanio necessario predisporre la Riunione di Usufrutto,

Si segnala Inoltre che, sulla visura catastale & riportata il Giolo di provenienza in modo =rrato in quanto ['atio
natar le, corretamente, risulta a rogito del Motaio QUAGLIA Ello di Saluzze & non, come erroneamente indicato,
a rogito del Motale BONANNO Carlo df Saluzzo,

A gegulto di sopralluogo =i riscontra inolre che, rispetin alle planimetrie catastali depositate In Catasto
Fahbricati, In stato dei luoght appare lievemente difforme;. i rilevano infatth modeste madifiche al
posizionamento di alcune delle partizioni interne oltreche al posizionamento delle aperture. Necessitera
pertanto predisporre adeguala variazione catastale DocFa. per la repolarizzazione delle difformita.

BENE N° 15 - CANTINA UBIGATA A SALUZZO (CN) - VIA FRAZIONE DE! ROMANI, 38/1

Catsty fahhricati [((F])

fati identificativi Matd il lassamentn
Sapiome | Fogiie | Part. | Sob. | Zona | Catcgeria | Classe | Consiatenza | Sopeshicla | jtendita | Flano | fGrafiaty
e, et pstaln
'l 2 | a4 | 14 1 | (] | | 14 | 25 my | EL R o
Caorrispondenzo cotostale

Mon sussiste corrispondenza catastale.

Dati catastali desuntl dalle visuré catsgtall storiche in data 19/06/2024 e 14,/08/2024. 51 segnala che
lintestazione catasiale, erroneamente, riporta ancora l'usufrutto per la quata dif 1/1 in capo alla Signora
ROCOCOMOOOCDOCOOGO0NNE [madre dell’esenulato) la quale & decedula in data 20000, risultera
pertanto necessario predisporre la Rionione di Usufrutto,

51 sepnala Inoltre che, sulla visura catastale & riporiato 1 diolo di provenlenza In modo errato in guanto Fatio
netarlle, corretiamente, risulta a rogito del Notalo QUAGLLA Ello di Saluzzo e non, come erroneamente Indicato,
a rogito del Notaio RONANNO Carlo di Saluzo,

A sepuito di sopralluoge si riscontra Inolire che, rispetindalle_planimeirie catasiali depositate In Catasto
Pabibricati; Jo stato dei luoghi appare lievements difforme, si rilevano infatti modeste madifiche al
poskzlonamento &l alcune delle partizboni imterne olireché al poskionamento delle aperture. Necessiterd
pertanto predisporre adeguata variazione catastale Doc Fa. per la regolaricazazione delle difformita.

TR e
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BENE N*16 - MAGAZZING UBICATO A SALUZZ0 (CN] - VIA PRAZJONE DE[ ROMANE, 38

Catasto labbrlcatl (57 )
Bari ke ntifestivi Rathdl elessamentn
B iin it Foiglim Part. St LA Catugoria Classs Conslstenz Superiicks Ertnd 1T 1P darattatn
Ce s, calastale
iz #3 22 T ] ] 128 13Emg TS T
- i ? G oy

Corrispondenro cotostale

Mon sussiste corrispondenza catastale.

Dati catastall desunti dalle visure catastali storiche in data 19/06,/2024 e 14/08/2024. 51 segnala che
l'intestazione catastale, erroneamente, riporta ancora I'usufrutto per la quota di 1/1 in capa alla Signara
NOROOOOONOOOONOONKKY (madre dell’ssenutatn) ia quale & deceduta in data XOO0O00C0K, risulters
perianto necessario predisporre la Riunione di Dsufrutio,

5i segnala inolire che, sulla visura catastale & riportatn il titolo di provenienza in modo errato in quanto atio
netarile, corretiamente, risulta a rogito del Nolaio QUAGLIA Elio di Salagze e non, come erroneamente indicato,
a rogito del Notalo BONANNO Carlo di Saluzzo.

A sepuito di sopralluopgo si rscontra inclire che, rispetin alle planimetrie catastali depositate in Catagto
Fabbricatl, Jo stato del luoghl appare lievemente dilforme, sl rilevane Infartl modeste modifiche al
postzionamenta dil alcene delle partizioni imerne oltreché al posizionamento delle aperture. Necesaiteri
pertanio predisporre adeguala vartazione catastale Doc Fa. per la regolarizzazione delle difformita.

BENE N? 17 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [CN} » VA FRAZIONE DE1 ROMANI, 38 /2

st fabbricarh [GF)

Irati Idendificativi Mt dl classanyento

Sezives ] Faglio }"F.iﬁ'.' I Sub. | Zoua { Categoris “'{.L'l.uu | Consistenza | Superficio | Rendita | Plano | Graffato

CEmE, catnstalie |
|

I=.2|.w|zr 1|.u|1 ¥ |:|5:m':1

AEROS £ | e

Corrispondenzg cotostale

Non sussiste corrispondenza calastale,

Datl catastall desuntl dalle visure catastall storiche In data 19/06/2024 e 14/08/2024. 51 sepnala che
I'intestacione catasiale, erroneamente, rporia ancota Fusufrutto per la quota di 1/1 in capo alla Signora
FOAOCOOCOOOUONOONOCOMONNE [madre dell’esecutato) la guale & deceduta in data XDOOOCO0X, risultera
pertanto neceszario predisporre la Riunione di Usufratto,

A geguito di soprafluogo si riscontra inclue che, rispetio alle planimetrie catastali depositate in Catasto

TRELQ i
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Fabihricatf, 1o stato dei luoghi appare parzialmente difforme, sl rilevano infatth modifiche al poskdonamento d
alcune delle partiziont intsrne, al posizionamento delle apertore & alla irasformazione del terrazo coperto in
camera g bagno. Necessitera perlanto predisporre adeguata variazione catastale DocFa. per la regolarizrarions

delle difformita.

BENE N° 1B - CARAGE UBICATO A SALUZZD (CN) - V1A FRAZIONE DEI ROMANI, 38

T gakaati tals b cath [LF]

Dl 1denlffoarivi Tkl e lansanmmtn
Soxlasn I-'Igiin Pari. Smh. P Catpgoris Classe Coasistenzs Suporiicie Tl ica Mamn sratiatn
Cn. it ani=le
[E 49 e 1] 1 (=] 3 EL ) a1 S T
Corrispondenta catastale

Hon sussiste corrlspondenza catastale.

Datl catastall desuntl dalle visure calasiall stoviche in data 19/06/2024 o 14/08/2024 81 sepnala che
l'intestazions catastale, erroneamente, riporta ancora l'usufrutto per la quota di 1/1 in capo alla Signora
OO OO0 XN (madre dell’esenatato) ta quale & deceduta in data XXEIOOKKY, risultera
pertanto necezsario predisporre la Rionione di Usufrutto,

A sepulto di sopralluage =i rscontra fnoltre che, rispetn alle planimetrle catasiali depositate In Catasto
Fabbricati, In stato dei luoghi appare lievemente difforme, s rilevano infatti modeste modificke al
postzioraments di alcane delle partizioni interne oltreché al posizionamentn delle aperture. Necessitera
pertanto predisporre adeguala variazione catastale Doc Fa. per la regplarimazione delle difformit,

BENE N® 19 - AREA URBANA UBICATA A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

Lttt fabbirlcatd [CF]
D identifientivi Ml ] ElaAanmenn |
Seriome Foug 1o Fart. Snlh Ltk Categnria Classna Coasistenzs | Snperiicks IEendira Paamnan Erastatn
G, calkastale
L4 as £9 1 §72 T

Corrispondenzo catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

TRL 2eh

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Dall catastall desunt] dalle visure catastall storiche In data 19/06/2024 e 14/068/2024. 51 sepnala che
Fintestazione catastale, erronsaments, riporta ancora 'usufratio per la quota di 171 in capo alla Signora
NOCOOOOENNDOOONERXY [madre dell’esenutato) Ja guale & decedula in data XONXOOXX, risullera
pertanto necessario predisporre la Riunlone di Usufrutto,

A seguito di sopralluogo si riscontra inoltre che, rispetio alle planimetrie catastali depositate in Catasto
Fabbrlcatl, 1o stato del uoghl appare difforme, risulta infact che su parie dells stessa, lungo i confine nord, sla
stata edificata abusivaments, nella parte sottostante al terrazzo, una muratura di amponamento finalizzata alla
realizzazione di una piccola autorimessa che dovrd essere oggetto di demolizione, Dovendo quindi procedere
alla demolizione della struttura abusiva non necessita la predisposizione di variazione catastale Doc.Fa, per la
repolarizagione delle difformitd riscontrale,

BENE N° 20 - AREA URBANA UBICATA A SALUZIO [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

st fahbricath [TF]

el identificativi Ol ¢latemientn
ETTI l-'iln'llll Fark, Sul Toma Catugnria Clasen Consistinaa Hu-pﬂ‘ﬂl:"i-l Henslita PFianu | taralfaio
Cama, cil aguale
i L2 | 4 i | Fi l | L3 mig | ’
i A O — y |- | —

Corrispondenzo catostale

Mon sussiste corrispondensa catastale,

Datt catastall desuntl dalle visure catastali storiche in data 19/06,/2024. 51 segnala che intestazione catastale,
efroneamente;  riporta  ancora  l'useftutte per lagueta o dio1/1 In capo  alla Signora
FAOCCCAINNOOOORNOOOINEEX. [(madre dell’esenutato) la guale & decedula in data 000000KKX, risultera
pertanto necessario predisporre la Rlunfone di Usufrutio,

Asepulto di sopralluoge e di verifiche esperite presso 'Agenzia delle Entrate, Ufficio del Territorio di Cuneo, si
riscontra che non esiste agll attl la planimetria catastale dell’area urbana. Lo stato del lucghl appare comundgue
difforme, risulta infatt edificato abusivamente un fabbricato ad uso tettola/magazzing, di circa A2 mq, che
dovrd essere oggettn di demolizinnie, S| dovid perianto pracedere, a segulto della demnlizione della struttura
ahusiva alla predisposizdions della planimetria dell’area urbana, attualmente non presente.

PRECISAZIONI

HENEN® 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZYD [CNY - VIA FRAZIONE DE] ROMAN!, 38/1

Cost come riporiato nell'atto di provenlenza a rogito Netato QUAGLIA Elia di Saluzeo in data 24/12/1994 Rep.
nro 12136 Race. nro 2004, si richiama 'atte di vincolo di inedificabilita a favore del Comune di Salvezo a rogito
Motaio PODETTI Diego di Saluwzo in data 03 /05/1977 [registrato a Salozzo il glorna 11,/05,/1977 al nuro 3039 »
trascritto a Salueen (1 12,/05/1977 al numeri 26492184 ).

TRZ ) 2eh
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BENE N*14 - CANTINA UBICATA A SALUZZO0 (CN] - VIA FRAZIONE DE! ROMANI, 38/1

Cosi come fportato nell‘atto di provenienza a rogito Notaio QUAGLIA Elio di Saluzao in data 24,12 ,/1994 Rep.
nro 12136 Race. nro 2004, si richiama I'atte di vincole di inedificabilita a Bvore del Comune di Saleezo a rogito
Motain PODETTI Diego di Saluzzo in data 0305 /1977 (reglstrato a Saluzzo Il glorno 11,/05,/1977 al nore 3039 &
trascritto a Salueea i 12,005 /1977 ai numeri 2649/2184).

BENE N* 15 - CANTINA UBICATA A SALUTZO0 [CN) - VIA FRAZIONE DE! ROMANI, 38/1

Cosi come riportato nell"atto df provenienza a rogito Notato QUAGLIA Elio di Saluzzo in data 24/12/1994 Rep.
nro 12136 Race. nao 2004, 5i richiama I'atto di vincolo di inedificabilita a favore del Comune di Saluzzo a rogita
Motaio PFODETTI Diego di Salurzo in data 03 /05/1977 [registrato a Saluzso il giorno 11/05,/1977 al nre 3039 ¢
trascritto a Saluzza (1 12/05/1977 ai numeri 2643 /2184).

BENE NF16 - MACAZZINO URICATO A SALDZZ0 [CN) - VIAFRAZIONE DEI ROMANI, 38

Cosl come rportate nell'ato di provenienza a rogitn Notaio QUAGLIA Elia di Saluzzo in data 24,/12/1994 Rep.
nro 12136 Race. nan 2004, 5i richiama 1'atto di vincoln di inedificabilita a favore del Comune di Saluzzo a rogitn
Motain PODETTI Diego di Saluezo in data 03 /05,1977 [registrato a Saluzzoe il giorno 11/05,/1977 al nre 3039 2
trascritio a Saluzza il 12/05/1977 ai numeri 26492184,

HENE N* 17 - APPARTAMENTOUBICATO A SALUZZO (CN] - VIA FRAZIONE DEl ROMANI, 382

Cosi come riportato nell'atto di provenienza a rogito Notaio QUAGLIA Elio di Saluzzo in data 24,12 /1994 Rep.
nro 12136 Bace. noro 2004, 51 rchiama I'acto di vincolo di inedificabilith a fvore del Comune di Saluzzoa rogltn
Motaio PODETTI Diego di Saluzzo in data 03/05,/1977 [registrato a Saluzzo il giorno 11/05/1977 al nre 3039
trascritto a Saluzza il 12,/05,/1977 ai numeri 2649 ,/2184).

s FETEE P mila o

Cosl come riporiato nell'atto di provenienza a rogito Notalo QUAGLLIA Elio di Saluzzo In data 24712 71994 Rep.
nro 12136 Race non 2004, 51 vichlama acte di vineslo di inedificabilita a favore del Comune dl Saluzzo a rogits
Motaio PODETTI Diego di Saliezo in data 03/05,/1977 [registrato a Saluzzo il glorno 11,/05/1977 al nro 3039 ¢
trascritto a Saluzza (1 12,/05/1977 ai numeri 2649,/2184).

Cosi come riporiato nell’atto di provenienza a roglto Newalo QUAGLIA Elia di Saluzzo In data 24/12/1994 Rep.
nro 12136 Race. norn 2004, si richiama I'atte di vincolo di inedificabilita a favore del Comune di 8alwzzo s rogits
Motalo PODETTI Dlego di Saluweo In data 03 /05/1977 [reglstrato a Salueze I glorno 11,/05,/1977 al neo 3039 ¢
trascritio a Saluzen (1 12,/05,/1977 al numert 2649 /2184).

BENE N* 20 - AREA URBANA UBICATA A SALUZZ0 [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

Cosl come riportato nell’atto di provenienza a rogite Notaio QUAGLIA Elio di Saluzso in data 24712 /1994 Rep.
nto 12136 Bace nro 2004, 21 dchiama Facee di vincolo di Inedificabilith a favore del Comune di Saleezoa roplin
MNotain PODETTI Diepa A faluzze in data 03 /056 /1977 [registrato a Saluzzo il giorna 11,/05,/1977 al nra 3039 &
trascritto a Saluzzo |1 12/05,/1977 al numeri 2649 /2184].
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PATTI

BENE N* 13 - APPARTAMENTO URBICATO A SALUZZD [CN] - VIATRAZIDNE DET ROMANI, 38 /1

Mulla da specificare salvo quanto Indicato negll attl di provenlenza, In partdcolare sl richiama Patto dl vineolo dl
insdificability a favere del Comune di Saluzzo a rosite Notaio PODETTI THean di Saluzzn in data 03/05/1977
(registrato a Salusze il giorno 11/05/1977 al nra 3039 e traseritto a Salumeo 0 127051977 al numerd
26449 /2184).

BENE N® 14 - CANTINA UBICATA A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38/1

Mulla da specificare salvo quanto Indicato negll attl dl provenienza, In parteniare si richiama I'atto di vinealo &
in=dificahilith a favere del Comune di Saluzzn a rogito Notaio PODETTI THegn di Saluzzn in data 03/05/1977
(registrate a Saluzzo il giorno 11/05/1977 al nea 3039 e trascritto a Salugzo I 12/05/1977 al numerd
2649/2184).

BENE N° 15 - CANTINA UBICATA A SALUZZO (CN) - VIA FRAZIONE DE1 ROMANI 38/1

Mulla da specificare salvo quanto indicato negli attl di provenienga, in particolare 5i richiama I'atto di vineolo di
inedificabllitd a favere del Comune dl Saluzzo a rozite Notalo PORETT! Dezo di Saluzeo In daca 0305 1977
[repistrara a Saluxzo il plorno 11/05/1977 al nurao 3039 & trascritto a Saluszo (1 12/05/1977 al numeri
264492184,

BENE N* 16 - MACAZZING UBICATO A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

Mulla da specificare salvo quanto Indlcato negll atti dl provenienza, In partteciare sl richiama I'atto dl vinenio gl
inadificabilita a favore del Comune di Saluzzn a rogito Notala PODETTI THego di Saluzea in data 03/05/1977
[registraio a Saluzzo il giorno 11/05/1977 al noro 3039 e trascritto a Saluzzo (l 12/05/1977 al numerl
2649 /2 184).

BENE N* 17 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZED {CN] - VIA FRAZIDONE DEI ROMANI, 38/2

Mulla da specificare salvo quanto Indicato negll attl di provenienza, In partieolare sl richiama Vatto di vincolo &
inadificabilita a favore del Comune di Saluzeo a rogito Notaio PODETTI Diegn di Saluzza in data 03,/05/1977
(regisirato a Saluzzo [l glormo 11/06/1977 al nro 3039 e trascrito a Saluzeo [ 12/05/1977 al numer|
2649 /2184,

BENE N° 1B - GARAGE UBICATO A SALUZEQ [CN) - VIA FRAZIONE DE[ ROMARN], 38

Mulla da specificare salvo quanio indicalo negli atti di provenienza, in particolare si richiama l'atto di vincolo di
inedificabllita a favore del Comune di Saluzzn a roglto Notala PODETTI DHegn di Saluzes In data 03/05/1977
{registraw a Saluzzo il piorno 11,/06/1977 al nro 3039 e trascritio a Saluszo i1 12/05/1977 ai numeri
264972184),

BENE N° 19 - AREA URBANA UBICATA A SALUZZ0 [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

Mulla da specificare salvo quanto indicato negli atti di provenienza, in particolare si richiama I'atto i vincolo &
inedificabilita a favore del Comune di Saluzzn a rogito Notaio PODETTI Tiego di Salueea in data 03 /0571977
(reglstraio a Saluzzo 0 glorno 11/05/1977 al noeo 3039 e trascritto a Saluzeo ) 1270571977 al numeri
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264972 184),

Nulla da specificare salvo quanto Indicato negli attl ol provenlenza, in particolare si richiama I'atto &i vincolo d
inedificabilita a favore del Comune di Saluzzn a rogite Notaia PODETTI THegn di Saluzza in data 03/05/1977
(reglstrate a Saluzzo [ glorno 11/05/£1977 al neo 3039 e trascrilto a Saluzzo [ 1270541977 al-numerl
264972184).

STATO CONSERVATIVO

BENE N* 13 - APPARTAMENTO UBICATOD A SALUZZO (CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38/1

La struttvra risulm essere di tpo miste parte In muratura portante e parte costituita da ossatura in
caleestruzeo armato, orfzzontament] & telto In latéro cemento @ manta dl copertura In coppl, 1l vano scala
presenta ringhiera parte in ferro & parte in lepna, pavimentazions mista parte in lstre di marmn e parte in
plastrelle ceramiche In mediocr! condiziond, | parament estérnl sono Intonacatl e tintepgiati In scarse
candizioni.

L'appartamento oggetlo di stima, al momento del soprallusge, risulta dotato degli impianti essenaali, ma non
allacclato alle reti ldropotabile e fognarla [la propriewd dichiara che 'acgua potabile ¢ garantita da pozzo
fivato e le acque reflue sono allacciate ad una fossa imhofl), sl presenta in scarse condizioni manuténiive, con
pavimentazioni in piastrelle ceramiche, pareti in parte tinteggiate e in parte rivestite con maleriale ceramico
(bagne e cudna), serramentl esternl con persiane in lepno @ parte interne in legno.

BENE N® 14 - CANTINA UBICATA A SALUZZ0 [CH) - VIA FRAZIONE DET ROMANI, 3B/1

s o e — PRSP S e s = T SN PSSP S ST SRS S AR ==

La struttura risulta essere di tipo misto parte in muratura poriante e parte costitulta da ossatura in
calcestruzen armate, crizzonlamenti @ elto in latern cemento 8 manto di copertura in coppi, il vana scala
presenia ringhlera parte In ferro e parte In legno, pavimentazione mista parte in lastre cil marmo e parte In

piastrelle ceramiche in mediocri condizioni, | paramenti esterni sone intonacati e tinteppiali in scarse
condizionl.

L.a cantina opgetto di stima, al momento del sopralluogn, risulta dotata del solo implanto elettrico, sl presenta in
pessime condizioni manutentive, con pavimentazioni in piastrelle ceramiche, pareti in parle tintegpiate e in
parte rivestite in materiale ceramico serramenti esterni e porte interne in ferro.

BENE N* 15 - CANTINA UBJEATA-A SALHEZO [CN) - VIA FRAZIONE DE! ROMANI, 381

la sruttura risulta essere di tipa mistn parte in muratura portante & parte costituita da ossatura in
caleestruzzn armate, orizzoniamenti @ tetta in latern cemento @ manta di copertura in coppi, 11 vano scala
presenta ringhiera parte in ferrn e parte in legno, pavimentazione mista parte in kstre di marmao e parte in
piastrelle ceramiche in mediocri condiziond, | paramenti eslerni sono intonacali e Uolepgiali in scarse
concizioni.

lacantina nppetto di stima, al momento del sopralluogo, risulls datata del sodo Impianto eletlrico, 5| presenc in
passime condizionl manutentive, con pavimentazion! in battuio di cemento, pareti Intonacate e tinteggiate &
porte Interne In ferro.

BENE N” 16 - MAGAZZINO UBICATO A SALUZZO [CH) - VIA FRAZIONE DE[I ROMANI, 38
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La struttura risulta essere di Upo misto parte In muratura poriante e parte costituita da ossatura in
caleestrweens armato, orfzzonlamenti e Letto in latere cemento & manto dl copertura in coppl, | paramenti
esternl sona intonacal e lintepgialiin scarse cordbeicm.

Il magazzino oggetto di stima, al momento del sopralluogo, risulta dotato del solo impianto elettrico, si pressnta
in pessime condizioni manutentive, con pavimentazioni in battuto di cemento, pareti intonacate e tinteggiate 2
serramentl In ferro,

BENE " 17 - AFPARTANENTRUSSATS A SALUZED (0] - VIA FRATIONE DL A0METN 0N 2
la struttura risulz essere di tipn misto parte in muratura portante e parte costituita da ossatura in
calcestruzeo armate, orfzzontaments @ tetto In latero cemento @ mante di copertura In coppl, Il vano scala
prezenta ringhlera In ferro, pavimentazions In lastre dl pletra In buone condiziont; | paramentd esternl zoms
Intonacad e tintegpiatl in mediocri condiziond.

L'appartamento oggetto di stima, al mamento del sopralluogn, risulta dotato degli fmpianti essengali, ma non
allacclatn alle reti idropowmbile e fognaria [la propriem dichlara che l'scqua potabile & garantita da porzo
privato @ te acque reflue sono allacciate ad una fossa imboff}, 51 presenta in discrete condieioni manutentive,
con pavimentazioni in piastrelle ceramiche e legno, paretd in parte tinteggiate e in parte rivestite con materiale
ceramico [hapno @ cucina), serramentl esterni con persiane in legno e porta Interne in legno.

BENE N" 18 - CARAGE UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DE| ROMAN], 38

La struttura risulta essere di tipo misto parte in muratura porante & parte costituita: da. ossatura in
caleestruzzo armato, orfzeontamentl e tetto in latero cemento & manto dl copertura In cappl, | patamentl
esterni sono intonacati e tinteggiati in scarse condbrioni.

L'autorimessa oggetlo di stima, al momento del sopralluogo, risulta dotala del selo impiante elettrico, si
presenta in mediocri condizioni manatentive, con pavimentazioni im battuto di cemento, paret intonacate e
tintegpiate e serrament! in ferra.

BENE N*19 - AREA URBANA UBICATA A SALUZZO [CN) ~WLAFRAZIONE DEI ROMANI, 38

Lav area Hsulla quash tokalnsente pavimentaba in conglomerato comentizio /o bituminoss; su parte della stessa,
lungo il confine nord, risulta edificata abusivamente, nella parte sottostante al terrazzo, una muratura di
tamponamento finalizzata alla reallzzazione dl una picoola autorimessa che dovrd essere opgetio di
demolizione.

BENE N* 20 - AREA URBANA HWBICATA A SALUZTI0 [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

La area nisulta In parte pavimentata in conglomerato cementizio &/o bituminoso e utilizzata come a strada ¢l
accessn, mentre la mapgior parte si prezenta a verde incollo & interamente reciniata con murn in caloestruzo,
una ulleriore piccola porzione, posta ad est della strada di accesso, redntita da rete metallica su basamento in
calcestruzzo, & utilizzata come orto.

Sulla parte a verde incoltn, posta sul lato nord rispetto al compo di fabbrica principale, rdsulta edificato
abuslvaments, un fabbricato ad uso tettola/magazzing, di clrea B2 mg, che doved essere oggetto di demolizlone.

PARTI COMIUNI

HENE N* 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZD [CN] - VIA FRAZIONE DE] ROMANI, HEJ."I
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MNon sono presant partd comunt salvo larea urbana di eul al foglic neo 12, particella nro 49, sub. nom 29,

BENE N* 14 - CANTINA UBICATA A SALUZZG (CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38/1

Non sono present partd comund salvo I'area urbana i cul al loglie noro 12, particella nro 49, sub, noro 29,

BENE N° 15 - CANTINA URICATA A SALUTZO [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38,1

Mon sono present partl comund galvo Farea urbana di cul al foglio n.ro 12, particella nro 49, sub. e 28,

HENE N® 16 - MACAZZING UBICATO A SALUZZO [CH] - VIA FRAZIONE DE[I ROMARNI, 38

Mon sano presentl partd comunl salve Farea urbana di cul al foglio noro 12, pariicella nro 49, sub, nora 29,

BENEN*17 CAPPARTAMERNTO UBICATO A SALUZTO [CN) ~VIAFRAZIONE DE] ROMAN], 38 /2

Mon sono presenti parti comund salvo Farea urbana di cuf al foglio nomo 12, particella noro 49, sub, noin 29,

BENE N° 1B - GARAGE UBICATO A SALUZED [CN) - VIA FRAEZIONE DEl ROMANI, 38

Non sono presentl parti comuni salvo Farea urbana di cui al foglio noro 12, particella nro 49, subonas 29,

BENE N* 19 - AREA URBANA UBICATA A SALUZIO [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

Mon sono presentl partd comunl salvo 'area urbana stessa che risulta essere pertinenziale al fahbricato
principale,

HENEN® 20 -AREA URBANA UBICATA A SALUZZO [CN)-VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

Mon sono present part comunl salvo 'area urbana stessa che risulta essere pertinenziale al fabhricato
principale,

SERVITU, CENSO, LIVELEOLIISI CIVIC]

BENE N" 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DET ROMAN], 38/1

Da un‘approfondita della certificazione ipo-catastale fornita non =i rilevano servitd ef/o alirl gravaml
sull'immaobile, salvo quanto indicato neghi attl i provenlenza, In particolare sl richiama l'atto di vincolo di
inadificabilita a favere del Comune di Saluzzo a rogito Notain PODETTI DHego di Saluzzo in data 03 /05,1977
(registrata a Salusze 0l glorno 11/05,/1977 al nea 3039 & tragerittc a Saluzmo f 12/05/1977 al numerf
2h49/2184].

Si richiama anche l'atto di provenienza a rogito Notaio QUAGLIA Elio'di Saluzzo in data 24/12/1994 Rep. n.ro
12136 Racc. n.oro 2004, in partcolare al punto quattordicesimo "disposiziont comunt” in merito alle serviti di

Passagyis.

BENE N® 14 - CANTINA UBICATA A SALUZZO (CN) - VIA FRAZIONE DE! ROMANI, 38/1
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Da wn'approfondita della certificazione ipo-catastale fornfa non st rilevano servitu e/o alirl gravami
sull' immehile; salvo quanto indicato neghl attl di provendenza, in particolare si richlama V'atlo di vincolo di
inedificabilith a favere del Comune di Saluzezo a rogito Notaio PODETTI Diego di Saluzzo in data 030571977
(registrato a Saluzzo I glorno 11/05/1977 al noro 3039 e trascritto a Saluzzo U 12/05/1977 ai numerd
26449/2184).

& richlama anche Fatto dl provenienza a rogito Notalo (WAGLIA Elio di Saluzzo in data 24/12/1994 Rep. noro
12136 Race. n.oro 2004, in particolare al punto quattordicesima “dispasizioni comuni” in merito alle serviti gi

passageio,

BENE N° 15 - CANTINA UBICATA A SALUZZO (CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38/1

Da un'approfondits della certificazlone ipo-cataztale fornita non s rllevano servitt 2/o alirl gravaml
sullimmobile, salvo quanto Indicato nepll attl di provenlenza, In partioolare =i richlama latio di vincolo di
inadificabilith a favere del Comune di Saluzzo a rogito Notain PODETTI Diego di Saluszo in data 03 /0571977
(registrawe a Saluzzo il gloroe 11/05/1977 al nuea 3039 e trascritto a Saluso (1 12/05/1977 al numerd
2649/2184).

Si richiama anche I'atto di provenienza a rogito Notaio QUAGLIA Elio di Salozzo In data 24/12/1994 Rep, nro
12136 Race. n.ro 2004, In particolare al punto quattordicesimo "disposizion! comunl” In merito alle servita cl

passaggio.

BENE N* 16 - MACAZZING UBICATO A SALUZZ0 (CN) - VIA FRAZIONE DE[ ROMANI, 38

Da un'approfondita della certficazione Ipo-catastale fornita non si rilevano serviti e/o altrl gravami
aull'tmmaobile, salvo quanto indicato negli att di provenienzs, In particolare si richiama Fatto di vincolo di
inedificabilita a favere del Comune di Saluzzo a rogito Notaio PODETTI Diego di Saluzzs in data 03 /05 /1977
(registrato a Saluzzo il giorne 11/05/1977 al nro 3039 e trascritto a Saluzzo il 12/05/1977 ai numeri
204372184

%1 richiama anche atto di provenienza a rogito Notaio QUAGLIA Elio di Saluzzo in data 24/12 /1994 Rep. noro
12136 Race. naro 2004, in particolare al punto quattordicesime “dispogizionl comunl” in merito alle servit ci

passagglo.

BENE N® 17 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZ0 [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38 /2

Da un'approforndita della certilicazione ipo-catastale lornita non siorilevano servill e/p aliri gravami
sull'lmmokbille, salvo quanto Indicato negll attl di provenlenza, In particolare si richlama l'atio dl vincolo di
inedificahilith a favore del Conmiung di Salizen a ropitn Notaio PODRETTI Tiesn di Saluzen in data 03 /0571977
[registrato a Saluzzo 0 pgiorne 11/05/1977 al nro 3039 e traseritto a Saluzzo 0 12/05/1977 al numeri
2649/2184).

5 rchiama anche l"atto di provenienza a rogito Notaio QUACGLIA Elio di Salurro in data 24/12 /1994 Rep. noro
12136 Racc, noro 2004, In particolare al punto guattordicesimo "disposizionl comunl” In merito alle servith di

passaggio,

BENE N°-18 - GARAGE UBICATO A SALUZZO (CN] - VIA FRAFIONE DEI ROMANI, 38

Da wn'approfondita della certificazione ipo-catastale fornita non-sf rilevans serviti efo alrl gravamil
sull'immobile, salve quanto indicato nepli atti di provenienza, in partioolare si richiama l'atto di vincolo di
inedificabilita a favere del Comune di Saluzzo a rogito Notaio PODETTI Diego di Saluwzo in data 03/05 /1977
{registrato a Saluzzo fl glorno 11/05/1977 al nro 3039 e trascritto a Saluzzo U 12/05/1977 al numerl
2649/2184).

5l richiama anche Fattn di provenienza arogito Notalo QUAGLIA Elio di Saluzzo in data 24712 /1994 Rep. noris
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12136 Race. n.ro 2004, In particolare al punto quattordicesinmo "disposiziont comunl” In merito alle servita di
Passagelo,

BENE N° 19 - AREA URBANA UBICATA A SALUZZO [EN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

[la wn'approfondita della certificazione ipo-catastale fornita non si rilevano servitu efn aliri pravami
sull'immaoblle, salvo quanto Indicato negll attl dl provenlenza, In particolare si richlama Fatto di vincelo di
inedificabilith a favore del Comune di Saluzzo a rogito Notala PODETTI Diegn di Saluzzo in daca 03/05/1977
(registrato a Saluzzo i plorda 11/05/1977 al neo 3039 e rascritio a Saluzeo i 1270571977 nomerd
2649/2184).

&1 richiama anche I'atto dI provenienza a rogito Notalo QUAGLIA Elio di Saluszo in data 24/12 /1994 Rep, noro
12136 Hace. norg 2004, In particolare al punto guattordicesimo “disposizionl comunl™ In merito alle ssrviti cl

passagpio.

BENEN=20 - AREA URBANA UBICATA A SALUZZO [CN)- VA FRAZIONE DE[ ROMANI, 38

Da un'approfondita della cerlificazione ipo-catastale fornita non s rilevann servitd efo alltl gravami
sull'immobile, salve quanio indicato negli atti di provenienzn, in partioolare =i richiama l'atio di vincolo di
inedificabilita a favere del Comune di Saluzzo a roglto Notalo PODETTI THego di Saluzzo In data 03/05/1977
{registrato a Saluzzo il giorno 11/05/1977 al noeo 3039 e trascritto a Salueo i) 1270501977 ai numeri
2649/2104),

51 richiama anche I'atto di provenienza arogitn Notaio QUAGLIA Elio di Saluezo in data 24/12/14994 Rep. noro
12136 Racc. nro 2004, in partcolare al punto guattordicesimo "disposizionl comunl” in merito alle servita dl

passaggin.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N*13 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [CN) -'VIA FRAZIONE DEl ROMANI, 38/1

Caratteristiche strutturali;

Strutture verticall: mista muratura e calcestrozzo armato; condizioni discrete.

Strutture nrizzontali: materiale latern-cemento; condizioni discrete

Copertura: tipologia a falde; materale latero-cemento manto in coppi; condizioni discrele.

Scale: materiali pavimentazions in pietra e ceramica; condizioni: mediocri.

Balconifterrazzo: materiali solelta Jatere-cemento, pavimenti in ceramica [balcone) e impermeahilizzazione
[terrazzo], parapetio metallico & parte in muratura; condkziond mediocr.

Companenti edilizie e costruttive:

Infissl esternd: in legno con persiane; condiziont discrete,

Manto di copertura: in coppl; condlzionl: discrete

Parell esterne; materiale terizio; vestimento eslerno Ihlonaco Linlegeiato; condruioni: mediocn,
Pavimentazione interna: materiale ceramica; condizioni mediocr,

Portone di ingresso appartamento; portoncng Inlegno; condizioni: mediacri,

Tmplanti

Elettrico: sottotracsda; condizionl: discrete.

loraulico: sottotraceia; condizioni: discrete,

Antintrusione: non presente.

Fognalura: non collegato alla vete fognaria putiblica (fossa iniholf].

Acguedotio: non collegato alla rete idrica pubilica (pozeo privato].

Termico: sottolraccia alimentato da caldaia a legna ubicata nel locall seminterrati; condizion: scarse,
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Cliofonico: non presente,
Trrigaaions: non presente,
&"I.spinn'.iu.tm: non presente.
Diffusione sonora: non presente.
Fotowoltaico: non presente.

BENE N° 14 - CANTINA UBICATA A-SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 48,1

Caralteristiche strutturali:

LStrutture verticali: mista muratura e calcestruzzo armate; condizioni discrete,
Strutture orizzontali; materlale latero-cemento; condizionl discrete
Coperiura; Hpologia a falde; materiale latero-cemento manto in coppl; condizlonl discrete,
Srale: materfall pavimentazione in pletra e ceramica; condlzionl: pessime,
Balconi: non presenti.

Componenti edilizie e costruttive:

Infiss esternd: in fervn; comdixioni scarse.

Manto di copertura: in coppi; condizion: discrete,

Paret esterne: materlale laterizlo; rivestimento esterna Intonach Lntegaiato; condizioni: mediocrl.
Pavimeniazione interna: makeriale ceramica; condizioni scarse,

Parta dl Ingresso cantina: In [erro; condlziond: medlocrl,

Impianti:

Elettrico: canaline a vista; comdizionk: mediocr.

ldraulico: non presente,

Antintrusione: non presente.

Fognatura: non collegato alla rete fognaria pubblica (fossa imhoff).
Acguedatto: non collegato alla rete idrica pubblica (pozzo privato).

Termico: non presente,

Citofonico: non pressnte.

Irrigazinne: non presente,

Aspirazinne: non presente.

Diffusioniz sonora: non presenle.

Fotovoltaico: non presente.

BENE N® 15 - CANTINA URICATA A SALUZZ0 (CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38,1

Caratteristiche strutturall;

Strutture verticali: mista muraturae caleestruzzo armato; condizioni discrete.

Strutture orizrontali; materiale latero-cemento; condizioni discrete.

Copertura; tipologia a falde; mitenale latero-cemento manta in coppi; condizioni dizcrete.
Scale: materiali pavimentazione in pietra e ceramica; condizioni: pessime.

Balconi: non presentl.

Compaonenti edilizie e castruttive:

Infissi esternl: non presentl

Manta di copertura: in coppi; condiziond; discrete

Pareli esterne: materiale laterizio; dvestimento esterno intonaco Uinlegglato; condkzioni: mediocr.
Pavimeniazione interna: battuto di cemento; condizioni scarse.

Parta di ingresso cantinag: in ferro; condiztoni: mediocri.

Implantl:

Elettrico: canaline a vista; enndizioni; mediocri,

ldraulico: non presente.

Antintrusiane: non presente.
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Fognatura: non collegato alla rete fognaria pubblica (fossa Imboff],
Acquedato: non collegato alla rete idrica pubblica [posco private).
Termico: nun presente.

(itofonico: non presenite,

Irrigazione: non presente.

Azplrazione: non presente,

Niffusione sonara: non presenta.

Fntovaltaico: non presente,

BENE N° 16 - MAGAZZIND UBICATO A SALUZZO (CN) - VIA FRAZIONE DEL ROMANI, 38

Caratieristiche strutturall:

Strutture verticall: mista muraturs & calcestruzzo armate; condizionl discrets.
Strutture orizzontali: materiale latero-cemento; condizioni discrete.
Copertura: tipologia a solaio piano; materiale latero-cemento; manto guaina bftuminosa; candizion] mediocri.
Scale; non presenti.

Balcani= non presenti.

Componenti edilizie & costruttive:

Infissi esterni; in ferro,

Manto di copertura: gualna buminosa; condizioni medioerl

Fareti esterre: materiale laterizio; rivestimentn esterno intomace tinteppiate; cond tioni: Scarse,
Pavimentazione Interna; battuts di-cemento; condlzionl scarse,

Porta di ingresso; in ferro; condizioni; medioon.

Impianti:

Elettrico: canaline a vista; condizioni: mediocri.

ldraulica: non presente.

Antintrusione; non presents,

Fognatura: non collegatn alla rere fopnaria pubblica (fossa imhoff],
Acquedntto: non collegato alla rete idrica pubblica [pozezn privatn].
Termico:non presente,

Citolonico: non presente.

Irrigazione: non presente,

Asplrazione: non presente,

Diffusione sonomE: Ban presents.

Fotowoltalce: non presente.

HENE N® 17 - APPARTAMENTO UEILCATO A SALUZZO (CN) - VIA FRAZIDNE DE] ROMAN], 38 /2

Caratteristiche strutturali:

Slrutture verticali: mista muraturs e calcestroveso armato; condizioni discrete.

Strutture orizzontali: materiale latero-cemento; condizioni discrets

Copertura: tipologia a fRlde; materdale latero-cemento manto in coppi; condizioni discrete.

Srale: materiall pavimentazione in pletra; condizioni: buone,

Ralconi flérraszo: materiali soletla atero-cementa, paviment in céfamica [balcone) @ impermeahilizzaione
[lerremo); parapetio metalllco; condilonl mediocri.

Componenti edilizie e costruttive:

Infissl esierni: in legno con persiane; condizionl discrete

Manto di coperiura: in coppl; condizionl: dizcrete.

Pareti esterne: materiale laterizio; rivestimenta esterng intonaca tinteggiato; condizioni: discrete.
Pavimentazione interna: materiale ceramica e legno; condizioni discrets,

Porta di ingresso appartamento: partongdno in legno e vetra; condizioni: buone.
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Impianti:

Elettrice: soltotracchs; condizioni: discrete,

Idraulico: sotiotraccia; condizioni: discrebe,

Antintrusione: non presente.

Fognatura: non collegatn alla rete fognaria pubblica [fossa imhoff]),
Acguedoito: non collegato alla rece ldrica pubalica [ pozen privato].
Termion:sottntraccia alimentato da caldaia a legna, stufa a pellet; condizioni: discrete.
Citofonico: non presente.

Irrigazinne: non presente.

As piraziong: nor presenle,

Diffusione sonora: non presente.

Fatovoltaico: non presente,

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A SALUZZ0 [CN] - VIA FRAZIONE DEl ROMARNI, 38

Caratteriztiche strutturali;

Strutture verticali: mista muratura e ¢alcestruzzo armate; condiziond discrete.
Strutture orizzontali: materale latero-cemento; condiziond discrete,
Copertura: tipologia a falde; materale latero-cemento manto in coppi; condidoni discrete.
Scale: non presentl,

Raleani: non prasenti.

Componenti edillzle e costruttive:

Infissl esterni: in ferro,

Manto di copertura: in coppi; condizioni discrete,

Pareti esterne; materiale laterizio; rivestimento esterno intonaco tinteggiato: condiziond: discretes,
Pavimentazione interna: battulo di cemento; condizioni medioeri.

Merta dl Ingreszo; in ferro; condlzlont: medioord,

Implanti:

Elettricn: canaline a vista; condizioni: mediocr.

Idraulico:non presente.

Antintrusione: non presente. |

Fognatura; non collegato alla rete fognaria pubblica (fossa imbofl).
Acguedalto; non collegato alla rece [drica pubblica (pozen privato),

Termico: non presente.

Cliofonico: non presents,

Irrigaeinne: non presente.

Asplrazione: non presente,

Diffusione sonora: non presente.

Fotowollaico: non presente.

BENE N° 19 - AREA URBANA UBICATA A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

Trattandosi di area urbana si segnala che:

1 unity immahiliare opgetio di stima fa parte di un plo ampio fabbricaio in linea (ex cascinale), che si eleva per
tre pland Tuord Lerra ollre a plano interrato ed & formala da

-al piano terreno: area urbana di 372 mo, posta a contorno su tre lati (nord, est e sud) del fabbricato principale
& pertnenziale allo stesso.

La area risulta quasl totalmente pavimentata In conglomerato cementizio & fo bituminoss; su parte della stessa,
lungo il confine nard, risulta edificata abusivamente, nella parte sottostante al terrazzo, una muratura di
tamponamento finalizzata alla realizzavione di una piccola autorimessa che dovrda essere oggetto i
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demuolizlone.

BENE N* 20 - AREA URBANA UBICATA A SALUZI0 [CN) - VIA FRAZIONE DELI ROMANI, 38

Trattancosi di area urbana si segnala che:

l'unita immobiliare opgetio di stima f parte di un pit ampic fabbricato in linea (ex cascinale], che si eleva per
Lre pland fuorl Lerra oltre a plano Interrato ed & Tormata da;

-al plano terreno: area urbana di 1.390 mg, posta a contorno su due lati (nord e est) del fabbricata principale =
pertinenziale allo stesso.

La area risulta in parte pavimentata in conglomerato cementizio ef/o hituminoso e utilizzata come a strada di
accessno, mentre la maggior parte si presenta a verde Incolio @ interamente reciniata con maro in caloestruzzo,
una ulterdore piccola porzlone, posta ad est della strada di accesse, redntita da rete megalllea 3u bazamento [n
caleesiruzza, & utllbzata come ortn.

Sulla parte a verde incolto, posta sul lato nord rispetto al corpo di fabbrica principale, rsulta edificato
abusivamente, un fabbricato ad uso tettoda/magazzino, di circa B2 mg, che dovra essere oggetto di demolizione,

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBLCATO A SALUZZ0O [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38/1

L'immobile dsulta occupato da terzf con contratio di locazione opponibile,

In relazione al contratto si riportano le seguenti informaziani:

& Repistrazione contrattno: 29,04 /2022
= Scadenza contratto: 31,/03/2026

o  Scadenza disdetta: 30,/09 /2025

Canoni o locazione

Canope mensile: € 300 00

Dati riferiti alla daa del 1® sopralluogo esperito in data 18/12/2023. A seguito di successive soprallucgo
cangiunto con la proprietd pressoe altri immohili ogeetto della presente relaione di stima (0907 /20247, i
proprietario esecutato dichiarava che l'appartamento In questlone era in procinto di essere liberato e il
contraltein fase di rescissione.

BENE N* 14 - CANTINA UBICATA A SALUZZO [CN] - VIAFRAZIONE DEI ROMANI, 38/1

Limmohile nsula occupato da lerz senea titalo:
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51 precisa che alla data del 17 soprallucpo esperito In data 18/12/2023 la cantina era In uso al conduttor
dell'appartamenco pasts al piano terrenn, serza che la stessa fosse inserita nel contratto g afTitbo,

A segulto di surcessivo soprallucgo conglunto con la proprietd preszo alirl Immobill opgetto della presente
relazlone di stima [09/07/2024), 1| proprietarls ssecutato dichiarava che lappartamento In gquestiore era in
procinto di essere liberato e il contratte In fase di rescissione.

BENE N°® 15 - CANTINA UBICATA A SALUEZQ (CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANL 38/1

L'immohile nsulta occupato da terzi senca titolo

Sl precisa che alla data del 1° sopralluopo esperito in data 18/12 /2023 Ja cantina era in uso ai conduttard
dell'appartamento posto al plano terreno, senza che |a steasa loase ingerita nel contratto daffitto.

A segulto dl successive soprallucgn conglunto con la proprieta presso alirf Immabill opgetto della pressnte
relazione di stima [09/07/2024), Il proprietario esecutato dichlarava che Pappartamento in questione era in
procinto di essere liberato @ il contratto in fase di rescissione.

BENE N° 16 - MAGAZZIND URICATO A-SALUIZO [CH) - VIA FRAZIONE DEL ROMANI, 38

su dichlarazione del proprietaria esecutato s precisa che immobile agpetto di stima non & eoncesso in affitte
ma concetio dalle stessno,

BENEN* 17 - APPARTAMERTO UBICATO A SALUZZO [CN] - VIAFRAZIONE DE] ROMAN], 38/2

L'immobile nsulta occupato da tere con contratio di Tocazione opponibile,

In relazione al contratio 2l riportano le seguentl informazionl:

s Hegistrazione contratto: 28/05/2021
« Scadenza contratto: 30/04/2025
o Scadenea disdetta; 30,/10,/2024

Canonl di lacariane

Canone mensile; € 260,00
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Datl riferiti alla data del 17 sopralluogo esperito in data 18/12/2023. La locazione € rileriza all'appartamento
oppetio di stima e allautorimessa di cul al foglio n.ro 12, particella noro 45, sub. nro 26. 51 specifica Inoltre che,
Indata 29/04 /2022, nel contratio di locazione In oggetio, reglsirats in data 28052021 al n.ro 3408 Serie 1T,
& subenirata, In gquallta di conduttrice, 13 Signora ,In sostituzione del deceduta
Slgnaor

BENE N° 18 - GARAGE UBICATOA SALUZZD [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMAN], 38

L'immohile nsulta ocoupato da tera con conbratto di locazicne opponibile.

In relazione al contratio si ripartano le seguentl informazioni:

s Registrazione contratbo: 28 ,/05/2021
s Scadenza contratto: 3004 (2025

s Scadenza disdetta: 30/10,/2024

Canoni di locazione

Canone mensile: € 360,00

Datl riferiti alla data del 17 soprallucgo esperite in data 1B/1272023. La locazione & rilerita all'autorimessa
opgeito di stima e all'appartamento di cul al foglio nro 12, particella nro 49, sub, n.ro 27, 5i spedifica inoltre
che, in data 29/04 /2022, nel contratto di locazione in oggelto, registrato in data 28/05/2021 al hroe 3408 Serfe

1T, & subenirata, In gualita di conduttrce, la Signora in zostituzione del
decedutno Signor

BENE N° 19 - AREA URBANA UBICATA A SALUZZ0O [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMAN], 38

L'immobile risula Hbero

L'area urbana risulta essere partinenziale al fabbricato principale.

BENE N* 20'- AREA URBANA UBICATA A SALUZIO [CN)-VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

I'immnhbile fsulta likera
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L'area urbana risulta essere pertnenzale al fabbricato principale & al momento del sopralluoge, iInutilizzata ed

inceilta.

PROVENIENZE VENTENNALLI

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBLCATO A SALUZZO (CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMAN!, 38,1

Patrbistdio Frorieti Aril
P 28y 1E 19 al SO RO AT OO N ATTO DI DONATIONE PER QUOTA E DIVISHIKE DI BEMI IMMOBILI
F1,/08,2024 SO RO OO R DO
prepriotario per queadi 171 Rogantie ata Roperiorio i Raucooirm N*
Codice Fiscale/ FIVA:
OO RN O KR Motatn GLAGLLA T2 155 -] 24
Elia
Trascrizione
Pressae " ﬁﬂ;'l-u AYPY H'eg.lzn. Hig: part,
SALLITZ0 TH/01 105 CFT 0
Tl sTras bnne
Presso Nata eg N* Vol N*
[ SALTEN 137017995 T i

Per guanito riguarda l'immobile oggetio di pignoramento:

s Sussiste continuita nelle traserizioni per il ventennio precedente alla data di traserizione diel
pignoramento;

e [aziluazions della proprietd antecedente 1 ventennta della (rascrizione del pignoramento risulta

invariata;

* [Lasituazione della propriets risulta attualmente invariata,

Dati desunti dalla certificaziane ipo-catastale allegata alla procedura e successive visare di agglornamento
nonché dall'atte notarile di provenienza.5i zegnala che, sulla visura catasiale e riportato il tiolo di provenienza
in modo errato in guanto Patio nolarile, correttamente, risulta a rogito del Notaio QUAGLIA Blio di Saluwo e
non, come erronsamente Indicato, a regito del Notalo BONANNO Carlo di Saluzzo.

BRENE N* 14 - CANTINA URICATA A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DET ROMANI, 38/ 1

Ferivdoe

el B4/1Z 19

1A 2024

Fraospriela

CNONONOUINNNNNNCeNCNEINN
AN O RN
prepristario per boquotadi 141
Cosdlcsi Flacalp/FEVAC

RO UM

Andl

Mogonis B Ronpertario kY Moconirm K*
Mpkain QUAGLLA Er YR P LT ] 12136 2004
Ela
Tiad diria b e
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Fresss Data Heg. gen. Beg. part.
AL ECITITEI T 5P 420
Mgl wiraz o o
Prises Nata Reg. h° Val W°
SALLEDD 13011955 104

Per guanto riguardsa Mmmobile oggetio-di plgnoramento:

s Sussiste continulth nelle trascriziond per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

& Lasituarione della proprieta antecedente il ventennio dellatrascrizione del pignoraments risulta

Invarkata;

o [Lasituazione della proprieta nsulta attualmente invariata,

Dati desunti dalla certificazione ipn-catastale allegata alla procedura e successive visare di appinrnamentn
noncheé dall'atto notarile di provenienza, 5i segnala che, sulla visura catastale @ riportato 1l titolo di provenienza
in modo errato in guanto Fatto notarile, correttamente, rsulta a rogito del Notaio QUAGLIA Elio di Saluzzo e
nion, come erroneamente indicato, a.rogite del Notaio BONANNO Carlo di Saluzea.

BENE N® 15 - CANTINA UBICATA A SALUZZO0 [(CN) - VIA FRAZIONE DE! ROMANIL 38/1

Pariodo

Dl 2471271904 41
AR

Proprist

SO NN NN
CDONN OO0
s piitalopai gier Mogubtedi 1507

RELHES Fh...--h_.rPJ-‘nrA;
MR RN RN NN

At

ATTO DI DONAZIONE FER QUOTA EDIVISIONE D REND iMMOnILI

Mognnte Thai... “Raoparcoria e Rcenita N*
Moraio GUAGTE | 247357099 © [ T 2004
Ela
Trascrie b e
P russo Data Ry girn. Rizyg. paart,
SALLIEZ0 1oL iang ni 420
T o T B e I vJ1
Prpssi Data Reg. W™ Yol N"
SALLTEID 134071 19%5 11k

Per-quania ripuarda I'immnobile opgetio di plgnoramento:

o  Sussiste continuith nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla gata di trascrizione del
[HENOTAMPTI;

s [asituazions della proprietd antecedente il ventennio della trazcrizions del pignoramentn risulta

invariata;
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s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata,

Dati desunti dalla certificazione ipo-catastale allegata alla procedura e successive visure di aggiornamentn
nonché dall'atto nozarile di provenienza. 51 segnala che, sulla visura catastale ¢ riportato || tiolo di provenienza
in modo errawe in guanto Uatto notarile, correttamente, risulta a roghto del Notalo QUAGLIA Elle di Saluvan e
rion, come erroneamente indicito, a roegito del Notalo BONANNO Carlo di Saluzeo.

BENE N 16 - MAGAZZINO UBICATO/A SALUZZ20 [CN) - VIA FRAZIONE DE[ ROMANIL, 38,

— e e e e Emma e 5 e e

Paorimdn Frispriots Anrl
o) 2a /12 19 a) SN O R ATTO DEDRNATIONE FER QUOTA E 0iVISIONT O nENN IMEO R
A1 /08,/24024 patibd bk e plbabah i bhry ¥
preprietanio per bqootadi 151 ogzmte Matn Ropertorin K Bnoonitn N*
Cosdice= Frscale /A
RO RN Notaio GUAGLTA 241201904 1338 2008
Eliny
Trancriein e
Pressa Daty .ﬂﬂ-|-:u11- I.‘l"l.. h-irr-
SALLREND 190 1995 CEF] 420
W 1 s s i
Pressn I Dhata I !l-‘,.ri'_' p ol N*
SATLIETD 13001 19%5 104

Per guanto riguarda 'immobile oggetio di pignoramento:

¢  Suzsiste continultd nelle traserizioni par il ventennio precedente alla cata di trascrizlone del
PEroramento;

o [asituazione della propriech antecedente |l ventennio della trascrizlone del plgnoramento risulta
invariata;

s [Lasihmzione della propriela risulta altualmente invariala,

Datl desuntl dalla certificazlone Ipo-catasiale allegala aila procedura e successive visare di apstornamento
nonché dall'atto nozarile di provenienza, 5i segnala che, sulla visura catasiale & riportaio | tiwlo di provenienza
in modo errato in guanto Fatte notarile, correttamente, risalta a mogito del Notaio QUAGLIA Elio di Saluwen #
non, come erronsamente indicato, a rogito del Notaio BONANNO Carlo di Saluzzo.

BENE N°* 17 - APPARTAMENTO URBICATO A SALUZZD [CN] - VIA FRAZIONE DE] ROMAN], 38/2

Par Froprieta LTI

Dol T T A | OO L L LT ATTO DI DOMLEIONE PER, QUGTA E DIVISIONE DI RENI IMMORILE
F106,2024 SN A OO R

praprieanio per boquotadi 171 Itognnte Datn Repertorio i maconitm N

Coadice Fucaly/PIVA: ) ] - ) ] -

NN MK A KR Motalo GUAGLIA | 24712/ 1954 12136 Zho4

Elio
Trassriziunn
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Fresss Data Heg. gen. Beg. part.
AL ECIEITE T LA = 420
Mgl wiraz o o
Pressa Data Reg. N Vel w®
SALLEDD 13011955 104

Per guanto riguardsa Mmmobile oggetio-di plgnoramento:

s Sussiste continulth nelle trascriziond per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

& Lasituarione della proprieta antecedente il ventennio dellatrascrizione del pignoraments risulta
invarkata;

o [Lasituazione della proprieta nsulta attualmente invariata,
Dati desunti dalla certificazione ipn-catastale allegata alla procedura e successive visare di appinrnamentn

noncheé dall'atto notarile di provenienza.

BENE N* 1B - GARAGE UBICATOA SALUZZ0 [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

Parindn ¥ Propriseth (] Arrl
Dal 34/02 71904 2l OO0 EDOOAONDN000NNE ATTO T DOMAZIONE FEE JUOTA EDIVISIONE D BEST IMMOGIILI
£ 008 24024 A I A D T
préprhmario per b quoca di 1,1 Mg e Mt Hepertnrlo i Raecaim N
Codice Prrale /P A=
OO TR0 Mpkaie QLLAGLIA FLIRESRL 14T 36 = 1HkE
Elp
Tiramerizbone
Presse Data Heg. i Rug. part,
SALLEZETD 190 ] 1995 5il il
Regisiraion
| T Rez. N* Wal MY
SALLIZED 1B i 104 i

Per guanta riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:
*  Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla cata di trasorizione del
MEnoramentn

» [Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pipnormamento risulta
invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.
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Dall desuntl dalla certificazlone ipo-catastale allegata alla procedura e successive visure di agglornamento
nonché dall ato nowarile di provenienza.

BENE N° 19 - AREA URBANA UBICATA A SALUZZO0 [EN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

Parisd s Frop-ieti At
Dral 24,12 F1900 al OO NNCOODREX KT ATTO DI BONAEONE PER QUOTA E DIVISIONE DI REN] IMMDEILI
1 00 EEbE SRR bt
pre prietnrin per b eadi 151 M gainte Data Hepertorka Y Iesporaniie W™
Codhior Fiscnle PRV A
LER R Motain QUAGLLA FL TR 12136 2004
Elfa
Trascrizhone
Presss Data i R gon Eag. part,
SALLIERO POt 1945 5if 421
Negisiraziome
Presaig Data Reg. 4 Vol N
SALIELD 137011955 164

Per guanto riguarda 'immaobile oggetto di pignoramento;

¢ Sussiste continuita nelle rascrizioni per 1l ventennio precedente alla gata di trascrizione del
pignoramentn;

¢ [aziiuazions della proprietd antecedente Il ventennio defla (rascrizione del pignoramento risulta

invariata;

o Lasinmcione della proprieta risulta altualmente invariala,

Datl desuntl dalla certificazione ipo-catastale allegata alla procedura e successive visure di aggiornamento
nonché dall'atte notarile di provenienza, 5i segnala che, sulla visura catastale @ riportato il titolo di provenienza
in modo errato in guanto Fatto netarile, correttamente, risalta a rogito del Notaio QUAGLIA Elio di Saluxen @
nen, come erroneamente indicato, a regito del Notalo BONANNO Carlo di Saluzzo.

BENE N° 20 - AREA URBANATBIGATANSAIUZIO [CN] - VIA FRAZIONE DET ROMANI; 38

Perindo Proprieta Attt
Cral 24712,/ 1%94 =1 OOCOCRE XD IR ATTO P DOMATIONE FER QUOTA E DIVISHINE DI BENI IMMOEILI
T AN 2024 DO TR

prepriemnn por quotadi 104
Coedive Fivcale/FiVAs
RN OO RO O

EI.'IEI:I (1 DNata itpel‘t:lrlu ' Eirconlin N®
Motain QUAGLIA | G4/ 12019 12136 2004
Elin
Trasceidinime
Mrougs D Rag- gun Rog- part,
AL 1901 1995 5% dim
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Pressa

egistrainne

UlLBsta A LE] Reg. N*

Vol B

Per guanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

Susslste continuit nelle traseriziond per {1 ventennio precedente alla data di traseriziane ded

pignoramento;

FALLFETO | L3l 199s | 10

La situaions della proprietd antecedente 1l ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

Invariaca;

La situazione della proprieta risulta allualmente invariata,

Datl desuntl dalla certificazione Ipo-catastale allegata alla procedura e successive visure di agglornamentno
nonché dall'atta notarile di provenienza.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 13 - APPARTAMENTOUBICATO A SALUZZD [CN] - VIA FRAZIONE DE] ROMANI 36 /1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di CUNED aggiornate al 31/08/2024, sono
rizul@are e seguent formalltd pregiudizievoll:

Iscriziadi

Ipoteca pludiziale derivante da Decreto ingluntivo
Iscrittn & Salueza 11 21,04 /2017

Reg. gen. 2767 - Reg. part, 335

Quota: 11

Importo: € 180.000,00

A lavore di 000000

Contro KRR RCEX

Formalith a carico della procedura

Capitale; £ 180L000,000

Ropante: Tribunale dl Cunen

Data: 137032017

N* repertorio: 377

Ipoteca gindiziale derivante da Sentenza di condanna
Iseriio 8 Saluzso 11 10 005 /2023

Reg. pen. 3094 - Rep, part. 301

Duatai 11

Impaorta: € 150.000,00

A fvore di X0000000C000000000O00NE XXX
Lontro ARSI XX

Formialiti a carico della procedura

Capltale: € 265421,00
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Rogante: Tribunale di Cuneo
Data:25/05/2022
N* repertorio: 501 /22

Trascriziomi

« Verbale di plgnoramento immobill
Trascritto a Salwszo il 13/07/2023
Reg. pen. 4936 - Reg. part, 4003
Quota: 1/1
A favare di XCOOUOCUDOOOOCON000COKNN
Contro KRCOOOUC0UEK
Formalita a carico della procedura

Oner di cancelNarione

Dnalle informative ricevule presso U'Agenzia delle Encrate (sez. Pubblicitd Immaobillare) di Cuneo sl & appurata
che Fonere di cancellazione a carlen della procedurs, consizte nel pagamento di

-€ 294,00 per la cancellazione del pignoramento a favore g "X KOO CONCONKKY" (owern
€ 35,00 di tassa ipntecania + € 59,00 di impnsta di bollo + € 200,00 di impnsta ipotecaria in misura fissa);

-€ 84400 per la cancellazione dell'ipoteca piudiziale a favore di "X0OOM00OOOOCINNO0O0MNX"
{ovvero di € 35,00 di tassa ipotecaria + € 59,00 di impasta di bollo + percentuale 0,50% sul valore dell'fpnieca
can un minimo fisso di € 200,00 di imposta ipotecaria);

- 994,00 per la cancellazione dell'lpoteca giudizlale a favore di "XXXK00O0CKREKX” [ovwero di € 35,00 di
tassa ipotecaria + € 59,00 di imposta di bollo + percentuale 0,50% sul valore dell‘ipoteca con un minimo fisso di
€ 204,00 di Imposta Ipotecaria).

BEME N* 14 - CANTINA UBICATA A SALUZZEG [CH) - VIA FRAZIONE DET RIOMANT, 38,1

Dalle visure ipotecarle effettuate presso I'Agenzla delle entrate di CUNED apgiornate al 31/08/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievali:

Iscrizioni

» lpoteca gindiziale derivante da Decreto ingluntivo
Iscritto-a Saluzzo il 21,04 /2017
Reg. gen. 2767 - Reg. part. 335
Quota: 171
Imperto: € 180.000,00
A favore di X000 COON0N00
Contro X000
Formalith a carico della procedura
Capitale: € 180.000,00
Roeante: Trbunale dl Cuneo
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Data; 13/03/2017
N repertorio: 377
& Ipoteca gludiziale derbvante da Sentenza di condanna
|serittn a Saluzzo il 10,05 /2023
Reg. gen. 3094 - Reg. part, 301
Quota: 1/1
Imporio: £ 150.000,00
A favore di XU KK KR ERRCOOMO0M XK NERR
Contro XXO0C00000EK
Formalith a carico dells procedura
Capitale: £ 26542 1,00
Rngante: Tribunale di Cunso
Data: 25/05/2022
N® repertoria; 501 /22

Troascriziond

« Verhale di pignoramento immohili
Trascrivo a Saluzeo il 13/07 2023
Reg, men. 4936 - Reg, part, 4003
Quota: 1/1
A favore dil O000000CO0CO0ODRCONND00KE
Contrp XEX KX OLXE
Formalith a carico della procedara

Oneri di cancellarione

Dalle informative ricevute presso 'Agenzia delle Entrate [sez: Pubiblicita Immobiliare) di Cunso si & appurato
che'onere di cancellasione a carico della procedura, consiste nel pagamento di:

- 294,00 per la cancellazione del plgnoramento a favore g " X000 OOOCON RN RN [avvern
€ 35,00 di tassa ipotecaria + € 59,00 di impasta di bollo + € 200,00 di imposta ipotecaria in misura fissa);

-€ 844,00 per la cancellazione dell'ipoteca gindiziale a favore di 00000 OO0
{ovvero di € 35.00 di tassa Ipotecaria + € 59,00 di impasta di bolle + percentuale 0,50% sul valore dell'ipoteca
con un minimo fisso di € 200,00 di impsta ipatecarial;

-€ 954,00 per la cancellazione dellipoteca giudiziale a favore di "XAXOCO0CCCCOOGEXX" [ovvero di € 35,00 di
tazza Ipolecaria + € 59,00 di Imposta di balla + percentuale 0,50% sul valore dell’lpoteca con un mintmo fisso dl
€ 200,00 di imposta i potecarial.

BENE N® 15 - CANTINA UBICATA A SALUZZO (CN] - VIA FRAZIONE DE! ROMANI, 38/1

Dalle visure Ipotecarle effettuate presse I'Agenzla delle entrate di CUNED agglornate al 31/08/2024, sono
risultate le sepuenti frrmalita prepiudizievaoli:

Iscriziani
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= Ipoteca gindiziale derivante da Decreto ngluntivo
Iseritto a Saluezeo il 21 /04 /2017
Reg. gen. 2767 - Reg. part, 335
Quaota: 1/1
ITmporto: € 180.000.00
A favare dil D0COCO0CHKXK
o Lo XRO0O0000000X
Formalith a carico della procedura
Capitale: € 180.000,00
Rogante: Tribunale di Canen
Data: 1370372017
N® repertorin: 377
» Ipoteca giudiziale derlvante da Sentenza di condanna
Iseritto a Salueeo il 10,/05 /2023
Reg, pen, 3094 - Reg, part, 301
Quota: 1/1
Importo: € 150.000,00
A favore dil OOCOO0CCOOONOOOCONN000O00XN
Conbro KRN0 00N
Formalita a carico della procedura
L‘apimle: £ 265421,00
Rogante: TAbunale di Cuneo
Data: 25/05/2022
N® repertorio: 50122

Trascriziom

s Verbale di plgnoramento Immoblil
Trascrittn a Salwszo il 1307 2023
Reg. pen. 4936 - Reg, part, 4003
Duota; 171
A Tavore d ) X00000N0ORNOD0O0N0ONONNUD0N0
Contro XOO00000000K
Formalith a carico della procedura

Oneri of cancellazione

Talle informative ricevate presso I'Agenzla delle Entrate (sec. Pubblicita Tmmabilare) di Cuneo si & appurato
che I'onere di cancellastone a carico della procedura, consiste nel pagamento di:

-€ 294,00 per a cancellazione del pignoramento a favore ci "XXXXXXCOUCONICOXX R ENXEY" [ovwern
£ 35,00 di tassa ipecaria + € 59,00 di imposta di bollo + € 200,00 di imposta ipotecaria in misura fissa);

~€ 84400 per la cancellazione dell’lpoteca gludiziale a favore dl = U RO U0 0 RO
{ovvern di € 35,00 di tassa ipatecaria + € 59,00 di imposta di ballo + percentuale 0,50% sul valore dell'ipoteca
ean un minimo fisso di € 200,00 &l Imposta [potecaria);

-€ 994,00 per la cancellazione dell'ipoteca piudiziale a favore di "XMXXNOOMENENX" (ovwero di € 35,00 di
tassa ipotecaria + € 59,00 di imposta di bollo # percentuale 0,50% sul valore dellipoleca con 1un minino fisso di
€ 200,00 di imposta ipotecarial.
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BENE N* 16 - MAGAZZINO UBICATO A SALUZZ0O [CN] - VIA FRAZIONE DE[ ROMANI, 38

Ialle visure ipotecarie effettuale presso I'Agenzia delle entrate di CUNED aggiornate al 31 /0872024, sono
risultate le seguentl formalita pregiudizievoll:

lscriztani

= Ipoteca gindiziale derivante da Decreto ingiuntivo
lscritto @ Saluzzo il 21,04 /2017
Reg. gan. 2767 - Reg. part. 335
Duota 171
Imparta: € 180,000,000
A Tavore di XI0OOE KK DO0K
Comiro XXX
Formalith a carico della procedura
Capitale: € 180.000,00
Rogante: Tribunale di Cuneo
Data; 13/03/2017
N® repertoria: 377
¢ lpoteca gindiziale derivante da Sentenza di condanna
lscritwo a Saluzzo 11 10,/05/2023
Reg. gen. 3094 - Reg. part. 301
Quota 1/1
Imparto: € 150.000.00
A favore df 3000000000
Contro KXCERNXEXXAXR
Formalith a canco della procedura
Capitale: € 26542100
Roepante: Tribunale di Cungo
Data: 25/05/2022
N® repertorio: 501,22

Trascrizioni

» Verhale di pignoramento immobili
Trascritto 2 Salueweo 1 1207 /2023
Reg. gen. 49230 - Reg. part. 4003
(Quota: 1/1
A favore di XCE0G0O0COOOOD00KREX
Contro XEODOO000000

Formalita a carico della procedura

Cneri di canceNazione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia delle Entrate {sex. Pubblicita [mmobiliare) di Cunew si e appurato
che I'onere di cancellazione a carico della procedura, consiste nel pagamenco di:

175l e
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<€ 294,00 per la cancellazione de] pignoramento a favore gl "XOOKK N ICOO0OCONIONNONEX" (owwern
€ 35,00 di tazsa ipotecaria + € 59,00 di imposta di bollo + € 200,00di tmpostaipotecaria in misura lasa);

-€ B44.00 per la cancellazione dell'ipoteca giodiviale a favore di " X000C0000G00GO0COONOOO000
{ovvero di € 35,00 di tassa ipotecaria + € 59,00 di imposta di bollo + percentuale 0,50% sul valore dell'ipoteca
con un minimo fisso di € 200,00 di imposta ipotecaria);
-€ G900 per Ia cancellazione dell’lpoteca pludizlale a favore dif "0 KR [ovvero dl € 35,00 dl
tassa ipntecaria + € 59,00 di imposta i ballo # percentuale 0,500 sul valare dell’ipateca con un minimn fisza di
€ 200,00 di imposta |potecaria).

BENE N° 17 - APPARTAMENTO UBICATO A SATUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANT, 38 /2

Dalle visure Ipotecarie effettuate presso I'Agenzla delle entrate di CUNEOD apglornate al 31/08/2024, sono
risalate le seguent formalith pregiudieievol:

Iscriztani

Ipoteca gludiziale derivante da Decreto Ingluntivo
Tscritto a Sabaezo 11 21,04 /2017

Reg. pen. 2767 - Reg. parl. 335

Quaota: 171

Impaorio: € THO.000,00

A favore di J00COGECHREKKK

Contro OOOUORKXY

Formalitd a carico della procedura

Capitale: € 180.000.00

Rogante: Trbuanale di Cuneos

Data: 13/03/2017

N repertorio: 377

Ipoteca pludiziale derivante da Sentenza dl condanna
Iscrittoa Saluwen il 10,05 /2023

Reg. pen. 3094 - Rep, part. 301

Quota; 1)1

Importa: € 150,000,000

A favore di Xo0U0ONCOHKEXXX0DOOD00KNENX
Contro X000

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 26542 1.00

Ropante: Trbunale di Cunso

Data: 25/05 /2022

N® repertorio; 501 /22

Trascrizieni

Verbale di pignoramento immaohili
Trascritto a Salezzo il 1307 /2023
Reg. gen. 4936 - Reg. parl 4003
Quota; 1/1
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Afavore di OG0 KO OO OO XN,
Contno KOO0 ER
Formalith a carien della procedura

Oneri di cancelarione

Dalle informative ricevite presso I'Agensla delle Entrate [sez. Pubblicith Immaohiliare) dl Coneo sl & appurato
che I'onere di cancellazione a carico della procedura, consiste nel pagamento di:

£ 294,00 per la cancellazione del pignoramento a Tavore di "EX000000C000NNOCORNNCONNNKKY" (ovvern
€ 35,00 di tassa ipotecaria + € 59,00 di imposta di bollo + € 200.00 di imposta ipotecaria in misura fizsa):

-£ 844,00 per la cancellazione dell'ipoteca gludizlale a favore di " XXOOO0COONO0COONO O™
[ovvero di € 35,00 di tassa potecaria + € 59,00 di Imposta di bollo + percentuale 0,.50% sul valore dell’lpoteca
enm un rafnimo fisso di € 200,00 &i imposta potecarial;

-E 984,00 per 13 cancellazione dell'ipoteca piudiziale a favore di “XO0OCOOOCNREKY" [owwern di € 35,00 di
tassa ipotecaria + € 539,00 di imposta di bolla # percentuale 0,500 sul valare defl’ipoteca con un minima fisso di
€ 200,00 di imiposta i potecarial.

BENE N° 18 - GARAGE UBICATQASALUZZ0 [CN] - VIA FRAZIONE DE! ROMANI, 38

Dalle visure ipotecarie effetioate presso UAgenzia delle entrate di CUNED aggiornate al 31/08/2024, zono
risultate le seguent formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

o Ipoteca giudiziale derivante da Decreto Ingluntivo
Iscrittoa Salazzo il 21,/04 /2017
Reg. gen. 2767 - Reg, part. 335
Duoka; 1/1
Imparto: € 180.000,00
A favore dil X0C000O000K
Cantro XXODOO0O0(KX
Formalith a carico della procedura
Capitale; € 180.000,00
Rogante: Tribunale di Cuneo
Dala: 1303 /2017
N® repertario: 377
¢ Ipoteca gludiziale derlvante da Sentenza di condanna
Iscritin o Saluzzo il 10,/05,/2023
F[ut;. gen. 3094 - Reg. part. 301
Quota; 1/1
Imparta: £ 150.000,00
A Tavore dif X0COCOCOOCOO0OOCCONON XX XXX
Cantro XXXO00O00000NK
Formalita a carico cella procedura
Capitale: £ 265421,00
Rogante: Tribunale di Cuneo
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Data: 25052022
N-repertoria: 501 /22

Trascrizionl

+ Verhaledi pignoramenta immohili
Trascritio a Saluzeo il 13,07 2023
Reg, gen. 49360 - Reg, part, 4003
Duota; 171
A favore di X0000000CO00O000ROD00 KX
Contro XXXOO0X
Formaliid a carico della procedura

Crer di cancellarione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia delle Entrate (sez. Pubblicita [mmobiliare) di Cuneo si @ appurato
che I'onere di cancellazione a carico della procedara, consiste nel pagamento di:

-6 294,00 per la cancellazlone del plgnoramento a favore di " XXX OOONUCON NN [ovwern
£ 35,00 di tassa Ipotecaria + € 59,00 di imposza di balla + € 200,00 di impnsta ipotecarfa in misura fissa);

-€ 44,00 per la cancellazione dell'ippteca pindiziale a favore di ™00 KD OO0 X"
(mvvern di € 35,00 di tassa ipatecaria « € 59,00 di impasta di bollo + percentuale 0,.50% sulvalore dellipoteca
com un minimo figso di € 200,00 di imposta ipotecaria);

-€£ 954,00 per la cancellazione dellipoteca giudiziale a favore di "X33ONOGXEXERR" [ovwero di € 35,00 di
tassa ipotecaria + € 59,00 di Imposta di bollo + percentuale 0,50% sul valare dellipoteca con un mininn Nisso gl
£ 200,00 di imposta |potecarial,

HENE N*19 < AREA URBANA UBICATA A SALUZZ0 [CN] -VIA FRAZIONE DEF ROMANI, 38

Dalle visure Ipolecarle effetiuate presso MAgenzia delle entrate di CUNED aggiornate al 271006820024, zono
risultate le seguentl formalits pregiudizievoll:

Iscrizioni

s lpoleca gindiziale derfvante da Decreto Ingiuntivo
Iscritio a Saluzzo 11 21 /04 /2017
Reg. gen. 2767 - Reyg. part. 335
Quata: T71
Imyparta: € 180,000,000
A favore df OGO ERY
Com tno: XREOCOROURX
Formalith a caricn della procedura
Capitale: € 100.000,00
Rogante: Tribunale di Cunen
Data: 1370372017
N repertarin: 377
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= Ipoteca gindiziale derivante da Sentenza di condanna
Iseritto a Saluezo il 10 /05 /2023
Reg. gen. 3094 - Reg. part, 301
Quaota: 1/1
Importo: € 150.000.00
A favare dil XXCOGO0O00ON00ONCCON0NO0OMKY
Conbro 30000000000
Formalith a carico della procedura
Capitale: € 26542 1,00
Rogante: Tribunale di Canen
Data: 25/05/2022
N repertorio: 501,22

Troscrizioni

o Verhale di pignoramento immohili
Traseritin a Saluwza il 13707 /2023
Reg. pen. 4936 - Reg, part, 4003
Quota: 1/1
A favore di ROCO0N0O00OO0000D0CONNN0GINENK
Contro XXO0000EXXX
Formalith a carico dellaprecedurs

Oneri di cancellafions

Dalle informative ricevule presso I'Agenzia delle Entrate (se=. Pubblicita Immaobiliare) di Cunen 51 & appuratoe
chelonere di cancellacione a carico della proced ura, consiste nel pagamento di:

=€.294,00 per la cancellazione del pignoramento a favore di "XCOMCOD0CCOOONCOXOCIOCXEX” [ovvero
£ 35,000 di wagss ipotecaria + € 59,00 di iImposta di bolio + € 200,001 imprista ipotecaria in misura fissa);

-€ B44 M) per la cancellazione dell'lpoteca gludiziale a favore di " X R A
{ovvern di € 35,00 di tassa ipotecaria + € 5900 di impaosta di balle + percentuale 0,50% sul valore dell'ipotaca
con un minimo figso di € 200,00 &i imposta ipotecaria);

- 954,00 per la cancellazione dellipoteca gludiziale a favore di “OOXKKXXEXEXX" [ovwero dl € 35,00 di
tassa ipotecaria + € 39,00 di impesta di bollo + percentuale 0,50% sul valore dell’ipoteca con un mininn Asso di
€ 200,00 di imposta ipotecarial,

BRI L0 AR URREER ATRECATA A ARG Gk - VIR SRAGITING U5l REMANL 38

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di CUUNED apgiornate al 31,/08/2024, zono
risultate fe seguenti formalitd pregiudiievoli:

Iscrizioni

« Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Tseritto a Salueeo (1 21 /04 /2017
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Reg. pen. 2767 - Reg. part. 335
Duota d/1
lmpaorto: € 180.000,00
A favore di 00C0C0000000MK
Contro KRR OO KK
Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 180.000,00
Rngante: Tribunale di Cungn
Data: 13/03/2017
N° repertorio: 377

s Ipoteca pludiziale derivante da Santenza di condanna
Iseritto a Saluzeo 11 10 /05 /2023
Reg. gen. 3094 - Reg. part. 301
Quota; 171
lmyporto: € 150.000,00
A favore di X000000C0CDO0CNO0O0COOMIN0UKNEXX
Com by X000 0
FPormalits a carico della procedura
Capitale; € 265.421,00
Rogante: Tribunale di Cuneo
Data: 2570572022
N° repertorio: 501 /22

Trascririoni

= Verbale di plgnoramento immobili
Trascritto a Saluzza il 13,07 /2023
Reg. pen. 4936 - Reg: part. 4003
Duota: 171
Adfavore di OGO OOO R KCN000G00KEK
Conro KCODOCKEUER
Farmallz a carico della procedurs

Oneri di canceletione

Dalle Informative ricevule presso I'Agensia delle Entrate [sez. Pubblicith Immaobiliare) di Cunen sl & appurato
che I'onere di cancellasione a carico della proced ura, consiste nel pagamento di:

=€ 294,00 per la cancellazione del pignnramento a favore gil " XXXOCOCOOUCOOOOOCOOCONOONNEX™ ([ovwern
€ 35,00 di tassa ipotecaria + € 59,00 di imposta di hallo + € 200,00 di imposta ipatecaria in misura fissa);

-€ B44,00 per la cancellazione dell'lpoteca glodiziale a favore di X000 D0
[ovvero di € 35,00 di tassa Ipotecaria + € 59,00 di imposta di bollo + percentuale 0,50% sul valore dell'ipot=ca
con un minimo fisso di € 200,00 di imposta ipolecarial;

-€ 994,00 per la cancellazione dell’lpoteca giudiziale a favore di "X3ODOCIOSKCOGEKK" [ovvero di € 35,00 di
tassa ipotecaria + € 59,00 di imposta di bollo # percentuale 0.50% sul valare dell‘ipoteca con un minima fisso di
£ 200,00 di imposta |potecarial.
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NORMATIVA URBANISTICA

BENE N* 13 - APPARTAMENTO URBICATO A SALUZZD [CN] - VIATRAZIDNE DET ROMANI, 38 /1

I bene in guestione, cosl come Indicaio nel Certificato di Destl nazlone Urbaniztica prot. n.re 6190 rilasclato dal
Comune di Salurrn in data 07/02/2024, ricade in area "Comparta dell'agricoltura di interesse naturalisticn
"M1" ricadente nel Sistema aree protette fascia fluviale del Po, LR 28/1990 ¢ LR. 65/1985", normata dall’ard
24 delle Norme Tecniche di Attuwazione dal P.R.G.C.

BENE N® 14 - CANTINA UBICATA A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38/1

11 bene In questione, cnsl come indicato nel Certificatn di Destinaxione Urbanistica prot nreo 6190 rilasclato dal
Comune di Salurzo in data 077022024, ricade in area "Comparto dell'agricaliura di interesze naturalistico
"M17 ricadente nel Sistema aree protette fascia fluviale del Po, LR 2871990 e L.R. 65/1985", normato dall’art
24 delle Norme Teenichi di Attuazione del P.R.G.C.

BENE N° 15 - CANTINA UBICATA A SALUZZO (CN) - VIA FRAZIONE DE1 ROMANI 38/1

1l bene in questione, cosi come indicato nel Certificato di Destinazione Urbanistica prot. n.oro 6190 rilasciato dal
Comune di halugzo in data 07/02/2024, ricade In area "Comparto dell'agricoliura di interesse naturalistice
“M1" ricadente nel Sisiema aree protétte fascia fluviale del Po, LR 268/1990 ¢ LR 65/1985", normato dall’ari.
24 delle Norme Tecnlche dl Attoasione del P.RG.C,

BENE N* 16 - MACAZZING UBICATO A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

Il bene In questions, cos] come Indleato nel Certificato di Destinazione Urbanistica prot nro 6190 rilasciato dal
Comune di Saluzzo in data 07/02/2024, ricade in area "Comparto dell'agricoltura di interesse naturalistico
"M1" ricadente nel Sistema aree protetie fascia Nuviale del Po, LR. 28/1990 € LR. 65/1985", normato dafl"ars.
24 delle Norme Tecniche di Attuazione del PRG.C

BENE N* 17 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZED {CN] - VIA FRAZIDONE DEI ROMANI, 38/2

Il bene in questione, cosl come indicato nel Certificatn di Destinawione Urbanistica prot. n.oro 6190 rilasclato dal
Comune di Saluzen in data 07/02/2024, ricade in area "Comparto dell'agricoltura di interesse naturalistico
"M1” ricadente nel Sistema arse protette fascia fluviale del Po, LR 28/1990 e LR 65/1985%, normato dall’ar.
24 delle Nowme Teenlche di Atiuasiane del PRG.C,

BENE N° 1B - GARAGE UBICATO A SALUZEQ [CN) - VIA FRAZIONE DE[ ROMARN], 38

1l bene in guestione, cosl come indicalo nel Certificalo di Destinagione Urbanistica prot. nro 6190 rilasciato dal
Comune di Saluzzo In data 07/02/72024, ricade In area "Comparto dell'agricoliura di interesse naturalistico
"M1° ricadente nel Siztema aree protette fascia Mluviale del Po, LR 28/1990 e LR, 65/1985", normato dall’ari.
24 delle Morme Tecnlche di Attuazione del P R.G.C

BENE N° 19 - AREA URBANA UBICATA A SALUZZ0 [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

1l bene in questione, cosi come indicato nel Certificato di Destinazione Urbaniztica prot. n.ro 6190 rilasciato dal
Comune di Saluzzo in data 07/02/2024, ricade in area "Comparto dell'agricoltura di interesse naturalistico
"M1" ricadente nel Sistema arse protette fascia Duviale del Po. LR 28/1990 ¢ LR 65/1985", normato dall’art.
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24 delle Morme Tecnlche di Attuazione del PRG.GC,

Il bene in questione, cosi come Indicato nel Certificato di Destinazione UrbanisUca prot. nre 6190 rilasciato dal
Comune di Saluzgza in data 07/02/2024, ricade in area "Comparto dell'agricnltura di interesse naturalistico
"M1° ricadente nel Sistema areg protettelfascla Nuviale del Po, LR 28/1990 ¢ LR, 65/1985", normate-dall’art
24 delle Narme Tecniche di Attnaziane del PURG.C

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N* 13 - APPARTAMENTO UBICATOD A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38/1

Limmobile non risulta regolare per la legge n°® 47 /1985, La costrusione non & antecedente al 01/0%/1967, Non
sono present vinooll artisticl, staricl o alberghier]. Non sono presentt diritl demaniall o usi elviel. L'immobile
non risulta agihile.

Dalla ricerca effettuata presso PUMicio Tecnico del Comune di Saluweo, conseguente alla richiesta di accesso agli
attl, relatdvamente al bene In oggetio, risultano rilasclatl | seguentl ttoll abilitativi edilkl:

1] Concessione di costruzione nro 16271977 del 10/06/1977 per "TRASFORMAZIONE D1 MAGAZZENO E
FIENILE IN ABITAZIDONE RURALE E- PENDIZZO IN TERRAZZO PLANOT;

2] Pratlea di Condono Edilkzio L. 47/1985 nora PE/C N, 926/b con Concesslone In sanatarfa n.ro 46,2000
rilasciata in data 19/10/2000 relativa alka sanatoria gi "Cambin di destinazione d'use per 1a formadone di

alloggi e garage”

Certificarioni energetiche & dichiorazion! di confarmite

e Esisle il certificato energetivo dellimmobile / APE,
o Nonesiste la dichfarazione di conformita dell'implanto eletirica,
s Monesiste ka dichiarasione di conformita dell'impianto termico.

o  Non esiste la dichisrazione di conformita dell'impianto idrico.

A seguito di sopralluogo si riscontra che, rispetto alle planimetrie costituenti I'ultime titolo edilizio rilasciato, lo
stato del luoghi appare parzialmente difforme. 5 rilevano modifiche al posizionamento di alcune defle
partizionl Interng oltreche celle aperture regolarizeablll mediante SCIA [N SANATORIA prevedendo un
versamentn di LOODOD eura o titolo di ohlazione, mentre per la redazione della pratica =i stima un costo totale
dl 2.500,00 eurn. L'attestato di prestazions energetica risultava essere gii predisposto alla data del soprallucgo
ed & allegato alla presente relazione estimativa.

BENE N* 14 - CANTINA UBICATA A SALUZZO (CN) - VIA FRAZIONE DE] ROUMAN], 38/1
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Limmobiie non risulta regolare per la lepge n° 47 /1985, La costruzlone non & antecedente al 01/0%/1967, Non
seenio present vincoli artisticl, storicl o alberghierl, Non sono presenti divittl demaniall o usi cividd, Limmaolile
non risulta agibile.

Dalla ricerca effettuata presso MUificic Tecnlen del Comune di Saluzzo, conseguente afla richlesta di accesso agli
attl, relatvamente al behe in nggetto, risultann rilasciat | seguent] teoli abilitativi edilizh

1] Concessione di costrnzione nro 1621977 del 10/06/1977 per "TRASFORMAZIONE DI MAGAZZEWO E
FIENILE IN ARITAZIONE RURALE E D PENDIZZO IN TERRAZZO PIANO";

2] Pratica di Condono Edilizio L. 4771985 nro PE/C N, 926/b con Concessione In sanakdria m.ro 4672000
ritasciata In data 19/10/2000 relativa alla sanatoria di "Cambio di destinazione d'uso per-la formazione di
allogei e parage”,

Certificarion! energetiche e dichiorazionl dl conformitd

s Monesisie [ certificato energetico dell’ lmmuoblle £ APE,
o Non esiste la dichiarazione di conforemitd dellimplanto elettrica,
s  Nonesiste la dichiarazione di conformitd dellimpianto termico,

s Nonesiste la dichlarazione di tonformica dell'impianto ldrico.

Azeguito di sopralloago si riscontra che, rspetta alle planimetrie costituenti T'uldma titelo edilizio rilasciatn, lo
stato del luoghl appare parzialmente difforme, S| rilevanc modifiche al poskzlonamento di aleune delle
parttdonl Interne oltreche delle aperure regolarizabill mediante SCIA IN SANATORIA prevedendn un
versamento di 100000 euro a titolo di oblazione, mentre per [a redazione della pratica si stima un costo totale
cli 1.500.00 euro. L'attestato di prestazione energetica, per la destinazione d'uso dell'immobile, non & previsto,

BENE N®'15 - CANTINA UBICATA A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DE! ROMAN], 38/1

L'imrnbile non risulta regolare per la legge n° 47 /1905, La eostruzione non & antecedante al 01 /09,/1967. Non
sono present vincoll artisticl, staricl o alberghlerl. Non sono present! diritti demanlall o usl civid. L'immobile
non risulta agiblle,

Dalla ricerca effettuata presso 'Ufficle Teenico del Comune di Saluzzo, consepuente alla richiesta di accesso agli
atti, relativamente al bene in oggetto, risultano rilasciati { seguenti titoli abilitativi edilii:

1] Concessione di costruzione nro 16271977 del 10/06/1977 per "TRASFORMAZIONE DI MAGAZZENO E
FIENILE IN ABITAZIONE RURALE E D] PENTHZZ0 TN TERRAZZO PIANO®;

2] Pratica di Condono Edilkeio L. 471985 nro PE/C N. 926/b con Concesslone in sanatoria mnro 4602000
rilazctata in data 19/10,/2000 relativa alla sanatoria di "Cambio di destinazione d'uso per la formazione di

allaggi e garage”.

Certtficazion! energetiche e dichiorazion! di conformitd
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s  MNon esiste il certificato energetico dell'immobile / APE:
e Nonesisie la dichlarazione di conformita dell' implanto eletirica,
¢ Monesiste la dichlarazione di conformica dellimplanto termico.

= Non esiste la dichiarazione di conformits dell'impianto idrico.

A seguito di sopralluoge si riscontra che, rispetio alle planimetrie costituenti 'oltimao titolo edilivio rilascato, lo
stato dei luoghi appare parzialmente difforme. Si rilevanc modifiche al posizionamerto di alcune delle
partizioni interne oltreche delle aperture regolarizahbili mediante SCIA IN SANATORIA prevedendn un
versamento di LOOGDD euro a tioloe di oblazione, mentre per la redazions della pratica si stima un costo totale
al 1.500,00 eura. L'attestato di prastazione enerpetica, per la destinazione d'uso dell'immahbile, non & previsio.

BENE N* 16 n MAGAZIING UBICATO A SALLNZO [CN) - VIA FRAZIONE DET ROMANI, 534

L'immobile non risulta regolare per la legpe n® 47 /1985, La costruzione non & antecedente al 01/0%/ 1967, Non
sonn prezent vincoll artistic, storicl o alherghieri. Non sono presenti diritti demaniall o usi civid. L'immobile
nen risulta agibile,

Dalla ricerca effettuata presso I"Uificio Tecnico del Comune di Saluzeo, conseguente alla richiesta di accesso agli
alii, relativamence al bene in oggetto, riseitano rilasciati i seguenti titeli abilitativi edilizi:

1) Concessione di costruzione noo 16271977 del 10/06/1977 per "TRASFORMAZIONE DI MAGAZZEN{) E
FIENILE IN ABITAZIONE RURALE E DI PENDIZZO TN TERRAZAD PLANGT;

2] Pratiea di Condono Bdilizio L. 47 /1985 nro PESC M. 924640 con Concessiong In sanatorla noro 49702 (00
rilasciata in data 21/10/2000 relativa alla sanatoria di "Cambio d'uso da agricolo ad artigianale di magazzino”,

Certificazion! energetiche € dichiarorion! di conformitd

s Non esiste il certificato energetica dell'immuobile f APE.
o Non esiste o dichiarazione di conformita dellimpianto eletrico,
s  NMNon esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto termico.

= Monesiste la dichiaradione di conformitd dell'implanto idrico.

A seguito di soprallunge si riscontra che, rispetto alle planimetrie costifuenti I'ultimo titolo edilizia rilasciato, lo
stato dei luoghi appare parzialmente difforme. 5 rilevanc modifiche al posizionamento di alcune delle
partizioni. interne oltreche celle aperture regolarizzabili mediante SCIA [N SANATORIA prevedendo un
versamento di 1.000,00 euro & titolo di oblazione, mentre per la redazione della pratica si stima un costo totale
il 2.500,00 eura. ['attestato di prestazione enerpstica, per [ destinasione d'uso dell'immohile, non & previsin,

BENEN" 17 - ADPARTAMENTO UBICATO A SALUZZ0 (LN) - VIA FRAZIONE LET ROMAN], 3872
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Limmobiie non risulta regolare per la lepge n° 47 /1985, La costruzlone non & antecedente al 01/0%/1967, Non
seenio present vincoli artisticl, storicl o alberghierl, Non sono presenti divittl demaniall o usi cividd, Limmaolile
non risulta agibile.

Dalla ricerca effettuata presso MUificic Tecnlen del Comune di Saluzzo, conseguente afla richlesta di accesso agli
attl, relatvamente al behe in nggetto, risultann rilasciat | seguent] teoli abilitativi edilizh

1] Concessione di costrnzione nro 1621977 del 10/06/1977 per "TRASFORMAZIONE DI MAGAZZEWO E
FIENILE IN ABITAZIONE RURALE E ¥ PENDEZZO0 IN TERRAZZO PLANO";

2] Pratica di Condone Edilzie Lo 4771985 nro PE/C N, 926/a con Concessione in sanatorla noro 5072000
ritasciata in data 19/10/2000 refaliva alla sanatoria di "Formagione di alloggio € garage” (abilazicne plano 1 e
abltazions fautorimessa P T);

3] Pratica di Condono Edilizio L. 47/1985 nro PE/C N. 926/f con Concessione in sanatoria noro 4972000
rilasciata in data 21/10/2000 relativa alla sanatorta di "Cambia d'uso da agricalo ad artgianale di magarsino™
(ahitazionefautorimessa piana T).

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformitd

« Esiste il certificato energetico dellimmohile / APE,
¢ Nnon esiste la dichiarazione di conformits dell'impianto elettrico,
s Nonesiste la dichlaraziene di conforodtd dell implanto termico.

o Nonesisie la dichiarazione di conformich del'impianio idrico,

Aseguito di sopralluoge si riscontra che, dspelto alle plani metrie costituenti Multimo Utolo edilixio rilasciato, o
staro dei luoghl appare parzialmente difforme. 5i rilevano infatd modifiche al posizionamento di alcune delle
partizon Anterne, al postdonamenta delle aperture € alla rasformazione del werrazzo coperio in camera g
hagrie regolarlzzabill mediante PERMESSO DI COSTRUIRE 1IN SANATORIA prevedendo un versamento di
G000 eura a titola di nhlariane, menire per la redazione cella pratica si stima on casto todale di 3.500,00
eura,. L'attestato di prestazione energetica, non esiztente alla data del soprallunge, & statn predisposto cosi
come richiesto nell'incarico affidato dall'illmo Signor Giudice dell'Esecurione ed allegato alla presente
relazione estimativa,

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A SALUZZ0 [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANKI, 38

Limmobile non nsulta regolare per la legge n™ 47 /19485, La costruzione non & aniecedentes-al 001 /0571967, Nom
sonn presentl vinooll artistel, storlel o alberghier]. Non sono presend dirlitd demanlalf o usl civiel, L'immoblle
non risulta agihile,

Ralla ricerca effetlvata presso U ficio Tecnico del Comune di Balagro, conseguente alla richiesta di accesso agli
aith relativamente al bene in oggetio, risultano rilasclatl | seguent) dtell abilitacivi edilkzl:

1] Condcessione di costruzione nro 16201977 del 10/06/1977 per "TRASFORMAZIONE D] MAGAZZEN( F
FIEMILE IN ABITAZIONE RURALE E D] PENDIZZ0 IN TERRAZZD PLANOT:

2] Pratica di Condono Edilizio L. 47/1905 nrea PE/C N. 926/ con Concessione in ganatoria nro 49/2000

rilasciata in data 217102000 relativaalla sanatoria di "Cambio d'uso da agricolo ad artigianale di magazzino”,
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Certificazioni energetiche e dichiarozioni di conformita

s Nonesiste il certilicato =nergetico dell'immobile f APE.
»  Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'implanto eletirica,
s  Nonesiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto termico.

s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianta idricn,

A seguitn di sopralluogo i riscontra che, rispetto alle planimetrie costituenti N'ultimo Gtalo edilizio rilasciato, lo
stattr el luoghl appare parzialmente difforme. 51 rilevano modifiche al poskzlonaments 4f alcune delle
partiziond - interne oltreche delle aperture regolarizzahili mediante SCIA IN SANATORIA prevedendn un
versamento di LO0OG,00 euro a titolo di oblazione, mentre per & redazione della pratica si stima un costo totale
i 1.500,00 eurn. L'attestato di prestazone energetica, per la destinazione d'uso dell'immabile, non & previsto.

BENE N* 19 - AREA URBANA UBICATA A SALUZI0 [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

l'immohile non risclta regolare perla legpe n° 47 /1985, La costruzione non @ antecedente al 01 /051967 Non
sono presenti vincoll artistic, storicl o alherghierl. Non sono presenti diritti demaniali o usi cividl. L'immobile
nion risulta agihile,

Dalla rlcerca effettuata presso 'Ufficie Teenico del Comune di Saluzzo, conseguente alla richiesta di accesso agli
ait, relativamence al bene in oggelto, tratiandosi di area urbana, non risullano rilasciati titoli abilitativi edilizi,

Certificazionl energetiche @ dichiarazion! di conformitd

o  Nonesiste il certificato energetico dell'immohbile / APE,
# Moo esiste la dichiarazione di conformits dellimpianto eletirica.
s Non esiste la dichiarazione di tonformita dell'impianto termico,

¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

A sepulto di soprallusgo si riscontra che, rispetta alle planimetrie costltuent! I'uldme tralo edilizio rilasciate, le
statn dei luoghi appare difforme, dsulla infatti che su parte defla stessa-area urbana, lungn il confine nord, sia
stala edificala abusivamente, nella parte sotlostante al terrazio, una muratura di mmponamento finalizzata alla
realizzazione di una piccola autorimessa che dovrd essere oggetto di demolizione. Dovendo proceders alla
demualizione della struttura abusiva rilevala non necessita la predisposizione di pratica di sanatora per la
regolarizzazione delle difformité riscontrate. Per la redazione della pratica Inerente la demolizione sl stima un
costo totale di 1.500,00 eura, [attestato di prestazione enerpetica, per la destinazione d'uso dell'immobile, non
& previsio,
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BENE N* 20 - AREA URBANA UBICATA A SALUZZD [CN) ~V[ATFRAZIONE DEI ROMANI, 380

1immnhile non risulta regolare per 1a legpe n° 47 /1985, La costruzione non & antecedente al 01 /05%/ 1967, Non
sono present vinooll artisticl, storicl o alberghier]. Non sono presenti diritti demaniali o usi civid. L'immohile
non risula agihile.

Nalla ricerca effettuata presso Pficio Tecnicn del Comune di Saluzn, consepuente alla richiesta di accesso agli
atth, relativamente al bene In oggetie, tratiandosi di area urbana, non risultano rilasciatl Utoll abiliatdy fed izl

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformita

® __Mon esisie il certificato energetico dell'immohile /f APE.
s [Nonesise I dichlarazione di conformich dellimplanto-eletiricn.
o Nonesisie la dichiarazione di conformith dell impianto termico.

e Nonesisie ladichlarazione di conformits dellimplanto (dricn,

A seguito di soprallungo si riscontra che, rispettaalle planimetrie costituenti I'ultmo titolo edilizio rilasdato, lo
stabo ded luoghi appare difforme; risullamfac che, sulla parte a verde Incoltn, posta sul Bke nord dapetio al
corpo di fabbrica principale, & stato edificato abusivamente (in =poca recente), un fabbricato ad uso
tettola/magazzing, di drea 82 ma, che dovra essere nggetto di demolizlone. 51 segnala inoltre anche che non s
sono riscontrati agli attl degli Ulfid Comunali titoli abilitativi edilizi riferitl alla realizzazione della recinzione in
caleastrurzn esistante, Dovendo procedere alla demalizione della strottura abusiva rilevata non necessita la
predisposizione di pratica di sanatoria per la regoalarizeazione della stes=, Per la redazione della pratica
therente la demolizione del fabbricato abusivo e per 1a regolacizzazione della recindone (SCIA [N SANATORLA)
si prevede un versamento di 1L.000.00 sure a titolo di oblazione, mentre per la pratica si stima un costo totale ci
250000 eura. L'attesiato di prestazione energelica, per la destinasone d’'uso dell'immobile, non & previsto.

VINCOLI O ONERT CONDOMIN AL

BENE N* 13 - AMPARTAMENTO UBILATO A H:I'L[-IJIEU (M) - VIA FRAZIDNE DEI RUMANI, 38/1

Mon sono presenti vincoll od oneri condominiali,

Mon s riscontrane vincoeli od oneri condominiali.

BENE N* 14 - CANTINA URICATA A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38/1
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Mon sano presentl vincoll od onerl condomingall,

Mon & riscontrano vineoll od anerd condominiall

BENE N°® 15 - CANTINA UBICATA A SALUZZ(O [CN) - VIA FRAZIONE DE! ROMANIL 38/1

Mon sono presenti vincoll od oneri condominiall

Mon &l riscontrano vincall od onerl condomindall,

BENE N? 16 - MAGAZIIND UBICATO A SALUIZZO (CN] - VEA FRAZIONE DELI ROMANI, 38

Mom sono presentl vincell od onerl condominsall,

Mon sl riscontrans vineall od onerl condominiali,

BENE N* 17 - APPFARTAMENTO UBICATD A SALUZZED (CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMAN], 38/2

Non sono presentl vincell od onerl condomindall,

Mon sl riscontrano vincoll od onerl condominiall,

HENE N° 18 - GARAGE URICATO A BALUZZ0 [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

Mon sona presenti vincoli ad aneri condominiali.

Mon =i riscontranc vineali od aneri condominiali,

BENE N° 19 - AREA URBANA UBICATA A SALUZZ0 [CN] - VEA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

Mon sono-presentl vincell od onerl condominiall,

Mon =i riscontrano vincoli od oneri condominiali.
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BENE N* 20 - AREA URBANA UBICATA A SALUZZO [CN) ~VIATFRAZIONE DEI ROMANI, 38

Mon sona presenti vincol od oneri cond ominiali.

Mon =i riscortrano vincali od aneri condominiali.
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STIMA / FORMAZIGNE LOTTI

Il valore commerriale dei beni pipnorati & stato determinato sulla hase delle sepuenti variabili: ubicazione
dell'immaobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilith di rapgiungimento, stato ol
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza ci
eventuali vincoli e servitl passive o altive, suai dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda
e dell'afferta. Tatti questi elementd, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare attuale valore di mercato indicando sia fl valore per metro
guadro che il valore complessive, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e corregioni della slima,
kanno coneorse a determinare [ plo probabile valore dl compravendita da attribulre agl immabill nggetta
della stima.

Lo serlvente ha ritenuto opportuns procedere alla formazione del seguentt lottl:

LOTTO 1

» Bene N°1 - Appartamentc ubicato a Saluzzo [CH]) - Via della Resistenza, 18/b
Proprieta per la guota di un mezzo di unita immohiliare urbana di civile abitazione, con annessa cantina
di pertinenza, ublcata nel Comune di Saluzzn (CN), In Yia della Resistenza, 18/0. Le unich Immobiliar
oppetta di sima [appartamentn con annessn canting) fanno parte di un pin amplo fabbricato
condominiale denominate "Condominio Ludovico™, che si eleva per setie pianl fuorl terra altre a plana
interrato e sono formate da: -al priann interrato: locale 2d vuzo candna agcesgibile da corridaio coimune e
collegato agli altri piani del fabbricato tramite vano scala e ascensore comune; -al piano secondo {l=ren
fuord terra): appartamento accessibile tramite vano scale e ascensore comune, compostoe da Ingresso sy
sogelarnn/cucina con amplo terrazen, tre camere, due bagnl, disimpegnno, cabina armad! @ halcone. La
strutiura risulta eszere costituita da ossatura in calcestruzzo armato, orizzontamenti e tetto in laters
cemento @ manto di copertura in tegale, le partd comuni {androne d’accesso ¢ vano scala), in buono
glato di conservarione, sonn pavimentale in lastre lapides-con pareti tnleppiate, il vano scala pressnta
ringhiera e corrimana in ferro verniciato e ascensore in buome condiziond, | parameanti est@rml sano in
parte intonacatl e tinteggiati e in parte rivestdt. L'appartamento oggetto di stma, al momento del
sopralluogn, risulta dotato di tuiti guanti ghi impianti principali; allacciato alla rete di teleriscaldamento,
&l presenta in buone condiziond manutentive, con pavimentazioni in piaztrelle ceramiche e leann, pareti
tintegpiate & in parte rivestite con materiale ceramico [bagni e cudina), serramenti stemi in legno, con
tapparelle, e porte interne In legno, Caratterlstiche zona: 'immobile risulta ubleato In una zona.urbana
centrale del Comune di Saluzzo [CN), caratterizzata da insediamenti ci tipo miisto residenziale,
commerciale e terziario. Traffieod locale, con presensa di parchepgt pubblicl fel vis pubbliche
circostantl, Servizi della zona: il Comune di Saluzzo, In generale, & dotato ¢l tuttl | principali servizi &
delle principaliattrezzature,
Identificato al catasto Fabbricat] - Fg. &0, Part. 566, Sub. &, Zo 1, Categoria A2
Liimmobile viene posto in vendita per il diritio di Proprieta (1,/2]
Valore di stima del hene: € 110.687,50
Al fine di determinare il pid probabile valore di mercarn del bene ogpetto di stima, si ritlene idonea
usare il metodo di stima comparative sulla base di pretise indagini di mercate e sulla personale
conoscenza di trattative di immohili similari, tenendo in-debita considerazione la reale situazione dei
benl,
In particolare pert, non essendo stato possibile trovare atti di compravendita nel breve periodo
riguardant Immobill a destinazicne resldenzlale, guall comparahill, sono state utlllzzate le
puantificazieni econamiche di immobili posti in vendita, con caratteristiche simili of assimilahili a
guello oppetta della presente valutasdone.
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Sono state reperite a tal proposito nro 2 unid immebillad simili poste in vendita nel Comune di
Salurzn nelle immediate vicinanzs dellimmobile oggetto di stima; applicande al prezzo rickiesto un
depreszamento adepuato, in linea con fe differenze riscontrate sul mercato tra e domande ed | prews:i
reall di vendita; detti immobili risultane pertanto avere come prezze di riferimenio preso in
conziderazione € 2 20.000,00 (superficie commerciale pari a 159 mq, con stato di conservazione usatn)
e € 310.000,00 |superficie commerclale parl a 170 mag, con stato di conseryazione semi nuovo ],

A sepuita dei risconri di mercarn di cul sapra s & potute determinare, tramite una media ponderata dei
prezzl poatl in vendita riferit alle superfici complessive, in funzfene anche delle reali condizioni
manutentive in cui versa Mimmaobile oggetto di stima, come pit probabile valore di mercato ubitario la
tifra di complessivi € 1.750,00al metro quadralo.

Font di inflormezione:

Conservatorla cel Registrd Immobiliard, Uificio Tecnico del Comune &l Saluzren, Agemxie immobiliari ed
osservatori del mercato immaohiliare, Agenzia del Territorio, Studi tecnici fprofessionali di zona,

Bene N 2 - Garage ubicato a Saluezo (CN] - Via della Resistenga, 212

Proprieth per la guota dl un mezzo di unitd Immoblliare urbana ad uso autorimessa, ubleata nel
Comune di Saluzzn [CH), in Via della Resistenza, 22. L'unitd immanbiliare appetio di stima (astorimessa)
fa parte di un pli ampilo fabbricato condominiale denominato "Condominio Ludovicn®, che si eleva per
sette piani fuori terra oltre a piann interrato ed & compeosta come segue: -al piano interrato: ampin
locale ad uso autorimessa accessibile da corsia di manovra comune diretlamente collegata verso
I'estemo da breve rampa avenie accesso direttamente dalla via pubblica denominata via della
Resistensa, 22, La strutfura risulta essere costituita da ossatura in calcestnorzao armato, nrtzoniamenti
e {etio in latero cemento'e manto di copertura in tegole, le parti comueni [androne d*accessa-e vano
scala), In buano stato dl conservarlane, sono pavimentate In lastre lapldee con pareti dnteggiate, il vano
scala presenta ringhiers e corrimano i ferro verpicialo e ascensore in buone condizbon, | paramentd
esterni sono in parte intonacati e tintepggiati e in parte rivestid. L'autorimessa opggetto di stima, al
momento del soprallucge, s presenta in buone condizionl manutentive, con pavimentazione delle parti
comuni in hattuio di cemento mentre, nell’autorimessa, in piastrelle ceramiche; la porta di accesso alla
rimessa, di Upo a bascula, & in lamlera zincata, mentre |l cancello automatizzato, di accesso alla corsla di
manovra, & in ferro; gli impianti eletiric sono realizzati con canaline esterne. Caratieristiche zong:
Fimmabite risulka ublcato in una zona wrbana centeale del Comnume dl Saluzeo (CH], caratierizzata da
inzediamenti di fipo misio residensiale. commerciale e terziario. Traffico: locale, con presenza di
parchegwi pubblici nel vie pubbliche circastanti. Servizi della zona: il Comune di Saluzzo, in generale, &
datato di tuiti i principali servizl e delle principali attrezzature.

Identificalo al calasto Fabbricati - Fg. 60, Part. 566, Sub. 27, . 1, Categoria C6

L'imuncblle viens posto In vendita per il diriiio ¢l Proprista (1,/2]

Valore di stima del hene: € 135000, (0

Al fine dl determinare il pi probablie valore di mercato del bene oggetto di stima, st ritiene idoneo
usare il metodo di sHma comparative sulla base di precise indagini €1 mercato ¢ ‘solla ‘personale
conoscenza di lrattative di immaobili similar, tenendo in debia considerazione la reale situazione dei
beni.

In particolare pert, non essendo stato possibile Lrovare atd di compravendita nel breve periodo
riguardant] immobill a destinazicne rezidenziale, guall comparabill, song  state  etilizzate le
guantificazioni econamiche &i immabill postl in vendita; con-cararteristiche simili od assimilabili a
quelln oppeita della presente valutasone.

Snno state reperite a tal proposito noro 2 unid immisbiliard simili poste in vendita nel Comune ci
Salueo nelle immediate vicinanze dell'immobile oppetto di stima; applicands al prezzo richiesto un
deprezzamento adeguato, in linea con le differenze riscontrate sul mercato tra le domande ed | preezi
reall di vendita; detti Immaobill risultano pertantn avere come presze dl riferimenio preso in
considerazione € Z8.000,00 [superficie commerciale pari a2 28 mq, con stato di conservazione usato) e €
1950000 [superficie commerciale parl a 20 me, con stalo di conservazione uzato),
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A sepuito dei riscontri di mercato di cul sopra si @ potuto determinare, tramile una media ponderata dei
presd posidl in vendila riferiti alle superfici complessive, in lersiene anche delle reall condizioni
manutentive in cul versa Fimmobile opgette di stima, come pit probabile valore di mercato unitario la

cifra di complessivi € 1.000,00 al metro quadrats.
Font di informazione:

Conservatorla cel Regizstr] Immobiliar, Uiflcio Tecnico del Comune dl Saluzo, Agenzie immobiliari ed
asservatari del mercato immabiliare, Agensia del Territaric. Studi teenici /professionali di zona.

ldenHficativa oErps Superficis Valare nnitarie Valare Quata Totala
convamtlomalie complesslyo vendita
(Rene™*1. |  (Zasamg | LOSRMOGmg |0 RiLATGD | GA00W €1nanT0 |
AppnrtEmes
Sulize CN - Wia

ifla Hesi stvnza, TH/D

| Bene N* 2 Garar 27,00 g LD, ey B 200000 | 5,000, & 14,8000
Saluzza {CH) - Via
della Nesistenes, 22

“Valars di sema: € 124 187,50
Valare di stima: € 124.187.50
Deprezzamenti
Tipal ogla deprezsamento Valore | Tipe
St d'eso » &l maspkenzione L2 SR [
‘Ol repplarirrarione urbanistica ASN0LB0 E
Speve condominiali imsokuly TR £
Ridurione del w2 lore del [ 34 permagzion rl1'|"-|"||:\-'||'rl-r|'|1i'|-l1rl'ﬂ1 rI-l'l-'I'lq,-urﬂm indiviza 124 510 0 [

Valore fimale di stima; € 94.378,50

Adeguament! & correzioni:

Riduziane del valore del 10 % per lo stato d'uso e manutenzione, lo staco di possessa, | vincell ed onerl plaridicl
non eliminabili dalla procedurs, la necessith di boenifica da eventuali rifiuti anche 1ossic o nacivi ed altri onerl o
pesi ralathvi: € 12.418,00;

Spese leeniche di regolarizzarione wrbanistica efo calastale: € 250000 [Apparlamento, cantina e
autorimessa);

Oblarion e sanziond per sanatorie edilizie: € 1LO0DD,00 [Appartamento, canlina ¢ autodmessal;

Spese condominiali scadute; € 1.473,00 [alla data del 25/07/2024);

Riduzione del valore del 100 % per maggior! difficolta dl vendita della guota indlvisa: € 1241800,
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LOTTO 2

Bene N° 3 - Appartamento ubicata a Salugzo [CH) - Via della Resistenza, 18/h

Proprieta per la guota di'un meezo di unita immaobiliare urbana di civile abitazione, shicata nel Comune
di Saluzwo (CN), in Via della Resistenza. 18/b. L'unita immobiliare oggetto di stima (appariamesnto) fa
parte di un plc ampio fabbricato condominiale denominato “Condomicio Ludovics”, che si eleva per
setteé plani fuorl terra olre a piano Interrato ed € formata da: -al plano guinto [sesto fuorl térra):
porslane di appartamentn accessihile tramite vane scale e ascensore comune, compasto da ingressa su
soggiornn/cucina con amplo terrazeo, vano scala interno di collegamento al plano superiore, una
camera, un bapno, disimpegno e balcone; -al piano sesto [settimo fuorl terra): pordione di
appartamento accessibile tramile vano scale ¢ ascensore comune, composto da due camere, vano scala
interno di collegamento al plane inferiores, disimpegno. un bagno e balcone, La struttura risulta essers
costitulia ca nssatura in caleestruzzo armato, orizontamenti & tetto [n latern cemento e manta ci
copertura in tegole, le parti comuni [androne d'accesso e vano scalal, in huono stato di conservaziones,
sono pavimentate [n lastre lapidee con paret] tintegaiate, il vano scala presenta ringhlera e cortimana in
ferra verniclato e ascensore in buone condiziond, | paramenti esterni sono In parte Inlonacati e
tinteggiati e in parte rvestiti. Lappartamento oggetta di stima, al momento del sopralluogo, risulta
dotato di tuttd guantl gli implantl principall, allacciate alla rete di 1eleriscaldamento, si presenia in
buone condizioni manatentive, con pavimentazioni in piastrelle ceramiche, pareli tinteggiate @in parte
rivestite con materlale ceramieo [bagni ¢ cucina), serramentd esternl in legno, con tapparelle, @ parte
interme in lepgnn. Caratteristiche zona: Iimmohile risulta ubicato in una =zona wurhana centrale del
Comune di Saluzzo [CM), caratterizzata da insediament! di cpo misto residenziale, commerciale e
terziario. Traffico: Incale, con presenza di parcheggi pubblici nel vie pubbliche circostanti. Servizi della
zoni: {l Comune di Saliezo, in penerale, @ dotobo di tutd § principali serviei e delle princpali
attrezzalure.

Identificata al catasto Fabbricati - Fg. 60, Part. 566, Sub, 35, 7. 1, Categaria A2

L'immpbile viens pozto In vendita per il diritio di Proprista[1,2]

Valore di stima del hene: € 125.208,00

Al fine di determinare il pit probabite valore di mercato del bene nggetto di stima, si ritiens idoneo
usare 1l metodo di sdma comparatvo sulla base di precise indagini &1 mercato e sulla personale
conoscenza di trattative di immobili similarl, tenendo in debita considerazione la reale sitluazione dei
benl.

In particolare perd, non essendo stato possibile trovare attd di compravendita nel breve periodo
riguardant! Immoblll a  destingzicne residenzlale, guall comparabll, sono  state ulilkzzate e
guantificazlonl economiche dl Immabill postl In vendlta, con caratteristiche simill d  assimilabili a
guelln nppetta della presente valutawdnne.

Sono state reperite a tal proposito noro 2 uni immobiliard simill poste in vendita nel Comune ci
Saluzeo nelle immediale vicinanze dell'tmmobile oggetto di stima; applicande al prezzo richiests un
depreszamento adeguato, in linea con le differenze riscontrate sul mercato tra ke domande ed i preszi
reall di vendita; detti Immobill risultano pertanto avere come prezzo dl riferimenin preso in
considerazione € 400.000,00 (superficie commerciale paria 195 mg, con slato di conservazione semi
nuovin] & € 250.000,00 (superficie commerclale pari a 163 ma; con stato di conservazlone usata).

A seguito dei risconiri di mercate di cul sopra si & potuto determinare, tramite una media panderata dei
prezed postd in vendita riferit! alle superfici complessive, in [unzione anche delle reall condizion)
manutentive in cul versa Fimmaobile sggetto di stima, come pit probabile valore di mercato unitario la
cifra di complessivi € 1L.850,00al metra quadrato.

Font di informazione:
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Conservatorla del Replstri Immaobiliar, UMcoe Tecnico del Comune di Saluzn, Agenzie immobiliari ed
paservalor! del mercato immobiliare, Agetzia del Territoric. Studi vecnbel fprofessionali di sona.

Bene N* 4 - Cantina ubleata a Saluezo [CN] - Via della Resistenza, 18/b

Proprieth per la queta di un mewza di unitd immehiliare urbana use canlina, uhbicata nel Comune &
Saluzzo (CN). in Via della Resistenza, 18/b, L'unitd immobiliare oggetto di stima (cantina) fa parte di un
pli ampio fabbricato condominiale denominato "Condominio Ludovico”, che sl eleva per sette plani
fuori terra oltre a plano interratoed & formata da: -al plano Interrato: locale ad sso canting accessihile
tramite vann scale e ascensore comune; la cantina risulta inoltre collegata internamente con il Incale ad
uso autrimessa, La struttura risulta essere costituita da ossatura in calcestruszo armato,
orizzontament! e tetto in latero cemento e mantd di copertura in tegole, le part comunl [androne
d'accesso & vano scala), in buons stato di conservazione, sono pavimentate in lastre lapides con pareti
tinteggiate, il vano scala presenta ringlhiera e corrimano in ferro verniciato e ascensore in buone
concizionl, | parament esternl sono n parte Intonacatl e tintegelatl e in parte rivestitl. La cantina
npgeito di stima, al momentn del sopralluogo, si presenta in buone condizioni manutentive, con
pavimentazione, anche delle partl comuni, In plastrelle ceramiche; la porta di acresso, ad una sola anta,
in lamiera verniciata; ghi impdanti elettricl sonn realizzati con canaline esterne.  Caratteristiche zona:
I''mmobile risulta ubicato In una zona urbana centrale del Comune di Saluzzo [CN), carattertizata da
insediamenti di tipn misto residenziale. commerciale e terziario. Traffico: locale, con presenza di
parcheggi pubblici nel vie pubbliche circostanti. Servixi della zona: il Comune di Salezso, in generalo, &
dotato di tuttl i princlpali servizl e delle principall attrezzature,

Identificato al catasto Fabhricati - Fe. 60, Par. 506, Sub, 36, 7c. 1, Categaria G2

I immohile viens posto in vendita-per il diritio di Proprieta [1/2)

Valore di stimia del bene: € 962,00

Al fine di determinare il pid probabile valore di mercato del bene oggetio di stima, si ritiene idenes
usare il metodo di stma comparative sulla base dl precise indaginl di mercato e sulla personale
conoscenza di trattative di immobill stimilar, tenendo In debia considerazione la reale sttuazione del
beni,

In particolare perd, non essendo stato possibile travare atd df compravendita nel breve periodo
riguardanti immobili a destinazione residenziale, -guali comparabili, sono state wlilizzate le
guantificazioni economiche di immobill posd in vendita, con carateristiche simill o - assimilablll a
quelln oppetto della presente valutazione,

Sono state reperite a tal proposito nro 2 unis immobiliard simili poste in vendita nel Comune ci
Saluzzo nelle immediate vicinanze dell'immobile oggetto di stima; applicando al prezzo richiesto un
deprexzamento adeguatn, in linea con le differenze riscontrale sul mercato tra le domande ed i pressi
reall dl wvendita; detti immobill risuliane perianto avers come prezo dl rilzrimento preso In
considerazione € 40000000 {superficie commerciale pari a 195 moq, con stato di consenazione semi
nuovno] € € 250.000,00 (superficie commerciale pari a 163 maq, con stato di conservaziong usaln).

A sepuito dai risconcrl di mercace di cul sapra si & potuto determinare, tramize una media panderata dei
prezd posti in vendita riferiti alle superfici complessive, in funziene anche delle reali condizioni
manutentive in cul versa limmobile oggetto di stima, come pit probabile valore di mercato unitaria la
cifra di complessivi € 1L.850,00 al metra quadratc.

Fomtl di infornazione:

Gonsarvatoria cef Registrd Immabiliad, Ufficio Tecnico. del Comune di Saluzzo, Agenzie immiobiliari ed
nasemvatnr del mercato immaohiliare, Agenzia del Territoric, Studi tecnici fprofessionali di sona.

Bene N5 - Garape uhicato a Saluzo [CN] - Via della Resistemza, 18/c

Proprieta per la quotd dl un mexzo di unitd Immoblllare urbana ad use sutorimessa, ublcata nel
Comune di Saluzzo [CN). in Via della Resistenza, 18/c. L'unith immobiliare oggetto di stima
(aulorimesza) fa parte di un pit ampio @bbricato condominiale denominato "Condominie Ludovico®,
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che si eleva per sette pianl fuori terra oltre a piano interrato ed ¢ compasta come segue: -al plano
imterrato: ampio locale ad wse autorimessa accessibile da corsia di manovra comune direllaments
collegata verso Pesterno da breve rampa avente accesso direttamente dalla via pubblica denominata via
cella Resistenza, 18/c; I'autorimessa risulta inoltre collegata internamente con il locale ad uso cantina
La struttura risulta essere costituita da assatura in calcestruzzn armate, crizsontamenti e tetto in latero
cemento & manto dl coperiura In tegole, le partl comuni {androne daccesso e vano scala), in buono
statn dl conservazione, sonn pavimentate in lasme lapides con pared tintappiate, [l vana scala pressnta
ringhiera e corrfimana in ferro verniciato e ascensore in buone condizioni, | paramenti esternl sono in
parte intonacatl e tinteggiati e-in parte rivestiti. [Cautorimessa oggetio di stima, al momento del
Enpmﬂungu. sl presenta in buone condivioni manulenlive, con pavimernlazione delle part comuni in
battuto di cemento mentre, nell’autorimessa, in piastrelle ceramiche; la porta di aceesso alla rimessa, ci
tipo a bascula, & in lamiera zincata, mentre il cancello automatbzatn, di acoesso alla corsla di manovra, &
in ferro; gli impianti elettrici sono realizzati con canaline esterne. Caratteristiche zona: l'immohile
risulta ubleato In una zona urbana centrale del Comune di Saluzzo [CH), caratterizzata da Insediamenti
di-lipon miste residen=ale, commerciale ¢ lerdario, Trafien: logale, con presenza di parchepgal pabhlicl
nel vie pubbliche circostanti. Servizi della zona: il Comune di Saluzzo, in generale, & dotato di tutti i
principali servizl e delle principall atirezzature,

Tdentificato al eatasto Fabbricati - Fg 60, Part. 566, Sub. 23, 7e. 1, Categoria C6

| imminbile viane posto in vendita per il diritio di Proprieta [1,/2]

Valore di stima del bene: € 10.550,(H)

Al fine dl determinare il pld probabile valore di mercato del bene oggetto di stima, st ridens ldoneo
uzare il metodo di stima comparativo sulla base di precise indagini di mercaro e zulla personale
conosoenza di trattative Al dmmaobill similarl, tenendo In debit considerazione la reale sltuaklone del
beni.

In particolare perd, non essendo stato possibile trovare atli di compravendita nel breve periodo
riguardant] Immoblll a destinazione rezidenziale, guall comparabill, sono state  otilizzate le
guantificazionl econontiche &l immabill postl in vendita, con caratteristiche simili od assimilahili a
guello oggetto della presente valutazione,

Sono state reperite a tal proposito noro 2 unit immobiliart simili poste in vendita nel Comune di
Sahuzzo nelle immediate vicinanze dell'immabile ogpetio-di stima; applicando al prezze richiestn un
deprezzamento adeguato, in linea con le differenze riscontrate sul mercato tra le domands ed i prezzi
reall ‘@i vendita; detti Immobill risultano pertanto avere come prezze di riferimenio preso in
conziderazione € 28.000,00 [superficie commerciale pari a 28 mg, con state di conservazione usato) e €
19.500,00 [superficle commerciale parl a 20 me, con stata dl conservarinne uzata),

A sepuito dei riscontri di mercato di cui sopra si @ potuto determinare, tramite una media ponderata dei
prezz post in vendita riferiti alle superficl complessive, in [unzione anche delle reall condizioni
manutentive 15 cul versa limmobile oppetio di stima, come pit probabile valore di mercalo unitario la
cifra di complessivi € 100000 al metro quadrato.

Fond di informazione;

Conservatoria del Repistrt Immobiliad, Ufficio Tecnico del Comune di 5aluzeo, Agenzie immobiliar ed
ocszervator] del mercato Immablliare, Agenzia ded Territorl o Studl tecnicl fprofessionall di zona.
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detla Resishenea, 10D

Bene N°5° Garage 21,10myg LOGOI0 €/mg | eaLzoboo, [ Eniow £ 15500
Saluxma [T - Wia
ol Nessisfera, DR e

WVelers <lv slema: F 136 7 200
Valore distima: € 136.7Z20,00
Deprezzamenti
T ipml ogla deprezzaienbe Valore | Tipa
At dhags = 0 mastenzione [Hoveon | £
inert A regolarirrazens urbanestca = S WM [ €
Bibd uzhore dhll valore del L0 % per magsiort dificoltd di vendila dells gueta Indivisz LIGT2 00 £

Valore finale oi stima: € 105.876,00

Adeguament! @ correzioni:

Riduziane del valore del 10 % per o stato d'uso e manutenzione, lo stato di possesso, I vincoli ed aneri giuridici
rion eliminabili dalla procedura, ke necessita di bonilica da sventuali rifiut anche tossid o nacivi ed altri oneri o
pesi relativi: € 13.672,00;

Spese lecniche dl regolarizzazione urbanistica efo catastale: € 2500.00 [Appartamento, cantina e
autnrimessa);

Ubledonl @ sangloni per sanatorle edilizie: € 1.O00,00 (Appartamenio, Cantina ¢ astorimessal;

Riduziaone del valore del 10 % per maggiori difficolta di vendita della guota indivisa: € 13.672,00.

LOTTO 3

Bene N6 - Appartamenito ubicalo a Saluzza [CN) - Via Frazione del Romand, 18,0

Proprieta per l'intero di unitd immobiliare urbana di civile abitazione, ubicata nel Comune di Saluzzo
(N, in Via Frazione dei Romani, 18 /. L'unita immobillare opgetio di stima {appartamento) fa parte di
un pite ampin fabbricato residenziale, che sl eleva per tre pland fuoed terra olire a plano interrato ed &
farmata da: -al piano seminterrato: Incale ad uso cantina, entro cui @ Statn ricavatn un piccolo servizio
Iglenico, accessiblll [canting & servizio iglenico) solamente dal magazzino della medesima proprieta ci
cul al foglio nro 32, particella nra 199, subaltemo’ nre 3; -al plano primo (secondo fuorl terral:
appartamento accessibile tramile vano scale comune, coniposio da ingresso su sopgiorno-zala pramzo,
cucing. tre camere, disimpegno, un bagno. ripostiglio, un terragzo con ripestiglio e tre balconi; -al piano
secondo (sottotetto terzo fuorl terra): locall di accessorl, accessibill tramite vano scole comune,
compost da un ripostighio (usato come bagno/lavanderia) e due locall di sgombero; La strattura rzuita
eegere costitulta da ossatura in calcestruzze armato, orizzontamentt @ tetio In lalers cemento @ manis
di copertura in tegnle, le parti comuni (androne d'accesso e vano =cala), in buono stato di
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conservazione, sono pavimentate In lastre lapldee con paretl Untegpiate, il vano scala presenta
ringhiera e corrimano in ferro verniciato in buone condizionl. ) parament esternd sono in parie
intonacali e tinteggiati e in parte in mattoni a vista. Lappartamento oggetto di stima, al momento del
sopralluogo, risulta dotato di tuttl quanti gli impianti principall, allacciato alla rete di idropotabile ma
non a quella fagnaria (la proprieta dichiara di che le acoue reflue sonn allacciate ad una fossa imhodf], si
presenta In buone condiEzlanl manetentive, con pavimentazlioni In plastrelle ceramiche, paretl in parte
tinteggiace, In parte rivestite con carta da parati &, in parte, rivestite con materiale ceramico [bapno &
cucina), serramenti esterni con persiane in leeno e porte interne in legno. Caratteristiche zona:
Finumobile risulta ubicato in una zona agricola decentrata rispetto al centro urbano del Comune ci
Saluzzo [CN] e, precisamente, nella frazione denominata Via dei Romani, caratlerizzata dainsediamenti
di Lipo misto residenziale e agricolo, Traffice: locale, con scarsia di parcheggi pubblici nel vie pubbliche
circostantl, Servizl della zona: la [razione non & dotata di servizi | guall sono reperibill presso (1 centro
ahitatn del Comune di Saluzza, posto a circa 4 km.

|dentificato al catastn Fabbricatl - Fp. 32, Parw 199, Sub. 11, Ze. 1, Categoria A%

Leimmnbile viens posto in vendita per il diritio di Praprieta [ 141)

Valore di stima del bene: € 132.944,00

Al fine di determinare il pii probabile valore di mercato del bene oggetio di stima, s ritiene idoneo
vgare il metodo di stima comparativo sulla base di precise indagini di mercato e sulla personale
canoscenza di trattative di immahbili similar), tenendao in debisa considerazione la reale sitcazione dei
beni.

In partcolare perd, non éssendo siate possiblle trovare attl di compravendita nel breve periodo
riovardanti immahili a destinazione residenziale, quali comparabili, sono state wtilizzate le
quantificazioni cconontiche di immabili post! in vendita, con caratiaristiche simill od assimilabili a
guello oggetto della presente valutazione,

Sono state reperite a t@&f proposito noro 2 unita immobiliard simili poste in vendita nel Comune di
Laluzzo nelle immediate vicinanze dellimmoblle oggetio di stima; applicando al prezgzo richiesto un
deprezzamento adeguata, in linea con le differenze riscontrate sul mercato tra le domande ed | presl
reall di vendita; detti immobill risultans pertanto avere come prevze dl riferimento preso in
considerazione € 100.000,00 [(superficie commerciale pari a 120 mq, con stato di conservazione semi
tuovn] e € 180.000,00 [zuperficie commerciale par a 320 ma, ton skado di eonservazione usalo).

A seguito dei riscontri di mercato di cul sopra si @ potuto determinare, tramite una media ponderata dei
prezzi postt in vendita riferitl alle superfici complessive, in funziene anche delle reall condkzioni
manutentive in cul versa limmaobile oggetlo di stima, come pit probabile valore di mercato unitario la
cifra di complassivi € 700,00 al metro quadratn.

Fonti di informazione;

Conservatoria def Reglstrl Immobiliad, Uficio Tecndeo del Comune dl Saluw=eo, Apenzie immobiliar] ed
piservalor] del mercato immobiliare, Agetizia del Terrilorio, Studi tecniel fprofessionali di zona,

Bene N* 7 - Magazzino ubicatoa Saluzzo [CN) - Via Frazione def Romand, 18/h

Proprieta per l'intero di unitd immobiliare urbana uso magazzino, ubicata nel Comune di Salumo [CN),
in Via Frazione dei Romani, 18/b. L'unita immobiliare oggetto di stima [magarzino) fa parte di un pii
atiplo fadbricatn residenziale, che =i eleva per tre pland fuorl terra olire a piano intérrato ed & formata
ga: -al plano seminterrato: ampio locale s wso magazzine aceeszibile dalla corzsla di manovra comune e
dal corridodo comune; la struttura risula essere eostituita da nssatura In calcestruzmn armato,
arfgsontamenti @ tetto in latero cemento e manto di coperturs in tegole, le parti comuni [androne
d'actesso e vano scala), in buono stato di conservazione, sono pavimentate in lastre lapidee con pareti
tinteggiate, 11 vano scala presenta ringhiera & corrimano in ferro verniciato in buone condiziond, 1
paramenti esterni sono in parte intonacali e lnteggiati e in parle in mationi a visla. [l meagazsino
oggelln di stma, a2l momenin del soprallungo, si presenta in buone condizion! manutentive, con
pavimentazione della corsia comune di manovra in battuto di cemento mentre, il magazzino risulta
pavimentato In plastrelle ceramiche; la porta di accesso al magazzing, dl tipo a doppia anta, & In ferra
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verniclato con part vetrate ¢ il cancello di accesso alla-corsia comune di manovra @ in ferro e legno; gli
tmpdant efettric sono realtzzati con canaline esterne, Caratteristiche zona: 'immobile risulta ubicato in
una zona agricola decentrala rispetto al centro urbane del Comune di Saluees [CN) e precisamente,
nella frazione denominata Via del Romani, caratterizzata da insediamenti di tipo misto residenziale g
agricolo. Trafficn: locale, con scarsita di parcheggi pubhlici nel vie puhbliche circostand. Servizi della
zana: la frazione non & dotata di servizl | quall sono reperibill presso il centro abltato del Comune di
Saluzzn, posto a cirea 4 km.

Identificato al catasto Fabliricati - Fp. 32, Part. 199, Suh. 3, fe. 1, Cateporia G2

L'immobile viens posto in vendita per il diritio di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 1824000

Al fine di determinare il pil probabile valore di mercato del bene oggetto di stima, si ritiene idoneo
wsare |l metodo di stma comparativo sulla base di precise indagini di mercato e sulla personale
conoscenza di trattative di immahili similari, tenendo in debita considerazione la reale situazione dei
banl.

In-particolare perd, non essendo stato possibile Lrovare attd-di compravendila nel breve periodo
riguardanti immobili a destinazione residenziale, gquali comparabili, sono state ulilizzate le
guantificazionl economiche di immobili post In vendita, conl caratieristiche simill od assimilabili a
guello pggetta della presente valutadone.

Sano state reperite a tal proposito nore 2 unid immebiliard simili posce in vendita nel Corune i
Saluzzo nelle immediate vicinanze dell'immabile oggetto di stima; applicandn al prezzo richiestn un
depreczamento adeguato, in linea con le differenze riscontrate sul mercato tra le domande ed | presl
reall di vendita; detti immnobili risultane pertanta avere come prezzo di riferimentn presn in
considerazione € 100.00000 [superficie ecommerciale pard a 120 mq, con stato i conséryvarione semj
nuovo] e € 180.000,00 [superficie commerclale pari a 320 mg, con stato di conservazione usatal,

A seguilo dei riscontri di mercato di cui sopra si @ poluto delerminare, Uramite una media ponderala dei
prezz postl In vendita riferitl alle superfici compleszive, In funzione anche delle reall condizlonl
manutentive In cul versa Fimmaohile opgetio di stima, come pic pmbabile valore di mercato unltario la
cifra di complessivi € 700,00 al metro quadrate. Per quanto riguarda I'unitd immobiliare in questions
(magazzino), non essendo statn possibile reperire sul mercato immakili simill in vendita, s ritiens
corretio applicars, al valore determinato cosl come precedentsmente Indicato, un coefficiente Hdullivo
del 60 %, corrispondente al rapporto mercantile previsto per il ragguaglic della superficie commerciale,
ne derlva un valore unltario pari ad € 280,002l metra guadrata,

Fontl di imformazione;

Conservatoria cef Repistrl Immobiliar, Ufficio Teenicn del Comune di Saluzzn, Agenxie immabiilar] ed
osservatnri del mercato immaohiliare, Ageneia del Territorio, Studi tecnici /professionali di mona.

Bene N° B - Mapazzino ubicate a Saluzzo [CN) - Via Frazone dei Romani, 18/

Proprieth per 'intera ¢l unitd immobillare urbana uso magazzing, ublcata nel Comune df Saluzzo [CN],
in Via Frazione dei Romani, 18/k. L'unitad immaohiliare aggetto di stima [magarzinn) fa parte i un pii
ampio fabbricato residemsiale, che si eleva per Lre pland fuorl terra olire a plano intertato ed & formata
da: <al piano seminterrato: locale ad uso magazzino accessibile dalla corsia di manovra comune e dal
corfidoio  comune; La struttura risulta essere costituita da ossatura in calceStruzzo armato,
origzoniament] e tetto In laters cemento e manto di copertura in tegole, le pard comunl [androns
d'accessn & vana scala), in buono statn di conservazione, sane pavimentate in lastre lapides con paret
tinteasiace, il vann scala presenta ringhiera & corrimann in ferrn verniciatn in huone condizioni, i
paramenti esterni sono in parte intonacati e tnteggiati e in parte in mattoni a vista. 1l magazino
opgetto di stma, al momentn del soprallungo, si prezenta in baone condizion) manutentive, con
pavimentazione della corsia comune di manovra in battuto di cemento come anche il magazzino stesso;
la porta di accesso al magazzine dal corridelo comune & In legno mentre )l portone di accesso dalla
carsia di manovra, di tipo a doppia anta, & in ferro verniciato con parti vetrate. [l cancello principale ci
accesgn alla corsla comune di manovra @ In Terro @ lepgno; gll implantl elettriel sono reallzzat] con
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canaline esterne. All'interno del magazzing stesso, per una porziens & stato ricavato un soppalco con
struttura metallica, i cul non 2 & reperito alcen titolo abilitative edilizio. Caratieristiche wzona:
limmohile risulta ubicalo in una zoma agricola decentrata rispetto al centro urbano del Comune di
Saluzzo (CN) e, precisamente, nella frazione denominata Via del Romani, caratterizzata da insediamenti
di tipo mizto residenziale e agricolo. Traffico: locale, con scarsia di parcheggi pubblici nel vie pubhliche
circostantl, Servizi della zona: 1a frazlone non & dotata dil zervizl | quali sono reperibill presso [l centro
ahftata del Comune di Baluzza, posto a circa 4 km,

Identificato al catasto Fabliricati - Fp. 32, Part. 199, Suh. 4, Ft, 1, Cateporia G2

L'immobile viens posto in vendita per il diritio di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 1222600

Al fine di determinare il pil probabile valore di mercato del bene oggetto di stima, si ritiene idoneo
wsare |l metodo di stma comparativo sulla base di precise indagini di mercato e sulla personale
conoscenza di trattative di immahili similari, tenendo in debita considerazione la reale situazione dei
banl.

In-particolare perd, non essendo stato possibile Lrovare attd-di compravendila nel breve periodo
riguardanti immobili a destinazione residenziale, guali comparabili, sono state ulilizzate le
guantificazionl economiche di immobili post In vendita, conl caratieristiche simill od assimilabili a
guello pggetta della presente valutadone.

Sano state reperite a tal proposito nore 2 unid immebiliard simili poste in vendita nel Comune i
Saluzzo nelle immediate vicinanze dellimmabile oggetto di stima; applicande al prezzo rickiestn un
depreczamento adeguato, in linea con le differenze riscontrate sul mercato tra le domande ed | prescl
reall di vendita; detti immnobili risultane pertanta avere come prezzo di riferimentn preso in
considerazione € 100.00000 {superficie commierciale pard a 120 maq, con stato di conséryarione semil
nuovo] e € 180.000,00 [superficie commerclale pari a 320 mg, con stato di conservazione usatal,

A seguilo dei riscontri di mercato di cui sopra si @ poluto delerminare, Uramite una media ponderala dei
prezzl poztl In vendita riferitl alle superficl complessive, In funzlone anche delle reall condizioni
manutentive In cul versa Fimmaohile opgetio di stima, come pic pmbabile valore di mercato unltario la
cifra di complessivi € 700,00 al metro quadrate. Per quanto riguarda I'unitd immobiliare in questions
(magazzino), non essendo statn possibile reperire sul mercato immakili simill in vendita, s ritiens
carretio applicare, al valore determiinato eosl come precedentemente Indieato, un eoefficiente ridultive
el 60 %, corrispondente al rapporto mercantile previsto per il ragguaglio della superficie commerciale,
ne derlva un valore unltario pari ad € 280,002l metra guadrata,

Fontl di imformeazione:

Conservatoria cef Repistrl Immobiliar, Ufficio Teenicn del Comune di Saluzzn, Agenxie immabiilar] ed
osservatori del mercato immaohiliare, Apenveia del Territorio, Studi tecnici fprofessionali di nona.

I dentiflcatn carpas Superiicte ¥alare unltarts Falore Joots In Tetale
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" Walare di stimat € J6d 52000
Valore di stima: € 163.520,00
Deprezzamenti
Tipalngla dieprezamse e Vabwe | Tips
Stato dass ¢ i masmlenElonas [EX52 EH ©
Cenar| di rego leritracione urbanistica LT 5

Valare finale di stima: € 136,168, (M)

Adepuamentl e correzioni:

Riduzlone del valore del 10 % perlostate d'uso e manutenzione, o stato dl possesse, | vincoll ed enerd ghurldich
nion eliminakili dalla procedurs; la necessita di bonifica da eventuali rifiuti anche 1ossid o nogivied altrl oneri o
pesi relativi: € 16.352.00;

Spese tecniche di regolarizearione urbanistica e /o catastale: € 6.000,00 [Appartamento, cantina e magarzini);
Dblazionl & sanzioni per sanatorie edilizie: € 5.000,00 [Appartamento, canting e antormessal.

LOTTO 4

Bene N°9 - Terreno ubicato a Saluzen [CH) - Via Frazione del Romani

Propriecy per I'intera di terreno apricolo a seminative irriguo obicatn rel Comune di Saluzzo [CN], in
lncalita agricala denominata Frazione Via dei Romani in prossimita della sponda destra ideografica del
fume Po, prossimo al confind con §| comune di Revello, L'appezzamento risulta in parte interessato da
una linea eletirica aerea. Si segnala inolire che, sulla mappa catastale, & rappresentato, al confine ovest
dell'apperzamento in q].LEiLu:mE, un canale non pid riscontrabile in sito in quanto, a dichiarazione della
proprietd, lo stesso risulta Intubato da annl, Caratterlstiche zona: 'immobile risulta ublcato dn una zona
agricola planeggiante pasta al confing nord del Comune di Saluzzo in prossimita del flume o, Trafioo:
locale, con presenza, nelle Immediate vicinanze, della 5P, nro 589 del Laghl di Avigliana. Servizl della
zana; il Comwne di Saluzzn, postoa circa 7 km dal hene appettn di stima, in gengrale, & dotato di tuttii
principali servizl & delle principall attrezzature,

Identificato al catasto Terrend - Fg. 12, Part. 19, Qualita Seminativo irriguo

L'immuobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 3352800

Per Mndividuaxione del pit probabile valore di mercato degli immotili oppetto della presente relazione
estimatlva; In considerazione della pardcolaritd dei benl (terrenl agricoll di planura a vocaziong
seminative) verra utillzzatn 11 metodo denominatn "stima monoparametrica”. Dettn metodn & un
procedimento di stima del valore o del cancne di mercato degli immaobill, che sl basa sull'imypiego di un
unica parametro di confronte tecnice o economico e di una relazione di proporzianalita diretta tra il
valore di stima ed 1l paramelro dell'immobile ogeetlo di valutidone.
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IIsegmento di mercate di riferimento, entro cul sl sona Heercatl | datd immobiliad comparabill, pud
ELSETE FASSuNL0 COme Segue;

-Localemazione: zona agricola della pianura Saluzeese;

-Contratio: compravendita;

-Destinazione: agricola;

-Tipologla bene: terrenl a ssminativio;

-Dimensioni: pleoole;

-Caratteri domanda/offerta: imprenditori agricoli fprivati;

-Forma di mercato: oligopolio;

Livello di preszo: Lerreni agricoli 30.000,00/35.000,00 € /C.1a Pse

-Faze del mercato immobiliare: stasi-recessions,

L= indagini di mercato svolte In wona hanno dimostratn come, 1 segmento relativo al terrent agricoll,
specie in zone con huona vocazione produttiva agricola come Parea della planura di Saluzzo (Regione
apraria 15), In cul risultano ingerit | benl oppettn df valuazione, sia in controtendenza rispetto al
momnentn di crisl del mercato immobiliare, tall benl risultanodnfatl ricercatissimi e naolto appetibili.
Alla luce di gquanto precedeniemente esposto s rilieme pertanto di ipotizzare una buona
commerciabilita per 1 beni nggetto del presente rapportn di valotasdone.

Trattandosi quindi di terreni agriceli il sottoseritto ritiene di poter utiligzars il metodo denominato
"stima monoparametrica’, cosl come precedentements illusiratn; si precisa che nella stesura della
presente relagione peritale estimativa non 5i & fatto ricorso ai valor indicat dall'Agenwia delle Entrate
(valorl agricoll med] della Provincia dl Cunea) e dalla commissione provinclale esproprl dl Cuneo
(valori per Fanno 2024) in guanto, 1 dati desunti dalle suddette tabelle, rispetto ai valori df mercato
riscontrat], risultano generalmente sensiblimente Inferiar].

Pertanto, olire alla personale conoscenza di trattative per bend analoghi, i sono ulterlormente assunte
informazioni presso svariati studi professionali della zona, specializzati in compravendita di terreni
agricoll, Come gld sotinlineatn, non potendo willizzare alcun altoro metndo estimativo, ad esclustone
della personale conoscensa del mercato, si & provveduto ad esparire un'accurata indagine di mercalo.

5i precisa che le compravendite avvengonn normalments con il riferimento alla dimensione
denominata “glornata piemontese” [pari a 381000 mg) pertantn, il prezzo medio di mercato
eEcontralo in wona, a seguito dellaccurata ed approfondita indagine di cul sopra, Msulla essere
ascillante tra i 30,000,00 £/G.ta P.se ed | 3500000 £/G.ta Pse ed anche oltre, ma, questi ultimi, sono
casl In-cul, molte volte, si Innescano mativazioni @l carattére speculativo e, pertantn, non sono
assolutamente da prendere in considerazione.

Pertantn, alla luce delle eonsiderazioni suaspnste, =i ritlene di poter, cautelathramente, attribulre al benl
npgettn di valutarione il prezzo unitario media che segue: €/mg 8,00 corrispondente ad £ 30.480,00
per siornata piemontese,

Fontl di informazione;

Conservatoria dei Registri Immebiliar, Ulficio Tecnico del Comupe di Salueeo, Apengie mamobiliari ed
osservator] del mercato immobillare, Agenzia del Terrltorlc, Studl tecnlcl/professionall di zona.

Bene N* 10 - Terreno ubicato a Saluzzo (CN) - Via Frazione del Romani

Froprieta per I'imtero di terreno agricole a seminativo irrigun ublcato nel Comune di Saluzzo [CN], in
localitd agricola denominsta Frazione Via del Romanl in prossimitd della sponds destra idrografica del
flume Po, prossima ai confind con il comune di Revells, Sisegnala inoltre che, sulla mappa catastale, &
rappresentata, al confine est dell’appezzamento in questione, un canale non pit riscontrabile in sito in
guantg, a dichiarazione della proprietad, lo stesso/ risulia irtubato da anni. Caratteristiche zona:
I'tmmobile rischa uhicato in una zona agricola planegeiante posta al confine nord del Comune &
Salureo n prossimila del iume Po, Trallico: locale, con presenza, nelle immediate vicinanze, della 5.0
nro 589 del Laghl di Avigliana, Servizl della zona: Il Comune di Saluzzo, posto a circa 7 km dal bene
opgetto di stima, in generale, & dotato di tutti § principali servizi e delle principali attrezzature.
ldentificato al catasto Terrend - Fg, 12, Part. 33, Qualita Seminativo irrguo
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Limmoblle viene posto In vendita per i diritio di Proprieta (1/17

Valore di stima del bene: € 4692800

Per Findividuazione del pit probabile valore di mercato degli immaobili opgetto della presente relazions
estimyativa, in considerazione della particolaritd dei bend [terrend agricoli di planura a vocarions
seminativa) verra utilizzato il metodo denominato “stima monoparametrica’. Detto metodo & un
procedimento di stima del valore o del cancne di mercato degll immaobill, che sl basa sull' impiego dl wn
unica parametra di confronto tecnico o ecanamico & & una relazione di proparzianalich diretta tra il
valore di stima ed il pammetra dell'immobile opgetto di valutazione.

Il segmento di mercate di riferimento, entro cui 51 sono ricercati | dati immehiliari comparabili, pud
BESE D Mabsunio come EEEHEE

-Localizearione: vona agricola della pianura Saluzzese;

-Coniratio: compravendita;

-Destinazione: agricola;

~Tipologia Bene: terreni a seminative;

~PHmensioni: piccole;

-Caratteri domanda/offerta: imprenditori agricoli/privati;

“Forma di mercato: oligopalio;

-Livello di presso: Lerreni agricoli 30.000,00/35.000,00 € /G.ta Pye

-Fase del mercato immobiliare: stasi-recessione.

l.e indagini di mercato svolte in zona hanno dimostrain come, il segmento relativa ai terreni agricoli,
specle in zone con buona vocazione produttiva agricola come Parea della planura di Saluzzo (Regione
apraria 15), in cul risultano inseriti 1 beni oppettn di valutazione, sia in montratendenza rispetto al
mamento di crisl del mercato immohiliare, tali benl risultano Infattl ricercatissimi e molto.appetiaili.
Alla luce di quanto precedentemente esposto si ritlene pertanto di Ipotizzare una . buona
comumerciabilita per i benioggetio del presente rapporto di valutazione.

Tratiandos| quindi di terreni agricoll il sottoseritto ritlens di poter utilizzare | metodo denominato
"stima maonoparametrica”, cosl oome precedentements fllusirato; si precisa che nella stesura della
presente relazione peritale estimativa non si & fatto ricorse al valori indicat dall’Agenzia delle Entrate
(valori agricoli medi della Provincia di Cunen) e dalla commisstone provindale espropri di Cuneo
{valarl per Tarmo 2024) In quamto, 1 dadl desantl dalle suddeite Labelle, nspetto al valor! di mercato
riscontrati, risultano generalmente sensibilmente inferiori.

Pertanta, oltre alla personale conoscenza di trattative per beni analoghi, si sono ulteriormente assunte
informazioni presso svariatl stuci professionall della zona, specializzali In compravendita di terreni
agricoli. Come gid sottnlineatn, non potendo utilizzare aleun altro metodo estimative, ad esclustane
della personale conoscenza del mercata, si @ provveduto ad esperire un'accurata indagine di mercata,

51 precisa che le compravendite avvengono normalmente con il riferimento alla dimensione
denomizata "glornata plemontese” [parl a 3.81000 mg) pertanto, Il prezzo medio di mercato
riscontrato in vona, a sepuito dell’accurata ed approfondita indagine di cui sopra, rsults essers
osclllante tra 1 30.000,00 €/Gia P.se ed | 35000,00 €/C.ta Pse ed anche oltre, ma, guestl ultimi, sono
casi In cul, molte volte, 51 innescann motivazioni di carattere speculativo e, pertanto, non sono
aszolutamente da prenders in considerazione.

Pertantn, alla luce delle considerazioni suespnste, si ritiene di poter, cautelativamente, attribuire ai heni
opgetto di valutazione Il prezeo unitario medio che segue: €/mq B,00 corrispondente ad € 30.480,00
per giornata piemontese.

Fonli di informasione:

Conzervatoria cei Registr Immobiliar, Ulficio Tecnico del Cemune di Saluzzo, Agenzie immobiliari ed
vsservalori del mercato Immabiliare, Aperwia del Territoris, Studi tecnici fprofessionall di mona.

Bene N® 11 - Terreno ubicato a Saluzzo [CN) - Via Frazione del Romani
Proprieta per I'intero di terreno agricolo a prato ubicato nel Comune di Saluzzo (CN), in localita agricola
denominata Fraxlone Via del Remanl In proszimita della sponda destra idrografica del flume Po,
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prossimo al confint con il comune di Revello, Lappezsamento Asulia in parte Interessato da una linea
eletirica aerea. Caratteristiche zona: limmaobile risulta ubjeato in ana zona agricola pianeggiante posta
al eonfing nord del Comune di Saluzeo in prossimita del hume Po. Traffico: locale, con presenza, nelle
immediate vicinanze, della 5. n.ro 589 dei Laghi di Avigliana. Servizi della zona: | Comune di Saluzzo,
posto a circa 7 km dal bene oggetta di stima, in generale, & dotato di tutti | principali serviei e delle
prindpali attrezzaiurs,

Identificata al catasto Terreni - Fo. 12, Part, 178, Parz. AA, Qualith Seminarive Irdpun - Fa, 12, Part, 178,
Porz AR, Qualita Seminativo

L'immobile viens posto in vendita per il diritio i Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €8.208,00

Per Vindividuazione del pit probabile valore di mercato degli immiobili oggetio della presente relagiane
estimativa, in constderazlone della particolaritd def benl [terreni agricoll di planura a vocaslone
seminativa] verra utilizzato il metodo denominato “stima monoparametrica’. Detto metodo & un
procedimento di stima del valore o del cancne di mercato depll immaobili, che 51 basa sull'impiepo di un
unlca paramelto di confronto teerico o emonomico @ di una relarione di propordonalith divetta wa il
valore di stima ed il parmametro dell'immobile oggetto di valutazione.

Tl segmenta di mercato di riferimentn, entro cul 5 sono Ticercati ) datl immobilian comparabill, pub
EXZETE I'ilﬁ‘.":il] niiy Come HEEUE:

-[.ncalbrarione: zona agricnls della pianora Salurrese;

-Contratio: compravendita;

-Destnazione: agricola;

-Tipolagia hene: terreni a saminativa;

Dimensionk: plecole;

-Caratter] domanda/offerta; imprenditori agricoli/privati;

-Forma di mercalo: oligopolio;

-Livello di prezzo: terrend agricoll 300000,00 35,000,000 € f(.(a Pse

<Faze del mercaty immobiliare: stagi-recessione,

Le indapini di mercate svolte In zona hanno dimostrato come, il segmento relativo ai terreni agricoli,
specie in zone con huona vacazione produttva agricola come I'area della planura di Saluzen [Regione
aerana 15), i cul risullano inseritl 1 benl ogpettn di valulasions, sa in ontrotendensa rispetio al
momento di crisi del mercato immobiliare, tali beni risultano infatil ricercatiszimi e molto appetibili.
Alla Juce di quanto precedentemente esposto sl rlbiene ‘pertanto di Ipotizzare una buona
commerciabilit per i beni nggetto del presente rapporto di valutazione,

Trattandas| quindi di terreni agricoll Il sottoseritto ritiene di poter utilizzare | metodo denominato
"stima monoparametrica’, cosl come precedentemente illustrato; si precisa che nella stesura della
presente relazione peritale estimativa non 51 @ fatto ticorsoe al valor indicad dall’Agenzia delle Entrate
{valori agricoll medi della Provincia di Cunea] e dalla commisstone provinciale espropri di Cuneo
(valor per Tanno 2024) in-guanlo, 1 dali desunti dalle suddette tabelle, rspelto ai valoe di mercato
riscontiratl, risultano generalmente sensiblimente Inferiorl.

Pertanto, altre alla personale conoscenza di trattative per ben! analoghi, si sono ulteriormente assunte
Informazionl presso svarlatl stuch professionall della zona, specializzat! In compravendita ! terrend
apricoli, Come gid sottnlineatn, non potendn utilizzare aleun aliro metodo estimativa, ad esclusions
della personale conoscenza del mercato, si & provveduto ad esperire un'accurata indagine di mercato.

51 precisa che le compravendiie avvengonn normalmente con il riferimento alla dimensione
denominata "giornata piemontese” [pari a 381000 my) pertanto, il presyo medio di mercato
riscontrato in zona a seguito cell'accurata ed approfondita indagine di cui sepra, risulta essere
oscillante tra i 30.000,00 €/G.ta Pae ed | 35000,00 €/0.a Pse od anche oltre, ma, questi ultimi, sana
casi In cuf, molte volte, sl innescano motlvazlonl dl carattere speculativo g, pertanto, non sono
assolutamente da prendere In considerazione,

Pertanta, alla luce delle consideracioni suesposte, sl ritiene di poter, cautelativamente, attribulre al beni
opgetto di walutazione Il preseo unitario media che segue: €/myg B.O0 corrispondente ad € 30.480,00
per glorhala pismontese.

PULE R
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Pontl di informazione;
Conservatoria del Registri Immobillar, UMicio Tecnicr del Comune di Salweeo, Agemzie immobiliar ed
osservator del mercato immohiliare, Agerneda del Territorio, Studi tecnici fprofessionali di zona.

Bene N? 12 - Fabliricato agricalo ublcalo a Saluzzo [CN) - Via Frazione det Romanid, 38

Proprieta per I'intero di unitd immobiliare urbana ad vso funzionale all'agricoltura, ubicata nel Comune
di Saluzzo (CN], in Via Frazfone dei Romani, 38, L'unitd immaobiliare oggetto di stima risulta composta
da ampia area, pertinenziale a pii fabbricatl, che 5 elevano tutti ad un solo plano fusd terra disting
come segue: - nrd 1 magazzing [ageetio di Cancessione In sanataria Condono edilizia L. 47/85 eome
tettoia) e successivamente modificatn, senza alcun titoln abilitative edilizio, tramite la chivsura su tuttii
lati; - nro 1 stalla principale (edificata abusivamente) avente caratterlstiche edilizle ordinarie per I'usa
previsto che dovrd essere demolita; - noro 3 stalle [edificate abusivamente) con caratteristiche edilizie
pessime e guindi prive di valore economico, dovranno, pertanto essere demaolite; - noro 4 telioie
[edificate abusivamente) con caratteristiche edilizie pessime e gquindl prive di valore economico,
dovranno, pertanto essere demolite. La struttura portame dei fabbricati risulta essere differente a
secondo depll stessl, quelll privi dl valore economico presentano earatteristiche dl precarletd e zono
realizzati con materdali vart (ferro, lepno muratura). Il masazzino originario presenta struttura portante
in muratura, tetto In legno con manto di copertira In pannelli di lamiera colbentata, pavimentazions in
hattuto cementizin, impianto elettrico con canaline esterne e serramenti in ferro. La stalla principale
presenta strullura porlante inmuratura e caloestrieso armalo, telio in ]egnu con manto di coperiura in
pannelll di lamlera coibentata, pavimentazione in battuto cementizio, implanto elettrico con canaline
esteme & serramenti i ferfod Allimmobile si accede tramite cancello in ferro ‘dofw URa hreve
percorrenza di un tratto di sirada privata bitumata che si dirama dalla pubblica via, Caratteristiche
zona; 'immobile risulta ublcate in una zona agricala planepgpiante posta al confine nord del Comune oi
Salwzzo In prossimita del Bume Po. Trallice: locale, con presenza, nelle immediate vicinanze, della S.P.
nro 589 dei Laghl di Avigliana, Servizl della zona: il Comune di Saluzzo, posto a circa 7 km dal bene
oggeito di stma, In generale, & dotato di tutt | principali servizi e delle principali atirezzature.
Identificalo al calasto Fabbricati - Fig. 12, Parl 71, Sub. 1, Zc 1, Categoria D10

L'immobile viene posto in vendita per il diritw di Proprieta [1/1)

Valore di stima del hene: € 58,687 50

Al fine dl determinare il plo probablle valore dl mercato del bene oagetto di stima, sl riteng |donea
uzare il metndo di stima comparative sulla base di precise tndagini di mercatn e zulla personale
conoscenza di trattative di immobili similari, tenendo in debitw considerazione la reale situazione dei
beni,

In particolare perd, non essendo stato possibile trovare atti di compravendila nel breve periodo
riguardantd Immeblll a destinazions unzionale all'altlvitd agricola, gquall comparabill, sono state
utilizzate le quantificazioni economiche di immabili posti in vendita, con caratteristiche simili od
assimilabill a guelln oggetio della presente valutazione,

A seguito del risconorl di mercate di cul sapra si & potuta determinare, tramite una media panderata dei
prezd posti in vendita riferiti alle superfici complessive, in funziene anche delle reali condizioni
manutentive in cul versa limmobile oggetto di stima, come pit probabile valore di mercato unitario la
ciira di complessivi € 250,00 al metro quadrato per guanto riguarda le sole porzioni riferiie al
magazzing originario,

Per guanto viguarda g aleri immabill non &1 stima un valore commerciale degll stessl in quanto,
esaends totalmente abusivi e, per la mageior parte, di scarsissima qualits edilizia, 52 ne prevede la
demuolizione, in ottemperanza alle ordinanze emesse dal Comunedi Salarzo al riguardo.

Fontl di miormadone:

Conservatoria cei Registri Immohilior, Ufficio Tecnico del Comune di Saluzeo, Agenzie immobiliari ed
osservalor] del mercato immabillare, Agenzia ded Territoric. Studl tecniel /professionall di zona,

ailili il

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



:-;‘r;u_

VbR ariva rorpe Superficie Valore unimrio “Walare | Quats [ Torals
vt miie commn IS o i

Pl N9 - Tul'l.'ﬁﬂﬂ- 3197, %y B0 & mieg £ 115361 S need € 31,5280
Saluzza (M) ¥in

Frazione ded Bomom

Bene M* 10 Trermenn G865 3 mg B0 myg £ b S B EARIT N ESRL S
Sahuzza [CH] - Yia

Fratioma s Boman

Aene N° 11 Termesn 2612650 mig ELLH 5 iy 200 b £ 430000
Saluzp [TH] - ¥ia

Frazimme ded Bnman
Mene N 12 3475 mg 250,116 £, fmn € SE07 5D 0, N16rid, £ SILGa7 G
Falybr mto agniooko

Baluzzo (L] -¥ia

Frationeale Bomani,

an

Yalors d piEia: £ 14T 351 50

Valore di stima: € 147 351,50

Deprezzamenti

Tipologia deprezzansenbs Viukore Tipm
“Gtato d'asn = di mamitenTion. TATREGD | & |
Chrer] di g lar i sac sonie urbanistica 0 el 1
Trsrmile) s Tablivica i albasivi o anee & seadninienis macesii ARORA LM L=

Valare finale oi stima: € 89.116,50

Adeguamenti e correzioni:
Riduriane del valore del 10 % per lo state d'uso e manutenxione, o stato di possessa, { vincoll ed anerl giuridicl
non eliminahili dalla procedura, |a necessith di bonifica da aventuali rifiuti anche tossici 0 nacivi ed altri oneri o
pesi relathvi: € 14.735,00;
Spese tecniche di regolarfzzazione urbanistica e/o catastale: € 3.500,00 [Magazzing);
Oblarioni e sanwioni per sanatorie edilezie: € 5.000,00 (Magazring];

Oneri derivantl dalla demolizione del fabbricad abuzivi e smaltmento dells macerie:

LOTTO 5

€ 35.000.00.

s Bene N*13 - Appartamento ubicato a Saluzzo (CN) - Via Frazione dei Romani, 38/1
Proprieta per I'intera di unitd immobiliare urbana di civile abitazione, ubicata nel Comune di Salurmzo
(CN), In Via Frazicne del Romanl, 3871, L'unitd Immoblliare oggeo di stima fa parce dlun pld ampio
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fabbricato In linea [ex cascinale), che si eleva per tre planl funrl terra oloe a plano interrato ed @
formata da: -al plano primo (rlakato): appartaments disposts su doe plani compasto da inpresso su
sala pranzo, cucina, soppiommo ¢ bagno, accessibile amite vano scala di servizio anche al locali
scantinati ove risulta ubicata la centrale termica a l=gna; -al plano secondo: vano scala, nro due camere,
bagnn, balcone e ampio terrazzo. La struttura risulta essere di tipo misto parte in muratura portante g
parte costlitulta da ossatura Imcalcestruzzo armato, orizzoncament] e eit) in latero cemento e manto dl
copartura in coppd, il vano scala presanta ringhiera parte in ferra 8 parte in legno, pavimentazions mista
parte in lastre di marmao e parte in plastrelle ceramiche in medioori condiziond, | paramenti esterni zono
intonacati e tinteggiati in scarse condizioni. L'appartamenio oggetto di stima, al momento del
soprallusgn, risulla dotate degli impiant essenciali, ma non allaccato alle reti idropotabile e fogharia
(la proprieti dichiara che Macqua potabile & garantita da porso privato e le acque reflue sono allacciate
ad una [nssa imhofl), sl presenta in scarse condlzionl manutentive, con pavimentazioni In plastrelle
ceramiche, pareti in parte tinteggiate e in parte rivestite con materiale ceramico [hagno e cudina),
serramenti esterni con persiane in lepno e porte interne In legno, Caratteriztiche zona: 'immabile
vigulla ubicato In una wona agricola, decentrata Fspells alcenira urbann del Comune di Saluwen [CN],
denominata Via Frazione dei Romani e posta al confine nord del territorio comunale in prossimita del
fiume Fo, Traffico: locale, con presenza, nelle immediate vicinanze, della 5.P. noro 589 del Laghi di
Avigliana, Servizi della ona: il Comune di Saluzzo, posto a circa 7 km dal bene pggetto di stima, in
generale, & dotato di tuttl | principali servizi e delle principali attrezzature,

|dentificato al catasto Fabbricati - Fg, 12, Part. 449, Sub. 25, 7c. 1, Categoria A2

L'immobile viene posto In vendita per 11 dirito di Proprieta (1,/1)

falore di stima del hene: € 62.940.50
Al fine dl determinare {l pio probablle valore di mereato del bene oggetto di stma; sl eitlens Idaneo
usare il metodo di sthma comparativo sulla base di precise Indaginl di mercaio e sulla pérsonale
conoscenza di ratiative di immobili similari, tenendo in debita considerazione la reale siluazione dei
benl,

In particolare pert, non essendo stato possibile trovare atll di compravendita nel breve penodo
riguardantl immobill a destinazione residenziale, gquall comparabill, somo state utilbzate le
guantificazioni economiche di immaobili posti in vendita, con caratteristiche simili od assimilahili a
guello ppeeita della presente valuladone,

Sono state reperite a tal proposito naro 2 unitd immiohiliar simili poste in vendita nel Comune ci
Saluzzo- nelle immediate vicinanze dell'immobile oggetto di stima; applicande al prezzo richiesto un
deprevzamenta adeguato, in linea con le diflerenze risconirate sul mercato tra le domande ed | prezzi
reall di vendita; detti Immabill risultann partanto avere come presze dl riferimentn preso in
considerazione € GR.000,00 [(superficie commerciale pari a 173 my, con stato di conservavione da
ristrutturare) e € 85.000,00 (superficie commerciale parl a 243 mo, con stato di conservazlone wsato].
A seguito del riscontrl di mercato di cul sopra si ¢ poluto determinare, Lramive una media ponderata del
prexe posti in vendita riferili alle superfici complessive, in funzione anche delle reali condiioni
nanutentlve In cul versa Immobile eggetto di stima, come pit probabile valore dl mercato unitarlo la
cifra di complessivi € 350,00 al metro quadrato.

Fontl di informazione:

Conservatoria dei Remistri Immaohiliar, Uificio Tecnicn del Comune di Saluzzn, Agenzie immaohiliard ed
osservalori del mercato immaobiliare, Ageneia del Terrltorio, Studi tecnicl /professionall di zona.

Beéne N* 14 - Cantina ubicata a Saluzzo [CN) - Via Frazione dei Romand, 38,1

Proprieta per I'intero di unita immaobiliare urbana ad uso cantina, ubicata nel Comune di Salumo [CN),
in Via Fragiome del Romand, 38/1. L'unith fmmobilizre oggetto di stima € parte di un pié ampio
fablbricto in linea [ex cascinale), che si eleva per tre piani uori terra olire a piano interrato ed &
formata da: -al plano seminterraio: locale ad uso canting, La struttura risulta essere di Upo misio parte
in muratura portante e parte costituita da ossatura in calcestruszo armato, orizzontamenti e tetto in
lateras cemento @ manto dl coperiura In coppl, [l vano scala presenta ringhlfera parte in ferm @ parte in

atlidi dedt
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legna, pavimentazione mista parte In lastre di marmo, = parte in piastrelle ceramiche in mediocrd
condizionl, | paramenti esterni sono mlonacatl & tintepaiath in scarse condizioni. La cantina opgetto &
stirma, al momenta del sopralluoge, risulta dotata del solo impianto eletlrico, si presenta in pessime
conclizionl manutentive, con pavimentazioni in piastrelle ceramiche, pareti in parte tnteggiate ¢ in
[arte rivestite in materiale ceramico serramenti esterni e porte interne in ferro. Caratteristiche zona:
Fimraosbile risulta ubicato In una zona agricola, decentrata rispetto al centro urbano del Comune ci
Saluzzo [CN), denominata Via Frazlone dei Romani & posta al canfine nord del territaro comunale in
prossimica del fiume Po, Traffico: Incale, con presenea, nelle immediate vicinanze, dalia S.P. n.ro 589 dei
Laghi di Avigliana. Servizi della zona: il Comune di Salurzo, posto a circa 7 kedal bene oggetto di stima,
in generale, & dotato di Ll i prindipali servizi e delle pancipall altresat ure.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 12, Part. 49, Sub. 18, Zc, 1, Categoria C2

LAmmobile viens posto in vendita per il divitio di Propriet (1/1)

Valore di stima del bene: € 1.365,00

Al fine di determinare Il pid probabile valore dl mercatn del bene ogpetto di stima, =i rivdene idonas
wgare il metodo i stma comparathvo sulla hage diprecise indagini di mercato ¢ sulla personale
concscenza di trattative di immobili similari, tenende in debita considerazione la reale situazione dei
beni.

In particolare perd, non essendo slato poagibile trovare atti di compravendita nel breve periodo
riguardanti immobili a destinazione residenziale, guali comparahili, sono state utilbzate Je
guantificazieni economiche di immabili posti in vendita, con caratteristiche simili od assimilahbili a
guello cgpetto della presente valutazdone,

Snno state reperite a tal propositn noro 2 unitd immobiliacd simili posce in vendita nel Comune i
Salwren nelle immediate vicinanze dell'immobile ogpetto di stima; applicando al preszo richiests un
deprezzamento adeguato, In linga con le differenze riscontrate sul mercato wra le domande ed | prezzi
reali di vendila; detti mmobili risuliano perlanto avere come prezzo di riferimento preso i
conziderazlone € 6500000 [superflcle commerciale parl a 173 mg, con state dl conservazione da
ristrutlurare] e € 8500000 [super{icie commerciale parl a 243 ma, con stata di conservaxione usatn].
A seguito dei risconirl di mercate di cul sopra si & potute determinare, tramite una media ponderata del
prezzi posti in vendita riferiti alle superfici complessive, in funzione anche delle reali condizioni
manulentive I cul versa Fimmobdle speetio di stma, eonre phe-probabile valore di mercato unitario la
gifra di complessivi € 350,00 al metro quadrato.

Fonti di informazione;

Conservatoria cei Registri Immaobiliar, Ullicio Tecnico del Comune di Saluzzo, Agemzie immobiliari ed
osservator] del mercato Immahiliare, Apenmia del Territorlo, Studl teenicl /professionali di mona,

EBene N° 15 - Canlina ublcata a Saluzeo [CN) - Via Prazione del Romand, 38/1

Proprieta per l'intera di ufita immohiliare urbana ad uso cantina, ubicata nel Comune di Salugzn [CN],
In Vla Frazione del Romanl, 38/1. L'unith immobillare oggetio di stima fa parte di un plt amplo
fahbricata In linea [ex cascinale), che si eleva par tre plani fuari terra olre a piano interrato ed &
formita da: -al plano seminterrato: locale ad uso cantina, La strutiura risulta essere i Upo misto parte
in moratura portante e parte costituita da ossatura in calcestruzzo armato, orizzontamenti e tetto in
latero cemento & manto di copertura in coppl, Il vano scala presenta ringhléra parte in ferrm e parte in
legno, pavimeptszions mista parte In lastre di marms e parte In piasirelle ceramiche (v mediocr
condizioni, | paramenti esterni snno Intonacati e tintegziatl in searse condiziond, |a cantina oggetto i
stima, al moamento del sopralluogn, risulta dotata del solo impianta elettrico, si presenta in peszime
condizionl manutentive, con pavimentazioni in battuto di ceménta, pareti intonacate e tinteggiate o
porte interne in ferro. Caratteristiche zona: Mimmaobife rgulta ubicato tn una zona agricola, decentrata
rizpetta al centro urbano del Comune di Salowzo [CN), denominata Via Frazione dei Romani e posta al
confine nord del territnrio comunale in prossimita del fiume Po, Traffico: Incale, con presenza, nelle
immediate vicinanze, della 5.P. n.ro 589 dei Laghi di Avigliana, Servizi della mona il Comune di Saluzm,
posto a circa 7 km dal bene ogpetto di stima, In generale, & dotato dl twid | principall servied o delle
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principall attrexcature,

Tdentificato al catasto Fabbricall - Fg. 12, Part. 49, Sulv 19, Fo. 1 Cavegoria G2

L'immobile viense posto in vendita per il diritio di Propreeta (1,/1)

Valore di stima del bene: € 1.750,00

Al fine di determinare il pid probabite valore di mercato del bene oggetto di stima, si ritiene idoneo
ugare i metodo di stdma comparativo sulla base dl precise Indagini ] mercato e sulla personale
conoscenza di trarrative di immahili similari, tenendo In debita considerazione la reale struazione dei
heni

In particolare pert, non essendo stato possibile trovare atti di compravendita nel breve periodo
riguardanti immobili -4 destinazione residenziale, guali comparabili, sono slate ulilieate e
guantificaxieni economiche di immaobili posti in vendita, con caratteristiche simili od assimilabili a
guello nppetto della presente valutasione.

sSono state reperite a tal proposito noro 2 unit@ immobiliar simili poste in vendita nel Comune gi
Salurzo nelle immediate vicinanze dellimmaobile ogpento di stima; applicando al prezzo richlestn un
dapr eamento adeguato, in linea con le differensze riscontrate sul mercato tra e domande ed | preesd
reali di vendita; detti immobili risultanc pertante avere come prezo di riferimenio preso in
considerazione € 6500000 (superficie commerciale parl a 173 mg, con stato di conservazione da
ristrutturare] e € B5.000,00 [ruperficie commerciale pari 8 242 mg, con stato di conzervazione wsaing,
A seguitn dei risconiri di mercatn di cul sopra & & potuto determinare, tramite una media ponderata del
prezzi posti in vendita riferiti alle superfici complessive, in funziene anche delle reali condizioni
manutentive In cul versa M'immoblle opgetio di stma, come pli probabille valore di mercato unitario la
cifra di complessivi € 350,00 al metro quadrato.

Font di informazions:

Conservatoria cef Registri Tmmobiliar, Uificio Tecnico del Comune di Saluzzo, Agenzie immabiliar] ed

osservalori del meralo immobiliare, Ageneia del Territorio, Studi tecnici/proflessionali di zona.

Bene N° 16 - Magazzing ubicato a Saluzzo [CN] - Via Frazione dei Romani, 38

Proprieta per l'intero di unitd immobiliare orbana ad use magaszine, uhicata nel Comune di Salureo
[CN). in Via Frazione del Romanl, 3871, L'unitd immoblliare oggetto di stima fa parte di un pid amplo
fabbricato in linea (ex cascinale), che si eleva per tre piani (uori terra oltre a piano interrato ed &
farmata da: -al plano terreno: amplo locale ad uso magazging, La strotura risulta gssere di dpo mismo
parte in muratura portante @ parte costiluita da ossatura in calcestruzen armato, orzzontamenti e telin
in latero cemento ¢ mante di copertura in coppl, | paramenti esterni sono intonacati e tinteggiatl in
scarse condizioni. 1l magazzine ogpetto di stima, al momento del sopralluogo, risulta dotato del solo
impianto elelirico, si presenta in pessime condizioni manutentive, con pavimentazioni in hattulo gi
cemento, paretl Intonacats 2 Unlegeglate e serramentl in ferro. Caratieristiche zona: Fimmobile risulta
whicato In wna zona agricola, decentrata rispetto al centro urbann del Comune di Salizzo [CN)
denominata Via Frazione def Romani @ posia al confine nord del lerritorio comunale [n prossimiza del
fiume Po. Traffico: locale, con presenza, nelle immediate vicinanze, della 5.F. niro 589 del Laghi di
Avigliana, Servizi della zona: il Comune di Saliszo, posto a dirca 7 km dal bene ogpetto di stima, in
generale, & dotato di tutti i princ pali servizi e delle principali attrezzature.

Identificato al catasto Fabbricati - Fp. 12, Parw 49, Sul. 22, 7c. 1, Categoria C2

L immobile viens posto in vendita per il diritto di Propriets [1/1]

Valore di stima del hene: € 19.600,00

Al fine di determinare il piti probabile valore di mercato del hene ogeetto di stima, si ritiene idoneo
uzare il metodo di stima comparative sulla base di precise indagini i mercato e sulla personale
concscenza di trattative di immahili similard, tenende in debita considerazione la reale situasione dei
beni.

In particolare perd, non essendo stato possiblle trovare attd di compravendita nel hreve periodo
rippardanti immobili a destinawione residenziale, guali comparabili, sono state utilizzate le
guantificazienl econantiche dl Immobill post In vendita, con caratieriztiche simili od assimilabili a
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quello ogpetta della presente valutazdone,

Sono state reperite a tal propasito noro 2 unitd mmobiliart simill poste in vendita nel Comune di
Saluren nelle immediate vicinanze dell'immobile ogpetto di slima; applicando al preszo richiesto un
deprezzamento adeguato, in linea con le differenze riscontrate sul mercato ra le domande ed | prezzi
reali di vendila; detti immobili risultano pertanto avere come prezze di riferimentn preso in
canslitderazione € 500000 [superflcie commerciale parl & 173 mg, con stato dl conservazions da
ristrutturare] e € 8500000 [superficie commerciale pari a 243 ma, can stato di conservazione wsatn),
A sepuito dei riscontri di mercato di cud sapra si & potito determinare, tramite una media ponderata dei
prezzi posti in vendita riferit alle superfici complessive, in funzione anche delle reali condizioni
manutentive in cul versa Fimmobile opgetle di stima, come pid probabile valore di mercato amitario la
cifra di complessivi € 350,00 al metro quadratoe. Per quanto riguarda Funitd immobiliare in questione
(magazring), non essende stato possibile reperire sul mercato immabill simili in vendl@, s ritlene
caorretto applicare, al valore determinato cosl come precedentemente indicata, un coefliciente riduttiva
del 60 %, corrlzpondente al rapporto mercantile previzo per |l rapguaglio della superficie commercials,
peederiva un valore unitario pard ad € 140,000 al metro guadreata,

Fonti di informazione;

Conservatoria del Registri Immobilian, Ufficio Tecnico del Comune dl Saluzzo, Agenzie immobiliari ed
oaservatori del mercato immohiliare, Ageria del Territorio, Studi tecnici fprofessionali di wona.

Bene N*17 - Appartamentn uhicato a Saluseo (CN) - Via Fravione dei Romani, 382

PMroprieta per I'intero di unitd iImmobiliare urbana di clvile abitazione, ubicata nel Comune di Saluzzo
(CN), in Via Frazione dei Romani;, 38,2, [Canita immobiliare oppetto di stima fa parte di on pit anpio
labbricato in linea [ex cascinale);, che si eleva per tre piani feori terra olire a piang interrato ed &
formata da: -al plano terrens: apparzamento, disposta su due planl, compasto da Ingresso, neo due
canting, ripostigho, locale di sgpombero e vano scala [con settoscala) per laccesso al piano primo; -al
piano primo: vano scala, disimpegno, ingressao, soggiorna, bagno, cucina, ripostiplio, n.ro due camers,
baleone, terrazzo scoperto e terragzea copertn (ora rasformato abusivamente In una [erea camera @ un
secondo bagno). La struttura risulla essere di tipo mislo parle in mumtura portante e parie costiluita
ga ossatura In calcestruzzo armato, orlzzontament! e (etta in latero cemento € manto di copertura in
coppi, il vann scala presenta ringhiera in ferro, pavimentazione in lastre di pietra in buone condizieni; i
paramentl estemni sono Intonacatl e tnteggiacl tn mediocrl condidont. L'appartamento oggeto di stma,
al momento del sopralluoon, risulta dolato depli impianti essenziali, ma non allacciato alle ret
idropotabile e fognaria (la proprieta dichiara che ['acgua potabile & garamtita da pozzo privato e le
acque reflue sono allacciate ad una fosss imhoff), si presenta in discrete condizioni manutentive, con
pavimenlazioni in |1iaereilE ceramiche e 1egm. pareli in parte tnbeppiale e in parte rivestite con
materiale ceramlco [bagno e cucinal, serramentl esternl con persiane In legno e porte Interne in legno.
Caratteristiche zona: Nimmobile risulta wbicato in una zona apricola, decentrata rispeiin al centra
urbano del Comune di Saluzen [CN], denominata Via Frazione del Romanl e posta al confine nord del
territoria comunale in prossimita del fiume Po. Trafflco: locale, con presenza, nelle immediate
vicinanze, della SP. naro 589 dei Laghi di Avigliana, Servizi della vama: il Comune di Saluzes, posto a
circa 7 km dal bene oggetto di stima, in generale, ¢ dotato di tutti i principali servizi e delle principali
attrezzalure,

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 12, Part. 44, Seb. 27, fc. 1, Categorfa AZ

l¥immobile viens posto in vendita per il dirite di Praprieta[1/1)

Valore di stima del hene: € 66237 50

Al fine di determinare il pid probabile valore di mercato del bene oggetto di stima, si ritiene idonea
wzare i metodo di stma comparative sulla base di precise indagini &1 mercato e sulla persenale
conoscenza di lrallative di imnmohili similari, tenendo in debita considerazione la reale situazione dei
beni.

In particolare pert, non essendo stato possibile trovare attd di compravendita nel breve periodn
riguardant Immoblll a destinazione residenziale, gquall comparabill, sono state otiliezate le
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guantificazienl econontiche di Immobili post in vendita, con caratteristiche simili od assimilabili a
euaello oppeito dalla presente valutasione,

Sono state reperite a tal proposito nro 2 unitd immoebilian simili poste in vendita nel Comune di
Saluzzo nelle immediate vicinanze dell'immobile oggetio di stima; applicande al prezzo rickiesto un
deprexzamenta adeguato, in linea con le differenze riscontrate sul mercato tra le domande ed i prezzi
reall dl vendita; dettl immobill risultano perianto avere come prexzc Jl riferlmenio preso in
considerazione € GLO00,00 (superficie commerciale pard a 173 ma. con stato di conservazione da
ristrutiurare] e € 85.000,00 [zuperficie commerciale pari a 243 maq, con statn di conservagi nne usain,
A seguito dei riscontri di mercato di cul sopra si & potuto determinare, tramite una media ponderata dei
preszi posti in vendity riferiti 'alle superfici complessive, in lunzione anche delle reali condiziori
manutentive In cui versa immobile sggetto di stima, come pit probabile valore di mercato unitario la
cifra di complessivi € 350,00 al metro quadratn.

Fonti di informazione:

Conservatoria cel Repistrd Immobiliar, Uilicle Tecnico del Comune dl Saluzzo, Agenxie immaobiliari ed
aagervalor del mercalo imraabiliare, Apetoda ded Territorie, Studl tecnicl fprofessionall di wona.

Bene N® 18 - Garape ubicato a Saluzea [CN] - Via Frazione dei Romani, 38

Proprieth per Pintero di unitd immobillare urbana ad wso autorimessa, ubicata nel Comune di Saluezo
[GN]), in Via Frazione dei Romani, 38. ['unitd immobiliare oggetto di stima fa parte di un pit ampio
fabbricato in linea [ex cascinale), che si eleva per tre piani (uori terra olire a piano interrato ed
formata da: -al plano terreno: ampio locale ad uso autorimessa, La struttura risulta essere di tpo misto
parte in muratura portante e parte costitulta da assatura in caleestruzzo armato, orizgantamenti e tetto
in laterp cemento & mants- di coperiura in coppd, | paramenti esternd sonag intonacall e-tinteggiati in
scarse condizionl. L'astorimesga oggetto di stima, al momento del soprallungn, risulta dotata del solo
implanto elettrico, si presenta in mediood condiziont manutenthve, con pavimentaziond in battuto ci
cemento, pareti intonacate e tintegpiate e serramenti in ferro. Caratteristiche zona: limmohile risulta
ublcato In una zona agricola, decentrata rispetto al centro wrbano del Comune di Salezze [CN),
denominata Via Frazione dei Romani e posta al conline nord del territorio comunale in prossimita del
flume Po. Traffico: locale, con presenza, nelle Immediate vicinanze, della 5.P. noro 589 del Laghi di
Avigliana. Servizi della zona: il Comune di Saluzzo, posto a circa 7 km dal bene oggetto di stima, in
generale, & dotato di tul [ princlpall servizl & delle prinelpall sitrezzature,

Identificato al cataszto Fablwicati - Fg. 12, Par. 44, Sul. 26, Tc. 1, Categoria C6

L'immuobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta [1,/1)

Valore di stima del bene: € 6.825,00

Al fine di determinare il pid probabile valore di mercato del bene oggetto di stima, si ritiene idoneo
wgare | meipdo di sidma comparativo sulla base dl precise Indagind & mercato 2 sulla personale
conoscenza di trattative di immabili similari, tenendo in debia considerazione la reale situazslone dei
bend,

In particolare perd, non essendd Staro possibile trovare atd df eompravendita nel breve perioda
viguardanti immobili & destinaione residenziale, guali comparabili, sono state ulilizeate le
guantificazioni economiche di immaobili posti in vendita, con caratteristiche simili od assimilabili a
guello ogpetto della presente valulazone.

Sono sltate reperite a tal proposito nro 2 uniia immobiliart simili poste in vendita nel Comune i
Saluzzo nelle immediate vicinanze dell'immobile oggetro-di stima; applicando al prezzo rickiestn un
deprezzamentn adeguatn, in linea con le differenze riscontrate 50l mercatn tra e domande ed i prezzi
reall di vendita; detti immaobili risultane pertanio avere come prezze di riferimento preso in
conzideraziome € 6500000 (superficie commerciale pard a 173 ma, con stato di conservadone da
riztrulturare] e € 85.000,00 [superficie commerciale pari a 242 mqg, con stato di conservagione wsatol,
A seguilo del riscontrl di mercato di cul sopra si é potuto determinare, tramiie una madia ponderata del
prex:d posti in vendita riferitd alle superfici complessive, in funzione anche delle reali condizioni
manutentive In cul versa lNimmoblle spgetto di stima, come pli probabille valore dl mercato unftarla la
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cifra dl complessivi € 350,00 al metro quadrato. Per quanto riguarda I'unita Immoblliare In questione
[autorimessal, non ess=ndo stalo possibile reperive sul mepcate immobili stimili in vendita, s ritens
corretto applicare, al valore determinato cosi come precedentemente indicato, un copfficiente riduttivo
del 50 %, corrispondente al rapporto mercantile previsto per il ragguaglic della superficie commerciale,
ne deriva un valore unitario pari ad € 175,00 al metro guadrata,

Fontl di informazione;

Conservatoria cel Replstrd Immaohiliar, Uificio Tecnicn del Comune 8l Saluzzo, Apenzie immobiliari ad
csservatori del mercato immobiliare, Agensia ded Territorio, Stud teenici /professionall di zona,

Bene N® 19 - Area urhana uhicata a Saluzzn [CN] - Via Frazione dei Romani, 38

Proprieta per intero di unitd immobiliare urbana ad wso area urbana, abicata nel Comune di Salueeo
(CN), in Via Frazione dei Romand, 30. L'unitd immobiliare aggetto di stima fa parte di un pil ampio
[abbricato in linea {ex cascinale), che si eleva per tre piani fori terra oltre a piano interrato ed &
formata da: -al plano terreno: area urbana di 372 mg, posta a contorno su tre lad [nord, est e sud) del
fabbricato principale 2 pertinenziale allo stesso. La area risulta guasi totalmente pavimentata in
conglomerato cementizio efo bituminoso; su parte della stéssa, lungo Il confine nord, risulta ediflcata
ahusivamente, nella parte sattostante al terrazzo, uma muratura di mmponamento finalizzata alla
reallzzazione di una piceala autorimessa chie doved essere opgetto di demplizione. Caratteristiche zona;
Fimmobile risulta ubicato in una zona agricola, decentrata rispetto al centro urbano del Comune i
Saluzen [CN), denominata Via Frazione dei Romani e posta al confine nord del territofo comunale in
prossimica del flume Fo. Traffico: lecale, con presenza, nelle Immediate vicinanze, della 5.P. n.ro 589 dei
Laphi di Avigliana, Servizi della zona: il Comune di Salurxzo, posto a circa 7 ke dal bene oppetto di stima,
in generale, & dotato di tulli i principali servizi e delle principali attreszature,

Identificato al catasto Fabbricat - Bg. 12, Part. 49, Sub. 29, Categoria [']

L'immobile viens posto in vendita per il divitio di Proprieta [1/1]

Trattandasi di area urbana pertinenziale a tutti gli immobili precedentemente descritti, costituenti
Fimmobile principale, i ritiene cke la stessa non abbia un propric valore commerciale ma che In stesso
sid stalo gia computato nella valulazione dei singoli immohbili oggetto di stima pertanto il valore da
attribulre sard pari a zero.

Fonti di mformazione:

Conservatoria del Registrl Immobiliard, Ufliclo Tecnieo del Comune di Saluzzo, Agenzie immobiliarl ed
oaservator del mercato immahiliare, Ageneia del Territorin, Studi 1ecnici fprofessionali di sona.

Bene N® 20 - Area urhana ublcata a Saluzzo (CN) - Via Frazione del Romani, 38

Proprieta per Fintero di unitd immaobiliare urbana ad wso area urhana, abicata nel Comune di Salutro
[CN), in Via Frazione dei Romand, 36. L'unitd immobiliare oggetto di stima fa parte di on pitr ampio
fabbricato in linea {ex cascinale), che si eleva per tre piani fuori terra olire a piano interrato ed &
formata da: -al piano terreno: area urbana di 1.3%90 mg, posta a contorno sa due lat [nord e est] del
fahbricato principale e pertinenziale allo stesso. La area risulta In parte pavimentata in conglomerato
cementizio g/o bituminose e utilizzata come a strada di aceesso, mentre la magpior parte si presenta a
verde Incolto e Interamente recintala con muro In calcestrzeen, una ulterlore piccola porclone, posta ad
est della sirada di accesso, recintata da rete metallica su basamento in ealeestrueen, & alilizzata come
orto. Sulla parte a verde Incoltn, posta sul favo nord rispetto al corpo di Gabbrica principale, risulta
edificato abusivamente, un fabbricato ad uso tettola/magaring, di circa 82 ma, che dovri essere
npgetto di demolizione. Caratteristiche zona: l'immobile risulta ubicato in una zona agricola, decenirala
rizpetto al centro urbano del Comune di Saluzzo (CN), denominata Via Frazione del Romanl e posta al
canfine word del territnrin comunale in prossimita del fiume Po, Traffico: Incale, con presenza, nells
immediate vicinanze, della 5.P. n.ro 589 del Laghi di Avigllana, Servizl della wona: Il Comune di Saluxeo,
posto a circa 7 km dal bene oggetto di stima, in generale, & dotato di tutti | principali servizi e delle
princpali allrerzature.
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Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 12, Part 4, Sub. 1, Categorla F1
L immchile viens posto in vendita per il diritio di Proprista [1/1]
Valore di stima del bene: € 11.120,00
Trattandos| di area urbana pertinenzials a tuttd pli immobili precedentemente descrittl costituentd
I'immobile principale, per la maggior parte destinata a verde ma priva di capacita edificatoria propria, si
ritlene che la siessa possa essere valutala come gll altri terrend agricall gia oggetio di stima, pertanco, 1
valore da attribuire, viens determinars cosi come segue.
Per Findividuazione del pik probabile valore di mercato degli immohili opgetto della presente relazione
estimativa, in considerarione -della particolarita dei beni [terreni incoltl ‘ma a  vocagione
prato/seminativo) verea utilizsalo il melodo denominato “stima monoparametrica®. Delto metode @ un
procedimento di stima del valore o del canone di mercato degli immobili, che 5 basa sull'impiego di un
unico parametro di confronte tecnlco o economico @ di una relagione di proparzionalita diretta tra il
valore di stima ed il parmametro dell'immobile oggetto di valutazione.
Il sepmento di mercatoe di riferiments, entra cul 51 sono ricercat! | datf immoblliad comparablll, pud
ERERTE HASSUNLO COme Sepue:
-L.ocalizzazione: zona agricola della pianura Saluzzese;
-Coaniratio: compravendita;
-Destinazione: agricola;
-Tipologia hene: terreni a seminative;
-Dimensioni: piccole;

-Caratter] domanda/offera: Imprenditort agricoll /privack;
-Forma di mercato: alipopolio;

Livello di pregzo: terveni agricoli 30.000,00,/35.000,00 € /C.ta Pse
-Fase del mercato immobiliare: stasi-recessione,
Le indagini di mercato svolte in wona hanno dimostrato come, il segmento relativo ai terrend agricoli,
specle In zone con buosna vpoazione produttiva agricola come Parea della plancera di Saluzxa (Regione
apraria 15). In cul risultano ingeriti | benl oppetin di valutazione, sia in controtendenza rispelio al
momento di erisi del mercato immobiliare, tall beni risultano Infattt ricercatissimi e molto appetibili.
Alla luce di quanto precedentemente esposto si ritieme pertanto di (potizzare una huona
commerciabilith per i benl ogoello del presente rapporio divalutadone.
Trattandosi quindi di terreni agricoli il sottoscritto ritiene di pocer utilizzare il metodo denominato
"sthma monoparametrica®, cosl come precedentemente lllustrato; si precisa che nella stesura della
presente relazione peritale estimativa non 5i @ fatto ricorse al valori indicatl dall'Agenzia delle Entrate
(valorl agrieoll medi della Provineia dl Cunea) e dalla commissione provinclale esproprel di Cunes
(valori per lanmo 2024) in guantn, | dati desunti dalle suddette tabelle, rispetto ai valori di mercato
riscontratl, risultano generalmente sensiblimente Inferiord.
Pertanlo, oltre alla personale conoscenza di trattative per bend analoghi, 5§ sono ullericrmente assunle
informasioni presso svariati studi professionali della zona, specializeali in compravendila di terreni
agricoll. Come gia sotiolinéato, non potendo utilizzare aleun alro metodo estimativo, ad escluslone
della personale conoscenea del mercatn, 51 & provveduto ad esperire un'acturata indagine di mercata.
5 precisa che le compravendiie avvengono normalmente con 0l riferlmente alla dimenslone
denomirata "ginrnata piemaontese” [pari a 381000 mg) pertantn, il préeszo medin di mercato
riscontrato In zona, a sepuito dell'accurata ed approfondita Indagine di cul sopra, risulta essere
oscillante tra i 30.000.00 €/G.ta P.se ed | 3500000 €/G.ta Pse ed anche oltre, ma, questl ultimi, sono
gasi in cui, molte volle, si innescano molivazioni di carattere specolativo e, pertanto, non sono
azzolutamente da prendere in considerazione,
Pertanto, alla luce delle considerazioni suespaoste, si ritieng di poter; caulelathramente, attribulre al benl
opgetto di valutazione il prezzo unitario medio che segue: €/mq 8,00 corrispondente ad € 30.480,00
per glornata plemontese,
Fontl di informazione:
Consetvatoria dei Repistrd Immobiliar, Uillcio Tecnico del Comune di Salu=o, Agemde immoblliari ed
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asservalor] del mercato immaobiliare, Apenzla del Terclvorls, Studl tecnict/professionall di zona,
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Cnerldi pegelsrl s urbanistica LT €

Brmnkirinne fibbrical| abusvi = anen di smaltimentn maceres L2001 O &

Volore fincle di stima: € 112.854,00

Adeguament| e correzionl:

Riduzlone del valore dal 10 % perlostato d'uso @ manutenzione, o stato di possesso, | vincolt ed onerd giaridicl
non eliminabili dalla procedura, la neceszita di bonifica da eventuall rifluti anche tossicl o naclvl ed altri onerl o
pesi relativi: € 16.984,00;

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: € 16.000,00 [Riferite alla totalita degli immobili
costiiuenti il presente latto nro 5);

Ohlasioni e sanzioni per sanatorie edilivie: € 12.000,00 {Riferite olle lotalita degli immobili costituenti
prezente lotto nra 5);

Oneri derivanti dalla demaolizione dei fabbricati abusivi e smaltimento delle macerie [Riferiti ai beni nri 19.e 20
facentl parte del presente lotto nora 5| € 12.000,00,

Assolto |l proprio mandato, il sottoscoritto Esperto ex arl. 568 c.p.c. deposita la relazlone di stima preszo guesta
Spettabile Tribunale, tanto in assolviments dell'incarico conferitopli calla 5.V, e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Saluzzo, I 31/08/2024

L'Esperto ex arl. 568 c.p.c.
Arch. Bertola Roberto

e !"-"j.imm' AFCR
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ELENCO ALLEGATI:

v N% 1 Foto - Documentzxione Fatopralica

¥ N® 2 Atto di provenienza - Provenienze

v N° 3 Altn allegati - Visure Conservatoria

¥ N° 4 Visure e schede catastall - Visure Catastali

v N 5 Planimetrie catastall - Planimetrie Catastali

v N® Estrattd di mappa - Estrattl Mappe Catastall

v N* 7 Concesstone edilizia - Praticke Edilize

o N8 Altn allegat - Attestat] di Prestagione Enerpgatica

v N® 9 Certificata destinazione urbanistiea - Certificato di Destinazione Urbanistica

¥ N® 10 Altri allegati - Conlratti di locassione
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RIEPILOGO BANDO D°ASTA

LOTTO 1

Bene N* 1 - Appartamento ubicato a Saluzza [CHN) - Via della Resistenza, 18/h

Proprieth per la guota di un'mezzo di unita immebiliare urbana di civile abitazione, con anmessacantina
di pertinenza, ubicala/nel Comune di Saluzzo [CN), in Via della Resislenza, 18/b. Le unita immobiliari
opgeito dl stima [appariamento con annessa cantlna) fanno parte dl an pld amplo [&apbricato
cancominiale denominato “Candominin Ladovico®, che si eleva per sette piani fuori terra altre a piano
interrato e sono formate da: -al piano interrato: locale ad uzo cantina accessibile da cormidoio comune 2
collegato agh altri plani del fabbricatn tramite vano scala e ascensare comune; -al piano secondo (terzn
fuar terra); appartamento aceassibile tramite vano scalle ¢ ascensore comune, compostio da ingresso sa
soggiorno/cucina con ampio terrazzo, tre camere, due bagni, disimpegno, cabina armadi e balcone. La
strultura risulta essere costituita da nssatura in calcestruzza arniato, orzzontament] e telto in latero
cemento @ mantos dl copertuea I tesole, e pard comunl fandrone d*accesso e vano scala), In buono
stato di conservazione, sonn pavimentate in lastre lapidee con paretl tintepglate, [l vano scala pressnta
ringhiera e corrimano in ferro verniciato e ascensore in buone condizionl, | parament! esternl sano in
parte intonacatl e tintepgiati e in parte rivestitl. Lappartamento oggetto dl stima, al momento del
sopralluses, sulta dotato di bultl guanti gl imprant principali, allacciato alla rete di wleriscaldamento,
si presenta in buone condizlonl manutenive, con pavimentiazionl In piastrelle ceramiche e legno, paret
tintegglace e In parte rivestité con materiale ceramibco [bagni e cudnal, serrament! esternl in l€gnho, con
tapparelle, e porte internein legno. Caratteristiche zona: I'immohile risulta ubicato in una zona-urhana
centrale del Comune dl Saluzze [CN), caratterlszata da insedlament! ¢l tipo misto resldenzials,
commerciale & terziario, Trafficn: locale, con presenza di parcheppi pubblici nel vie pubbliche
circostantl. Servizi della zona: 11 Comune di Saluzzn, In generale, & dotato € tutti § principali servizi e

delle principali atrezzature,
Identiflicaln al calasta  Fabhricati Fg. 60, Part. 566, Sub. 6 Zc. 1, Calegorin AZ
Limmobile viene posto In wvendita per Il diritte di  Proprieta [1/2)

Destinazione urbanistica: 11 bene in guestione, cosi tome indicato nel Certificato di Destinasione
Urbanistica prot. nro 6190 rilasciate dal Comune df Saleezo Indaca 07 f02 /2024, ricade per una parte
in area "Comparto consalidato a prevalente funwione residenziale 1" normato dall'art. 16 delle Normea
Tecriche di Attuazione del P.R.G.C e per la restante parte in area “Servizi pubblict di Interesse generale,
locale e privati per il parcheggio 5Lp” normato dall’art, 27 delle Norme Tecniche di Attuazione del
PRAG.C,

Bene N 2 - Garage ubleatoa Saliszo (CN] - Via della Resistenza, 22

Proprieta per la quota di un mezzo di unitd immobiliare urbana ad use autorimessa, ubicata nel
Comune di Saluzzo [CN), in Via della Resistenza, Z2. L'unita immabiliare oggetto di stima [aotordmessa)
fa parte di un pill ampio fabbricato condominiale denominato "Condominio Ludevico®, che si eleva per
sette piani fuori terra oltre & piano interrato ed é compasta come segue: -al piano interrato: ampin
locale ad uso autorimessa accessibile da corsla di manovra comune direttamente collegata verso
I'esternn da breve rampa avenié accesso diretamente dalla wia puhblica denominata via della
Resisterea, 22, La struttura risulta essere costituita da ossatura in calcestruero armato, orzsontamentl
g-tetio in latero cemento & manto di copertura in tegale, le partd comuni [androne d'accesso e vano
scala), in buano stalo di conservarxione, seno pavimentate in lastre lapidee con pareti tinteggiate, il vano
scala presenta ringhlera e corrimano In ferro verniciato & ascensore In buone condiziond, | parament
esterni sono in parte intonacatl @ tntegpiati e in parte rivestil L'autorimessa ogpetto di stima, al
mamento del sopralluogo, sl presenta in buone condlzioni manutentive, con pavimentazione delle parti
camuni in battuto di cemento mentre, nell’autorimessa, in piastrelle ceramiche; la porta di accesso alla
rimessa, di tipo a hascula, # in lamiera zincata, mentre il cancello avtomatizeato, di accesso alta corsia di
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manovra, ¢ in ferro; gl implantl elettrid sono realizzatl con canaline esterne.  Caratteristiche zona;
Vimmobile fsulta shicats in una zona wrbana centrale del Comane di Salueexo (CN), caratterizzata da
insediamenti di tipo misto residenziale. commerciale e terviario. Traffico: locale, con presenwa di
parcheggl pubblici nel vie pubbliche circostantl, Servizi della zona: il Comune di Saluzzo, In generale, &
dotatn di tuatti i principali servizi e delle principali attrezzature.
Identlficato al catasto Fabbricad - Fpo 60, Part, 566, Sub. 27, XYoo 1, Categorla Chb
I'immobkile  viene posta  In wvendita per 01 diritte  di Proprieth  [1/2)
Destinazione urbanistica: 11 hene in questions, oosi come indicato nel Certificato di Destinazione
Urbanistica prot. mro 6190 rilasciato dal Comune di Saluzzo in data 07 /02 /2024, ricade per una parte
in area "Comparto consalidato‘a prevalente funvione residenziale B1" normato dall'ast. 16 delle Norme
Tecniche di Attuazione del '\R.C.C. e per la restante parie in area "Servigi pubblid diinteresse generals,
locale e privati per |l parchegelo SLp” normate dall’art. 27 delle Norme Tecniche di Attuawione del
P.RAGE,

Prezzo bose d'osta: € 94.378,50

LOTTOD Z

Bene N* 3 - Appartamento cshicato a Saluzzo [CN) - Via della Resistenza, 18/b

Proprieta per la quota di un mexzo di unita immobiliare urbana di civile abitazione, ubicata nel Comune
di Saluzan (CN}, in Via della Resistenza, 18/h. L'unita immobiliare opgetto di stima [appartamento] fa
parte di un pld amplo fabbricate condominiale denominagtio "Condominlo Ludevica", che sl eleva per
sette piani fuorl terra alre a piano interratn ed @ formata da: -al plano quintn [fesco faort terral:
porzione di appartamento accessibile tramite vano scale @ ascensore comune, compasto da ingresse su
sogoiorno/cucina con ampio terrazzo, vano scla interno di collegamento al piano superiore, una
camera, un bagno, disimpegno e balcone; -al piano seste [seltimo fuori terra): pordione di
appartamento accessiblle tramite vano scale e ascensore comune, composio da due camere, vano scala
Interno di collegamento al plano inferlore, disimpegno, un bagnao @ balcone. La struttura risulla essers
castifuita da ossatura in calcestruzzo armato, orizzontamenti e tetto in latero cemento & manto i
copertura In tegole, le parti comunl [androne d accesso e vano scalaj, in buono state di conservazione,
serne pavimentate in lastre lapidee con paret] tintepeiate, il vanoscala presenta rinpghiera e corrirmana in
ferro verniciato e ascensore in buone condizioni, | paramenti esterni sono in parte intonacati e
tinteggiati e in parte rivestit, L'appartamento oggetto di stima, al momento del sopralleogo, risulta
dotato di tutti guantd ghi impianti principali, allacciato alla rete di teleriscaldamento, si presenia in
buone condizioni manutentive, con pavimentazoni in piasirelle ceramiche, pareti tinteggiate e in parte
rivestite con materiale ceramico [bagni & cucina), serramenti esterni in legno, con tapparelle, e porte
Interne In lepno. Caratterlstche zona; Ilmmaobile risulta ublcato In una zona urbana centrale del
Comune di Saluzza [CN], caratterizzata da insediamenti di tipo misto residenziale, commerdiale e
terziario. Traffico: lncale, con presenea di parchegpl pubblicl nel vie pabbliche circostantl. Servizi defla
zona: il Comune di Salurzo, in generale, & dotato di tutd i principali servizi e delle principali
attremalure,

Identificato al catasto Fabbrcad - Fgo 60, Part, 566, Sub. 35 Ze 1, Categorla A2
Liimmobile  viene posta  In vendita per 1 diritte di Proprieta [1/2)
Destinazione urbanistica: 11 hene in questione, cozsi come indicato nel Certficato di Destinaziong
Urbanistica prot. nro 6190 rilasclato dal Comune di Saluzzo in data 07 /02 /2024, ricade per una parte
imarea "Comparto consalidato a prevalente funeione residenziale B1" normato dall'art. 16 delle Norme
Tecniche di Attuazione del P.R.G.C e per la restante parte in area “Servizi pubblid di interesse generals,
locale e privati per il parchegpio SLp” normato dall’art, 27 delle Norme Tecniche di Attuazione del
PoRAGE

Bene N* 4 - Cantina ubicata a Saluzza [CN) - Via della Resistenza, 18/h

Proprieta per la quola di un mezzo di unita immobiliare urbana use cantina, vhicala nel Comune di
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Saheao (CH), In Via della Resistenza, 18/h, L'unita immoeblliare opgetio di stima (cantina] fa parte di un
pii ampio fabbricato condominials denominato "Condominio Ludoeico”, che sl eleva per sette piani
fuor Lerra pltre a piano interrato ed e formata da: -al piano interrato: locale ad uso canting accessibile
tramite vano scale ¢ ascensore comune; la cantina risulta inoltre collegata internamente con i locale ad
usn auiorimessa. la struttora risulta essere costituita da ossatora in calcestrusa armato,
orizzontamenti e tetto In laters cemenio & manto dl copertura in tegole, le partl comunl [androne
d'accessn & vano soala), in huono stato di conservazione, sana pavimentate in lastre lapides con paretd
tinteggiate, |1 vano scala presenta ringhiera e corrimano in ferro verniciato P ascensore in buone
condizioni, | paramenti esterni sonn in parte intonacati e tinteggiati e in parte rivestitl, La cantina
oppetto di stima, al moments del sepralleopo, si presenta in buone comdition] manutenlive, con
pavimentazions, anche delle partl comuni, in piagtrelle ceramiche; la porta di accesso, ad una sola anta,
in lamlera verniclata; ghi Impiant! elettricl sona reallzzatl con canaline esterne. Caralteristiche mona:
I''mmaobile rsulta ubicato in una zona urbana centrale del Comune di Saluzen (CN], caratterizzata da
insediament! di tipo misto residenziale, commerciale e rerdario. Traffleo: locale, con presenza gl
parchegsl pubbbicl nel vie publliche creastant, Servizl della zona: 1] Comume di Salwoon, in penerale, @

dotato di tuttd i principali servigl e delle principali aitrezzature,
Idenitificato al catasto Fabbricad - Fg 60, Part. (566 Sub. 36, oo 1, Categona C2
I'immokile viene posts in vendita per il diritto di Propriet (1,2)

Destinazione urbanistica: 11 hene in questione, cosi come indicato nel Certificato di Destinarione
Urbanistica prot. nre 6190 rilasciato dal Comune di Saluzzo in data 0702 /2024, ricade per una parte
In area "Comparto consolidato a prevalente furcdone reslcenziale B1" normato dall'art. 16 delle Norme
Tecniche di Attuazione del P.R.G.C e per by restante parte in area “Servizi pubblic di interezce penerals,
locale & privati per |l parchegglo SLp™ normato dall’art. 27 delle Norme Tecniche di Attuarione del
PLRG.L.

Bene N5 - Garage uhicato a Saliszen [CN] - Via della Resistenza, 18 /¢

Proprieta per la guota di un merzo di unita immobiliare urbana ad use autorimessa, ubicata nel
Comune di Saluzeo [CN), In Via della Resistenza, 18/c. L'unith immobiliare opgetto di stima
[autorimessa) fa parte di un pio ampio Gbbricato condominiale denominato "Condominio Lodovico®,
che si eleva per sette planl fuorl terra oltre a plano Interrato ed & composta come segue: -al plano
interratn: ampio locale ad uso autorimessa accessibile da corsia di manovra comune direttaments
collegata verso 'esterno da breve rampa avente accesso direttamente dalla via pubblica denominata via
della Resistenea, 18/c; 'autorimessa risulta inolire collepata intemamente con il locale ad uso cantina.
La struttura risulta essere costituita da assatura in calcestruzzo armato, orizzontamenti e tetto in latero
cemento & manto di copertura in tegole, le parti comuni (androne d’accessn e vano scala), in buona
stato di conservazione, sono pavimentate in lastre lapidee con pareti linlepgiate, il vano scala pressnta
ringhiera e corrimane In Erre vernlclato e ascensore in buone condiziond, | paramentl esiernl sono In
parte inbonacatl e tintepgiat] e in parte rivestiti, [Jautorimessa ogeetto di stima, al moments del
sopralluogn, sl presenta In buone condizionl manutentive, con pavimentazione delle part comuni in
battoto di cements mentre, nell’autorimessa, in plastrelle ceramiche; la porta di accesso alla rimessa, i
tipo a bascula, & in lamiera zincata, mentre il cancello automatieato, di accesso alla corsta di manovi, &
in ferro; gli impianti elettrici sono realizzati con canaline esterne. Caratteristiche zona: I'immohile
risulta ublcato in uRa zona urbiana centrale del Comune di Saluzzo [CHN], caratierizzata da Insediamentl
di tipo miste rezidenziale, commerciale e terslaric. Traffico: locale, con presenza di parcheggl pubblici
nel vie pubbliche cirenstantl, Servizi della zona: il Comune di Saluzzn, in menerale, & dotato di tuted §
principali SETViT £ delle principali AtrEZEaLUTE,
ldentificato al catasto Fabbricat - Fpo 60, Part. 566 Sub, 23, fe. 1, Categoria Co
L'immobile viene posto in vendita per §l  diritte df  Proprieth  [1/2)
Destinagione urbanistica: 1l bene in guestione, cosi come indicaio nel Certificato di Destinagione
Urbanistica prot. noro 6190 rilasclato dal Comune di Salurzzo In data 07 /02 /2024, ricade per una parte
in area "Compartn consalidato a prevalente funeione residenziale B1" normato dall'art. 16 delle Norme
Tecniche dl Atteazione del P.ILG.C. @ per Ia restante parie In area “Servizl pubblid di Interesse penerals,
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locale e privatl per il parchegglo SLp” normato dall’ars, 27 delle Norme Tecniche di Attuarione del
P.RGLC

Prezzo bose d'asta: € 105.876,00

LOTTO 3

Bene N 6 - Appartamento uhicate a Saluzzo [CH) - Via Frazione dei Romani, 18/l

Propriety per Fintera di unith immahiliare urbana di civile abitagions, uhicata nel Comune di Saluzzo
(CN), in Via Frazione def Romanl, 18/ L'unith immobiliare oggetto di stima (appartaments) fa'parte i
un pit ampin bbricato residenziale, che si eleva per tre plani fuori terra oltre a plang interrato ed @&
formata da: -al piano seminterrato: locale ad wso cantina, entro cul & stato ricavato un piceolo servizio
lglenicn, accessibill (cantina e servizio igienico) solamente dal magazzing della medesima proprieta cl
cui al loglio nro 32, particella noro 199, subaltemo nroe 3; -al piano primoe (secondo fuori terra):
appartamento accessiblle tramite vano scale comune, comipnsto da Ingreasso su sopglorno-sala pranzo,
cacing, tre camere, disimpegno, un haonao, ripostighio, un terrazza con ripostiglio @ tre baleoni; -al plann
secondo [sottotetto terzo fuorl terra): Jocall di accessord, accessibill tramite vano scale comune,
compost! da un ripostigho (usato come bagno/lavanderia) e due locali di sgombero; La struttura risulta
eszere coslituita da ossatura in calces iruzzo armato, orzeontamenti g letlo in lalero cementa e manto
di coperiura in tegole, le pard comwuni (androne d'accesso e vano scala), in buono stato ci
conservazione, sono pavimentate in lastre lapidee con pareti tinteggiate, il vano scala presenta
ringhiera & corrimianc In ferro vernleiato In mione condiziond, | parament! esternl sono In parte
intonacati e tintegpiati & in parte in mattoni a vista, [ appartamento ageesio di stima, al momento del
soprallusgo, rsulta detato di tutth quanti gli implanti principall, allacclato alla rete 81 idropatahlle ma
non a quella fognaria (la proprieta dichiara di che le acque reflue sono allacciate ad una fossa imhoft], si
presenta in buone condiioni manutentive, on pavimentazioni in piastrelle ceramiche, parel in parte
tinteggliace, In parte rivestite con carta da paratl &, in parte, rivestite con materlale ceramico [bagno &
cocina), serramentl esternl con perstane In legno e porte interne In legno. Caratteristiche wona:
Fimmobile risulta ubicato in una zona agricola decentrata rispetto al centro urbano del Comune di
Salurzn (CH) e, precisamente, nefla frazione denominata Via del Romani, caratterizzata da Insediament
di tpo misto residenziale e apricoln. Traffico: Incale, com searsith di parcheped pubblici nel vie pubbliche
circastanti, Servizi della rona: la frazione non & dotata di servizi | quali sono reperibili presso il centro
ahitato del Comune di Saluzzo, posto a clrca i km.
Identificato al ocatasto Fabbricati - Fg. 32, Part. 199, Sub. 11, Zc 1, Categoria AZ
L'immokile  viene  posto in  vendita per il  diritte di  Proprieta (1/1)
[estinazinne urbanistica: 11 hene in questione, cosi come indicato nel Certificato di Destinazione
Urbanlstica prot. nro 6190 cllasdato dal Comune di Salume In data 07 /02/2024, ricade per la gran
parte in area "Comparto H2 afferente ai nuclei frazionali avente destinazione propria la regidenza (r], le
attivicd ricettive [ri), I commercio [¢]) con esclosione del commercio all’ingrosso, delle esposieiond o
fiere e dei distributori di carburante, le attivita terziarie [d2) e (d3) ed alcune categorie di servizi ()
normato dall’arl. 22 delle Morme Tecniche di Altuagione del PR.GEC. e per la restante minima parle, in
ared “Servizl pubblicl di Interesse lacale, per [l verde (elementare, urbano, comprensaritale} atirezzatio &
non 5Ly normato dall'art. 27 delle Narme Tecniche di Attuazione del P.RIGIE

Bene N° 7 - Magazzino ubicato a Saluzeo [(CN) - Via Fragione dei Romeand, 187D

Proprieta per I'iIntero di unitd Immobiliare urbana uso magazzing, ublcata nel Comune di Saluzzo [CN),
in Via Frazione dei Romani, 18/b. L'unitd immohiliare oggetto di stima [magazzino] fa parte di un pid
ampin fabbricato residenziale, che =i eleva per tre pian fuori rerra oltre a piano interrato ed & formata
i -al piann seminterratn; ampio locale ad wso magagzing accessihile dalla corsia di manovra comune @
dal corridoio comune: La strubttura risulta essers ocostituita da ossatura In caleestruzzo armato,
orizeontamenti € tetto in latero cemento e manto di copertura in tegole, le part comuni [androne
d'accesso e vano scala), in buono stato di conservazione, sono pavimentale in lastre lapidee con pareti
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tnteggiate, |1 vano scala presenta ringhiera e corrlmand in ferro verniciato In buone condiziond, |
paramenti esterni sono in parte intonacatl e Unteggiati & in parte in mattond a vista 11 magaeino
ogpelto di stima, al momento del sopralluope, si presenta in buone condison manutentive, con
pavimentazione della corsia comune di manovra in battuto di cemento mentre, il magazzing risulta
pavimentato in piastrelle ceramiche; la parta di accesso al magazzing, di tipo a doppia anta, & in ferro
verniclato con partd vetrate € [l cancelln di accesso alla corsla comung di manovra 2 in ferro e legnog gl
implant elettricl sono realizzat con canaline esterne. Caratteristiche zona: Fimmnhile risulta ubicata in
una zoma agricola decentrala rspetio al centro urbano del Comune di Saluzzo [CN] B, precisaments,
nella frazione denominatz Via def Romanl, maratterizzata da insediamenti di tpo misto residenziale e
agricolo. Traffico: locale, eon searsit di parchepgi pubblic nel vie pabbliche cireostani. Servizi della
zona: la fragione non & dotats di servizi i quali sono reperibili presso il centro abitato del Comune di
Saluwn, [HEED | cirea o km,
Identificato al catastn Fabbricati - Fgo 32, Part 199, Sub. 3, Zc. 1, Categoria €2
Limmobile  viene posta  In vendita per 1l diriee dl Proprieta  [1/1)
Destinaione urbanistica; 11 bene In questione, cosl come ndicato nel Certificato di Destinacdone
Urbanistica prot. nro 6190 rilasdato dal Comune di Saluzee in data 07/02/2024, riade per la gran
parte in area "Comparto HZ afferente ai nuclei frazionall avente destinazione propria la residenza (r], le
attivith ricettive [ri), I} commercio (c] con esclusione del commercio all'ingrozso, delle esposizioni &
fere e del distributari di carburante, le attivita terziarie [d2] e [d2] ed alcune categorie di serviz [5)
normato dall’art, 22 delle Morme Tecniche di Attuazione del P.R.G.C. e, per la restante minima parte, in
area “Servizl pubblict d interesse locale, per {1 verde [elementare, urbano, comprensariale) attreszato e
non SLv" normata dall’art, 27 delle Morme Tecniche di Attuazione del P.RG.C,

Bene N° B - Magazzino ubicato a Saluzzo [CN) - Via Frazione dei Romani, 18,/

Proprieta per I'Intera di unita immaoblliare urbana uso magazzino, ublzata nel Comune di Saluzzn (CN),
in Via Frawione def Romani, 18/, L'unita immoblliare opeetto di stima [masazzing) fa parte di un pii
ampio Rhbricato residenziale, che =i eleva per tre piani fuori terra oltre a piano interrato ed & formata
da; -al plano seminterrato: locale ad uso magazzine accessibile dalla corsia di manovra comune ¢ dal
carridoio  comune; La struttura risulta essere costituita da ossatura in calcestrusso armato,
orizzontament! & Letto in latero cemento e manto di copertura in tegole, le pard comunl [androne
d'accesse e vana scala), in buono stalo di conservazione, sono pavimentate in lastre lapides con pareti
tintegglace, || vano scala presenta ringhiera e corrimano in ferro verniciato m buone condiziond, 1
paramenti esterni sono in parte intonacati e Unteppiati @ in parte in mationi a vista. 11 magazsing
opggetto di stima, al momento del soprallucgo, si presenta in buone condizion] manutentive, con
pavimentazione della corsia comune di manovra in batiuto di cemento come anche il magazzino stesso;
la porla di accesso al magawino dal corrvidoio comune & in legno mentre il portone di accessa dalla
corzla dl manovra, di dpo a doppla anta,  In ferro verniciato con partl vetrate. [l cancello principale cl
accesso alla corsia comune di manovra & in ferra e legn; gl implanti elettricl sono’ realizzati con
canaline esterne, All'interno cel magazzino stesso, per una porzione & stato rlcavato un Soppalco con
struttura metallica, di cul non ‘sl @ reperita alcun diala abilitative edilizio. Caratreristiche zona:
I'immobile risulla ubitalo in una zona agricola decentrata rispetto al centro urbano del Comune di
taluren (CN) e, precisamente, nella frazione denominata Via dei Romani, caratterizeata da insediamenti
di Upo misto residenziale e agricolo. Trallico: locale, con scarsiva di parchepggl pubblict nel vie pubbliche
clrcoztantl, Servizl della zona: Ia frazlone non & dotata di servizi | quall sono reperibill presso || centro
ahitato del Comuns di Saluzzo, pasta a circa 4 k.
Idéntificatn Al catastn Fabbricati - Fe. 32, /Parh 199, Sah. 4, 7r. 1, Categoria G2
L'immokbile viene posts in vendita per il diritko i Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: 11 hene in guestione, cosl come Indicato nel Certificato & Destinazione
Urbanistica prot. nro 6190 rilasdate dal Comone di Saluyze in data 07 /02/2024, ricde per la gran
parte In area "Comparto HZ afferente ai nuclel frazionall avente destinazione propria la resldenza (r], le
attivita ricettive [ri), il commercio [c] con esclusione del commercie all'ingrossa, delle esposizioni e
Nere & del diswributori dl carburante, le attivich terziadie [d2] e [43] ed alcune catesorie di secvizl ()
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normato dall’art. 22 delle Morme Tecnlche di Atluazione del PRGC e, per la restante minima parte, [n
area "Servizi pubblict di interesse lacale, per il verde [elementare, urbano, compransariale) altrescato e
non SLv” normato dall'art. 27 delle Norme Tecniche di Attuaceione del P.RG.C

Prezzo bose d'osta: € 136.168,00

LOTTO 4

Bene N* 9 - Terrenn ubicato-a Saluzeg [CN) - Via Frazione del Romani

Proprieta per I'intera di térrenn agricolo a seminativo Irriguo ubicato nel Comune di Saluzza [CN], in
localith agricola denominata Frazione Via dei Romanl in prossimita della spenda destra ideografica del
fiume Po, prossimo al confini con il comune di Revello, L'appezzamento risulta in parte inberessato da
una linea elettrica aerea. 51 segnala Inaltre che, sulla mappa catastale, & rappresentatn, al confine ovest
dell'appexzamento in guestione, un canale non pid riscontrabile in sito in quanto, a dichiarazione della
proprieta, lo stesso risulta Intubato da annl. Caratteristichezona: 'immaobile risulta ubleato In una zona
apricola planegpiante posta al confine nord del Comune di Saluzzo in prossimita del fiume Po. Traffion:
locale, con presenza, nelle immediate vicinanze, defla S.P, nro 589 dei Laghi di Avigliana. Servizl defla
woma; 11 Comune di Saluzeo, postoa circa 7 km dal bene oggetio di stima, in generale; & dotato i tatti |
principali SErViEi (2 delle principali aLtrewzalLre,
Identificato al catasto Terreni - Feg 12, Part. 19, Qualith Semipativo irriguo
L'imniokile viane postn in vendita per il diritto di Proprieti (1/1)
Destinazione wrbanistiza: 11 bene In guestione, cosi come Indlcate nel Certificaie di Destinazlons
Urbanistica prot. nora 6190 rilasclate dal Comuene di Saluzza In data 07/02/2024, ricade in area
“Comparta dellapricoltura i interesse naturalistico “M1" rlcadente nel Sistema aree protetie fascla
fluviale del Po, LR 2871990 e LR, 6571985, normato dall'art. 24 delle Norme Tecniche di Attuazione
del P.RUG.C.

Bene N 10 - Terreno ubicato a Saluzzo (CN) - Via Frazione del Romani

Proprieth per I'intero di terreno agricolo a seminativo irviguo uldcato el Comune di Saluzzo [CN], in
loealits agricola denominata Frazione Via dei Romani in prossimila della sponda destra idrografica del
flume Po, prossima al confind con il comune di Revellc, 5 segnala inoltre che, sulla mappa catastale, &
rappresentato, al confine est dell’appezzamento in guestions, un cahale non pit riscontrabile in sito in
guanto, a dichlarazione della proprietd, o stesso rlsulia Intubato da annl. Caratieristiche zona:
I'immaobile risilta ubicato in una sona agricolay planeppiante posta al confine nord del Comune o
Saluzzo in prossimitd del lume Po. Traffice: locale, con presenza, nelle immediate vicinanze, della S.P.
nro 589 dei Laghi di Avigliana, Servizi della zona! il Comune di Saluzzo, posto a circa 7 km dal bene
pppetlo di stima, in generale, @ dotato di tutth | principall servizl e delle principall attrezeature.
Identificato  al catasto- Terrend - Fg 12, Part. 33, Qualitd Semipative —irriguo
I'immobile  viene — posto, I vendita per 11 diritte di  Proprieta . [1/1)
Destinazione urbanistica: 11 bene in questione, cosi come indicato nel Certificato di Destinazione
Urbanigtica prot. nro 6190 rilazciate dal Comune dl Saluzzo In data 07 /022024, ricade In area
"Comparla dellagricolura di interesse naluralistico "M1" rlcadente nel Sistema aree protelle fasca
Auyiale del Po, LR 28/19%0 e LR. 65/1985°, normato dall'art. 24 delle Norme Tecniche di Attuazione
del PRG.C.

Benme N® 11 - Terreno ubicato a Saluzzo [CN] - Via Frazione del Romani

Froprieta per 'intero di terreno agricolo a prato ubicato nel Comune di Saluzzo (CN), in localita agricola
denomisata Frazione Via dei Romani in prossimita della sponda destra idrografica del Hume Po,
prossime al confinl con Il comune di Revello, L'appezzamente rsulta in parte Intersssato da una lnea
elettrica aerea. Caratteristiche zona: Fimmabile risulta ubicato in una zona agricola pianeggiante posta
al cenfine nord del Comune di Saluzzo in prossimita del fiume Po, Traffico: locale, con pressnza, nelle
immediate vicinanze, della 5.P. noro 589 dei Laghi di Avigliana. Servizi della zona il Camune di faluzze,
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pasto a circa 7 km dal bene oggetto di stima, in genérale, & dotato di tuttd | princlpall servie e delle

principali atlrezzature,
ldentificalo al catasto Terreni - Fg 12, Part. 178, Pore. AA, Gualita Seminativo irriguo - Fg. 12, Part. 178,
Forz AB, Qualita Seminativo

L'immopbile  viene posto n wvendita per il diritte di @ Proprieta  [1/1)
Destinazione urbanistica: 11 bene In questione, cosl come Indleato nel Certficato dif Destinazlone
Urhanistica prat. neo G190 rilasciate dal Comune di Saluzza In data 07002 /2024, ricade in area
"Comparta dell’apricoliura di interesse naturalistico "M1" ricadente nel Sistema aree protetie fascia
fluviale del Po, LR 28/19%0 e LR, 65/1985", normato dall'art. 24 delle Norme Tecniche di Atteagione
cel P.R.G.C.

Bene N 12 - Fabbricato agricolo uhicato a Saluzzo [CN) - Via Frazione def Romand, 38

Propriety per 'intera di unita immahiliare urbana ad uso funzionale all'agricaltura, uhicata nel Comune
di Salugsio (CN), in Via Frazione dei Romani, 38. L'onild immaobiliare oggetio di stima risulla compasta
da ampla area, pertinenziale a piu fabbricasl, che =i elevano tuttl ad un solo plano fuorl terra distint
come segue: - noro 1 magazzino {oggetto di Concessione in sanatoria Condono edilizio L. 47 /85 come
tettda) & successlvamente modificatn, enza alcun ttolo abilitadvo edilzlo, ramite la chiusura su tuttil
lati; - nrn 1 stalla principale {edificata abusivamente] avente caratteristiche edilizie ordinarie per Iuso
previsto che doved essere demolita; - nro 3 stalle (edificate abuslvamente) con caratteristiche edilizie
pessime e guindi prive di valore economico, dovranno, pertanto essere demolite; - noro 4 tetinie
[edificate abusivamenie) con caratteristiche ediliie pessime e quindi prive di valore pconomico,
dovranno, pertanto essere demollte. La struttura portanie del (abbricetl risulta essere differente a
secondo depli stessi, goeili privi di valore econnmico presentann caratteristiche di precarietd e sono
realizzati con materiall vari-[ferre, legno muratura), 1l magazzino originario presenta stnotiura partante
in muratura, tetto in legno con manto di copertura In pannalli di lamiera coibentata, pavimentasiona in
battule cementizin, impianlo eletirico con canaline esterne e serramentd th lferro. La stalla prineipale
presenta struttura portante in muratora e calcestruzzo armato, tetto in legno con manto di copertura in
pannelll di lamiera colbentata, pavimentazione in battuto cementizio, implanto elettrico con canaline
estermne e serramenti in fermo. All'immobile s accede tramite cancello in ferro dopo una breve
percarrenza di un tratto di strada privata bitumata che sl dirama dalla pubblica via, Caratteristiche
zona; 'immehile risulta ubicato in una zona agricola pianeggiante posta al confine nord del Comune ci
Salurzo In prossimith del lume Fo. Traffico: locale, con presenga, nelle immediate vicinanze, della 5.7,
nxn 509 dei Laght di Avipgliana, Servizd della zona; il Comune di Saluzen, posto a circa 7 km dal hene
opgetto di stima, In generale, e dotato di tutt § principali servizi e delle principali attreszature.
Identificatn  al catasto Fabbricati - Fg 12, Part. 71, Sub. 1, Zc 1, Categoria D10
Limmokile viang posts in vendila per il diritbo di Fropriet (1/1)
Destipnazlone wbanistica: 11 beme In guestions, cozl come Indicato nel Certificaio di Destnazlone
Urbanistica prot. naeo 6190 rilasciate dal Comune di Salezza in data 07 /0272024, ricade In area
"Comparto dell'agricoliura di Interesse naturalistico "M1" ricadente nel Sisterva aree protette fascla
fluviale del Po, LR 28/1990 & LR 65/1985°, normato dall'art 24 delle Norme Tecniche di Attuazione
del PRGLC,

Prezzo bose d'osta: € B9.116,50

LOTTO 5

Bene N® 13 - Appartamento ubicato a Saluzzo [CN) - Via Fragicne dei Romani, 38/1

Proprieta per I'intero di unlta immobiliare urbana di civile abitazione, uhicata nel Comune di Salizo
(N, im Via Frazione del Romani, 3871, L'unith immaobtliare oppetto di stima G parte di an pid ampio
fabbricate In linea [ex cascinale), che si eleva per tre plani fuari terra oltre a plano interrato ed &
formata da: -al piano primo (rialzato]: appartamento disposta su due plani composto da ingresso su
sala pranzo, cucina, sopgicrno e bagno, accessibile ramite vano scala di servizio anche ai locali
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scantnatl ove risulta ublcata la centrale termica a legna; -8l plano secondo: vano scala, nro due camere,
bagro; balcone & ampio terrazen. La stroetiura risulta essere di tpo misto parte in muralura portante e
parte costituita da ossatura in calcestruezo armaln; oriontament e tetto in latero cemento e manto. di
copertura in coppl, il vanc scala presenta ringhiera parte in fervo e parte |n legno, pavimentazions mista
partein lastre di marmo e parte in piastrelle ceramiche in medioori condizioni, | paramenti esterni sono
Intoracail e tinteggiatl In scarse condizioni. L'appartamento oggetto ¢l stima, al momento del
soprallusgn, risulta datata degli impianti essenziall, ma non aflacciare alle reti idropotahile & fopnaria
(la proprietd dichiara che Macqua potabile & parantita da pozeo privato e le acque reflue sono allacciate
ad una lossa imhofl), si presenta in scarse condizioni manutentive, con pavimentazioni in piasirelle
ceramiche, pareti in parte linteggiate-¢ in parle rivestite con materiale ceramico [bagno e cudina),
serramenti esterni con persiane in legno e porte interne in legno, Caratteristiche zona: 'immohbile
risulta ublcato in una zona agricofa, decentrata rispetto al ceniro urbano del Comune di Saluwen [CN),
denominata Via Frazione dei Romani e pasta al confine nord del territorio comunale in prossimita del
flume Po, Traffico: Incale, con presenza, nelle immediate vicinanze, della 5P, noro 589 del Laphi di
Avigliana, Servizi della zona: ] Comune di Salieen, postea elrea 7 km dal bene oppetto di stima, in

generale, & dotato di tuti 1 principali - servizi e delle principali attrezzature.
Ideritificato al catastn Fabbricati - G 12, (Part )49, Sub. 25, Z¢ 1, Categoria A2
I'immokile viene posts in vendita per il diritto di Mroprieti (1/1)

Destinazione urbanistica: 11 bene in questione, cosi come indicato nel Certificato di Destinarione
Urbanistica prot. nuro 6190 rilasciate dal Comune di Saluzzo in data 07/02/2024, ricade in area
"Comparto dell’agricoltura di Interesse naturalistco “M1" rlcadente nel Sistema aree protette [ascla
fuviale del Po, LR 2871990 e LR 05/1985°, normatn dallart. 24 delle Norme Tecniche di Attuazione
del FRG.C.

Bene N* 14 - Cantina nblcata a Saluzzo [CN) - Via Frazione del Romand, 38/ 1

Proprieta per I'intern di unita immobiliare urbana ad uso canting, ubicata nel Comune di Saluzzo [CN],
in Via Frazione dei Romani, 38/1. L'unita immohiliare opggetto di stima @& parte di un pli ampio
fabbrcato in Imea [ex cascinale), che s eleva per tre plani fuor terra olre a plano interrato ed &
formata da: -al piano seminterraio: locale ad uso cantina. La strotlura risulta essere di tipo misto parie
In muratura portante ¢ parie costituita da ossaturd in calcestruzro armato, orizzontamentl € tetio in
latera cemento & manto di copertura in coppi, il vano scala presenta ringhiera parte in ferm e parte in
legna, pavimentaziong mista parte In lastre dl marmo g parte In plascrelle ceramiche In mediocr
conciziond, | paramenti esternt sono intonacati # tintepgiatl in scarse condiziont. Ta canting opgetto di
stima, al momenta del sopralluogoe, risulta dotata del solo impianto elettrico, si presenta in pessime
condizioni manutentive, con pavimentazioni in piastrelle ceramiche, pareti in parte finteggiate e in
parte nivestite in mialeriale ceramico serramenti eslerni g porle interne. in lerri, Caratleristiche wona:
I'immebile risulta wbicaio In upa zona agricola, decentrata rispetio al centro wrbanoe del Comune ¢l
Salurzn [CN), denominata Via Frazione dei Romani e posta al canfine nord del territorio comunale in
prossimicd del Nume Po, Traffico: locale, con presenza, nelle iImmediate vicinanze, della S.P.nro 589 del
Laghi di Avigliana. Servizl della zonas il Comune di Saluzzo, posto a circa 7 km dal bene aggetto di stima,
in generale, & dotaton df Wkl § principali servizi e delle principali  attreszature.
Identificato al catasta Fabbricati - Fgo 12, Part 49, Sub. 18, Zc. 1, Categoria (2
L'immobiie viemne posto in vendita pEr il di it ci Proprieta 1,1
Destinazione urbanistica: |1 beme in guestione, oozl come Indicato nel Certificaio di Destinazions
Urbanisica prot. nea 6190 rilasclate dal Comune di Salezza-In data 07/02/2024, ricade In area
"Comparta dell’agricoftura di interesse naturalisticn "M 1" ricadente nel Sistema aree protette fascia
Muwiale del Po, LR 281990 e LR. 65/1985°, normato dall'art. 24 delle Norme Tecniche di Attuarions
del P.RG.C

Bene N 15 - Cantina ubleata a Saluwen [CN) - Via Frazione del Romand, 38/1
Proprieta per I'intero di unitd immohiliare urbana ad uso cantina, ubicata nel Comune di Saluzzo [CN).
in Via Frazione dei Romani, 38/1. L'unitd immohiliare oggetto di stima @ parte di un pic ampii
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fabbricato In linea [ex cascinale), che si eleva per tre planl funrl terra olue a plano interrato ed @
formata da: -al plano seminterraw: locale ad uso canlina. La strottura risulta essere di Upo misto parte
in muratura portante e parte cosbibuila da ossalura in calcestrovzs armato, orizzontamenti e tetio in
latero cemento & manto di copertura in coppd, Il vano scala presenta ringhiera parte in ferro e parte in
legna, pavimentazione mista parie in lastre di marmo e parte in piastrelle ceramiche in mediocri
cancizlonl, | paramenti esterni sono Inionacatl e Hntegglatl In scarse condizlond, La cantina oggetto di
stima, al momenta del saprallongn, rsulta dotata del soln impianta elettricn, si presenta in pessimea
condizioni manutentive, con pavimentazioni in hattute di cemento, paretl intonacate & tinteggiate &
porte interne in ferro: Caratteristiche zona: 'immaobile risulta ubicato in una zona agricola, decentrata
rispetlo al centro urbant del Comune di Saluzo (CN], denominala Via Frazione dei Romani‘e posta al
confine nord del territorio comunale in prossimita del liume Po. Traffico: bocale, con presenza, nelle
immediate vicinanee, della S.P. poro 589 del Laghi di Avigliana, Servizl della zona: 11 Comune di Saluwne,
posto a circa 7 km dal bene oggetio di stima, in generale, & dotato di tutti | principali servizi e delle
princpali attrezzature,
ldentificale  al cataste  Fabbricati Fg. T2, Part.-49: Sub. 19, Zeo 1, Cateporia C2
Limmobile viene posto in  vendita per. Il diritte di  Proprieta [1/1)
[estinazione urbanistica: 11 hene In guestions, oozl come Indicato nel Certificaio di Destinazions
Urbanistica prol. noro 6190 rilasciate dal Comune di Salugzo in data 070272024, ricade in area
“Comparta dellagricoltura di interesse naturalistico "M1° ricadente nel Sistema aree praotette fazcia
fluviale del Po, LR 28/19%0 € L.R. 65/1%85°, normato dall'art. 24 delle Norme Tecniche di Attuazione
del P.RAGG,

Bene N* 16 - Magazzing ubicato a Saluyzo [CN] - Via Frazione cel Romani, 38

Proprietd per lintero di unitd immaohiliare urbana ad uso magazzing, ubicata nel Comune di Salwszo
(CN), In Via Frazione dei Ramani, 381, L'unita Immoblliare ogpetto di stima fa parte di un pllr ampio
fabbdcato in linea [ex cascinale), che si eleva per tre pland Tuorl Lerra oltre a plano interralo ed &
formata da: -al piano terreno: ampio locale ad uso magazzino. La strottura risulta essere di tipo misto
parie in muratura portanie e parte costitulta da ossatura in calcestruzzn armato, orizzoniamentl e Letio
in latero cemento e manls di coperiura in coppi, | paramenti esternd sono inlonacali e lnlepgial in
scarse condlzlenl, Il magaezine oggetto di stima, al momento del soprallucgo, risulta dotato del solo
impianto eletirico, si presenta in pessime condizioni manutentive, con pavimentazioni in battuto di
cemento, paretl Intonacate e Unteggiate e serramentl in ferra: Caratzeristiche zona: Mimmobile risul
ubicato fn una zoma agricola, decentrata rispetto al centrn urbann del Comune di Saluzsn [CN],
denominata Via Frazione dei Romani e posta al confine nord del territorio comunale In prossimita del
fiume Po. Traffico: locale, con presenza, nelle immediate vicinanze, della 5.P. nuro 589 dei Laghi di
Avigliana, Servizi della zona: il Comune di Saluzo, posto a circa 7 km dal bene ogpelto di stima, in
geperale, & qotato di tuiti | princlpali servizl e delle  princlpall  aitrezzsturs,
Identificato  al cataste Fabbricati - Fe 12, Part. 49, Sub. 22, 7o 1, Cateporia (2
Limmobile  viene  posto  In vendita per | diritte dl Proprieta . [1/1)
Destnazione urbanistica: 11 bené In questione, cosi come Indicaro nel Cerdficate di Destnarione
Urbsinistica prot. naee 6190 rilasclate dal Comune di Saluezo in data 07/02/2024, ricade in area
"Comparta dell’agricoltura di interesse naturalistico "M1" ricadente nel Sistema aree protette fascia
Muwviale del Po, LR 28/1990 ¢ LR, 65/1985°, normato dall'art. 24 delle Norme Tecniche dl Attuazions
cel P.R.G.C.

Bene N° 17 - Appartamento ublcato a Saluzzo (CN) - Via Frazione dei Romanid, 38/2

Proprieta per lintero di unita immobiliare urbana di civile abitazione, ubicata nel Comune di Saluzzo
[CN). In Vla Frazione d=1 Romanl, 38/2. L'unitd Immoblliare oggeito di stima fa parte dl un pit amplo
fahbricata in linga [ex cascinale), che si eleva per tre piani fuori terra oltre 3 piano interrato ed &
formata da: -al plano terreno: appartamentn, disposto su due planl, composto da ingresso, nro due
cantine, ripostiglin. locale di sgombera e vano scala {con sottoscala) per I'accessa al piano primo; -al
piano primo: vano scala, disimpegno, ingresso, sopgiornn, bagno, cudna, ripostiglio, oo due camere,
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tialcone, terrazed scoperto e terragzo coperto [ora trasformato abusivamente in una terza camera @ un
secomdo bagno). La struttera risulta essere di Upo misto pariein muratura portante e parte costituita
da ossatura in calcestruzzo armato, orizzontamenti e tetto in latero cermento e manto di e pertura in
coppl, Il vano scala presenta ringhiera in ferro, pavimentazione in |lastre di pietra in buone condizieni; i
paramenti esterni sono intonacati e tinteggiati in mediocri condizioni. L'appartamento oggetta di stima,
al moments cdel soprafluogo, risults dotato degll Implantl essenzlall, ma non allacciato alle red
idropatahile & fopraria (la proprieta dichiara che 'acqua potahbile & parantita da pozzo privatn e le
acque reflue sono allacciate ad una fossa imhoff), sl presenta in discrete condizionl manctentive, con
pavimentazioni in piastrelle ceramiche e legno, pareti in parte tinteggiate e in parte Tivestite con
maleriale ceramico (bagne e cucinal, serramenti esterni con persiane in legno e porte’interne in legno.
Caratteristiche zona: l'immobile risulta ubicaly in una zona agricola, decentrata rispetito al centro
urhano del Comune di Saluzzo [CN], denominata Via Frazione del Romanl e posta al confine nord del
territorio comunale in prossimita del fiume Po. Traffica: Iocale, con presenza. nelle immediate
vicinanze, della 5.7. noro 509 del Lapghi di Avigliana, Servizl della zana: Il Comune di 5alurze, posto a
cieca 7 lin dal bene appetlo di stioma, in generale, & dotato.dituttd | principali servizi e delle principal
albrezzature.

Ideritificato al catastn Fabbricati - G 12, (Part )49, Sub. 27, Zc 1, Categoria A2
I'immokile viene posts in vendita per il diritto di Mroprieti (1/1)
Destinazione urbanistica: 11 bene in questione, cosi come indicato nel Certificato di Destinarione
Urbanistica prot. nuro 6190 rilasciate dal Comune di Saluzzo in data 07/02/2024, ricade in area
"Comparto dell’agricoltura di Interesse naturalistco “M1" rlcadente nel Sistema aree protette [ascla
fuviale del Po, LR 2871990 e LR 05/1985°, normatn dallart. 24 delle Norme Tecniche di Attuazione
del PRG.C

Bene N° 18 - Garape ubicato a Saluzza [CN] - Via Frazione del Romani, 38

Proprieta per F'intern di unild immobillare urbana ad uso aulorimessa, ubicata nel Comune di Salinmo
(CN), In Via Frazione del Romani, 38. L'unita immobiliare oggetto di stima fa parte dl un pia ampio
fabbricato in linea (ex cascinale), che s1 eleva per tre planl fuorl terra oloe a plano interrato ed &
formata da: -al piano lerreno: ampio locale ad uso autorimessa. La struttura risulta essere di Lipo misto
parte in muratura portante @ parte costitulta da ossatura (h calcestruzzo armato, orfzzontamentl e tetto
in latero cementa e mante di copertiura in coppi, | paramenti esterni sono intonacati e tinteggiati in
scarse condizionl. L'avtorimessa ppeetto dl stima, al momento del soprallungo, risulia dotaca del solo
imptanio elettrico, si prezenta in medioori condizioni manutentive, con pavimentasioni in battuto i
cemento, pareti intonacate e tinteggiate e serramenti in ferro, Caratteristiche zona: limmobile risulta
uhicato in una zona agricola, decentrata rispetio al centro urbano del Comune di Salwzzo [CN),
denominata Via Frazione dei Romani e posta al conline nord del lerritorio comunale in prossimita del
[uwme Po. Traflico: locale, con presenza, nelle immediate vicinanze, della 5.0 oo 289 del Laghi di
Avigliana, Servizi della zona: il Comune di Saluzzn, pasto a circe 7 km dal bene oggetto di stima, in

generale, &  dowato  df  totl | principall  servizl e delle  principali | altrezzature.
Identificata al catasta Fabbriead - Fe 12, Part 49, Sub. 26, Ze. 1, Cateparia 'Ca
Limiokile viene posto in vendila per il dirikbo ci Proprieta /1

Destinazione urbanistica: 1l bene in guestione, cosi come indicato nel Certificato di Destinarione
Urbanistica prot. nro 6190 rilasclate dal Comune di Saluxzo in data 07 /022024, ricade In area
"Comparto dell’agricoliura di interesse naturalistico "M1° ricadente nel Sistema aree proteite fazcla
fluviale del Po, LR 28,1990 ¢ L.R, 65/1905°, normaro dall'arc, 24 delle Norme Tecniche di Atheazione
del P.R.G.C.

Bene N® 19 - Area urbana ublcata a Salugzo [CN) - Via Frazlone del Romanl, 38

PFroprieca per Fintero di unitd immobiliare urbana ad sso area urhana, ohicata nel Comune di Salueen
(CN), In Via Frazione del Romani, 30, L'unltd immobillare ogpetto di stima fa parte di an pli ampio
fahbricato in linea {ex cascinale), che si eleva per tre piani fuori terra oltre a piano interrato ed &
formata da: -al piano terreno: area urbana di 372 mg, posia a contorno su tre lati [nord, est e sud) del
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fabhbricato princlpale ¢ pertinenziale allo stesso. La-area risulta guasl totaimente pavimentata in
conglomeralo cement o &fo bituminoeso; su parte delta stessa, lungo il confine nord, risulta edificala
abusivamente, nella parte sollostante al terramo, una muratura g amponamento finalizeata alla
realizzazione di una piccola autorimessa che dovra essere oggetto di demolizione, Caratteristiche zona:
I'immobile risulta ubicato in una zona agricola, decentrata rispetta al centro urhano del Comune ci
Saluzo [CN), denominata Via Frazlone del Romanl e posta al confine nord del territorio comunale In
prossimisa del fiume Po. Traffico: lncale, con presenza, nelle immeadiate vicinanze, della 5P, noo 589 dei
Laghi di Avigliana, Servizi della zona: il Comune di Saluzzo, pnsto a circa 7 ke dal bene apgetto di stima,
in generale, & dotato di tuttf § princpali servizi e delle prindpali | astrezzature.
ldeniificalo  al cataste — Fabbricaki Fp. 1%, Parl. 49, Sub. 297 Chlegoria "~ 'Fl
Limmobile  viene poste In vendita per 01 dirtte di Proprieta [1/1)
Destinawlone urbanistica: 11 hene In guestione, cosl come Indicato nel Certificato di Destinazlone
Urbanistica prot. nro 6190 rilasciaie dal Comune di Saluzzo in data 07022024, ricade in area
“Comparta dell’agricoltura di interezse naturalistico "M1° ricadente nel Sistema aree protette fascia
Nuviale del Po, 1R 281990 & LR, 65/1985°, normato dall’apt, 24 delle Norme Tecniche di Altuacione
del P.R.G.C,

« Bene N* 20 - Area urbana ubicata a Satuzso (CN] - Via Frazione del Romani, 38
Proprieth per P'intero di unltd immobillare urbana ad uso area urbana, ubicata nel Comune di Saluzzo
[GN]), in Via Frazione dei Romani, 38. ['unitd immobiliare oggetto di stima fa parte di un pit ampio
fabbricato in linea [ex cascinale), che si eleva per tre piani (uori terra olire a piano interrato ed &
[ormata da: -al plano terreno: area wrbana di 1.390 mq, posta a contorno su due latl [nord e est) del
fahbricato prindpale ¢ pertinenzale allo stesso, La area risulta in parte pavimentata In conglomerato
cementizio g/o bituminosoe utilizzaia come a strada di accesso, mentre la maggior parte-s5i presenta a
verde Incolta e Interanients recintata con muro In calcestruzzo, una ulterlare piceala porzions, posta ad
esl della strada di accesso, recintata da rete metallica su basamenlo in calcestruezzn, & utlzata come
arto. Sulla parte a verde inoolto, posta sul lato nord rispetto al corpo di fabbrica principale, risulta
edificato abustvamente, un fabbricato ad wso tetioia/magazzing, di circa 82 maq, che dovrd essere
opgetto di demolizione, Caratteristiche zona: 'immobile risulta uhicalo in ura zona agricola, decentrala
rispetto al centro wrbano del Comune di Saluzza [CN), dencminata Via Frazione del Romanl & posta al
confine nord del territorio comunale in prossimita del ume Po, Traffico: locale, con presenza, nelle
Immediate viclnanee, della S.P. noro 589 del Laghl dif Avigllana, Servizi della zona |l Comune di Saluzzo,
postn a circa 7 km dal bene npeetto di stima, in generale, & dotace di tutti | principali servizi e delle

principali attrezzature,
Identificate  al caiasto  Fabbricai - Fe. 12, Panm. 4, Subh. 1.  Categoria Fl
Limmokile vieng postn in vendila per il diritbo di Proprieta (1/1)

Destipnazlone wbanistica: 11 beme In guestions, cozl come Indicato nel Certificaio di Destnazlone
Urbanistica prot. naeo G190 rilasciate dal Comune di Salezza in data 07 /0272024, ricade In area
"Comparto dell'agricoliura di Interesse naturalistice "M1" ricadente nel Sisterva aree protetre fazcia
fluviale del Po, L.R. 28/1990 ¢ LR, 65/1985", normato dall'art. 24 delle Norme Tecniche di Attuarions
del P.RAC,

Prezzo bose d'osta: € 112.854,00
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cabtestrurea armats, ANTEANIAmant & teita (0 |abers crmemn & manta di cepartira in cappl, | paramenn
esternl pom inbommests petinteggati in soarse condivioms, L autor imesa oggetbo <di stinea, sl momemtodel
sogrres| Riogse rgsad Ly dolatdel sodo insplac bo glebiriog, &) prasenta inmsdivert comdizioni mmstentice, don
pavinswtazioel in battulis 01 comeste, it moiacats o Batzsials o eoramant s T,

Bescrizion

Frogriotd per 'ioters di ot emabiliare arbéna ad dsoainrimessa, vhicatae mel Comuamd 4 Saluzzo (EN],
im Via Frazione oei Homand, 81 Luntd immodsliare opgetto o stima fa parte di us pio amgpio fabbricpto n
lera (e mecmale], ohie = aleea pertm pand fwon ferrs altrea pasy intemmato ed & forosta da -al pliea
Lemens ampio locale ad use sulorimees. Ly sirutlura rizals esee dl Upe miste paete inomuocator
perrtants i parto cost duitn do ossslorn in e eginizes armite, aresnainmoni & era s eieen comphia
momtn & Gapertuen in Geppl | pRiamentl el sono efemacabl oo Hnlegpiatl in scarsr comdizoni,
1 aubzinmnoa opgells ds stama, al memselkn dil lqnﬂl!wlp. u'-l:l'.l dhelaka dul salo impEanty dellao, s
presEEta | nmadiecr comdizion manslentivi, com pavi TR nERGan] i iAo di camneato, paret intonacam
@ thatagzlato o snramenl n frrn Carmperktdche zena Pimmalfle rsuls obkete s ona soma apricoda
decantrats rapetto al centro urbann: del Comune de Saleo (CN) dememinata Wia Frizsone dei Homami
posta 2 coafine noed ded cerrioTo comEnale in prossimitd del fume Po Tratheo: locake. onn pressnra
relle immeediote vicinarse delln 5F. wre 583 dei Loghl di Avighans Servtd defla zone il Comune di
Saluzes, poetio 5 cleca T s dal b oo o stinmd. mogenerake, 8 dotalo di oot i principell servizi oo dells
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - APPARTAMENTD UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/8

Iscrizion!

s [Ipoteca volontaria derbvante da Ao Notarlle Pubblice
Tseritte a Salueen (1 27 710,/ 2006
Reg. pen. 8684 - Reg. part, 1510
Quota: 171
Imyporto: € 360,000,000
Afavore di CASSA DI RISPARMIO DI SALUZZO SPA
Contro XXX, OO0 XY
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 180.000,00
Percentuale inleressi: 7,367 U
Rogante: Notalo BONANNG Carlo
Data: 17102004
N* repertorio: $6051
M* racecita; 16917
* [Ipoteca volontaria derivante da Atto Notarile Pubblico
Iseritio a Saluzzo 1105412 2006
Reg. gen Y886 - Reg. part. 1704
Quata: 1/1
Importo: € 120.000,00
A favare di CASSA DI RISPARMIO D] SALUZZ0 SPA
Contro X000, X000
Formalith a caricn della procedura
Capitale: € 60.000,00
Percentuale inleressi; 7,367 %
Rexpante: Motaio BONANNO Carlo
[ata: 2411 /2006
N® repertorio: 46168
N raccolta: 17004
s [Ipoteca volontaria derivante da Atto Notarlle Pubblice
lseritin a Saluzzo i1 23 /10 /2009
Reg. gen. 7579 - Reg. part. 1120
Quata: 1/1
Impeorio: € 470.000,00
A favare di CASSA DI RISPARMIO D] SALUZZ0 SPA
Contro XXO000OE00E, X000
Formalith a carien della procedura
Caplale: € 235.000,00
Fercentuale interessi: 4,00 %
Rogante: Notalo QUAGLLA Elio
Data: 21,/10/2009
N repertoro: $4H42
N* raccolta: 10601
Mote: Risulta presentata ANNOTAZIONE per erogazione a saldo. [scritta a Saluexo il 25/11 /2009 Reg.

240 2eh
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gen, 3530 - Reg. part. 892, A favore di CASSA DI RISPARMIG DI SALUZZ0 SPA. Contro XOU0CEXREY,
R 8
& Ipoteca gludiziale derbvante da Decreto Ingluntive
|serittn a Saluezo il 21 /04 /2017
Rez. pen. 2767 - Reg. part, 335
Quota: 1/2
Imporio: £ THO.000,00
A favore di XXKXREXKXXRXEERY
Contro XOO0C000000K
Formalith a carico dells procedura
Capitale: € 100.000,00
Rngante: Tribunale di Cunso
Data: 13/03/2017
N reperiorio: 377
= Ipoteca gludiziale derlvante da Sentenza dl condanna
lscrittn a Saluezzo il 10,05 /2023
Reg. pen. 3094 - Reg. part. 301
Quota: [f2
Importo; € 150.000,00
A favore dil JOOCOCOCCDOCOOCO00COMCOXIINXN
Contro 30000000000
Formalith a carico della procedura
Capitale: € 265421,00
Rogante: Tribunale di Cungo
Data: 25/05/2022
N™ repertorio: 5071 /22

Trascriziomni

=« Verhale di pignoramento immohili
Trascritto a Salurzo 1l 13 /07 f2023
Rog, sen. 4936 - Reg, part, 4003
Quota: 1/2
A favare dil XK O0OOOD0OOCOODINKEXE
Coniro XX CRIOURR
Formalith a carico della procedura

BENE N°* 2 - GARAGE URICATO A SALUZZD [CN} - VIA DELLA RESISTENZA, 22

Iscrizioni

a  Ipoteca volontaria derlvante da Atto Notarlle Mubblico
lacrittn a Saluezn il 27 /10,2006
Reg. pén. 8684 - Reg. part. 1510
Quota: 171
Importo: £ 360.000,00
A favore di CASSA DI RISPARMIO DI SALUZZO SPA
o o MO0, OO XX
Formalits a carico della procedura

P Pt [
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Capiiate: € 180.000,00

Percentuale interessi: 7,367 %

Rogante: Notain BONANNO Carlo

Data: 17/10/2006

N® repertoria: 40051

N7 raccolia: 16917

Ipoteca volantaria derivante da Atto Notari ke Pubblico
lscritto a Saluzzo il 0512 L2006

Reg, gen. 98086 - Rep. part. 1704

Quota: 171

Imparta: € 120.000,00

A favare di CASSA DI RISPARMIO D] SALUZZED S5PA
Contro KXROUCU00 X000 R
Formalith a carico della procedara

Lapitale: € A0.000,00

Percentuale interessi: 7,367 %

Rogante: Notain BONANNO Carlo

Data: 24711 /20046

N® repertoria: &6 GH

N® raccolta: 17004

Ipateca volontaria derivante da Atto Notarile Pubblico
Iscritto & Saluzzs 1) 23,10 /2009

Rep. zen. 7579 - Reg, part, 1120

Quiota: 1/1

Impaorto: € 470.000,00

A fvare di CASSA DI RISPARMID DI SALUZZ0 SPA
Contro X000, J00O0OMXXXXX
Formalita a carico della procedura

Capitales € Z35.00Hp,00

Percentuale interessi: 4,00 %

Ropante: Notain QUAGLIA Elin

Data: 21/10/2009

N repertorio: +H342

N° raccolia: 10601

Mote: Risulta presentata ANNOTAZIONE per erogazione a saldo, [scritta a Saluezo 11 25/11/2009 Reg,
gen, 8530 - Reg. part. 892. A favore di CASSA DI RISPARMIO DI SALUZZO0 SPA. Contro XROOO0C00C,
SOOI XK,

Ipoteca giudiziale decivante da Decreto ingluntive
Iscritio o Saluzzo il 21,/04/2017

Reg. gen. 2767 - Reg. part. 335

Quaota1/2

Imparto: € 180.000,00

A favare di 0GOE0ONERXK

Contro KX

Formaliti a carico della procedura

Capitale: € 180.000,00

Rogante: Tribunale dl Cuneo

Data: 137032017

M® repertorio: 377

Iputeca giudiziale derivanie da Sentenza di condanna
Iscritio a Saluzzo 11 10 /05 /2023

Heg, pen. 3094 - Req. part. 301

P T
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Quota; 1/2

Terypemto: € 150.000,00

A Tavore di 30000000 OO0
Contno XXROOOURO00EN

Formalita a carico della procedura

Capltale: € 265.421,00

Ropanta: Tribunale dl Cunen

Data: 2570572022

N® repertorio: 501 /22

Trascrizien!

« Verhale di pignoramenta immaobili
Trascritto a Salezzo il 13/07 /2023
Reg. pen. 4936 - Reg. part. 4003
Quiota; 172
Afavore di XOCOCOCROOOCOO0O00REX
Contro KOO0
Formalith a carico della procedura

BENE N* 2 - APPARTAMENTO UBICATO A SALUZZO [CN) - VIA DELLA RESISTENZA, 18/B

Iscrizioni

= lpoteca volonlaria derivanie da Atto Notarile Pubblico
Iscrito @ Salazzo 1 27 /10,2006
Ies, pen. BAAZ - Rep, part, 1509
Quota: 1/1
Tmypeorto: € 340.000,00
A favore df CASSA DI RISPARMIO D] SALUZZED SPA
Contre XROOCUR00ONT, 0000
Formalith a carico della procedura
Capltale; € 170.000,00
Percentuale interessh; 7,367 %
Rogante: Notain BONANNO Carto
Data: 17/10/2006
N* reperionio: S6050
N raccolta: 16916
« [Ipoteca volontaria derivante da Atto Notarile Pubblico
Iseritto a Salurzo i1 05/12 /2006
Reg. pen. 9885 - Rep, part. 1703
Quota; 1/1
limporto: € 180.000,00
A favore di CASSA DI BISPARMIO DI SALLUEZO 5FA
Contro XG0T, 00000
Formalith a carico della procedura
Capitale; € 90.000,00
Percentuale interessi: 7,367 %
Rogante: Notaio BONANNO Carlo

2840 2
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Data: 2411 /2006
N repertonio: #1667
N* raccolia: 17003
s Ipoteca pindiziale derivante da Decreto ingiuntive
lseritto & Saluzeo 11 28,/01 /2020
Reg. gen. 585 - Reg. part, 48
Quota: 1/2
Imparto: € 200.000,00
A Tavore di X000
Contro XROOOUIE KRR
Farmalita a caricn della procedura
Capitabes € 140.000,00
Rogante: Trbunale di Cuneo
Data: 23/10/2019
Nropertorio: 1329
« Ipoteca pindixiale derivante da Sentenza di condanna
Iseritto a Saluezo 11 10 /05 /2023
Reg. gen. 3094 - Reg. part. 301
Quota: 1/2
Importo: € 150.000,00
A fEvore ol OO OO OO0 00 X0
Contro KRCO000C000000E
Formalit a carico della procedura
Capitale: € 265.42 1,00
Rogante: Tribunale di Cuneo
Data: 25/05/2022
N® repertorio: 501 /22

Trascriziond

o Verbale di plgnoramento iImmaobili
Traseritin o Salweea 1 13,07 /2023
Reg. gen. 4936 - Reg. part 4003
Quota; 1/2
A Tavore di X000 X 00 OO0 X
Coniro KOO0
Formalita a caricn della pracedurs

BENE N* 4 - CANTINA UBICATA A SALUZI0 (CN] - VIA DELLA RESISTENZA, 18/

Iscrizioin

¢ [Ipoteca volontaria derivante da Atto Notarile Pubblice
Iseriiio a Saluzzo 11 27 /10/2006
Rep. pen. BGA3 - Reg. part. 1509
Quota; 171
Impaorto; € 340.000,00
ATavare di CASSA DI RISPARMIO DI SALUZZED 5PA
Contro KRKDUOCOCK, KR

S5l il
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Formalits a carico della procedura
Capitale:; € 170.000,00
Percentuale inleressi: 7,367 9%
Rogante: Notaio BONANNO Carlo
Data: 17/10/2006
N® repertorio; #6050
W raceolta: 16916
s [poteca volontaria derivante da Atto Notarile Pubblico
Iseritto a Saluzeo 1105 /12 /2006
Reg. gen, Y885 - Reg. part. 1703
Duata: 171
Imparto: € 180.000,00
A favore di CASSA DI RISPARMIO DI SALUZZO0 SPA
Contro X000, OO0
Formaliti a carico della procedura
Capitale: € 90.000,00
Percentuale interessi: 7,367 %
Rapante: Notaln BONANNO Carlo
Data: 24,11/ 2006
N° repertorio: +6167
N® raccolta: 17003
¢ Ipoteca gludiziale derlvante da Decreto Ingluntivo
Iseritta a Saluzza 11 20,001 /2020
Reg. gen. 585 - Reg. par. 48
Quaota: 172
Tmipoito: £ 20000000
A favore dil X00C000GGR00OOD000COMM00IXK
Contro XD R0O000NRN
Formaliia a carico della procedura
Capltale: € 140.000,00
Ropante: Tribunale di Cunen
Data: 23/10/2019
N repertorio: 1329
« [Ipoteca gludiziale derlvante da Sentenza di condanna
lseritto @ Salazza 11 10 /05 /2023
Reg. gen. 3094 - Reg. part. 301
Quota; 1/2
Importo: € 150.000,00
A favore di J00C0C00GHOCUOROOGOND000OCK XX
Con o KOO0 00NKY
Formalits a carico della procedura
Capitale; € 26542 1,00
Rogante: Tribunale di Cunen
Data: 25/05/20232
N™ repertonio: 501 /22

Trascrizion

= Verhale di pignoramento immohili
Trascritio a Salwrzo 11 13/07 /2023
Reg, pon, 4936 - Rep, part, 4003

affdi did
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Quota; 172
A Favore di D0000D0CDOOOD0O0DONNN0N0NN
Conbro XO0O0O00CO0000N

Formalith a carico della procedura

BENE N* 5 - GARAGE UBICATO A SALUZZ0 [CN] - VIA DELLA RESISTENZA, 18/C

Iscrizioni

s [poteca volontaria derivante da Atto Notarile Pubblico
Iseritto a Saluzze il 27 710 /2006
Reg. gen. BG83 - Reg. part. 1509
Quota: 1/1
Imperto: € 340.000,00
A favare di CASSA DI RISPARMIO DI SALUZZO SPA
Contre XXXIOCO0000NNE, DO D000
Formalith a carico della procedura
Capitale: € 170.000,00
Percentuale interessi: 7,367 %o
Ropante: Notaia BONANNO Carlo
Data: 177102006
N repertorio: 44050
N® raccolta: 16916
= [Ipoteca volontaria derivante da Atto Notarlle Mabblice
lserita a Saluzzo i1 0512 /2006
Reg. men. 9885 - Reg. part. 1703
Quota: 171
Importa: € 180.000,00
Adavore di CASSA DI RISPARMID DI SALUZZO SP'A
Comtro X3CO0CC0C00000C, D000
Formallth a carico della procedura
Capitale: € 90.000,00
Percentuale interessi: 7,367 %
Rogante; Notaio BONANNO Carlo
Data: 2471172006
N® reperiorio: 6167
N® raccolta: 17003
s lIpoteca gindiziale derlvante da Decreto Ingluntive
Tscritio a Saluzzo i) 28,01 /2020
Reg. gen. 585 - Reg, part. 48
Quoka: 172
Impaorto: € 200.000,00
A Tavore di XK KR OO ROCKR000K
Contro KXOOOOOO00CCICN
Formialith a carico della procedura
Capitale: € 140,000,000
Rogante: Tribunale di Cuneo
Data: 23/10/2019
N repertorio: 1329

24T 2eh
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Ipoteca giudiziale derlvante da Sentenza di condanna
Iseritto a Saluezo il 10 /05 /2023

Reg. gen. 3094 - Reg. part, 301

Quota: 1/2

Importo: € 150.000.00

A favare dil XXCOGO0O00O00ONCCON0NO0OMKY
o bro 3000000000000

Formalith a carico della procedura

Capitale: € 26542 1,00

Rogante: Tribunale di Canen

Data: 25/05/2022

N repertorio: 501,22

Troscrizioni

Vertuale di pignoramento immohili

Traseritin a Saluwza il 13707 /2023

Reg. pen. 4936 - Reg, part, 4003

Quota: 1/2

A favore di XOCO00O00OO0000CCONONNEN N
Contro XXX00XCKXK

Formalith a carico dellaprecedurs

BENE N* B - APPARTAMENTO UBTCATO A SALDZZO [CN] - VIA FRAZIONE DET ROMANT, 18/B

Iscrizioni

Ipoteca giundiziale derivante da Decreto ingiuntivo

Iseritto a Salueen il 2801 /2020

Reg. gen. 585 - Reg. part. 48

Quata; 1/1

Importo: € 200.00 0,00

A favire b 300000000000

Conm Lo X000

Formalita a carico della precedura

Capitale: € 140.000,00

Rogante: Tribunale di Cunen

Data: 23/10/2019

N° repertorin; 1329

Nate: 5i segnala che lipoteca piudiziale grava per la quota di 1,2 di proprieta e per la restante quata di
172 sulla nuda proprietd; si specilica che, a sepuito del decesso dell usulruttuario parziale per la quota
di-1/2, la proprietdl & ora consolidata in capo all'esecutato. Risulla perlants necessario predisporre la
Riunione di Usufrutto,

Ipoteca gludiziale derivante da Sentenza di condanna

Iseritto a Saluezo 1) 10,05 /2023

Reg. gen. 3094 - Rep, part. 301

Quota: 1/1

Importa: £ 150.000,00

A T re g X N OO R

2580 2
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Contro XOO0000G00NNK
Formaliid a carico della procedura
Capitale: € 265.421,00

Rogante: Trbunale di Cunso
Data: 25/05,/2022

N repertorio: 501,22

Trascrizioni

Verbale di pignoramento immobili

Trascritto a Salwezo 11 13007 f2023

Res, gen. 4936 - Reg, part, #003

Quata: 1/1

A favore di X000 OODOODOO0IER KR XX
Contro XXX

Formaliaa carico della procedura

HENE N* 7 - MAGAZZINO UBICATO A SALUZZ0 [CN] - VIA FRAZIONE DEl ROMANI, 18/8

Iscriziani

Ipoteca mludiziale devivante da Dectetn mgiun o

lseritvo & Saluezo 11 28 /01 /2020

Reg. gen. 585 - Reg, part, 48

Quota: 1/1

Importo: € 200,000,00

A favore di XXRXNEKKEKRE XX EEX XK

Contro X}OOOOUCOONXY

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 140.000,00

Rogante: Tribunale dl Cuneo

Data: 23/10/2019

N repertorio: 13259

Mote: 51 sepnala che I'ipoteca pludiziale grava per |a queea di 1,2 di proprista e per la restante quata di
1/2 sulla nuda propeietd; sl specilica che, a seguito del decesso dell' usufruttuario parziale per 1a quota
di 1,2, la proprieta & ora consalidata in capo all'esecutato. Risulta pertanto necessarin pradisporee la
Riunione di Usulrutio,

Ipateca gludiziale derivante da Sentenza di condanna

lacritto a Saluzzo il 10,05 /2023

Reg. gen. 3094 - Reg. part. 301

Duota; 171

Imporio: € 150.000,00

A favore di X COOOOOO0OER RN

Contro XXXEXNXRENNERXK

Formalith a carico della procedura

Capitale: € 265.421,00

Rogante: Trbunale dl Cuneo

Data: 25/05/2022

N repertiorio: 501 /22

2290 2
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Trascriziond

o  Verbale di pignoramento immaohili
Trascritin a Salezzo 1l 13,07 /2023
Reg. gen. 4936 - Reg, part, #0003
Quota: 171
A favore di X000CO0COOCOOOORCONOO0CENNEY
Comtro JOOD0O000K
Formalith a carico della procedara

BENE N* B - MAGAZZING HRICATO A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DET ROMAN{, 18/8

lscrizfond

« Ipoteca gindiziale devivante da Decreto mgiuniivo
lseritto a Salue=o 11 28 /01 /20220
Reg. gen, 585 - Reg, part, 48
Quota; 1/1
Imparto: € 200,000,00
A favare dil OCO0CCE OO
Contro XXXOXXIOCKKXX
Formalith a carico della procedura
Capitale; € 140.000,00
Rogante: Tribunale di Cuneo
Data: 23/10/201%
N reperiorio: 1325
Mote: 51 segnala che lMipoteca pludixiale grava per la quota dl 152 dl proprieta e per 13 restante quata d
1/2 aulln nuda proprietd; si specifica che, a seguito del decessn dell usufruttuario parziale per la qunta
di 172, Ja proprietd # cra consolidata In capo all'esecutato. Risulta perfanto necessario predisporre la
Riunione di Usufrutio,
s Ipoteca gludiziale derlvante da Sentenza di condanna
lscritia a Saluzza il 10,//05,/2023
Reg, gen. 30494 - Reg, part, 301
Quota: 1/1
Imporio: € 150.000,00
A favore dil OOOGCCOOCUNOCRCCR00U0MXN
Contro 00C00000000XEXN
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 265.421,00
Rogante: Tribunale di Cuneo
Data: 25/05/2022
N repertorio: 500 fZ2

Trascriziomni

« Verhale di pignoramento immaohili
Trascritto a Saluzzo 11 13/07 /2023
Reg. zen. 4936 - Reg, part, 4003

Z50dj 260
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Quota; 11

A Favore dil D0CO000CDN0O00000CONODTN0IR
Comtro 0000000000

Formalith a carico della procedura

BENE N* 9 - TERRENGO UBICATOA SALUZZG [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI

Iscrizioni

s [poteca gindiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iseritto a Saluzze i1 21,/04/2017
Reyg. gen. 2767 - Reg. part. 335
Quata: 1/1
Imparto: € 180.000,00
A Favare dil JODC0CEO00CK
Conlro XXI0D00O0O0EN
Formalité a carico della procedura
Capitale: € 180.000,00
Rogante: Tribunale di Cunen
Data: 13/03/2017
N repertorin: 377
« [Ipoteca plndiziale derlvante da Sentenza di condanna
Iseritto a Saluezo il 10 /05 /2023
Reg. gen. 3094 - Reg, part. 301
Quota: 1/1
Imyparto: € 150.000,00
A favare di XO0K0000C0O0ND0ODNIONNOD000MN
Contro XXCODKRNEX
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 26542 1.00
Regante: Tribunale di Cuneo
Data: 25/05/2022
N° repertorin: 501 /22

Trascriziomi

«  Verhale di pignoramento immohili
Trascritto a Saluzzo il 13/07 /2023
Reg, zen. 4936 - Reg. part. 4003
Quota: 171
A Favore di X00CDNCOOOGNO0OO0CONOO0N0
Cantro XOO0ON000OKK
Formalith a carico della procedura

BENE N” 10 - TERRENO UBICATO A SALUZZD [CN) - VIA FRAZIUNE DE[ ROMAN|

tscrizfoni

IR deh
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= Ipoteca gindiziale derivante da Decreto ngluntivo
Iseritto a Saluezeo il 21 /04 /2017
Reg. gen. 2767 - Reg. part, 335
Quaota: 1/1
ITmporto: € 180.000.00
A favare dil 0COCO0CNNK
o Lo XRO0O0000000X
Formalith a carico della procedura
Capitale: € 180.000,00
Rogante: Tribunale di Canen
Data: 1370372017
N® repertorin: 377
» Ipoteca giudiziale derlvante da Sentenza di condanna
Iseritto a Salueeo il 10,/05 /2023
Reg, pen, 3094 - Reg, part, 301
Quota: 1/1
Importo: € 150.000,00
A favore dil OOCOO0CCOOONOOOCONN000O00XN
Conbro KRN0 00N
Formalita a carico della procedura
L‘apimle: £ 265421,00
Rogante: TAbunale di Cuneo
Data: 25/05/2022
N® repertorio: 50122

Trascriziom

s Verbale di plgnoramento Immoblil
Trascrittn a Salwszo il 13007 2023
Reg. pen. 4936 - Reg, part, 4003
Duota; 171
A Tavore d ) X00000N0ORNOD0O0N0ONONNUD0N0
Contro XOO00000000K
Formalith a carico della procedura

BRNEAT 21 - TERREREURRATY ppn e (i) - Vid FRAc N B IR R

tscrizion

¢ Ipoteca giudiziale derivants da Decreto ingiuntivo
Iscritto o Solueeo il 21,04 /2017
Reg. gen. 2747 - Reg. part. 335
Quota: 171
Imparto: € T80.000,00
A Favore dil ROGOONCONONNX
Conbro XKD
Formalitd a carico della procedura
l.'apimIE: & 180000, 00
Rogante: Tribunale di Cuneos

& i i
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Data; 137032017

N repertorio: 377

Ipoteca gludiziale derbvante da Sentenza di condanna
|serittn a Saluzzo il 10,05 /2023

Reg. gen. 3094 - Reg. part, 301

Quota: 1/1

Imporio: £ 150.000,00

A favore di XU KK KR ERRCOOMO0M XK NERR
Contro XXO0C00000EK

Formalith a carico dells procedura

Capitale: £ 26542 1,00

Rngante: Tribunale di Cunso

Data: 25/05/2022

N® repertoria; 501 /22

Troascriziond

Verhale di pignoramento immohili

Trascrivo a Saluzeo il 13/07 2023

Reg, men. 4936 - Reg, part, 4003

Quota: 1/1

A favore dil O000000CO0CO0ODRCONND00KE
Contrp XEX KX OLXE

Formalith a carico della procedara

BENE N° 12 - FABBRICATO AGRICOLE UBICATO A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

L e N S LU I e

Iscrizioni

Ipoteca pludiziale derlvante da Decreto Ingluntivo
Iseritio a Saluzsn 1121 /04 /2017

Reg. gen. 2767 - Reg. part. 335

Quata: 171

Tryperto: € 180000 00

A favore dil J0O0CO0CCOOY

Contro X000

Formalitd a carico della procedurs

Capitale: € 180.000,00

Rngante: Tribunale di Cuneo

Data: 13/03/2017

N repertonio: 377

Ipoteca pludiziale derlvante da Sentenza dl condanna
lacrittn a Saluezn i1 10,/05 /2023

Reg. pen. 3094 - Reg. part. 301

Quota: 171

Importo: € 150.000,00

A favore di 200C0C00CHOONO0O0CCONO0OMXY
G o 3O0CHCU 0000

Formallts a carico della procedurs

L L N o N TR L LAY P SRR L
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Capiiate: € 265.421,00
Rogante: Trbunale di Cuneo
Data: 25705 /2022

N° repertorio: 501,22

Trascrizienl

Verbale di pignoramento immohili

Trascrittn a Salweeo il A3 007 2023

Reg. gen. 4936 - Reg. part. 4003

uoia; 171

o Tavare ol 20RO RO O OO OO R
Contro OO0

Formalith a carico della procedura

RERE AT 53 = DA SN UEHLAT O A SALTTAD Lol) - NI PO AT ONE B IA AN S8

Iscrizioni

Ipoteca giudiziale derivante da Decreto Ingiuntive
Iseritto a Saluaezo 11 21,/04/2017

Reg, pen. 2767 - Rep, part. 335

Quota; 171

Importo: € 180.000,00

A Tavore di XOC0OO00K

Contro KO0 0000000

Formalita a caricn della procedura

Capitale: € 180.000,00

Rngante: Tribunale di Cunsn

Data: 13/0:2/2017

N® repertorio: 377

Ipoteca gludiziale derlvante da Sentenza di condanna
Iseritto a Saluzzo 11 1005 /2023

Reg, pen, 3094 - Reg. part. 301

Quota: 171

Importo: € 15000000

A favore dil 3000000 OO0 R XK
Contro KXY

Formalita a caricn della procedura

Capitale: € 26542100

Rogante: Tribunale di Cuneo

Data: 25/05/2022

N* repertorio: 501 /22

Trerscrizioni

Verbale di pignoramenta immohili
Trascritin a Salwesd il 13 /07 f2023
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Reg. pen. 4936 - Reg. part. 4003

Duota 1 /1

A favore di OGO 0COOCOOOOOCOD00OGN
Contro XXCOUCOOEN

Formalita a carico della procedura

BENE N® 14 - CANTINA UBIEATA A SALUZZI0 [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 3B

iscrizfoni

s Ipoteca gindiziale derivante da Decreto ingluntive
Iseritto a Salueen (121 /04 /2017
Reg. gen. 2747 - Reg. part. 335
Quota: 1/1
Importo: € 180.000,00
A favore di OCOEKOONXNEXK
Coniro XRCRCUEENNEE
Formalith a carico della procedura
Capitale; € 180.0040,00
Ropante: Tribunale di Cunena
Data: 13/03/2017
N repertorio: 377
s [Ipoteca gindiziale derbvante da Sentenza di condanna
lseriiio a Saluzzo 11 10 /05 /2023
Reg. gen. 3094 - Reg. part, 301
Duota: 171
Impeorio: € 150,000,00
A favare dil X000 OCOOCO0OOOON00CCOM
Contro JCODOCOKK
Formaliia a carico della procedura
Capitale: € 26542100
Rngante: Tribunale di Cunen
Data: 25/05/2022
N° repertorio: 501,22

Trascrizioni

» Verhaledi pignoramento immaohili
Trascritto a Salwezodl 13/07 /2023
Reg. pen. 4936 - Reg. part. 4003
Duoka: 171
A favare dil O0COECOODO0OBGOON0000MK
Contro XXODUOUGIOIEK
Formaliia a carico della procedura

BENE N* 15 - CANTINA UBICATA A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38/1

IE5d) 2ah
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iscrizioni

o [Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntive
Tscritto a Saluzzo 10 21,04 /2017
Reg. gen. 2767 - Reg. parl. 335
Quota: 1/1
Impaorto: € 180.000,00
A favore di OOOCIKR UK
Contro XXX EKNEK
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 180.000,00
Rogante; Tribunale di Cuneo
Data: 13/03/2017
N repertorio: 377
# [Ipoteca giudiziale derivante da Sentenza di condanna
Isgritto s Saluceo il 10 /05 /20543
Beg. gen. 3094 - Reg. part. 301
Quota: 1/1
Importo: € 150,000,000
A favore di X30COGKONROON000NNENY
Contro XXCUNC000
Formalit a carico della pracedurs
Capitale: € 265.421,00
Rogante: Tribunale di Cunen
Data: Z5/056/2022
N® repertoria: 501 /22

Trascriziom

»  Verbale di pignoramento immaohili
Trascrittio a Saluzzo il 13/07 /2023
Reg. pen. 4936 - Reg. part. 4003
Quota: 171
A Tavore di X000 0OOOOONOO00GONK
Contro XXRO0O0UR000K
Formalita a carico della procedura

BENE N" 16 - MAGAZZING TTRICATO A SALIIZZ0 (CN) - VIA FRAZIONE DE[ ROMANI, 38

Iscrizion|

= Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iseritto @ Saluzxo il 21/04 /2017
Reg. gen. 2767 - Reg. part. 335
Quata; 171
Imparto: € T80.000,00
A favore df 300000 ENE
Coniro KXXEERO000C

anbdi i
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Formalits a carico della procedura

Capitale: € 180.000,00

Rogante: Tribunale di Cunen

Data: 13/03/2017

N* repertorio: 377

Ipoteca giudiziale derivante da Sentenza di condanna
lscritto a Saluzeo il 10,05 /2023

[eg. gen. 3094 - Reg. part. 301

Quota: 1/1

Importo: € 150.000,00

A favore di XXX KCOCOOOCEOCRO00CCERE
Contro XXX

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 26542100

Rogante: Trbunale di Cunien

Data: 25,/05/2022

N7 repertoria: 501/22

Trascririom

BENEN®17 - APPARTAMENTO URICATD A SALUZZD [CNT=VIA FRAZIDONE DEI ROMANI, 38/2

Verhale di pignoramento immaohili

Trascritto a Saluzzo il 13,/07 /2023

Reg. gen. 4936 - Reg. park 43

Quota; 171

A favare dil OOCOCCCOOCOOOOCCONO0NY
Contro XOOOCOO0CK

Formalita a carico della procedura

Iscrizlon!

Ipoteca pludiziale derivante da Decrera ingluntivo
Tseritto o Saluezo 11 21,/04 /2017

Reg. gen. 2767 - Reg. part. 335

Duota: 171

Importa: € TE0.000,00

A favare dil KXEXONEXX

Contro XXXERXXNENRK

Formalita a carico della proceduora

Capitale: € 180.000,00

Rogante: Tribunale di Cuneo

Data: 13/03/2017

N7 repertoria: 377

Tpoteca gludiziale dertvante da Sentenea di condarma
lseritto a Saluzeo 11 10005 /2023

Reg. gen. 3094 - Reg. part. 301

Quota: 1/1

Importa: € 150,000,000
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A Tavore c R R N RO
Comtnos KROOOOUN000

Formalith a carico della procedura

Capitale; € 26542 1,00

Ropante: Tribunale di Cuneo

Data: 257052022

N repertorio: 511 /22

Trescrizicmn

« Verbale di pignoramento immohill
Trascritioa Salezzo 11 13,07 F2023
Reg. men. 4936 - Reg. part, 4003
Quota: 171
Afavare di XUOCCOOOOONNGONCNDNOOOK K EKX
Con Lro JOOO0OD00000
Formialith a carico della procedura

BENE N° 18 - GARAGE UBICATO A SALUZZO [CN] - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

Iscrizion!

s [Ipoteca gindiziale derivantie da Decreto ingiuntivo
lscritto a Saluzzo i1 21 /04,/2017
Reg.gen. 2767 - Reg. part. 335
Quotay 1/1
Importa: € TRO.000,00
Afavore di XOO000CO000RNY
Contro XKXOD0M0N
Formalith a carico della procedura
Capitale: € 180.000,00
Rogante: Tribunale di Cuneo
Data: 137032017
N* repertorio: 377
= [Ipoteca giudiziale derivante da S2ntenza di condanna
Iscritio a Saluzzo 1 10/05 /2023
Reg. gen. 3094 - Reg. part. 201
Quata: 1/1
Importo: € 150.000,00
A Tavare i 300000000
Contro XOO0OC00000RX
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 265421.00
Rogante: Trhunale di Cunso
Data: 25/05 /2022
N repertorio: 501 /22

Trascriziomni

soddi i
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= Verbale di pignoramento immobili
Trascrilio a Salweoil 13/07 /2023
Reg. gen. 4936 - Reg. part, 4003
Quata: 1/1
A favore dil X00COEODNOOO0O00COR00CNEXY
Contro X}XX}0000000K
Formalith a carien della procedura

BENE N° 19 - AREA URBANA URICATA A SALUZZO [CN) - VIA FRAZIONE DEI ROMANI, 38

lscrizioni

» Ipoteca gindiziale derivante da Decreto ingluntivo
lscritto a Saluzzo 1l 21,/04,/2017
Res, gen. 2767 - Reg. part, 335
Quoka: 11
Imparto: € 180.000,00
A favore di XXEXOKK KXXKXXX
Contro X000
Formatith a carico della procedura
Capitale: € 180 000,00
Rogante: Tribunale di Cunso
Data: 13/03/2017
M7 repertorio: 377
 Ipoteca giudiziale derivante da Sentenza di condanna
Iscritto & Saluezo il 10,/05,/2023
Reg. sen. 3094 - Reg. part. 301
Quota; 1/1
Imyporta: € 150.000,00
A favore di X00C00D000N00O00CONOOCRE XK
Contro XO0U0KK
Formalith a carico della procedura
Capitale: € 265421,00
Rngante: Tribunale dl Cunso
Data: 25/05/2022
N repertorio: 501 /22

Trascrizioni

¢ Verhale di pignoramento immohili
Trascritto a Salweeo il 1307 /2023
Reg. gen. 4936 - Reg, part, 4003
Quota: 171
A Tavore b 3000000 OO0
Comtro XXXENOI00K
Formaliti a carico della procedura

s oLl e
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BENE N* 20

AREA URBANA UBICATA A SALUZZO [CN] ~VIAFRAZIONE DEI ROMANI, 38

Iscrizioni

Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingluntive
lseritto @ Saluzzo il 21 /04 /2017

Reg, gen. 2767 - Reg. parL 335

Duata: 1/1

Imparto: € 1T80.000,00

A favore di MUY

Contro XX KK

Formalith a canco della procedura

Capitale: € 180.0040,00

Rogante: Tribunale di Cuneo

Bata: 137032017

M repertorin: 377

Ipoteca giudiziale derivante da Sentenya di condanna
Iscritio a Saluzzo |1 10 /05 /2023

Reg. gen. 3094 - Reg. part 301

Quotal 171

Impearta: € 150.000,00

A favore dil X000 CDOOOBDOONE0
Contro XXMO0ONX KK

Formalith a caricn della procedars

Capitale: € 26542100

Rogante: Trbunale di Cuneo

Data; 25/05/20232

N® repertorio: 501 /22

Trascrieionl

Verhale di pignoramento immaohili

Trascritio a Saleezo il 13,/07 /2023

Reg, pen. 4936 - Reg. part. 4003

Quota: 1/1

A favore di X000 GO0 ES
Contro XCON0OOMRX

Formalith a caricn della procedura

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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