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Beni in Mondovi (Cuneo) — Corso Milano n. 38
Lotto 001

Quotal/1 della piena proprieta di:
Fabbricato ad uso Ristorante / Bar con annessa arggertinenziale -foglio 69, particella807
Porzioni di terreno - foglio 69, particelle1823 1824 1825 809

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VEN  DITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1/1Rdibbricato ad uso Ristorante / Bar con annes
area pertinenziale e 4 porzioni di terrencsito in Mondovi, Corso Milano 38
Composta da:

1) RISTORANTE / BAR

Fabbricato libero su quattrlati ad unico piano fuori terra, per la sommirggione ¢

pubblico di alimenti e bevande di tigo(ristoranti, trattorie, tavole calde, ecc.) eigotB

(bar, caffe, gelaterie, ecc.), edificato tra il 26/ il 2008 su umrea di mq. 2.059 (Fg. ¢

Mapp. 807) facente parte della zona industrialedehune di Mondovi.

L'area in oggetto risulta edificata per una superficiperta lorda (compreso muri inte

esterni e porticati) di circa mg. 641,80, mentre réstante superficie e adibite

camminanenti, dehors Bar, spazio esterno pavimentatogwalitristorante, area verd:

parcheggi per il pubblico (lato Nord ed Est) e ibpersonale (lato Sud).

L’ edificio in oggetto ad uso ristorante con annesao, Bccessibile direttamente d

strada Comunale Corso Milano, risulta cosi artitmola

- Zona Bar della superficie lorda di circa mq. 69¢bnposto da locale bar di mg. t
49,00, un locale uso spogliatoio, una dispensanaslaicon antibagno;

- Zona ristorante della superficie lorda di cincey. 288,75 composta da una bus
d’'ingresso con adiacente un ripostiglio, un ampio alk
somministrazione/distribuzione pasti di mqg. utii5280, una seconda saletta di ¢
mg. 12,20 ed un disimpegno/corridoio per I'accesocucina;

- Zona prepeazione, conservazione, lavaggio e accessori dalerficie lorda di circ
mq. 185,60 composta da un locale cucina di mq. 74iJ70 suddiviso in tre zone,
ampio locale dispensa di mqg. 56,40 collegata altana ed accessibile dabterno, u
locale lavaggio stoviglie di mg. 33,30 e due piccoli ivadibiti a ripostiglio detersivi
archivio documenti;

- Zona servizi igieni per clienti suddivisi per sestslla superficie lorda di circa n
30,20 composta da disimpegno comune, due wc domm@aceso da antibagno e d
wc uomini con accesso da antibagno, di cui unaaéibile da persone su sedia a ruote;

- Zona servizi igienici e spogliatoi per peratmsuddivisi per sesso della superficie I
di circa mg. 16,45 composta da un disimpegno conuafiegato alla dispensa de
cucina e con accesso daliterno, un servizio igienico per donne, un sewvigienicc
per uomini uno spogliatoio donne ed uno spogliat@mini;

- Zona centrale termica della superficie lorda dca&img. 7,50 composta da un lo
caldaia con accesso dall'esterno dotato di germeratoondensazione a metano di
kW e accumulo per acqua sanitaria da 750 It, @taispositiv di sicurezza, vasi
espansione, collettori, pompe di circolazione, ecc.

- Due porticati di cui uno di mqg 23,20 dislocato autkcciata Nord del Bar ed uno di
21,00 dislocato nella parte centrale del lato Est.

Le altezze interne del fabbricato, ctatto a vista in parte in legno (ristorante/bar)in

parte in latero cemento (cucina, dispensa, lavaggiovizi igienici, ecc), variano da

minimo di circa mt 2,40 nel punto piu basso deirbag 2,95 nei restanti locali ad
massimo di circa mt. 4,35 in corrispondenza nancol

Completa la proprieta I'area esterna pertinenzildlta superficie di circa mq 417,2(

sistemata come segue:

- mg. 197,5 (escluso porticati) relativi a camminatnen dehors pavimentati ¢
marmette autobloccanti

- mg. 6600 relativi a spazio esterno per tavoli ristoraptvimentato con marme
autobloccanti

- mq. 1153,70 risultano sistemati in minima parte ad aezde e la restante a parche
per clienti e personale con manto sterrato (néadtato).
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Si precisa che la recinzione lato Sud non € skidizeata cosi come quella lato |
questultima in attesa di definitiva progettazione, dat@alel Comune di Mondovi, de
strada che, secondo il P.R.G.C. vigente, dovrdtix@ sui mappali infra dexdtti 1823
1824 e 1825 ed oggetto di esecuzione.

Attualmente lunica recinzione metallica su cordolo in C.A. pregseé quella sul la
Ovest, tra mappale 807 e mappale 724/721, oltreeflaga confine tra ihfra descritt
terreno mappale 809 e la particella 12.

Caratteristiche costruttive

Il fabbricato risulta essere stato realizzato cematura del tipo tradizionale in opera,
fondazioni e pilastri in C.A. copertura su se#frvice e bar in legno lamellare a vi
copertura su cucina, lavaggio, dispensa e areerdizf in latero-cemento a visteantc
di copertura interamente in lamiera grecata prévEta e coibentato muri d
tamponamento a cassa vuota con interposto isoéantm paramento esterno in part
mattoni faccia a vista ed in fa intonacato e tinteggiato, divisori interni iruratura
serramenti in alluminio anodizzato con vetrocamepgvimenti interni in gre
porcellanato ed esterni in marmette autobloccaivgstimenti pareti cucina, lavaggic
bagni in piastrelle di ceramica, porte interne tarake principalmentad anta battente
in parte scorrevoli tipo scrigno.

Dotazione impiantistiche

Dal punto di vista impiantistico si rileva la prega dei seguenti impianti

- impianto elettrico di illuminazione, prese fommatrice e impianto di terra sottotraccia

- impianto di riscaldamento/raffrescamento per zagadon ventilconvettori e pompa
calore e ventilazione meccanica controllata conpecatore di calore;

- impianto di condizionamento per sala Self-Sendoa unita ROOHOP esterna
pompa di calore e recuperatore e distribuzioneriadcanalizzata; a split nella cucina

- impianto di riscaldamento dei servizi igienicincoaldaia a condensazione e terminal
costituiti da radiatori in acciaio tubolari.

- impianto idrosanitario con alimentazione da acquedotto e scam&ta fognatur
comunale. LAcqua calda con accumulo da 750 litri & prodottHadealdaia
condensazione.

- impianto antincendio con alimentazione derivaall’ dcquedotto al servizio di 3 idra
a naspo DN25 collocati rispettivamente nel bar, sebne ristorante e nel loc
dispensa.

Stato di manutenzione e conservazione

Dal sopralluogo effettuato in data 30/07/2025 e eomppare evidéa dall:
documentazione fotografica, scattata durante leagmmi peritali, I'intero fabbricato,
considerata anche la recente costruzione (2007)2G08oresenta in buono stato
manutenzione e conservazione.

Certificazione energetica (APE)

Dalla riceca effettuata sul portale SIPEE (Sistema Inforoaatper le Prestazic
Energetiche degli Edifici) della Regione Piemontasa@ltato che l'unita immobiliare
oggetto, non risulta dotata di Attestato di Praéetaz Energetica.

Pertanto si € provveduto a redigere I'Attestat@rdistazione Energetica 2025 10595
0002del02/08/2025scadenz®2/08/203% da allegare al decreto di trasferimento.
Classe energetica dell'immobik2

Indice di prestazione energetica (Epgl,nré@1,36kWh/mqg anno

2) PORZIONI DI TERRENO

Oltre alla precitata area di pertinenza dell'imnek{particella 807 ente urbano di a
20,59), il presente Lotto si compone anche di gopappezzamenti di terreno (partic
1823, 1824, 1825 e 809 del foglio 69) costituentiatio I'attuale estensione dedfea c
pertinenza destinata a parcheggio.

La superficie catastale complessiva dei quatt@temisura mq. 1.611.
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I mappalil823di mq 18,1824di mqg 12 €1825di mq 699 risultano, sia secondo il PR
vigente (Variante Parziale 30) sia secondo il PitogBreliminare di Variante kuglio
2024, destinati a viabilita in progetto (strada lplida).

Si precisa che le predette particelle, sulla scatédl’'atto unilaterale di impegno ai ser
dell'art. 49, 5° comma della L.R. 56/77 e s.m.i. (altegalla presente relazione), a firt
Segretario Comunale Rep. 6427 del 05/06/2007, Istipura gli attuali proprietari, pe
sé ed aventi causa, ed il Comune di Mondowyalmno essere cedute gratuitament
Comune di Mondovi a semplice richiesta di qudstho con spese a cura della propri
acquirente.

La particella809 di mq 882, dislocata a Est del Ristorante / barl&r futura strac
pubblica ed il mappale 12 gydeta di terzi e su cui attualmente insiste unadst vicinal
asfaltata, risulta compresa, secondo il ProgettdirRinare di Variante al PRGCLuglio
2024, in ambitdB - Aree produttive, industriali ed artigianali esisterti strutturate.
Di seguito si riporta uno stralcio dell'art. 24 l@eNTA atto a disciplinare direa in ct
ricade la particella 809:
1. Le aree produttive DB, di cui al presente articondividuate nelle tavole P2-P3-P4-
P5, sono articolate nelle seguenti categorie:
- DB industriale ed artigianale esistente struttiara

2. Giliinterventi nelle aree D si attengono semairdisposti prevalenti del Titolo VI.

3. Nelle aree DB e DM sono ammessi tutti gli ineeitv diretti di cui all'art.18, ir
funzione della gestione del patrimonio edilizio @l'attivita in essere, come
scheda darea, da attuare nel rispetto dei diversi condizorenti di cui a seguir
Sono previsti SUE o IEU ove l'area non risulti datadi adeguate attrezzater
funzionali o di opere infrastrutturali compatibition le reti urbane, ed in tutti i cz
in cui la disciplina di dettaglio lo preveda.

Per le aree esistenti DB,DB1,DM, DMr:

- gli indici IF (indice di edificabilita fondiaria)ed IC (indice di coperturanor
devono essere superati rispetto ai limiti di schedamativa, ovvero non devc
superare gli indici esistenti (nel caso fossero gigperiori) alla data di adoziol
del Progetto Preliminare con riferimento all'aresonidiaria di poprieta
ricompresa nell’ambito dell'area urbanistica alléessa data;

- per interventi di completamento edilizio in areéstsnti DB, DB1 DM su loi
liberi I' intervento € sempre subordinato alla stipula di Bdger la dismissione
aree a servizi paral 10% della SF per destinazioni produttive o 8d#la SL i
caso di destinazioni terziarie;

- l'intervento di ristrutturazione urbanistica € amneessl attuato tramite SUE;
tal caso € richiesto il reperimento di uno standgrdbblico in analogia co
guanto al punto precedente;

- le aree per servizi di cui alirt.21 c.2 della LUR, sono da reperire ove indivith
dalle tavole di Piano o, nel caso non siano indiste, all'interno dell’areadi
intervento. Sono ammesse monetizzazioni solo psiagbard non cartografati
sensi dell’'art 9 comma 7,

- nelle aree DB, DB1 e DM devono essere reperiteaisocdi interventi di RE(
NCA, NC o RU aree a verde privato da piantumarmisura non inferiore al 10'
della SF che dovranno essere localizzatevian preferenziale lungo i confini ¢
lotto al fine di costituire fascia di mitigazione;

- qualora risultino vigenti piani esecutivi che deficono parametri edilizi
urbanistici diversi da quelli indicati dalle pres&morme, essi rimangono validi
sensi e con le modalita dell'art.45;

- sono ammesse destinazionusb residenziali nella misura di 120 mq pe!
realizzazione dell'abitazione del titolare o detettore o del custode dediziend:
per ogni unita produttiva di almeno 400 mq di Sler Rdtivita di minore
dimensione la destinazione residenziale non € asanes

Giudice Dr. Paola Elefante
Perito: Ing. Mauro Abbona
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- sono ammesse destinazionusb residenziali nella misura di 120 mq pe!
realizzazione dell’abitazione del titolare o detettore o del custode dediziend:
per ogni unita produttiva di almeno 400 mq di SL. Per attivita wmhinore
dimensione la destinazione residenziale non & asanes

- gli eventuali edifici diversamente destinati (residiali, commerciali e terzia
rurali) che sono stati resi possibili e realizzai virtt di precedenti strumer
urbanistici generali ed esecutivi, qualora non widuati puntualmente
conseguentemente disciplinati dalle presenti nooreservano la loro funzione
atto alla data di adozione del progetto preliminare

- qualora assentd presenti in misura inferiore a quella previstaldd.122/1989,
possibile realizzare parcheggi privati, anche iraqgtitd eccedenti al rapporto
essa previsto purche realizzati secondo il titdlo |

4. Siprescrive per DB, DB1, DM, DI inoltre quarsegue:

- attivita di vendita diretta dei beni prodotti diattivita produttiva insediata p
una superficie massima di vendita pari a 250 mq @gni azienda artigiana
insediata. Per le DM sono ammesse nelle schedeatwerulteriori possibilita;

- ammesso inoltre ihsediamento solo nelle aree con sigla DBy comécatd in
tavole P6, di attivita commerciali eccedenti quastpra, in forma complement:
alle attivita produttive/artigianali insediate o insediabili, elative ai soli gene
merceologici aventi attinenza con le suddette ittinel limite dellesercizio ¢
vicinato di cui all'art. 10. La superficie lorda Simpiegabile per Esercizio dell
suddette aivita commerciali, comprendente le superfici didiém e di magazzin
non potra comungue eccedere il 10% della SL edéstemprevista nel progetto
ogni singolo lotto e dovra essere ricompresa alémo dell'edificio in cui vien
svolta I'attivita principale;

- divieto di deposito di materiali a cielo libero pattivita di rottamazione, nonc
la commercializzazione di parti di recupero di awiwoli fatto salvo o\
specificamente previsto in schedama. E ammesso il deposito delle ma
prime, dei semilavorati funzionali adittivita in corso nonché lo stoccag
temporaneo dei prodotti finiti. L'attivita di rotaazione, nonché
commercializzazione di parti di recupero di autaedi € ammessa limitatame!
alle attivita preesistenti allalata di adozione del progetto preliminare, nelitare
nel rispetto delle normative di settore;

- non & ammessoif'sediamento di nuove attivita a rischio di inciteenilevantt
(Dlgs 105/2015). leéventuale trasformazione di aziende esistenti epiene
funzionalita in attivita a rischio di incidente eilante potra essere ammessa st
seguito del positivo esito della Verifica di conipéita territoriale e ambiental
condotta in base alle indicazioni di cui allegato del Rapporto ambient
Valutazione del rischio industriale in base alledlato 1 alla DGR n.1377/luglic
2010;

- l'insediamento di nuove attivita produttive sul temio sara consentito solo
seguito di verifica di compatibilita territoriale de ambientale ai sensi de
disposizioni normative vigenti e di cui ait 34 c.3 delle presenti norn
escludendo la possibilita di ammettere nuove siamzlefinite come critiche
molto critiche come specificato negli indirizzi ¢emuti nellallegato RA relativ
al rischio industriale.

Di seguito si riportano le principali caratteristec e parametri urbanistiedilizi delle
zona DB del PRGC
Area urbanistica: DB aree produttive industriali ed artigianali essiti strutturate
Destinazioni d’'uso: Proprie : Pi, Pia, Pg, Pl, Pe, Rt nei limiti defthialla norme
generale, Ti, Ta, H, Sp, Sd, It, Ir, la, See, Seg,
Ammesse se esistenti: S (diversi da Sp, Sd), T
Esclusivamente per le aree del comparto produtfeo PIP) «
previa verifica preventiva diompatibilita ambientale (art 34 c.
da operare con Uffici e amministrazione : Pid

Giudice Dr. Paola Elefante
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Tipi di intervento:  Sono ammessi tutti gli interventi di cui altt 18 : MO, MS, RC;
RCB, REA, REB, REC, NC, NCA, D
Modalita attuative: Intervento diretto, IEU convenzionato o SUE
Parametri urbanisticitF= 1 mg/mq o non eccedente I'esistente ove superio
IC = 60%. Un ulteriore 10% & ammesso ove le copertiengan
trattate integralmente (al netto delle esigenzentdmgiche) co
pannelli fotovoltaici o si dimostri che sono giastatilizzate
RIE= 2,5
Icv =1 albero e 20 arbusti/300 mq di SC
Dotazione parcheggi pertinenziali L122/89 art 94.1
Dotazione standards urbanistici, secondo le quanfirevist
dall'art 9.
Parametri edilizii H max pari m 12 o conservazione dalitzza esistente c
maggiore
Esclusivamente per DB altezze superiori sono angnassinzion
di specifici impianti tecnologici o puntuali e gtificate esigenze
ammodernamento del ciclo produttivo e dovmnresser
adeguatamente valutate dalla C.E. e mitigate iresagettuale.
Sono ammessi locali e spazi interrati alle condiziadicate dall:
disciplina idrogeologica
Prescrizioni specifiche: i parcheggi dovranno essere sempre piantumatiecdentiolo
v
- per le aree libere per il rispetto del IPF dovranrispettare ¢
dotazione vegetazionale di cui ad Icv
- in caso di interventi di completamento NCA/NC o Réte
interessino SL maggiore del 30% dedlistente dovrani
essere previste fasce ditigazione perimetrali di profondi
variabile in funzione delissetto funzionale ma non inferi
maiam.5
- si ritengono integralmente richiamate le misureidade dag|
elaborati di VAS in relazione alla valutazione d#chic
industriale, ove presenti.

Accessori:nessuno

Identificativi catastali
Quanto sopra descritto & identificato al catastoesegue:
intestata a:
4
proprieta 1/1

Catasto fabbricati:
- foglio 69 mappaleB07, categoria D/8 (fabbricati costruiti per esigenzenagerciali)
posto al piano T - rendita: Euro 5.106,00.

- foglio 69 mappalel823 subalternol, categoria F/1 (Area urbana),nsistenza 1
mq - rendita: Euro 0,00.

Catasto terreni:
- foglio 69 mappale807 qualita Ente Urbano, superficie catastale are 26¢ -
reddito agrario: Euro 0,00, - reddito dominicaler&0,00.

- foglio 69 mappaleB09 qualitaseminativo, classe 1, superficie catastale area0&
- reddito agrario: Euro 6,38, - reddito dominicdtetro 6,60.

- foglio 69 mappalel823 qualita Ente urbano - reddito agrario: Euro 0, 0€edditc
dominicale: Euro 0,00

Giudice Dr. Paola Elefante
Perito: Ing. Mauro Abbona
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- foglio 69 mappalel824 qualita seminativo, classe 1, superficie catasteded0 ca 12
- reddito agrario: Euro 0,09, - reddito dominicdtero 0,09

- foglio 69 mappalel825qualita seminativo, classe 1 psuficie catastale are 06 ca
- reddito agrario: Euro 5,05, - reddito dominicdtetro 5,23.

Note:
Di seguito si riporta la cronistoria delle mutaZi@atastali che negli anni har
portato alla costituzione delle attuali particelle:

Catasto Fabbricati:

Fg. 69, mapp. 807 - Cat. D/@mmobili costruiti per esigenze commerciali)

La particellafoglio 69, mappale 807 cat. D/8 fu costituita con pratica DOCFA
12/05/2008 Pratica n. CN0173510 in atti dal 12088 (n. 3785.1/2008)

(In seguito, ad esclusione della variazione nel ctasséo, non sono state appor
variazioni)

Vedi visura storica allegata alla presente relaziperitale.

Fg. 69, mapp. 1823, sub. 1 - Cat. F(Area urbana)

La particellafoglio 69, mappale 1823 subalterno -1cat. F/1 fu costituita in de
02/11/2021 Pratica n. CN0100193 in atti dal 03/@2/2(n. 2114.1/2021)

Vedi visura storica allegata alla presente relaziperitale.

Catasto Terreni:

"Fg. 69, mapp. 807 - Ente urbandi are 8,07" / Fg. 69, mapp. 809 di are 8,82

"Fg. 69, mapp. 1823 -Ente urbano di are 0,18" / Fg. 69, mapp. 1824 dire

0,12 / Fg. 69, mapp. 1825 di are 6,99

L'area su cui attualmente sorge il fabbricato (mappal7) ed i terreni oggetto 1

presente lotto sono stati costituiti nel modo setgie

1) la particella originaria foglio 69, mappale 14rato irriguo di are 140,00 ¢
cosi censita sin dallimpianto meccanografico d¥DB/1977

2) con frazionamento in atti dal 25/08/1980 (n. 1540@énne frazionata la
ampia particella 14 di are 140,00 e costituiteciguenti particelle:

- foglio 69, particella 433 - prato irriguo di arg6,70 (particella acquistdalla
ditta esecutata in data 28/02/2007)

- foglio 69, particella 14 -prato irriguo di are 85,90 (NON oggetto
esecuzione)

- foglio 69, particella 434 -prato irriguo di are 16,50 (NON oggetto
esecuzione)

- foglio 69, particella 435 - prato irrigudi are 0,30 (NON oggetto
esecuzione)

- foglio 69, particella 436 -prato irriguo di are 0,60 (NON oggetto
esecuzione)

3) con variazione del 13/12/2007 Pratica n. CN0O644ih8&tti dal 13/12/2007 (
235463.1/2007) venne variata la tipologia coltugs#émappale 433 (eseguit:
sensi del DL 3.10.2006 N. 262) da prato irrigu@misativo;

4) con frazionamento del 02/05/2008 Pratica n. CNO&6588 atti dal 02/05/20(
(n. 158965.1/2008) venne soppressa la particelladdZre 36,70 e costituite
seguenti particelle:

- foglio 69, particella 807 - seminativo di are 20,
- foglio 69, particella 808 - seminativo di are 7,1
- foglio 69, particella 809 - seminativo di are &8

5) con Tipo mappale del 02/05/2008 Pratica n. CI8985 in atti dal 02/05/2@
(n. 158965.1/2008) venne scaricata a catasto udbgparticella:

- foglio 69, particella 807 - Ente urbano di are,2@

6) con frazionamento del 20/10/2021 Pratica n. CNO@S68 atti dal 20/10/20:
presentato il 20/10/2021 (n. 96875.1/2021) venraidnata la piu amp
particella 807 di are 20,77 e costituite le segyesanticelle:
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- foglio 69, particella 807 - Ente urbano di are AD (attuale sedime d
fabbricato oggetto di esecuzione)

- foglio 69, particella 1823 - Ente urbano di are18

7) con frazionamento del 20/10/2021 Pratica n. CNO@S68 atti dal 20/10/20:
presentato il 20/10/2021 (n. 96875.1/2021) venmppassa la particella 808
are 7,11 e costituite le seguenti particelle:
- foglio 69, particella 1824 - seminativo di are die 0,12
- foglio 69, particella 1825 - seminativo di are die 6,99

Vedi visure storiche allegate alla presente relzzigeritale.

Coerenze:

Il tutto in unico corpo fra le coerenze di:

a Nord: strada comunale "Corso Milano"

a Est: cabina ENEL e area di pertinenza sia della cabina di altri fabbrica
artigianali mappale 12 del medesimo foglio 69

a Sud: terreno mappale 21 del medesimo foglio 69

a Ovest: area di pertinenza del fabbricato mappaedel medesimo foglio 69 e terreni
mappali 578 e 724 del medesimo foglio 69

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica mista artigianale/industriale (normalke) trafficc
locale con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: biblioteca (buono), campo da tennis (buono), cadgaalcic

(riferiti al centro cittadino di Mondovi _(buono), centro commerciale (buono), centro  spa

Posto a circa 2,5 km) (buono), cinema (buono), farmacie (buono), muna

(buono), musei (buono), negozio al dettaglio (b
ospedali (buono), palestra (buonglarco giochi (buonc
piscina (buono), asilo nido (buono), scuola eleme
(buono), scuola media inferiore (buono), scuola ia
superiore (buono), spazi verdi (buono), supermer(aiono)
teatro (buono).
la zona € provvista dei servizi di urbarizione primaria
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe:  miste artigiariatifustriali

Collegamenti pubblici (km): autobus: 0,1 km,
ferrovia (Stazione Mondovi): 2 km,
autostrada (TO/SV - Casello Mondovi): 4 km.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da:

societa (
consede i 38

c.f. 1

in forza di: contratto di affitto del tipo 6+6on decorrenza dal 01/01/2024 e termin
31/12/2029.

La locazione si intendera tacitamente rintavdi anni 6 qualora non sopravvenga disdet
comunicarsi almeno mesi 6 primalldescadenza con lettera raccomandata AR o
certificata (PEC). Alla prima scadenza il Locatg@tra esercitare il diniego di rinnovo
contratto nelle ipotesi previste dall'art. 29 le§§e/78.

per l'importo variabile di anno in anno:

- Euro 2.000,00 + I.V.A. mensili per I'anno 2024

- Euro 2.500,00 + I.V.A. mensili per 'anno 2025

- Euro 2.700,00 + I.V.A. mensili per 'anno 2026

- Euro 2.900,00 + I.V.A. mensili per I'anno 2027

Giudice Dr. Paola Elefante
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- Euro 3.100,00 + I.V.A. mensili per I'anno 2028

- Euro 3.300,00 + I.V.A. mensili per I'anno 2029.

Ai precitati canoni si applicheranno, a partire datondo anno, gli adeguamenti annuali
base delle variazioni dell'indice ISTAT a fini |divé&

Al rinnovo del contratto , dopo i primi sei annipartire dal 01/01/2030, i canoni succes
saranno regolati con le seguenti modalita:

Euro 4.000,00 + I.V.A. mensili oltre agli aumerSiTAT annuali.

Contratto stipulato in data 15/01/2024.

Registrato a: Mondovi in data 30/01/2024 ai nn/3B0

Il contratto € stato stipulato in data antecedentd pignoramento.

Riferito limitatamente a:
Fabbricato ad uso ristorante / bar con serviziessari e parcheggio sino in Mondovi, Ct
Milano 38 ed identificato a catasto al foglio 69ppale 807.
Il contratto di locazione viene allegato alla praserelazione di perizia.
Le porzioni di terreno risultano libere.
. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a caricadell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudiz@i: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnaziorsaazoniugaleNessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistictNessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'usoNessuno

e COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO
(Deroga alle distanze legali a carico della partidia foglio 69, mappale 809)
a favore di

)
3
Diritto: Deroga alle distanze legali
contro

)
4
Diritto: Deroga alle distanze legali
a firma di: Dottor Orengo Luca, Notaio in Mondowi data 10/05/2012 Rep. n
1828/1462
trascritto a; Mondovi in data 16/05/2012 - Reg. @ef520 - Reg. Part. n. 2883

Riferito limitatamente a:

Comune di Mondovi:

Fondo servente (propriet|| | G ):

- foglio 69, particella809- terreno di are 8,82

Fondo dominante (propriet L):

- foglio 69, particellal2, subalterndl - Cat. D7 (fablbicati costruiti per esigen
industriali);

- foglio 69, particellal2, subaltern@ - Lastrico Solare;

- foglio 69, particellal2, subaltern® - Lastrico Solare.

Di seguito si riportano le pattuizioni e le dicld@aioni inserite sulla nota
trascrizione:

Giudice Dr. Paola Elefante
Perito: Ing. Mauro Abbona
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La societa || G- ' sc stessa ed aventi causa, c(

presente atto ha consito a titolo di ser - fatte salve e nel rispetto de
inderogabili norme di Legge o di regolamento - aslacieta || EEGEGEGzL i
costruire un fabbricato destinato a cabina eletria servizio degli impiar
fotovoltaici da realizzarsi sugli immobili siti iBomune dMondovi (CN) e cens
in catasto fabbricati al foglio 69 - particella 12subalterni 1, 2 e 3, descritti
atto, a confine con il fondo di sua proprieta sito Comune di Mondovi (CI
censito in catasto terreni al foglio 69 - particelB09, senza ilispetto dell
distanze legali.

La societa concedente ha garantiti la piena edweseh proprieta e disponibili
del fondo servente, che lo stesso & esente dackpntéascrizioni pregiudizieva
privilegi anche fiscali e da altri oneri o vincofitracrdinari incompatibili cot
guanto forma oggetto del presente atto.

La stessa ha anche precisato comunque che sul foredtesimo susssipoteci
iscritta a Mondovi il 22/02/2008 ai numeri 212/1784avore della Banca di Rot
SPA a garanzia di finanziamentooncesso con atto a rogito Notaio Bir
Germano di Mondovi in data 21/02/2008, repertoriomero 43253/3373
registrato a Mondovi il 22/02/2008 al numero 84resaT.

e COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO
(Servitu di elettrodotto e di passaggio a carico dla particella foglio 69,
mappale 809)
a favore di

)
0
Diritto: Diritto di elettrodotto e di passaggio
contro

o
4

Diritto: Diritto di elettrodotto e di passaggio

a firma di: Dottor Catalano Maddalena, Notaio in Villanova Mowi in dati
30/05/2012 Rep. n. 51805/18234

trascritto a: Mondovi in data 08/06/2012 - Reg. Gem186 - Reg. Part. n. 3447

Riferito limitatamente a:
Comune di Mondovi:
* foglio 69, particella809 - terreno di are 8,82

Di seguito si riportano alcune pattuizioni e dichidoni inserite sulla nota

trascrizione:

Premesso

- che la societa | . oroprietaria del terreno in Mondc
censito nel catasto terreni del suddetto Comurfegllo 69 mappale 809;

- che la societa || R L. con sed

3, quale produttore, presentava a ENEani di connessior
(T0343405) alla rete di distribuzione dell'impiantt produzione di energ
elettrica sito nel Comune di Mondovi;

- che la societa | R... auale produttore, con l'accettazione
preventivo per la connessione redatto da ENEL tewonto di quanto dispos
della delibera ARG/ELT n. 99/08, si € impegnatachiedere le autorizzazic
riguardanti la costruzione e l'esercizio dell'impia di rete per la connessic
(di seguito "IMPIANTO"), nonche ad acquisire, andhal'interesse ell'ENEL
le relative servitu di elettrodotto e di passaggio;

Giudice Dr. Paola Elefante
Perito: Ing. Mauro Abbona

Firmato Da: ABBONA MAURO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 3a2dff

. (s /], 10 di 30 L :
Pubblicazione ufficiale ad uso esclUSivO personale - é vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esecuzione Forzata N.000069/2025
1
contro

. ____________________ = g

- che la societa [ cuale produttore ha ottenuto dalla pa
concedente il consenso a costituire a favore d&HIANTO la relativa servit
di elettrodotto e di passaggio.

La societa Iha costituito sul terreno infradescritto

favore del he ha accettato , e dellIMPIANT

meglio descritti in seguito, le sotto indicate stryve precisamente:

- servitu di passaggio pedonale e carrajer consentire, in qualsiasi o
I'accesso al locale cabina di proprieta del produé (fgogio 69, mappale 12,
concesso in servitl .Poan i mezzi d'opers
di trasporto necessari all'allestimento, all'eseioi alla manutenzione de
cabina elettrica predetta. Tale accesso avverraGtaiso Milano, come meg
evidenziato nello stralcio planimetrico allegatotéblo;

- servitu di elettrodottpdella cui consistenza e del cui tracciato riportatelic
stralcio planimetrico, allegato al titolo.

L'impianto, denominato "LINEA ELETTRICA PER ALLABRENTC

PRODUTTORE SIRIO" con tensione pari a 15 KV, pdstmyto conto dell'attua

stato dei luoghi, ad una profondita minima di mé80, € costituito da numero

cavo sotterraneo posato in un unico scavo ed interesella consistenza
seguito riportata, i mappale sotto indicato.

Il fondo sul quale viene costituita la servitl, eppspecificata (larghezza fas

metri 2 per parte asse linea), € costituito dalrézo in Mondovi, censito r

catasto terreni del suddetto comune al foglio 6@ppale 809, e risulta meg

evidenziato con tracciato di colore rosso e tratfieg verde dello stralci
planimetrico come sopra allega

L'area soggetta a servitinteressa detto fondo per lunghezza metri 49, 4rim,

area metri quadrati 196,64.

La servitu di cui al trascrivendo atto & inamowébi, quindi, la parte concede

ha rinunciato ad avvalersi delle facoltad riconodgiudall'art. 122 R.D. 1|

1775/1933.

La servitu di cui alla trascrivenda scrittura conifice:

al PRODUTTORE le facolta di:

- far accedere sul fondo asservito per la costruziaed'impianto il propric
personale e/o chi per esso, anche con i mezzi @apdi trasporto;

- scavare, posartubazioni ed eseguire tutti quei lavori necessan & messa |
opera dell'impianto indicato nel precedente -art. rifpnche di apporre,
necessario, i relativi cippi segnalatori;

- deramificare e/o abbattere quelle piante che passessere di impedimtnalla
realizzazione dell'impianto. In tale caso, il legma abbattuto rimane
disposizione della parte concedente;

allENEL le facolta di:

- far accedere, in qualsiasi momento e senza preaal@ino, sul fondo asserv
il proprio personale e/o chi per esso, anche coneizzi d'opra e di trasportc
per l'espktamento dell'attivita di esercizio e manutenziomedinaria €
straordinaria, dell'impianto;
cambiare o modificare o aumentare il numero edhara sezione dei cavi e
loro accessori, prowdendo a corrispondere, in caso di aggravio, laatigh
indennita alla parte concedente;

- deramificare e/o abbattere quelle piante che, emtlusio giudizio di ENE
possano essere di impedimento all'esercizio deliamto. In tale caso,
legname abbattuto rimane a disposizione della pestecedente.

La parte concedente si € obbligata:

- aconsentire a ENEL ed al PRODUTTORE di esereitarfacolta sopra dette;

- a non eseguire opere 0 scavi che possano compmemmeta sicurezz
dell'impianto;

- anon piantare alberi ad alto fusto a meno dinn2idalla fascia asservita;

- a non erigee manufatti di qualunque genere e a non colloaar@r collocare
da terzi condutture interrate o altre opere in psamita della fascia asserv
senza

Giudice Dr. Paola Elefante
Perito: Ing. Mauro Abbona
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averne preventivamente richiesto ad ENEL la verifiti compatibilita cor
I'Impianto;
Qualsiasi responsabilita connessa e conseguerdgecalitruzione dell'impianto €
carico del PRODUTTORE, mentre rimane a carico di HEN qualsias
responsabilita connessa conseguente all'esercizio, alla manutenzionella
modifica dell'impianto.

Per una migliore e piu compiuta conoscenza di fi,palbbligazioni, condizioni
diritti derivanti dalla presentacrittura privata autenticatgper costiuzione ¢
diritti reali a titolo onerosg si rimanda alla Nota di trascrizione che tro
allegata alla presente relazione.

e ATTO UNILATERALE D'IMPEGNO ai sensi dell'art. 49, 5° comma de
L.R. n° 56/77 e s.m.iCONNESSO A PERMESSO DI COSTRUIRE PEF
L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA' PRIVATE DI SERVIZIO E D |
INTERESSE GENERALE (BAR SELF-SERVICE) NELL'AMBITO
DELL'AREA DESTINATA A SERVIZI SOCIALI ED ATTREZZATU RE DI
LIVELLO COMUNALE S.P.1/PP, n. 2199 - SERVIZI PRODUTTIVI EX
ART. 21 L.R. 56/1977, PREVISTA DAL P.R.G.C. (allora vigente) IN
MONDOVI', C.SO MILANO, AREA INDUSTRIALE ATTREZZATA.

a favore di

COMUNE DI MONDOVI'
con sede in Mondovi (CN)
c.f.. 00248770042

contro

ol
4

a firma di Segretario Generale Comunale in dat@@2007 - Rep. n. 6427
trascrizioneatto NON trascritto

Riferito limitatamente a:

Comune di Mondovi:

Originario appezzamento di terreno edificabile @ensall'epoca dell'atto, cor

segue:

Catasto terreni:

- foglio 69, particella 433 - natura: fabbricato in corso di costruzione -
consistenza: 36,70 are

che in seguito a variazione catastale andra atgwstiuna porzione di sedir

dell'attuale fabbricato ad uso self-servieg. 69, Mapp. 807ed i terreniFg. 69

Mapp. 809, 1823, 1824, 182iggetto del presenteotto 1.

Di seguito si riportano alcune pattuizioni e dichi#oni inserite sull'atto che
allega alla presente relazione di perizia:
Ai sensi e per gli effetti dell'art. 49 della L.B6/77 e ss.mm.ii.m
, nella sua qualitd di Amministratore unico ldesocieta

", proprietaria dell'appezzamento di terreno distira catasto al fogli
69, mappale 433, oggetto della richiesta di perroeds cstruire, consapeva
della necessita che, in relazione agli invocatbltiabilitativi amministrativi e
edilizi, riveste la permanenza di determinate ceiwi di svolgimento del
prefigurata attivita di somministrazione al publdicdi alimenti e bewnde
nel'ambito di una struttura ricadente in zona urksica che il vigente Piar
Regolatore destina a servizi ed attrezzature pghbli connesse alle attiv
produttive
si impegna
per sé€ e per i propri aventi causa ad ogni titolm effetto, nei cononti de
Comune di Mondovi:

Giudice Dr. Paola Elefante
Perito: Ing. Mauro Abbona
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1) acedere gratuitamentallo stesso, a sue cura e spese, ed a sempliciesic
di quest'ultimo, la porzione di area di sua propéiecome in premes
individuata, necessaria alla costruzione della digubblica in progetto cl
il P.R.G.C. vigente ha previsto di realizzare satiol est, in fregio all'are
oggetto di intervento.

(Si precisa che la precitata strada pubblica pt@wd P.R.G.C. insiste sul
particelle attualmente censite a catasto Terrefoglio 69, mappali1l823di
mg. 18,1824di mq 12 €1825di mqg. 699)

2) - 3) - 4)omissig(vedi atto allegato)

5) amantenerela destinazione d'uso della costruenda struttuosmforme co
gli atti amministrativi ed edilizi in precedenzaati, con esclusione del s
utilizzo ed impegno per ogni altro tipo di attivithversa da quelle in e
autorizzate;

6) ariconoscereal Canune di Mondovi il diritto di prelazione nell'acgto dell:
costruenda struttura nonché dell'area di relative@riinenza, in caso
definitiva cessazione in essa dell'attivita di bstorazione;

7) atrascrivere contro sé stesso ed a favore del Comune di Mandgvesent:
atto nei pubblici registri immabiliari, dandone inegliata comunicazione
Comune medesimo;

8) atrasferire tutti i predetti obblighi ai propri aventi causaubentranti, ecc.
qgualunque titolo e/o effetto.

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati acura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva)
derivante da: Concessione a garanzia di mutuo éoiodi
a favore di

—e)
5quota 1/1

contro

)
4 quota 1/1

a firma di: Dottor Birone Germano, notaio in Mondav data 21/02/2008 Rep
n. 43253/33732

registrato a Mondovi in data 22/02/2008 al n. 84&rie 1T

iscritto a: Mondovi in data 22/02/2008 - Reg. Genl704 - Reg. Part. n. 212
importo ipoteca: Euro 1.618.000,00

importo capitale: Euro 809.000,00

Riferito limitatamente a:

Quotal/l della piena proprieta di

Comune di Mondovi:

Originario appezzamento di terreno edificabile emtrostante struttura grezze

fabbricato ad uso commerciale censito, all'epodlatie, come segue:

Catasto terreni:

- foglio 69, particella 433 - natura: fabbricato in corso di costruzione -
consistenza: 36,70 are

che in seguito a variazione catastale andra atgostiili sedime dell'attua

fabbricato ad uso ristorante/tag. 69, Mapp. 80&d i terreniFg. 69, Mapp. 80¢

1823, 1824, 182bggetto del presentsotto 1.

A margine della predetta ipoteca risultano le seguannotazioni:
» Annotazione peQuietanza e conferma
presentata in data 26/06/2008 - Reg. Gen. n. 58&%y; Part. n. 651

Giudice Dr. Paola Elefante
Perito: Ing. Mauro Abbona
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in forza di atto rogito: Dottor Birone Germaréptaio in Mondovj in dati
12/06/2008 - Rep. n. 43591/34023

» Annotazione perAtto modificativo non novativo (posticipazione del
scadenza del mutuo al 30/06/2038)
presentata in data 04/01/2018 - Reg. Gen. n. ¥g; Rart. n. 16
in forza di atto rogito: Dottor Birone Germano, Hiat in Mondovi, in dat
21/12/2017 - Rep. n. 50807/40321

Si precisa infine che in caso di vendita del présdrtOTTO 1 la cancellazio
della predetta ipoteca dovra essere TOTALE in quanblpisce solo @
esclusivamente i cespiti costituenti l'intero Latto

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE -VERBALE DI PIGNORAMENTC
IMMOBILI (atto di precetto, rimasto senza effetto, notifico inada/03/2025 pi
il pagamento della somma di Euro 493.348,42, ddtreosto di notifica ed a(
interessi convenzionali dalla data del 20/11/2024 sl saldo, senza mimcia a
maggior credito dovuto)
a favore di

)
1%1 171

contro

)
4quota 1/1

a firma di U.N.E.P. - Tribunale di Cuneo in datd0®2025 - Rep. n. 1282
trascritto a: Mondovi in data 06/06/2025 - Reg. Gem248 - Reg. Part. n. 3563

Riferito limitatamente a:

INTERO LOTTO 1 costituito, nella presente relazigegitale, da:

Quotal/l della piena proprieta di

Comune di Mondovi, Corso Milano, 38:

Catasto Fabbricati:

- foglio 69, particella 807 - Cat. D/8 (fabbricati costruiti per esigel
commerciali);

- foglio 69, particellal823 subl - Cat. F/1 (Area urbana) - Consistenza 18 mq.

Catasto Terreni

- foglio 69, particella809- terreno di are 8,82;

foglio 69, particellal825- terreno di are 6,99;

foglio 69, particellal824- terreno di are 0,12;

foglio 69, particella807 - Ente urbano di are 20,59;

foglio 69, particellal823- Ente urbano di are 0,18.

Si precisa infine che in caso di vendita del présdrOTTO 1 la cancellazio
della predetta trascrizione pregiudizievole dovrasere TOTALE in quar
colpisce solo ed esclusivamente i cespiti costitiertero Lotto 1.

4.2.3. Altre trascrizioni:Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'usoNessuna

Giudice Dr. Paola Elefante
Perito: Ing. Mauro Abbona
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4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catasale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:

All'atto del sopralluogo effettuato in data 30/0X28, rispetto agli elaborati graf

allegati alla Denuncia di Inizio Attivita (D.l.LA.Jn Variante Prot. n. 11144

16/05/2008, non sono state riscontrate irregolaxdiézie ad eccezione di:

- tra la sala ristorante e la cucina € stato realizzatodismmpegno/corridoi
mediante realizzazione di un nuovo divisorio.

- i muretti di altezza mt. 1,50 che avrebbero dowitimpegnare la sala ristora
principale dalla seconda saletta non sono stdtzradi.

Regolarizzazione

Le predette opere potranno essere regolarizzatgitéraComunicazione di Iniz
Lavori Asseverata (C.I.L.A.) per interventi di edia libera in sanatoria ai se
dell'art. 6bis, comma 5 del DPR 380/01.

Spese indicative presunte per la regolarizzaziabanistico edilizia

- Sanzione indicativa presunta € 1.000,00
- Spese indicative per redazione della praticagolarizzazione

Edilizia da parte di Tecnico abilitato € 2.500,00
Oneri totali: € 3.500,00

4.3.2. Conformita catastale:

All'atto del sopralluogo effetttm in data 30/07/2025, la situazione censit

N.C.E.U. di Cuneo rappresenta correttamente | siatfatto dell'immobile a

esclusione di:

- tra la sala ristorante e la cucinas@ato realizzato un disimpegno/corric
mediante realizzazione di un nuovo divisorio.

- i muretti di altezza mt. 1,50 che avrebbero dowisimpegnare la sala ristora
principale dalla seconda saletta non sono stdtzradi.

Regolarizzazione
Le irregolarita riscontrate potranno essere regolagzzsamite Denuncia
variazione catastale mediante pratica DOCFA

Spese indicative presunte per la regolarizzaziatastale
- Spese indicative per la redazione della pratiCeCBA: € 1.000,00
Oneri totali: € 1.000,00

5. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
5.1 Attuali proprietari:

Diritti e oneri reali: Proprieta per la quota di/1

proprietario dal 28/02/2007 ad oggi

in forza di:atto di compravendita

a firma di Dottor Birone Germano, Notatio in Mondlam data 28/02/2007 Rep. n
42007/32671

trascritto a: Mondovi in data 03/03/2007 - Reg. Geri894 - Reg. Part. n. 1388

Riferito limitatamente a:

Quotal/ldella piena proprieta di

Comune di Mondovi:

Originario appezzamento di terreno edificabile densall'epoca dell'atto, come segue:
Catasto terreni:

Giudice Dr. Paola Elefante
Perito: Ing. Mauro Abbona
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- foglio 69, particella433di are 36,70

che in seguito a variazione catastale andra atgiostil sedimedell'attuale fabbricato
uso ristorante/beFg. 69, Mapp. 807d i terreniFg. 69, Mapp. 809, 1823, 1824, 1¢
oggetto del presentsotto 1.

Col presente atto il Sidi (= ccedente proprietario) vende alla so
"I chc compera in Mondovi:

(descrizione come da titolo di provenienza)

- appezzamento di terreno edificabile, accolonnat€atasto Teeni al foglio 69 cc
mappale 433 - mq 367Qrato irriguo, classe 1, Reddito Dominicale Eui®,£3, Reddit
Agrario Euro 19,90;

a confini: strada comunale denominata corso Milam@ppale 21 del foglio 69, Soci
"SILTE" e mappale 14 di proprieta del Comune di diovi.

Di seguito di riportano alcune dichiarazioni tratsersul titolo di provenienza:

Il venditore dichiara e garantisce:

- che il terreno dedotto nel presente contratto htietle caratteristiche risultanti d
certificato di destinazione urbanistica rilasciattal comune di Modovi in data 2
febbraio 2007;

- che fino ad oggi non sonoté@venute modificazioni degli strumenti urbanistitie
concernono tale terreno;

- che non é stata fino ad oggi trascritta nei Registnmobiliari alcuna ordinanz
sindacale accertante l'effettuazione di lottizzaeimon autorizzata;

- che quanto desctd € nella sua piena proprieta e nella sua liberspdnibilita in forze
della successione "mortis causa” ||| | | I cpertasi in data 10/01/19
(dichiarazione di successione n. 53 volume 117&tega a Mondovi il 29/06/1992);

- che quanto desitto & franco da ipoteche, privilegi, pignoramirstequestri, liti, one
di pregiudizio in genere, livelli, canoni enfitecited usi civili;

- che non é suscettibile di esercizio del diritto mhelazione previsto in tema
alienazione di fondi rustici;

- che non & occupato da terzi, con o senza titolo,

precisando che non risulta eseguita la formalitatidiscrizione dell'accettazione tac

dell'eredita da parte del venditore contro il sig

Quanto forma oggetto di questa vendsiatrasferisce a corpo, dello stato di fatto ¢
diritto in cui in oggi si trova, con ogni dirittoazione, ragione, accessione, pertine
dipendenza, servitl e, in specie, colla servituspas di metanodotto, costituita ¢
scrittura privata autentice nelle firme da me notaio in data 25/11/1992@dth. 2018(
di repertorio ed il n. 15173 di raccolta; qualedio la societa compratrice dichiara
ben conoscere e di accettare, obbligandosi a rtgpleted a farlo rispettare.

Precedenti proprietari:

Diritti e oneri reali: Proprieta per la quota di/1
proprietario da data antecedente il ventennio 128007

in forza di: denuncia di succession@evoluta per legge) del Si

denuncia registrata a Mondovi in data 29/06/199tab3/1178

trascritto a: Mondovi in data 10/10/1992 - Reg. Gerb880 - Reg. Part. 4950

Riferito limitatamente a:

Quotal/l della piena proprieta di

Comune di Mondovi:

Originario appezzamento di terreno edificabile densall'epoca dell'atto, come segue:
Catasto terreni:

Giudice Dr. Paola Elefante
Perito: Ing. Mauro Abbona
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- foglio 69, particella433di are 36,70

che in seguito a variazione catastale andra atgiostil sedime dell'attuale fabbricato
uso ristorante/baFg. 69, Mapp. 807d i terreniFg. 69, Mapp. 809, 1823, 1824, 1¢
oggetto del presentsotto 1.

oltre ad altri immobili non oggetto della preseesecuzione e non in capo all'esecutato.

Note:
NON risulta trascritta I'accettazione di eredita

6. PRATICHE EDILIZIE:

Per la costruzione del fabbricato uso RISTORANTE /BAR oggetto della procedur:
esecutiva sono stati rilasciati i seguenti provverdienti autorizzativi:

Permesso di Costruire n. 14059 del 06/06/2007

per lavori di: Costruzione fabbricato ad uso S#fvice sul terreno in Mondovi, Co
Milano e censito a Catasto al Foglio 69, mappalk 43

intestata a:

4.
Permesso di Costruire richiesto in data 10/11/20Pt. n. 21510
rilasciato in data 06/06/2007 - Prot. 14059 (P %1/2006)

Si segnale inoltre:

- Parere favorevole con prescrizioni del Servizicelg e Sanita Pubbbcdell’A.S.L. n. 16
Mondovi Prot. 10413 del 05/04/2007;

- Parere favorevole con condizioni reso dal Comand®alizia Municipale in merito all
sorveglianza dei locali Prot. n. 7615 del 27/03/200

- Comunicazione di inizio dei lavori Prot. n. 153dél 21/06/2007

Permesso di Costruire n. 9418 del 24/04/2008

per lavori di: Variante al Permesso di Costruire14059 del 06/06/200per costruzior
fabbricato ad uso SeService sul terreno in Mondovi, Corso Milano e dens

Catasto al Foglio 69, mappale 433

intestata a:

Permesso di Costruire rich.iesto in data 15/02/20@&t. n. 3867
rilasciato in data 24/04/2008 - Prot. 9418 (P.E26@8)

Si segnale inoltre:

- Parere favorevole con prescrizioni del Servizicelgg e Satd Pubblica dellA.S.L. CN
Prot. 9714 del 02/04/2008;

- Parere favorevole con condizioni espresso dalla.Skondo Acqua S.P.A. e |
Dipartimento Tecnico in sede di Conferenza dei iBefecnici del 07/03/2008;

- Parere favorevole con condizioni reso dal Comamidizia Municipale Prot. n. 5208
Sorv. 03/08 del 05/03/2008;

- Parere di competenza del Responsabile dei Setézimprese del 08/04/2008;

- Parere di Conformita antincendio relativo allimpito termico (ex attivita 91 del D.|
16/02/1982, rilasciato dal Comando Provinciale Vigili del Boo di Cuneo in da
11/04/2008 (Pratica Pos. n. 47389)

- Denuncia delle opere strutturali (art. 65 D.P.B30/01) depositata presso il @ane ¢
Mondovi in data 14/03/2008 - Prot. n. 6035.

- Comunicazione di inizio dei lavori Prot. n. 10468 08/05/2008

- Comunicazione di ultimazione lavori Prot. n. 1876l 23/05/2008

Giudice Dr. Paola Elefante
Perito: Ing. Mauro Abbona
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o Denuncia di Inizio Attivita (D.l.A.) Prot. n. 11144 del 16/05/2008
per lavori di: Variante al Permesso di Costruire n. 9418 del 22(WB per costruziol
fabbricato ad uso Se8ervice sul terreno in Mondovi, Corso Milano e dens
Catasto al Foglio 69, mappale 433

intestata a:

Denuncia Inizio Attivita presentata in data 162T88 - Prot. 11144 (P.E. 202/2008)

Si segnala inoltre:

- Comunicazione di ultimazione dei lavori (ext. 23 D.P.R. 380/01) Prot. 15645
09/07/2008

- Collaudo finale lavori (ex art. 23 D.P.R. 380/010R 15645 del 09/07/2008

e Richiesta CERTIFICATO DI AGIBILITA' - Prot. 11709 d el 23/05/2008
Rilascio per silenzi-assenso
intestata a:

Certificato di Agibilita richiesto in data 23/0%@8 - Prot. n. 11709

Si segnala inoltre:

- Dichiarazione di Inizio Attivita VV.Frélativa all'ex attivita 91 kmpianti per la produzior
di calore > 116 kW depositata presso il Comando Provinciale dei Widel Fuoco d
Cuneo in data 22/05/2008 - Prot. 2319 - Pratica 893

Descrizione
Fabbricato ad uso Ristorante / Bar con annessa argeertinenziale
(foglio 69, particella807)
Porzioni di terreno (foglio 69, particelle1823 1824 1825 809

di cui al puntoA

Piena proprieta per la quota di 1/1 Fhbbricato ad uso Ristorante / Bar con annessa ar

pertinenziale e 4 porzioni di terrenosito in Mondovi, Corso Milano 38

Composta da:

1) RISTORANTE / BAR

Fabbricato libero su quattro lati athico piano fuori terra, per la somministraziongabblico d

alimenti e bevande di tipé (ristoranti, trattorie, tavole calde, ecc.) e iiotB (bar, caffe

gelaterie, ecc.), edificato tra il 2007 ed il 2G@2Bun’area di mg. 2.059 (Fg. 69, Mapp. 8fadent:

parte della zona industriale del Comune di Mondovi.

L'area in oggetto risulta edificata per una superfaciperta lorda (compreso muri interni, este

porticati) di circa mq. 641,80, mentre la restasuperficie & adibita a camminamenti, dehBar

spazio esterno pavimentato per tavoli ristoramtea aerde e parcheggi per il pubblico (lato I

ed Est) e per il personale (lato Sud).

L’ edificio in oggetto ad uso ristorante con annessm, Bccessibile direttamente dalla st

Comunale Corso Milano, risulta cosi articolato:

- Zona Bar della superficie lorda di circa mq. 69¢bdnposto da locale bar di mq. utili 49,00
locale uso spogliatoio, una dispensa ed un wc otihagno;

- Zona ristorante della superficie lorda di circa §8,75 composta da una bussolmgtess:
con adiacente un ripostiglio, un ampio locale sonistiazione/distribuzione pasti di mq. t
245,80, una seconda saletta di circa mqg. 12,20nedisimpegno/corridoio perdctcesso al
cucina;

- Zona preparazione,onservazione, lavaggio e accessori della superfaida di circa mc
185,60 composta da un locale cucina di mqg. utilir@lIsuddiviso in tre zone, un ampio lot
dispensa di mg. 56,40 collegata alla cucina ed sadoée dall’esterno, un locale lavaggio
stoviglie di mq. 33,30 e due piccoli vani adibitiipostiglio detersivi e archivio documenti;

Giudice Dr. Paola Elefante
Perito: Ing. Mauro Abbona
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- Zona servizi igieni per clienti suddivisi per sesdella superficie lorda di circa mqg. 30
composta da disimpegno comune, due wc donne casseaa antibagno e due wc uoncioin
accesso da antibagno, di cui uno utilizzabile dag® su sedia a ruote;

- Zona servizi igienici e spogliatoi per personalddivisi per sesso della superficie lorda di ¢
mq. 16,45 composta da un disimpegno comune cotleghih dispensa della cucina e
accesso dall'esterno, un servizio igienico per @onun servizio ignico per uomini ur
spogliatoio donne ed uno spogliatoio uomini;

- Zona centrale termica della superficie lorda dizimqg. 7,50 composta da un locale caldait
accesso dall'esterno dotato di generatoeondensazione a metano da 94 kW e accumu
acqua sanitaria da 750 It, oltre a dispositiviidusezza, vasi di espansione, collettori, pomjg
circolazione, ecc.

- Due porticati di cui uno di mq 23,20 dislocatdladacciata Nord del Bar ed una uhg 21,0(
dislocato nella parte centrale del lato Est.

Le altezze interne del fabbricato, con tetto aavistparte in legno (ristorante/bar) ed in par

latero cemento (cucina, dispensa, lavaggio, seigihici, ecc), variano da un minimo di cirod

2,40 nel punto piu basso dei bagni e 2,95 nei mésiacali ad un massimo di circa mt. 4,3!

corrispondenza nel colmo.

Completa la proprieta I'area esterna pertinenzi@ia superficie di circa mq 417,20 sistema

come segue:

- mg. 197,5 (esoko porticati) relativi a camminamenti e dehors ip@ntati con marmet
autobloccanti

- mg. 66,00 relativi a spazio esterno per tavstiorante pavimentato con marmette autobloccanti

- mg. 1.153,70 risultano sistemati in minima paatk area verde e lgestante a parcheggi |
clienti e personale con manto sterrato (non aglt

Si precisa che la recinzione lato Sud non & sesbzrata cosi come quella lato Est; qudstha
in attesa di definitiva progettazione, da parte@eamune di Mondovi, eélla strada che, second
P.R.G.C. vigente, dovra insistere sui mappali irdescritti 1823, 1824 e 1825 ed oggett
esecuzione.

Attualmente lunica recinzione metallica su cordolo in C.A. présee quella sul lato Ovest,
mappale 807 e mappale 724/721, oltre a quella fingotra I'infra descritto terrenmappale 809
la particella 12.

Caratteristiche costruttive

Il fabbricato risulta essere stato realizzato cesatura del tipo tradizionale in oper@ndazioni
pilastri in C.A. copertura su sedervice e bar in legno lamellare a vista, copersiracucine
lavaggio, dispensa e aree di servizio in lateroar@ma vistamanto di copertura interamente
lamiera grecata preverniciata e coibentato, muriadiponamento a cassa vuota conrpustc
isolante e con paramento esterno in parte in mafemtia a vista ed in parte intonacat
tinteggiato, divisori interni in muratura, serrartieim alluminio anodizzato con vetrocame
pavimenti interni in gres porcellanato ed estemimarmetteautobloccanti, rivestimenti par
cucina, lavaggio e bagni in piastrelle di ceramperte interne tamburate principalmeaig ant
battente ed in parte scorrevoli tipo scrigno.

Dotazione impiantistiche

Dal punto di vista impiantistico si rileva la praga dei seguenti impianti

- impianto elettrico di illuminazione, prese fonatrice e impianto di terra sottotraccia

- impianto di riscaldamento/raffrescamento per ziosracon ventilconvettori e pompa di calol
ventilazione meccanica controllata con recuperadooalore;

- impianto di condizionamento per sala Self-Sendoe unita ROOHOP esterna in pompa
calore e recuperatore e distribuzione ad aria tzadh; a split nella cucina

- impianto di riscaldamento dei servizi igienici coaldaia a condensazione e terminali cost
da radiatori in acciaio tubolari.

- impianto idrosanitario con alimentazione da acquedotto e scaridla fognatura comuna
L'acqua calda con accumulo da 750 litri € proddtifia caldaia a condensazione.

- impianto antincendio con alimentazione derivaall’ dcquedotto al servizio di 3 idranti a na
DN25 collocati rispettivamente nel bar, nel saldetorante e nel locale dispensa.

Giudice Dr. Paola Elefante
Perito: Ing. Mauro Abbona

Firmato Da: ABBONA MAURO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 3a2dff

€ /|, 19 di 30 L .
Pubblicazione ufficiale ad uso esc?uélvo personale - € vietata ogni )
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 @
AN



Esecuzione Forzata N.000069/2025
1
contro

. ____________________ = g

Stato di manutenzione e conservazione

Dal sopralluogo effettuato in data 30/07/2025 e eoappare evidente dalla documentagio
fotografica, scattata durante le operazioni peyitahtero fabbricato, considerata anche la rec
costruzione (2007/2008), si presenta in buono stateanutenzione e conservazione.

Certificazione energetica (APE)

Dalla ricerca effettuata sul pale SIPEE (Sistema Informatico per le PrestaziBnérgetich
degli Edifici) della Regione Piemonte é risultateed'unita immobiliare in oggetto, non rist
dotata di Attestato di Prestazione Energetica.

Pertanto si € provveduto a redigere |'AttestatBréistazione Energetica 2025 105956 0008e
02/08/2025scadenz@2/08/203% da allegare al decreto di trasferimento.

Classe energetica dellimmobiks2

Indice di prestazione energetica (Epgl,nréi3t,36kWh/mqg anno

2) PORZIONI DI TERRENO

Oltre alla precitata area di pertinenza dell'imnlel{particella 807 ente urbano di are 20,59)
presente Lotto si compone anche di quattro appezztiuai terreno (particelle 1823, 1824, 18:
809 del foglio 69) costituenti di fatto I'attualestensione deldirea di pertinenza destinat
parcheggio.

La superficie catastale complessiva dei quatt@témisura mqg. 1.611.

| mappalil823di mqg 18,1824di mqg 12 €1825di mq 699 risultano, sia secondo il PRGC vig
(Variante Parziale 30) sia secondo il Progettoifiere di Variante Luglio 2024, destinati
viabilita in progetto (strada pubblica).

Si precisa che le predette particelle, sulla scatédl’atto unilaterale di impegno ai sensi delit.
49, 5° comma della L.R. 56/77 e s.m.i. (allegatla presente relazione), a firma Segret
Comunale Rep. 6427 del 05/06/2007, stipulato treaguali proprietari, per sé ed aventi cau
ed il Comune di Mondovi, dovranno essere cedutdugamente al Comune di Mondov
semplice richiesta di quest'ultimo con spese a dela proprieta acquirente.

La particella809 di mq 882, dislocata a Est del Ristorante / baddrfutura strada pubblica e
mappale 12 proprietdi terzi e su cui attualmente insiste una stradénaie asfaltata, risul
compresa, secondo il Progetto Preliminare di Vaégiaat PRGC - Luglio 2024, in ambidB -
Aree produttive, industriali ed artigianali esisterti strutturate.
Di seguito si riporta uno stralcio dell’'art. 24 l@eNTA atto a disciplinare drea in cui ricade
particella 809:
1. Le aree produttive DB, di cui al presente arigandividuate nelle tavole P2-P3-H25, son
articolate nelle seguenti categorie:
- DB industriale ed artigianale esistente struttt&ra

2. Gliinterventi nelle aree D si attengono semgirdisposti prevalenti del Titolo VI.

3. Nelle aree DB e DM sono ammessi tutti gli indetvdiretti di cui all'art.18, in funzione del
gestione del patrimonio edilizio e dell'attivita @ssere, come da schedamda, da attuar
nel rispetto dei diversi condizionamenti di cuiegysire. Sono previsti SUE o IEU ovarke
non risulti dotata di adeguate attrezzature funaziom di opere infrastrutturali compatib
con le reti urbane, ed in tutti i casi in cui lasdiplina di dettaglio lo preveda.

Per le aree esistenti DB,DB1,DM, DMr:

- gli indici IF (indice di edificabilita fondiariagd IC(indice di coperturahon devono esse
superati rispetto ai limiti di schedaormativa, ovvero non devono superare gli in
esistenti (nel caso fossero gia superiori) allaaldt adozione del Progetto Preliminare
riferimento all'area fondiaria di proprieta ricompsa nel’ambito delBrea urbanistic
alla stessa data;

- per interventi di completamento edilizio in aree emist DB, DB1 DM su lotti libe
I"intervento & sempre subordinato alla stipula di Bd@er la dismissione di aree a ser
pari al 10% della SF per destinazioni produttiveB0% della SL in caso di destimion
terziarie;

Giudice Dr. Paola Elefante
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- I'intervento di ristrutturazione urbanistica € ammessl attuato tramite SUE; in tal cas
richiesto il reperimento di uno standard pubblico analogia con quanto al pur
precedente;

- le aree per servizi di cui all'art.21 c.2 iiee LUR, sono da reperire ove individuate di
tavole di Piano o, nel caso non siano individuaéjnterno dell’area diintervento. Sor
ammesse monetizzazioni solo per gli standard naogafati ai sensi delart 9 comma 7

- nelle aree DB, DB1 BM devono essere reperite in caso di intervenlREIC, NCA, NC
RU aree a verde privato da piantumare in misura noferiore al 10% della SF cl
dovranno essere localizzate in via preferenziatgytui confini del lotto al fine di costitui
fascia di mitigazione;

- qualora risultino vigenti piani esecutivi che dédicono parametri edilizi e urbanist
diversi da quelli indicati dalle presenti norme,sesimangono validi ai sensi e con
modalita dell’art.45;

- sono ammesse destinazionugb residenziali nella misura di 120 mq per la izzedzion
dell'abitazione del titolare o del direttore o delustode delbzienda per ogni uni
produttiva di almeno 400 mq di SL. Per attivita dinore dimensione la destinazic
residenziale non & ammessa;

- sono ammesse destinazionugb residenziali nella misura di 120 mq per la izzdzion
dell'abitazione del titolare o del direttore o delustode delbzienda per ogni uni
produttiva di almeno 400 mq di SL. Per attivita ™inore dimensione laestinazion
residenziale non &€ ammessa;

- gli eventuali edifici diversamente destinati (residiali, commerciali e terziari, rurali) cl
sono stati resi possibili e realizzati in virtu piecedenti strumenti urbanistici generali
esecutivi, qualora no individuati puntualmente e conseguentemente plisati dalle
presenti nome conservano la loro funzione in atla data di adozione del proge
preliminare;

- qualora assenti o presenti in misura inferiorgw@ella prevista dalla L122/1989, & poskb
realizzare parcheggi privati, anche in quantita edenti al rapporto da essa previ
purché realizzati secondo il titolo 1V;

4. Si prescrive per DB, DB1, DM, DI inoltre quarsegue:

- attivita di vendita diretta dei beni prodotti dfaltivita produttiva insediata per ui
superficie massima di vendita pari a 250 mq peri@gienda artigianale insediata. Per
DM sono ammesse nelle schede normative ulteriasipdita;

- ammesso inoltre ihsediamento solo nelle aree con sigla DBy comeatd in tavole P¢
di attivita commerciali eccedenti quanto sopra, firma complementare alle attiv
produttive/artigianali insediate o insediabili, elative ai soli generi merceologici ave
attinenza con le suddette attivita nel limite dedBrcizio di vicinato di cui allirt. 10. L
superficie lorda SL impiegabile pereBercizio delle suddette attivita commerc
comprendente le superfici di vendita e di magazaiom potra comunque eccedéird0%
della SL esistente o prevista nel progetto di agingolo lotto e dovra essere ricompr
all'interno dell’edificio in cui viene svolta l'aittita principale;

- divieto di deposito di materiali a cielo liberoep attivita di rottamazione, nonché&
commercializzazione di parti di recupero di autecedii fatto salvo ove specificame
previsto in scheda drea. E ammesso il deposito delle materie prine,s@milavora
funzionali all'attivita in corso nonché lo stoccaggtemporaneo dei prodottiiniti.
L'attivita di rottamazione, nonché la commerciadizione di parti di recupero
autoveicoli € ammessa limitatamente alle attivitegsistenti alla data di adozione
progetto preliminare, nel limite e nel rispetto ldehormative di settore;

- non & ammessoir'sediamento di nuove attivita a rischio di inciterrilevante (Dlg
105/2015). Leventuale trasformazione di aziende esistentimana funzionalita in attivit
a rischio di incidente rilevante potra essere amsaesnlo a seguito del pitivo esito dell
Verifica di compatibilita territoriale e ambientaleondotta in base alle indicazioni di
all'allegato del Rapporto ambientalé/alutazione del rischio industriale in b
all'allegato 1 alla DGR n.17-377/luglio 2010;
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- I'insediamento di nuove attivita produttive sul teEmio sara consentito solo a seguitc
verifica di compatibilita territoriale ed ambientlai sensi delle disposizioni norma
vigenti e di cui all'art 34 c.3 delle presenti noemescludendo la posdita di ammetter
nuove situazioni definite come critiche o moltatichie come specificato negli indiri
contenuti nell’allegato RA relativo al rischio insiiale.

Di seguito si riportano le principali caratterisiice parametri urbanistici-edilidella zona DB di
PRGC
Area urbanistica: = DB aree produttive industriali ed artigianali esésiti strutturate
Destinazioni duso: Proprie : Pi, Pia, Pg, Pl, Pe, Rt nei limiti defthalla norma generale, 1
Ta, H, Sp, Sd, It, Ir, la, See, Seg,
Ammesse se esistenti: S (diversi da Sp, Sd), T
Esclusivamente per le aree del comparto produt{ien PIP) e previ
verifica preventiva di compatibilita ambientale (&4 c.3) da operare ct
Uffici e amministrazione : Pid
Tipi di intervento:  Sono ammessi tutti gli interventi di cui alit 18 : MO, MS, RCA, RC
REA, REB, REC, NC, NCA, D
Modalita attuative: Intervento diretto, IEU convenzionato o SUE
Parametri urbanisticitF= 1 mg/mq o non eccedente I'esistente ove superio
IC = 60%. Un uteriore 10% € ammesso ove le coperture vengarttate
integralmente (al netto delle esigenze tecnologictewn pannel
fotovoltaici o si dimostri che sono gia cosi utihte
RIE= 2,5
Icv = 1 albero e 20 arbusti/300 mq di SC
Dotazione parcheggi pertinenziali L122/89 art 94.1
Dotazione standards urbanistici, secondo le quargieviste dall'art 9.
Parametri edilizi:  H max pari m 12 o conservazione dell’altezza esisteve maggiore
Esclusivamente per DB altezze superiori sono anmenéssfunzioe di
specifici impianti tecnologici o puntuali e giugtdte esigenze
ammodernamento del ciclo produttivo e dovranno resseleguatamen
valutate dalla C.E. e mitigate in sede progettuale.
Sono ammessi locali e spazi interrati alle condiziandicate dalle
disciplina idrogeologica
Prescrizioni specifiche: i parcheggi dovranno essere sempre piantumatiecdantitolo 1V
- per le aree libere per-il rispetto del IPF dovranntspettare I
dotazione vegetazionale di cui ad lcv
- in caso di intervemtdi completamento NCA/NC o REC che interes
SL maggiore del 30% dedlsistente dovranno essere previste fas
mitigazione perimetrali di profondita variabile flanzione delassett
funzionale ma non inferiori maiam. 5
- si ritengono integralmente richiamate le misure igade dagl
elaborati di VAS in relazione alla valutazione disichio industriale
ove presenti.

Identificativi catastali
Quanto sopra descritto € identificato al catastoesegue:
intestata a:
4
proprieta 1/1

Catasto fabbricati:
- foglio 69 mappale807, categoria D/8 (fabbricati costruiti per esigenzenoterciali), posto i
piano T - rendita: Euro 5.106,00.

- foglio 69 mappalel823subalterndl, categoria F/1 (Area urbana), consistenza 18 regdita
Euro 0,00.
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Catasto terreni:
- foglio 69 mappale807 qualita Ente Urbano, superficie catastale area®26%-reddito agraric
Euro 0,00, - reddito dominicale: Euro 0,00.

- foglio 69 mappale809 qualita seminativo, classe 1, superficie catasede08 ca 82 redditc
agrario: Euro 6,38, - reddito dominicale: Euro 6,60

- foglio 69 mappalel823 qualita Ente urbano - reddito agrario: Euro 0;0@&ddito domicale
Euro 0,00

- foglio 69 mappalel824 qualita seminativo, classe 1, superficie catastede00 ca 12 redditc
agrario: Euro 0,09, - reddito dominicale: Euro 0,09

- foglio 69 mappalel825qualita seminativo, classe 1, superficie catastede06 ca 99 redditc
agrario: Euro 5,05, - reddito dominicale: Euro 5,23

Note:
Di seguito si riporta la cronistoria delle mutazieatastali che negli anni hanno portato
costituzione delle attuali particelle:

Catasto Fabbricati:

Fg. 69, mapp. 807 - Cat. D/@mmobili costruiti per esigenze commerciali)

La particellafoglio 69, mappale 807 cat. D/8 fu costituita con pratica DOCFA del 12815)¢
Pratica n. CN0173510 in atti dal 12/05/2008 (r8%81/2008)

(In seguito, ad esclusione della variazione nedsa@enento, non sono state apportate variazioni)
Vedi visura storica allegata alla presente relaziperitale.

Fg. 69, mapp. 1823, sub. 1 - Cat. F(Area urbana)

La particellafoglio 69, mappale 1823 subalterno-icat. F/1 fu costituita in data 02/11/2(
Pratica n. CN0100193 in atti dal 03/11/2021 (n.£21/2021)

Vedi visura storica allegata alla presente relaziperitale.

Catasto Terreni:

"Fg. 69, mapp. 807 -Ente urbano di are 8,07" / Fg. 69, mapp. 809 dire 8,82 / "Fg. 6¢

mapp. 1823 -Ente urbano di are 0,18" / Fg. 69, mapp. 1824 dire 0,12 / Fg. 69, map

1825 di are 6,99

L'area su cui attualmente sorge il fabbricato (nz@@B07) ed i terreni oggetto del pres:

lotto sono stati costituiti nel modo seguente:

1) la particella originaria foglio 69, mappale lgrato irriguo di are 140,00 era cosi cer
sin dall'impianto meccanografico del 29/06/1977

2) con frazionamento iratti dal 25/08/1980 (n. 154080) venne frazionaaplu ampi
particella 14 di are 140,00 e costituite le segyganticelle:

- foglio 69, particella 433 prato irriguo di are 36,70 (particella acquista it ditta
esecutata in data 28/02/2007)

- foglio 69, particella 14 - prato irriguo di ar6,90 (NON oggetto di esecuzione)

- foglio 69, particella 434 - prato irriguo di a6,50 (NON oggetto di esecuzione)

- foglio 69, particella 435 - prato irriguo di @¢30 (NON oggetto di esecuzione)

- foglio 69, particella 436 - prato irriguo di @060 (NON oggetto di esecuzione)

3) con variazione del 13/12/2007 Pratica n. CNO0644i85atti dal 13/12/2007 (
235463.1/2007) venne variata la tipologia coltuddé mappale 433 (eseguita ai sens
DL 3.10.2006 N. 262) da prato irriguo a seminativo;

4) con frazionamento del 02/05/2008 Pratica n. CNO&58&h atti dal 02/05/2008 (
158965.1/2008) venne soppressa la particella 4338reli36,70 e costituite le segu
particelle:

- foglio 69, particella 807 - seminativo di are 20,
- foglio 69, particella 808 - seminativo di are 7,1
- foglio 69, particella 809 - seminativo di are 38
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5) con Tipo mappale del 02/05/2008 Pratica n. CN015896 atti dal 02/05/2008 (
158965.1/2008) venne scaricata a catasto urbgvarieella:

- foglio 69, particella 807 - Ente urbano di are,2@

6) con frazionamento del 20/10/2021 Pratica n. G¥8J5 n atti dal 20/10/2021 present
il 20/10/2021 (n. 96875.1/2021) venne frazionatpilaampia particella 807 di are 20,7
costituite le seguenti particelle:

- foglio 69, particella 807 - Ente urbano di are AD® (attuale sedime del fabbrice
oggetto di esecuzione)
- foglio 69, particella 1823 - Ente urbano di are18

7) con frazionamento del 20/10/2021 PraticdC NO096875 in atti dal 20/10/2021 preser
il 20/10/2021 (n. 96875.1/2021) venne soppresgattcella 808 di are 7,11 e costituits
seguenti particelle:

- foglio 69, particella 1824 - seminativo di are die 0,12
- foglio 69, particella 1825 - seminativo di are die 6,99
Vedi visure storiche allegate alla presente releziperitale.

Coerenze:

Il tutto in unico corpo fra le coerenze di:

a Nord: strada comunale "Corso Milano"

a Est: cabina ENEL e area di pertinenza sia della cabima di altri fabbricati artigianz
mappale 12 del medesimo foglio 69

a Sud: terreno mappale 21 del medesimo foglio 69

a Ovest: area di pertinenza del fabbricato mappatedel medesimo foglio 69 e terranappal
578 e 724 del medesimo foglio 69

Destinazione urbanistica:

in base al piano regolatore vigente:

in forza di delibera Delibera del Consiglio Comunal 6 del 27/02/2024 per I'approvazione (
Variante Parziale n.30 - efficace con la pubblioagisul BURP n.13 del 28/03/2024

Gli immobili sono identificati nelle seguenti zone:

Mappale 807

l'immobile & identificato nella zon8P.l/pp - Zona destinata a servizi sociali ed attrezzature
livello Comunale (art. 21 L.R. 56/77) - AREE PER SRVIZI PRODUTTIVI

Norme tecniche: Art. 49 delle N.T.A.
Classi Geologiche: Classe | - Aree a pericolos#t@ngorfologica minima o nulla
Altri Vincoli:

- fasce di rispetto stradali
- in parte zona destinata alla viabilita in progett

Mappale 809
il terreno € identificato nella zon@l - Zona destinata ad attivita artigianali e produttive
esistenti

Norme tecniche: Art. 39 delle N.T.A.
Classi Geologiche: Classe | - Aree a pericolos#t@ngorfologica minima o nulla

Altri Vincoli:

SUE_DIO2 - aree sottoposte ad attuazione medianien8nto Urbanistico Esecutivo
- fasce di rispetto stradali

- in parte zona destinata alla viabilita in progegitescritta
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Mappale 1823, 1824, 1825

i terreni sono identificati in parte nelle seguatne

- in parteBl - Zona destinata ad attivita artigianali e produttive esistenti

- in parteSP.l/pp - Zona destinata a servizi sociali ed attrezzature Bvello Comunale (art. 21
L.R. 56/77) - AREE PER SERVIZI PRODUTTIVI

Norme tecniche: Art. 39 e 49 delle N.T.A.
Classi Geologiche: Classe | - Aree a pericolos#@ngorfologica minima o nulla

Altri Vincoli:

SUE_DIO2 - aree sottoposte ad attuazione medianien8nto Urbanistico Esecutivo
- fasce di rispetto stradali

- in parte zona destinata alla viabilita esistente

- zona destinata alla viabilita in progetto presari

in base al Progetto Preliminare di Variante al PRCGadottato:
in forza di delibera Delibera del Consiglio Comunal 40 del 29/07/2024 e n. 47 del 30/09/2024

Gli immobili sono identificati nelle seguenti zone:

Mappale 807
limmobile € identificato nella zon®By - Aree specialistiche produttive industriali ec
artigianali esistente strutturata

Norme tecniche: Art. 24 delle N.T.A.

Classi Geologiche: Classe | - Aree a pericolos#t@ngorfologica minima o nulla
Altri Vincoli:

- in parte “Tratti viari in progetto”

- fasce di rispetto stradali
- in parte zona destinata alla viabilita in progett

Mappale 809

il terreno € identificato nella zoriaB - Aree specialistiche produttive industriali ed artgianali
esistente strutturata

Norme tecniche: Art. 24 delle N.T.A.

Classi Geologiche: Classe | - Aree a pericolos#t@ngorfologica minima o nulla

Altri Vincoli:

- in parte “Tratti viari in progetto”

- fasce di rispetto stradali
- in parte zona destinata a tratti viari in progett

Mappale 1823, 1824, 1825
i terreni sono identificati nella seguante zonaATRI VIARI IN PROGETTO

Norme tecniche: Art. 29 delle N.T.A.
Classi Geologiche: Classe | - Aree a pericolos#@ngorfologica minima o nulla

Vedi Certificato di Destinazione Urhistica (C.D.U.) e le Norme Tecniche di Attuaziaikgat:
alla presente Relazione di perizia.
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—_ ) “Valore - Valore
Destinazione Parametro reale/potenziale Coefficiente equivalente
RISTORANTE / BAR
é(i)gr?icboe;l(bar, spogliatoio, dispensa, servizio Sup. reale lorda 69,10 1,00 69,10
Zona ristorantésala somministrazione, busso
dingresso, rip. € disimpegno) Sup. reale lorda 288,75 1,00 288,75
Zona preparazione, conservazione, lavaggio ~ Sup. reale lorda 185,60 1,00 185,60
zona servizi igienici per clienti Sup. reale lorda 30,20 1,00 30,20
Zona setvizi igienici e spogliatoi per personale  Sup. reale lorda 16,45 1,00 16,45
Centrale termica Sup. reale lorda 7,50 0,35 2.2
Porticati Sup. reale lorda 44,20 0,35 15,47
Sup. reale lorda ¢/, g 607,77
fabbricato
AREA ESTERNA PERTINENZIALE
Dehors e camminamenti Sup. reale lorda 197,50 0,10 19,75
Spazio esterno per tavoli ristorante Sup. reale lorda 66,00 0,10 6,60
Cortile (parcheggio e area verde) Sup. reale lorda 1.153,70 0,02 23,07
Sup. reale lorda 1.417,20 4942
Areaesterna T T
PORZIONI DI TERRENO
Terreno foglio 69, particella 1823 Sup. reale lorda 18,00 1,00 18,00
Terreno foglio 69, particella 1824 Sup. reale lorda 12,00 1,00 12,00
Terreno foglio 69, particella 1825 Sup. reale lorda 699,00 1,00 699,00
Terreno foglio 69, particella 809 Sup. reale lorda 882,00 1,00 882,00
Sup. reale lorda 1.611,00 1.611.00

terreni

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazion tipologia: ' fondazioni di tipo diretto con travi dimue rovesce
perimetrali e plinti centrali,
materiale:  C.A.,
condizioni:  buone.

Strutture verticali materiale:  pilastri perimetrali e centrali in C.A.,
condizioni:  buone.
Travi materiale;:  c.a. in spessore,

condizioni:  buone.
Riferito limitatamente a: Porzione di coperturdatero-cemento.
Travi materiale:  legno lamellare,
condizioni:  buone.
Riferito limitatamente a: Porzione di coperturddgno a vista.
Copertura tipologia: a doppia falda,
materiale;  struttura il legno lamellare a vistalaelona bar e nellaatk
ristorazione An latero cemento in corrispondenza della cu
lavaggio, dispensa e aree di servizio,
condizioni:  buone.

Componenti edilizie e costruttive:
Cancello tipologia: NON presente.
Portone diingresso  tipologia: anta singola a battente con aperturaoséesterno,
materiale:  alluminio e vetro,
accessori: con maniglione antipanico,
condizioni:  buone.
Riferito limitatamente a: Porta accesso al barliedcacina.
Portone diingresso  tipologia: doppia anta a battente con aperturaovissterno,
materiale:  alluminio e vetro,
accessori: con maniglione antipanico,
condizioni:  buone.
Riferito limitatamente a: accesso al ristorante.
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tipologia: anta singola a battente con aperturaoskesterno,

materiale:  alluminio e vetro,

accessori: ~ senza maniglione antipanico,

condizioni:  buone.

Riferito limitatamente a: aceso alla dispensa ed al disimpegno del bl

spogliatoi/servizi del personale.

tipologia: anta singola a battente con aperturaoskesterno,

materiale:  ferro,

accessori: - senza maniglione antipanico,

condizioni:  buone.

Riferito limitatamente a: accesso al locale caldaia

materiale: muri di tamponamento a cassavuota con paramergomnesir
parte in mattoni faccia a vista ed parte intonacato
tinteggiato,

coibentazione: isolamento interno alla cassavudt@stimento: intonac

interno.

materiale;:  lamiera grecata preverniciata coibentata

condizioni:  buone.

materiale:  marmette alitoccanti su porticati, dehors e camminame
manto sterrato su percheggi e area di manovraa vegetale-
prato nelle aree verdi,

condizioni:  buone.

tipologia: ad una ante battente quelle di piccoimemsioni dei servi
igienici, spogliatoi / in parte ad anta battente ed in psaole
apertura a vasistas quelle di grandi dimensioni blet
ristorante e cucina, materiale: serramenti in aihio
anodizzato con vetrocamera, protezione: nessumalizioni;
buone.

materiale;:  piastrelle in gres porcellanato antisiay

condizioni:  buone.

tipologia:  principalmente ad anta battente ed in parte scoliréipo
scrigno,

materiale:  legno tamburato,

condizioni:  buone.

ubicazione: cucina, lavaggio e bagni,

materiale;:  piastrelle di ceramica,

condizioni:  buone.

ubicazione: pareti ad esclusione delle zone riteestin piastrelle,

materiale:  intonaco e tinteggiatura,

condizioni:  buone.

tipologia: sottotraccia,

alimentazione: metano,

rete di distribuzione: Tubi in polietilene PE S5,

condizioni:  buone,

conformitd: dichiarazione di conformita rilasciata dalla dittestallatrice
"I i data 19/05/2008.

Riferito limitatamente a: apparddcalimentati: caldaia per riscaldament

produzione acqua calda da 94 kW e Cucina profealdatia 227 kW.

tipologia: centralizzato con caldaia a condensazita 94 kW per locali
servizi igienici e spogliatoi,

alimentazione: metano,

rete di distribuzione: tubi in ferro e rame,

diffusori: radiatori in acciaio tubolari,

condizioni:  buone,

conformitd: dichiarazione di conformita rilasciata dalla dittestallatrice
"I i data 19/05/2008.
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Condizionamento tipologia: cefralizzato con unita autonoma ROOF TOP esterna
salone ristorante,
alimentazione: elettrico,
diffusori: aria canalizzata,
condizioni:  buone,
conformita: dichiarazione di conformita rilasciata dalla dittestallatrice
' i data 19/05/2008.
Condizionamento tipologia:  centralizzato con unita esterna in pompa di calper local
bar, e cucina/lavaggio
alimentazione: elettrico,
diffusori: ventil convettori per bar, Split per ¢na/lavaggio
condizioni:  buone,
conformita: dichiarazione di conformita rilasciata dalla dittestallatrice
"I i data 19/05/2008.
Ventilazione tipologia: per estrazione ed immissione con reaupircalore ella sali
ristorante e nel Bar,
condizioni:  buone,
conformita: dichiarazione di conformita rilasciata dalla dittestallatrice
"I i data 19/05/2008.
Idrico: tipologia: sottotraccia,
alimentazione: diretta da rete comunale,
rete di distribuzione: tubi esterni in polietileR&EAD PN 16 / tubi intefinin
multistrato,
condizioni:  buone,
conformita: dichiarazione di conformita rilasciata dalla dittestallatrice
"I i data 19/05/2008.
Note: Si precisa che l'acqua calda sanitaria vigmoelotta dalla medesir
caldaia a condensazione athbal riscaldamento dei locali cucina, lavag
dispensa, ecc.
Elettrica tipologia: sottotraccia,
tensione: 220V / 380V,
condizioni: buone,
conformita: dichiarazione di conformita rilasciata dalla dittestallatrice
"I i data 20/05/2008.

Fognatura tipologia: separata,
rete di smaltimento: tubi in Gebert e PVC,
recapito: collettore o rete comunale,

ispezionabilita: buona,

condizioni:  buone,

conformitad: dichiarazione di conformita rilasciadalla ditta installatrie
"I i data 19/05/2008.

Antincendio tipologia: alimentazione derivata dall'acquedottoon ¢ interpost
disconnettore idraulico al servizio di 3 idranti raaspt
orientabile DN25, accessibilita VV.FF.: buona, ciamhi:
buone, conformitadichiarazione di conformita rilasciata di
ditta installatrice ||| ||| = n dat:
19/05/2008.

Energia solare tipologia: NON presente.

Accessori:nessuno

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Giudice Dr. Paola Elefante
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Col fine di determinare il piu probabile valore di meocdel bene oggetto della prese
stima, si € ritenuto doveroso procedere ad unatazfne "a corpo”, attribuendo val
medi di mercato, correlati alla zona presa in aarsizione. Il metodo che si élizzato €
quello sintetico comparativo, considerando la git@e locale, ma apportando
correzioni del caso, dovute a differenze intringeed estrinseche che ogni immo
possiede.

| parametri che hanno influenzato il prezzo findd¢ bene sono legati a:

- localizzazione dell'immobile,

- esposizione,

- condizioni statiche ed igieniche,

- livello di rifiniture e tipologia di materiali ilizzati,

- stato d'uso e manutenzione,

- l'anno di costruzione e degli ultimi interventi gianutenzione o ristrutturazione,
quali si ricava sia il normale invecchiamento dalhobile, sia la tipologia di costrutti
caratteristica,

- l'esistenza di vincoli, servitu o qualsivogliagame,

- la regolarita urbanistica e catastale,

- I'ambito del P.R.G.C. in cui gli immobili ricadon

- le condizioni edi vincoli riportati sull’'atto unilaterale stipulat@on il comune ¢
Mondovi,

- la situazione del mercato, della domanda e dfelit@, di beni similabili o surrogabili

8.2. Fonti di informazione
Catasto di: Cuneo,
Conservatoria dei Registri Immobiliari di: Mondovi,
ufficio tecnico di: Mondovi,
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: dowi

8.3. Valutazione corpi

A. Fabbricato ad uso Ristorante / Bar con annessa arggertinenziale 5
(foglio 69, particella807) 3
Porzioni di terreno (foglio 69, particelle1823 1824 1825 809 2
Stima sintetica comparativa parametrica (semplifiga Peso ponderale: 1 3
Il calcolo del valore é effettuato in base allgperfici lorde equivalenti: )

. Superficie p] [ . &

Destinazione ) Valore unitario valore complessivo =}

equivalente >

RISTORANTE BAR %

Zona ba(bar, spogliatoio, dispensa, 69,10 €1.150,00 €79.465,00 0

servizio igienico) =

Zona ristorantg¢sala somministrazione, Q

busso d'ingresso, rip. e disimpegno) 288,75 €1.150,00 € 332.062,50 5

- - Q

Zona preparazione, sonservazione, 185,60 €1.150,00 € 213.440,01 =

lavaggio [a)

Zona servizi-igienici per clienti 30,20 € 1.150,00 € 34.730,00 %

Zona servizi igienici e spogliatoi per 2

personale 16,45 € 1.150,00 €18.917,50 8'

Centrale termica 2,62 € 1.150,00 €3.018,75 u

w

Porticato 15,47 €1.150,00 €17.790,50 E

o

607,77 € 699.424,26 Q

4

AREA ESTERNA PERTINENZIALE P

[a]

Dehors e camminamenti 19,75 € 1.150,00 €22.712,50 S

%]

Spazio esterno per tavoli ristorante 6,60 € 1.150,00 € 7.590,00 g

w

Cortile (parcheggio e area verde) 23,07 € 1.150,00 € 26.535,10 8

46,42 € 56.837,60 2

PORZIONI DI TERRENO <z(

o

Terreno foglio 69, particella 1823 18,00 €1,00 € 18,00 Q

<
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Terreno foglio 69, particella 1824 12,7007” o € 1070 €12,00
Terreno foglio 69, particella 1825 699,00 €1,00 € 699,00
Terreno foglio 69, particella 809 882,00 €10,00 € 8.820,00
1.611,00 €9.549,00
- Valore corpo: € 765.810,86
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 765.810,86
- Valore complessivo diritto e quota: € 765.810,86
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota

lorda ponderale

Fabbricato ad uso
Ristorante / Bar con 641,80
annessa area (escluscares
pertinenziale e porzionidi pertinenz
di terreno e terreni)

€ 765.810,86 € 765.810,86

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del5% per differenza tra oneri tributari
base catastale e reale e per assenza di garanzigizpee pe
rimborso forfetario di eventuali spese condominialsolute ne
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatededla vendit

giudiziaria: €114.871,63
- Riduzione monetaria: Arrotondamento € 39,23

Spese tecniche di regolarizzazione urbanisticza&tastale € 4.500,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico tatquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni edzgmm a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioniloestato di fatt
in cui si trova, con le spese tecniche di regotazone urbanistic
e/o catastale a carico della procedura: € 650.900,00
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioniloestato di fatt
in cui si trova, con le spese tecniche di regotazone urbanistic
e/o catastale a carico dell'acquirente: € 646.400,00

Relazione lotto 001 creata in data 18/08/2025
Codice documento: E043-25-000069-001

il perito
Ing. Mauro Abbona
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