TRIBUNALE DI CUNEO

ESECUZIONI IMMOBILIART

Esecuzione Forzata

T

contro

*

N. Gen. Rep. 000069/2025

Giudice Dr. Paola Elefante

Custode Giudiziario IFTR PIEMONTE Sr.l. - L.Y.G.

ELABORATO PERITALE

Tecnico incaricato. Ing. Mauro Abbona
jscritto all Ao della provingis df Cyneo 2! N 348

iscritto alf Ao daf Tribunale di Mondowi' af I 20
OF. BENVRASPI0CT02- Fiva (10500

con studto tn Mondovt {Cunso! Via Rosa Blanca 33H
teleforio: 01 74-42036
cellulare: 335-5284747
fax: Q17442030 amai:
abbonam@alice it

Heimd all Studio - wrarar hestdio. it

Firmato Da: ABBON AMAURS Emeszo Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: Sa2dif

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esecimione Forzata M 000069,2025

cottro

Beni in Mondovi (Cuneo) — Corso Milano n. 38

Lotto 001

Cuota 1/1 della piena proprieta di;
Fabbricato ad uso Ristorante/ Bar con annessa area pertinenziale - foglio 69, particella 807

Porzioni di terreno -foglic 69, particelle 1823, 1824, 1325, 809

1. IDENTIFICAZIONE DEI EENI IMMORBILI OGGETTO DELTA VENDITA:
A Piena proprieta per la quota di 1/1 di Fabhricato ad uso Ristorante / Bar con annessa

area pertinenziale e 4 porzioni di terreno sito in Mondowvi, Corso Milano 38

Composta da:

1) FISTORANTE / BAR

Fabbricate libere su quattro lati ad unico piane fuori terra, per la somministrazione al

pubblice di alimenti e bevande i tipoe A (ristoranti, trattorie, tavole calde, ecc) e di tipo B

(bar, caffe, gelaterie, ecc. ), edificato trail 2007 edil 2008 su un’area di mea. 2.05% (Fg. 69,

MWapp. 807) facente parte della zona industriale del Comune di Mondovi,

L’areain oggetto risulta edificata per una superficie coperta lorda (compreso mun interni,

esterni e porticatt) di circa mq 641,80, mentre la restante superficie & adibita a

camiminamenti, dehors Bar, spazio esterno pavimentato per tavoll ristorante, area verde e

parcheggi per il pubblico (lato Mord ed Est) & per il personale (lato Sud),

L'edificio in oggetto ad uso ristorante con annesso Bar, accessibile direttamente dalla

strada Comunale Corsoe Milano, nsulta cosi arficolate:;

- Zona Bar della superficie lorda di circa ma. 69,10 composto da locale bar di mq. utili
4900, un locale uso spogliatoio, una dispensa ed un wc con antibagno,

- Zona nstorante della superficie lorda di circa mq. 288,75 composta da una bussola
d'ingresso Cotl adi acente un ripostiglio, un ampio locale
somministrazi onefdistribuzione pastt di mq. utili 245 80, una seconda saletta di circa
mq. 12,20 ed un disimpegnofcormidoio per Uaccesso alla cucina;

- Zona preparazione, conservazione, lavaggio e accessori della superficie lorda di circa
g, 185,60 composta da un locale cucina di ma. utili 71,70 suddiviso in tre zone, un
ampio locale dispensa di mag. 56,40 collegata alla cucina ed accessibile dall’esterno, un
locale lavaggio stowiglie di mq. 23,30 & due piccoli vant adibiti a fipostiglio detersivi e
archivio documenti;

- Zona servizi igieni per clienti suddivisi per sesso della superficie lorda di circa maq.
30,20 composta da disimpegno comune, due we donne con accesso da antibagno e due
WC uomini con accessoe da antibagno, di cul uno utilizzabile da persone su sedia a ruote;

- Zona servizi igienici e spogliatol per personale suddivwisi per sesso della supetficie lorda
di circa g 16,45 composta da un disimpegno comune collegato alla dispensa della
cucina e con accesso dall’esterne, un servizio igienico per donne, un SErviZio igienico
per uomini uno spogliatedo donne ed une spogliatei o womini,

- Zona centrale termica della superficie lorda di circa ma. 7,50 compoesta da un locale
caldaia con accegso dall'esterno dotate di generatore a condensazione a metano da 94
W e accumulo per acoua sanitaria da 750 1t, oltre a dispositivi i sicurezza, vasi di
espansione, collettori, pompe di circolazione, ecc.

- Due porticatt di cut unoe di mq 23,20 dislocate sulla facciata Mord del Bar ed uno di mg
21,00 dislocate nella parte centrale del lato Est.

Le altezze interne del fabbricato, con tetto a vista in parte in legno (ristorantefbar) ed in

parte in latero cemento (cucina, dispensa, lavaggio, servizi igienici, ecc), vanano da un

mimme i circa mt 2,40 nel punto pid basso det bagni e 2,95 nei restantt locali ad un
massitme di circamt. 4,35 in corrispondenza nel colmo.

Completa la proprieta I area esterna pertinensiale della superficie di circa mq 1.417.20

sistemata come segue;

- mq 1975 (escluso porticat) relatiw a camminamenti e dehors pavimentati con
marmette autobloccant

- mqg 66,00 relativi a spazic esternc per tavoli ristorante pavimentato con marmette
autebleccanti

- ma 115370 risultano sistemati in minima parte ad area verde e la restante a parcheggi
per clienti & personale con manto sterrato (non asfaltate).
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&1 precisa che la recinzione lato Sud non & stata realizzata cosi come quella lato Est;
gquest’ultima in attesa di definitiva progettazione, da parte del Comune di Mondowi, della
strada che, seconde 11 PR G C. wigente, dovra insistere sul mappali infra descritti 1823,
1824 & 1825 ed oggetto di esecuzione,

Attualmente |'unica recinzione metallica su cordolo in CA presente & quella sul lato
Owest, tra mappale 807 e mappale 724/721, oltre a quella a confine tra U'infra descritto
terrenc tappale 809 e la patticella 12.

Caratteristiche costritive

Il fabbricate risulta essere stato realizzato con ossatura del tipo tradizionale in opera,,
fondazioni e pilastn in C A copertura su self-service e bar in legno lamellare a vista,
copertura su cucina, lavaggio, dispensa e aree di servizio in latero-cemento a wista, manto
di copertura interamente in lamiera grecata preverniciata e cotbentato, muori i
tamponamento a cassa vuota con interposto 1solante e con paramento esterno in parte in
mattoni faccia a wista ed in parte intonacato e tinteggiato, divisori interni in muratura,
serramentt in alluminio anodizzate con  vetrocamera, pavimenh interni ih gres
porcellanate ed esterni in marmette autobloccanti, nvestimenti pareti cucina, lavaggio e

bagni in piastrelle di ceramica, porte interne tamburate principalmente ad anta battente ed
in parte scorrevoll Hpo scnigno.

Dotazione fmpiantistiche

Dal punte di wista impiantistico st rilevala presenza del seguenti impi anti

- impianto elettrico & illuminazione, prese Porza motrice e impianto i terra sottotraccia

- impianto di rizcal damentofraffrescamento per zona bar con ventilconvettori e pompa i
cal ore & ventilazione meccanica controllata con recuperatore di calore;

- impdanto di condizionamento per sala Self-Service con unith EOOF-TOP esterna in
pompa di calore e recuperatore e distribuzione ad ana canalizzata, a split nella cucina

- impianto di riscaldamento dei servizi igienici con caldaia a condensazione e terminali
cestituiti da radiaten in acciaie tubolar.

- impdanto idro-sanitario con alimentazione da acquedotto e scarico nella fognatura
comunale. L'acqua calda con accumulo da 750 lith & prodotta dalla caldaia a
condensazione.

- impianto antincendio con alimentazione denvata dall’acquedotto al servizio di 31dranh
a naspo DM25 collocati rispettivamente nel bar, nel salone ristorante e nel locale

dispensa

Stato di manutendone & conssrvazione

Dal sopralluoge effettiate in data 30/07/2025 e come appare evidente dalla
documentazione fotografica, scattata durante le operazioni peritali, Uintero fabbricato,
considerata anche la recente costruzione (Z2007/2008), st presenta in buono stato di
ManuteEnzione e Conservazione.

Certificazions energetica (4 IF)

Dalla ricerca effettuata sul portale SIPEE (Sistema Informatico per le Prestazioni
Energetiche degli Edifict) della Eegione Piemonte & risultato che lunita immobiliare in
oggetto, non risulta dotata i Attestato di Prestazione Energetica,

Pertanto st & provveduto a redigere l'Attestato di Prestazione Energetica n. 2025 105956
0002 del 02/08/2025 (scadenza 02/08/2035) da allegare al decreto di trasferimento.

Classe energetica dell'immobile: A2

Indice di prestazione energetica (Epgl nren): 431,36 k'Whimg anno

2) PORZIONI DI TERRENOD

Cltre alla precitata area di pertinenza dell’immobile (particella 807 - ente urbano di are
20,59, il presente Lotto s compone anche di quattro appezzamenti di terreno (particelle
1823, 1824, 1825 e 809 del foglio 6%) costituenti di fatto attuale estensione dell’ area di
pertinenza destinata a parcheggio.

La superficie catastale complessiva dei quatto terrent misurame. 1611
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Tmappali 1823 di mq 18, 1824 dimq 12 e 1825 di mq 699 risultano, sia secondo 1l PRGC
vigente (Vanante Parziale 200 sia secondo il Progetto Preliminare i Vanante - Luglio
2024, destinati a viabilita in progetto (strada pubblica).

5t precisa che le predette particelle, sulla scorta dell’atto unilaterale di Impegno af sensi
dell ‘art. 49, 5° comma della LK. 56/77 e s.m.1. (allegato alla presente relazions), a firma
Segretario Comunale Rep. 6427 del 05/08/2007, stipulato ira gl atiuali propristari, per
sé ed avend causa, =d 1] Comune di Mondovi, dovranno essere cedute gratuitamente al
Comune di Mondovi a semplice richissta di quest' ultimo con spese a cura della proprista
acquirente.

La patticella 309 di mq 882, dislocata a Est del Eistorante / bar tra la futura strada
pubblica ed il mappale 12 proprieth i terzi e su cwl attualments insiste una strada wicinale
asfaltata, nsulta compresa, secondo 1l Progette Preliminare & Vartante al PRGC - Luglio
2024, 1n ambito DB - Aree produttive, industriali ed artigianali esistenti strutturate.
T4 seguito 51 nporta uno stralcio dell’art, 24 delle NTA atto a disciplinare Uarea in cm
ricade la particella 80%:
1. Le aree produttive DB, di cut al presente articolo, individuate nelle tavole P2-F3-P4-
F5, sano articolate nelle seguenti categorie!
- DB indusiriale ed artigianale esistente strutiurata,

2. Gl interventi nelle aree D sf attengono sempre af disposti prevalenti del Titolo VI

3 Nelle aree DB ¢ DM sono ammessi tuth gli inferventi diretfi di cui all'art 18, in
funzione della gestions del patrimonio edilizio e dell‘attivitd in essere, come da
scheda d area, da attuare nel rispstto def diversi condizionament! df cul a seguirs.
Sono previsii SUE o [EU ove Iarea non risult dotata di adeguate attrezzature
finzionali o i opere infrastrutturall compatibili con le refi urbans, ed in tutfl | casi
in cut Ja disciplina dif deftaglio Jo preveda.

For Je aree esistens DE,DED, DV DM

- gli indici IF {indice di edificabilith fondiaria) e [T (indice di copertura) non
devono essere superat! rispetio af limit di scheda normativa, ovvero non devono
superare gli indici esistent! (nel caso fossero gia superiori) alla data di adozions
del Frogetto Lreliminare con riferimento all'area fondiaria i proprista
ricompresa nell ‘ambito dell’area urbanisiica alla stessa data,

- per Intervent! di completamento edilizio in ares esistenti DE, DEI DM su Jott
Jiberi I'intervento & sempre subordinato alla stipula df PACC per Ia dismissione di
aree a servizi pari al 10% della SF per destinazioni produttive o 80% della SL in
caso 1 destinazioni terziaris,

- Iintervanto df ristrutturazions urbanistica & ammesso od attuato famite SUE in
tal caso & richiesto i reperimento di uno standard pubblico in analogia con
quanto al punio precedante,

- Je apee per servizi di cui all'art 21 ¢.2 della LUR, sono da reperire ove individuate
dalle tavole df Fiano o, nel caso non sfano indhiduats, all'interno dall’ares di
infervento. Sono ammesse monetizzazioni solo per gl standard non cartografati ai
senst dell ‘art 9 commia 7)

- nelle aree DE, DEI o DM devono essere reperite in caso di nterventi df REC,
MNCA, NC o RU arse a verde privato da piantumare In misura non inferiore al 10%
della 5F che dovranno sssere localizeate in via preferenziale Tunco 1 confini del
Jotto al fine i costifulre fascia Jf mitigazdons,

- gualora riswliino vigen# plan! esecutiv che definiscono paramefi odilizi e
urbanistct diverss da guellf indicatl dalle presenti norme, essi rimangono valids ai
senst e con le modalita dell'are 45,

- sono ammesse destinazioni d'uso residenziali nella misura di 120 mg per Ia
realizzazions dell'abitazione def titolare o dal direttore o def custods dell azienda
per ogni unita produttiva di almeno 400 mg di SL. Per attivita di minore
dimensione la destinazions residanziale non & ammessa;
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- sono ammesse destinazioni d'uso residenziali nella misura di 120 mg per Ia
realizzazions dell’abitazione def titolare o def direttore o del custode dell ‘azienda
per ognl unfta produttiva di almeno 400 mq di SL. Per atthita di minore
dimensione la destinazione residenziale non & ammassa,

- gfi eventuall edifici diversaments destinati (residenziali, commerciali ¢ terziari,
ruralil che sono stati resi possibill e realizzati in virth di precedenti strument
urbapistici generall ed esecuiivi, gqualora non individuatl puntualments e
conseguentaiante disciplinatl dalle presenti nome conssrvano la Joro finzione in
afto alla data di adozione daf progetio preliminare,

- gualora assent! o present! in misura inferiore a quella prevista dalla L122/1989, &
possibile realizzare parcheggi privat, anche in quantith sccedenti al rapporto da
ss5a previsto purché realizzati sscondo 1l titolo IV,

4. Siprescrive per UE, DEBI, UM, Diinoltre quanto segue.

- aftivita di vendita dirstta dei beni prodottt dall'atéivita produttiva insediata per
una supsrficle massima di vendita parl a 250 myg per ogni azienda arfigianale
insediata. Per Je DM sono armesse nelle scheds normative ulterior! possibiliss;

- ammesso inaltre Iinsediamento solo nelle arce con sigl DBy come indicato in
tavale D6, di aitivita commerciall eccedenti guanio sopra, in forma complementare
alle attivita produttive/ariigianali insediate o sediabill, e relative ai soli generi
merceologict avent! atfinenza con le suddette atthvita nel limite dell esercizio di
vicinato di cui all'art 10, La superficie lorda SL impiegabile per I'esercizio delle
suddette attivita commerciall, comprandente le superfict df vendita e dif magazzino,
non potra comungue eccedere if 10% della SL esistente o prevista nel progetto di
ogni singolo lotto & dovra sssere ricompresa all'interno dell'sdificio in cul viens
svolta I'atthvits principale;

- divieto di deposifo di materiali a cielo lbero per atdvita di rottamazions, nonche
Iz commercializeazione di part di recupero di autowlcoli fatto salvo owe
specificaments previsto In scheda d'area, E ammesso il deposito delle materie
prime, del semilavoratl funzionall all'attvita In corso nonché lo stoccaggio
temporaneo del prodotti finfti Lattivita di rottamazione, nonché la
commercializzazione df part! di recupero di autovelcoll & ammessa Hmitatamente
alle attivita preesistent! alla data di adozione del progetio preliminare, nel Iimite e
nel rispetto delle normative di seftore;

- non & ammesso Ninsediamento di nuove attivita a rischio di incidente rilevante
(Dles 105/2018). L'eventuale wasformazione di aziende esistenti ¢ in plena
fimzionalith in attvita a rischio di incidente rilevante pofra essere ammessa 50lo a
seguito del positivo estto della Verifica di compatibilita territoriale & ambientale
condotia in base alle indicazioni di cui all'allagato del Rapporto ambisntale
Valutazions del rischio industriale in base all allegato 1 alla DGR n.17-37 % uglio
2010,

- linsedtamento di nuove attivita produttive sul territorio sars consentito solo a
seguito i veriffica df compatibilita territoriale od amblentale af sensi dells
disposizioni normative vigent! ¢ di cul all'art 34 o8 delle presenii norms,
escludendo Ja possibilita di ammstters nuove situazion! definite come crifiche o
malto critiche come specificato negli indirizei contenuti nell’allegato R4 relativo
al rischio industriale.

D seguito st riportanc le principali carattenstiche e parametn urbanistici-edilizi della
zona DB del PEGC
Areaurbanistica: LE ares produttive industriall ed artigianali esistent serutturate
Destinazioni d'uso:  Froprie ; Pi, Pia, Fg, Fl Fe, Kt nei Nt definiti alla norma
generale, 11, Ta, H, Sp, 54, It I, Ia, See, Seg,
Ammesse se esistentl. S (diversi da Sp, 5d), T
Eeclusivamente per Ie arse dol comparto produttive (ex FIF) &
previa verifica preventiva di compatibilith ambientale (art 34 c.3)
da operare con Ufici ¢ amministrazions | Pid
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Tipi di intervento: Sono ammessi tuitl gif interventt di cut all'art 18 : MO, M5, RCA,
RCE, REA, REE, REC, NC, NCA, D

Modalith attuative:  ftervento diretto, [EL convenzionato o SUE

Parametn urbanistici: [F= I mg/mg o non eccedente I'esistente ove supsriore
I8 = 60%. Un ulteriors 10% & ammesso ove le copearture vengano
rattate Integralmente (al nstio delle esigenze tecnologiche) con
pannslli forovoltaict o si dimosird che sono gia cosi utilizzate
RiE=2&
fev = I albero & 20 arbusti300 mg di SC
Dotazione parchege! pertinenziali L122/8% art 3 c. 14
Dotazions standards urbanisiici, secondo le guantita previste
dall ‘art .

Parametn edilizi: H max pari m 12 0 consspvazione dell'aliezza esistente ove
magglors
Fsclusivamente per DF aliezze superiori sono ammesse in funzione
di specifict Implantt tecio logict o puntuall ¢ giustificate esigenze di
ammodsrnamento del coiclo produtthve e dowranno  essere
adeguatamente valutate dalla C.E. e mitigate in sede progetiuale.
Sono ammessi locall & spazi interrati alle condizioni indicate dalla
discipling idrogeologica

Prescrizioni specifiche: - 1 parchegel dovranno sssere sempre plantumati come da titolo

- perle aree libere per il rispetto del IPF dovranno rispettare Ia
dotazione vegetazionale di cul ad fev

in caso di intervent di completamento NCANC o REC che
interessino SL maggiore del 30% dell‘esistente dowranno
gssere prevists fasce dif mitigazions perimetrali di profondita
vartabile in fimzione dell’assetio finzionale ma non inferford
malam &

51 ritengono integralmente richiamate le misure indicate dagli
elaborat! & VAS in relazions alla valutazione del rischio
indusiriale, ove present,

Accessorl: 1essUng

Identificativi catastali

Cuanto sopra descritto & identificate al catasto come segue

proprieta 1/1

Catasto fabbricat.
- foglio 69 mappale 807, categoria DYE (Fabbricati costruiti per esigenze commerciali),
posto al plane T - rendita: Euro 5.106,00.

- foglic 69 mappale 1823 subalterno 1, categoria B/l (Area urbana), consistenza 18
mq - rendita; Euro 0,00,

Catasto terreni.
- foglic 69 mappale 807 qualitda Ente Urbano, superficie catastale are 20 ca 59 -
reddito agrario: Eure 0,00, - reddite dominicale; Eure 0,00,

- foglio 69 mappale 809 qualith seminative, classe 1, superficie catastale are 03 ca 82
-reddito agranio: Eure 6,38, - reddite dominicale: Eure 6,60

- foglic 69 mappale 1823 qualitd Ente urbane - reddito agrario: Eure 0,00, - reddito
dominicale: Eure 0,00
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- foglic 69 mappale 1824 qualith seminative, classe 1, superficie catastale are 00 ca 12
-reddito agranio: Eure 0,09, - reddite dominicale: Euro 0,09

- foglio 69 mappale 1825 qualitd seminative, classe 1, superficie catastale are 06 ca 99
-reddito agrario: Eure 5,05, -reddito dominicale: Euro 5,23

Mate:
Dx seguite st riporta la cronistonia delle mutazioni catastali che negli anni hanno
portato alla costituzione delle attuali particelle:

Catasto Fabhricati:

Fg. 69, mapp. 807 - Cat. V8 (Tmmobili costruitl per esigenze commmearciali)

La particella foglie 68, mappale 807- cat. D/8 fu costituita con pratica DOCFA del
12/05/2008 Pratican. CH0173510 1n ath dal 12/05/2008 {n. 3785 1/2008)

{In seguito, ad esclusione della variazione nel classamento, non sono state apportate
vanazioni)

Wedi wisura storica allegata alla presente relazione peritale.

Fg. 69, mapp. 1823, sub. 1- Cat. F/1 {Area urbans)

La particella foclio 69, mappale 18232 subalterno I - cat. Fl fu costituita in data
02111/2021 Pratican. CIO100193 10 ath dal 03/11/2021 {n. 2114 1/2021)

Wedi wisura storica allegata alla presente relazione peritale.

Catasto T erreni:

"Fg. 69, mapp. 807 - Ente urhano di are 3,07" / Fg. 69, mapp. 309 di are 8,32 /

"Fg. 69, mapp. 1823 - Ente urbhano di are 0,18" / Fg. 69, mapp. 1824 di are

0,12 / Fg. 69, mapp. 1825 di are 6,99

L'area su cut attualmente sorge 1l fabbricato (mappale 807) ed 1 terreni oggetto del

presente lotto sono statl costituitl nel modo seguente:

1) la patticella originania foglio 69, mappale 14 - prato irriguo di are 140,00 era
cosi censita sin dall’impi anto meccanografico del 29/06/ 1977

2) con frazionamento in ath dal 25/08/1980 (n. 154080) venne frazionata la pin
ampia particella 14 di are 140,00 e costituite le seguenti particelle:

- foglio 69, particella 433 - prato irriguo df are 36,70 (particella acquista dalla
ditta esecutata in data 28/02/2007)

- foglio 69, particella 14 - prato imiguo di are 85,90 (MO oggetto i
ESECUZIONE)

- foglio 69, patticella 434 - prato irigue & are 16,50 (MO oggetto i
ESECUEZLONE)

- foglio 69, particella 435 - prato irmgue & are 0,30 (MO oggetto i
ESECILZ] ONE)

- foglio 69, particella 436 - prato imgue di are 0,60 (MNON oggetto i
ESECUEL ONE)

31 con vanazione del 15/12/2007 Pratica n. CH0644185 1n atti dal 13/12/2007 (n.
235463 1/2007) venne wariata la tipologia colturale del mappale 4375 (eseguita a
sensi del DL 3102006 1. 262) da prato irriguo a seminative,

43 con frazionamento del 02/05/2008 Pratica n. CHO1335965 in ath dal 02/05/2008
{n. 158965 1/2008) venne soppressa la particella 433 di are 36,70 e costituite le
seguenti particelle:

- foglio 69, particella 807 - seminative df are 20,77
- foglio 68, particella 805 - seminativo di are 7,11
- foglic 69, particalla 809 - seminative di are 8,82

31 con Tipo mappale del 02/05/2008 Pratica n. CHO158965 1n atti dal 02/05/2008
(n. 158265 1/2008) venne scaricata a catasto urbano la particella:

- foglio B9, particella 807 - Ente urbano di are 20,77

&) con frazionamento del 20/10/2021 Pratica n. CHO026875 in attt dal 20/10/2021
presentato 11 20/10/2021 (n 96875 1/2021) wenne frazionata la pin ampia
particella 807 & are 20,77 & costituite 1e seguenti particelle:
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- foglie 689, particella 807 - Ente urbano di are 20,59 (attuale sedime del
fabbricato oggetio di ssscuzions)

- foglie 69, particella 1823 - Enfe urbane df are 0,18

T con frazionamento del 20/10/2021 Pratica n. CHO096875 in atti dal 20/10/2021
presentato 1] 20/10/2021 (n, 96875, 1/2021) venne soppressa la particella 808 i
are 7,11 e costituite le seguenti particelle:
- foclio 69, particalla 1824 - seminative di are di are 0,12
- foclio 69, particalla 1825 - seminaitive di are di are 6,99

Wedi wisure storiche allegate alla presente relazione pentale.

Coerenze:

Tl tutte 1n unice corpo frale coerenze di:

alMord: strada comunale " Corso Milano"

aBEst  cabina ENEL e area di pertinenza sia della cabina che & altn fabbrican
artigianali mappale 12 del medesimo foglio 69

asud:  terrenc mappale 21 del medesimo foglio 63

a Owest: area di pertinenza del fabbricato mappale 150 del medesimo foglio 69 e terrem
mappali 578 e 724 del medesimo foglio 65

2. DESCRIZIONE SOMMARITA:

Caratteristiche zona: periferica mista artigianalefindustriale (normale) a traffico
locale con parcheggl sufficientt.
Servizi della zona hiblioteca (buone), campo datennis (buono), campo dacaloio

(riferiti al certro cittadino di Mondowd  (buone), centre commerciale (buono), centro sportivo

Posto a dirca 2,3 lam) (buone), cinema (buone), farmacie (buono), municipio
(buono), muzel (buono), negozio al dettaglio (buono),
opedali (buone), palestra (buono), parco giochi (buono),
piscina (buono), asile nide (buone), scucla elementare
(buono), scuola media inferiore (buono), scucla media
superiore (buono), spazt verdi (buono), supermercato (buono),
teatro (buono).
la zona & prowwista dei servizi Ji whamzzazione primarna e

secondaria

Caratteristiche zone limitrofe.  miste artigianali/industrial

Collegamenti pubblici (km: autobus: 0,1 km,
ferrovia (Stazione Mondowvi): 2 km,
autostrada (TCOWEY - Casello Mondowi): 4 km.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da;
societa "
con sede in
cf:
i forza di: contratte i affitto del tipoe 6+6 con decorrenza dal 01/01/2024 e termine al
311272029
Lalocazione si intendera tacitamente rinnovata di anni 6 qualora non sopravwvenga disdetia da
comunicarst almeno mesi & prima della scadenza con lettera raccomandata AR o posta
certificata (PEC). Alla prima scadenza il Locatore potra esercitare il diniego di rinnove del
contratte nelle ipotest previste dall'art. 2% legge 392/78,
per l'importo variabile & anno in anmnao:
-Eure 200000 +IWV A menzili per l'anne 2024
-Eure 250000 +TWV A mensili per l'anne 2025
-Eure 270000 +TV A mensili perl'anne 2026
-Eure 220000 +IV A mensili per l'anne 2027
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-Eure 310000 + IV A mensili per l'anne 2028

-Eure 330000 + IV A mensili perl'anno 2029,

A1 precitatt canoni s applicheranne, a partire dal secondo anno, gli adeguamentt annuali sulla
base delle variaziom dell'indice ISTAT a fini locativi.

Al nnnovo del contratto , dopo t primi sei anni, a partire dal 01/01/2030, 1 canont successivi
saranno regolat conle seguenti modalita:

Eure 4.000,00 +IV A mensili oltre agli aumenti ISTAT annuali.

Contratto stipulato in data 15/01/2024.

Eegistrato a- Mondovi in data 30/01/2024 a nn. 330/3T.

1l contratto é stato stipulato in data antecedente il pignoramento.
Eiferite limitatarents a
Fabbricate ad usoe nistorante / bar con serwizi, accessori e parcheggio sino in Mondowi, Corsa
Milano 38 ed 1dentificato a catasto al foglio 69 mappale 807,
1l contratto di locazione viene allegato alla presente relazione di perizia
Leporzioni di terreno risultano libere,
. VINCOLTIED ONERI GIURIDICT:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre rascriziont pregiudizievoli; Nessiuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali & provv. d'assegnazions casa coniugale Nessuna

4.1.3. Atti di asservimanto urbanistico, Nessune

4.1.4 Altre Kmitazioni duso; Nessunio

¢« COSTITUZIONE DIDIRITTIREATIA TITOLO GRATUITO
(Deroga alle distanze legali a carico della particella foglio 69, mappale 809)

afavore di

Diritto: Deroga alle distanze legali

contro

Lhiritto: Deroga alle distanze legali

a firma di; Dotter Crengo Luca, Metaio in Mondowi in data 10/05/2012 - Eep. n.
182871462

trascritto a Mondowl in data 16/02/2012 -Eeg. Gen n. 3220 - Eeg. Part n. 2883

Eiferito hmitatamente a:

Comune di Mondovi:

Fondo servente (propriet: [ NN

- foglio 69, particella 809 - terreno i are 8 82

Fondo dominante {proprieta

- foglic 69, particella 12, subalterno 1 - Cat D77 fabbricati costruiti per esigenze
industriali};

- foglio 69, particella 12, subalterno 2 - Lastrico Solare;

- foglio 69, particella 12, subalterne 3 - Lastrico Solare.

Di seguito @i riportanc le pattwizioni e le dichiarazion inserite sulla nota di
trascrizione:
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v o ; ;
La societa _ , per so slessa ed aventi causa, con il

presente atio Az consito a tiolo di servith - fatte salve & nel rispetio delle
inderogabili norme di Legge o di regolamento - alla societa ﬂ” i
costriire un fabbricato destinato a cabina eletirica a servizio deglf impiant
fotovoliaict da realizearsi sugli fnpmobill siti in Comune df Mondovi [CN) e censiti
in catasto fabbricatl al foglio 69 - particella 12 - subalterni 1, 2 & 3, descrittf in
atto, & confine con 1l fondo di sua proprietd sito in Comune di Mondovi TN,
censifo In catasto ferren! al foglio 69 - parficella 809, senza il rispeffo dalle
distanze legali,

La societa concedente ha garantiti Ia piena ed esclusiva proprieta e disponibilits
del fondo servante, che lo stesso & esenite da ipoteche, trascriziont pregiudiziavoli,
privilegi anche fiscall ¢ da altrl oneri o vincoli staordinart incompatibili con
quanto forma oggetto del presente atto.

La stessa ha anche precisato comungue che sul fondo medesimo sussiste ipoteca
Iscritta a Mondovi 1] 22/02/2008 ai numert 212/1704 a favore della BEanca di Roma
SPA 2z garanzia di fnanziamento concssso con atto a rogiio Notalo EBirons
Germano df Mondowvi fn data 2140272008, repertorfo numero 43255/35732,
registrato a Mondovi i 22/02/2008 2l numero 847 serie 1T,

#« COSTITUZIONE DIDIRITTIREALI A TITOLO ONEROSO
(Serviti di elettrodotto e di passaggio a carico della particella foglio 69,
mappale 809)
afavore di

Lhirigro: Diritto di eletirodotto & di passaggio
contro

Liritta; Diritto di eletirodotio e di passaggio

a firma di; Dottor Catalane Maddalena, Meotaio 1in Villanova Mondowi in data
30/05/2012 Bep. n. 51805718234

trascritto a WMondovi in data 08/06/2012 -Eeg, Gen. n. 4186 - Eeg. Part n. 3447

Eiferito himitatamente a:
Comune di Mondowi:
*foglic 69, particella 809 - terreno di are 8,82

Ti seguito si niportano alcune pattniziont e dichiaraziont inserite sulla nota i

trascrizione:

Framesso

- che Iz socisia “ & propristaria del terreno in Mondovi
censito nel catasto terrent dal suddetto Comune al foglio 89 mappale 809,

- che la socista Y con sede in

F, quale produttore, presentava a ENETL istanza di connessions
03434058) alla rete di distribuzione dellimpianto df produzions di energia

slettrica sito nef Comune Jf Mondow,
- che Ia socista Y, gquale produttors, con laccettazions del
preventivo per la connessions redatto da ENET, tenuto conto 41 guanto disposto
della delibera ARG/ELT n. 99/08, sf & impegnata a richiedere le autorizzazioni
riguardanti Ja costruzions e lesercizio dell impianto di rete per Iz connessions
(@i seguito "TMPIANTO"), nonché ad acquisire, anche dell'interesse dellENEL

Je relative servitr di eletivodotio ¢ di passaggio,
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- che la societa r_” gquale produttore ha ottenuto dalla parte
concedente 1l consenso a costtuire a favore dell'IMPIANTO Ia relativa servitiy

a1 elefirodotio & df passacoio,
La societs " ha costifunito suf terrenc infradescritto, a
favare dell che ha acceitato , & dell' IMPTANTO

meglio descrittl In seguito, le sotto Indicate servitl, e precizaments:

- servitit di passageio pedonale e carraig per consentive, in gqualsiasi ora,
Taccesso al locale cabina di proprietd del produttors (frogio 69, mappale 12/5)
concesso In servifi & ., con I mezzf d’opera F=
di trasporto necessart all allestimento, all'esercizio, alla manutenzione della
cabina elsttrica predetta. Tale accesso avverra da Corso Milano, come meglio
evidenziato nello stralelo planimetrico allagato al diolo;

- servitit di aleftrodotie, dslla cui consistenza e del cul fracciato riportato nello
stralcio planimetrico, allegato al dialo.

Limpianto, denominato “LINEA ELETTRICA FPER ALLACCIAMENTO

PRODUTTORE SIRIG" con tensione pari a 15 KV, posto, tenuto conto dell atuale

stato det Juoght, ad una profondita minima i metrt 0,80, & costituito da numero un

cavo sofferraneo posaio In un URICO SCaV0 ed interessa, nella consistenza di

segulto riportata, 1 mappale zotto Indicato.

&I fondo sul quale viene costituita la servitl, sopra specificata (larghezza fascia

mell 2 per parte asse linsal, & costituito dal terreno in Mondovi, censito nel

catasto terreni del suddstto comune al foglio 69, mappale 809, e risulta meglio
evidenziato cop fracclato di colors rosso e ifratteggio werde dello s@alcio

Planime rico come sopra allegato,

L area soggetta a servitl interessa detto fondo per lunghezza metrt 49,16, metri 4,

area metrt quadratl 156,64,

Lz servitt di cui al frascrivenda atto & inamovibile e, quindi, Ia parte concedente

fa rinunciato ad avvalersi delle facoltd riconosciute dallart. 122 BRI n

I77e/1933

La servith df cutf alla trascrivenda scrittura confarfzcs.

a] PRODUTTORE Ie facolta di:

- far accedere su! fondo asservito per Iz costruzione dell'impianto il proprio
personale /o chi per esso, anche con i mezal dopera & di frasporto,

- scavare, posare tubazion! ed eseguire tulfi quel Javar! necsssarf per Ja messa In
opera dell'tmpianto indicato nel precedsnte art. 2, nonché di apporre, se
necessario, | relativi cippl segnalators,

- deramificare e/0 abbatters guelle plants che possano essere di impedimento alla
realizeazions dellimpianto. In tale caso, il Jegmame abbatiuto rimans a
disposizions dalla parts concedeants,

alPENEL Je facolta di.

- far accedere, In gualsiasi momento e senza preaviiso aloune, sul fondo asservito
il proprio personale sfo chi per esso, anche con | mezel d'opera e di trasparto,
per lespletamento dell'attivita di esercizio e manutenzions, ordinaria s
siraordinaria, dell impianta,

cambiare o modificare o aumentare i numsro ed anches la sexfonse def cavi & def
Joro accessori, proviedendo a corrispondsre, In caso df aggravio, Ia relativa
Indennita alla parte concedsants,

- deramificare e/o abbattere quelle piante che, ad esclusivo giudizio di ENEL
possano essere 4 Impedimento allesercizio dellimpianto. In tale caso, i
Jegnarmre abbattuto rimans a disposizions della parte concedante.

La parte concedente 5f & obbligata.

- a consentire a ENEL ed al PRODUTTORE di esercitare le facolts sopra dette;

- & pon essguire opere o scavl che possano comprometicre la sicurezza
dell impianta;

- & non piantare alber! ad alto fusto a meno Jf el 2 dalla fascia asssrvita)

- @ non erigers manutattl di qualungus genere ¢ a non collocars o far collocare
dz terzi condutfure inferrate o alfre opere in prossimita dalla fascia asservita
Senza
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averne preventivamente richiesto ad ENEL Ja verifica di compatibilité con
Ilmpianto,
Cualsiasi responsabilits connessa e conseguente alla costruzions dell Tmpianto & a
carico del PRODUTTORE, mentre rimane a carico O ENEL qualsiasi
responsabifita connessa ¢ conssgusnte allessrcizio, alla manutenzione o alla
modifica dell fmpianto.

Per una migliore & pit compiuta conoscenza di 1 patti, obbligazioni, condizioni e
diriti derivanti dalla presente scriffura privata autenticata per cosffuzZione di
Jiritti reall a titofo onperoso, s rimanda alla Mota di trascrizione che trowvasi
allegata alla presente relazione.

¢ ATTO UNILATERALE D'IMPEGNO ai sensi dell'ari. 49, 5° comma della
LR n° 568/77 e s.oni CONNESSO A PERMESSO DI COSTRUIRE PER
L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA' PRIVATE DI SERVIZIO E DI
INTERESSE GENERALE (BAR SELF-SERVICE) NELL'AMBITO
DELL'AREA DESTINATA A SERVIZI SOCIALI ED ATTREZZATURE DI
LIVELLO COMUNALE S.P.1/PP, n. 2199 - SERVIZI PRODUTTIVI EX
ART. 21 L.R. 56/1977, PREVISTA DAL P.R.G.C. (allora vigente) IN
MONDOVI', C.80 MILANO, AREA INDUSTRIALE ATTREZZATA.
afavore di
COMUNE DI MONDOVI
con sede in MWondowi (CT)
cf; 00248770042

contro

afirma di Segretario Generale Comunale in data 05/06/2007 - Eep n. 6427
trascrizione: afte NON trascritte

Eiferito imitatamente a:

Comune di Mondowi:

Criginario appezzamento di terreno edificabile censito, all'epoca dell'atto, come

segue:

Catasto terrent:

- foglioc 69, particella 433 - natura fabbncate in corse di costruzione -
consistenza; 36,70 are

che in seguite a variamione catastale andra a costituire una porzione di sedime

dell'attuale fabbricato ad uso self-service Fg. 69, Mapp. 807 ed 1 terreni Fg. 69,

Mapp. 809, 1823, 1824, 1825 oggette del presente Lotto 1.

T4 seguito storiportano alcune pattuizion e dichiarazioni inserite sull'atto che =1
allega alla presente relazione di perizia:
Af senst & per gli effetti dell'art. 49 della LR 56/77 e ssmm.ii., 1l Sie.
nella sua qualita di Amrinistrators unico dalla societa

", proprietaria dell'appezzamento di terreno distinto a catasto al foglio
69, mappale 433 oggetto della richiesta di permesso di costruire, consapevole
della necessita che, in relasione agli invocati titoli abilitathi amministrativi ed
edilizi, riveste la permanenza di determinate condizioni df svolgimento della
preficurata atthita df somministrazgions al pubblico di aliment e bewands
nelambito di una strutfura ricadente 1 zona urbanistica che il vigente FPiano
Regolators destina a servizi ed alirezzature pubbliche connesse alle atiivita
produttive,
sl Impegna
per & & per i propri aventl causa ad agni #Htolo oo effetto, nel confronti del
Commme dif Mondowi:
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1) =a cedere gratuitamente allo stesso, a sue cura ¢ spese, od a semplice richiesta
di guestultimo, la porzions di area di sua proprieta, come In premessa
individuata, necessaria alla costruzione della sirada pubblica in progetto che
# PRG.C vigente ha previsto di realizzare sul Iato est, in fregio all'area
oggetio di intervento.

(51 precisa che la precitata strada pubblica prevista dal PR G.C. insiste sulle

patticelle attualimente censite a catasto Tetreni al foglio 69, mappali 1823 di

me. 18, 1824 di mq 12 & 1825 di ma. 69%)

F) - 4) omissis (wedi atto allegato)

&) a mantenere la destinaziane d'uso della costrusnda struttura conforms con
£l att aimministraivi ed edilizl In precedanza citatl, con esclusions dsl suo
utilizzo ed fmpegno per agni altro tipo di atdvita diversa da quelle In ess
auforizzats,

&) = riconoscere al Comune di Mondovi il diritto di prefazione nell'acquisto della
costrusnda siutiura nonché dellarea di relativa pertinenza, in caso di
definitiva cessazione in essa dellatthvita df bar-ristorazions,

7} =z trascrivere, contro 58 stesso ed a favore del Comune df Mondovi, 1] presente
affto nel pubblicl registr! fmmobiliari, dandone lmmediata comunicazionse al
Comimne mredesiino,

8) = traslerire iuth | predetst obblight al propri avend causa, subsnirandt, ecc. a
qualungue fitolo efa effstto.

5
I

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizions
Iscrizione volontaria (Attiva)
dertvante da. Concessione a garanzia di mutuo fondiario
afavore di

- gquota 1/1
contro

- gquota 1/1
a firma di: Dottor Birone Germano, notaio 1n Iondowi in data 21/02/2008 — Eep.
n 4325333732

registrato a Mondowl in data 22/02/2008 al n. 347 - serie 1T

iscnitto & Mondowi in data 22/02/2008 -Eeg. Gen. n. 1704 -Eeg. Part. n. 212
impotto ipoteca; Eure 1.613.000.00

importo capitale: Buro 809 000,00

Eiferito limitatamente a:

Cueta 1/1 della piena proprieta di

Comune di Mondovi:

Criginanio appezzaments di terreno edificabile con entrostante struttura grezza di

fabbricato ad uso commerciale censito, all'epoca dell'atto, come segue:

Catasto terrent:

- foglio 69, particella 433 - natura; fabbricato in corse di costruzione -
consistenza: 36,70 are

che in seguitc a variazione catastale andra a costitwire 1l sedime dell'attuale

fabbricate ad uso ristorantefbar Fg. 68, Mapp. 807 ed i terreni Fg. 68, Mapp. 809,

1823, 1824, 1825 oggetto del presente Lotto 1.

A margine dalla predstia ipoteca risultano I ssguenti annotazions;
¥ Annotazione per Ciiefanza e conferma
presentata in data 26/06/2008 - Eeg Gen n 5335 - Reg, Part. n. 651
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in forza di atto rogito: Dottor Birone Germano, Motaio in Mondowi, in data

1200672008 - Bep. n. 43551/34023

¥ Annotazione per Affe medificative nen novaifve (posticipazione  della
scadenza del mutuo al 30/06/2038)
presentata in data 04/01/2018 - Eeg Gen. n. 91 -Reg, Part. n. 16
in forza di atto rogito: Dottor Birone Germano, Motaio in Mondowi, in data
21/12/2017 - Bep. n 530807/40321

Si precisa Infine che in caso di vendita del presente LOTIC I Ja cancellazione
della predetta ipoteca dowrd sssere TOTALE in quanto colpisce solo ed
esclusivamente i cespitt costituentt l'intero Lotio 1.

4.2.2. Pignoraments.
Pignoramento derivante da
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNCRAMENTO

DWCOBILT {atto di precetto, rimasto senza effetto, notifico in datal2/03/2025 per
il pagamento della somma di Euro 493348 42, oltre al costo i notifica ed agh
interess convenzionali dalla data del 20/11/2024 sine al saldo, senza nnuncia al
maggior credito dovuto)

afavore di

- gquota 1/1
contro

-guota 1/1
afirmadi UM EF. -Tribunale di Cuneo in data 02/05/2025 -Eep. n. 1282
trascritto a WMondowl in data 06/06/2025 -Feg. Gen n. 4248 - Eeg. Part n. 3563

Eiferito hmitatamente a:

INTEEC LOTTO 1 costituito, nella presente relazione peritale, da:

Cueota 1/1 della piena proprieta di

Comune di Mondovi, Corso WMilano, 38:

Catasto Fabbrcati:

- foglic 69, particella 807 - Cat. DVE (fabbricati costruiti per esigenze
commerciali);

- foglio 69, particella 1823, sub 1 - Cat. Ff1 (Area urbana) - Consistenza 18 mq.

Catasto Terrem

- foglic 69, particella 809 - terreno i are 8,82,

- foglio 69, particella 1825 -terreno di are £,99;

- foglio 69, particella 1824 - terreno di are 0,12;

- foglio 69, particella 807 - Ente urbano di are 20,59,

- foglio 69, particella 1823 - Ente urbano i are 0,18,

Si precisa infine che in caso di vendita del presente LOTTU [ Ja cancellazione
della predetta wascrizione pregiudizievole dows essere TOTALE in gquanio
colpisce solo ed esclusivamente 1 cespiti costitrenti Nintero Lotto 1.

4.2.3. Altre frascrizioni: Nesstuna

4.2.4. Altre Nmitazion d'uso. Nessuna

Giudice Dr. Paola Elefante
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4.3, Giudizio di conformita urbanistico- edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:

All'atte del sopralluoge effettuate in data S0/0N 2025, rispetto agli elaboratt grafici

allegati alla Denuncia di Tnizie Attwta (D IA) in Vartante Prot. no 11144 del

16/0572008, non sono state riscontrate wrregolarita edilizie ad eccezione di;

- tra la sala nstorante e la cucina & stato realizzato un disimpegnofcorridoio
mediante realizzazione di un nueve divisorio.

- 1 murettt di altezza mt. 1,50 che avrebbero dovute disimpegnare la sala ristorante
principale dalla seconda saletta non sono stati realizzat.

Regolarizzazions
Le predette opere potrannc essere regolarizzate tramite Comunicazione di Inizio
Lavon Asseverata (CIL A0 per interventt di edilizia libera in sanatoria a1 sensi

dell'art. 6bis, comma 5 del DFR 380/01.

Spese Indicative presunts per Iz regolarizzazions urbanistico edilizia

- Sanzione indicativa presunta £ 1.000,00
- Speseindicative per redazione della pratica &t regolanzzazione

Edilizia da parte di Tecnico abilitato £ 250000
Oneri totali: £ 3.500,00

4.3.2. Conformits catastale!

All'atte del sopralluoge effettuato in data 30/07/2025, la sitwazione censita al

NCET. di Cuneo rappresenta correttamente lo stato di fatto dellimmobile ad

esclusione di;

- tra la sala tistorante e la cucina & stato realizzato un disimpegnofcormidoeio
mediante realizzazione & un nuovo divisorio.

- imurettt di altezza mt. 1,50 che avrebbere dovute disimpegnare la sala ristorante
principale dalla seconda saletta non sono stati realizzati.

Regolarizeazione
Le irregolarita nscontrate potranno essere regolanzzate tramite Denuncia
variazione catastale mediante pratica DOCEA

Spese indicative presunte per Ja regolarizzazions catastale
- Speseindicative per la redazione della pratica DOCEFA: £ 1.000,00
Oneri totali: € 1.000,00

5. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIET ART:
5.1 Attuali proprietari:

Diritti e oneri reali: Proprista per Ja quota di 1/1

proprietario dal 28/02/2007 ad oggi

in forza di: afie di compravendiia

a firma di Dottor Birone Germano, MNotatio in Mondovi in data 28/02/2007 - Rep. n.
42007132671

trascritto & Mondowi in data 05/03/2007 - Eeg. Gen. n. 1894 -Eeg Part n. 1388

Eifento limitatamente a

Cuota 1/1 della piena proprieta di

Comune di Mondovi:

Originario appezzamento di terreno edificabile censito, all'spoca dell'atto, come segue:
Catasto terren:

Giudice Dr. Paola Elefante
Perito: Ing Mawro Abbona
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- foglio 69, particella 433 di are 36,70

che in seguite a vanazione catastale andra a costituire 1l sedime dell'attuale fabbricato ad
uso tistorante/ber Lg 69, Mapp. 807 ed i terreni Fg. 69, Mapp. 809, 1823, 1824, 1825
oggetto del presente Lotto 1.

Col iresente atto 1l Sig. _ iprecedente proprietario) wende alla societa

che compera in Mondovi:
{descrizions come da titolo df provenisnza)
- appezzamento di terreno edificabile, accolonnato a Catasto Terreni al fogho 69 col
mappale 435 - mg 3670 - prato frviguo, classe I, Reddito Dominicale Euro 28,43, Reddito
Agrario Euro 15,90,
a confini, strada commmale denominata corso Milano, mappale 21 dal foglio 69, Socista
"SILTE" & mappale 14 di proprieta del Comune di Mondovi.

D seguito di nportano alcune dichiaraziont trascritte sul titolo di provenienza:

I venditore dichiara ¢ garantisce;

- che 1 terreno dedotto nel presente contraito ha tutte le caratteristiche risultanti dal
certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal comune &f Mondovi in data 27
febbraio 2007,

- che fino ad oggi non sono intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici che
concernono tale terreno,

- che non & stata fino ad oggl trascritta nei Kegisti Dmmobiliari alcuna ordinanza
sindacale accertante P'effettuazione df Jotizzazione non autorizzata,

- che quanto descritto & nella sua piena propricta e nella sua libera disponibilita in forza
della successions “mortis causa” i h, apertasi In data 10017992
(dichiarazions di successione n. 55 volume 1178 recizstrata a Mondovi 1] 28/06/1992);

- che guanto descritto & franco da ipoteche, privilegs, picnoramenti, sequestri, Jifi, oneri
di pregiudizio in genere, livelll, canoni enfiteutict od ust civili

- che non & suscettibile di esercizio del diritto di prelazions previsto in tema di
allenazions 4f fondi rusdcl;

- che non & occupato da terzl, con o senza tiolo,

precisando che non risulta sseguita la formalita di rascrizione dell'accettazione tacita

dell'eredita da parte dal venditors contro if signor

Quanto forma oggetto di questa vendita sf trasferisce a corpo, dello stato di fatto e di
diriffo in cul in gt 51 frova, con ogni diritto, azions, ragions, accessions, perfinenza,
dipendenza, servitd e, In specls, colla servifi passiva &f metanodoito, costifulta con
scrittura privata autenticata nslle firme da me notalo In data 251 1/1992 sotto 1l n. 20180
di repertorio ed f n. 15173 di raccolta; quals dtolo la societa compratics dichiara di
ben conoscers e di accettars, obbligandos! a rispettarlo ed a farlo rispettare.

5.2 Precedenti proprietari:

Diritti e onert reali: Proprieta perla quota di 1/1
proprietario da data antecedente il ventennio al 28/02/2007

in forza di: denugicia di successione (devoluta per legge) del Sig.
e decedute 1l

denuncia registrata a Mondovi in data 22/06/1952 ai nn. 53/1178

trascrtto & Mondowi in data 10/10/1992 - Reg. Gen. n. 5880 - Eeg. Part. 4950
Eiferite limitatamente a

Cuota 141 della piena proprieta di

Comune di Mondovi:

Criginario appezramento di terreno edificabile censito, all'epoca dell'atto, come segue:
Catasto terren:

Giudice Dr. Paola Elefante
Perito: Ing Mawro Abbona
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- foglio 69, particella 433 di are 36,70

che in seguite a vanazione catastale andra a costituire 1l sedime dell'attuale fabbricato ad
uso tistorante/bar Lg 69, Mapp. 807 ed i terreni Fg. 69, Mapp. 809, 1823, 1824, 1825
oggetto del presente Lotto 1.

oltre ad altn immobili non oggetto della presente esecuzione e nonin capo all'esecutato.

MNote:
NON risulta frascrifta | accetiazione di eredita

. PRATICHE EDILIZIE:
Per la costruzione del fabbricato uso RISTORANTE / BAR oggetto della procedura
esecutiva sono stati rilasciati i seguenti provvedimenti autorizz ativi:

Permesso di Costruire n. 14059 del 06/06/2007
perlavont di: Costruzione fabbricate ad use Selt-Service sul terreno in Mondovi, Corso
Milano & censito a Catasto al Foglio 69, mappale 433

Permesso di Costruire richiesto in data 10/11/2006 - Prot. n. 21510
rilasciato in data 06/06/2007 - Prot. 14058 (P E. 45172008}

S segnale inoltre:
- Parere favorevole con prescrizioni del Servizio Igiene ¢ Sanita Pubblica dell'A.5.L. n. 16 di
Mondovi Prot, 10413 daf 05042007,
- FParers favorevale con condizioni reso dal Comando di Folizia Municipale in merito alla
sarveglianza dei Jocall Frot. n. 7615 def 27/03/2007
- Comunicazione di inizio def Javort Frot n, 15316 daf 21/06/2007

Permesso di Costruire n. 9418 del 24/04/2003

perlavor di: Vartante al Permesso di Costruire n. 14059 del 0&/06/2007 per costruzione
fabbricate ad uso Self-Service sul terrene in Mondowl, Corse Milano e censito a
Catasto al Foglio 6%, mappale 433

Permeszso di Costruire nchiesto in data 15/02/2008 - Prot. n. 3867
nlasciato in data 24/04/20028 - Prot. #4128 (P E. 6472008)

S1 segnale inoltre:

- Parere favorevole con prescrizioni del Servizio Igiene ¢ Sanita Pubblica dell A.S.L. ON 1
FProt, 9714 dal U2/04/2008;

- Parere favorevole con condizioni espresso dalla Soc. Mondo Acqua SPA. e dal
Dipartimento Tecnico in sede di Conferenza dei Servizi Tecnici del 07/03/2008;

- Parers favorsvole con condizioni reso dal Comando Folizia Municipale Frot n. 5208 -
Sorv. 0308 del 050372008,

- Parere di competenza de] Responsabile det Sepvizi alle Imprese del 08/04/2008;

- Parere di Conformita antincendio relativo all'impianto termico (ex aitivita 91 def DM
I6M2/1582), rilasciato dal Comando Provinciale Vigili de] Fuoco di Cunso in data
114004/2008 (Pratica Fos. n. 47388)

- Denuncia delle opere strutiurall (art, 65 LLPR. 380001) depositata presso il Comune di
Mondovi in data 14032008 - Prot. n. 6035,

-  Comunicazione di Infzio def Javor! Frot n 10469 def 0881572008

- Comunicazione di ulimazione Javaort Frot. n. 11708 del 23/05/2008

Giudice Dr. Paola Elefante
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# Denuncia di Inizio Attivita (D.L.A.) Prot. n. 11144 del 16/05/2008
perlavort it Variante al Permesso di Costruire n. 9418 del 24/04/2008 per costruzione
fabbricate ad uso Self-Service sul terreno in Mondowl, Corse Milano e censito a
Catasto al Foglio 6%, mappale 433

Denuncia Inizio Athvitd presentata in data 16/05/2008 - Prot. 11144 (P E. 202/2008)

S segnala inoltre:

- Comunicazione di ultimazions def lavort (ax art 23 DPE 38001 Prot 15645 dsl
08072008

- Collaudo finale lavort (ex art. 23 DL PR, 380¢/01) Frow, 15645 del 084072008

¢+ Richiesta CERTIFICAT O DI AGIBILITA' - Prot. 11709 del 23,/05/2008
Rilascio per silenzi- assenso

Certificato di Agibilitd nichiesto in data 23/05/2008 - Prot. n. 11702

S osegnala inoltre:

- Dhchiarazione di Inizio Asivita VVF felativa all'ex attivitd 91 - Impianti per la produzi one
di calore = 116 KW) depositata presso il Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco di
Cuneo in data 22/05/2008 - Prot, 2319 - Pratica 47388,

Descrizione
Fabbricato ad uso Ristorante / Bar con annessa area pertinenziale
(foglic 69, particella 807
Porzioni di terreno foglic 69, particelle 1823, 1824, 1825, 509

di cui al punto A

Piena proprieta per la quota & 1/1 & Fabbricato ad uso Ristorante / Bar con annessa area

pertinenziale e 4 porzioni di terreno sito in Mondowl, Corso Milano 58

Composta da:

1) RISTORANTE / BAR

Fabbrcato libero su quattro latt ad unico piano fuon terra, per la somministrazione al pubblico i

alimenti e bevande di tpo A (nstorant, trattorie, tavole calde, ecc) e di tipe B (bar, caffe,

gelaterie, ecc), edificato trail 2007 ed il 2008 su un’area di maq. 2 059 (Fg. 69, Mapp. 807) facente

parte della zona industriale del Comune di Mondowi.

L’areain oggetto risulta edificata per una superficie copetta lorda (compreso mun interni, esterni e

porticatl) di circa mq. 641,80, mentre la restante supetficie & adibita a camminamenti, dehors Bar,

spazi¢ esterno pavimentato per tavoli nsterante, area verde e parcheggi per il pubblico (lato MNord

ed Est) e per il personale (late Sud).

L'edificic in oggetto ad uso nstorante con annesse Bar, accessibile direttamente dalla strada

Comunale Corso Milano, nsulta cosi articolato:;

- Zoma Bar della superficie lorda & circa mag 69 10 composte dalocale bar di maq wtili 49,00, un
locale uso spogliateio, una dispensa ed un we con antibagno;

- Zona ristorante della superficie lorda di circa mg. 288,75 composta da una bussola d'ingresso
con adiacente un ripostiglio, un ampio locale somministrazione/distribuzione pastt & mq uih
245,80, una seconda saletta di circa mq 12,20 ed un disimpegnolcorridoio per 'accesso alla
CUCINE,

- Zoma preparazione, consetvazione, lavaggio e accessori della superficie lorda di circa mg
185,60 composta da un locale cucina di me utili 71,70 suddivizo in tre zone, un ampio locale
dispensa i mq. 3640 collegata alla cucina ed accessibile dall’esterno, un locale lavaggio
stowiglie di mea. 33,30 e due piccoli vani adibiti a ripostiglio detersivi e archivio documenti;

Giudice Dr. Paola Elefante
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- Zoma servizl igieni per clienti suddivisi per sesso della superficie lorda di circa mg 30,20
composta da disimpegno comune, due wo donne con accesso da antibagno e due wc uomini con
accesse da antibagno, di cul uno utilizzabile da persone su sedia a ruote,

- Zona serwizi igienici e spogliatol per personale suddivisi per sesso della superficie lorda di circa
mq. 16,45 composta da un disimpegno comune collegato alla dispensa della cucina e con
accesso dall’esterno, un servizio igienico per donne, un servizio 1ZIEMmMco per UOMIM UNO
spogliateio donne ed uno spogliatoio votmini,

- Zona centrale termica della superficie lorda di circa ma. 7,50 composta da un locale caldata con
accessoe dall'esternc dotate di generatore a condensazione a metano da 94 W e accumulo per
acqua sanitaria da 750 1t, oltre a dispositivi di sicurezza, vasi & espansione, collettori, pompe i
circolazione, ecc.

- Due porticatl di cui une di mqg 23,20 dislecato sulla facciata Mord del Bar ed uno di mq 21,00
disl ocato nella parte centrale del lato Est.

Le altezze interne del fabbncate, con tetto a vistain parte in legno (nstorantefbar) ed in parte in

latero cemento (cucina, dispensa, lavaggio, servizi igienici, ecc), varano da un minimo di circa mt

2,40 nel punto pid basso dei bagni e 2,95 net restanti locali ad un massimo di circa mt. 4,35 in

corrispondenza nel colmo.

Completa la proprieta 'area esterna pertinenziale della superficie di circa mg 1.417,20 sistemata

COME SEgue;

- mg 1975 {escluso porticati) relativi a camminamenti e dehors pavimentati con marmette
autobloccant

- mq 66,00 relativi a spazio esterno per tavoli ristorante pavimentato con marmette autobloccant

- mg. 1153370 risultane sistemati in minima parte ad area verde e la restante a parcheggi per
clienti e personale con manto sterrato (hon asfaltats).

=1 preciza che la recinzione late Sud non & stata realizzata cosi come quella lato Est; quest’ultima
in attesa di definitiva progettazione, da parte del Comune di Mondoevi, della strada che, secondo 1l
PE.GC wigente, dovrd insistere sui mappali infra descrithh 1823, 1824 e 1825 ed oggetto &
ESECUZIONE.

Attmalmente unica recinzione metallica su cordolo in C A, presente & quella sul lato Owest, tra
mappale 807 & mappale 7247721, oltre a quella a confine tra 'infra descritto tetreno mappale 809 e
la particella 12.

Caratterisiche costrutfive

Il fabbricato risulta essere stato realizzato con ossatura del tipo tradizionale in opera,, fondazioni e
pilastn in C A copertura su self-service & bar in legno lamellare a wista, copertura su cucina,
lavaggio, dispensa e aree di servizio in latero-cemento a vista, manto di copertura interamente in
lamiera grecata preverniciata e coibentato, murl 4 tamponamento a cassa vuota con interposto
isolante & con paramento esterno in parte in mattoni faccia a wista ed in parte intonacato e
tinteggiate, diwison interni in muratura, serramentt in alluminio anodizzate con wetrocamera,
pavimentl interni in gres porcellanate ed esterni in marmette autobloccant, nivestimenti pareh
cucina, lavaggio e bagni in piastrelle di ceramica, porte interne tamburate principalmente ad anta
battente ed in parte scorrevoli ipo scrigno.

Dlotazione fmpiantistiche

Dal punto di vista impiantistico s rileva la presenza dei seguenti impianti

- unpianto elettico di illuminazione, prese forza motrice e impianto di terra sottotraccia

- unpianto di riscaldamentofraffrescamento per zona bar con ventilconvettori e pompa i calore e
ventilazione meccanica controllata con recuperatore di calore;

- impianto di condizionamente per sala Self-Service con unita EOOF-TOP esterna in pompa di
calore e recuperatore e distibuzione ad aria canalizzata; a split nella cucina

- unpianto di riscal damento del servizi igienici con caldaia a condensazione e terminali costituih
da radiatort in acciaio tubolan.

- impianto idre-sanitario con alimentazione da acquedotte e scarico nella fognatura comunale.
L’ acqua calda con accumul o da 730 litri & prodotta dalla caldaia a condensazione.

- impianto antincendio con alimentazione denvata dall acquedotto al servizio di 3 idranti anaspo
D25 collocat rispettivamente nel bar, nel salone ristorante e nel locale dispensa.
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Stato di manutenzione ¢ consservazione

Dal sopralluoge effettuato in data S0/0720253 e come appare evidente dalla documentazione
fotografica, scattata durante le operazioni peritali, I'intero fabbricato, considerata anche la recents
costruzione (2007/2008), 51 presenta in buono stato di manutenzione e conservazione.

Cerfificazions snergetica (AFF,

Dalla ricerca effettuata sul portale SIPEE (Sistema Informatico per le Prestazioni Energetiche
degli Edifici) della Begione Piemonte & risultato che l'unita immobiliare in oggetto, non risulta
dotata di Attestato di Prestarione Energetica.

Pertanto s & provveduto a redigere I'Attestate di Prestazione Energetica n. 2025 105956 0002 del
02/08/2025 (scadenza 02/08/2035) da allegare al decreto di trasfenmento.

Classe energetica dell'immobile: A2

Indice di prestazione energetica (Epgl nren): 431,36 K'Whimg anno

2) POREZIONI DI TERRENO

Oltre alla precitata area di pertinenza dell'immobile (particella 807 - ente urbano di are 20,59), 11
presente Lotte st compone anche di quattro appezzamentt di terreno (particelle 1823, 1824, 1825 ¢
809 del foglio 69) costituenti di fatto 1'attuale estensione dell’area di pertinenza destinata a
parcheggio.

La superficie catastale complessiva dei quatto terreni misura mq. 1611

ITmappali 1823 di mq 18, 1824 di mq 12 e 1825 4 g 699 risultane, sia seconde il PRGC vigente
(Waniante Parziale 30) sia secondo il Progette Preliminare di Variante - Luglio 2024, destinati a
wiabilita in progetto (strada pubblica).

Si precisa che le predette particelle, sulla scorta dell ‘atto unilaterale di impegno ai sensi dell ‘art
49, &7 comma della LE 56/77 e sm.i (allegato alla presente relazione), a firma Segretario
Comunale Rep. 6427 del 05 06/2007, stipulato tra gli attuall proprietar, per s¢ ed aventi causa,
ed 1 Comune di Mondovi, dovranno sssere cedute gratultamente al Commme df Mondovi a
semplice richiesta di guesf“w’ Himo con spese a cura della proprista acquirente

La particella 809 & mq 882, dislocata a Est del Ristorante / bar tra la futura strada pubblica ed il
mappale 12 proprieta di terzi e su cui attualmente insiste una strada wicinale asfaltata, nsulta
compresa, secondo 1l Progetto Preliminare i Variante al PEGC - Luglio 2024, in ambito DB -
Aree produttive, industriali ed artigianali esistenti strutturate.
D1 seguito s1 riporta uno stralcio dell’art. 24 delle ITA atto a disciplinare 'area in cui ricade la
particella 809
1. Learee produttive DE, di cut &l presente articolo, individuate nelle tavole P2-F3-P4-P5, sono
artlcolate nelle ssguent categorts!
- DB industriale od artigianale esistents strutturata,

2. Gliintervent! nelle aree D 5i attengono sempre al dispostt prevalent del Titolo VI

3 Nelle aree DE & DM sono ammesst tutd glf interventi dirett di cul all 'art 18, In funzione della
gestione del patrimonio edilizio e dell aitivita In sssere, come da scheda d'area, da atiuare
nel rispetio dei diversi condizionamenti di cul a seguire. Sono previsét SUE o [EU ove I'area
non risulti dotata df adsguate atirezeaturs fimzional o df opere infrastrutturall compatibili
con le reff urbane, od in futd § cast in cuf fa discipling di dettaglio Jo preveda.

FPer le aree esistenti DEDET DN D

- gl indici IF (indice di edificabilita fondiaria) ed /T (indice di copertura) non devono essere
superatl rispetto al Hmid di scheda nommativa, ovvero pon devono superare gl indici
esistenti (nel caso fossero gia supsriort) alla data di adozionse del Frogetio Preliminare con
riferimento all'area fondiarta di proprieta ricompresa nell ambito dell‘area urbanistica
alla stessa data;

- per inferventl di completamento sdilizio In aree esistentt DE, DBEI DM su Jotd liberd
Uintervento & sempre subordinato alla stipula di FAUC per Iz dismissione df aree a servizi
pari al 10% della SF per destinazioni produttive o 80% della 5L in caso di destinazioni
terziarie,
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- Iintervento di ristrutiurazione urbanistca & armmesso od atfunto framite SUE: in tal caso &
richiesto i reperimento di uno sitandard pubblico In analogia con quanto al punto
precedante;

le aree per servizi di cuf all'art 21 .2 della LUR, sono da reperire ove individuate dalle

tavole di Piano o, nel caso non siano individuate, all interno dell area di intervento. Sono

ammesse monetizzazioni solo per gli standard non cartografati ai sensi dell art 8 comma 7;

nelle aree DE, DET & DA devono essere repertie in caso di intervens 41 REC, NCA, NC o

RU arce 2 verde privato da plantumare in misura non Inferiore al 10% della SF che

dovranno essers localizzate In via preferenziale lungo 1 confind del lotto al fine di costituire

fascia di miigasions,

qualora risultine vigent piani esecutivi che definiscono paramstrl edilizi e urbanistici

diversi da quelll indicadl dalle presenti norme, essi rimangono validi af sensi e con le

modalitsa dell art 45,

sono ammesse destinazion! d'uso residenziali nella misura di 120 mgq per Ia realizzazione

dell'abitazione del titolare o del direttors o del cusiode dell’azienda per ogni unita

produttiva di almeno 400 mq di SL. Per attivita di minore dimensione la destinazions
residenziale non & ammessa,

- sono ammesse destinazion! d'uso residenziali nella misura di 120 mg per la realizzazione
dell'abitazions del #iolare o del direttors o del cusiode dell’azienda per ogni unita
produttiva di almeno 400 mg di SL. Fer atiivita di minore dimensione la destinazione
residenziale non & ammessa,

- gli eventuali edifici diversanrente destinati (residenziall, commerciali ¢ tersiari, rurali) che
50710 statl rest possibill & realizzall in virfh df precedentl strument! urbanistic generali ed
erecutivi, gualora non Individua#l pumfualmente e conssgusntemente disciplinad dalle
presentl nome conservano la loro fmsions in atto alla data i adozions def progetio
prelimminars,

- gualora assentl o presentl in misura inferfore a quella prevista dalla L125/1988, & possibile
realizzare parchegg! privati, anche In quantita eccedent! al rapporto da essa previsto
purché realizzati secondo # titolo [V,

4. 5iprescrive per DL DEI, DM, DI inoltre quanto segue.

- attivita di vendita diretta dei beni prodoiti dall‘atthvita produitiva insediata per una
superficle massima di vendita part a 250 mq per ogni azienda arfigianale msediata. Per le
DM sono amrresse nelle schede normative ultertori possibilita;
ammesso noltre linsediamento solo nelle arse con sigls DBy came indicato in tavole FB,
di attivita commnerciall eccedant! quapto sopra, In forma complementars alle atfivita
produttive’ardigianali Inssdiate 0 insediabill, & relative al soli geners merceologici avent
attinenza con le suddette ativits nal Hmite dell’esercizio di vicinato df cuf all'are 10, La
superficte lorda SE implegabile per levercizio delle suddette aiivita commerciali,
comprendente Je supsrficl di vendita e df magazzino, non poira comungue eccedere 1 10%
della SL esistente o prevista nel progetio di ogni singolo Jotto ¢ dovra essere ricompresa
all'interno dell 'edificio in cul viene svolta I aitivita principale;
divisto di deposito di materiall a clefo lbaro per attivita di rotftamazions, nonché Ja
commercializzazione di parf di recupero di autoveleoli fatto salvo ove specificamente
previsto in scheda d'area. £ ammesso 1] deposito delle materie prime, dei semilavorat
funzionali all'attivita in corso nonche Jo stoccaggio temporanso dei prodotdi finid.
L'awtivita i rotamazions, nonché la commercializzazione di parti di recupsro di
autoveicoll & anunessa Nmftatamente alle attfvita preesistentt alla data di adozione dsl
progetio preliminare, nel Nmite o nel rispetto defle normative di settore;

- pon & mmmesso insediamento di nuove attihviia a rischio di Incidente rilevante (Dles
105/2015). L eventuale trasformazione di aziende esistenti e In piena funzionalita in attivita
a rischio di incidente rilevante potra esssre ammessa solo a ssguito del positivo esito della
Vertfica di compatibilita territoriale & ambientale condotta in base alle indicazioni df cui
all'allegato del Rapporto ambientale Valntazione del rischio industriale in base
all'allegato [ alla DGR n. 17-377uglio 2010,
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di nuove atthit produttive sul ferritorio sara copsenifto solo a seguito di

verffica df compatibilita terrftorfale ed amblentale af sensi delle disposiziont normative

vigent e di cui

all'art 34 ¢.3 delle presenti norme, escludendo Ia possibilits di ammetiers

nuove sftuaziond definite come crifiche o molto critiche come specificato negli indirizzi
coptenuti nell ‘allegato R4 relativo &l rischio indusiriale.

D seguito s ripottans
PEGC

Area urbanistica:
Destinazioni duso:

Tipi di intervento:

Modalita attuati ve;
Parametr: urbanistica:

FParametr1 edilizi:

le principali caratteristiche e parametri urbanistici-edilizi della zona DB del

DB aree produttive industriali ed arficianali esistenti strutturate

Proprie : Pi, Pia, Fg, P, Pe, Rt nei imiti definiti alla norma generale, TI,
Tz, H Sp, 54, It I, Iz, See, Seg,

Ammesse se esistenti; S (diversida Sp, 54), T

Fsclusivamente per le arse del comparto produttivo fex FIF) & previa
verifica preventiva di compatibilita ambientale (art 34 c.3) da operare con
Ulfici e amministrazione | Fid

Sono ammessi tutti gl interventi di cui all'art 18 : MO, MS, RCA, RCE,
REA REB, REC, NC, NCA, D

Intervento diretto, IE U convenzionato o SUE

{F= I mg/mq 0 non eccedente I'esistents ove superiore

I = 60%. Un ulteriore 10% & ammesso ove le coperturs vengano &attate
integralmente (2l netto delle esigenze tecnologiche) con  pannelli
fotovoltaict o si dimastri che sono gia cost utilizzate

RiE= 25

fev = I albero ¢ 20 arbust/300 mg di SC

Dotazions parchege! pertinenziali L122/88 art 3 ¢.14

Dotazions standards urbanistich, sscondo ls quantita previste dall ‘art 9.

H max pari m 120 conservazions dell'altezza esistante ove maggiors
Esclusivamente per DB aliezze superiori sono ammesse in funzione di
specifict  fmpiant  tecmologicl o punfuali ¢ glustiffcate  esigenze di
amimodernamente del ciclo produttve ¢ dowanne essere adeguataments
valutate dalla CF. & mitigate In sede progetiuale.

Sono ammessi Jocali e spaz Interrati alle condizioni indicate dalla
disciplina idrogeologica

Prescrizioni specifiche: - i parcheggi dovranno sssere sempre plantumaii come da titalo IV

- per le aree libere per il rispetto def IPF dovranno rispettare Iz
dotazione vegetazionale di cul ad fev

- in caso di infervend 41 completamento NCANC o REC che interessino
SL maggiore del 30% dell'esistente dovranno essere previste fasce di
mitigazions perimetrall di profondita variabile in fimzions dell assstio
fimzionale ma non nfarfori malz m. 5

- 51 ritengono Integralmente richiamate le misure indicate dagh
elaborad & VAS in relazione alla valutazione del rischio industriale,
ove present.

Identificativi catastali

Quanto sopra descritto & identificate al catasto come segue:

proprieta 1/1

Catasto fabbricat!
- foglic 69 mappale

807, categoria /8 (fabbricati costruiti per esigenze commerciali), posto al

piano T -rendita: Eure 5.106,00.

- foglic 69 mappale
Euro 0,00,

1323 subalternc 1, categoria Ff1 (Area urbana), consistenza 18 mq - rendita:
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{atasto terreni.
- ftoglic 69 mappale 807 qualita Ente Urbane, superficie catastale are 20 ca 39 - reddito agrario:
Eure 0,00, - reddite dominicale: Eure 0,00,

- foglio 69 mappale 809 qualitd seminativo, classe 1, superficie catastale are 08 ca 82 - reddito
agrario: Eure 6,38, - reddito dominicale: Euro 6,60,

- foglic 69 mappale 1823 qualita Ente uwrbane - reddite agrarie: Buroe 0,00, - reddite dominicale:
Euro 0,00

- foglio 69 mappale 1824 qualith seminative, classe 1, superficie catastale are 00 ca 12 - reddito
agrario: Eure 0,09, - reddite dominicale: Eure 0,09

- foglic 69 mappale 1825 qualith seminative, classe 1, superficie catastale are 06 ca 99 - reddito
agrario: Eure 5,05, - reddito domimcale: Euro 5,23,

Mote:
[n seguito st riporta la cronistoria delle mutazion catastali che negli anni hanno portato alla
costtuzione delle attuali particelle:

Catasto Fabhhricati:

Fg. 69, mapp. 807 - Cat. /8 (Tmmobili costrulsl per esigenze commerciali)

Laparticella foglio 69, mappaie 807 - cat. /S fu costituita con pratica DOCFA del 12/05/2008
Pratcan CI0173510 1in atti dal 12/05/2008 (n. 3785 1/2008)

(In seguito, ad esclusione della variarione nel classatnents, non sono state apportate variazi o)
Wedi visura storica allegata alla presente relazione peritale.

Fg. 69, mapp. 1823, sub. 1 - Cat. F/1 {Area urbana)

La particella fogiio 69, mappale 1823 subalierno I - cat. F/1 fu costituita in data 02/11/2021
Pratican. CIN0100193 in atti dal 03/11/2021 {n. 2114.1/2021)

Wedi visura storica allegata alla presente relazione peritale.

Catasto Terreni:

"Fg. 69, mapp. 807 - Ente urbano di are 8,07 / Fg. 69, mapp. 809 di are 8,82 / "Fg. 69,

mapp. 18323 - Ente urbano di are 0,18" / Fg. 69, mapp. 18324 di are 0,12 / Fg. 69, mapp.

1825 di are 6,99

L'area su cui attualmente sorge il fabbricato (mappale B07) ed 1 terreni oggetto del presente

lotto sono statl costituit nel modo seguente:

1) laparticella originania foglio 69, mappale 14 - prato irriguo di are 140,00 era cosi censita
sitt dall impiante meccanografice del 29/06/ 1577

2) con frazichaments in atth dal 237081980 (n. 124080) wvenne frazionata la pin ampia
particella 14 di are 140,00 e costituite 1e seguenti particelle:

- foglio 69, particella 433 - prato irriguo di are 36,70 (particella acquista dalla ditta
esecuiata In data 28/02/2007)

- foglio 69, particella 14 - pratoirriguo d are 35,90 (WO oggetto di esecuzione)

- foglio 69, particella 434 - prato irriguo di are 16,50 (NON oggetto di esecuzione)

- foglio 69, particella 425 - prato irriguo di are 0,30 (NON oggetto di esecuzione)

- foglio 69, particella 426 - prato irriguo di are 0,60 (NON oggetto di esecuzione)

3) con wvanazione del 1311272007 Pratica n. CH0644185 in ath dal 13/12/2007 (n
235463 1/2007) venne variata la tipologia colturale del mappale 433 (eseguita a1 sensi del
DL 2102006 I 262) da prato irriguo a seminativo,

43 con frazionamento del 02/05/2008 Pratica n. CHO158%65 in ath dal 02/035/2008 (n
158265, 1/2008) venne soppressa la particella 433 i are 36,70 e costituite le seguent
particelle:

- foglio 65, particella 807 - seminativo df ars 20,77
- foglio 69, particella 808 - saminative df are 7,11
- foclio 69, particalia 809 - seminative di are 8,82
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33 con Tipo mappale del 02/05/2008 Pratica n. CHO138%65 in ath dal 02/05/2008 (n
158965 1/2008) venne scaricata a catasto urbano la particella:
- foglio 88, particella 807 - Ente urbano df are 20,77

&) con frazionamento del 20010/2021 Pratica n. CHO096875 in ath dal 20/10/2021 presentato
11 20M10/2021 (n. 96873 1/2021) wenne frazionata la pin ampia particella 807 di are 20,77 e
costituite le seguenti particelle:
- foglie 69, particelia 507 - Enfe urbane di are 20,59 (attuale sedime del fabbricato

oggetto di esecuzions)

- fogiio 69, particella 1823 - Enie urbane di are 0,18

71 con frazionamento del 20/10/2021 Pratica n. CHO0%6E75 in att dal 20/10/2021 presentato
il 20010/2021 (n. 96875.1/2021) venne soppreszala particella 808 di are 7,11 e costituite le
seguenti particelle:
- foclio 68, particalla 1824 - seminative di are di are 0,12
- foglio 69, particella 1825 - seminativo di are df are 6,99

WVedi visure storiche allegate alla presente relarione peritale,

Coerenze:

T tutto in unico corpo frale coerenze di;

alord: strada comunale " Corso Milano"

aEst:  cabina ENEL e area di pertinenza sia della cabina che &i altn fabbncat artigianali
mappale 12 del medesimo foglic 69

asud  terreno mappale 21 del medesimo foglio 69

a Owest: area di pettinenza del fabbricato mappale 150 del medesimo foglio 69 e terrent mappali
578 e 724 del medesimo foglio 69

Destinazione urhanistica:

in base al piano regolatore vigente:
in forza di delibera Delibera del Consiglio Comunale n. & del 27/02/2024 per l'approvazione della

Wanante Parziale n.30 - efficace con la pubblicazione sul BUEP n.13 del 28/03/2024

Gl immobali sono identificati nelle seguenti zone:

Mappale 807

l'immobale & identificato nella zona SP.I/pp - Zona destinata a servizi sociali ed attrezzature a
livello Comunale (art. 21 L.R. 56/77) - AREE PER SERVIZI PRODUTTIVI

Morme tecniche: Art 49 delle HT A,
Classi Geologiche: Classe I - Aree a pericelosita geomotfol ogica minima o nulla

Altr1 Vincolr
-fasce di nspetto stradali
-1in parte zona destinata alla viabilitd in progetto

IIappale 809
il terrenoc & identificato nella zona BI - Zona destinata ad attivita artigianali e produttive
esistenti

MNorme tecniche: Art 3% delle T A
Classi Geologiche: Classe I - Aree a pericolosita geomorfol ogica minima o nulla

Altrt Vincoli:

=UUE DINZ - aree sottoposte ad attuazione mediante Strumento Urbanistico Esecutivo
-fasce di spetto stradali

-1in parte zona destinata alla wiabilitain progetto prescritta
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Mappale 1823, 1824, 1825

1terreni sono identificati in parte nelle seguanti zone

-1in parte Bl - Zona destinata ad attivita artigianali e produttive esistenti

- in parte SP.I/pp - Zona destinata a servizi sociali ed attrezzature a livello Comunale (art. 21
LR 56/77) - AREE PER SERVIZI PRODUTTIVI

MNomme tecniche: Art 3% e 49 delle LT A
Classi Geologiche: Classe I - Aree a pericelosita geomotfol ogica minima o nulla

Altri Vinceli:

=UE DINZ - aree sottoposte ad attuazione mediante Strumento Urbanistico Esecutivo
-fasce di nspetto stradali

-in parte zona destinata alla viabilith esistente

- zona destinata alla viabilita in progetto prescritta

in hase al Progetto Preliminare di ¥Variante al PRCG adottato:
in forza di delibera Delibera del Consiglio Comunale n 40 del 29/07/2024 e n, 47 del 30/09/2024

Glimmobili sono identificats nelle seguenti zone;

Mappale 807
I'immobile & identificate nella zona DBy - Aree specialistiche produttive industriali ed
artigianali esistente strutturata

MNorme tecniche: Art 24 delle T A
Classi Geologiche: Classe I - Aree a pericolosita geomorfol ogica minima o nulla

Altri Vincelt:

-1in parte “Trath wian in progette”

-fasce di nspetto stradali

-in parte zona destinata alla viabilith in progetto

Mappale 809
il terreno & identificato nella zona DB - Aree specialistiche produttive industriali ed artigianali
esistente strutturata

MNerme tecniche: Art. 24 delle T A

Classi Geologiche: Classe T - Aree a pericolosita geomorfol ogica minima o nulla
Altri Vinceli:

-1in parte “Tratt vian in progette”

-fasce di rispette stradali

-in parte zona destinata a tratti viard in progetto

Mappale 1823, 1824, 1825
1terrent sono identificat nella seguante zona TRATTI VIARIIN PEOGETTO

MNomme tecniche: Art. 29 delle T A
Classi Geologiche: Classe I - Aree a pericolosita geomorfol ogica minima o nulla

Wed Certificate di Destinazione Urbanistica (2.D.77) e le Morme Tecniche di Attuazione allegate
alla presente Eelazione di perizia
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"I.'leshnaznne Parametro realefpotenzi Coefficiente T
RISTORANTE /BAR
Zona bar (Bar, spolistoio, digpenss, servizio Sup. reale lorda 69,10 100 69,10
igienico)
Zona tistor aite (Sala scmmnjstrazicne, busso Sup realelorda 28875 1,00 288,75
dingresso, rip. & disimpenol g _ _ _
Z01a prepararione, COMServazione, lavaggn Sup. reale lorda 155,60 1,00 18560
TOfiA Servizi igienici per chentL Sup. reale lorda 30,20 1,00 3EI 2EI .
Zm& Servizi igienic e spng.wtm pet pasu:mle Sup. reale lorda 16,45 1,00 16 45
_C &ntrale termica Bup. reale lorda 7,50 0,35 2. 2
Porticati Suep. rea.le lu:xrd& 44,2[] 0,35 15,_4?
mﬁ;:g::ﬂma 641 80 60777
AREA ESTERNA PERTINENZIALE B ' B
Dehors e canminatmenti Sup. reale lorda 197,50 0,10 1975
Spazio esterno per tavol nistorarte Sup. reale lurda 66,00 0,10 6,60
C crtile ﬂoa.r'cbe@o & ared ve.rde) SLEJ reale lu:xrd& 115370 0,02 23,07
Sup. reale brla
Artid’ otk g 141720 49 42
PORZIONI DI TERRENO
Terreno fogho 69, partic E:lla 1823 Sup. reale lorda 15,00 1.00 13,00
Terreno foglio 69, part:lcella 1824 Sup. reale lorda 12,00 1,00 13,00
Terreno fng]}uﬁ_? part:lceua 1825 Sup reale lorda r_SQQ,I;ID 1,00 699.,00
Terreno fogho 65, particella 305 Sup. reale lorda 232,00 1,00 382,00
Swperealelonda: o png 1.611.00
terreni

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche stnattumli:
Fondazioni: tipologia: fondaziont di tipo diretto con trawi  continue rovesce
perimetrali e plint centrali,
material e; CoA,
condizion:  buone

Strutiyre verticalf materiale: pilastri perimetrali e centraliin CA& |
condiziont: buone.
Travi materiale; C.A 11 SPESSOTE,

condiziom: buone
Eifento limitatamente a: Porzione di copertura in latero-cemento.
Travi taterial e: legno lamellare,
condizion:  buone
Eifento limitatamente a: Porzione di coperturain legno a vista,
Copertirs. tipologia: a doppia falda,
materiale: struttura il legno lamellare a vista nella zona bar e nella sala
ristorazione fin latero cemento in comspondenza della cucina,
lavaggio, dispensa e aree di servizio,
condizion: buone

c ormponenti edilizie & costruttive:

Cancello: tipologia: IO presente.

Fortone di ingressc: tipologia: anta singola a battente con apertura verso 'esterno,
materiale; alluminio e vetro,
ACCESSOL: con mani glione antipanico,

condiziom: buone.
Eifento limitatamente a: Porta accesse al bar ed alla cucina.

Forione di ingresso tipologia: doppia anta a battente cen apertura verso l'estemo,
materiale; alluminio e vetro,
ACCESsOt con tnaniglione antipanics,

condizion: buone.
Eiferite limitatamente a accesse al ristorante.
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Lorione di ingresso

Lorione di jingresso

Psreti esterne:

Mazrio di copertura:

Pavim Esternz

Infissi estarng:

Psvim Internz

Infissi interni

Kivestimeanto:

Fivestimentor

.Impianti d
Cas

Termico

Esecumione Forzata M 000069,2025

cottro
tipologia: anta singola a battente con apertura verso 1'esterno,
material e; aluminio e vetro,
ACCESSOL: senza maniglione antipanico,

condizion:  buone
Eifento limitatamente a accesso alla dispensa ed al disimpegno del blocco
spogliatotfserwizi del personale.

tipologia: anta singola a battente con apertura verso 'esterno,
material e ferro,
ACCESSOL: senza maniglione antipanico,

condizion: buone.
Eiferite limitatamente a accesso al locale cal daia.

taterial e: muri di tamponamento a cassavuota con paramento esterno in
parte in mattoni faccia a wista ed in parte intonacato e
tinteggiato,

cothentazione: 1solamento interno alla cassavuota, nvestimento: intonaco

interno,

material e: lamiera grecata preverniciata coibentata,

condizioni: buone

materiale; marmette autobloccant su porticati, dehors e camminamentt /

manto sterrato su percheggl e area di manovra f terra vegetale-
prato nelle aree werd:,

condizion:  buone

tipologia ad una ante battente quelle di piccole dimensioni det servizi
igienici, spogliated [ in parte ad anta battente ed in parte solo
apertura a vasistas quelle & grandi dimensiont del bar,
fistorante e cucina, materiale: zerramentt in alluminio
ancdizzate con vetrocamera, protezione nessuna, condizioni:

buone.

materiale: piastrelle in gres porcellanate antizcivolo,

condizion: buone,

tipol ogia: principalmente ad anta battente ed in parte scorrewoli tipo
scrigno,

materiale; legno tamburato,

condizion: buone

ubicazione: cucina, lavaggio e bagni,

material e: plastrelle di ceramica,

condizion:  buone

ubicazione: pareti ad esclusione delle zone rivestite con piastrelle,
taterial e: intonace e tinteggiatura,

condizion:  buone

tipologia: sottotraccia,

alimentazione: metano,

rete di distribuzione: Tubt in polietilene PE 25,

condiziom: buone,

conformita:  dichiarazione di conformita nlasciata dalla ditta installatrice
' i - 19/05/2008

Riferite limitatamente a@ apparecchi alimentati: caldaia per riscal damento e

produzione acqua calda da 94 1W e Cucina professionale da 227 W,

tipologia: centralizzato con caldaia a condensazione da 94 KW per locali,
servizi igienici e spogliatol,

alimentazione: metano,

rete di distnbuzione: tubi in ferro e rame,

diffusort: radiator in acciaio tubeolan,

condiziom: buone,

conformitd:  dichiarazione di conformitd nlasciata dalla ditta installatrice

' i = 19/05/2008.
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Condizionamento: tipologia: centralizzate con unitd autonoma ROCE TOP esterna  per
sal one ristorante,
alimentarione: elettnico,
diffus ot aria canalizzata,
condiziom: buone,
conformita:  dichiarazione di conformita nlasciata dalla ditta installatrice
' i cot- 10052008,
Condizionamento: tipologia; centralizzate con unita esterna in pompa di calore per locale
bar, e cucinallavaggio
alimentazione: elettrico,
diffuseri: ventil convettori per bar, Split per cucinallavaggio
condizion:  buone,
conformitd:  dichiarazione di conformith nlasciata dalla ditta installatrice
' . - 19052008,
Ventilazione: tipologia: per estrazione ed immissione con recupers di calore nella sala
ristorante e nel Bar,
condiziom:  bucne,
conformitd:  dichiarazione di conformitd nlasciata dalla ditta installatrice
' . o= 10052008,
Hdrjeo: tipologia: sottotraccia,
alimentazione: diretta da rete comunale,
rete di distnibuzione: tubi esternt in polietilens PEAD PN 16 f tubi interni in
multistrato,
condizion: buone,
conformita:  dichiarazione di conformith rilasciata dalla ditta installatrice
' i oo 107052008,
Mate: 31 precisa che l'acqua calda sanitaria wiene prodotta dalla medesima
caldaia a condensazione adibita al nscaldamento det locali cucina, lavaggio,
dizspensa, ecc.
Bfetirico tipologia: sottotraccia,
tensione: 2200 f 3800,
condiziom: buone,
conformita:  dichiarazione di conformita nlasciata dalla ditta installatrice

' i -t 20/05/2008.

Fognatura: tipologia: separata,
rete di smaltimento: tubi in Gebert e PVC,
recapito; collettore o rete comunale,

ispezionability:  buona,
condizion:  buone,
conformita:  dichiarazione di conformita nlasciata dalla ditta install atrice
' i - 197052008
Antincendic tipologia:  alimentazione  derivata  dall'acquedotte con  interposto
disconnettore idraulico al serwvizio di 3 idranti a naspo
orientabile D25, accessibilita VW .FE.: buona, condiziont:
buone, conformita dichiarasione di conformita nlasciata dalla
ditta  installatrice II_I in  data
15/05/2008.
Energia solars: tipologia: NON presente.

Accessori: f1essiie

3. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
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Col fine di determinare il pid probabile valore di mercato del bene oggetto della presente
stima, s & ritenuto doveroso procedere ad una valutazione "a corpo”, attribuendo walorn
medi di mercato, correlati alla zona presain considerazione. Il metodo che 51 & utilizzato &
quelle sintetice comparative, considerande la situazione locale, ma apportando le
correziom el caso, dovute a differenze intrinseche ed estinseche che ogni immobile
possiede.

Iparametri che hanno influenzato il prezzo finale del bene sono legati a

- localizzasione dellimmobile,

- EsposiZione,

- condizioni statiche edigieniche,

- livello di rifiniture & tipologia di materiali utilizzati,

- gtate duse e manutenzione,

- lanno di costruzione e degli ultimi interventt di manutenzione o ristrutturazione, da
guall st ricava sia il normale invecchiamento dell'imm obile, sia la tipologia di costruttiva
caratteristica,

- l'esistenza di wincoli, servith o qualsivoglia gravame,

- laregolarita urbanistica e catastale,

- Uambito del PR G C in cui gl unmobili ricadens,

- le condizioni ed 1 wincoli riportatt sull’atto unilaterale stipulato con il comune i
Mondowi,

- lasitnazione del mercato, della domanda e dell'offerta, di beni similabili o surrogabili

8.2. Fonti di informazione
Catasto di; Cuneo,
Conservatoria del Eegistri Immobilian di; Mondowi,
ufficio tecnice di Mondowi,
Agenzie immobilian ed osservaton del mercato: Mondowi

8.3. Valutazione corpi
A_ Fabhricato ad uso Ristorante / Bar con annessa area pertinenziale
(foglio 69, particella 807)
Porzioni di terreno (foglio 69, particelle 1823, 1824, 1825, 809

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderdle: 1
Il calcolo del valore & effettuato in base alle superfict lorde equival enti:

Destinazione equivalenie Valore unitario valore conplessive
RISTORANTE BAR
S0 bt (08", Spaistol; densns, 69,10 £1.150,00 £79.46500
servizio jgienios)

Zona ristorante (sals somministragions,

e 288,75 £1.150,00 € 332.062,50
fac:lag;par&zim, panTE R, 185 60 £1.150,00 £213440,01
Zona servizh igenici per chienti 30,20 £€1.150,00 £34.730,00
Zona sere igenici o poghato per 16,45 £1.150,00 1291750
personale & g .
Ceenteale termica 262 £1.150,00 €301875
Porticato 15,47 £1.150,00 £17.790,50
607,77 € 699.424,26
AREA ESTERNA PERTINENZIALE
Deehors ¢ camminamesti 19,75 £€1.150,00 £22712,50
Spazio esterno per tavoli ristorante 6,60 €1.150,00 € 7.590,00
Contile (parcheggio & ares verds) 23,07 £1.150,00 £26.535,10
46,42 £56837 80
PORZIONI DI TERRENO '
Terreno foglio 69, particella 1223 12,00 €1.00 € 18,00
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conto
Tetreno foglio 69, particella 1824 12,00 €1,00 £12,00
Temreno foglio 69, particella 1825 699,00 £1,00 €600,00
Tetreno foglio 69, patticella 509 562,00 £ 10,00 £5.820,00
161100 € 954900
- Valore corpa! € 763.810,86
-Valore accessori: € 0,00
- Valore cormplessivo intera: € 765.210,86
- Valore cormplessivo diritto e quota: € 765.810,86
Riepilogo:
: Superficie Valore intero medio Tk
1D Inmobile londa ponderal Valore diritto e guota
Fabbricato ad uso
Ristorante / Bar con €41.80
S (sclusoarea g 208701058 € 765.810,86
pertinenziale e porzioni d pertinen= : !
di terreno & temrend)

2.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra onert tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'mmediaterza della vendia

gludiziaria: € 11487163
- Riduzione monetaria; Arrotondarmento € 39,23

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale € 4.500,00

Oneri notarili e provvigiont mediatort carico dell'acquirente Nessunno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

B8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto
in cui sl trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica
e/ catastale a carico della procedura; € 650.900,00
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto
n cut st trova, con le spese tecniche di regolarizrazione urbanistica
oo catastale a carico dell'acquirente: € 646.400,00

Relazione lotto 001 creats in data 12022025
Codice docuree nto; E043-25000065-001

Uperto
Ing Mauro Abbona
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