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INCARICO

All'udienza del 01/03/2023, il sottoscritto Arch. Isoardi Paola, con studio in Piazza Eavnur 6-12037 -
Saluzzo (CN), email PEC Tel. 335 81 50
187, Fax 0175 42 048, veniva nominato Esperto ex art. 568 cp.c. e in data 01/03/2023 accettava
incarico e prestava giuramento di ito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Costigliole Saluzzo (CN) - via Orti 21 (Piano Primo)
(Coord. Geografiche: 44568613, 7.475920)

Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Costigliole Saluzzo (CN) - via Orti 21 (Piano Terreno)

Bene N° 3 - Magazzino ubicato a Costigliole Saluzzo (CN) - via Orti 21

Bene N° 4 - Tettoia ubicata a Costigliole Saluzzo [CN) - via Orti 21

Bene N° 5 - Terreno ubicato a Costigliole Saluzzo (CN) - via Orti 21

DESCRIZIONE

1 beni oggetto di pignoramento fanno parte di un fabbricato in zona isolata a destinazione prevalente
industriale/artigianale/agricolo, composta da tre unita abitative, due pertinenze e cortile comune.
Oggetto di perizia due unita abitative(di cui una solo per la quota di 1/3) e due pertinenze oltre un
terreno confinante.

Sono presenti servitu di passaggio e alcune irregolarita edilizie come meglio individuate nel singoli
lotti.
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LOTTO 1
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Ilotto & formato dai seguenti beniz

« Bene N°1- Appartamento ubicato a Costigliole Saluzzo (CN) - via Orti 21 (Piano Primo)

DESCRIZIONE

Porzione di fabbricato al piano primo inserito un edificio composto da 3 ui abitative e due ui
accessorie oltre spazi comuni di distribuzione con accesso da cortile comune.

Composto da soggiorno, cucina, n2 camere ed un bagno con disimpegno - accesso da scala sterna
esclusiva e da scala interna condominiale.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 cp.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Limmobile oggetto dell'esecus

ne, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguent diritti:

o s (Proprietd 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

Strada vicinale, mapp.231, mapp.500, mapp.236

CONSISTENZA

Testimazions Superfice Costieents Superiice
Netta ®onvenzionale



Aot TE00mg Fo0my o0 N

Superiicic conventionale complessiva: 9500 ma,

I'beni non sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

Catasto abbrica (CF)

Dati identificativi ‘ Dati di cissamenta

Sczione | Fogilo | Part. | Sub. | Zona | Categorta | Clasee | Consistenta | Superficie | Rendita | Flano | Gratiato

Cens, catastale

T T ] T i Tima [ THIEE| T
R ETR ] 0 T | TmE| T
Corrispondenza catastale
Appartamento al piano primo, accatastato su due mappali distinti dato dalla copresenza di due
1 abitativi ch n sol

La conformita catastale sussiste. L ‘anomalia & che 'appartamento & composto da due subalterni ma in
mappali limitrofi pertanto le due ui in realta formano un'unico appartamento non scindibile

Mediocre

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Diritto di passaggio per accesso veicolare e pedonale dal mappale 518 (Trascrizione del 13/06/2014
reg4160/3424)

"...E' STATA COSTITUITA, PER DESTINAZIONE DEL PADRE DI FAMIGLIA, A CARICO DEL MAPPALE
518 DEL FOGLIO 10 DEL CATASTO TERRENI DI COSTIGLIOLE SALUZZO (ASSEGNATO NELL'ATTO
TRASCRIVENDO AL SIGNOR *****#* CHE HA ACCETTATO), SERVITU' PERPETUA AVENTE PER
OGGETTO IL DIRITTO DI PASSAGGIO PEDONALE E CARRAIO, CON QUALSIASI TIPO DI VEICOLI, DA
ESERCITARS! SU DI UNA STRISCIA DELLA LARGHEZZA DI METRI LINEARI 4 (QUATTRO), A FAVORE
DI TUTTE LE UNITA' IMMOBILIARI CENSITE COME SUBALTERNI DEL MAPPALE 234 DEL FOGLIO 10
DEL CATASTO FABBRICATI DI COSTIGLIOLE SALUZZO E DEL RELATIVO CORTILE COMUNE (CENSITO
AL FOGLIO 10 MAPPALE 234 SUB 9), PER ACCEDERE E RECEDERE ALLA E DALLA VIA ORTI,
UTILIZZANDO IL. PASSAGGIO POSTO IN ADIACENZA AL LATO SUD DEL FONDO DOMINANTE, COME
SINO AD ORA PRATICATO .."

Costituzione di diritti reali con trascrizione del 21/09/2001 reggen.ﬁﬂm/reprul

Cooperativa Albifrutta - Societd cooperativa riofrutticola a responsabilita Jimitata, per servitu

passaggio su mappali zsv/sz/zs/uq/zzuﬁsﬁu b bl |cazione o r-l p ro

7452




"....1a SERVITU DOVRA ESERCITARSI SUL TRATTO DI STRADA LARGA METRI LINEARI 5,20 (CINQUE
VIRGOLA VENTI) E LUNGA METRI LINEARI 37 (TRENTASETTE) DA COSTRUIRSI SUL LATO NORD-EST
DELL'AREA DI PERTINENZA DEL FABBRICATO CENSITO AL N.C.EU. AL FOGLIO10 - NUMERO 500 -
SUB. 6, COME MEGLIO EVIDENZIATO CON COLORAZIONE ROSSA NELLA PLANIMETRIA CHE

ALLA SCRITTURA SI ALLEGA SOTTO LA LETTERA "A". LE SPESE DI COSTRUZIONE, MANUTENZIONE
ORDINARIA E STRAORDINARIA ED EVENTUALE ASFALTATURA DI DETTA STRADA, COSI COME LE
SPESE PER L'INSTALLAZIONE DI UN EVENTUALE CANCELLO, SARANNO A CARICO DEI

SIGNORI, I QUALI SI IMPEGNANO A CONSEGNARE, APROPRIA CURA E SPESE, AL PROPRIETARIO
DEL FONDO

SERVENTE LE CHIAVI ED IL TELECOMANDO PER L'APERTURA DEL CANCELLO INSTALLATO.."

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni: non note

Esposizione: Sud/Nord

Altezza interna utile: 2,50/2,70

Str. verticali: muratura portante.

Solai: latero cemento armato verso piano terra e soletta in putrelle e tavelloni verso sottotetto non
abitabile, ove nel locale cucina sono presenti segni di infiltrazione e scrostamento intonaco a soffitto
Copertura: a falde in legno (presenti infiltrazioni)

Manto di copertura: tegole in cotto non coibentato

Pareti esterne ed interne: intonacate e tinteggiate

Pavimentazione interna: piastrelle

Infissi esterni edinterni: ante a battente in legnoe vetro doppio di antica generazione

Impianto elettrico, idrico, termico, altri impian
funzionante - la caldaia non funziona, la produzi
rivedere o rifare.

sottotraccia a 220 V, impianto a pavimento non
ne di ACS & precaria. Tutti gli impianti tecnici sono da

STATO DI OCCUPAZIONE

Limmobile risulta occupato dal proprietario (***++%)

PROVENIENZE VENTENNALI

Rogante. ‘ Data | Repertorio N° ‘ Raccolta N°
N —
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Cuneo aggiornate al 23/01/2023,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

«Ipoteca Volontaria derivante da Concessione Mutuo
Iscritto a Cuneo il 30/12/2014
Reg gen. 8091 - Reg, part. 842

/1

A favore di =
Contro ==~
Formalith a carico della procedura

‘ ~ Pubblicazic
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Spese: -
Interessi:




Percentuale interessi: 4,685 %

N repertorio: 2359
N° raccolta: 1855

Immobili interessati: f3.10 mapp.239 sub.1, fg 10, map.234 sub., fg.10 mapp.234, sub4, 310
mapp:234 sub. 5 (10/522/1)

« Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Cuneo il 25/10/2018
Reg, gen. 7347 - Reg, part. 886
Quota: 1/
Importo: € 15.944,50
Afavore di Idroterm srl
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 11.444,50
€2.500,00
i: €2.000,00
N° repertorio: 1166
N° raccolta: 2018
Immobili interessati: fg.10 mapp239 sub.1

Trascrizioni

« Pignoramento Immobile
Trascritto a Cuneo i1 29/11/2018
Reg. gen. 8229 - Reg. part. 6322
Quota: 1/1
Afavore di droterm srl
Contro =
Formalth s arico della procedura
Note: Si fa pres iguarda solo una quota parte dell’ il
sub.1 mapp.239, non vendibile se non unitamente al sub.7 mapp.234, poiché Ialloggio &
accatastato a cavallo di due mappali e deve essere venduto in unica soluzione. (vedi
Trascrizione del 14/03/2019 reg. 1948/1481)

« Pignoramento Immobili
Trascritto a Cuneo il 14/03/2019
Reg. gen. 1948 - Reg, part. 1481
Quota: 1/1
Afavore di droterm sl
Contro -
Formalit a carico dell procedura
Note: Si fa presente che il Pignoramento riguarda solo una quota parte dell'appartamento, il
sub.7 mapp.234, non vendibile se non unitamente al sub.1 mapp.239, poiché I'alloggio &
accatastato a cavallo di due mappali ma deve essere venduto in unica soluzione. (vedi

Trascrizione del 29/11/208 reg. 8229/6322) P u b bl | Caz |(
ripubblicazione o ripro



«  Pignoramento Immabili
Trascritto a Cuneo il 07/12/2022
Reg. gen. 9316 - Reg. part. 7326
Quota: 1/1
Afavore di =
Contro ==
Formalita a carico della procedura
Note: Immobili quota 1/1 Fg.10 mapp.239 sub.1 (A/3) Fg.10 mapp.234 sub.7 (A/3) Fg.10
mapp.234 sub.4 (C/2) Fg.10 mapp234 sub.5 (C/7) Terreni quota 1/1 Fg.10 mapp.514 Fg.10
mapp.517 Fg.10 mapp.518 Immobili quota 1/3 Fg10 mapp.234 sub.6 (4/3) Fg.10 mapp.239
sub.5 (4/3)

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevate presso I'Agenzia del territorio si & appurato che I'onere di cancellazione a
carico della procedura, consiste nel 2% e, per Ia loro

importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare, per ogni annotamento,
attualmente risultano in essere: €.200/ca

NORMATIVA URBANISTICA

PRGC ADOTTATO CON D.C. N°34 DEL 27 SETTEMBRE 2006
AREE ROSSE - area rossa
classe [lIb - classe IILb - Art.37

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione & antecedente al 01/09/1967.

Fabbricato ante '67 (concessione del 1956, non piu presente in archivio comunale)

Licenza Edilizia n.253/75 del 14/10/1975 - Ristrutturazione Fabbricato (*+++%)

CE.n2114/91 del 02/08/1991 - Ristrutturazione Fabbricato (*++++)

AutEdilizia n.58/99 del 27/09/1999 - Manutenzione straordinaria e ristrutturazione (**++%)
Sanatoria n.53/2013 del 23/05/2013 - Sanatoria opere eseguite in difformita nel tempo (+4++++%)

Da ultima sanatoria sono state aggiornate le schede catastali

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione, la
Sanatoria del 2013.

L it non é funzionante i czlan) &t}bucaz | (

della d‘smbuﬂnne, la produzione di ACS & mguua in m[d)n Bl\qmno non a o

icazione o rlpro
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Impianto elettrico da verificare.

L'appartamento necessista di opera di manutenzione ordinaria presumibilmente pari a circa 8/10 mila
euro

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Nonsi éa conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Liappartamento di trova in un fabbricato composto da tre ui e pertinenze relative con una scala
comune di accesso e un cortile comune. Non vi sono spese condominiali dichiarate ma ci sara un
gestione comune degli spazi, almeno per il decoro e le spese di manutenzione ordinaria e
straordinaria.

Pubblicazic
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LOTTO 2
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Ilotto & formato dai seguenti beniz

« Bene N°2 - Appartamento ubicato a Costigliole Saluzzo (CN) - via Orti 21 (piano terreno)

DESCRIZIONE

Porzione di fabbricato al piano terreno inserito un edificio composto da 3 ui abitative e due ui
accessorie oltre spazi comuni di distribuzione con accesso da cortile comune.

Composto da soggiorno, cucina, n.1 camera ed un bagno con disimpegno - accesso da cortile interno su
vano scala condominiale.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta chela documentazione di cui all'art. 567 cp.c. comma 2 risulta completa,

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

nonché ai seguenti comproprietari non esecutati;

o #* (Proprieta 1/3)

o (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i segue

o % (Proprieta 1/3)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Pubblicazic
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CONFINI




Strada vicinale, mapp.231, mapp.500, mapp.236

CONSISTENZA

[Destimazions Supsriice | Supernicie | Coomelents | Supericle | Rezza | Piane
‘ Netta Lorda anvenzionale

[ I o osooms| 0w 1

| Supericie Cnvenzlonsls CompleseIva: S0ma

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Froprien

Datl camstall

al a115/04/2019

Catasto Fabbricati

Superfici catastale 26 mg
Rendia €57,33
Plano T

el A 15/0472019

Fg. 10, Part 239, Sub. 3
Categoria C6

€L, Cons. 26

Superfici catastale 25 mg
Rendita €32.23

PanoT

1I'sub. 5 mapp. 239 & stato trasformato in abitazione nel 2019 con modifica d'uso
11 sub. 4 mapp. 234 & realizzato con unita edificata su aree di corte nel 2014

DATI CATASTALI

Gatasto abbrica (CF)

Dati identificativi

Dati di ciassamenta

Setions | Fogito | Fart. | Sub. | Zona | Categoria Consistenza | Superiicie | Rendita | Fiano | Graiato
cens. tastale
™ |2 [ 5 w v z @wma | BEE | T
™ B 6 w T 15 Twma | FBE | T
Corrispondenza catastale H >
Appartamento al piano terreno, accatastato su due mappa distint cato daffs clok Keazl(
balfentabliaivl cho

riptibblicazione 0 ripro



Sussite corrispondenza catastale - I'appartamento & accatastato su due mappali differenti che
un unico unita ak

STATO CONSERVATIVO

Lo stato di conservazione & buono.

PARTI COMUNI

Cortile interno con diritto di servitt: di passaggio e scala comune interna

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Diritto di passaggio per accesso veicolare e pedonale dal mappale 518 (Trascrizione del 13/06/2014
reg4160/3424)

"... E' STATA COSTITUITA, PER DESTINAZIONE DEL PADRE DI FAMIGLIA, A CARICO DEL MAPPALE
518 DEL FOGLIO 10 DEL CATASTO TERRENI DI COSTIGLIOLE SALUZZO (ASSEGNATO NELL'ATTO
‘TRASCRIVENDO. AL SIGNOR

N ?:)ONALE F CARRAIO, CON QUALSIASI TIPO DI
'VEICOLI, DA ESERCITARSI SU DI UNA STRISCIA DELLA LARGHEZZA DI METRI LINEARI 4 (QUATTRO),
A FAVORE DI TUTTE LE UNITA’ IMMOBILIARI CENSITE COME SUBALTERNI DEL MAPPALE 234 DEL
FOGLIO 10 DEL CATASTO FABBRICATI DI COSTIGLIOLE SALUZZO E DEL RELATIVO CORTILE
COMUNE (CENSITO AL FOGLIO 10 MAPPALE 234 SUB 9), PER ACCEDERE E RECEDERE ALLA E DALLA
VIA ORTI, UTILIZZANDO IL PASSAGGIO POSTO IN ADIACENZA AL LATO SUD DEL FONDO
DOMINANTE, COME SINO AD ORA PRATICATO ..."

Costituzione di diritt reali con trascrizione del 21/09/2001 reggen.6014/reg.part.4666 per la Soc.
Cooperativa Albifrutta - Societd cooperativa ortofrutticola a responsabilita limitata, per servitt di
passaggio su mappali 239/32/33/114/234/235/238.

*....1a SERVITU DOVRA ESERCITARS] SUL TRATTO DI STRADA LARGA METRI LINEARI 5,20 (CINQUE
'VIRGOLA VENTI) E LUNGA METRI LINEARI 37 (TRENTASETTE) DA COSTRUIRSI SUL LATO NORD-EST
DELL'AREA DI PERTINENZA DEL FABBRICATO CENSITO AL N.C. AL FOGLIO10 - NUMERO 500 -
SUB. 6, COME MEGLIO EVIDENZIATO CON COLORAZIONE ROSSA NELLA PLANIMETRIA CHE

ALLA SCRITTURA SI ALLEGA SOTTO LA LETTERA A", LE SPESE DI COSTRUZIONE, MANUTENZIONE
ORDINARIA E STRAORDINARIA ED EVENTUALE ASFALTATURA DI DETTA STRADA, COSI COME LE
SPESE PER L'INSTALLAZIONE DI UN EVENTUALE CANCELLO, SARANNO A CARICO DEI SIGNORI

| ————————————————
TQUALI ST IMPEGNANO A CONSEGNARE, APROPRIA CURA E SPESE, AL PROPRIETARIO DEL FONDO
SERVENTE LE CHIAVI ED IL TELECOMANDO PER L'APERTURA DEL CANCELLO INSTALLATO ...

CARATTERISTICE STRUTTIVE PREVAL

' Pubblicazic
—— ripubblicazione o ripro




Altezza interna utile: 2,50/2,70
Str. verticali: muratura portante

Solai: latero cemento armato

Copertura: a falde in legno

Manto di copertura: tegole in cotto non coibentato

Pareti esterne ed interne: intonacate e tinteggiate
Pavimentazione interna: piastrelle

Infissi esterni ed interni: ante a battente in legno e vetri singoli

Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: sottotraccia a 220 V, termosifoni - la caldaia non
funziona da sostituire e rivedere impianti tecnici

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

Liimmobile non & pi abitato
in comproprieta con i fratelli, estranei allesecuzione

PROVENIENZE VENTENNALL

Periodo Propries Ae

Dal 12/0574991a | e Aito di compravendita
15/04/2019

Rogante Bat | Repertorio N* Raccolta N°

Tocea Ganangelo |:uon/we;

Trascrizions

Presso it Tog.gon Tog part
Cuneo | 27057997 [ EC
Tegistrazions
| Tt [ Vo
| |
Dichiarazions di successione
Rogante Bt | Repertorio N* Raccolta N°
| 23/09/2015
Traserizions
= ot Tog gon Rog part

e 771072075 I 50 7 |(

Rogistrazione

ripubblicazione o rnpro
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Cuneo aggiornate al 23/01/2023,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

« Pignoramento Immobili
Trascritto a Cuneo il 07/12/2022
Reg. gen. 9316 - Reg, part. 7326
Quota: 1/1
Afavore di -
Contrg ==
Formalita a carico della procedura
Note: Immobili quota 1/1 Fg.10 mapp.239 sub.1 (A/3) Fg-10 mapp.234 sub.7 (A/3) Fg:10
mapp:234 sub.4 (C/2) Fg:10 mapp234 sub5 (C/7) Terreni quota 1/1 Fg:10 mapp.514 Fg10
mapp.517 Fg:10 mapp.518 Immobili quota 1/3 Fg10 mapp.234 sub.6 (A/3) Fg10 mapp.239
subl5 (A/3)

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevte presso I'Agenzia del territorio si & appurato che I'onere di cancellazione a
carico della procedura, consiste nel 2% e, er la loro

importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare, per ogni annotamento,
attualmente risultano in essere: €.200/cad.

NORMATIVA URBANISTICA

PRGC ADOTTATO CON D.C. N°34 DEL 27 SETTEMBRE 2006
AREE ROSSE - area rossa
classe IlIb - classe IILb - Art.37

REGOLARITA EDILIZIA

Fabbricato ante 67 (concessione del 1956, non piu presente in archivio comunale)
Licenza Edilizia n.253/75 del 14/10/1975 - Ristrutturazione Fabbricato (***+)

C.E.n.2114/91 del 02/08/1991 - Ristrutturazione Fabbricato (*****) P u b bl I CaZ I (

AutEdilizia n.58/99 del 27/09/1999 - Manutepzione suBmBalxa e ristrutturgzione [~*77)

ripubblicazione o ripro
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Sanatoria n.53/2013 del 23/05/2013- Sanatoria opere eseguite in difformita nel tempo (*+**)

Da ultima sanatoria sono state aggiornate le schede catastali

Limpianto di non & funzionante caldaia oltre a revisione

della distribuzione. Impianto elettrico da verificare.

L'appartamento necessista di opera di manutenzione ordinaria presumibilmente pari a circa 5/7 mila

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Nonsi éa conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali

L'appartamento di trova in un fabbricato composto da tre ui e pertinenze relative con una scala
comune di accesso e un cortile comune. Non vi sono spese condominiali dichiarate ma ci sara un
gestione comune degli spazi, almeno per il decoro e le spese di manutenzione ordinaria e
straordinaria.

_ ~ Pubblicazic
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LOTTO 3
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Ilotto & formato dai seguenti beniz

« Bene N°3 - Magazzino ubicato a Costigliole Saluzzo (CN) - via Orti 21 (piano terra)

DESCRIZIONE

Tlotto & composto da due locali uso magazzino, uno sgombero ed un ripostiglio (uso wc)

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 cp.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Liimmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati

L'immobile viene posto in vendita per i seguent diritti:

o # (Proprietd 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

Strada vicinale, mapp.231, mapp.500, mapp.236

CONSISTENZA

Destinazions Superficie | Supernicle | Coeticiente Superiicie Alterza Piane
Netta Torda Convenzlonale

Magaazin ]

60 7500mq Gl

Totale superficie convenzionale: 75.00mq

Tlotto & composto da due locali uso magazzino, uno sgombero ed un ripostiglio ﬁ \lvj

bblicazic
CRONISTORIA DATI CATASTALI - [ Y - .
rpuoplicazione o ripro




Feriodo Froprien Tar
TATO1/01/1999 4126/08/2019 - Gt Fabbricat
P 10 Fart 239,503
CategoriaCo
arc
Superfte catastae 26 mg
Rendita €3223
Fano T
AT TS/04/2014 41307052023 v Gatasto Fabbricat
¥ 10 Par 234, b4
CategoriaC
@12,Cons. 70
Sperte oo 89
Renda €723
PianoT
DATI CATASTALI
G AT
e e e cssamen
Serione | Fagllo | Part [ 5. | Zon | Gategoria | Giasse | Gonsistensa | Supericie | Rendita | Fiamo | Grafes
| cons. catastale
w‘zso‘o‘ ‘cz‘:‘ ™ ﬁqu‘u?e‘v
Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza catastale

STATO CONSERVATIVO

Lo stato conservativo & mediocre

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Diritto di passaggio per accesso veicolare e pedonale dal mappale 518 (Trascrizione del 13/06/2014
reg4160/3424)

"...E' STATA COSTITUITA, PER DESTINAZIONE DEL PADRE DI FAMIGLIA, A CARICO DEL MAPPALE
518 DEL FOGLIO 10 DEL CATASTO TERRENI DI COSTIGLIOLE SALUZZO (ASSEGNATO NELL'ATTO
TRASCRIVENDO AL SIGNOR SN CHE HA ACCETTATO), SERVITU' PERPETUA
AVENTE PER OGGETTO IL DIRITTO DI PASSAGGIO PEDONALE E CARRAIO, CON QUALSIASI TIPO DI
VEICOLIL DA ESERCITARSI SU DI UNA STRISCIA DELLA LARGHEZZA DI METRI LINEARI 4 (QUATTRO),
A FAVORE DI TUTTE LE UNITA' IMMOBILIARI CENSITE COME SUBALTERNI DEL MAPPALE 234 DEL
FOGLIO 10 DEL CATASTO FABBRICATI DI COSTIGLIOLE SALUZZO E DEI

COMUNE (CENSITO AL FOGLIO 10 MAPPALE 234 SUB 9), PER ACCEDERE E RE

VIA ORTI, UTILIZZANDO IL PASSAGGIO POSTO Ii IAGENZA AL LAJO SUD DEL FONDO,
DOMINANTE, COME SINO AD ORA PRATICAY}. p uNbbT

2452

Zi

icazione o rlpro



Costituzione di diritti reali con trascrizione del 21/09/2001 reg.gen.6014/reg.part.4666 per la Soc.
Cooperativa Albifrutta - Societa cooperativa ortofrutticola a responsabilita limitata, per serviti di
passaggio su mappali 239/32/33/114/234/235/238.

... 1a SERVITU DOVRA ESERCITARSI SUL TRATTO DI STRADA LARGA METRI LINEARI 5,20 (CINQUE
VIRGOLA VENTI) E LUNGA METRI LINEARI 37 (TRENTASETTE) DA COSTRUIRSI SUL LATO NORD-EST
DELL'AREA DI PERTINENZA DEL FABBRICATO CENSITO AL N.CEU. AL FOGLIO10 - NUMERO 500 -
SUB. 6, COME MEGLIO EVIDENZIATO CON COLORAZIONE ROSSA NELLA PLANIMETRIA CHE
ALLA SCRITTURA SI ALLEGA SOTTO LA LETTERA "A". LE SPESE DI COSTRUZIONE, MANUTENZIONE
ORDINARIA E STRAORDINARIA ED EVENTUALE ASFALTATURA DI DETTA STRADA, COSI COME LE
SPESE PER L'INSTALLAZIONE DI UN EVENTUALE CANCELLO, SARANNO A CARICO DEI SIGNORI

e
TQUALI ST IMPEGNANO A CONSEGNARE, APROPRIA CURA E SPESE, AL PROPRIETARIO DEL FONDO
SERVENTE LE CHIAVI ED IL TELECOMANDO PER L'APERTURA DEL CANCELLO INSTALLATO ..."

RISTICH

i COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni: non note

Esposizione: Sud/Nord

Altezza interna utile: 2,35/2,05

Str. verticali: muratura portante

Solai: putrelle e tavelloni (con cedimento / inflessione di alcune putrelle sopra l terrazzo del vicino)
Pareti esterne ed interne: intonacate e tinteggiate

Pavimentazione interna: battuto in cls

Infissi esterni ed interni: ante a battente in ferro

Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: elettrico in parte sottotraccia a 220 V.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato dal debitore sig. (*+++#)

PROVENIENZE VENTENNALI

Feriodo Proprieth A

TazaoR | Ao dr divisions

Fogante ‘ Bt ‘ Repertorio N° Tacealia 1

Carlo Bonanno ‘

Traserizions

Prosse Ban Rog.gon. Regpart.

Taneo ‘ T3j06/201 T

= Pubblicazic

ripubblicazione o ripro



[ Tt s VoL

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Cuneo aggiornate al 24/01/2023,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

« Ipoteca Volontaria derivante da Concessione Mutuo
Iscritto a Cuneo il 30/12/2014
Reg e 8091 - Reg, part. 842

1/1
Impnrl €180.000,00
Afavore
+ Controwee
Fnrmallu a carico della procedura

Spes& €32,334,00
Interessi: € 27.666,00

Percentuale interessi: 4,685 %

Rogante: Araniti Maria Grazia

Data: 11/12/2014

N° repertorio: 2359

N raccolta: 1855

Immobili interessati: fg.10 mapp.239 sub.1, f3.10, map.234 sub.7, fg.10 mapp.234, sub.4, ig. 10
‘mapp.234 sub. 5 (10/522/1)

Trascrizioni

« Pignoramento Immobili
Trascritto a Cuneo il 14/03/2019
Reg. gen. 1948 - Reg. part. 1481

Afavore di Idroterm sl

Contro ==

4a carico della procedura

Immobili quota 1/1 Fg.10 mapp.234 sub.7 (A/3) Fg.10 mapp.234 sub.4 (C/2), Fg.10
mapp.234 sub.5 (C/7)

+ i ecilve Fgpaeamesi Pubblicazic

Trascritto a Cuneo il 07/12/2022

Reg. gen. 9316 - Reg. part. 7326 ”pubbllcaZI()ne 0 rlpro




Quota: 1/1

A favore di =

Contro ===

Formalita a carico della procedura

Note: Immobili quota 1/1 Fg10 mapp.239 sub.1 (A/3) Fg10 mapp.234 sub.7 (A/3) Fg10
mapp:234 sub.4 (C/2) Fg:10 mapp234 sub5 (C/7) Terreni quota 1/1 Fg:10 mapp.514 Fg.10
mapp.517 Fg:10 mapp.518 Immobili quota 1/3 Fg10 mapp.234 sub.6 (4/3) Fg:10 mapp.239
subl5 (4/3)

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso I Agenzia del territorio si & appurato che Ionere di cancellazione a
carico della procedura, consiste nel 2% e, er la loro

importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancelare, per ogni annotamento,
attualmente risultano in essere: €.200/cad.

NORMATIVA URBANISTICA

PRGC ADOTTATO CON D.C. N°34 DEL 27 SETTEMBRE 2006
AREE ROSSE - area rossa
classe I1Ib - classe I1Lh - Art.37

REGOLARITA EDILIZIA

Fabbricato ante '67 (concessione del 1956, non piu presente in archivio comunale)
Licenza Edilizia n.253/75 del 14/10/1975 - Ristrutturazione Fabbricato (-
CE.n2114/91 del 02/08/1991 - Ristrutturazione Fabbricato (-
Aut.Edilizia n.58/99 del 27/09/1999 - Manutenzione straordinaria e ristruttur:

Sanatoria n53/2013 del 23/05/2013- Sanatoria opere eseguite in difformita nel tempo (*+++*)

ne [+
Da ultima sanatoria sono state aggiornate le schede catastali

Tl ipostiglio viene utilizzato come we, pertanto necessita di adeguamento procedural con ter edilizio e
catastale ad aggiornare la destinazione d'uso

‘ ~ Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Nons

&a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condomin

1 magazzino & composto da 3 ambienti, piu un locale ripostiglio ad uso bagno. Si trova in un fabbricato
composto da tre ui e pertinenze relative con una scala comune di accesso e un cortile comune. Non vi
s0no spese condominiali dichiarate ma ci sara un gestione comune degli spazi, almeno per il decoro e
le spese di manutenzione ordinaria e straordinaria.

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



LOTTO 4

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



Ilotto & formato dai seguenti beniz

« Bene N° 4 - Tettoia ubicata a Costigliole Saluzzo (CN) - via Orti 21

DESCRIZIONE

Tettoia pertinenziale

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o # (Proprietd 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

Strada vicinale, mapp.231, mapp.500, mapp.236

CONSISTENZA
Destinarions ‘ Superiicie ‘ Superiicie | Costficiente ‘ Superiicie iterza ‘ Fiano
Lorda Convenzionale
Tetira [ woom| woom 00 800mg 50m] T
Totale superficle convenzionale: S0.00ma

Pubblicazic
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Teriodn Troprien Dt carastalt

Da124/04/20143115/05/2014. w— Catasto Fabbricatl
Fg. 10, Part. 234,5ub. §

Categoria C7

e

Superficl catastale 58 mq

Rendita € 17,67

Graftato 10/522/1

DaIT5/05/201% — Ctasts Favbricatl
Fg. 10, Part 234, Sub. §

Catgoria €7

€12, Cons. 58

Sperti catastal o ma

i 7

G 10752271

DATI CATASTALI

Catasto abbricatl (CF)

Dati Identifeatiyi Datl df classamento
Sexione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categorla | Classe | Consistonza | Suporficio | Rendita | Prano | Graffato
Gens. catastle
{ 1 lm] B ‘ u l ] ‘ 6] ETT) ‘nmz‘ T | 102t
Corrispondenza catastale

La tettoia & stata realizzata circa 1,30/1,40 mt piu larga rispetto al progetto ed alla scheda catastale

STATO CONSERVATIVO

Lo stato di conservazione & mediocre

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Diritto di passaggio per accesso veicolare e pedonale dal mappale 518 (Trascrizione del 13/06/2014
reg4160/3424)

E' STATA COSTITUITA, PER DESTINAZIONE DEL PADRE DI FAMIGLIA, A CARICO DEL MAPPALE
518 DEL FOGLIO 10 DEL CATASTO TERRENI DI COSTIGLIOLE SALUZZO (A ¥

AVENTE PER OGGETTO IL DIRITTO DI PASSAGGIO PElbi;Is_cAkkmc CON QUALSIASI TIPO DI

VEICOLIL DA ESERCITARS! SU DI UNA s‘rklsr«tplt.j

5 AT
TRASCRIVENDO AL SIGNOR [SSSSSSSSSSSNNN CHE HA ACCETTATO), muﬁﬁﬂé

azic
m&mﬂewvlpro



A FAVORE DI TUTTE LE UNITA' IMMOBILIARI CENSITE COME SUBALTERNI DEL MAPPALE 234 DEL
FOGLIO 10 DEL CATASTO FABBRICATI DI COSTIGLIOLE SALUZZO E DEL RELATIVO CORTILE
COMUNE (CENSITO AL FOGLIO 10 MAPPALE 234 SUB 9), PER ACCEDERE E RECEDERE ALLA E DALLA
VIA ORTI, UTILIZZANDO IL PASSAGGIO POSTO IN ADIACENZA AL LATO SUD DEL FONDO
DOMINANTE, COME SINO AD ORA PRATICATO ..

Costituzione di diritt reali con trascrizione del 21/09/2001 reggen.6014/reg part.4666 per la Soc.
Cooperativa Albifrutta - Societa cooperativa ortofrutticola a responsabilita limitata, per serviti di
passaggio su mappali 239/32/33/114/234/235/238.

*...la SERVITU DOVRA ESERCITARSI SUL TRATTO DI STRADA LARGA METRI LINEARI 5,20 (CINQUE
VIRGOLA VENTI) E LUNGA METRI LINEARI 37 (TRENTASETTE) DA COSTRUIRSI SUL LATO NORD-EST
DELL'AREA DI PERTINENZA DEL FABBRICATO CENSITO AL N.GEU. AL FOGLIO10 - NUMERO 500 -
SUB. 6, COME MEGLIO EVIDENZIATO CON COLORAZIONE ROSSA NELLA PLANIMETRIA CHE

ALLA SCRITTURA ST ALLEGA SOTTO LA LETTERA "A". LE SPESE DI COSTRUZIONE, MANUTENZIONE
ORDINARIA E STRAORDINARIA ED EVENTUALE ASFALTATURA DI DETTA STRADA, COSI COME LE
SPESE PER L'INSTALLAZIONE DI UN EVENTUALE CANCELLO, SARANNO A CARICO DEI SIGNORI

e ————
1 QUALI S| IMPEGNANO A CONSEGNARE, APROPRIA CURA E SPESE, AL PROPRIETARIO DEL FONDO
SERVENTE LE CHIAVI ED IL TELECOMANDO PER L'APERTURA DEL CANCELLO INSTALLATO ..."

CARATTERISTICHE GOSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni
Esposizione: Est

Altezza interna utile: 2,55/3,25

Str. verticali: Muratura lato strada, pilastri in ca e in ferro

Copertura: travi in legno e ferro

Manto di copertura: a doppia falda asimmetrica, lamiera e lastre in amianto

Pareti esterne ed interne: muratura grezza verso confine, lamiera verso giardino
Pavimentazione interna: battuto in cls

Infissi esterni ed interni: portone pieghevole a tutta altezza

Impianto elettrico, idrico, termico, altri Implanti: impianto elettrico solo luce, non a norma

STATO DI OCCUPAZIONE

Limmobile risulta occupato dal proprietario *#+++

Limmobile risulta occupato dal proprietario *++++

PROVENIENZE VENTENNALI
Feriodo Proprieth A
Dal15/05/2014 | Atto di Divisio

Bt

ripubblicazione o ripro



Cart Bonamnn ‘

Traserizione

Fresso Data eg gen. Teg part

Cuneo ‘ /062014 B3 5

Registrazione

= Ly = Vo

4157/3421
4159/3423

quota 2/9
quota 1/1

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Cuneo aggiornate al 24/01/2023,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

« Ipoteca Volontaria derivante da Concessione Mutuo
Iscritto a Cuneo il 30/12/2014
Reg. gen. 8091 - Reg. part. 842

Quota: 1/1
Importo: € 180.000,00
Afavore di+=

Contro =
Formalita a carico della procedura

Capitale: € 120.000,00

Spese: € 32.334,00

Interess: € 27.666,00

Percentuale interessi: 4,685 %

Rogante: Araniti Maria Grazia

Data: 11/12/2014

N° repertorio: 2359

Ne raccolta: 1855

Immobili interessati: fz.10 mapp.239 sub.1, fg. 10, map.234 sub.7, fg.10 mapp.234, sub.4, fg.10
mapp.234 sub. 5 (10/522/1)

Trascrizioni

+  Pignoramento Immobili
Trascritto a Cuneo il 14/03/2019

qay e Pubblicazic
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Contro w=

Formalita a carico della procedura

Immobili: Immobili quota 1/1 Fg.10 mapp.234 sub.7 (A/3) Fg.10 mapp.234 sub.4 (C/2), Fg.10
mapp.234 sub.5 (C/7)

« Atto Esecutivo Pignoramento
Trascritto a Cuneo il 07/12/2022
Reg. gen. 9316 - Reg. part. 7326

Contro ==+

Formalita a carico della procedura

Note: Immobili quota 1/1 Fg.10 mapp.239 sub.1 (A/3) Fg10 mapp.234 sub.7 (A/3) Fg10
mapp:234 sub.4 (C/2) Fg:10 mapp234 sub5 (C/7) Terreni quota 1/1 Fg:10 mapp.514 Fg10
mapp.517 Fg:10 mapp.518 Immobili quota 1/3 Fg10 mapp.234 sub.6 (4/3) F10 mapp.239
subl5 (A/3)

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si & appurato che I'onere di cancellazione a
carico della procedura, consiste nel 2% e, per la loro

importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare, per ogni annotamento,
attualmente risultan in essere: €200/cad.

NORMATIVA URBANISTICA

PRGC ADOTTATO CON D.C. N°34 DEL 27 SETTEMBRE 2006
AREE ROSSE - area rossa
classe l1Ib - classe lILb - Art.37

REGOLARITA EDILIZIA

Fabbricato ante '67 (concessione del 1956, non piu presente in archivio comunale)
Licenza Edilizia n.253/75 del 14/10/1975 - Ristrutturazione Fabbricato (=)

C.E.n2114/91 del 02/08/1991 - Ristrutturazione Fabbricato (-
AutEdilizia n58/99 del 27/09/1999 - Manutenzione straordinaria e ristrutturazione (*+++4)

Sanatoria n53/2013 del 23/05/2013- Sanatoria opere esegulte in difformita nel tempo (*++++4)

‘ ~ Pubblicazic
ripubblicazione o ripro

Daultima sanatoria sono state aggiornate le schede catastali



La tettoia risulta difforme dal progetto finale e dalla scheda catastale essendo stata ampliata verso
cortile di un pendizzo di circa 1,30/1,40 mt.
Necessaria o izione della part in difformita

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Nonsi éa conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

La tettoia di trova in un fabbricato composto da tre ui e pertinenze relative con una scala comune di
accesso e un cortile comune. Non vi sono spese condominiali dichiarate ma ci sara un gestione comune
degli spazi, almeno per il decoro e le spese di manutenzione ordinaria e straordinaria.

_ ~ Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



LOTTO 5

_ ~ Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



Ilotto & formato dai seguenti beni:

« Bene N°5 - Terreno ubicato a Costigliole Saluzzo (CN) - via Orti 21

DESCRIZIONE

Terreno agricolo uso prato

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o *#44%% (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

mapp.500, mapp.320, mapp.114, mapp. 236

CONSISTENZA
Destinarions ‘ Superiicie | Superficie | Costficiente ‘ Superiicie iterza ‘ Fiano
Lorda Convenzionale
Tereeno agricolo I 00 T000mg g 7
510,00 ma

Pubblicazic
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Teriodn Troprien Dt carastalt

= Catasto Torront
Fg. 10, Part 518
4 Vigneto

Dl 11/06/2004 1 16/04/2014.

2
et o) 71
Reddita dominicale € 172
Redit sgrare €128

T T6/04/2014 2 5/05/201% == Catato Terrent
F5.10, Part 518
Qualita Vignato
az
St haarca) 71
Reddio dor
R st £120°
DATI CATASTALI
Catasto rerrem (€]
et e e Tt dF rramanto
Togio | Fart. | Swb. | Pore | Zoms | Quant | Ciawes | Superficie | Reddito | Reddito | Gramats
Cns Waareca | dominicale | agrario
T e Vewew | 2 g T77e e
0 T e | T atimg iGe | e
Y Vi |2 T ime | me
Corrispondenza catastale
catastale ma non di colti in quanto destinati ora a prato

STATO CONSERVATIVO

Lo stato conservativo & buono, Il terreno é recintato

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI
Diritto di passaggio per accesso veicolare e pedonale dal mappale 518 (Trascrizione del 13/06/2014

reg4160/3424)
E' STATA COSTITUITA, PER DESTINAZIONE DEL PADRE DI FAMIGLIA, A CARICO DEL MAPPALE

518 DEL FOGLIO 10 DEL CAJASTO TERRENI DI COSTIGLIOLE SALUZZ0 (Asprm'nmu: az'(

TRASCRIVENDO AL SIGNOR

AVENTE PER OGGETTO IL DIRITTO DI PASSAGG]O PEQONALEYE- CARRAIO, CON QUALSIASI TIPU m .

VEICOLI, DA ESERCITARSI SU DI UNA srmsfl' a }m p r'o
:sd.sz




A FAVORE DI TUTTE LE UNITA' IMMOBILIARI CENSITE COME SUBALTERN] DEL MAPPALE 234 DEL
FOGLIO 10 DEL CATASTO FABBRICATI DI COSTIGLIOLE SALUZZO E DEL RELATIVO CORTILE
COMUNE (CENSITO AL FOGLIO 10 MAPPALE 234 SUB 9), PER ACCEDERE E RECEDERE ALLA E DALLA
VIA ORTI, UTILIZZANDO IL PASSAGGIO POSTO IN ADIACENZA AL LATO SUD DEL FONDO
DOMINANTE, COME SINO AD ORA PRATICATO ..

Costituzione di diritt reali con trascrizione del 21/09/2001 reg.gen.6014/reg part.4666 per la Soc.
Cooperativa Albifrutta - Societa cooperativa ortofrutticola a responsabilita limitata, per serviti di
passaggio su mappali 239/32/33/114/234/235/238.

*...la SERVITU DOVRA ESERCITARS] SUL TRATTO DI STRADA LARGA METRI LINEARI 5,20 (CINQUE
VIRGOLA VENTI) E LUNGA METRI LINEARI 37 (TRENTASETTE) DA COSTRUIRSI SUL LATO NORD-EST
DELL'AREA DI PERTINENZA DEL FABBRICATO CENSITO AL N.C.EU. AL FOGLIO10 - NUMERO 500 -
SUB. 6, COME MEGLIO EVIDENZIATO CON COLORAZIONE ROSSA NELLA PLANIMETRIA CHE

ALLA SCRITTURA ST ALLEGA SOTTO LA LETTERA "A", LE SPESE DI COSTRUZIONE, MANUTENZIONE
ORDINARIA E STRAORDINARIA ED EVENTUALE ASFALTATURA DI DETTA STRADA, COSI COME LE
SPESE PER L'INSTALLAZIONE DI UN EVENTUALE CANCELLO, SARANNO A CARICO DE

e ———
1 QUALI S| IMPEGNANO A CONSEGNARE, APROPRIA CURA F SPESE, AL PROPRIETARIO DEL FONDO
SERVENTE LE CHIAVI ED IL TELECOMANDO PER L'APERTURA DEL CANCELLO INSTALLATO ..."

CARATTERISTICHE GOSTRUTTIVE PREVALENTI

Terreno agricolo: non utilizzato per coltivazione, solo a prato. Non edificabile.

STATO DI OCCUPAZIONE

Limmobile & utilizzato dal debitore (*+++++)

PROVENIENZE VENTENNALI
Feriodo Fropriets ]
T Atto dTDivisTone
Hogante ‘ bat ‘ Repertorio N° [ Raccolta N*
Carlo Bomanno ‘ T5/05/2014 ‘ 51703 ‘ 71096
Trascrizione
T T I
T [T W [aen
Tegtstrazions u 10]0] Il.,aZ |(
Presso s Rogah® VoL N

sz



\ \
Carlo Bonanno. ‘ 15/05/2014 ‘ 51702 21095
Presso ‘ Data ‘ Reg. N* [ Vol N*
\ \ \

4159/3423 —quota 1/1

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Cuneo aggiornate al 24/01/2023,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizioni

Atto Esecutivo Pignoramento

Trascritto a Cuneo il 07/12/2022

Reg. gen. 9316 - Reg. part. 7326

Quota: 1/1

Afavore di +#+++5+

Contro **++e+

Formalita a carico della procedura

Note: Immobili quota 1/1 Fg.10 mapp.239 sub.1 (A/3) Fg.10 mapp.234 sub.7 (A/3) Fg.10
mapp.234 sub.4 (C/2) Fg.10 mapp234 sub.5 (C/7) Terreni quota 1/1 Fg.10 mapp.514 Fg.10
mapp.517 Fg:10 mapp.518 Immobili quota 1/3 Fg:10 mapp.234 sub.6 (4/3) Fg.10 mapp.239
sub.5 (A/3)

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si & appurato che I'onere di cancellazione a
carico della procedura, consiste nel 2% e, contestualmente, corrispondere per la loro annotazione,
importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare, per ogni annotamento,
attualmente risultano in essere: 1.

‘ ~ Pubblicazic
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NORMATIVA URBANISTICA

PRGC ADOTTATO CON D.C. N°34 DEL 27 SETTEMBRE 2006
AREE ROSSE - area rossa
classel1Ib - classe IILb - Art.37

REGOLARITA EDILIZIA

1l mappale 518 ha una servitu di passaggio per Iaccesso al fabbricato mapp.234/239 e per i terreni
514/517.
Su questo mappale sono presenti alcune tettoie precarie, prive di autorizzazione, da rimuovere,

Difformita riscontrate: tettoie precarie abusive da rimuovere

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

Nonsi éa conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Costituzione di diritti reali a titolo gratuito
SERVITU DI PASSAGGIO sumappale 518 (fg.10) e sul sub.9 mapp.234 per una striscia di 4 mt

stipulato con atto notarile Trascritto a Cuneo il 13/06/2014
reggenerale 4160 reg, particolare 3424

valido per tutti i subalterni pertinenti l fabbricato ed | terreni

‘ ~ Pubblicazic
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

1l valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili
ubicazione dell’ ||||n|olxvle, caratteristiche e pecuuam dels zana clre che Gall falih dl
tato di initura e confort, consist regolarita

geometrica della oo, st g evemind Vil & st passive o attive, suoi et meec e
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza
allesame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un‘attenta e puntuale ricerca volta a
determinare I'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore
complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso
terminare il pit da attribuire agli immobili oggetto della stima.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione def seguenti lotti:

LOTTO 1

+  BeneN°1- Appartamento ubicato a Costigliole Saluzzo (CN) - via Orti 21
(Piano Primo) Porzione di fabbricato al piano primo inserito un edificio composto da 3 ui
abitative e due ui accessorie oltre spazi comuni di distribuzione con accesso da cortile comune.

Composto da soggiorno, cucina, n.2 camiere ed un bagno con disimpegno - accesso da scala
sterna esclusiva e da scala interna condominiale.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 239, Sub. 1, Categoria A3 +- Fg. 10, Part. 234,
Sub.7, Categoria A3

L'immabile viene posto in vendita per il di
Valore di stima del bene: € 95.000,00

to di Proprieta (1/1)

1 beni pignorati ninato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dellimmobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di
stato_di , finitura e confort, consistenza,

regolarit geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e serviti passive o attive,
suol dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi
elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e
puntuale ricerca volta a determinare I'attuale valore di mercato indicando sia il valore per
metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e
correzioni della stima, hanno concorso a determinare il pit probabile valore di compravendita
da attribuire agli immobili oggetto della stima.

Taenticative Superiicte Valore unitario Vaiore Quom Toule
convenzionale complessiv vendita
BeneN'1 9500mg 09000 €/mq €9500000 000% 9500000

Appartamento
Costglole Saluzzo
(N)-viaomi 2L

Valore distima: | €9500000

‘ ~ Pubblicazic
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Valore di stima: € 95.000,00

Deprezzamenti

Vatore | Tipo

2000 [ %

00 | %

Valore finale di stima: € 66.500,00

Liappartamento presenza un impianto di distribuzione del calore non piu funzionante come pure la
caldaia in disuso. da rivedere gli impianti tecnici.

L'appartamento & inserito in un contesto industriale / agricolo in posizione decentrata rispetto al
concentrico del paese

LOTTO 2

Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Costigliole Saluzzo (CN) - via Orti 21
(Piano Terreno) Porzione di fabbricato al piano terreno inserito un edificio composto da 3 ui
abitative e due ui accessorie oltre spazi comuni di distribuzione con accesso da cortile comune.

Composto da soggiorno, cucina, n camera ed un bagno con disimpegno - accesso da cortile
interno su vano scala condominiale.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 239, Sub. 5, Categoria A3 + Fg. 10, Part. 234, Sub.
6, Categoria A3

Liimmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/3)

Valore i stina del bene: € 30.080,33

beni pignorati & sulla base delle st vznzlnll
ubicazione dellimmobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di
stato_di ; ftuts € i, thristens,

regolarith geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e serviti passive o attive,
suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi
elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un‘attenta e
puntuale ricerca volta a determinare I'attuale valore di mercato indicando sia il valore per
metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuall adeguamenti
ni della stima, hanno concorso a determinare il pi: probabile valore di compravendita
uire agli immobili oggetto della stima.

Tdentiicative Suporficie Valore unltario Valore Quotatn Totale
corpo. convenzionale complessivo vendita
TeneNZ 500wy 55000 €/mq €9025000 T €3008033

Costglole Saluzzo
(@)-vaori 2t

“Pubblicazic

ripubblicazione o ripro



Valore di stima: € 30.080,33

Deprezzamenti
Vatore [ Tipe
oo T« B mamiedons Tmprants Vel non Friomane 0 %
o0 [ %

Valore finale di stima: € 22.560,25

U e G A i e i o el e ke e e
caldaia in disuso. da rivedere gli impianti t

L'appartamento & inserito in un contesto Induslrlale / agricolo in posizione decentrata rispetto al
concentrico del paese

LOTTO 3

+  Bene N°3 - Magazzino ubicato a Costigliole Saluzzo (CN) - via Orti 21
Due due locali uso magazzino, uno sgombero ed un ripostiglio (uso we) al piano terreno
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 234, Sub. 4, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 22.500,00
dei beni pignorati & sulla base delle seguenti vzrlahﬂl:
azione dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla fa
stato di ione, finitura e confort, cumlslenza,
regolarita geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e serviti passive o attive,
suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta, Tutti questi
elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un‘attenta e
puntuale ricerca volta a determinare I'attuale valore di mercato indicando sia il valore per
metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e
correzion della stima, hanno concorso a determinare i1 pii probabile valore di compravendita
da attribuire agli immobili oggetto della stima.

Taentificative Superficie Vaiore Quota in Totale
corpo. convenzionale complessivo vendita
| Benens T Tseom 30000 €/ma €2250000 10000% €2250000

ino
Costglole Saluzzo,
ori21

Valore distima: | €2250000

‘ ~ Pubblicazic
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Deprezzamenti

Tipologa Vatore o
Stato 1500 %
Guer d rogolarizzazione urbanstica 00000 €

Valore finale di stima: € 18.125,00

LOTTO 4

Bene N° 4 - Tettoia ubicata a Costigliole Saluzzo (CN) - via Orti 21
Tettoia pertinenziale
Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 10, Part. 234, Sub. 5, Categoria C7, Graffato 10/522/1
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 8.700,00
1 dei beni pignorati & sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'mmmhlle, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di
sta finitura e confort, consistenza,
regolarith geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e serviti passive o attive,
suol dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi
elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un‘attenta e
puntuale ricerca volta a determinare I'attuale valore di mercato indicando sia il valore per
metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e
correzioni della stima, hanno concorso a determinare 11 pii probabile valore di compravendita
da attribuire agli immobili oggetto della stima.

Necessaria una regolarizzazione edilizia

Taentiicativa Superficie Valore unftario Valore Quotain Tole
corpo conventionale complessivo
Bene N4 Tetaia 530 50,00 €/mq €870000 0000% €070000
Costglole Saluzzo.
(N)-viaori 21
Valore distimar | €870000

Valore di stima: € 8.700,00

Deprezzamenti

T

200000
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Vilorsfinale i stime €5.830,00

La tettola ¢ innestata nel contesto di un fabbricato isolato, con necesstta di regplarizzazione
urbanistica e smaltimento lastre in amianto.

LOTTO 5

+ BemeN°s- g ia Ortiz1
Terreno anmlnusnprm
Identificato al catasto Terren - Fg 10, Part. 516, Qualita Vigneto - Fg 10, Part. 514, Qualita
Vigieto- Fg 10, Part. 517, Qualit Vigneto
Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Propriet (1/1)
Valore di stima del bene: € 2.730,00

TemsEe Superice Valore witao Valore Tooin Torle
corpo. convenzionale complessive vendita
Bene S Trrenn gy 7Ty e 0,005 w27
Costiglice Saluzo
(00 viaOra 21
e fistm | £279000

Valore di stima: € 2.730,00

Deprozanent
T EERS
|Dumrhr:gnhnmnunzmhmma Timazione termie. ‘ 900,00 ‘ £ |
Valor finale d stimez € 830,00

Assolto 1l proprio mandato, 1l soWoscritmo Bsperto ex arc. 568 cp.c. depostta la relazione df stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dellincarico conferitogli dalla SV, erestaa
disposizione per eventuali chiarimentt.

Saluzzo, 1131/05/2023
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ELENCO ALLEGATI:
¢ allegato A: Documentazione fotografica e ortofoto
v allegato B: Estratti di mappa, schede catastali, e visure

v allegato C: Pratiche Edilizie

<

allegato D: APE - Attestati di prestazione energetiche

- Schema allegato riassuntivo A
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

« Bene N°1- Appartamento ubicato a Costigliole Saluzzo (CN) - via Orti 21
(Piano Primo) Porzione di fabbricato al plano primo inserito un edificlo composto da 3 ui
abitative e due ui spazi comuni di accesso da cortile comune.

Composto da soggiorno, cucina, n.2 camere ed un bagno con disimpegno - accesso da scala
sterna esclusiva e da scala Interna condominiale.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 10, Part. 239, Sub. 1, Categoria A3 + Fg, 10, Part. 234, Sub.
7, Categoria A3

Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: PRGC ADOTTATO CON D.C. N°34 DEL 27 SETTEMBRE 2006 AREE
ROSSE - area rossa classe I11b - classe IILb - Art.37

Prezzo base d'asta: € 66.500,00

LOTTO 2

« Bene N°2 - Appartamento ubicato a Costigliole Saluzzo (CN) - via Orti 21
(Piano Terreno) Porzione di fabbricato al piano terreno inserito un edificio composto da 3 ui
abitative e due ui accessorie oltre spazi comuni di distribuzione con accesso da cortile comune.

Composto da soggiorno, cucina, n.1 camera ed un bagno con disimpegno - accesso da cortile
interno su vano scala condominiale.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part, 239, Sub. 5, Categoria A3 + Fg. 10, Part, 234, Sub.
6, Categoria A3

Liimmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/3)

Deslmazlone urbanistica: PRGC ADOTTATO CON D.C. N°34 DEL 27 SETTEMBRE 2006 AREE
0SS rea rossa classe lb - classe IILb - Art.37

Prezzo base d'asta: € 22.560,25

LOTTO 3

+ Bene N°3 - Magazzino ubicato a Costigliole Saluzzo (CN) - via Orti 21
D ocal uao: magmme o sgnmbem ed un ripostiglio (uso we) al piano terreno
Identificato  al cata: thhn ati - - 10, Part. Z.'M, Sub. 4, Categoria C2
Limmobile  viene i vendia per il dirwo i Proprie (1/1)
PRGC ADOTTAT(] CON D.C. N°34 DEL Z7 SETTEMBRE 2006 AREE
ISSE - area rossa classe II1b - classe IILb - Art.37

Prezzo base d'asta: € 18.125,00

‘ ~ Pubblicazic
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LOTTO 4

« Bene N°4 - Tettola ubicata a Costigliole Saluzzo (CN) - via Orti 21

Tettoia pertinenziale
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 234, Sub. 5, Categoria C7, Graffato 10/522/1
Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Propriea (1/1)

Destinazione urbanistica: PRGC ADOTTATO CON D.C. N°34 DEL 27 SETTEMBRE 2006 AREE
ROSSE - area rossa classe IlIb - classe [ILb - Art37

Prezzo base d'asta: € 5.830,00

LOTTO 5
« Bene N°5 - Terreno ubicato a Costigliole Saluzzo (CN) - via Orti 21
Terreno agricolo uso prato
Identificato al catasto Terreni - Fg. 10, Part. 518, Qualita Vigneto - Fg. 10, Part. 514, Qualita
Vigneto rg. 10, Part. 517, Qualita Vigneto

Limmobile viene posto in vendita per il dirito di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: PRGC ADOTTATO CON D.C. N°34 DEL 27 SETTEMBRE 2006 AREE
ROSSE - area rossa classe I1lb - classe IILb - Art.37

Prezzo base d'asta: €1.830,00

_ ~ Pubblicazic
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A COSTIGLIOLE SALUZZO (CN) - VIA ORTI 21

Iscrizioni

«Ipoteca Volontaria derivante da Concessione Mutuo
Iscritto a Cuneo il 30/12/2014
Reg. gen. 8091 - Reg, part. 842
Quota: 1/1
Importo: € 180.000,00
Afavore di #++++er
Contro ¥#w#er
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 120.000,00
Spese: € 32.334,00
Interessi: € 27.666,00
Percentuale interessi: 4,685 %
Rogante: Araniti Maria Grazia
Data: 11/12/2014
Ne Feperafil 2359
N° raccolta:

« Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingluntivo
Iscritto a Cuneo il 25/10/2018
Reg.gen. 7347 - Reg. part. 886
Quota: 1/1
Importo: €15.944,50
Afavore di Idroterm sl
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 11.444,50
Spese: €2.500,00
Interess: € 2.000,00
N¢ repertorio: 1166
N raccolta: 2018

Trascrizioni

+ Pignoramento Immobile
‘Trascritto a Cuneo i1 29/11/2018
Reg gen. 8229 - Reg, part. 6322
Quota: 1/1
Afavore di *#+#+454
Contro#s4+4ex
Formalitha crico dela procedura
Note: Sifa pres da solo una quota parte dell’

il
T T [
Trascrizione del 14/03/2019 reg. 19471431]
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« Pignoramento Immobili
Trascritto a Cuneo il 14/03/2019
Reg. gen. 1948 - Reg. part. 1481
Quota: 1/1
Afavore di *++++++
Contro *#++ex
Formalita a carico della procedura
Note: Si fa pi he il iguarda solo una quota parte dell’,
sub.7 mapp.234, non vendibile se non unitamente al sub.1 mapp239, poiché T'alloggio &
accatastato a cavallo di due mappali ma deve essere venduto in unica soluzione. (vedi
Trascrizione del 20/11/208 reg, 8229/6322)

« Pignoramento Immobili
Trascritto a Cuneo i1 07/12/2022
Reg gen. 9316 - Reg. part. 7326
Quota: 1/1
Afavore di ####+++
Contro s
Formalith a carico della procedura
Note: Immobili quota 1/1 Fg.10 mapp.239 sub.1 (A/3) Fg.10 mapp.234 sub.7 (A/3) Fg.10
mapp:234 sub.4 (C/2) Fg:10 mapp234 sub5 (G/7) Terreni quota 1/1 Fg:10 mapp.514 Fg10
mapp.517 Fg:10 mapp518 Immobili quota 1/3 Fg10 mapp.234 sub.6 (4/3) Fg10 mapp.239
sub.5 (A4/3)

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A COSTIGLIOLE SALUZZO (CN) - VIA ORTI 21

Trascrizioni

+ Atto Esecutivo Pignoramento
Trascritto a Cuneo il 07/12/2022
Reg gen. 9316 - Reg, part. 7326
Quota: 1/1
Afavore di *+++4++
Contro e+
Formalita a carico della procedura
Note: Immobili quota 1/1 Fg.10 mapp.239 sub.1 (A/3) Fg:10 mapp:234 sub.7 (4/3) Fg:10
‘mapp.234 sub4 (C/2) Fg.10 mapp234 sub.5 (C/7) Terreni quota 1/1 Fg.10 mapp.514 Fg.10
mapp.517 Fg:10 mapp.518 Immobili quota 1/3 Fg10 mapp.234 sub.6 (4/3) F10 mapp.239
subl5 (A/3)

BENE N° 3 - MAGAZZINO UBICATO A COSTIGLIOLE SALUZZO (CN) - VIA ORTI 21

« Ipoteca Volontaria derivante da Concessione Mutuo
Iscritto a Cuneo i130/12/2014
Reg. gen. 8091 - Reg. part. 842

IQ;\‘;:[U:‘ 180.000,00 PUbeicaZi(
ripubblicazione o ripro




Contro 4wt
Formalita a carico della procedura

Capitale: € 120.000,00

Spese: € 32.334,00

Interessi: € 27.666,00

Percentuale interessi: 4,685 %

Rogante: #+##+++

Data: 11/12/2014

N° repertorio: 2359

N° raccolta: 1855

Immobili interessati: fg.10 mapp.239 sub.1, f310, map.234 sub.7, fg.10 mapp.234, sub.4, ig. 10
‘mapp.234 sub. 5 (10/522/1)

Trascrizioni

« Pignoramento Immobili
Trascritto a Cuneo il 14/03/2019
Reg. gen. 1948 - Reg, part. 1481
Quota: 1/1
A favore di Idroterm sl
Contro e
Formalita a carico della procedura
Immobiliz Immobili quota 1/1 Fg.10 mapp.234 sub.7 (A/3) Fg10 mapp.234 sub.4 (C/2), Fg10
mapp:234 sub.5 (C/7)

« Atto Esecutivo Pignoramento
Trascritto a Cuneo il 07/12/2022
Reg, gen. 9315 - Reg, part. 7326
Quota: 1,
Afavore d.
Contro ¥+
Formalita a carico della procedura
Note: Immobili quota 1/1 Fg.10 mapp.239 sub.1 (A/3) Fg.10 mapp.234 sub.7 (A/3) Fg.10
mapp.234 sub.4 (C/2) Fg.10 mapp234 sub.5 (C/7) Terreni quota 1/1 Fg.10 mapp.514 Fg10
mapp.517 Fg.10 mapp.518 Immobili quota 1/3 Fg.10 mapp.234 sub.6 (A/3) Fg.10 mapp.239
sub5 (4/3)

BENE N° 4 - TETTOIA UBICATA A COSTIGLIOLE SALUZZO (CN) - VIA ORTI 21

Iscrizioni

«Ipoteca Volontaria derivante da Concessione Mutuo
Iscritto a Cuneo il 30/12/2014
Reg, gen. 8091 - Reg, part. 842

e 8500000 Pubblicazic
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Contro 4wt
Formalita a carico della procedura

Capitale: € 120.000,00

Spese: € 32.334,00

Interessi: € 27.666,00

Percentuale interessi: 4,685 %

Rogante: Araniti Maria Grazia

Data: 11/12/2014

N° repertorio: 2359

N° m:cnl 855

Tmi interessati: fg.10 mapp.239 sub.1, f3 10, map.234 sub.7, fg.10 mapp.234, sub.4, fg. 10
mapp 234:uh 5(10/522/1)

Trascrizioni

« Pignoramento Immobili
Trascritto a Cuneo 11 14/03/2019
Reg, gen. 1948 - Reg, part. 1481
Quota: 1/1
Afavore di #*+5++
Contro #++++%
Formalita a carico della procedura
Immobili: Immobili quota 1/1 Fe.10 mapp.234 sub.7 (A/3) Fg.10 mapp.234 sub.4 (C/2), Fg:10
mapp234 subs (C/7)

« Atto Esecutivo Pignoramento
Trascritto a Cuneo i 07/12/2022
Reg. gen. 9316 - Reg. part. 7326
Quota: 1/1
Afavore di **#++%
Contro #wssx
Formalita a carico della procedura
Note: Immobili quota 1/1 Fg10 mapp.239 sub.1 (A/3) Fg10 mapp.234 sub.7 (A/3) Fg10
mapp:234 sub.4 (C/2) Fg:10 mapp234 sub5 (C/7) Terreni quota 1/1 Fg.10 mapp.514 Fg.10
mapp.517 Fg:10 mapp.518 Immobili quota 1/3 Fg10 mapp.234 sub.6 (4/3) Fg10 mapp.239
subl5 (4/3)

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A COSTIGLIOLE SALUZZO (CN) - VIA ORTI 21

Trascrizioni

«  Atto Esecutivo Pignoramento
Trascritto a Cuneo 11 07/12/2022
Reg, gen. 9316 - Reg. part. 7326
Quota: 1/1

P Pubblicazic
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Note: Immobili quota 1/1 Fg.10 mapp.239 sub.1 (A/3) Fg.10 mapp.234 sub.7 (A/3) Fg.10
mapp.234 sub.4 (C/2) Fg.10 mapp234 sub.5 (C/7) Terreni quota 1/1 Fg.10 mapp.514 Fg10
mapp.517 Fg.10 mapp.518 Immobili quota 1/3 Fg.10 mapp.234 sub.6 (A/3) Fg.10 mapp.239
sub5 (4/3)
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