riconducibili all’attivo societario”.
Al fine di svolgere correttamente I'incarico
prendendo direttamente visione di tutti gli im
""" 1, Indagini ar mercato.
seguita I'impostazione della PERIZIA DI STIMA
dell’arch. Marco Spirito Viale in data 08/04/2019
llita di legale rappresentante di REA.COS. SAS,
svidenziati per ogni singolo immobile.
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- ai sensi del’lALLEGATO IIl del DM 01.02.86 I'autorimessa € individuata come attivita
75.2.B ed é quindi soggetta alla prevenzione incendi;

- le prescrizioni date sul parere di conformita del progetto antincendio originario
rilasciato “in deroga“ dal Comando VV.F. Cuneo - prot. 688 in data 17/01/2013 non

TIVITA’ da protocollare al Comando di Cuneo dei
inistrativo per la messa a norma dell’autorimessa.
norma l'autorimessa interrata € ora certo ed é gia
i BOX é stata effettuata nell’ipotesi di buon fine.
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Foglio 69 — Particella 1146 - sub 123
Foglio 69 — Particella 1146 - sub 124

Per la valutazione si & adottato il metodo del
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PRGC deIIa citta d| Cuneo esprimono entrambi la cubatura potenziale di cui all’ambito
ATF1.CO2.

L ’ambito ATF1.CO2 é normato dallART. 52 delle Norme Tecniche di Attuazione - NTA del
PRGC; [lattuazione dell’ambito & subordlnata ad approva2|one di STRUMENTO
URBANISTICO ESECUTIVO — SUE di ini o
disporre di superfici > 50% della superficie

rappresenta complessivamente il 4% delle

proprieta si & molto lontani dalla possibilita «

la superficie utile lorda - SUL del relativo ¢

che ambisca a portare la superficie complesswa d| sua proprleta > 50% deIIa superf|C|e
d’ambito.

La valorizzazione € stata condotta con il criterio del valore di trasformazione delle aree, ed il
calcolo eseguito nel seguito per la determinazione del valore unitario & per la sola P. 896 di

~=r—
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Studio associato i.ge.s. — Via Bolo:

Residenza Girasole - esterno

Residenza Girasole - Autorimesse

12

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Studio associato i.ge.s. — Via Bologna 4/A 12084 Mondovl (CN) — Tel. (0174) 42.863 - E-Mail stafi@studioiges.it

il o =

Terreno - reliquato confinante con il Canafe Roero
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Residenza Alpi del Mare - interni
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Residenza Argentera — vano scala

Residenza Argentera — interno alloggi
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Zona - R1 - Complessi di interesse storico-ambientale

1

J

] Zoma - R2 - Complessi di veccha edificazione privi di interesse storico - ambientale che richiedono inte
soslituzione edilizia

Zona- R3 - Aree a capacild insediativa esaunta di recente edificazione
Zona - R4 - Aree di completamento e di nuovo implanto
Zona - RS - Aree dl complatamento & di nuavo Impianto

] Zona - RN - Rigerva naturale regionale di Falanfre'

] Aree per attrezzature e servizi pubblici

i Aree per attrezzature al servizio di zone produttive

] Viabiitta esistente.

| Viabilita in progetto

] Zona - T1 - Aree per impianti terzian esistent confermati

] Area a verde privato inedificabile
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Residenza Casa et Re — esterni
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Si é applicato il metodo di valorizzazione d
valore pari a 1.550,00 €/mq (zona periferic:
della costruzione stimato pari a circa il 60%.

della costruzione stimato pari a circa il 60%.
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Applicando un PREZZO DI VENDITA pari a 1.500,00 €/mq e con un’INCIDENZA del valore
pari a 0,20, ne deriva: 741 mq x 1.500 €/mq x 0,20= 222.000,00 €.
Al valore cosi ottenuto si aggiunge la stima del valore dei seguenti terreni:

- Mappali 1006 — 1012; 379 mq sono reliquati (3,00 €/mq)

- Mappali 1009 — 1014 viabilita e piazzali parzialmente gia realizzati su 2.576 mq
Si e infine stimato il valore del costo di costruzione delle opere di urbanizzazione esistenti
(strada, piazzale pavimentato in autobloccanti, illuminazione, aree verdi) pari a 90.000,00 €.
Si evidenzia che tali opere di proprieta REA.COS. SAS sono gia almeno parzialmente
utilizzate e sono necessarie anche ai Lotti 1 e 2; il costo di costruzione / acquisizione sarebbe
quindi da suddividere tra i Lotti | e |l esistenti e il Lotto Il dell'ipotesi di progetto.

| TAP - Territori agricoli periurbani - Art.76

TA - Territori agricoli con classe [ di fertilita - Art.77

3y

TA - Territori agricoli con classe II di fertilita - Art.77
TAVP - Territori agricoli a valenza paesaggistica - Art.78
TVAP - Territori a valenza ambientale e paesaqgistica - Art.79

TPF - Territort a parco fluviale - Art.80

Aree inedificabili - Art.75.20

I | Infrastrutture ferroviarie - Art.64

Infrastrutture viabilistiche - Art.65

T A Tratti in galleria

Fasce di rispetto ferroviarie

Fasce di rispetto stradale

Tt W g T
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