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Ouota di proprieta pari ad una meta di appartamento in BARGE (CN)
Piazza Garibaldi, 6
- Lotto 001 -

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Proprieta per la quota di 1/2 di unitd immobiliare urbana di civile abitazione, ubicata nel Comune di Barge
(CN), in Piazza Garibaldi al civico n.ro 6; presenta un accesso pedonale dalla Piazza Ganbaldi, 6 ¢ uno
carraio, al cortile commune, dalla via Pettinotti.

L'unitd immobiliare oggetto di sima, appartamento (sub. 11), facente parte di wn pit ampio fabbricato

plurifamiliare, risulta distribuita su due piani fuori terra (piano terreno e piano secondo) ed & formata da:

- 2l piano terreno: locale ad uso cantina con antistante corridoio di accesso alla stessa, ad altra proprieta e
al cortile comune;

- al piano secondo (terzo fuor terra): seala di collegamento coni piani sottostanti, accesso su soggiorno,
cucina, camera, bagno, porzione di balcone su eui esiste un piccolo locale ripostigho in cui ¢ alloggiata
la caldaia

La struttura risulta essere costituita da muratura portante, il tetto a padiglione, presenta orditura lignea e

manto di copertura in lastre lapidee “Jose ™, i paramenti esterni sono intonacati ¢ tinteggiati ¢ 1 serramenti in

legno, il fabbricato risulta allacciato a1 principali servizi.

L’appartamento oggetto di stima, al momento del sopralluogo, risulta dotato degli impianti essenziali ma

scollegato dalle utenze, presenta altezze interne inferiori a mt. 2,70, pavimentazioni in legno {in ceramica nel

bagno), murature intonacate ¢ tinteggiate 1l tutto con uno stato di conservazione scarso.

1l bene del presente Lotto 001 risulta cosi censito presso 1’ Agenzia delle Entrate, Direzione Provinciale di

Cuneo, Ufficio Provineiale - Temritorio € Servizi Catastali:

Intestazione:

proprietario per
la quota di una meta;

proprietaria per
la quota di una meta;

al Catasto Fabbricati del Comune di Barge (CN):

Foglio 61 particella 64 sub. 11, Categoria A/3, Classe U, Consistenza vam 4, Rendita € 192,12

1 tutto trale coerenze:

- Cantina al piano terra: a nord altra propneta di cw al foglio nro 61 particella n.ro 64 subalterno nro 2 e
cortile cormune, a est vano scala cormmune, a sud altra proprieta di cu al foglio n.ro 61 particella nro 64
subalterno n.ro 22 ¢ a ovest Via Pettinotti.

- Appartamento al piano secondo: a nord vuoto su cortile comune, a est altra proprieta di ewi al foglio n.ro
61 particella n.ro 64 altri subalterni, a sud vuoto su piazza Garibaldi ¢ a ovest altra proprietd di cui al
foglio n.ro 61 particella n.ro 64 altri subaltemi.

Mbte:r Dati catastalt desuntt da viswre storiche in date 26/05/2023. Coerenze ¢ confin deswiti dall “estratto di
mappa catastale e dall ‘elaborato planimetrica.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: I’immobile risulta ubicato in zona urbana, centro stonico del Comune di Barge (CN)
nella piazza su cui affaccia I’ edificio mumecipale.

Traffico: locale, con presenza di parcheggi pubblici nella piazza (Piazza Garibaldi).

S1 accede al cortile comune dell’intero fabbricato direttamente dalla Via Pettinotti, tramite portone carraio,
IPaccesso pedonale & invece ubicato al civico n.ro 6 della Piazza Garibaldi.
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Servizi della zona: il Comune di Barge, in generale, & dotato dei principali serviz e delle princpali
attrezzature.

Caratteristiche territoniali delle zone limitrofe: aree agncole € montane con presenza i piceoli centri abitati
simili al Comune di Barge, 1 principali centri urbam, ubicati nella vicinanze, sono 1 Communi di Saluzzo e
Pinerolo.

3. STATO DIPOSSESSO:

Catasto Fabbricati del Comune di Barge (CN):
Foglio 61 particella 64 sub. 11, Categoria A/3, Classe U, Consistenza vam 4, Rendita € 192,12
Gli immobili risultano, alla data odierna, di proprieta dei Signori:

propretario per
la quota di una meta;

proprietaria per
la quota di una meta;
L’immobile risultava, alla data del sopralluogo, inutilizzato da cirea 3-4 anni (come riferto dal proprietario),
in condizioni di scarsa manutenzione, scollegato dalle utenze ¢ privo di arred.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridid che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascriziont pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provwedimenti d'assegnazione casa contugale: Nesssus
4.1.3. Atti di asservimerto wrbanistico: Nesst

4.1.4. Altre limitazioni d'tso: Nesssna

4.2. Vincoli ed oneri giuridid che saranno cancellad a cura e spese della procedura:
4.2.1. Berizion:i:
Ipoteca giudiziale: iscritta presso la Conservatonia dei Registri Immobilian di Saluzzo in data 02/07/2020 ai
mimeri 3548/429 per complessivi € 20.000,00 a favore, di “BANCO DI CREDITO P. AZZOAGLIO SPA™
derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cuneo in data 09/06/2020 repertorio n.ro 722, per un
debito capitale di € 10.851,31, contro il Signor .

gravante solo ed esclusivamente sugli immobili oggetio della presente
procedura esecqutiva ciascuno per la propria quota di proprieta.
4.2.2. Pignoramenti:
Verbale di pignoramento immobili: traseritto presso la Conservatoria dei Registri Immobilian i Saluzzo
in data 17/02/2023 ai numeri 1057/872 a favore di “BANCO DI CREDITO P. AZZOAGLIO SPA™ ¢ contro
il Signor
derivante da verbale di pignoramento immobiliare in data 2401/2023 repertorio n.ro 165 emesso da
U.N.EP. - Tribunale di Cunco, gravante solo ed esclusivamente sugli immobili oggetto della presente
procedura eseautiva ciascuno per la propria quota di proprieta.

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale:

4.3.1. Confomitd urbanistico edilizia:

Dalle indagim espenite presso ’ufficio edilizia privata del Comume di Barge, e da quanto indicato

sull’allegato atto i divisione Notaio Gianangelo ROCCA, I’ appartamento oggetto di stima, facente parte di

un piti ampio cotpo di fabbnca, risulta realizzato in data anteriore al 1° settembre 1967, ed & stato oggetto di

successivi interventi edilizi come da elenco che segue:

- Permesso di Costruire in sanatoria per accertamento di conformita n.ro 6680 in data 25 maggio 2010
(Pratica n.ro 2010/1) a eui & seguito certificato di agibilitd n.ro 2011/15 in data 3 maggio 2011;
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In sede di sopralluogo non si sono riscontrate difformita rispetto alle plammetne costituenti *ultimeo titolo
edilizio depositato (Pratica nro 2010/1).

4.3.2. Conformitd catastale:

Le planmimetrie catastali risultano conformm rispetto all’ultimo titolo edilizo depositato oltreché allo stato dei
luoghi al momento del sopralluogo; si segnala unicamente 1a mancata rappresentazione grafica dell’apertura
presente sul pianerottolo di arrivo del vano seala per ’aceesso ad altro appartamento ubicato al medesimo
plano.

4.3.3. Attestato di Prestazione Energetica:

L’unitd immobiliare oggetto della procedura esecutiva non risulta gia dotata di Attestato di Prestazione
Fnergetica, viene pertanto predisposto 1 Attestato di Prestazione Fnergetica riferito alla situazione nscontrata
in sito al momento del sopralluogo.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmie di gestione dell'immobile: INESISTENTI (come indicato dalla proprieta).

Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia:
INESISTENTI (come indicato dalla proprieta).

Spese condomimali seadute ed insolute alla data della perizia: INESISTENTI (come indicato dalla
proprieta).

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIET ART:

6.1 Attmali proprietari:
Catasto Fabbricati del Comune di Barge (CN):
Foglio 61 particella 64 sub. 11.

proprietario per
la quota di una meta;

proprietaria per
1a quota 1 una meta;
dalla data del 25/05/2011 ad oggi in forza di atto di divisione a firma del Notaio ROCCA Gianangelo di
Saluzzo in data 25/05/2011 Repertorio n.ro 120255/15158, trasentto a Saluzzo in data 06/06/2011 a1 mn.
4064/3009 e registrato a Saluzzo il 06/06/2011 al n.ro 1432 Sene 1T.

6.2 Precedenii proprietari:
proprietaria per

la quota di 1/3;

proprietario per
la quota di 1/3;

proprietaria per
la quota di 1/3;
dalla data de 15/02/2007 sino alla data del 2505/2011 in forza ¢i dichiarazione di successione della
Signora ) S - S , presentata a

Saluzzo, annotata il 14/02/2008 al n.ro 88 del volume 733 e traseritta a Saluzzo in data 10/03/2008 ai mn.
1924/1480. (57 precisa che, con kota traseritte a Saluzzo w date 1770202023 i nn. 1056/587 1, [accettazione
tacita di ereditd é stata rickhiesta, ai sensi degli aritcali 2648, 2050, 2660 del Codice Civile, in forza di atto
notarile pubblica rogito Notaio AMIANTO Paolo di Savigliano del 30/04/2008 rep. m.ro 11833/2903,
trascritto a Seluzzo f 2000572008 ai nui 3785/2846).
| proprietaria per
la quota di 2/9;
proprietario per
1a quota t 2Y;
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proprietaria per
la quota di 2/9;
i proprietaria per la quota
dalla data del 26/12/1995 sino alla data del 15/02/2007 in forza di dichiarazione di successione del Signor
e - . » presentata a
Saluzzo ed annotata il 12/04/1996 al n.ro 64 del volume 641 ¢ traseritta a Saluzzo in data 21/02/1997 a mn.
1142/933.

Mote: Dati deswrgi dalle centficozione po-catastale allegate alla procedura e successive visure di
aggiomamerto nonché dagli atti notarili df proveniernza.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Dalle indagini esperite presso 'ufficio edilizia privata del Comune di Barge, ¢ da quanto indicato
sull’allegato atto i divisione Notaio Gianangelo ROCCA, I’appartamento oggetto di stima, facente parte di
un piti ampio cotpo di fabbnca, risulta realizzato in data anteriore al 1° settembre 1967, ed & stato oggetto di
successivi interventi edilizi come da elenco che segue:

- Permesso di Costruire in sanatoria per accertamento di conformiti n.ro 6680 in data 25 maggio 2010

{(Pratica n.ro 2010/1) a cw & seguito certificato di agibilith n.ro 2011/15 in data 3 maggio 2011;

In sede di sopralluogo non si sono riscontrate difformita rispetto alle planimetrie costituenti 1’ultimo titolo
edilizio depositato (Pratica n.ro 2010/1).

7.1 Destinazione urbanistica:

Nel Piano Regolatore Generale Comunale vigente del Comune di Barge 'immobile oggetto del presente
TLotto 001 risulta essere ubicato in area urbanistica “C5 - Cemtro storice”™ la eul utilizzarione & normata
dallart. 15 delle Norme Tecniche di Attuazione.

Mote:r Dati deswti del Certificata di destinazione wrbanistica rilasciato dal Comune & Barge in data 18
maggio 2023 prat. n.ro 7432,

3. DESCRIZIONE ANALITICA DE GLI IMMOBILI:

3.1 Unita immobiliare prindpale:

L’unmitd immobiliare oggetto di stima, appartamento (sub. 11), facente parte di wn pit ampio fabbricato

plurifamiliare, risulta distribuita su due piani fuori terra (piano terreno ¢ piano secondo) ed & formata da:

- al piano terreno: locale ad uso cantina con antistante corridoio di accesso alla stessa, ad altra proprieta e
al cortile comune;

- 3l piano secondo (terzo fuori terra): scala di collegamento coni piani sottostanti, accesso su soggiorno,

cucina, camera, bagno, porzione di balcone su eui esiste un piccolo locale ripostiglio in cui & alloggiata
la caldaia.
La struttura risulta essere costituita da muratura portante, il tetto a padiglione, presenta orditura lignea e
manto di copertura in lastre lapidee “lose™, 1 paramenti esterm sono intonacati e tinteggiati e 1 serramenti in
legno, il fabbricato risulta allacaato a1 principali servizi.
L’appartamento oggetto di stima, al momento del sopralluogo, risulta dotate degli impianti essenziali ma
scollegato dalle utenze, presenta altezze interne inferiori a mt. 2,70, pavimentaziom in legno (in ceramica nel
bagno), murature intonacate ¢ tinteggiate il tutto con uno stato di conservazione scarso.
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Strutture verticali: matenali muratura portante tradizionale; condizioni diserete.
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Struttire orizzonteli: materiale misto muratura e ferro-latenzio; condizioni discrete per I’edificio in generale
ma pessime per quanto nguarda 1 soffitti dell’uniti immobiliare in questione.

Copertura: ipologia a falde; materiale struttura in legno manto in lastre lapidee “fose”™; condiziom discrete.
Scale: materiali pavimentazione in pietra; condiziom: discrete.

Balcomiterrazzo: materiali soletta in cemento e parapetto metallico; condizioni mediocr.

Componenti edilizie e costmttive:

Infisst esterni: in legno con persiane (su frorte verso piazza);, condizioni mediocri.

Manto di capertura: m lastre lapidee “Jose ”; condiziom: discrete.

Pareti esterne: materiale laterizio; coibentazione assente/scarsa; rivestimento esterno intonaco tinteggiato
con zoccolatura in pietra; condiziom: discrete presenta tracce di umidita di risalita.

Pavimentazione interna: materiale ceramica nel bagno e legno ne restanti locali; condiziom scarse.
Partone di mgresso: in metallo IPaccesso carraio ¢ in legno 1P aceesso pedonale; condizioni: discrete.
Impianti:

Flettrico: sottotraceia; econdiziom: non in funzione in quanto slacciato dalla rete.

Hraulico: sottotraceia; condizioni: non in funzione in quanto slacciato dalla rete.

Awtintrisione: non presente.

Faognatura: collegamento alla rete fognana pubblica.

Acguiedotta: collegamento alla rete idrica pubblica

Termico: sottotraceia; non in funzione in quanto slaceiato dalla rete.

Irrigazione: non presente.

Aspirazione: non presente.

Diffisione sonora: non presente.

Fatovdltaico: non presente.

Calcolo della superfide commerciale UNIT A’ INMOBILIARE RESIDENZIALE (Sub. 11):

RAPPORTI SUP.
DESCRIZIONE L MERCANTILI COMMERCIALE
Cantina piano terra 24,00 mq 0,25 6,00 mq
Abitazione piano secondo 63,00 mq 1.00 63,00 mq
Balcone piano secondo 3,00 mq 0,50 2,50 mq
TOTALE === === 71,50 mq

8.2 Unita immobiliare accessorie:
Come si evince dalla tabella di cui sopra nonché dalla planimetria catastale allegata non nsultano umta
immobiliar accessone.

9. VALUTAZTONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

9.1. Criterio di Stima:

Al fine di determinare il pit probabile valore di mercato del bene oggetto di stima, si ritiene idoneo usare il
metodo di stima comparativo sulla base di precise indagini di mercato ¢ sulla personale conoscenza di
trattative di imnmobili similari, tenendo in debita considerazione la reale situazione del bene.

In particolare perd, non essendo stato possibile trovare atti di compravendita nel breve periodo nguardanti
immobili a destinazione residenziale, quali comparabili, sono state utilizzate le quantificazioni economiche
di immobili posti in vendita, con caratteristiche simili od assimmlabili a quello oggetto della presente
valutazione.

Sono state reperite a tal proposito n.ro 2 unitd immobiliari simili poeste in vendita nel centro abitato del
Comune di Barge; applicando al prezzo richiesto un deprezzamento adeguato, in linea con le differenze
fiscontrate sul mercato tra le domande ed 1 prezzi reali di vendita; detti immobili risultano pertanto avere
come prezzo di riferimento preso in considerazione € 38.000,00 (sup. 70 mgq, con stato di conservazione
usato) ¢ € 38.000,00 (sup. 73 mq, con stato di conservazione usato).

Giudice Dr. Fodolfo Iagri
Perito: Arch Eoherto Bertola

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=
tﬁf Firmato Da: BERTOLA ROBERTO Emesso Da: INFOCAMERE GUALIFIED ELECTROMIC SIGNATURE CA Seral# 186861

b
)



Esecuzione Immobiliare n.ro 1072023 E.G.
“BANCODI CREDITOFP. AZZOAGLIO Spa - contro -

A seguito dei riscontri di mereato di cwi sopra si € potuto deternmnare, tramite una media ponderata dei
prezzi posti in vendita riferiti alle superfici complessive, in funzione anche delle reali condiziom manutentive
i cui versa I’immobile oggetto di stima, come pit probabile valore di mercato unitario la cifra di
complessivi € 450,00 al metro quadrato.

9.2. Foni di informazione:
Conservatoria dei Registri Immobiliari, Ufhicio Teenico del Commne di Barge, Agenze immobiliari ed
osservatori del mercato immobiliare, Agenaa del Territorio, Studi teemeifprofessionali di zona.

9.3. Valutazione corpi:

Unita immobiliare prineipale ¢ pertinenze (Appartamento in Barge - Lotto 001):

Stima sintetica comparative paranetrica {sempiificata):

1 calcolo del valore ¢ effettuato applicando, alle superfici cormmerciali cosi come sopra determunate, il
prezzo medio unitano ottenuto pari ad € 450,00 al mq. per I’ appartamento e relative pertinenze, per cui si
avra:

Superficie commerciale appartamento mq. 71,50 x 450,00 €/'mq. = € 32.175,00
Valore complessivo intero Lotto 001: € 32.175,00
Valore complessivo diritto e quota (pari ad ¥} Lotto 001: € 16.087.50

9.4. Adegnamenti e correzioni:
Riduzione del valore del 15% per lo stato d’uso ¢ manutenzione, lo stato di possesso, 1 vincoli ed oneri
ciuridici non eliminabili dalla procedura, 1a necessita di bonifica da eventuali rifiuti anche tossici o nocivi ed

altri oneri o pesi: € 2.413,13
Spese condominiali scadute: non previsti
Spese teeniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 1.000,00
Riduzione del valore del 10% per maggioni difficolta di vendita della quota indivisa: € 1.608,75
Spese di cancellaznione delle trascrizioni ed isenzioni a carico dell'acquirente: non previsti
Oblazioni ¢ sanzioni per sanatorie edilizie non previsti
Valore complessivo decartazioni: € 5.021.88

9.5. Prezzo base d'asta del lotto 001:
1 valore della quota di proprieta dell’immobile oggetto di perizia di cui al presente Lotto 001, al netto
delle decurtazioni di cwi sopra, nello stato di fatto in cui si trova alla data della presente relazione pentale

nsulta pertanto, a parere dello scrivente, essere pari a complessivi:
LOTTO (01 PART AD € 11.065,62 arrotondati ad € 11.000.00 (diconsi eur o undicimila/00).
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Terreni agricoli in proprieta esclusiva ubicati
in localita di pianura del Conmmune di BARGE (CN)
- Lotto 002 -

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Proprieta per 'intero di due appezzamenti di terreni agricoli nella parte di pianura del Comune di Barge
(CN), in Localithd Assarti, accessibili tramite tratti di strada sterrata che si diramano dalla wabilita pubblica
denominata Via Becetto.
In particolare trattasi di un primo appezzamento di terreno agricolo (foglio n.ro 54 particella n.ro 69) irriguo,
costituente um sol corpo, di forma regolare, posto nelle immediate vicinanze della via pubblica denormnata
wvia Becetto, dalla quale si accede tramite breve tratto di strada sterrata, si riscontra in sito un impianto di
Kiwi completamente abbandonato ¢, per la gran parte, invaso da infestanti.
Mentre il secondo appezzamento di terreno agricolo (foglio n.ro 55 particelle nri 391, 394 ¢ 395) irriguo,
costituente un sol cotpo, di forma irregolare, posto nelle immediate vicinanze della via pubblica denominata
wvia Becetto, dalla quale si accede tramite breve tratto di strada sterrata, si riscontra in sito un potzione
impiantata a vigneto (pasrticella n.ro 395) mentre la restante porzione & coltivata a seminativo.
La propricta dichiarava, in sede di sopralluogo, che i terreni in oggetto non nsultano affittati ma sono
condotti direttamente dalla proprieta stessa.
I beni oggetto del presente Lotto 002 nsultano cosi censito presso I’Agenzia delle Entrate, Direzione
Provinciale di Cuneo, Ufficio Provineiale - Territorio € Servizd Catastali:
Intestazione:

proprietario per
Pintero;
al Catasto Terreni del Comune di Barge (CN):
Foglio 54 particella 69, qualita VIGNETO, classe 3, superficie 7.400 mq. Reddito Dominicale € 51,59,
Reddito Agrario€30,57.
Foglio 55 particella 391, qualita SEMINATIV O, classe 3, superficie 6.192 mq. Reddito Dominicale € 25,58,
Reddito Agrario€27,18.
Foglio 35 particella 3%, qualita SEMINATIVO, classe 3, superficie 1.878 mq. Reddito Domimecale € 7,76,
Reddito Agrario € 8,24,
Foglio 55 particella 395, qualith VIGNETO, classe 3, superficie 3.158 mq. Reddito Dominicale € 22,02,
Reddito Agrario € 13,05.
Coerenze (terreno di curi of foglio n.ro 54 particella n.ro 69): Foglio nro 54 mappali n.ro 182 a nord ed est,
nro 107, 238 ¢ 240 a sud, 166 e 128 ad ovest.
Coerenze (terreno di cut af foglio noro 55 panticelle nri 391, 394 ¢ 325): Foglio n.ro 55 mappali n.ro 357 a
nord, n.ro 623, 620, 239 ad est, strada a sud, 238,237 ¢ 236 ad ovest.

MNote: Dati catastali desunti da visure storiche tn data 26/05/2023. Coerenze e confini desunti dagli estratti
i mappa catastale.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: 1 terreni agricoli costituenti il presente Lotto 002, sono ubicati nella parte di pranura del
Comune di Barge (CN), in Localith Assarti, accessibili tramite tratti di strada sterrata che si diramano dalla
viabilita pubblica denominata Via Becetto.

In particolare trattasi di un primo appezzamento di terreno agricolo {faglio n.ro 54 particelia n.ro 69) irriguo,
costituente un sol corpo, di forma regolare, posto nelle immediate vicinanze della via pubblica denormnata
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via Becetto, dalla quale si accede tramite breve tratto di strada sterrata, si riscontra in sito un impianto di
Kiwi completamente abbandonato ¢, per la gran parte, invaso da infestanti.

Mentre il secondo appezzamento di terreno agricolo (foglio n.ra 55 particelle nri 391, 394 ¢ 395) imiguo,
costituente un sol corpo, di forma irregolare, posto nelle immediate vicinanze della via pubblica denominata
wvia Becetto, dalla quale si accede tramite breve tratto di strada sterrata, si riscontra in sito un porzione
impiantata a vigneto (particella n.ro 395) mentre la restante porzione & coltivata a seminativo.

Servizi della zona: il Comune di Barge, in generale, & dotato di tutti 1 principali servizi ¢ le principali
attrezzature, ubicate, prevalentemente, nel centro abitato posto a circa 4 km dai cespiti oggetto i
valutazione. I terreni oggetto di valutazione, essendo ad esclusivo uso agricolo, non sono provvisti dei servizi
i urbanizzazione primaria e secondaria; non sono presenti infatti: la rete di distribuzione dell’acqua potabile,
la rete di smaltimento delle acque reflue, né la rete del metano.

Caratteristiche territoriali delle zone limitrofe: aree agricole ¢ montane con presenza di piccoli centri abitati
simili al Comune di Barge, 1 principali centri urbam, ubicati nella vicinanze, sono i Cormmuni di Saluzzo ¢
Pinerolo.

3. 5TATO DI POSSESSO:

Catasto Terreni del Comune di Barge (CN):
Foglio 54 particella 69, qualith VIGNETO, classe 3, superficie 7.400 mq. Reddito Dominicale € 51,59,
Reddito Agrario €30,57.
Foglio 55 particella 391, qualita SEMINATIV O, classe 3, superficie 6.192 mq. Reddito Dominicale € 25,58,
Reddito Agrario €27,18.
Foglio 35 particella 3%, qualita SEMINATIVO, classe 3, superficie 1.878 mq. Reddito Domimecale € 7,76,
Reddito Agrario € 8,24,
Foglio 55 particella 395, qualith VIGNETO, classe 3, superficie 3.158 mq. Reddito Dominicale € 22,02,
Reddito Agrario € 13,05.
Gli immobili risultano, alla data odierna, i proprieta del Signor:

proprietario per
Pintero.
La propricta dichiarava, in sede di sopralluogo, che 1 terremi in oggetto non nsultano affittatt ma sono
condotti direttamente dalla proprieta stessa.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridid che resteranno a carico dell'acquirenie

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascriziont pregiudizievoli: Nessuia

4.1.2. Convenziont matrimoniali e provvedimenti d'assegnazione casa contiigale: Nesseris
4.1.3. Attt di asservimerto urbanistico: Nessi

4.1.4. Altre limiazioni d'tso: Nesssna

4.2. Vincoli ed oneri giuridid che saranno cancellati a cura e spese della procedura
Ipoteca volontaria: capitale di € 85.000,00, totale di € 170.000,00 durata 15 amm, iscritta presso la
Conservatona dei Registri Immobiliari di Saluzzo in data 0908/2016 ai numeri 5530/665 a favore della
“UNICREDIT SPA™ a garanzia ¢i mutuo fondiario, derivante da atto notarile Notaio ROCCA Gianangelo di
Saluzzo del 08/08/2016 Repertorio n.ro 123445/18988, contro il Signor

gravante solo ed eschisivamente sugli
immobili di cui al presente Lotto 002 per I'intero.
Ipoteca giudiziale: iscritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Saluzzo in data 02/07/2020 ai
mimeri 3548/429 per complessivi € 20.000,00 a favore, di “BANCO DI CREDITO P. AZZOAGLIO SPA”
derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cuneo in data 09/06/2020 repertorio n.ro 722, per un
debito capitale di € 10.85131, contro il Signor
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ef: gravante solo ed esclusivamente sugli immohili oggetio della presente
procedura eseaitiva ciascuno per la propria quota di proprieta.

4.2.2. Pignoramenti:

Verbale di pignoramento immobili: traseritto presso la Conservatoria dei Regisiri Iimmobilian i Saluzzo
in data 17/02/2023 ai numeri 1057/872 a favore di “BANCO DI CREDITO P. AZZOAGILIO SPA™ ¢ contro
il Signor o ;
derivante da verbale di pignoramento immobiliare in data 2401/2023 repertorio n.ro 165 emesso da
U.N.EP. - Tribunale di Cuneo, gravante solo ed esclusivamente sugli immobili oggetto della presente
procedura eseautiva ciascuno per la propria quota di proprieta.

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia ¢ catastale

4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia:

Non si rileva la presenza di immobili swi terrem di che trattasi, tali da aver dovuto ottenere titoli edilizi
abilitativi da parte del Comune ¢ Barge, cosi come meglio s1 evince dall’allegata documentazione
fotografica

4.3.2. Conformitd catastale:

Le planimetrie catastali in mio possesso coincidono sostanzialmente con lo stato dei luoghi al momento del
sopralluogo.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie ammue di gestione dell'immobile: INESISTENTT (come indicato dalla proprieta).

Spese straordinarie & gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia:
INESISTENTI (come indicato dalla proprieta).

Spese condomimali scadute ed insolute alla data della perizia: INESISTENTI (come indicato dalla
proprieta).

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIET ART:

6.1 Atmali proprietari:
Catasto Terreni del Cormune di Barge (CN):
Foglio 54 particella 69, Foglio 55 particelle 391, 394 ¢ 395,

proprietario per
Pintero.
dalla data ded 19/07/2016 ad oggi in forza di atto di compravendita a firma del Notaio ROCCA
Gianangelo di Saluzzo in data 19/07/2016 Repertono nro 125372/18923, traseritto a Saluzzo in data
04/08/2016 ai nn. 5312/4077 ¢ 5313/4078, ¢ registrato a Saluzzo il 04/08/2016 al n.ro 2591 Serie 1T.

6.2 Precedenti proprietari:
Foglio 54 particella 69,
proprictaria per

I'intero;
dalla data del 01/03/1985 sino alla data del 19/07/2016, in forza di atto di divisione a firma del Notaio
ARESE Carlo di Barge in data 01/03/1985 Repertorio n.ro 6032, traseritto a Saluzzo in data 28/03/1985 ai
m. 1681/1391 e registrato a Saluzzo 1l 19/03/1985 al nuro 722 Volume 9.
Foclio 55 particelle 391, 394 ¢ 395,

i proprietario per
Pintero;
dalla data del 11/01/1997 sino alla data del 19/07/2016, in forza di atto di divisione a firma del Notaio
SILVESTRI Tullio di Saluzzo in data 11/01/1997 Repertorio n.ro 31201/12498, trascritto a Saluzzo in data
10/02/1997 ai nn. §92/733 e registrato a Saluzzo il 30/01/1997 al n.ro 210 Serie 1V ¢ successiva riunione di
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usufrutto alla nuda proprietd, in morte della madre
Pinerolo il 31/08/1997 (pratica di ricongiungimento nro 11692.1/1999, in atti della competente senone
dell’ Agenzia del Territonio i Cuneo dal 28/10/2002, protocollo n.ro 364115).

Mote: Dati deswnti dalla centificazione ipo-catastadle allegata alla procedura e successive visure di
aggiomamerto nonché dagli atti notarili di proveniernza.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Non si rileva la presenza di immobili swi terremi di che trattasi, tali da aver dovuto ottenere titoli edilizi
abilitativi da parte del Comune di Barge, cosi come meglio si evince dall’allegata documentazione
fotografica.

7.1 Destinazione urbanistica:

Nel Piano Regolatore Generale Commmale vigente del Comune di Barge gli immobili oggetto del presente
Lotto 002 risultano essere ubicati in area urbanmistica “F - Aree qgricole” la cui utilizzazione é nommata
dall’art. 24 delle Norme Tecniche di Attuazione.

Note: Dati deswtt dol Certificato di destinazione wrbanistica rilasciato dal Comune & Barge in data 18
maggio 2023 prat. n.ro 7432,

3. DESCRIZIONE ANALITICA DE GLI IMMOBILI

3.1 Unita immobiliare prindpale (T erreni agricoli di pianura - Lotto 002):

Proprieta per 'intero di due appezzamenti di terrem agricoli nella parte di pianura del Comune di Barge
(CN), in Localita Assarti, accessibili tramite tratti di strada sterrata che si diramano dalla wabilita pubblica
denominata Via Becetto.

In particolare trattasi di un primo appezzamento di terreno agricolo {faglio n.ro 54 particelia n.ro 69) irriguo,
costituente un sol corpo, di forma regolare, posto nelle immediate vicinanze della via pubblica denormnata
via Becetto, dalla quale si accede tramite breve tratto di strada sterrata, si riscontra in sito un impianto di
Kiwi completamente abbandonato e, per la gran parte, invaso da infestanti.

Mentre il secondo appezzamento di terreno agricolo (foglio n.re 55 particelle nri 391, 394 ¢ 395) imiguo,
costituente un sol cotpo, di forma irregolare, posto nelle immediate vicinanze della via pubblica denormnata
wvia Becetto, dalla quale si accede tramite breve tratto i strada sterrata, si riscontra in sito un porzione
impiantata a vigneto (particella n.ro 395 ) mentre la restante porzone ¢ coltivata a semnativo.

Calcolo superficie commerciale del terreno agricolo di pianura - Totto 002:

Terreno agricolo appezzamento al fogiio n.ro 34 particella nra 69 7.400 mq
Terreno agricolo appezzamento al fogiio n.ro 53 particelle n.ri 391, 394 ¢ 395 11.228 mq
Terreno agricolo di pianura - Lotto 002 superfide commerciale 18.628 myq

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

9.1. Criterio di Stima

Per Pindividuazione del pit probabile valore di mercato degli immobili oggetto della presente relazone
estimativa, in considerazione della particolarithi dei bem (terremi agricoli di pianwra a vocazone
prato/seminativo imiguo/frutteto/vigneto) verra utilizzato il metodo denominato “stima monoparametrica”.
Detto metodo & un procedimento di stima del valore o del canone di mercato degli immobili, che si basa
sull'impiego di un unico parametro di confronto tecnico o economico ¢ di una relazione di proporzionalita
diretta tra 1l valore di stima ed 1l parametro dell'immobile oggetto di valutazione.
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1l segmento di mercato di nferimento, entro cui si sono ricercati 1 dati immobilian comparabili, pud essere
fassunto come segue:

- Localizzazione: zona agneola di pianura;

- Contratto: compravendita;

- Destinazione: agricola;

- Tipologia bene: terreni a vocazione Prato/Seminativo Irniguo/Frutteto-Vigneto;
- Dimensioni: medie;

- Caratteri domanda/offerta: imprenditon agricoli/privati;

- Forma di mercato: oligopolio;

- Livello di prezzo: riferito a terreni agncoli 20.000,00/25.000,00 €/G.ta P.se

- Fase del mereato immobiliare: stasi-recessione.

Le indagini di mercato svolte in zona hanno dimostrato come, il segmento relativo ai terreni agricoli, specie
in zone con buona voeazione produttiva agncola come l'area delle colline Saluzzesi (Regione agraria 9), in
cui risultano inseriti 1 beni oggetto di valutazone, sia in controtendenza rispetto al momento di ensi del
mereato immobiliare, tali bem risultano infatti ricercatissimi e molto appetibili.

Alla luce di quanto precedentemente esposto si ritiene pertanto di ipotizzare una buona commerciabilita per i
beni oggetto del presente rapporto di valutazione.

Trattandosi quindi di terreni agricoli il sottoscritto ritiene di poter utilizzare il metodo denominato “stima
monoparametrica”, cosi come precedentemente illustrato; si precisa che nella stesura della presente relanone
peritale estimativa non si & fatto ricorso ai valori indicati dall'Agenzia delle Entrate (valori agricoli medi
della Provincia di Cuneo) ¢ dalla commissione provineiale espropn di Cuneo (valori per 'anno 2023) in
quanto, i dati desunti dalle suddette tabelle, rispetto ai valori di mereato riscontrati, risultano generalmente
sensibilmente infenori. Pertanto, oltre alla personale conoscenza di trattative per bem analoghi, si sono
ulteriormente assunte informazioni presso svanati studi professionali della zona, speaalizzati in
compravendita di terremi agricoli. Come gia sottolineato, non potendo utilizzare aleun altro metodo
estimativo, ad esclusione della personale conoscenza del mercato, si & provveduto ad esperire un'accurata
indagine di mercato.

S1 precisa che le compravendite avvengono normalmente con il rifenmento alla dimensione denominata
"oiornata piemontese” (pari a 3.810,00 mq) pertanto, il prezzo medio di mereato riscontrato in zona, a
seguito dell'aceurata ed approfondita indagine di cui sopra, risulta essere oscillante tra 1 20.000,00 €/G.ta P.se
ed 1 25.000,00 €/G.ta P.se ed anche oltre, ma, questi ultinm, sono casi in cu, molte volte, si innescano
motivazioni di carattere speculativo ¢, pertanto, non sono assolutamente da prendere in considerazione.
Pertanto, alla luce delle considerazioni suesposte, si ritiene di poter, cautelativamente, attribuire ai bem
oggetto di valutazione il prezzo umtario medio che segue: €mq 6,00 cornspondente ad € 22.860,00 per
giornata piemontese.

9.2.Font di informazione
Conservatoria dei Registri Immobiliari, Ufficio Teenico del Commne di Barge, Agenze immobilian ed
osservatori del mercato immobiliare, Agenaa del Territorio, Studi teenici/professionali di zona.

9.3. Valutazione corpi

Unita immobiliare principale (Terreno agricolo di pianura - Lotto 002):

Stima monoparametnca:

1 calcolo del valore ¢ effettuato applicando, alle superfici commerciali cosi come sopra determinate, il valore
unitario stimato pari ad € 6,00 al mq. (pan a 22.860,00 €/G.ta Piemontese), per cui s avra:

Superficic commerdale mq. 18.628 x 6,00 €/mq. = €111.768,00
Valore Unitario: €mq 6,00
Superficie commerciale complessiva Lotto 002: mg. 18628
Valore complessivo intero Lotto 002: €111.768,00
Valore complessivo dirvitto e gquota (pari all'intero) Lotio 002 € 111.768.00

9.4. Adesnamenti e correzioni della stima
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Riduzione del valore del 15% per lo stato d’uso ¢ manutenzione, lo stato di possesso, 1 vincoli ed oneri
giuridici non eliminabili dalla procedura, la necessita di bonifica da eventuali rifiuti anche tossici o nocivi ed

altri oneri o pest: € 16.765,20
Spese condominiali scadute: non previste
Spese teeniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: non previste
Riduzione del valore del 10% per maggion difficoltd di vendita della quota indivisa:  non previste
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscnzioni a carico dell'acquirente: non previste
Oblazion ¢ sanzioni per sanatorie edilizie non previste
Valore complessivo decurtazioni: € _16.765.20

9.5. Prezzo base d'asta del Lotio (02
1 valore dell’intera proprieta degli immobili oggetto di perizia di cui al presente Lotto 002, al netto
delle decurtazioni di cui sopra, nello stato di fatto in cui si trovano alla data della presente relazone peritale

nsulta pertanto, a parere dello scrivente, essere pari a complessivi:
LOTTO (2 PART AD € 95,002,830 arrotondad ad € 95.000.M (diconsi eur o novantadnquemilaii).
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Terreni agricoli boscati in quote di proprieta ubicati
in localita montane del Comune di BARGE (CN)
- Lotto 003 -

L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Proprieta per quote differenti (1/9 Foglio 49 particella 218 ¢ 13 Faglio 60 particella 81) di due
appezzamenti di terrem agricoli in zona montana del Comune di Barge (CN), il primo in Localita
Sant® Antonino di Torriana e, il secondo, in Localith Combe, entrambi difficilimente accessibili.

In particolare trattasi di un primo appezzamento di terreno agricolo montano {faglio n.ro 49 particella n.ro
218), eostituente un sol corpo, di forma irregolare, sito in Localitd Sant’ Antomno di Torriana, si presenta alla
vista come zona boscata.

Anche il secondo appezzamento di terreno agneolo montano (faglio n.ro 60 particella n.ra 81), costituente
un sol corpo, di forma irregolare, sito in Loecalith Combe, si presenta alla vista come zona boseata.

La proprieta dichiarava, in sede di sopralluogo, che i terreni in oggetto non risultano afhttati.

I beni oggetto del presente Lotto 003 risultano cosi censito presso I’Agenzia delle Entrate, Direzione
Provineiale di Cuneo, Ufficio Provinciale - Territorio e Serviza Catastali:

Intestazione:

al Catasto Terreni del Comune di Barge (CN):

Foglio 49 particella 218, qualita BOSCO MISTO, classe U, superficie 4.466 mq. Reddito Domnicale €
10,38, Reddito Agrario € 3,77.

Intestazione:

Foglio 60 particella 81, qualita BOSCO CEDUO, classe 3, superficie 15.569 mq. Reddito Dominicale €
20,10, Reddito Agrario €4.,82.

Coerenze fterrenc di cui ol foglio nro 49 particella nro 218): Foglio n.ro 49 mappali nro 89 a nord, nro
173 ad est, n.ri 170, 321, 320 a sud e ad ovest.

Coerenze (terreno di cul of foglio n.ro 60 particelle n.ro 81): Foglio nro 60 mappali n.ro 80, 82 ¢ 1251 ad
ovest ¢ a nord, n.ro 188 ad est ¢ altri mappali del Fogho n.ro 63 a sud.

Mote: Dati catastali desunti da visure storiche tn data 26/05/2023. Coerenze ¢ confini desunti dagli estratti
i mappa catastale.
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: i due appezzamenti di terreno agricolo in zona montana del Commume di Barge (CN),
costituenti 1l presente Lotto 003, sono ubicati il primeo in Localitd Sant’ Antonine di Torrana e, il secondo, in
Localith Combe, entrambi difficilmente accessibili.

In particolare trattasi di un primo appezzamento di terreno agricolo montano (foglio wro 49 particelle n.ro
218), costituente un sol corpo, di forma irregolare, sito in Localitd Sant’ Antomno di Torriana, si presenta alla
vista come zona boscata.

Anche il secondo appezzamento di terreno agricolo montano (foglio n.ro 60 particella n.ra 81), costituente
un sol corpo, di forma irregolare, sito in Localitid Combe, si presenta alla vista come zona boseata.

Servizi della zona: il Comune di Barge, in generale, ¢ dotato di tutti 1 principali servizi ¢ le principali
attrezzature, ubicate, prevalentemente, nel centro abitato posto a cirea 4 km dai cespiti oggetto di
valutazione. I terrem oggetto di valutazione, essendo ad esclusivo uso agricolo, non sono provvist de serviz
i urbanizzazione primaria e secondaria; non sono presenti infatti: 1a rete di distribuzone dell’acqua potabile,
la rete di smaltimento delle acque reflue, né la rete del metano.

Caratteristiche territonali delle zone limitrofe: aree agneole ¢ montane con presenza i piceoli centri abitati
simili al Comune di Barge, i principali centri urbami, ubicati nella vicinanze, sono i Communi di Saluzzo e
Pinerolo.

3. STATO DIPOSSESSO:

Catasto Terreni del Cormune di Barge (CN):

Foglio 49 particella 218, qualita BOSCO MISTO, classe U, superficie 4.466 mq. Reddito Domnicale €
10,38, Reddito Agrario € 5,77.

Gli immobili risultano, alla data odierna, di proprieta dei Signon:

Y

Foglio 60 particella 81, qualiti BOSCO CEDUO, classe 3, superficie 15.569 mq. Reddito Domnicale €
20,10, Reddito Agrario €4,82.
Gli immobili risultano, alla data odierna, di proprieta dei Signori:

La _propricta‘l dichiarava, in sede di sopralluogo, che i terrem in oggetto non risultano afhttati.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri ginridid che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Damande giudziali o altre trascriziont pregiudizievoli: Nessstaa
4.1.2. Convenzionm matrimoniali e provvediment: d'assegnazione casa conttigale: Nesseis
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4. 1.3, Atti di asservimerto wrbanistico: Nesswu

4.1.4. Altre limgazioni dso: Nesswr

4.2. Vincoli ed oneri giuridid che saranno cancelati a cura e spese della procedura

4.2.1. Beoriziom:

Ipoteca giudiziale: iscritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliar di Saluzzo in data 02/07/2020 ai
mimeri 3348/429 per complessivi € 20.000,00 a favore, di “BANCO DI CREDITO P. AZZOAGLIO SPA™
derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cuneo in data 09/06/2020 repertorio n.ro 722, per un
debito capitale di € 10.851,31, contro il Signor

et ,» gravante solo ed esclusivamente sugli immobili oggetto della presente
procedura eseautiva ciascuno per la propria quota di proprieta.

4.2.2. Pignoramentis

Verbale di pignoramento immobili: trascritto presso 1a Conservatoria dei Registri Iimmobiliari di Saluzzo
in data 17/02/2023 ai numeni 1057/872 a favore di “BANCO DI CREDITO P. AZZOAGLIO SPA™ ¢ contro
il Signor

derivante da verbale di pignoramento immobiliare in data 24/01/2023 repertorio n.ro 165 emesso da
U.N.E.P. - Tribunale di Cuneo, gravante solo ed esclusivamente sugli immobili oggetto della presente
procedura eseaitiva ciascuno per la propria quota di proprieta.

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia:

Non si rileva la presenza di immobili sw terrem di che trattasi, tali da aver dovuto ottenere titoli edilizi
abilitativi da parte del Comune di Barge, cosi come meglio si evince dall’allegata documentazione
fotografica

4.3.2. Conformitd catastale:

Le planimetrie catastali in mio possesso coincidono sostanzialmente con lo stato dei luoghi al momento del
sopralluogo.

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmue di gestione dell'immobile: INESISTENTT (come indicato dalla proprieta).

Spese straordinarie di gestione immmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia:
INESISTENTI (come indicato dalla proprieta).

Spese condomimali scadute ed insolute alla data della perizia: INESISTENTI (come indicato dalla
proprieta).

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Atmali proprietari:

Catasto Terreni del Cormune di Barge (CN):
Foglio 49 particella 218.
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dalla data del 15/02/2007 sino ad oggi in forza di dichiarazione di successione della Signora

. _ _ _ presentata a Saluzzo, annotata il
14/02/2008 al n.ro 88 del volume 733 e traseritta a Saluzzo in data 10/03/2008 ai nn. 1924/1480. (5 precisa
chte, cor mota trascritta @ Saluzzo i dara 177022023 ai me. 10367871, Vaccettazione tactia 41 ereditd & stata
richiesta, of sensi degli articoli 2648, 2650, 2660 del Codice Civile, in forza di atto natarile pubblico rogite
Motato AMIANTO FPaolo di Saviglione del 300042008 rep. moro 11933/289093, traserito a Saluzzo i
205/2008 ai n.ri 3788/2846).

6.2 Precedenti proprietari:
Catasto Terreni del Comune di Barge (CN):

Foglio 49 particella 218.
1
1
1
di 13;
dalla data del 14/08/2002 sino alla data del 15/02/2007, in forza di dichiarazione di successione della
Signora . presentata a

Saluzzo, annotata il 11/02/2008 al nro 6 del volume 709 ¢ trascritta a Saluzzo in data 07/04/2003 ai nn.
2572/1925, successivamente integrata con successione integrativa presentata a Saluzzo, annotata il
12/07/2004 al n.ro 74 del volume 720 e trascritta a Saluzzo in data 25/00/2004 ai nn. T083/5223.

6.1 Aitmali proprietari:
Catasto Terreni del Cormune di Barge (CN):
Foglio 60 particella 81.

la quota d1 1/3;
dalla data del 15/02/2007 sino ad oggi in forza di dichiarazione di successione della Signora

, presentata a Saluzzo, annotata il
14/02/2008 al n.ro 88 del volume 733 ¢ traseritta a Saluzzo in data 10/03/2008 ai nn. 1924/1480. (51 precisa
che, cor nata trascritta @ Saluzzo i data 177022023 ai me, 10367871, Vaccettazione tactta 41 ereditd & stata
richiesta, of sensi degli articoli 2648, 2650, 2660 del Codice Civile, in forza di atto natarile pubblico rogite
Motaio AMIANTO Paclo di Savigliano del 30/042008 rep. noro 11933/2993, trascritte a Saluzzo i
20005/2008 ai n.ri 3788/25846).

6.2 Precedenti proprietari:
Foglio 60 particella 81.

@ 3

dalla data del 26/12/1995 sino alla data del 15/02/2007 in forza di dichiarazione di successione del Signor
i, presentata a
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Saluzzo ed annotata 11 12/04/1996 al n.ro 64 del volume 641 e traseritta a Saluzzo in data 21/02/1997 a1 mn.
1142/933.

Dbte: Dati deswrti dalle centificazione ipo-catastdle allegata alla procedura e successive visure di
AEETOrIaH eIt o,

7. PRATICHE EDILIZIE:

Non si rileva la presenza di immobili sui terremi di che trattasi, tali da aver dovuto ottenere titoli ediliz
abilitativi da parte del Comune ¢ Barge, cosi come meglio s1 evince dall’allegata documentazione
fotografica.

7.1 Destinazione urbanistica:

Nel Piano Regolatore Generale Comunale vigente del Comune di Barge gli immobili oggetto del presente
Lotto 003 nisultano essere ubicati in area wbamstica “AANM - Aree agricole montane” la cui utilizzazione &
normata dall’art. 24 delle Norme Teeniche di Attuazione.

Mote:r Dati desweti dal Certificata di destinazione wrbanistica rilasciato dal Comune & Barge in data 18
maggio 2023 prat. n.ra 7432,

3. DESCRIZIONE ANALITICA DEGLI INMOBILI

8.1 Unita immobiliare principale (T exreni agricoli montani - Lotto 003):

Proprieta per quote differenti {1/9 Foglio 42 particella 218 e 1/3 Foglio 60 particella 81) di due
appezzamenti di terrem agricoli in zona montana del Comune di Barge (CN), il primo in Localita
Sant® Antonino di Torriana e, il secondo, in Localith Combe, entrambi difficilmente accessibili.

In particolare trattasi di un primo appezzamento di terreno agneolo montano (foglio n.ra 49 particelle n.ra
218), costituente un sol corpo, di forma irregolare, sito in Localith Sant’ Antonino di Torriana, si presenta alla
vista come zona boscata.

Anche il secondo appezzamento di terreno agricolo montano (foglio n.ra 60 particella n.ra 81), costituente
un sol corpo, di forma irregolare, sito in Localith Combe, si presenta alla vista come zona boscata.

Calcolo superficie commerciale del terreno agricolo montano - Lotto 003:

Terreno agricolo appezzamento al fogiio n.ra 49 particella nra 218 4466 mq
Terreno agricolo appezzamento al foglio n.ra 60 particella nra 81 15.569 mq
Terreno agricolo montano - Lotto 003 superficie commerciale 20035 mq

9. VALUTAZTONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

9.1. Criterio di Stima
Per Pindividuazione del piu probabile valore di mercato degli immobili oggetto della presente relanone
estimativa, in considerazione della particolanta dei beni (terrem agneoli montani boseati) verra utilizzato 11
metodo denominato “stima monoparametrica™. Detto metodo & un procedimento di stima del valore o del
canone di mercato degh immobili, che si basa sullimpiego di un umeo parametro di confronto tecnico o
economico ¢ di una relazione di proporzionalita diretta tra il valore di stima ed il parametro dell'immobile
oggetto di valutazione.
1l segmento di mercato di nferimento, entro cui si sono ricercati 1 dati immobiliani comparabili, pud essere
riassunto come segue:

- Localizzanone: zona agncola montana;
- Contratto: compravendita;
- Destinazione: agricola;
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- Tipologia bene: terrern agricoli montam a bosco;

- Dimensioni: piceole;

- Caratteri domanda/offerta: imprenditon agricoli/privat;

- Forma di mercato: oligopolio;

- Livello di prezzo: riferito a terremi agricoli 1.500,00/2.000,00 €/G.ta P.se

- Fase del mereato immobiliare: stasi-recessione.

Le indagini di mercato svolte in zona harmo dimostrato come, il segmento relativo a1 terreni agricoli montani
utilizzati a bosco, sia in linea nspetto al momento di erisi del mercato immobiliare, tali beni risultano infatti
poco ricercati ¢ si riscontrano pochissime compravendite.

Alla luce di quanto precedentemente esposto si ritiene pertanto di ipotizzare una scarsa commerciabilita per 1
beni oggetto del presente rapporto di valutazione.

Trattandosi quindi di terreni agricoli il sottoseritto ritiene di poter utilizzare il metodo denominato “stima
monoparametrica”, cosi come precedentemente illustrato; si precisa che nella stesura della presente relaaone
peritale estimativa non s ¢ fatto ricorso a valori indicati dall'Agenzia delle Entrate (valori agricoli medi
della Provincia di Cuneo) ¢ dalla commissione provineiale espropn di Cuneo (valori per 'anno 2023) in
quanto, 1 dati desunti dalle suddette tabelle, rispetto a1 valori di mercato riscontrati, nsultano generalmente
sensibilmente infenori. Pertanto, oltre alla personale conoscenza di trattative per bemi analoghi, si sono
ulteriormente assunte informazioni presso svanati studi professionali della zona, specializzati in
compravendita di temremi agricoli. Come gid sottolineato, non potendo utilizzare aleun altro metodo
estimativo, ad esclusione della personale conoscenza del mereato, si & provveduto ad esperire un'accurata
indagine di mereato.

Si precisa che le compravendite avvengono normalmente con il riferimento alla dimensione denominata
"giornata piemontese” (pani a 3.810,00 mq) pertanto, il prezzo medio di mercato riscontrato in zona, a
seguito dell'aceurata ed approfondita indagine di cui sopra, risulta essere osallante tra 1 1.500,00 €/G.ta P.se
ed 1 2.000,00 €/G.ta P.se ed anche oltre, ma, quest ultimi, sono casl in cui, molte volte, si innescano
motivazion di carattere speculativo ¢, pertanto, non sono assolutamente da prendere in considerazione.
Pertanto, alla luce delle considerazioni suesposte, si ritiene di poter, cautelativamente, attribuire ai bem
oggetto di valutazone il prezzo umtario medio che segue: €mq 0.50 corrispondente ad € 1.905,00 per
ciornata piemontese.

9.2.Fond di informazione
Conservatoria dei Registri Immobiliari, Ufficio Tecnico del Comune di Barge, Agenzie immobiliari ed
osservatori del mercato immobiliare, Agenaa del Territorio, Studi teemcifprofessionali di zona.

9.3. Valutazione corpi

Unita immobiliare prineipale (Terreno agricolo montano - Lotto 003):

Stima monoparametnca:

1 calcolo del valore ¢ effettuato applicando, alle superfici commerciali cosi come sopra determinate, il valore
unitario stimato pari ad € 0,50 al mq. (pari a 1.905,00 €/G.ta Fiemontese), per cui si avri:

Superficie commerciale mq. 20.035 x 0,50 €/mq. = € 10.017,50
Valore Unitario: €mq 0,50
Superficie commerciale complessiva Lotto 003: mq. 20.033
Valore complessivo intero foglio n.ro 49 panticella nra 215 € 2.233,00
Valore complessivo intero foglio n.ro 60 particella nro 81 € 7.784,30
Valore complessivo intero Lotto 003: € 10.017,30
Valore dintto ¢ quota (pani ad 1/9) foglio n.ro 49 particella n.ro 218: € 248,11
Valore dintto e quota (pan ad 1/3) foglio n.ro 60 particella nro 81 £ 2.59483
Valore complessivo diritio ¢ quota (1/9 ¢ 1/3) Lotto (03: € 2.8472.94

9.4. Adegnamenti e correzioni:
Riduzione del valore del 15% per lo stato d’uso ¢ manutenzione, lo stato di possesso, 1 vincoli ed oneri

ciuridic non eliminabili dalla procedura, 1a necessita di bonifica da eventuali rifiuti anche tossici o nocivi ed
altri oneri o pesi: € 4264

Giudice Dr. Fodolfo Iagri
Perito: Arch Eoherto Bertola

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

)
t"a Firmato Da: BERTOLA ROBERTO Emesso Da: INFOCAMERE GUALIFIED ELECTROMIC SIGNATURE CA Seral# 186861

b
)



Esecuzione Immobiliare n.ro 1072023 E.G.
“BANCODI CREDITOP. AZZQAGLIO Spa - contro -

Spese condominiali scadute: non previsti
Spese teeniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: non previsti
Riduzione del valore del 10% per maggion difficolta di vendita della quota indivisa: € 218429
Spese di cancellazione delle trascrizon ed isenzioni a carico dell'acquirente: non previsti
Oblaziom ¢ sanzioni per sanatorie edilizie non previsti
Valore coanplessivo dean-taziond: £ 710,73

9.5. Prezzo base d'asta del lotto 003:

1l valore delle quote di proprieta degli immobili oggetto di perizia di cui al presente Lotto 003, al netto
delle decurtaziom di cui sopra, nello stato di fatto in cui si trovano alla data della presente relazione peritale
nsulta pertanto, a parere dello scrivente, essere pari a complessivi:

LOTTO 003 PART AD € 2.132.21 arrotondaii ad € 2.000.00 (diconsi euro duemila/00).
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Allegato riassuntivo “A” come
previsto dal quesito per il C.T.U. in data 02/03/2023

Quota di proprieta pari ad una meta di appartamento in BARGE (CN)
Piazza Garibaldi, 6
- Lotto 001 -

DESCRIZIONE SINTETICA DELL 'TMWMOBILE:

Proprieta per la quota di 1/2 di unita immobiliare wbana di civile abitazione, ubicata nel Comune di Barge
(CN), in Pilazza Garibaldi al civico n.ro 6; presenta un accesso pedonale dalla Piazza Garibaldi, 6 ¢ uno
carraio, al cortile comune, dalla via Pettinotti.

L’unitd immobiliare oggetto di stima, appartamento (sub. 11), facente parte di un pit ampio fabbricato
plurifamiliare, risulta distribuita su due piani fuori terra (piano terreno ¢ piano secondo) ed & formata da:

al piano terreno: locale ad uso cantina con antistante cotridoio di accesso alla stessa, ad altra proprieta ¢ al
cortile comune;

al piano secondo (terzo fuon terra): scala di collegamento con 1 piami sottostanti, accesso su soggiorno,
cucina, camera, bagno, porzione di balcone su cui esiste un piccolo locale ripostiglio in eui ¢ alloggiata la
caldaia.

La struttura risulta essere costituita da muratura portante, il tetto a padiglione, presenta orditura lignea e
manto di copertura in lastre lapidee “lose ™, 1 paramenti esterni sono intonacati ¢ tinteggiati ¢ 1 serramenti in
legno, il fabbricato risulta allacciato a1 prineipali servizi.

L’appartamento oggetto di stima, al momento del sopralluogo, risulta dotato degli impianti essenziali ma
scollegato dalle utenze, presenta altezze interne inferiori a mt. 2,70, pavimentazion in legno {in ceramica nel
bagno), murature intonacate ¢ tinteggiate il tutto con uno stato di conservazione scarso.

Calcolo della superfide commerciale UNIT A’ IMMOBILIARE RESIDENZIALE (Sub. 11):

RAPPORTI SUP.
DESCRIZIONE U MERCANTILI COMMERCIALE
Cantina piano terra 24,00 mq 0.25 6,00 mq
Abitazione piano secondo 63,00 mq 1,00 63,00 mq
Balcone piano secondo 5,00 mq 0,50 2,350 mq
TOTALE === === 71,30 mq
DATI CATASTALL

proprictario per la quota di una meta;

proprietaria per la quota di una mets;
al Catasto Fabbricati del Comune di Barge (CN):
Foglio 61 particella 64 sub. 11, Categoria A/3, Classe U, Consistenza vani 4, Rendita€192,12
Le planimetrie catastali risultano conformm rispetto all’ultimo titolo edilizio depositato oltreché allo stato dei
luoghi al momento del sopralluogo; si segnala unicamente la mancata rappresentazione grafica dell’apertura
presente sul pianerottolo di amrivo del vano scala per ’aceesso ad altro appartamento ubicato al medesimo
piano.

COERENZE:

Cantina al pianeo terra: a nord altra proprieta di cui al foglio n.ro 61 particella n.ro 64 subalterno n.ro 2 e
cortile comune, a est vano scala comune, a sud altra proprieta di cui al foglio nro 61 particella n.ro 64
subalterno n.ro 22 ¢ a ovest Via Pettinotti.
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Appartamento al piano secondo: a nord vuoto su cortile comune, a est altra propneta di cw al foglio n.ro
61 particella n.ro 64 altri subalterni, a sud vuoto su piazza Garibaldi ¢ a ovest altra proprieta di cui al foglio
nro 61 particella n.ro 64 altri subalterni.

PERTINENZA:

Proprieta per la quota di 1/2 di unitd immobiliare urbana di cvile abitazione, ubicata nel Comune di Barge
(CN), in Piazza Garibaldi al civico n.ro 6; presenta un accesso pedonale dalla Piazza Garibaldi, 6 ¢ uno
carraio, al cortile comune, dalla via Pettinotti.

EVENTUALI COMPROPRIET ARI:
MARCONETTO Sandra proprietaria per la quota di una meta.

PROVENTENZ. A:

Atto di divisione a firma del Notaio ROCCA Gianangelo di Saluzzo in data 25/05/2011 Repertorio n.ro
120255/15158, traseritto a Saluzzo in data 06/06/2011 ai nn. 4064/3009 ¢ registrato a Saluzzo il 06/06/2011
al n.ro 1432 Serie 1T.

SITUAZIONE URBANISTIC A:

Nel Piano Regolatore Generale Comunale vigente del Comune di Barge 'immobile oggetto del presente
Lotto 001 risulta essere ubicato in area urbanistica “CS - Centro storico™ la cui utilizzazione & normata
dall’art. 15 delle Norme Tecniche & Attuazione.

Dalle indagini esperite presso ’ufficio edilizia privata del Comune di Barge, ¢ da quanto indicato
sull’allegato atto di divisione Notaio Gianangelo ROCCA, I’ appartamento oggetto di stima, facente parte di
un piti ampio corpo di fabbnea, risulta realizzato in data anteriore al 1° settembre 1967, ed & stato oggetto di
successivi interventi edilizi come da elenco che segue:

Permesso di Costruire in sanatoria per accertamento i conformiti n.ro 6680 in data 25 maggio 2010 (Pratica
nro 2010/1) a cui ¢ seguito certificato di agibilita n.ro 2011/15 in data 3 maggio 2011;

In sede di sopralluogo non si sono riscontrate difformita rispetto alle plamimetne costituenti ultimeo titolo
edilizio depositato (Pratica n.ro 2010/1).

L’unitd immobiliare oggetto della procedura esecutiva non risulta gia dotata di Attestato di Prestazione
Energetica, viene pertanto predisposto 1” Attestato di Prestazione Fnergetica riferito alla situazione nscontrata
in sito al momento del sopralluogo.

STATO DI POSSESSO:
Gli immobili risultano, alla data odierna, di proprieta dei Signor:
proprietario per la quota di una meta;
proprietaria per la quota di una meta.
L’immobile risultava, alla data del sopralluogo, inutilizzato da cirea 3-4 anni (come riferto dal proprietario),
in condizioni di searsa manutenzione, scollegato dalle utenze ¢ privo di arredi.

VALORE DI STIM A:
1 valore della quota di proprieta dell’immobile oggetto di perizia di cui al presente Lotto 001, al netto
delle decurtazioni di cui sopra, nello stato di fatto in cui si trova alla data della presente relazione pentale

nsulta pertanto, a parere dello scrivente, essere pari a complessivi:
LOTTO (01 PART AD € 11.065,62 arrotondati ad € 11.000.00 (diconsi eur o undicimila/0{).

Giudice Dr. Fodolfo Iagri
Perito: Arch Eoherto Bertola

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Esecuzione Immobiliare n.ro 1072023 E.G.
“BANCO DI CREDITO P. AZZCOAGLIO Spa - contro -

Terreni agricoli in proprieta esclusiva ubicati
in localita di pianura del Commune di BARGE (CN)
- Lotto 002 -

DESCRIZIONE SINTETICA DELL‘TMMOBILE:

Proprieta per ’intero di due appezzamenti di terreni agricoli nella parte di pianwra del Comune di Barge
(CN), in Loecalith Assarti, accessibili tramite tratti di strada sterrata che si diramano dalla viabilita pubblica
denormnata Via Becetto.

In particolare trattasi di un primo appezzamento di terreno agricolo (foglio n.ro 54 particelia r.ro 69) irmguo,
costituente un sol corpo, di forma regolare, posto nelle immediate vicinanze della via pubblica denorminata
wvia Becetto, dalla quale si accede tramite breve tratto di strada sterrata, si riscontra in sito un impianto di
Kiwi completamente abbandonato e, per la gran parte, invaso da infestanti.

Mentre il secondo appezzamento di terreno agricolo (foglio mn.re 55 particelle nri 391, 394 ¢ 395) irmiguo,
costituente un sol cotpo, di forma irregolare, posto nelle immediate vicinanze della via pubblica denominata
via Becetto, dalla quale si accede tramite breve tratto di strada sterrata, si riscontra in sito un porzione
impiantata a vigneto (particella n.ro 395 ) mentre la restante porzone ¢ coltivata a seminativo.

Calcolo superficie commerciale del terreno agricolo di pianura - Totto 002:

Terreno agricolo appezzamento al foglio n.ro 54 particella nra 69 7400 mgq
Terreno agricolo appezzamento al fogiio nra 55 particelle nri 391, 394 ¢ 395 11.228 mgq
Terreno agricolo di pianura - Lotto 002 superfide commerciale 13.628 myq
DATI CATASTALL

Tntestazinne

) ' proprietario per ’intero;

al Catasto Terreni del Comune di Barge (CN):

Foglio 54 particella 69, qualita VIGNETO, classe 3, superficie 7.400 mq. Reddito Dominicale € 51,59,
Reddito Agrario€30,57.

Foglio 55 particella 391, qualita SEMINATIV O, classe 3, superficie 6.192 mq. Reddito Dominicale € 25,58,
Reddito Agrario€27,18.

Foglio 35 particella 3%, qualita SEMINATIVO, classe 3, superficie 1.878 mq. Reddito Domimecale € 7,76,
Reddito Agrario € 8,24,

Foglio 55 particella 395, qualith VIGNETO, classe 3, superficie 3.158 mq. Reddito Dominicale € 22,02,
Reddito Agrario € 13,05.

Le planimetrie catastali in mio possesso coincidono sostanzialmente con lo stato dei luoghi al momento del
sopralluogo.

COERENZE:

Terreno di cui al foglio nxro 54 particella n.ro 69: Foglio n.ro 54 mappali n.ro 182 a nord ed est, n.ro 107,
238 € 240 a sud, 166 ¢ 128 ad ovest.

Terreno di cui al foglio n.ro 55 particelle nxi 391, 394 e 395: Foglio n.ro 55 mappali n.ro 357 a nord, n.ro
623, 620, 239 ad est, strada a sud, 238, 237 € 236 ad ovest.

PERTINENZA:

Proprieta per 'intero ¢i due appezzamenti di terreni agricoli nella parte ¢i pianura del Comune di Barge
(CN), in Loealita Assarti, accessibili tramite tratti di strada sterrata che si diramanoe dalla viabilita pubblica
denominata Via Becetto.

EVENTUALI COMPROPRIET ART:
Non presenti.

Giudice Dr. Fodolfo Iagri
Perito: Arch Eoherto Bertola

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Esecuzione Immobiliare n.ro 1072023 E.G.
“BANCODI CREDITOFP. AZZOAGLIO Spa - contro -

PROVENIENZA:

Atto di compravendita a firma del Notaio ROCCA Gianangelo di Saluzzo in data 19/07/2016 Repertorio
nro 123372/18923, trascritto a Saluzzo in data 04/08/2016 a1 . 3312/4077 e 5313/4078, e registrato a
Saluzzo il 04.08/2016 al n.ro 2591 Serie 1T.

SITUAZIONE URBANISTIC A:

Nel Piano Regolatore Generale Comunale vigente del Comune di Barge gli immobili oggetto del
presente Lotto 002 risultano essere ubicati in area urbamstica “F - Aree agricole™ la cui utilizzazione &
normata dall’art. 24 delle Norme Teeniche di Attuazione.

Non si rileva la presenza di immobili sui terremi di che trattasi, tali da aver dovuto ottenere titoli ediliz
abilitativi da parte del Comune ¢ Barge, cosi come meglio s1 evince dall’allegata documentazione
fotografica.

STATO DI POSSESSO:
Gli immohili risultano. alla data odierna, di proprieta del Signor:
s proprigtario per intero.
La proprieta dichuarava, in sede di sopralluogo, che 1 terreni in oggetto non nsultano affittatt ma sono
condotti direttamente dalla proprieta stessa.

VALORE DI STIMA:

1l valore dell’intera proprieta degli immobili oggetto di perizia di cui al presente Lotto 002, al netto
delle decurtazioni di cui sopra, nello stato di fatto in cui si trovano alla data della presente relazione peritale
nsulta pertanto, a parere dello scrivente, essere pari a complessivi:

LOTTO (02 PART AD € 95.002,80 arrotondad ad € 95.000,00 (diconsi eur o novantadnguemilaii).

Giudice Dr. Fodolfo Iagri
Perito: Arch Eoherto Bertola

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

) -

&
; ‘*a Firmato Da: BERTOLA ROBERTO Emesso Da: INFOCAMERE GUALIFIED ELECTROMIC SIGNATURE CA Seral# 186861

L=



Esecuzione Immobiliare n.ro 1072023 E.G.
“BANCODI CREDITOFP. AZZOAGLIO Spa - contro -

Terreni agricoli boscati in quote di proprieta ubicati
in localita montane del Comune di BARGE (CN)
- Lotto 003 -

DESCRIZIONE SINTETICA DELL ' IMMOBILE:

Proprieta per quote differenti (//9 Foglio 49 particelle 218 ¢ 1/3 Faglio 60 particelle 81) di due
appezzamenti di terrem agricoli in zona montana del Comune di Barge (CN), il primo in Localita
Sant® Antonino di Torriana e, il secondo, in Localith Combe, entrambi difficilmente accessibili.

In particolare trattasi di un primo appezzamento di terreno agrnicolo montano {foglio n.ro 49 particella n.ro
218), costituente un sol corpo, di forma irregolare, sito in Loealita Sant’ Antomno di Torriana, si presenta alla
vista come zona boscata.

Anche il secondo appezzamento di terreno agneolo montano (foglio wn.ra 60 particella n.ro 81), costituente
un sol corpo, di forma irregolare, sito in Localitd Combe, si presenta alla vista come zona boscata.

Calcolo superficie commerciale del terreno agricolo montano - Lotto 003:

Terreno agricolo appezzamento al foglio n.ro 42 particella nra 218 4466 mq
Terreno agricolo appezzamento al foglio n.ro 60 particella n.ra 81 15.569 mq
Terreno agricolo montano - Lotto 003 superficie commmerciale 20035 mq
DATYT CATASTALL:

Intestazione:

| proprietaria per la quota di 1/9;

proprictario per la quota di 1/9;

roprietana per la quota di 1/9;

1etaria per la quota di 3/9;

stano per la quota di 3/9;
al Catasto Terreni del Comune di Barge (CN):
Foglio 49 particella 218, qualita BOSCO MISTO, classe U, superficie 4.466 mq. Reddito Dominicale €
10,38, Reddito Agrario € 5,77.
Intestazione:

| proprictaria per la quota di 1/3;

s proprietario perla quota di 1/3;

woprietana per la quota di 1/3;
al Catasto Terreni del Comune di Barge (CN):
Foglio 60 particella 81, qualita BOSCO CEDUO, classe 3, superficie 15.569 mq. Reddito Dominicale €
20,10, Reddito Agrario €4,82.
Le planimetrie catastali in mio possesso coineidono sostanzialmente con lo stato dei luoghi al momento del
sopralluogo.

COERENZE:

Terreno di cui al foglio n.ro 49 particella nro 218: Foglio n.ro 49 mappali n.ro 89 anord, n.ro 173 ad est,
nri 170,321, 320 a sud ¢ ad ovest.

Terreno di cui al foglio n.ro 60 particdla nro 81: Foglio n.ro 60 mappali n.ro 80, 82 ¢ 1251 ad oveste a
nord, n.ro 188 ad est ¢ altri mappali del Foglio nro 63 a sud.

PERTINENZA:

Proprieta per quote differenti (1/9 Foglio 49 particelle 218 ¢ 13 Faglio 60 particellz 81) di due
appezzamenti di terrem agricoli in zona montana del Comune di Barge (CN), il primo in Localita
Sant® Antonino di Torriana e, il secondo, in Localith Combe, entrambi difficilimente accessibili.

EVENTUALI COMPROPRIETARL
Degli immobili di cui al Foglio 49 particella 218, risultano, alla data odierna, comproprietari i Signon:

Giudice Dr. Fodolfo Iagri
Perito: Arch Eoherto Bertola

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Esecuzione Immobiliare n.ro 10/2023 R.G.
“BANCO DI CREDITO P. AZZOAGLIO Spa - contro - ”

proprietaria per la quota di 1/9;

roprietaria per la quota di 1/9;

ietaria per la quota di 3/9;

tario per la quota di 3/9;

glio 60 particella 81, risultano, alla data odierna, comproprietari i Signori:
proprietaria per la quota di 1/3;

roprietaria per la quota di 1/3.

PROVENIENZA:
Dichiarazione di successione della Signora ', deceduta a
Torino il |, presentata a Saluzzo, annotata il 14/02/2008 al n.ro 88 del volume 753 ¢ trascritta a

Saluzzo in data 10/03/2008 ai nn. 1924/1480. (Si precisa che, con nota trascritta a Saluzzo in data
17/02/2023 ai nn. 1056/871, 'accettazione tacita di eredita é stata richiesta, ai sensi degli articoli 2648,
2650, 2660 del Codice Civile, in forza di atto notarile pubblico rogito Notaio AMIANTO Paolo di Savigliano
del 30/04/2008 rep. n.ro 11933/2993, trascritto a Saluzzo il 20/05/2008 ai n.ri 3788/2846).

SITUAZIONE URBANISTICA:

Nel Piano Regolatore Generale Comunale vigente del Comune di Barge gli immobili oggetto del
presente Lotto 003 risultano essere ubicati in area urbanistica “AAM - Aree agricole montane” la cui
utilizzazione & normata dall’art. 24 delle Norme Tecniche di Attuazione.

Non si rileva la presenza di immobili sui terreni di che trattasi, tali da aver dovuto ottenere titoli edilizi
abilitativi da parte del Comune di Barge, cosi come meglio si evince dall’allegata documentazione
fotografica.

STATO DI POSSESSO:
Gli immobili di cui al Foglio 49 particella 218, risultano, alla data odierna, di proprieta dei Signori:
proprietaria per la quota di 1/9;
proprietario per la quota di 1/9;
roprietaria per la quota di 1/9;
ietaria per la quota di 3/9;
tario per la quota di 3/9;
io 60 particella 81, risultano, alla data odierna, di proprieta dei Signori:
proprietaria per la quota di 1/3;
proprietario per la quota di 1/3;
, roprietaria per la quota di 1/3;
La proprieta dichiarava, in sede di sopralluogo, che i terreni in oggetto non risultano affittati.

VALORE DI STIMA:

11 valore delle quote di proprieta degli immobili oggetto di perizia di cui al presente Lotto 003, al netto
delle decurtazioni di cui sopra, nello stato di fatto in cui si trovano alla data della presente relazione peritale
risulta pertanto, a parere dello scrivente, essere pari a complessivi:

LOTTO 003 PARI AD € 2.132.21 arrotondati ad € 2.000,00 (diconsi euro duemila/00).

Saluzzo, 30 maggio 2023 Il perito estimatore:
(Arch. Roberto BERTOLA)

PAESAGGISTI
DELLA PROV

-8

i, A

Giudice Dr. Rodolfo Magri
Perito: Arch. Roberto Bertola

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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