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PREMESSA E DOMANDE DEIL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Il Commissario liquidatore, nel nome del Dr.MARCELLO CURATOLO
SALVATORE, in data del 14.02.2016 disponeva incarico al sottoscritto dott.ing.
ALBERTO GIUSEPPE NICOSIA, per una consulenza tecnica al quale venivano

formulati i seguenti quesiti:

a) [Identifichi esattamente i beni da periziare, eventuali pertinenze ed accessori,
indicandone i dati catastali ed i confini quali emergenti dal sopralluogo e
dall’esame degli atti e dei documenti prodotti, nonché la conformita dei dati

stessi rilevati in sede di sopralluogo con quelli emergenti dai certificati in atfi;

b) Verifichi la proprieta dei beni in capo al debitore, indicandone il regime
patrimoniale ove coniugato, e specificando, alfresi, se essi siano in

comproprietd o meno con alfri soggetti;

¢) Accerti esatta provenienza del bene, verificando la continuita delle

trascrigioni nel ventennio anteriore alla data di pignoramento;

d) Accerti se il bene risulti 0 meno accatastato, provvedendo, in caso negativo,
all’ accatastamento ovvero ad eseguire le variagioni necesarie per
laggiornamento del catasto provvedendo, altresi, in caso di difformita o di

mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione;

e) Accerti se sul bene gravino iscrizioni o frascrizioni pregiudizievoli, indicandone
gli estremi;elenchi le formalita (iscrigioni, trascrigioni) dua cancellare con il

trasferimento;

B Indichi la destinazione del bene prevista dello strumento urbanistico comunale

vigente;
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g2) Accerfi per i fubbricati la conformita alle vigenti norme in materia urbanistica-
edidizia e, in caso di irregolarita, accerti se gli stessi siano suscettibili di
sanatoria, quantificando il costo dellu stessa, indicando le somme da pagare a
titolo di oblazione, nonché tutti gli oneri concessori (oneri di urbanizzazione e
costi di costruzione), indicandoli anche in via approssimativa, se non sia
possibile una esatta  determinazione, precisi se esistano = procedure

amministrative o sanjionatorie;

h) Accerti se Uimmobile e libero o occupato; acquisisca il fitolo legittimante i
possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla
trascrigione del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso I’ Ufficio del
registro degli atti privati contratti di locazione e/o se risultino comunicazioni alla
locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi dell’art. 12 del D.L.21 margo 1978,
n°59, convertifo in L. 18 maggio 1978,n°I91; qualora risulfino contratti di
locazione opponibili alla procedura esecutiva (registrati con data antecedente alla
trascrigione del pignoramento) indichi la data di scadenza, la data fissata per il

riluscio o se sia ancora pendente il relativo gindizio;

h) Indichi [esistenza sui beni di eventuali vincoli artisticistorici,alberghieri, di
inalienabilita o di indivisibilita; accerti U esistenza di vincoli o oneri di natura
condominiale  (segnalando se gli  stessi  resteranno a  carico
dell’acquirente,ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al
medesimo);rilevi Uesistenza di diritfi demaniali (di superficie o servitu’
pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o

riscatto.

D) Provveda ad acquisire ovvero a redigere Uattestato di prestaZione energetica
(A.P.E.) secondo la normativa vigente al momento della redazione dello stesso

ed a compiere tutte le attiviti ad esso collegate;

§)  Determini il valore dell’immobile con espressa e compinta indicazione del
criterio di stima e soprattutto le fonti specifiche utifizzate, ovvero:20.1 dati
relativi alle vendite forzate effettuate nello stesso territorio e per la stessa
tipologia di bene, anche mediante consultaZione dei dati accessibili sul sito aste
gindiziarie.it; 20.2 specifici atti pubblici di compravendita di beni analoghi, per
collocazione /o tipologia;20.3 indagini di mercato con specifica indicazione
delle agenzie immobilari consultate;20.4 banche dati nagionali operando le

opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di
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conservazione dell’ immobile ese oppomibili alla procedura esecutivai soli
contratti di locagione e i provvedimenti di assegnagione al coniuge aventi data

certa anteriore alla data di trascrizione del pignoramento;

k) Segnali, in caso di contratto di locazione, I'eventuale inadeguaterza del canone
ex art. 2923, comma 3 c.c. e, in siffatta ipotesi, tenga conto di questa circostanza
determinando il valore dell’ immobile come se fosse libero da qualsiasi vincolo

locative;

D Evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare indicando
la tipologia dei beni (ad es. casa singola,appartamento in condominio, negozio,
terreno edificabile, colfivato o bosco etc.) e le localiti in cui si trovano; fornisca
i dati essenziali al fine di consentire U'immediata percezione di un interesse
all’ acquisito (es. superficie, destinagione d’uso, numero di vani, anno di
costrugione, stato di conservazione, esistenza di vincoli
artistici,storici,alberghieri,di alienabilita o indivisibilita, di diritti demaniali, di

Hsi civici etc.)

m) Dica , se Uimmobile é pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura
eproceda, in questo caso,alla formagione dei singoli lotti(procedendo ove
necessario all'identificazione dei nuovi confini ed allu reduzione del
Jrazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati
dall’ Ufficio Tecnico Erarariale) indicando i valore di ciascuno di essi e
tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali
conguagli in denaro; proceda, in caso contrario, alla stima dell’intero
esprimendo compiutamente il gindizio di indivisibilita eventualmente anche
alla luce di quanto disposto dall’art.577 c.p.c. dall’art.846 c.c. e dalla L. 3
giugno n. 1078;

n) Indichi Uopportunita di vendere in unico lofto o in pia lotti separati
(spiegandone le ragioni), predisponendo in ogni case un piano di vendita
dell’immobile e dei lotti, provvedendo ove necessario, alla realizzazione del

Jrazionamento, previa autorizzaZione del C.L.;

o) Alleghi idonea documentagione fotografica esterna ed interna (almeno una
foto per vano) degli immobili pignorati direttamente in formato digitale

secondo le allegate “indicazioni” ed acquisisca la planimetria catastale;
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p) Accerfi se i trasferimento dei beni sin soggeto al pagamento dell'IVA,
fornendo in caso positivo i dati occorrenti per la relativa applicazione ed in
particolare se gli alloggi abbiano le caratteristiche di cui all’art.13 1.408/49 e

successive modificazioni, o se abbiano le caratteristiche di abitazioni di lusso;

Il sottoseritto ha iniziato le operazione peritali in data 18 Febbraio 2016, ed in
seguito, alla presenza del Sig. MARCELLQ SALVATORE CURATOLO, nato a SAN
CATALDO (CL) il 05.06.1964 c.f. n°CRTSVT64H05H7920 , nella qualita di
COMMISSARIO LIQUIDATORE , esaminati gli atti di causa, si ¢ proceduto al 1°
sopralluogo in data 19 Febbraio 2016, alle ore 10,00 , ed al 2° in data 24 Febbraio
2016, alle ore 10,00. Effettuate le operazioni di rilievo (planimetrico ¢ fotografico
tramite fotocamera digitale), acquisita la documentazione prodotta dallo stesso
Commissario, ¢ stilato il verbale si onora di riferire le proprie conclusioni sulla base delle
seguenti articolazioni:

o Identificazione e localizzazione;

o risposte alle domande poste dal Commissario Liguidatore;.

IDENTIFICAZIONE E LOCALIZZAZIONE
L’immobile oggetto della presente perizia, di propricta della ditta -

Gl G G G D D G codfisc

R ¢ ubicato all’esterno della perimetrazione del centro urbano di

Caltanissetta, e piu precisamente nella zona omogenca D1 (Aree produttive) lungo lo

S5.V.640 Caltanissetta-Agrigento in corrispondenza della C.da Favarella ed ¢ cosi
costituito:

1. un un fabbricato industriale CAT. D7 (Fabbricati costruiti o adattati per

le speciali esigenze di un’attivita industriale e non suscettibili di
destinazione diversa senza radicali trasformazioni) ubicato a Piano T e
Piano 1°- censito al N.C.U. al foglio n®155 particella n°375 sub. 2 cat. D7
P.T.-P.I°

2. un locale commerciale CAT. C1 ( Negozi e botteghe) ubicato all’interno del

Piano T del fabbricato industriale suindicato — censito al N.C.U. al foglio

n°155 particella n®°375 sub. 3 cat. C1 P.T.
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da una scala. Nella parte piu granderivolta a sud, a P.T., con un altezza interna di

ml.6,95, ¢ individuata “1’area lavorazione ¢ produttiva” dell’azienda, mentre la parte a

nord, dove sono situati due piani fuori terra, viene individuata “1’area di supporto”

costituita da: 1’area d’ingresso, [’area a servizi igienici € spogliatoi ed il vano scala per
I"accesso al piano 1°, nel quale sono collocati gli uffici, la direzione, i servizi igienici ed
una passerella aerea metallica con vista sui locali di produzione.

L’edificio confina a NORD con la particella n°1165, di propricta della stessa ditta; ad
EST con le particelle nn°1098-1101-1147; a SUD con la particella n°1116, di proprieta
della stessa ditta; ad OVEST con la particella n°339.

L’ accesso all'immobile ¢ assicurato da una strada di servizio (S.P.34) parallela alla grossa
arteria individuata con la nomenclatura S.V.640 Caltanissetta-Agrigento, oggetto di lavori
Ministeriali per il suo ampliamento e trasformazione a categoria stradale superiore.
L’ingresso al lotto interessato, tramite cancello metallico automatizzato, conducono ad un
ampio parcheggio e spazi di manovra antistanti il prospetto principale del capannone
dotato di tutti gli ingresso ai locali interni.

Il Capannone ¢ realizzato con struttura di fondazione in c.a..struttura in clevazione con
telai in acciaio (profilati HEAIPE etc); la copertura, a 4 falde inclinate, ¢ realizzata con
capriate reticolari metalliche tipo RITTER, gravanti sui pilastri in acciaio; il manto finale
¢ realizzato con pannelli tipo ISOPAN ondulati ¢ da pannelli FV per la produzione di
energia elettrica.

Le tamponature esterne, dello spessore di cm.30, sono realizzate con laterizi forati e poi
rivestita, esternamente, da intonaco a tre strati di cui 'ultimo di colore giallo ocra, ed
internamente con rinzaffo, traversato e gesso scagliola bianca. Nell’area di lavorazione la
tamponatura esterna, per il suo 30% , ¢ costituita da infissi a nastro in alluminio ¢ vetro,

che percorrono tutto il perimetro dell’area.

La pavimentazione dell’ *I’area lavorazione ¢ produttiva™ ¢ realizzata con con cemento

quarzato di colore rosso mattone, mentre quella relativa all” “area di supporto™sia a P.T.

che a P.1°,¢ realizzata con mattoni in graniglia di pietra rossa. e tamponature interne
sono relizzate con laterizi forati da cm.10, rifinite con rinzaffo, traversato e gesso
scagliola bianca. I.’area degli uffici e delle singole postazioni sono separate da vetrate ed
mnfissi in alluminio.

Tutti 1 servizi igienici hanno pavimenti in piestrelle di ceramica bianche ¢ le pareti sono
rivestite con piastrelle ceramiche bianche per un altezza di ml1.2.20.

Tutti gli infissi esterni sono realizzati con alluminio di colore rosso ¢ vetro singolo.

Le porte interne sono anch’esse in profilati di alluminio e pannelli di colore beige.
[’immobile ¢ dotato di tutti gli impianti accessori ovvero:impianto idrico sanitario,
mpianto fognario, impianto elettrico, impianto telefonico ed impianto fisso antincemdio.
In merito all’impianto elettrico esso ¢ costituito da sistema misto di alimentazione

(DISTRIBUZIONE - ELETTRICA PUBBLICA E SOLARE), con scambio sul
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posto.L"impianto solare, di tipo Foto-Voltaico, ha una potenza totale istallata di
KW.96,60. L impianto ¢ dotato di pannelli collocati sulle due falde di copertura esposte
ad ovestinverter,pannello di sezionamento con quadro generale ¢  cabina di
trasformazione situata nell’arca a parcheggio. L’impianto FV ¢ stato realizzato con
regolare contratto di leasing n°303058 con la ditta IUGF leasing. Alla data attuale
I'impianto ¢ disattivato e, quindi, incapace di produrre un reddito che possa interferire
con la valutazione dell’immobile. L edificio ¢ dotato, moltre, di un generatore elettrico
220/380 V PERKINS alimentato a nafta della potenza di 330 KVA, collocato al centro
della zona lavorazione/produzione, con regolare pannello elettrico di comando ¢
sezionamento.

I.’edificio ¢ fornito di due carri ponti elettrici da 380 V della portata di 5000 Kg. cadauno,
i quali coprono I'intera area di lavorazione con movimento principale lungo 1’asse
longitudinale e movimento secondario lungo 17asse trasversale dell’edificio.

“I.’area lavorazione e produttiva™ ¢ dotata di scaffalature metalliche di tipo industriale ci

colore blu, le quali occupano un area del 12% dell’edificio, con dimensioni in pianta di
ml.15,00X 15,00, ed altezza di ml.5.00. La maggiore altezza & raggiungibile tramite
soppalco metallico il cui accesso € assicurato da due amie scale anch’esse metalliche.

“I, ‘area di supporto™, a P.1° ¢ dotata di attrezzature (scaffali, Personal Computer ¢

scrivanie) adatte alluso per Iattivita di amministrazione dell’azienda.
La consistenza generale dell’edificio ¢ buona, mentre risultano in mediocre stato di

conservazione 1 servizi igienici comuni collocati a P.T.

2. un locale commerciale CAT. C1 ( Negozi e botteghe) ubicato all’interno del

Piano T del fabbricato industriale suindicato — censito al N.C.U. al foglio
n°15S particella n°375 sub. 3 cat. C1 P.T.
Il locale commerciale, adibito alla VENDITA DEI PRODOTTI DI CONSUMO legati
all’attivita principale, ¢ ubicato all’interno del capannone a P.T., lungo il prospetto
principale prospicente il parcheggio. E” dotato di ampie vetrate con infissi in alluminio e
con accesso diretto dall’esterno. Ha dimensione lorde di ml.6,40X12,40 h.ml.3.75, per
una Superticie lorda totale di mq.75,78.
Le tamponature esterne, dello spessore di cm.30, sono realizzate con laterizi forati e poi
rivestita, esternamente, da intonaco a tre strati di cui I'ultimo di colore giallo ocra, ed
internamente con rinzaffo, traversato e gesso scagliola bianca. La pavimentazione &
realizzata con mattoni in graniglia di pictra rossa. Le tamponature interne sono relizzate
con laterizi forati da cm. 10, rifinite con rinzatfo, traversato € gesso scagliola bianca.
E’> presente un servizio igienico il quale presenta pavimento in piestrelle di ceramica
bianche e pareti rivestite con piastrelle ceramiche bianche per un altezza di ml.2.20.

La consistenza generale del locale € buona.
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3. un magazzino CAT. C2 ( Magazzini ¢ depositi) ubicato all’esterno del

fabbricato industriale suindicato — censito al N.C.U. al foglio n°155 particella

n°1117 cat. C2P.T.

Il magazzino, adibito a STOCCAGGIO legato all’attivita principale, & ubicato all’esterno
del capannone, circondato dalla particella n®1116. Ha dimensione lorde di m1.6,40X12,40
h.m1.3.00, per una Superficic lorda totale di mq.75,78.

Le tamponature esterne, dello spessore di em.30, sono realizzate con laterizi forati e poi
rivestita, esternamente, da intonaco a tre strati di cui I'ultimo di colore giallo ocra, ed
mternamente con rinzaffo, traversato ¢ gesso scagliola bianca. La pavimentazione ¢

realizzata con mattoni in graniglia di pietra rossa.

4. un appezzamento di terreno ubicato in adiacenza all’area di corte del
fabbricato industriale suindicato— censito al N.C.T. al foglio n°153 particella

n°1116 qualita Mandorleto di mq.3885

Il terreno, adiacente alla particella n°375, ¢ libero da costruzioni e viene utilizzato come
arca di stoccaggio provvisorio per materiali da smaltire. Viene individuata un area
rettangolare recintata con rete metallica e paletti, un muro di sostegno di c.a. su tre lati ed

un fabbricato adibito a magazzino censito alla particella n®1117.

5. un appezzamento di terreno (adibita ad area urbana) ubicato in adiacenza

all’area di corte del fabbricato mdustriale suindicato— censito al N.C.T. al

foglio n°15S particella n°1165 di mq.435

Il terreno, adiacente alla particella n°375, ed alla zona di accesso, ¢ libero da costruzioni.
Esso fa parte delle aree da cedere al Comune di Caltanissetta per le opere di

urbanizzazione secondarie (parcheggio Pubblico e verde).
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PLANIMETRIE DEI LOCALI
e }"i | pe—————— + S e
M
1 T -
| W 1
= =t |
L ‘ H
[.*--...--ﬁL.- ---------- _l'...,.._,_.._..._..._-..
- H
1 " H
o L 1%}
1
3
- o - -
s
s 1 i
L H
- FE" ]
AL | =T Tl [T B TH
| -
! o+
; =
[Frp==sn
|
\
i
G | H
|-
L& R Y
" I i
=4
&
=
—— o oy -~ — o~ — -
e
_:I.':"
8
s
P o™ VI b ialion o 70 sla 3 ! Feged &1l pancsln o 06 . 8
FHI;J:T‘.I.::W g SUPERFICE LA ALPEREICIE | (RO
WG FTEA e WG TITE

14
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ly | 4
i ,
Ra
| 71A
SE—
o |
- .3
.
e
-
o
.
L= ==
=0 274

Pl (11 B padialirn" 388 iy 2
RIPESF F | DR,

34 53
23 IREES TS T Leis SR T 178 —l
pri==y T vy ey - £
PUANTE PLANG TERNA
eomle 1R Fogfe: m" 183 pardfcalfia n"11AT
SUFPERFICE LORDN,
MOELIZ

15
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Liouib AzIONE (D

° 380,00 €/mq. - per i locali a deposito
. 52,00 €/mq. - peri terreni produttivi in zona D1
. 0,00 €/mq. - per i terreni da urbanizzare

Le superfici lorde dei singoli immobili sono le seguenti:

Iz un un fabbricato industriale CAT. D7 (Fabbricati costruiti o adattati per

le speciali esigenze di un’attivita industriale e non suscettibili di

destinazione diversa senza radicali trasformazioni) ubicato a Piano T

¢ Piano 1°- censito al N.C.U. al foglio n°153 particella n°375 sub. 2 cat. D7
P.T.-P.1°

Supericie lorda totale = Mq.1781,34+219,83= Mq.2001,17

Vi=¢ 550,00/mq X mq.2001,17= € 1.100.643,50

2. un locale commerciale CAT. C1 ( Negozi ¢ botteghe) ubicato all’interno del

Piano T del fabbricato industriale suindicato — censito al N.C.U. al foglio

n°15S particella n°375 sub. 3 cat. C1 P.T.

Supericie lorda totale = Mq.75,68

V2= € 460,00/mq X 1nq.75.68= € 34.812,80

3.un magazzino CAT. C2 ( Magazzini ¢ depositi) ubicato all’esterno del

fabbricato industriale suindicato — censito al N.C.U. al foglio n°155

particella n®1117 cat. C2P.T.

Supericie lorda totale = Mq.83,12

V3= €380,00/mq X mq.83,12= € 31.585,56

4.un appezzamento di terreno ubicato in adiacenza all’area di corte del
fabbricato industriale suindicato— censito al N.C.T. al foglio n°153

particella n°1116 qualiti Mandorleto di mq.3885

Supericie lorda totale = Mq.3885

V 4= € 52,00/mq X mq.83,12= € 202.020,00
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2, un locale commerciale CAT. C1 ( Negozi ¢ botteghe) ubicato

all’interno del Piano T del fabbricato industriale suindicato —
censito al N.C.U. al foglio n°155 particella n°375 sub. 3 cat. C1
PT.

Superficie lorda vendibile totale = Mq.75,68

3. un magazzino CAT. C2 ( Magazzini ¢ depositi) ubicato all’esterno

del fabbricato industriale suindicato — censito al N.C.U. al foglio

n°15S particella n®1117 cat. C2P.T.
Superticie lorda vendibile totale = M q.83.12

4. un appezzamento di terreno ubicato in adiacenza all’arca di corte
del fabbricato industriale suindicato— censito al N.C.T. al foglio

n°155 particella n°1116 qualita Mandorleto di mq.3885
Superficie lorda vendibile totale = Mq.3885

5. un appezzamento di terreno (adibita ad area urbana) ubicato in

adiacenza all’area di corte del fabbricato industriale suindicato—

censito al N.C.T. al foglio n°155 particella n°1165 di mq.435
Superficie lorda vendibile totale = Mq.435

n) Dica, se 'immobile é interessato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura
eproceda, in questo caso.ulla formazione dei singoli lotfi (procedendo ove
necessario all'identificazione dei nuovi confini ed alla redagione del
frazionamento allegando allu relazione estimativa i tipi debitamente approvati
dall’ Ufficio Tecnico Erarariale) indicande i valore di ciascuno di essi e
tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali
conguagli in denaro; procedu, in cuaso contrario, alla stima dell'intero
esprimendo compiutamente il gindizio di indivisibilita eventualmente anche
alla luce di quanto disposto dall’art.577 c.p.c. dall’art.846 c.c. e dalla L. 3
giugno n. 1078;
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trasformazioni) ubicato a Piano T ¢ Piano 1°- censito al N.C.U. al

foglio n°155 particella n®373 sub. 2 cat. D7P.T.-P.1°

Supericie lorda totale = Mq.1781,34+219,83= Mq.2001,17

V1= € 550,00/mq X mq.2001,17= € 1.100.643,50

2, un locale commerciale CAT. C1 ( Negozi ¢ botteghe) ubicato

all’interno del Piano T del fabbricato industriale suindicato —
censito al N.C.U. al foglio n®153 particella n®375 sub. 3 cat. C1
PT.

Supericie lorda totale = Mq.75,68
Va-=¢ 460,00/mq X mq.75.,68= € 34.812,80

5. un appezzamento di terrenc (adibita ad area urbana) ubicato in adiacenza

all’area di corte del fabbricato industriale suindicato— censito al N.C.T. al foglio

n°155 particella n°1165 di mq.435

Supericie lorda totale = Mq.435

V5= €0,00/mq X mq.435= € 0,00

LOTTOn® 2
3. un magazzino CAT. C2 ( Magazzini e depositi) ubicato all’esterno del

fabbricato industriale suindicato — censito al N.C.U. al foglioc n°153
particella n®1117 cat. C2P.T.

Supericie lorda totale = Mq.83,12
Vi-=¢ 380,00/mq X mq.83,12= € 31.585,56

4. un appezzamento di terreno ubicato in adiacenza all’area di corte del fabbricato
industriale suindicato— censito al N.C.T. al foglio n°155 particella n°1116

qualitd Mandorleto di mq.3885

Supericie lorda totale = Mq.3885
V 4= € 52,00/mq X mq.83,12= € 202.020,00
p) Alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (almeno una
foto per vano) degli immobili pignorati direttumente in formuato digitale

secondo le allegate “indicagioni” ed acquisisca la planimetria catastale;
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ISPEZIONI IPOTECARIE
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STRAILCIO CERTIFICATO DESTINAZIONE URBANISTICA

\ B sy . B2 L, BATD

|

TALD MING TTALICO AMIZO

COMUNE DI CALTAN ISSETT&
Direzione Pianificazione
P.03. Pianificazione del Territorio

Certificato di destingazions nrbamstica
(art. 1B L. 28.02 85 1. 47)

1L, RESFONSABILE DI P.O.

Vista [istansa delba divtn Salvaiore Ameden Cold, del 030532008,

- Wints gli eshorati delln Varante Gepemle di Fevsione del PRG, sdeguaty alle
prescrizions del I Dir. n 870 del 157772005 dell”Assio Regional ;‘mmw © Ambisnte
oggetto di presa d'atto con deliberazione conglisre o 11 def 23 t’:’l{?“- -J .

« Wt il rapperto istruttorio del 06032008, : i o

CERTIFICA i

- ¢he secongo gli elabomt della Varionte Genersle & Revisone del P.i&ﬁ , 1l di teeveno
di e ell'allegazo estretto di menpe catsstzle sl fogho n® 153, plle 375 ¢ 1 rcadono in zona
L 01" Fone commercnli @ produtive esstenti @ da campletare

chre 4 zonn D1 & poohdm Sall'at 34 defle porme di attuazione dells varianfe generale che
in'w‘;f alleganna

q:p:au&chza sepiato dells delibegazione conslire 011 ded 23042007 di presa d'atto

Mennﬁﬁ:hccummtmdﬁmimdndﬁmdﬂidmﬁ

e della Variante Generale di Revisione del PR.G, 1o strumento wrhanistico

.ppq,s. doved pEsere depositato, unnamenie ai refstivi abegati, a libera visione del

pressy luiBcip comunale l:lmpm: e del deposile sl data Cooosenss

mediante avvise afisso alflbo preteso ed in altrd luoghi pebblci Te destmnsion e la

noemativa indicate nel presente certificato potranrn pertantn sseeme sogpette alle sventuali
correzioni fimali comseguenti alla conclusions del procedimento di pubbicasicoe.

Si rappresenta infine che la possibile reslizcscione dell’eddicizicne dovid b= ogni caso
rispeitare le vigenti disposiziond di lege, rigeardanti:

= gl prretramenti delle edificazioni dal ciglio siradale, 2 sensi T Legs vo 3 aprile 1992 n 285,

€ KMOLL, OYE Non dmphmm dalle strumento arbamstice,

= gl arrptramenti delle edificauom per fasce i aspetto dovaie allspreswnes di imgianti da
‘ depurazions, discenche, elecrodort, ferrovie, bascl eoc.;

“ mmmﬁﬂi m-a-ﬂ-iu wre e metaly dstis mmne # '""-rl'w-h‘\'w—h B T L. T T e N
uiﬁmmw a e umfnamu darivant da wncoli passagmstin, atsens del. decnetn lemsative 22
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Liouib AzIONE (D

STRALCIO CONCESSIONE DILIZIA IN
SANATORIA

s

| ,
MUNICIPIO DI CALTANISSETT

I1° Dipartimanto - Settars Trbanistiea
Pare. LY. A. n* 001533480850
Cod. Fiscale 0¥ 80001130357

CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA
! (ai sensi delln Legge 28.02.1985 1°47 ¢ della LR, 10.08.1985 2°37)

JIL IL DIRIGENTE DI SETTORE &
- Wista In domanda di condono edilizo datata 07.12.1985, assuntn in pratccale in date
10.12.1985 af n®48710, presestats o quest Commne, ai sensi della Lagge 78.02.1982
2747 e LR 10.08.1985 0737, dalls dicta *F.0i CALA & C. sr.l” dl CALA Cataldg &

Luigi, oggi derominata STEEL MAN xr.l", coa sede anusle in Caltaslgsetts Oida
Fwwarelln (c.£: DD174750851), relativa al cambio d5 destinazione d'uso- con opere, da
grtivitd connessa ai foadi agricol ad attivits industriale per s prodigcne di maszhme
ed attrezzi agricoli, i un caparnene smerizrans con Concessions Ediliza o*7601/1348-
I V* del 20.08.1982, sita in Clda Favarelln, agr di Caltanissetta, e distinto 2l N.C.EU, al
Foglic di Mappa 133, Parti 375 7
- Vists, altesi, [a corminicasioe ai sensl dell’ A9 della LR, 10.08.1985 o°37, datara
16:07.2001 ¢ essuncs' 07 peotpcolle [o dars (23072001 al o°3437%, reltiva alla
ssecuzions di opers interne nel spddette capennone;
- VWima I8 documenazione prodotta dalls ditta intersssatz. ponchd | pslativi alabarati
- Deto atin che I dirta ba complessivamente verssto oll"Erario sul e/c 265000 mtastarn
ARMMINISTRAZIONE PT. - ENTE ‘-PGG'.['E ITALIANE - OBLAZIONE
ABUSIVISMO EDILIZIO |'impoto totale dell'oblagione pari a £ 6.789.521 con Ves'p
0”854 del 05.12.1983 41 £ 2.429,000, Veup 533 del 05121985 di £ 12[‘5.'306. Vealp
o076 del 23051088 di £ 1259000 ¢ Voo'p 071357 del 050718504 &3 £ .§.986.521;
poiché I"importo effetivamente dovuo 2 titolo di oblazioge, &45i come determinat In
via definitiva dal competente Ufficio Teonico Comunale, ammosts 3 8 6 740,161,

e
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dirta pold ﬁchbdmﬂﬁmmmdﬁhmmwhmmﬂmmmzm J
Anistero delie Finanze - Dipartimento delle Extrats - Diresiose Regionale dellé Emirurs
gerdone di Caltanissetta; - g
. Visoe Je vigems dispoaizion] che disciplinen 1l pagansnto degh onecd cembarl & |
loro pduzions ef esenzione, pli coeri suddeti ammontano a; i i
= CONTRIBUTO SUL COSTO DI COSTRUZIONE: esentc ai sensi dell'art 10 |
Legge 28.01.1977 oo10;
= ONERI DI URBANIZZAZIONE e s £ BAd0.800
verati sl afe 11997530, intestato = Mimicipio di Caftenissetis con Veu'p 0?0454 del
23072001, ' :
# Wistl gli sweurent] urbanistici vigentl ponché e norme che ne regolano & sttusziont e
le Tsrrions in ssteria, ’
- Considerate ¢he ['aren interessars dall'mt=rvento ricade - zopa “E" destinnta
"Werde agricolo™ nel PR.G. approveto con DA, 2*545 dal 30.00,1082 & DAL 2®1071
del 24.1Z.1986, mentre nells Variante chms.lu & revisions dal PRG., aﬂﬂlﬁa:rm
Delibera del Commisssrio Staordinacie del 13.10.1999 o*{49, feade n zonz “E2"
destinata 3 “Verde agricalo ded fudi™;
= Rilevate dagli accertament] essguiti che s opere abusiva esegrite sone muscenibill di

BT -1 |
< Visto UAst, @ dalla LE 13.05.1996 034 che sopprime ke Commissioni per i

Recupera Edilizio di cul all'Art.29 della LR, 10.08.1985 n°37;

= Vista la Legge 28.02.1983 0°47, ¢ siccessive modifiche &1 itegrazioni, recanti

dim:iﬁqﬁhmﬁ:ﬂnﬁ%ﬂnmhnﬁﬂm&dﬂzh,;nm‘mﬂmwammh
delle opere abusive;

- Vista [ L.R. 10.08.1985 0*37 = successive modifiche ed integrazions:

= Visa b Legge 23.12.1594 :1’;24 & suocemsive modifiche ed integrazioni;

- Viasti | Deered Legislatid 0°]52/1999 e 0"258/2000; ;

- Vista |2 Direttiva Sindacale de] 02.11.1998;

- Vistn b Disposizione Dirigenziale del 14.03.2001;

- Vista b cenificarione della Soprintendenzs per 1 BB.OC AA & Cakamisseria dal
21.09,1999, Prot. 0°313;
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Rmpukaw.

= VWisa b relnione d=lI'LIT.C el 27.07.3001;
=¥ isio fl parere dell UT A — Uificlo Tuels sAmblenbe in data ©1.08 200
- Vizn i pere t.q}rm&:lﬂi]_‘ipr;:m delle A 8.5 g2 |ﬁ Calames=tla o
dars 02 182015
RILASCIA
ailn ditta STEEL MAN wrl [cf: O0174THES]) 2ea dede & Caltani=estia Oda
Fuvarslls, B ooocessone Sl In smalor per = 0peE alEive mealisyan & ool
+  ala dosumestazinne prodofa, eincitent] pel cambin didmtirezions dine oo apee
1 altivil comess si fondi agriceli ad mtivid industrale per Ja produsivoe df ,
Eacching & strezzl agricoll & un caparmens ot can Concessiore Edilizia
n* 701 PGSV dal 20 02,1980 sio n s Fevarells, agro di Colinsbesatio e distinte
SIPLCELL 4] Foglin di Masipa 155, Pant. 378
= Nesmuma medifice pod essere shpartate o mEorE=sons 4=l Comune;
I = Ripstone sabrl, riservati.c rispezadf toti | diriief dF rered;

 L'ama asservita al fabbricate simene [ stesss gi mpegoats con la
Conessnjzane Edilizds originorin p®*7E0T368-0 del 20.08.198Y od & pard & myq
[4.850 rieadenti nelle attvali jmiers partieells 375 {Fabhricaty com corte] e
pertieells 1 del Foglio di Mappa 155,

Corsileratn che & prescriita Pomervanm & onie b disposiioni di legge ¢
repalicmenti vigenti in matsri, asshe = pon nchizmate ael presente prosvredimento, 2
rilevn ehe kb vialezionl e o lpossomnzo delle‘norme vigenii o di quante previsio dl
preseate provvedimento sarsnno panive eome previane dolls Tepee 18021995 47 &
LR 10081983 037,

Fapane infegramte del presents proviedinents qUanto 58U
- Elsborad grafici +

n® 4710

IL DIRIGERTE D1 SETTORE 7 7
Ing ¥
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COMUNE DI CALTANISSETTA B

SPCOHTELLO UNCO PER LE ATIIVITA” FROBUTTIVE
Pawt TV A 1 IESSTHED

DGGETTO Provvedimenio aslorissaforio per La elstrslfucaione, i frasdonasinbs () pariale
cambio O] destinazions dwss, o Favvdo stfivila df vendits ed installazione bmpianti |
scaldamenin, clettricn rondirlonamendn anlisceidio, selee o folovoliabor), da rvalgrrsl nel
Focale sio in Cfida Fevarella FM 155 - pari. 375

EFTTA FROFRIETARIA & TITOLARE INELL TR MOSILE f_l:lll:l:p SLT.EM, ark con sede |E-Ea|.-
a Sam Catalde =%ile del Mabkisi sme. P Iva 197750852 - Lugale rappesewtante Ciummppss
Scarlata mate a San Calalde il 1797096 OF SCRGITSILITHTIZY

1i Besponssbile Delin Sportello Unica
prier it Ativith Produtive

- Vista | stanza presinbata in prosocollo SUAD (o dats 190057 2088 con peod @ 148w, povdoine
dalls Coop. SCETEM abl don sede legade 4 San Catalbe - Viale det Plakaos s - T Iva
MATTIHEAD - rappresentats dal S Graseppe Scarkds mabo o San Cataddo 1017707, 198 CF
SCRGHTAL TTHMRY, scdabivn sl ovwio stbidly  di vembita vl irsbFazlopes npdant § riaceldomemio,
ele ttrico, condiztorarmnio, antineemdn, sodam ¢ ookl = la netrubumssens il famonamses
sl camdeo di destinasknee & uso Jf ona POTian: el hmmssabile sisain 7 da Favumelle Fin 155 part.
373, reallzzatcs con commsssknn Fehlasn M, Foo S E068-V™ daf 2006, 192 rilasciat alla ditts F.IECals,
# cuciiesia o demerssione edilizia in sanaboris del 06700 P00 im Wbl cFitba S, Sies] ban sl
- ¥inli gli elehorat grafict con alligste ndazione iescrica rdath (sl Fng. Sante Loenbarda:
= Wisto Pairodi venditn dellimeobile redatio dal netais Nese Tlalsoo Aemion - Bepertorio n. 21106
Haccolta n B, eopg st s Cabfanissetts 1] 0970, 0 3008 }

Vigto Uart 2 diplla 1.0, 5, 25008
= Visto il vigende PG approvato dull’ Assessonitn Regionahe Tonsiswie o Ambienss oo ek Dir
BT el 19207, 2005
= WEkste 2 e o attiamone & B rogol At odilino, wstelfioes son 'afo sopa el

- Wiska la begge 28,01/ 1977 . B In Legpee Regdonale 27/ 027 0973 0. 79 10 Lopge 5002/ 1965 0 47 e la
Legge Reganale 80,08 1985 n, 3T mucomstv witadifchn e infsgracion,

- Vinte Fart 27 commna 4-del Deieto Legslaties o152 oe5] L0518 v modificaio dallast. ;ﬂﬁ
del Derrein Lepislagieg |5 /00 KN n Foi:

Aletn Port 30 commma £, st 45 2 Fare 62 ded Decneln Legrmlativon, 152 dell” 115, %+, ¥
- Wists b crcolare ded (/0 HN2 1. 19006 smanata dall’ Asssssamn Fegionale del Terstboric o
el Arpdwenike an matera discarichd hogEn i
- Visdw il parere igienic - sanikerin favorevale, cspresso dall Amends per | servi Sanitari & 7 -
Serwizio Freyvensdum e Sicuros o smbientd ] Livono S 0 G 2N Pl n, 2T ML
kb ii pamern ipienionozaniiasio preantivn Favorevnle sl idonets dai locali, esprcasc dall 455 02
[higart. i Peeveneiore LU0 Sanith Pubb Fp_ll,l:rnml-:lin_ Medicma Prevendiva IF". Fillizin: el
TH/OF T8 prog 31132,
=Wister ] parere Byvovevole cepea dalla Tarezione Urbanisticaam data 0,
~Wistn art ¥ defla LB 5 73,/98:

-Visan [ DLPRL 7 P98 conne idifocain dal TP K, 24007 2000
= Fabti salel ol Enpeeeiandient s mone Tl evendualyFoE di tered -
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-l

AUTOREEZA

LA DITTA TITOLARE DFILATAVITA® E IROPRIETARIA TELLTMMOBILE: Conp,
SO LT.EM. arl con ssde legale a San Catalda =Vie del Platami sane. =E. v (LI e =
rappresenta dal Sig. Gluseppe Scarlata nato 2 San Cataldo il 17/07/1964 CE: SCHGPPALITHTIV,
all'avvio aktivity  di vendita ed installaione implanti | riscaldassinta, eleftricn, condizlonamenta,
antincendio, pulare e fotovoltaice), ¢ R ristrutturazione, 1l fragienamento ed  cumbio di
destinazione d'wan diuna porzione dell immobile sito in Cfda Favarella - Fon. 155 part. 375

La sozama &i €.6.696,94 quale oneri di urbanizzazione per [ cambio di destinaziane 4i che srattasl
& edata versata sul gfc n 117 intestato = Cemmpumne di Callanissstta, 2on postagins n. VY 0409
dd (5 D008,

La direrione dei lavoel & stika affidata ail'lng. Sanlo Lombardn, giosta dichlaariome ed
accetazione in calce sila stessa,

' 11 presente groyvid imenin autorizzatorio per esecezione del bavori, ha validit an anns dalla data
i Filascio.

Prama deb ellascin dol certificato di abikabilith o apibilita, Ia Dista dowri produsre il certificato &
comformits o i collande degli ipupianti & gensi defla Legpe 4990 ¢ quanto richiesto dall’an. 3
della legge 17754,

11 presents provvedimento costituisce anche

o Autorzzazions edilizia (asi, 10087195 n e

Foemano parte integrante del provredinwata i seguent] allegatl:

1} Parcee igienico - sanilario favorevole, sepicssn dall Azienda per §servie Sl M, 2 - Servixin
Prevenasone & Sicaresss amblenti di lavore del 2RANNE peat, n. ITEANL:

2] Farene igpenbco-sanilario preventive favarevale sullidencits. dei locali, espresss dall'ASS nd
o e i N gy i & Wy R e R ta 8 d Al ers Pegwantiva Relrae dilizla del

T1XTT/08 prot. 3L .
9} Flaborati grafici con allegata rebazione beomica

La Ditta ¢ onerata di e gl ademplmenti prescriti el pareri allegati del precnts
provvindiments, stgmificando che i lavari doveenno sssere vesliziafl com futte e eventsali
modifiche e prescrizions in sl ripertatl.

La Dhith potra mwviare Vativith dapa 'otseniment del cetificatn di collande (art. 9 DLEK. m #7598
¢ surcessive modifiche ed integrazioni) provia preseatazione dells dium eptasione affemanic gli
silempimenti di Lagge.

Il cortificato db agibilitl, vem rilascizte succossivamente al collaada.

sl i alte che la ditte ha provveduto al pagamendi delle somme doveile 2 gqualungue bieko a1 van
Enti intervenuti sel provedipento.

(Callanissetia HSetembrg 06 Prot n® WGTRSUAF

I
||

"i [ 2
lf‘
s domm v 11 Res e wfli Limico
Z ' TMer|le A radjittive
) el A, Amidco

3
)
L)
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Liouib AzIONE (D

STRALCIO CERTIFICATO CAMERALE

@ Erm v

PrAE o CHEZRaR SIN0L4S CIROTLA WEfEFROLL
 EEMEEL BT mcm MB!'E'FA ARTIGIAUSS B AGRICOLTTRRE DI CALTANTSSSTTE
N ARIATSTEC OFLLE TROPRRIM -
CEFIIPIUATO DI 1 MIZICME MELLA FEEIONE SN0 INANLIA
DATT ICEATIPIIRTIVI OBLE THEREAR
Crdlce fistals & mowscs Qliporizicos; O)I8TISEESR
gimies dalls e L CALTMITESETTA
duta Secrlaionwel Itzj’.l.!li
pacadres el s snailons UREIKEHLN 31w Earaynn
e Cath ook 1o gealifios Q1 fepafiey SeTIITEER (seeionn speriais) 1] 137031538
000 11 TReeLT Al RELLGlan]- JoRaE
Lei=ittn cun 1] hufwbd Fipetfonic Beooonled AMWLOVALEATIWG Evaxe L1 Lafpefisen

Denosinssione: &0 1T H.M. EDCIETRY COOMERATIVE INEICK TERMICA BLETTEICR
HETANIFERA A %.1.

Porwa gluridios: SOUIETA' COOPERATTVA A FEESTUREABTLITA LINTTATR

Sudha
SRM CATALDO (C0), VIALH DAL FATANE JAF 23007

inalriszs putblico 43 posts siskbrenies sapedfidete: SCITEMERSC, 1T
Goaciruita pon sttoo dal 30000 1988 :

Dritmbn dalla sostierd:
detn Esrwine: 33132060

. Egpsres Becisled
- RASIFREE [AVTET
1 EMPERSRT 3T KL

PER o PERLISERC e ¥ WRaITENE U

4,1 TEMNNRSTS, [OEMILICT BT Taren1er T s
*CLSTTIER D1 oomrneoRl G1 dnk Aok, wierReTe R B3 sURumEe auTss wrRanaaTs
DT CONAIDG BYHRGET Lt

500\ g Loz
. AOITRIANE T COMMERCIALTSEAITORS Of DoTRTTTIRN RN THADPOETD AR AT Soub

UREERE

¢ PADEETTASIoNE B BEALCSSSSCoRE DI IMIIASOT CITVILT G0 THNMETETALL [N QeERe,

nfnvm' Bl RICERCH. B 8V LUERD SR ﬂm
CADISTTASICHE. PRGOURTOET, AATOEIASY IR IALL

mm1mr 'nmuﬁm.u:r. EARTTAR mtaML mawr'rr ‘mrm1ﬂ m lunum':

CIVILI ED INDUSTRIALL

- FRALININEICHE |, mnm B BMANITENZIONY D1 IR LESTI PRIMEONSEOTTO

- mmmmum HATPHESENTASSE TN TTELGN B MHTER ALL SATERG OF RESDOTTI

. BIETTITCE, BERT IMERLLE ALTMMINTIVR, BER L BUILIEZR IS

A

OHNERH,

« LENTINE Eﬂﬂ'fﬁlﬁlh&iﬂ“ﬂ\'&ﬂ mm'uam Ol CHNTERL |, EETT
nmm‘m, ; IRTAMNET & GEURTC RITRO
- GESTIOHE B PURNITUMA DI Sxclkii 01 TLBR §

- mmmm ‘B MAHTIHNEIONE G0 [ME | UACIRRASIONE 2 MR o
AP HCTTAHERTT HICGAS
= m:zm# ] Mm{‘ﬂ IMFIRSTT O DEPRIRASTONE MOQUE REFOE BO [CHRELAMTE

mgﬁ gx:é“xg]m :m;nl TMPLANTI 1 mmmm1 m w 'Hﬂ‘u
« GRETIRD FIWTI VENDITR ETA ALY ISGRIEE0 OHF AL ODETTAGLIC,

Puglnn 1/ &
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Liouib AzIONE (D

VISURE IPOTECARIE

CERTIFICAZIONE DI DESTINAZIONE URBANISTICA
= STRALCIO CONCESSIONE EDILIZIA

= STRALCIO P.U. SUAP

= STRALCIO CAMERALE

= ATTESTAZIONE PRESTAZIONE ENERGETICA

San Cataldo, 03.03.2016

IL TECNICO
{dott.ing. ALBERTO G.NICOSIA)
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