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STIMA DEL VALORE DI MERCATO DI AZIENDA E DI BENI IMMOBILI  

 

¥ Premessa 

 

Il sottoscritto Arch. Maria Chiara Di Natale, nato a Caltanissetta il 14/005/1979, con studio in 

Caltanissetta (CL), via J.F.Kennedy n¡51, iscritto allÕOrdine degli Architetti Pianificatori 

Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Caltanissetta al n¡693, in conformit� allÕincarico 

conferitogli con decreto del 27.06.24 dallÕIll.mo Sig. Giudice E. R. Difrancesco come da richiesta 

del Dott. C. Guagliardo il quale - nella qualit� di curatore della liquidazione giudiziale 

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� fini della redazione 

dellÕinventario e della stima dei beni acquisiti allÕattivo della procedura, ha redatto la presente 

perizia al fine di determinare il valore di mercato dei beni suddetti, come di seguito identificati. 

 

1. Azienda sita nel Comune di Caltanissetta (CL) in c.da Grotticelle s.n., costituita da 

impianti, beni ed attrezzatura oltre allÕimmobile cos� distinto al NCEU del Comune di 

Caltanissetta (CL) : 

 

Foglio 160, particella 731, sub.2, cat. D/7. 

 

2. Beni immobili siti nel Comune di Villalba (CL) in c.da Belici s.n.c., cos� distinti al NCEU del 

Comune di Villalba (CL) : 

 

Foglio 53, particella 435, sub.1, cat. D/8; 

Foglio 53, particella 435, sub.2, cat. A/3; 

Foglio 53, particella 435, sub.3, cat. A/3; 

Foglio 53, particella 459, cat. D/8. 

 

In data 01 luglio 2024 ho acquisito per via telematica gli elaborati planimetrici, le visure e le 

planimetrie catastali dei beni in oggetto; in data 07 luglio 2024 ho effettuato invece le visure 

ipotecarie degli immobili ubicati in territorio di Villalba. 

 

Ho contestualmente consultato il Piano Regolatore Generale dei Comuni di Villalba e di 

Caltanissetta, per verificare la conformit� urbanistica dei beni ivi ubicati.  
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Il giorno 31 luglio 2024 il sottoscritto, unitamente al Curatore Fallimentare Dott. C. Guagliardo, ha 

dato inizio alle operazioni peritali effettuando il sopralluogo presso gli immobili ubicati in territorio 

di Villalba.  

In tale data ho effettuato il rilievo fotografico dei capannoni e di tutti i locali presenti allÕinterno del 

fabbricato adibito ad ufficio ed abitazione, verificando e misurando le porzioni realizzate 

abusivamente e dunque non visibili in planimetria, e rilevando le criticit� esistenti. 

Ho altres� visionato le aree esterne.  

Le operazioni peritali hanno avuto prosieguo il giorno 01 agosto 2024, sempre di concerto ed alla 

presenza del Curatore. 

In tale data ho effettuato i dovuti sopralluoghi presso lÕazienda sita a Caltanissetta in c.da 

Grotticelle, verificando come il capannone e le attrezzature fossero ancora inutilizzate, e dunque 

apparentemente in ottimo stato, ad esclusione di alcuni macchinari i cui circuiti elettrici, preda dei 

roditori, risultano fortemente deteriorati.  

In data 21/11/2024 ho effettuato ulteriore sopralluogo unitamente al Curatore, al fine di redigere 

accurato inventario, e verificare le effettive condizioni dei macchinari, parte integrante del 

complesso produttivo ubicato a Caltanissetta. 

Infine, sulla base degli accertamenti effettuati presso gli Uffici competenti, ho provveduto alla 

redazione della presente relazione descrittiva estimativa in adempimento allÕincarico ricevuto. 

 

Scopo della stima e criteri valutativi: per la stima del complesso dei beni siti a Caltanissetta, si � 

ritenuto di dover procedere non alla stima analitica dei singoli beni che compongono la sua struttura 

patrimoniale, bens� ad un apprezzamento unitario e sistematico degli stessi, come condizioni 

complementari destinate a configurare unÕazienda organizzata seppur mai entrata in funzione. 

LÕinsieme dei beni oggetto di stima concorre infatti, in questa prospettiva, a formare lÕazienda, un 

ÒbeneÓ di ordine superiore rispetto a quello dei singoli beni individualmente considerati. 

Lo scrivente ha pertanto provveduto a stimare il valore dellÕazienda di trasformazione di prodotti 

cerealicoli, pi� semplicemente qui denominata ÒMULINOÓ, considerando il costo di realizzazione 

del fabbricato collegato ad impianti con peculiarit�  specifiche, e quello di acquisto dei macchinari, 

opportunamente deprezzato, confrontabile con quelli documentati.  
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Nel caso dei beni siti in territorio di Villalba, invece, si � ritenuto corretto stimare il valore degli 

immobili (capannoni e abitazione), in quanto passibili di differente utilizzo; in questa sede si � posta 

infatti lÕattenzione sui fabbricati stessi pi� che sulla loro specifica attivit�, stimando gli edifici in 

quanto tali e dunque in quanto passibili di differente utilizzo, trattandosi di capannoni utilizzabili 

per qualsivoglia attivit� artigiano/industriale. 

 

La valutazione di tale tipologia di beni nello specifico, non pu� prescindere dallÕinterpretazione di 

fenomeni che - riflettendo le dinamiche economiche locali/regionali/nazionali - si trasformano in 

incontro tra domanda ed offerta.  

In entrambi i casi, considerata la scarsit� di compravendite di beni simili e dunque di valori di 

riferimento sul territorio, e atteso lo scopo della stima, il valore di mercato � stato determinato 

con procedure di tipo indiretto, cio� nel primo caso attraverso il deprezzamento dei costi 

stimati e documentati, sostenuti per la realizzazione dellÕazienda, nel secondo attraverso la 

determinazione del costo di riproduzione di un capannone, deprezzato. 

 

Al fine di rendere pi� agevole la consultazione della relazione in oggetto, il sottoscritto, come 

convenuto con il Curatore, ha racchiuso in due fascicoli distinti la stima di ciascun insieme di beni 

immobili come sopra descritti e che si trovano allegati di seguito, unitamente allÕinventario, pure 

redatto separatamente. 
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¥ Conclusioni 

 

Di seguito si riporta il valore di mercato di ciascun bene, come sopra calcolato, con lÕindicazione di 

ciascun lotto di vendita. 

 

1. Azienda di trasformazione prodotti cerealicoli sita nel Comune di Caltanissetta (CL) in c.da 

Grotticelli 

Lotto n.1 mulino con zona uffici interna arredata e corte di pertinenza, cos� distinto al NCEU del 

Comune di Caltanissetta (CL) al Foglio 160, particella 731, sub.2, cat. D/7, € 599.488,00, oltre 

eventuali I.V.A. ed oneri come per legge 

 

 2. Immobili siti nel Comune  di Villalba (CL) nella c.da Belici s.n.c. 

Lotto n.2 immobili distinti al NCEU del Comune di Villalba (CL) al Foglio 53, particella 435, 

sub.1, cat. D/8; sub.2, cat. A/3; sub.3, cat. A/3 e particella 459, cat. D/8, € 462.713,00 oltre 

eventuali I.V.A. ed oneri come per legge 

 

 

 

Avendo espletato il mandato a me conferito, rassegno le presenti considerazioni. 

 

 

 

 

 

Caltanissetta, 24/01/25 

	

																																																																																																																														Il tecnico 

Arch. M. Chiara Di Natale 
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Data: 01/07/2024

Ora: 07:55:59

Numero Pratica: T4954/2024

Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Caltanissetta 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile 
Situazione degli atti informatizzati al 01/07/2024

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 01/07/2024

Dati identificativi:  Comune di CALTANISSETTA (B429) (CL) 

Foglio 160 Particella 731 Subalterno 2

Classamento: 

Rendita: Euro 5.610,00

Zona censuaria 2,

Categoria D/7a)

Indirizzo:   CONTRADA GROTTICELLE n. SN Piano T 

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 30/04/2018 Pratica n. CL0021108  in
atti dal 30/04/2018 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 4232.1/2018)

Annotazioni: Classamento e rendita rettificati (D.M. 701/94) 

Dati identificativi

Comune di CALTANISSETTA (B429) (CL)

Foglio 160 Particella 731 Subalterno 2

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CALTANISSETTA (B429 ) (CL)

Foglio 160 Particella 731 

VARIAZIONE del 20/06/2017 Pratica n. CL0030944  in
atti dal 22/06/2017 AMPLIAMENTO-DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
4753.1/2017)

Indirizzo

 CONTRADA GROTTICELLE n. SN Piano T VARIAZIONE del 20/06/2017 Pratica n. CL0030944  in
atti dal 22/06/2017 AMPLIAMENTO-DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
4753.1/2017)

Segue
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Data: 01/07/2024

Ora: 07:55:59

Numero Pratica: T4954/2024

Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Caltanissetta 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Dati di classamento

Rendita: Euro 5.610,00

Zona censuaria 2,

Categoria D/7a)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 30/04/2018
Pratica n. CL0021108  in atti dal 30/04/2018
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 4232.1/2018)

Annotazioni: Classamento e rendita rettificati (D.M.
701/94) 

Notifica effettuata con protocollo n. CL0025191 del
23/05/2018

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. 

sede in VILLALBA (CL)

Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 06/09/2016 Pubblico ufficiale PILATO
GIUSEPPE Sede CALTANISSETTA (CL) Repertorio n.
101838 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 7270.1/2016 Reparto PI di
CALTANISSETTA in atti dal 12/09/2016

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale

CALTANISSETTA (B429) (CL)
Foglio 160 Particella 731 Subalterno 1

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

a) D/7: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita` industriale e non suscettibili di destinazione
diversa senza radicali trasformazioni

Legenda

Fine
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Sportello Unico per le Attivita' Produttive
Ricevuta

(art. 6 allegato tecnico DPR 160/2010 e art. 18-bis L. 241/1990)

4 - Estremi del dichiarante

michele.palascino@pec.eppi.it

Cognome: MICHELENome:PALASCINO

Codice Fiscale:

IMMOFARINE S.R.L.

CALTANISSETTA

01444760852-24042021-1649Codice Pratica:

REP_PROV_CL/CL-SUPRO/0009062 del 23/06/2021

PLSMHL79H06B429BPROFESSIONISTA INCARICATOQualifica:

del comune di: CALTANISSETTA 651
Responsabile SUAP: TOMASELLA GIUSEPPE

2 - Riferimenti della pratica SUAP

Protocollo SUAP:

Domicilio elettronico dichiarato:

3 - Impresa o soggetto economico

Denominazione:

Codice Fiscale: Sede legale provincia:

Presso il comune di:
via, viale,
piazza ...: n.

CALTANISSETTA

CALABRIA 7

5 - Indirizzo dell'impianto

del comune
via, viale,
piazza ...:

CALTANISSETTA

CONTRADA GROTTICELLI SN

SPORTELLO UNICO ATTIVITA' PRODUTTIVE DI CALTANISSETTA

n.

1 - SUAP competente

Id:

Indirizzo:

SUE Comune di Caltanissetta
SCALINATA DUCA DEGLI ABRUZZI

GaetanoGallàResponsabile

Carica NomeCognome
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6 - Termini del procedimento/controllo

Produce effetti immediati con la presentazione al SUAP. Entro 30 giorni dalla data della presente
ricevuta l'amministrazione competente verifica la sussistenza dei requisiti di legge. Nel caso si
rilevino carenze dei requisiti o dei presupposti di legge, si procederà con la richiesta di
conformazione, la sospensione o il divieto di prosecuzione dell'attività.

9 - Elenco dei documenti informatici allegati

10 - Promemoria per controllo domicilio elettronico

11 - Estremi emissione della ricevuta:

8- Interventi attivati nel procedimento ed amministrazioni competenti

michele.palascino@pec.eppi.itTutte le comunicazioni verranno inviate al seguente indirizzo
fornito dal richiedente:

Data di emissione: 23/06/2021

7 - Accesso visione atti del procedimento
Il responsabile del SUAP costituisce il referente per l'esercizio del diritto di accesso agli atti e
documenti detenuti dal SUAP, anche se provenienti da altre amministrazioni o da altri uffici
comunali (art. 4, co.4 DPR n. 160/2010).

Ufficio in cui si può prendere visione degli atti:

vedere sito istituzionale del comune

VIA DUCA DEGLI ABRUZZI n. 3 93100 - CALTANISSETTA (CL)
SPORTELLO UNICO ATTIVITA' PRODUTTIVE DI CALTANISSETTA
Indirizzo:

Altre info:

Intervento Amministrazione competente

Segnalazione Certificata di Inizio Attività Edilizia

UFFICI  COMUNE  DI
CALTANISSETTA

 - 01444760852-24042021-1649.SUAP.PDF.P7M ( Riepilogo Pratica SUAP)

 - 01444760852-24042021-1649.002.PDF.P7M ( Documentazione fotografica dello stato di fatto)

 - 01444760852-24042021-1649.006.PDF ( Denuncia dei lavori)

 - 01444760852-24042021-1649.004.PDF.P7M ( Quadro riepilogativo della documentazione)

 - 01444760852-24042021-1649.005.PDF ( Fotocopia di un documento di identita' del soggetto che conferisce la procura speciale)

 - 01444760852-24042021-1649.007.PDF.P7M ( Relazione Tecnica di Asseverazione S.C.I.A. Art. 22 d.P.R. 380_2001)

 - 01444760852-24042021-1649.003.PDF.P7M ( Elaborati grafici dello stato di fatto, di progetto e comparativi)

 - 01444760852-24042021-1649.001.PDF.P7M ( Procura speciale)

 - 01444760852-24042021-1649.001.MDA.PDF.P7M ( MDA Pratica)
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Sportello Unico per le Attivita' Produttive
(art. 38 DL 112/2008 convertito in legge L133/2008)

Comunicazione Suap - Ente (art. 10 allegato tecnico DPR 160/2010)

SPORTELLO UNICO ATTIVITA' PRODUTTIVE DI CALTANISSETTA
Identificativo nazionale SUAP: 651

Dati Impresa

Rif. pratica SUAP:

Denominazione: IMMOFARINE S.R.L.

Codice fiscale: CALTANISSETTAProvincia sede

01444760852-24042021-1649 Prot. 0009062 del 23/06/2021

Oggetto: Comunicazione SUAP pratica n.01444760852-24042021-1649 - SUAP 651 - 01444760852

Allegati presenti

Protocollo: REP_PROV_CL/CL-SUPRO/0011495 del 02/08/2021

01

Vista la S.C.I.A. presentata in data 24/04/2021 id. 1649, si comunica che i lavori sopra descritti rientrano nella
tipologia del titolo presentato come SCIA, pertanto la stessa viene accolta favorevolmente ed inserita nella
pratica n. 18657 di archivio generale.

La seguente comunicazione Le e' stata inviata dallo sportello SUAP del comune di CALTANISSETTA
relativamente alla pratica n.01444760852-24042021-1649.
SUAP mittente: Sportello n.651 - SPORTELLO UNICO ATTIVITA' PRODUTTIVE DI CALTANISSETTA
Pratica: 01444760852-24042021-1649
Impresa: 01444760852 - IMMOFARINE S.R.L.
Protocollo Registro Imprese:
Protocollo pratica: REP_PROV_CL/CL-SUPRO 0009062/23-06-2021
Protocollo della comunicazione: REP_PROV_CL/CL-SUPRO 0011495/02-08-2021.

Adempimenti presenti nella pratica:
- Segnalazione Certificata di Inizio Attività Edilizia

Si ricorda inoltre che i formati ammessi per gli allegati alle pratiche SUAP sono i seguenti:
pdf; pdf.p7m; xml; dwf; dwf.p7m; svg; svg.p7m; jpg; jpg.p7m
Pertanto sia i documenti che gli uffici SUAP allegano a comunicazioni effettuate tramite la Scrivania Virtuale,
sia i documenti trasmessi da imprese, intermediari ed enti terzi ai SUAP tramite PEC, devono rispettare tali
formati.

Domicilio Elettronico
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Sportello Unico per le Attività  Produttive  (art. 38 L133/2008)

(art.5 commi 3-4 allegato tecnico DPR160/2010 Versione 1.0)

Identificativo elenco nazionale SUAP: 651
SPORTELLO UNICO ATTIVITA' PRODUTTIVE DI CALTANISSETTA

Informazioni anagrafiche dell'impresa che invia la comunicazione o istanza

Oggetto della comunicazione o istanza

01444760852

Denominazione: IMMOFARINE S.R.L.

Codice fiscale

01444760852-24042021-1649

Descrizione VARIANTE IN CORSO D'OPERA

Codice pratica

Provincia e Numero Rea della sede legale 75503CL

AutomatizzatoTipologia Adempimento

Comune/SUAP destinatario

Procura speciale

Procura speciale

michele.palascino@pec.eppi.it

Cod. Fiscale

Indirizzo email o PEC

PALASCINO Nome

PLSMHL79H06B429BQualifica

Estremi del dichiarante (titolare, legale rappresentante, notaio, intermediario, delegato)

MICHELE

PROFESSIONISTA INCARICATO

Telefono 3333068240

Cognome

Domicilio elettronico (Posta Elettronica Certificata) dell'impresa dove notificare le ricevute

Domicilio di Posta Elettronica Certificata dell'impresa michele.palascino@pec.eppi.it

Distinta del modello di riepilogo pratica SUAP (art.5 commi 3-4 allegato tecnico DPR160/2010 Versione 1.0)

Forma giuridica SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA

651Identificativo SUAP
secondo quanto indicato
nell'elenco nazionale dei SUAP

Ufficio Destinatario SPORTELLO UNICO ATTIVITA' PRODUTTIVE DI
CALTANISSETTA

01444760852-24042021-1649.001.PDF.P7M

Nome file allegato

Procura speciale

Descrizione

CALTANISSETTA Provincia Comune
Destinatario

Comune Destinatario CL
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Cognome e Nome PALASCINO MICHELE

Iscritto all’ordine/collegio PERITI EDILI di CALTANISSETTA al n. 284
N.B. : Tutti gli altri dati relativi al progettista (anagrafici , timbro ecc.) sono contenuti nella sezione 2 dell’allegato “Soggetti coinvolti”

SCIA - RELAZIONE TECNICA DI ASSEVERAZIONE

Il progettista, in qualità di tecnico asseverante, preso atto di assumere la qualità di persona esercente un servizio di pubblica necessità ai
sensi degli articoli 359 e 481 del Codice Penale, consapevole che le dichiarazioni false, la falsità negli atti e l'uso di atti falsi comportano
l'applicazione delle sanzioni penali previste dagli artt. 75 e 76 del d.P.R. n. 445/2000 e di quelle di cui all'art. 19, comma 6, della legge n.
241/1990, sotto la propria responsabilità

DICHIARA

1) Tipologia di intervento e descrizione sintetica delle opere

che i lavori riguardano l’immobile individuato nella Segnalazione Certificata di Inizio Attività di cui la presente relazione
costituisce parte integrante e sostanziale;
che le opere in progetto sono subordinate a Segnalazione Certificata di Inizio Attività in quanto rientrano nella seguente tipologia
di intervento:

interventi non riconducibili all'elenco di cui agli articoli 3 e 5 (ndr. art.6 e art.10 del DPR n..380/01) che siano conformi alle
previsioni degli strumenti urbanistici, dei regolamenti edilizi e della disciplina urbanistico-edilizia vigente (art. 22 co. 1 DPR
380/01 - art.10, comma 1, L.R. n.16/16)
le varianti a permessi di costruire che non incidono sui parametri urbanistici e sulle volumetrie, che non modificano la
destinazione d'uso e la categoria edilizia, non alterano la sagoma dell'edificio qualora sottoposto a vincolo ai sensi del decreto
legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e successive modifiche ed integrazioni, e non violano le eventuali prescrizioni contenute nel
permesso di costruire. Ai fini dell'attività di vigilanza urbanistica ed edilizia nonché ai fini del rilascio del certificato di agibilità,
tali segnalazioni certificate di inizio attività costituiscono parte integrante del procedimento relativo al permesso di costruzione
dell'intervento principale e possono essere presentate prima della dichiarazione di ultimazione dei lavori. (art. 22, comma 2, DPR
380/01 - art.10, comma 2, L.R. n.16/16)
le varianti a permessi di costruire comunicate a fine lavori con attestazione del professionista, che non configurino una
variazione essenziale, a condizione che siano conformi alle prescrizioni urbanistico-edilizie e siano attuate dopo l'acquisizione
degli eventuali atti di assenso prescritti dalla normativa sui vincoli paesaggistici, idrogeologici, ambientali, di tutela del
patrimonio storico, artistico ed archeologico e dalle altre normative di settore. (art. 22, comma 3, DPR 380/01 - art.10, comma 3,
L.R. n.16/16)
intervento in corso di esecuzione, con pagamento di sanzione (d.P.R. n. 380/2001, articolo 37, comma 5), e pertanto si allega:

e che consistono in:
VARIAZIONI AL PROGETTO APPROVATO MEGLIO DESCRITTE NELLA RELAZIONE TECNICA ALLEGATA

Sanatoria dell’intervento realizzato in data __________________ conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al
momento della realizzazione, sia al momento della presentazione della segnalazione (d.P.R. n. 380/2001, articolo 37) pertanto si
allega:

[ ]

[X]

[ ]

[ ]

[ ]

la ricevuta di versamento di € 516,00[ ]

[ ] la ricevuta di versamento minimo di € 516,00, che sarà soggetto ad eventuale conguaglio a seguito di
istruttoria edilizia (d.P.R. n. 380/2001, articolo 37 commi 2 e 3)

[ ] la ricevuta di versamento minimo di € 516,00, che sarà soggetto ad eventuale conguaglio a seguito di
istruttoria edilizia (d.P.R. n. 380/2001, articolo 37 commi 1 e 4)
la ricevuta di versamento massimo di € 5.164,00 (d.P.R. n. 380/2001, articolo 37 comma 4) che sarà soggetto
da eventuale conguaglio a seguito di istruttoria edilizia

[ ]

altro non indicato nei punti precedenti__________________[ ]

 DICHIARAZIONI

 DATI DEL PROGETTISTA
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[X] non è soggetto alle prescrizioni degli articoli 77 e seguenti del d.P.R. n. 380/2001 e del d.m. n. 236/1989 o della
corrispondente normativa regionale

che l'intervento

[ ] interessa un edificio privato aperto al pubblico e che le opere previste sono conformi all’articolo 82 del d.P.R. n.
380/2001 o della corrispondente normativa regionale come da relazione e schemi dimostrativi allegati al progetto

[ ] è soggetto alle prescrizioni degli articoli 77 e seguenti del d.P.R. n. 380/2001 e del d.m. n. 236/1989 o della corrispondente
normativa regionale e, come da relazione e schemi dimostrativi allegati alla SCIA, soddisfa il requisito di:

[ ] accessibilità

[ ] visitabilità

[ ] adattabilità

[ ] pur essendo soggetto alle prescrizioni degli articoli 77 e seguenti del d.P.R. n. 380/2001 e del d.m. n. 236/1989 o della
corrispondente normativa regionale, non rispetta la normativa in materia di barriere architettoniche, pertanto

[ ] presenta contestualmente alla SCIA condizionata, la documentazione per la richiesta di deroga come meglio descritto
nella relazione e schemi dimostrativi allegati

4) Barriere architettoniche

che l’area/immobile oggetto di intervento risulta individuata dal/è da realizzarsi su:

PRG

PIANO PARTICOLAREGGIATO

PIANO DI RECUPERO

P.I.P

P.E.E.P.

PIANO PAESISTICO

[X]

[ ]

[ ]

[ ]

[ ]

[ ]

SPECIFICARE ZONA ART.

AREE AGRICOLE PERIURBANE E1 40

ALTRO:[ ]

2) Dati geometrici dell'immobile oggetto di intervento

537.04

5280.25

1

che i dati geometrici dell’immobile oggetto di intervento sono i seguenti:

superficie

Volumetria

numero dei piani

Mq

Mc

N

3) Strumentazione urbanistica comunale vigente e in salvaguardia
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6) Consumi energetici

che l'intervento

comporta l’installazione, la trasformazione o l'ampliamento di impianti tecnologici:

[ ]

[X]

[X]

radiotelevisivi, antenne ed elettronici in genere

non comporta l’installazione, la trasformazione o l'ampliamento di impianti tecnologici[ ]

[ ] di produzione, trasformazione, trasporto, distribuzione, utilizzazione dell'energia elettrica, di protezione contro le
scariche atmosferiche, di automazione di porte, cancelli e barriere

di riscaldamento, di climatizzazione, di condizionamento e di refrigerazione di qualsiasi natura o specie, comprese le
opere di evacuazione dei prodotti della combustione e delle condense, e di ventilazione ed aerazione dei locali

[X] idrici e sanitari di qualsiasi natura o specie

per la distribuzione e l'utilizzazione di gas di qualsiasi tipo, comprese le opere di evacuazione dei prodotti della
combustione e ventilazione ed aerazione dei locali;

[ ]

impianti di sollevamento di persone o di cose per mezzo di ascensori, di montacarichi, di scale mobili e simili[ ]
di protezione antincendio[X]

[ ] altre tipologie di impianti, anche definite dalla corrispondente normativa regionale

pertanto, ai sensi del d.m. 22 gennaio 2008, n. 37, l’intervento proposto:
non è soggetto agli obblighi di presentazione del progetto

[ ]
[X]

è soggetto agli obblighi di presentazione del progetto e pertanto

[ ] allega i relativi elaborati

5) Sicurezza degli impianti

che l’intervento, in materia di risparmio energetico,

[X] non è soggetto al deposito del progetto e della relazione tecnica di cui all’articolo 125 del d.P.R. n. 380/2001 e del d.lgs. n.
192/2005

[ ] è soggetto al deposito del progetto e della relazione tecnica di cui all’articolo 125 del d.P.R. n. 380/2001 e del d.lgs. n.
192/2005, pertanto:

[ ] si allega la relazione tecnica sul rispetto delle prescrizioni in materia di risparmio energetico e la documentazione
richiesta dalla legge ai sensi della L. 10/91

che l’intervento, in relazione agli obblighi in materia di fonti rinnovabili

[X] non è soggetto all’applicazione del d.lgs. n. 28/2011, in quanto non riguarda edifici di nuova costruzione o edifici sottoposti ad
una ristrutturazione rilevante

[ ] è soggetto all’applicazione del d.lgs. n. 28/2011, pertanto

[ ] il rispetto delle prescrizioni in materia di utilizzo di fonti di energia rinnovabili è indicato negli elaborati
progettuali e nella relazione tecnica prevista dall’articolo 125 del d.P.R. n. 380/2001 e dal d.lgs. n. 192/2005 in
materia di risparmio energetico

[ ] l’impossibilità tecnica di ottemperare, in tutto o in parte, agli obblighi previsti, è evidenziata nella relazione
tecnica dovuta ai sensi dell’articolo 125 del d.P.R. n. 380/2001 e del d.lgs. n. 192/2005, con l’indicazione della non
fattibilità di tutte le diverse opzioni tecnologiche disponibili

che l’intervento in relazione al miglioramento energetico degli edifici:

[ ] ricade nell’articolo 14, comma 6, del d.lgs. n. 102/2014 in merito al computo degli spessori delle murature, nonché alla deroga
alle distanze minime e alle altezze massime degli edifici, pertanto:

[ ] si certifica nella relazione tecnica una riduzione minima del 20 per cento dell’indice di prestazione energetica previsto
dal d.lgs. n. 192/2005

[ ] ricade nell’articolo 14, comma 7, del d.lgs. n. 102/2014 in merito alle deroga alle distanze minime e alle altezze massime degli
edifici, pertanto:

[ ] si certifica nella relazione tecnica una riduzione minima del 10 per cento del limite di trasmittanza previsto dal d.lgs.
n. 192/2005

[ ] ricade nell’articolo 12, comma 1, del d.lgs. n. 28/2011 in merito al bonus volumetrico del 5 per cento, pertanto:

[ ] si certifica nella relazione tecnica una copertura dei consumi di calore, di elettricità e per il raffrescamento, mediante
energia prodotta da fonti rinnovabili, in misura superiore di almeno il 30 per cento rispetto ai valori minimi obbligatori
di cui all’allegato 3 del d.lgs. n. 28/2011
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ALTRE SEGNALAZIONI, COMUNICAZIONI, ASSEVERAZIONI E ISTANZE

7) Tutela dall’inquinamento acustico

che l’intervento
[X] non rientra nell’ambito di applicazione dell’articolo 8 della l. n. 447/1995

[ ] rientra nell’ambito di applicazione dell’articolo 8 della l. n. 447/1995, integrato con i contenuti dell’articolo 4 del d.P.R. n.
227/2011 e si allega:
[ ] documentazione di impatto acustico (art. 8, commi 2 e 4, l. n. 447/1995)

valutazione previsionale di clima acustico (art. 8, comma 3, l. n. 447/1995)[ ]
dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorietà, a firma del titolare, relativa al rispetto dei limiti stabiliti dal documento di
classificazione acustica del territorio comunale di riferimento ovvero, ove questo non sia stato adottato, ai limiti
individuati dal d.P.C.M. 14 novembre 1997 (art. 4, commi 1 e 2, d.P.R. n. 227/2011)

[ ]

la documentazione di previsione di impatto acustico con l’indicazione delle misure previste per ridurre o eliminare le
emissioni sonore, nel caso in cui i valori di emissioni sono superiori a quelli della zonizzazione acustica comunale o a quelli
individuati dal d.P.C.M. 14 novembre 1997 (art. 8, comma 6, l. n. 447/1995) ai fini del rilascio del nulla-osta da parte del
Comune (art. 8, comma 6, l. n. 447/1995)

[ ]

rientra nell’ambito dell’applicazione del d.P.C.M. 5 dicembre 1997
[X] non rientra nell’ambito dell’applicazione del d.P.C.M. 5 dicembre 1997
[ ]

8) Produzione di materiali di risulta

che le opere
[X] non sono soggette alla normativa relativa ai materiali da scavo (art. 41-bis D.L. n. 69 del 2013 e art. 184-bis d.lgs. n. 152 del

2006)
[ ] comportano la produzione di materiali da scavo considerati come sottoprodotti ai sensi dell’articolo 184-bis, comma 1, del

d.lgs. n. 152/2006 o dell’articolo 41-bis, comma 1, D.L. n. 69 del 2013 e del d.m. n. 161/2012, e inoltre

null le opere comportano la produzione di materiali da scavo per un volume inferiore o uguale a 6000 mc ovvero (pur
superando tale soglia) non sono soggette a VIA o AIA
le opere comportano la produzione di materiali da scavo per un volume superiore a 6000 mc e sono soggette a
VIA o AIA, e pertanto, ai sensi dell’art. 184-bis, comma 2-bis, e del d.m. n. 161/2012

null

riguardano interventi di demolizione di edifici o altri manufatti preesistenti e producono rifiuti la cui gestione è
disciplinata ai sensi della parte quarta del d.lgs. n. 152/ 2006

[X] comportano la produzione di materiali da scavo che saranno riutilizzati nello stesso luogo di produzione
[ ]

si comunicano gli estremi del provvedimento di VIA o AIA, comprensivo dell’assenso al Piano di Utilizzo dei
materiali da scavo, rilasciato da ___________________ con prot. ___________________ in data
___________________

[ ]

comportano la produzione di materiali da scavo che saranno gestiti dall’interessato come rifiuti[ ]

9) Prevenzione incendi

che l’intervento
[X] non è soggetto alle norme di prevenzione incendi

[ ] è soggetto alle norme tecniche di prevenzione incendi e le stesse sono rispettate nel progetto

[ ] presenta caratteristiche tali da non consentire l’integrale osservanza delle regole tecniche di prevenzione incendi e
[ ] si allega documentazione necessaria all’ottenimento della deroga

non è soggetto alla valutazione del progetto da parte del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco ai sensi del d.P.R. n.
151/2011

[ ] è soggetto alla valutazione del progetto da parte del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco, ai sensi dell’articolo 3 del
d.P.R. n. 151/2011 e

[X]

e che l’intervento

costituisce variante e il sottoscritto assevera che le modifiche non costituiscono variazione dei requisiti di
sicurezza antincendio già approvati con parere del Comando Provinciale dei Vigili del fuoco rilasciato con prot.
___________________ in data ___________________

[ ]
si allega documentazione necessaria alla valutazione del progetto[ ]

10) Amianto
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che le opere
[X] non interessano parti di edifici con presenza di fibre di amianto

[ ] interessano parti di edifici con presenza di fibre di amianto e che è stato predisposto, ai sensi dei commi 2 e 5 dell’articolo 256
del d.lgs. n. 81/2008, il Piano di Lavoro di demolizione o rimozione dell’amianto:

[ ] in allegato alla presente relazione di asseverazione

12) Interventi strutturali e/o in zona sismica

che l’intervento
[ ] non prevede la realizzazione di opere di conglomerato cementizio armato, normale e precompresso ed a struttura

metallica
[X] prevede la realizzazione di opere di conglomerato cementizio armato, normale e precompresso ed a struttura metallica

si allega la denuncia di cui all’articolo 65 del d.P.R. n. 380/2001

non prevede opere da denunciare o autorizzare ai sensi degli articoli 93 e 94 del d.P.R. n. 380/2001 o della corrispondente
normativa regionale

[ ]
e che l’intervento

[X] costituisce una variante non sostanziale riguardante parti strutturali relativa ad un progetto esecutivo delle strutture
precedentemente presentato con prot. 54118 in data 08/03/2017

[ ] prevede opere in zona sismica da denunciare ai sensi dell’articolo 93 del d.P.R. n. 380/2001 o della corrispondente
normativa regionale e

[X]

[ ] si allega documentazione relativa alla denuncia dei lavori in zona sismica

[ ]
si allega la documentazione necessaria per il rilascio dell’autorizzazione sismica[ ]

prevede opere strutturali soggette ad autorizzazione sismica ai sensi dell’articolo 94 del d.P.R. n. 380/2001 o della
corrispondente normativa regionale e

11) Conformità igienico-sanitaria

che l’intervento
[X] è conforme ai requisiti igienico-sanitari e alle ipotesi di deroghe previste

[ ] non è conforme ai requisiti igienico-sanitari e alle ipotesi di deroghe previste e

[ ] si allega documentazione per la richiesta di deroga

DICHIARAZIONI RELATIVE AI VINCOLI

TUTELA STORICO-AMBIENTALE

13) Bene sottoposto ad autorizzazione paesaggistica (*)

che l’intervento, ai sensi della Parte III del d.lgs. n. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio),
[X] non ricade in zona sottoposta a tutela

[ ] ricade in zona tutelata, ma le opere non comportano alterazione dei luoghi o dell’aspetto esteriore degli edifici ovvero non
sono soggetti ad autorizzazione ai sensi dell’art. 149, d.lgs. n. 42/2004 e del d.P.R. n. 31/2017, allegato A e art. 4

[ ] è assoggettato al procedimento semplificato di autorizzazione paesaggistica, in quanto di lieve entità,
secondo quanto previsto dal d.P.R. n. 31/2017

ricade in zona tutelata e le opere comportano alterazione dei luoghi o dell’aspetto esteriore degli edifici e[ ]

si allega la relazione paesaggistica semplificata e la documentazione necessaria ai fini del rilascio
dell’autorizzazione paesaggistica semplificata

[ ]

[ ] si allega la relazione paesaggistica e la documentazione necessaria ai fini del rilascio dell’autorizzazione
paesaggistica

[ ] è assoggettato al procedimento ordinario di autorizzazione paesaggistica, e

(*) In relazione a quanto previsto dall’ art. 16 del d.P.R. n. 31/2017 è possibile presentare un’unica istanza nei casi in cui gli interventi
soggetti ad autorizzazione paesaggistica semplificata, abbiano ad oggetto edifici o manufatti assoggettati anche a tutela storico e
artistica ai sensi della parte II del d.lgs. n. 42/2004.
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18) Zona di conservazione “Natura 2000”

16) Bene sottoposto a vincolo idrogeologico

15) Bene in area protetta

17) Bene sottoposto a vincolo idraulico

19) Fascia di rispetto cimiteriale

che, ai fini della zona speciale di conservazione appartenente alla rete “Natura 2000” (d.P.R. n. 357/1997e d.P.R. n.
120/2003) l’ intervento

[X] non è soggetto a Valutazione d’incidenza (VINCA)

[ ] si allega la documentazione necessaria all’approvazione del progetto
è soggetto a Valutazione d’incidenza (VINCA)[ ]

TUTELA ECOLOGICA

che l’immobile oggetto dei lavori, ai sensi della legge n. 394/1991 (Legge quadro sulle aree protette) e della
corrispondente normativa regionale (L.R. 06/05/1981 n. 98 e L.R. 09/08/1988 n. 14 e ss.mm. ed ii.)

[X] non ricade in area sottoposta a tutela

[ ] ricade in area sottoposta a tutela,, ma le opere non comportano alterazione dei luoghi o dell’aspetto esteriore degli edifici

[ ] si allega la documentazione necessaria ai fini del rilascio del parere/nulla osta
è sottoposto alle relative disposizioni e pertanto[ ]

che, ai fini del vincolo idrogeologico, l'area oggetto di intervento

[X] non è sottoposta a tutela

[ ] è sottoposta a tutela e l’intervento rientra nei casi eseguibili senza autorizzazione di cui al comma 5 dell’articolo 61 del d.lgs.
n. 152/2006 e al r.d.l. n. 3267/1923

[ ] si allega la documentazione necessaria ai fini del rilascio dell’autorizzazione

è sottoposto a tutela ed è necessario il rilascio dell’autorizzazione di cui al comma 5 dell’articolo 61 del d.lgs. n. 152/2006 e
al r.d.l. n. 3267/1923

[ ]

14) Bene sottoposto ad autorizzazione/atto di assenso della Soprintendenza archeologica/storico culturale

che l’immobile oggetto dei lavori, ai sensi del Parte II, Titolo I, Capo I del d.lgs. n. 42/2004,
[X] non è sottoposto a tutela

[ ] è sottoposto a tutela

[ ] si allega la documentazione necessaria ai fini del rilascio del parere/nulla osta

che in merito alla fascia di rispetto cimiteriale (articolo 338, testo unico delle leggi sanitarie n. 1265/1934)

[X] l’intervento non ricade nella fascia di rispetto
[ ] l’intervento ricade nella fascia di rispetto ed è consentito

[ ] si allega la documentazione necessaria per la richiesta di deroga
l’intervento ricade in fascia di rispetto cimiteriale e non è consentito[ ]

che, ai fini del vincolo idraulico, l'area oggetto di intervento
[X] non è sottoposta a tutela

[ ] si allega la documentazione necessaria ai fini del rilascio dell’autorizzazione

è sottoposto a tutela ed è necessario il rilascio dell’autorizzazione di cui al comma 2 dell’articolo 115 del d.lgs. n. 152/2006 e
al r.d. n. 523/1904

[ ]
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20) Aree a rischio di incidente rilevante

TUTELA FUNZIONALE

che l’area/immobile oggetto di intervento risulta assoggettata ai seguenti vincoli:
[ ] fascia di rispetto dei depuratori (punto 1.2, allegato 4 della deliberazione 4 febbraio 1977 del Comitato dei Ministri per la

tutela delle acque)
[ ] Altro (specificare): ___________________

In caso di area/immobile assoggettato ad uno o più dei sopracitati vincoli

si allega la documentazione necessaria ai fini del rilascio dei relativi atti di assenso[ ]
si allegano le autocertificazioni relative alla conformità dell’intervento per i relativi vincoli[ ]

21) Altri vincoli di tutela ecologica

22) Vincoli per garantire il coerente uso del suolo e l’efficienza tecnica delle infrastrutture

che in merito alle attività a rischio d’incidente rilevante (d.lgs. n. 105/2015 e d.m. 9 maggio 2001):
[X] nel comune non è presente un’attività a rischio d’incidente rilevante

[ ] nel comune è presente un’attività a rischio d’incidente rilevante la relativa “area di danno” è individuata nella
pianificazione comunale

[ ] si allega la documentazione necessaria alla valutazione del progetto dal Comitato Tecnico Regionale

[ ] l’intervento non ricade nell’area di danno

nel comune è presente un’attività a rischio d’incidente rilevante la relativa “area di danno” è individuata nella
pianificazione comunale

[ ]

[ ] si allega la documentazione necessaria alla valutazione del progetto dal Comitato Tecnico Regionale

l’intervento ricade in area di danno[ ]

che l’area/immobile oggetto di intervento risulta assoggettata ai seguenti vincoli:

[ ] stradale (d.m. n. 1404/1968, d.P.R. n. 495/92) (specificare): ___________________
[ ] ferroviario (d.P.R. n. 753/1980)

[ ] gasdotto (d.m. 24 novembre 1984)
elettrodotto (d.P.C.M. 23 aprile 1992)[ ]

militare (d.lgs. n. 66/2010)[ ]
[ ] aeroportuale (piano di rischio ai sensi dell’art. 707 del Codice della navigazione, specifiche tecniche ENAC)

Altro (specificare): ___________________[ ]
In caso di area/immobile assoggettato ad uno o più dei sopracitati vincoli

si allega la documentazione necessaria ai fini del rilascio dei relativi atti di assenso[ ]
si allegano le autocertificazioni relative alla conformità dell’intervento per i relativi vincoli[ ]

23) Disciplina scarichi

che l’intervento
[X] non è soggetto ad autorizzazione allo scarico, ai sensi della L.R. n.27/86 e D.Lgs n.152/06 e ss.mm.ii.

[ ] è soggetto ad autorizzazione allo scarico, pertanto

l’autorizzazione è stata rilasciata in data in data ___________________[ ]
si allega la documentazione necessaria all’approvazione del progetto[ ]
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INFORMATIVA SUL TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI
(Art. 13 del Reg. UE n. 2016/679 del 27 aprile 2016)

Il Reg. UE n. 2016/679 del 27 aprile 2016 stabilisce norme relative alla protezione delle persone fisiche con riguardo al trattamento
dei dati personali. Pertanto, come previsto dall’art. 13 del Regolamento, si forniscono le seguenti informazioni:

Finalità del trattamento. Il trattamento dei dati è necessario per l’esecuzione di un compito di interesse pubblico o connesso
all’esercizio di pubblici poteri di cui è investito il titolare del trattamento. Pertanto i dati personali saranno utilizzati dal titolare del
trattamento nell’ambito del procedimento per il quale la dichiarazione viene resa.

Modalità del trattamento.I dati saranno trattati da persone autorizzate, con strumenti cartacei e informatici.

Destinatari dei dati:I dati potranno essere comunicati a terzi nei casi previsti della Legge 7 agosto 1990, n. 241 (“Nuove norme in
materia di procedimento amministrativo e di diritto di accesso ai documenti amministrativi”), ove applicabile, e in caso di controlli sulla
veridicità delle dichiarazioni (art. 71 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 (“Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in
materia di documentazione amministrativa”)). Responsabili del trattamento la Camera di Commercio competente per territorio e
InfoCamere S.c.p.A.

Diritti.L’interessato può in ogni momento esercitare i diritti di accesso e di rettifica dei dati personali nonché ha il diritto di presentare
reclamo al Garante per la protezione dei dati personali. Ha inoltre il diritto alla cancellazione dei dati e alla limitazione al loro trattamento
nei casi previsti dal Regolamento.

Titolare del trattamento:

Comune di CALTANISSETTA
indirizzo pec direzione.llpp@pec.comune.caltanissetta.it

Periodo di conservazione dei dati. I dati personali saranno conservati per un periodo non superiore a quello necessario per il
perseguimento delle finalità sopra menzionate o comunque non superiore a quello imposto dalla legge per la conservazione dell'atto o
del documento che li contiene.

[X] Il/la sottoscritto/a dichiara di aver letto l’informativa sul trattamento dei dati personali.

Per esercitare tali diritti tutte le richieste devono essere rivolte al Comune di CALTANISSETTA indirizzo mail
direzione.llpp@pec.comune.caltanissetta.it

Il responsabile della protezione dei dati è contattabile all’indirizzo mail pubblicato sul sito istituzionale del comune.

ASSEVERAZIONE

ASSEVERA

Tutto ciò premesso, il sottoscritto tecnico, in qualità di persona esercente un servizio di pubblica necessità ai sensi degli artt. 359 e 481
del Codice Penale,  esperiti i necessari accertamenti di carattere urbanistico, edilizio, statico, igienico ed a seguito del sopralluogo,
consapevole di essere passibile dell’ulteriore sanzione penale nel caso di falsa asseverazione circa l’esistenza dei requisiti o dei
presupposti di cui al comma 1 dell’art. 19 della l. n. 241/90

la conformità delle opere sopra indicate, compiutamente descritte negli elaborati progettuali, agli strumenti urbanistici approvati e non
in contrasto con quelli adottati, la conformità al Regolamento Edilizio Comunale, al Codice della Strada, nonché al Codice Civile e
assevera che le stesse rispettano le norme di sicurezza e igienico/sanitarie e le altre norme vigenti in materia di urbanistica, edilizia, e
quanto vigente in materia, come sopra richiamato.

Il sottoscritto dichiara inoltre che l’allegato progetto è compilato in piena conformità alle norme di legge e dei vigenti regolamenti
comunali, nei riguardi pure delle proprietà confinanti essendo consapevole che la presente segnalazione non può comportare
limitazione dei diritti dei terzi, fermo restando quanto previsto dall’articolo 19, comma 6-ter, della l. n. 241/1990.

NOTE:
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Ubicazione

Committente

Caltanissetta, 18/GIUGNO/2021

VIA GROTTICELLI, SN - CALTANISSETTA

IMMORDINO MARIA N.Q. IMMOFARINE S.R.L.

C O M U N E    D I   CALTANISSETTA
Provincia di CALTANISSETTA

ALLEGATI

Progetto per l'implementazione di sistemi di stoccaggio differenziale ed impianti tecnologici di
lavorazione, trasformazione e commercializzazione dei derivati della filiera cerealicola siciliana

RIF. A PdC N.35004 DEL 11.05.2018 - PRATICA N.18657

RELAZIONE TECNICA

SCIA DI VARIANTE IN CORSO D'OPERA

S T U D I O  T E C N I C O

Perito  Edile MICHELE PALASCINO
PIAZZA MARCONI N.12

93100 CALTANISSETTA
CELL. 333/3068240

email:studiopalascino@gmail.com - pec: michele.palascino@pec.eppi.it

Il Tecnico
Perito Edile Michele Palascino
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’

 Progetto per l'implementazione di sistemi di stoccaggio differenziale ed impianti 

tecnologici di lavorazione, trasformazione e commercializzazione dei derivati della filiera cerealicola 

siciliana, in Contrada Grotticelli – Caltanissetta - a valere sul PSR Sicilia 2014/2020 - sottomisura 4.2 -  CUP 

G94H17000890007 

----oo0oo---- 

Il sottoscritto Perito Edile Michele Palascino, iscritto all’Ordine dei Periti Industriali della Provincia di 

Caltanissetta al numero 284, con studio in Caltanissetta  (Prov.CL ) Piazza Marconi, n° 12 , C.A.P. 93100, 

cell. 333.3068240, in qualità di tecnico incaricato da: 

Società “IMMOFARINE s.r.l.” con sede in Villalba (Cl), Contrada Belice S.S.121 Km.161, Partita I.V.A. e 

numero iscrizione Registro delle Imprese di Caltanissetta 01444760852, legalmente rappresentata 

dall’Amministratore Unico Immordino  Maria nata a Villalba (CL) il 30.01.1942. 

Relaziona quanto segue: 

 

 

 

 

 

All’interno del lotto oggetto di studio, di proprietà della società Immofarine S.r.l., insiste il costruendo 

impianto produttivo oggetto di regolare PdC n. 35004 DEL 11.05.2018 - in testa alla stessa 

����������

Insistono, inoltre, due silos, un bilico per la pesa ed un locale accessorio rappresentato da modulo 

prefabbricato, da destinare a quadro comandi dei silos e della pesa, già ultimati ed oggetto di regolare 

Concessione Edilizia ai sensi dell’art. 36 del D.P.R. 380/2001 n. 26569 del 08.08.2016 in testa alla ditta 

Cosentino Lucia ed Immordino Calogero (n.q. Immocereali s.r.l.), 

–

Zona Territoriale E2 “verde agricolo dei feudi” art. 41 delle vigenti Norme di Attuazione
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La presente SCIA di variante in corso d’opera riguarda una serie di modifiche ed adattamenti tecnici da 

apportare al progetto approvato che non comportano variazioni quantificabili in termini di superficie e/o 

volume rispetto a quanto approvato. 

Si precisa che il PdC in oggetto è stato rilasciato ai sensi dell’ art.22 L.R. 71/78 e successive modifiche ed 

integrazioni ( oggi art.37 L.R. n. 2 del 03.02.2021) quale insediamento produttivo in verde agricolo. 

Fermo restando le aree vincolate in sede di PdC rilasciato, si elencano di seguito le modifiche da apportare: 

- Diversa collocazione di n. 2 silos minori di alimentazione al mulino (posto all’interno del fabbricato 

principale). Tale variazione comporta la diversa tipologia di impianto di alimentazione con l’esclusione 

della prevista tramoggia in ferro e la realizzazione di una condotta pneumetica aerea che collega i 

silos minori (posti nelle immediate vicinanze dei silos esistenti) fino al raggiungimento del fabbricato 

principale. 

- Diversa posizione di porzioni di muri di contenimento nelle vicinanze al fabbricato; 

- Diversa distribuzione di alcuni infissi al fabbricato principale; 

- Diversa distribuzione degli spazi interni al fabbricato principale ed in particolare alla distribuzione 

degli spazi destinati ad ufficio. In particolare si ritiene opportuno modificare la quota di imposta dei 

solai in corrispondenza degli uffici nel rispetto delle normative igienico sanitarie. 

- Rinuncia alla realizzazione di tettoia in acciaio a copertura dell’area di scarico. 

Quanto sopra esposto risulta meglio descritto negli elaborati grafici allegati, restando invariate le tipologie 

costruttive. 

A seguito delle variazioni previste, il fabbricato sarà così suddiviso: 

 Reparto lavorazione in cui troveranno alloggio i macchinari specifici del mulino estesa ad una 

superficie utile di mq 473 con altezze interne utili al colmo di m 10.00 e m 9.15 alla gronda, tali da 

permettere l’installazione di silos di stoccaggio dei cereali che essendo realizzati in tela necessitano 

l’installazione in ambienti chiusi. 

 Reparto servizi per il personale addetto ai lavori con altezza utile di m 3.18, suddiviso in: 

Spogliatoio della superficie utile di mq 8.32; 

Disimpegno della superficie utile di mq 6.26 munito di piatti doccia e lavabi; 

Servizio igienico della superficie utile di mq 2.16 munito di vaso igienico; 
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Vano laboratorio analisi superficie utile di mq 9.92; 

Disimpegno della superficie utile di mq 10.64. 

 Piano primo soppalco adibito alla direzione con altezza utile di m 3.00, suddiviso in: 

Reception della superficie di mq 17.60; 

Reparto ced della superficie di mq 17.15; 

Ufficio direzionale della superficie di mq 26.94; 

Servizio igienico e relativo antibagno della superficie di mq 5.06; 

Ripostiglio della superficie di mq 4.70; 

Disimpegno della superficie di mq 2.27 per accesso alla zona lavorazione a mezzo di nuova scala 

in ferro; 

Ballatoio esterno di collegamento e ed accesso agli uffici dall’esterno della superficie di mq 22.12. 

 Piano secondo soppalco adibito a vano di servizio, della superficie utile di mq 69.90 e servizio igienico 

con antibagno di mq 5.13. Il suindicato livello avrà accesso indipendente dall’esterno a mezzo di scala 

in acciaio. 

I servizi igienici saranno collegati allo scarico posto nelle immediate vicinanze costituito da fossa imhoff e 

pozzo disperdente, (a tal proposito si allega nuova relazione geologica per nuova collocazione 

dell’impianto fognario. 

Opere a corredo dell’impianto

Ulteriori strutture previste esternamente al fabbricato principale sono rappresentate da: 

 Realizzazione di un tettoia in acciaio a copertura dell’area di scarico ovvero in corrispondenza delle 

due fosse di scarico da realizzare. 

 Ristrutturazione di vasca interrata esistente con risanamento della struttura in c.c.a. per il relativo 

futuro a riserva idrica dell’impianto antincendio. 

 Realizzazione di locale caldaia nel quale troverà alloggio una caldaia a biomassa per l’alimentazione 

dell’impianto di riscaldamento e produzione di acs all’interno dello stabilimento. 

 Realizzazione di locale per l’alloggiamento delle pompe a servizio dell’impianto antincendio. 

 Impianto di raccolta/recupero e depurazione delle acque piovane con relativo rilancio a vasche di 

riserva idrica. 
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L’attività dell’azienda sarà rappresentata dalla molitura dei prodotti cerealicoli, in particolare di grano 

duro. L’azienda effettuerà anche lo stoccaggio e la commercializzazione di cereali in genere (anche diversi 

dal grano duro). 

I processi che avverranno all’interno dello Stabilimento saranno costituiti dalle seguenti 

fasi: 

ricevimento e pesatura grano duro 

stoccaggio 

prepulitura 

pulitura 

macinazione 

miscelazione prodotti finiti; 

confezionamento e commercializzazione 

Per quanto non specificato si rimanda agli elaborati grafici allegati. 

Caltanissetta , 18.06.2021 

                                                                        Il Tecnico 

Perito Edile Michele Palascino 
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Sportello Unico per le Attivita' Produttive
Ricevuta

(art. 5, comma 4 DPR 160/2010 e art. 18-bis L. 241/1990)

4 - Estremi del dichiarante

michele.palascino@pec.eppi.it

Cognome: MICHELENome:PALASCINO

Codice Fiscale:

01444760852

IMMOFARINE S.R.L.

CALTANISSETTA

01444760852-06072022-0753Codice Pratica:

REP_PROV_CL/CL-SUPRO/0011610 del 06/07/2022

PLSMHL79H06B429BPROFESSIONISTA INCARICATOQualifica:

del comune di: CALTANISSETTA 651
Responsabile SUAP: TOMASELLA GIUSEPPE

2 - Riferimenti della pratica SUAP

Protocollo SUAP:

Domicilio elettronico dichiarato:

3 - Impresa o soggetto economico

Denominazione:

Codice Fiscale: Sede legale provincia:

Presso il comune di:
via, viale,
piazza ...: n.

CALTANISSETTA

CALABRIA 7

SPORTELLO UNICO ATTIVITA' PRODUTTIVE DI CALTANISSETTA
1 - SUAP competente

Id:

Indirizzo:

SUE Comune di Caltanissetta
SCALINATA DUCA DEGLI ABRUZZI

GaetanoGallàResponsabile

GIUSEPPETOMASELLARESPONSABILE

Carica NomeCognome

5 - Indirizzo dell'impianto

del comune CALTANISSETTA

www.impresainungiorno.gov.it - Ricevuta versione 2.0
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9 - Elenco dei documenti informatici allegati

10 - Promemoria per controllo domicilio elettronico

11 - Estremi emissione della ricevuta:

8- Interventi attivati nel procedimento ed amministrazioni competenti

michele.palascino@pec.eppi.itTutte le comunicazioni verranno inviate al seguente indirizzo
fornito dal richiedente:

Data di emissione: 06/07/2022

7 - Accesso visione atti del procedimento
Il responsabile del SUAP costituisce il referente per l'esercizio del diritto di accesso agli atti e
documenti detenuti dal SUAP, anche se provenienti da altre amministrazioni o da altri uffici
comunali (art. 4, co.4 DPR n. 160/2010).

Ufficio in cui si può prendere visione degli atti:

vedere sito istituzionale del comune

VIA DUCA DEGLI ABRUZZI n. 3 93100 - CALTANISSETTA (CL)
SPORTELLO UNICO ATTIVITA' PRODUTTIVE DI CALTANISSETTA
Indirizzo:

Altre info:

Intervento Amministrazione competente

Comunicazione fine lavori
UFFICI COMUNE DI CALTANISSETTA

 - 01444760852-06072022-0753.SUAP.PDF.P7M ( Riepilogo Pratica SUAP)

 - 01444760852-06072022-0753.004.PDF.P7M ( Quadro riepilogativo della documentazione)

 - 01444760852-06072022-0753.001.PDF.P7M ( Allegata qui la ricevuta di versamento tramite conto corrente postale)

 - 01444760852-06072022-0753.002.PDF.P7M ( Allegata qui la ricevuta di versamento tramite conto corrente postale)

 - 01444760852-06072022-0753.005.PDF ( Fotocopia di un documento di identita' del soggetto che conferisce la procura speciale)

 - 01444760852-06072022-0753.003.PDF.P7M ( Procura speciale)

 - 01444760852-06072022-0753.001.MDA.PDF.P7M ( MDA Pratica)

via, viale,
piazza ...: CONTRADA GROTTICELLE SNn.

6 - Termini del procedimento/controllo

Produce effetti immediati con la presentazione al SUAP e le dichiarazioni sostitutive di
certificazione e di atto di notorietà sono soggette a controllo ai sensi dell'art. 71 del D.P.R.
445/2000.

www.impresainungiorno.gov.it - Ricevuta versione 2.0
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Sportello Unico per le Attività  Produttive  (art. 38 L133/2008)

(art.5 commi 3-4 allegato tecnico DPR160/2010 Versione 1.0)

Identificativo elenco nazionale SUAP: 651
SPORTELLO UNICO ATTIVITA' PRODUTTIVE DI CALTANISSETTA

Informazioni anagrafiche dell'impresa che invia la comunicazione o istanza

Oggetto della comunicazione o istanza

01444760852

Denominazione: IMMOFARINE S.R.L.

Codice fiscale

01444760852-06072022-0753

Descrizione COMUNICAZIONE DI FINE LAVORI

Codice pratica

Provincia e Numero Rea della sede legale 75503CL

AutomatizzatoTipologia Adempimento

Comune/SUAP destinatario

Procura speciale

Procura speciale

michele.palascino@pec.eppi.it

Cod. Fiscale

Indirizzo email o PEC

PALASCINO Nome

PLSMHL79H06B429BQualifica

Estremi del dichiarante (titolare, legale rappresentante, notaio, intermediario, delegato)

MICHELE

PROFESSIONISTA INCARICATO

Telefono 3333068240

Cognome

Domicilio elettronico (Posta Elettronica Certificata) dell'impresa dove notificare le ricevute

Domicilio di Posta Elettronica Certificata dell'impresa michele.palascino@pec.eppi.it

Distinta del modello di riepilogo pratica SUAP (art.5 commi 3-4 allegato tecnico DPR160/2010 Versione 1.0)

Forma giuridica SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA

651Identificativo SUAP
secondo quanto indicato
nell'elenco nazionale dei SUAP

Ufficio Destinatario SPORTELLO UNICO ATTIVITA' PRODUTTIVE DI
CALTANISSETTA

01444760852-06072022-0753.003.PDF.P7M

Nome file allegato

Procura speciale

Descrizione

CALTANISSETTA Provincia Comune
Destinatario

Comune Destinatario CL
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MDA Pratica01444760852-06072022-0753.001.MDA.PDF.P7M

Quadro riepilogativo della documentazione01444760852-06072022-0753.004.PDF.P7M

Fotocopia di un documento di identita' del soggetto01444760852-06072022-0753.005.PDF

Allegata qui la ricevuta di versamento tramite conto01444760852-06072022-0753.001.PDF.P7M

Allegata qui la ricevuta di versamento tramite conto01444760852-06072022-0753.002.PDF.P7M

Elenco dei documenti informatici allegati

Nome file allegato Descrizione

Il Sottoscritto, ha preso visione del documento contenuto nella "Informativa ai sensi del D.L.vo n. 196/2003 per il trattamento dei dati"
presente sul portale telematico del SUAP 2 di 2Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 
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RICEVUTA DI PAGAMENTO BOLLETTINO BIANCO

Gentile Michele Palascino,
di seguito riportiamo i dati del pagamento del bollettino bianco da te disposto in data 06/07/2022 alle ore 07:58 con addebito su
carta Postepay rif. num. CARD-20220706075853     C

 RIEPILOGO DATI DEL BOLLETTINO

 Rif. Bollettino: 55111-52-PPY-00000264

 Codice BancoPosta: 218755520000026402

 Importo: Euro 10,00

 Commissioni: Euro 1,00

 BENEFICIARIO

 A favore di: COMUNE DI CALTANISSETTA TASSA      CONCE SS. COMUNALI SERV. TESORERIA

 Conto Corrente Postale: 11997939

CONTI CORRENTI  POSTALI - Ricevuta di Accredito BancoPosta

sul C/C n.    11997939 di Euro  10,00

INTESTATO A

COMUNE DI CALTANISSETTA TASSA      CONCE SS.

COMUNALI SERV. TESORERIA

CAUSALE

DIRITTI SEGR. FINE LAVORI

ESEGUITO DA MARIA IMMORDINO N.Q. IMMOFARINE SRL

INDIRIZZO CONTRADA GROTTICELLE, SN

CAP 93100 LOCALITÀ CALTANISSETTA

<218755520000026402> 00000010+00> 000011997939<123>

--------------------------
|SEZ 52       06-LUG-2022|
|UPV                55111|
--------------------------
|                 € 10,00|
|PPY 00000264      € 1,00|
--------------------------

Grazie per aver utilizzato i nostri servizi online.

Saluti
BancoPosta
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RICEVUTA DI PAGAMENTO BOLLETTINO BIANCO

Gentile Michele Palascino,
di seguito riportiamo i dati del pagamento del bollettino bianco da te disposto in data 06/07/2022 alle ore 07:58 con addebito su
carta Postepay rif. num. CARD-20220706075853     C

 RIEPILOGO DATI DEL BOLLETTINO

 Rif. Bollettino: 55111-52-PPY-00000265

 Codice BancoPosta: 218755520000026503

 Importo: Euro 25,00

 Commissioni: Euro 1,00

 BENEFICIARIO

 A favore di: COMUNE DI CALTANISSETTA TASSA      CONCE SS. COMUNALI SERV. TESORERIA

 Conto Corrente Postale: 11997939

CONTI CORRENTI  POSTALI - Ricevuta di Accredito BancoPosta

sul C/C n.    11997939 di Euro  25,00

INTESTATO A

COMUNE DI CALTANISSETTA TASSA      CONCE SS.

COMUNALI SERV. TESORERIA

CAUSALE

DIRITTI TECNICI FINE LAVORI

ESEGUITO DA IMMORDINO MARIA N.Q. IMMOFARINE SRL

INDIRIZZO CONTRADA GROTTICELLI, SN

CAP 93100 LOCALITÀ CALTANISSETTA

<218755520000026503> 00000025+00> 000011997939<123>

--------------------------
|SEZ 52       06-LUG-2022|
|UPV                55111|
--------------------------
|                 € 25,00|
|PPY 00000265      € 1,00|
--------------------------

Grazie per aver utilizzato i nostri servizi online.

Saluti
BancoPosta
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CALTANISSETTA Data 27/01/2025 Ora 10:04:41
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T113090 del 27/01/2025
per immobile
Richiedente DNTMCH

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CALTANISSETTA (CL)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 160 - Particella 731 - Subalterno 2

Periodo da ispezionare: dal 01/01/2000 al 27/01/2025
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 01/01/2000 al 27/01/2025

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 03/09/1996 al 24/01/2025

Elenco immobili
Comune di CALTANISSETTA (CL) Catasto Fabbricati

2. Sezione urbana - Foglio 0160 Particella 00731 Subalterno 0002

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 28/08/2023 - Registro Particolare 7939 Registro Generale 9495
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CALTANISSETTA Repertorio 10/2022 del 16/06/2023
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

Pag. 1 - Fine
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Il bene da stimare � unÕazienda di trasformazione e commercializzazione di prodotti cerealicoli di 

recente realizzazione, ubicata in territorio di Caltanissetta (CL), composta da silos di stoccaggio 

collegati ad un grande capannone (mulino), con zona uffici interna e piazzale antistante, dotata di 

tutti i macchinari utili allo svolgimento dellÕattivit�. 

LÕazienda risulta in propriet� alla Immocereali s.r.l. (C.F. 01444760852) Ð (ex Immofarine s.r.l.) ed 

essendo di recente realizzazione non ha mai avviato il suo ciclo produttivo. 

LÕimmobile � ubicato in territorio di Caltanissetta (CL) in c.da Grotticelle snc, in zona agricola 

periferica caratterizzata dalla presenza di altre attivit� agricolo-artigianali, distante 5 Km circa dal 

centro cittadino. 
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LÕimmobile in oggetto � censito al N.C.E.U. del Comune di Caltanissetta al Fg. 160, part. 731, 

sub.2, cat. D/7, rendita €  5.610,00 (cfr. all.1 visura catastale). 

La particella 731, area di sedime del fabbricato, confina sul lato nord con la particella 542; ad est 

con la particella 445; a sud con le p.lle 484, 416, 10, 556 e 689 e ad ovest con le particella 633 (cfr. 

all.2 estratto di mappa catastale).

��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

Maria nata a Villalba il 30/01/42, giusta Permesso di Costruire n.35004 del 11/05/18 e successiva 

SCIA per Variante in Corso dÕOpera del 24/04/21 su area con capannone preesistente acquistata 

giusta atto di compravendita rogato a Caltanissetta dal Notaio G. Pilato in data 06/09/16, rep. n. 

101838, racc. n. 23632 (cfr. all.3 titoli abilitativi e titolo di propriet�).

Il complesso produttivo oggetto di trattazione ha accesso da una strada sterrata in pessime 

condizioni di manutenzione; attraverso un cancello metallico posto sul lato sud del lotto, ci si 

immette nella corte (part.731) avente differenti quote di calpestio, occupata ad ovest dal mulino e ad 

est dai silos collegati allo stesso tramite condotta pneumatica aerea; sulla corte insistono anche due 

piccoli locali tecnici (caldaia ed antincendio) posti a sud del capannone, un bilico in propriet� a terzi 

ed un locale accessorio realizzato con modulo prefabbricato, destinato a locale comandi. 
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Il capannone in cui viene svolta lÕattivit� di macinazione dei cereali ha struttura in acciaio, 

tompagni e copertura a falde inclinate in pannelli isotermici e pavimentazione di tipo industriale; � 

costituito da unÕampia zona di lavorazione in cui sono collocati i macchinari specifici del mulino 

(pi� avanti meglio descritti), una locale adibito a laboratorio analisi dei prodotti lavorati ed una 

zona servizi per il personale composta da bagno, spogliatoio e disimpegno.  

Da qui - tramite una scala interna - si raggiunge la quota del soppalco in cui trovano posto gli uffici, 

accessibili anche dal piazzale di ingresso tramite ballatoio in acciaio dal quale si diparte anche una 

scala che d� accesso al secondo piano soppalcato, al momento allo stato grezzo, da destinare a vano 

di servizio. 

 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



	

	

	 4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



	

	

	 5 

La zona uffici - composta da area reception con banco apposito e postazioni lavorative retrostanti, 

un ampio ufficio direzionale un ripostiglio ed i servizi - � funzionale e ben rifinita: ha pavimenti in 

gr�s, illuminazione su controsoffitto, rivestimenti in piastrelle ed intonaci tinteggiati, serramenti 

interni in legno tamburato; tutti i serramenti esterni sono in alluminio preverniciato. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La zona lavorazione ha una superficie di mq 480,00 ed h media pari a 9,56 ml; i locali di servizio al 

piano terra occupano una superficie di mq 41,00, mentre la superficie degli uffici al piano primo � 

di mq 78,00 con h pari a 3,00 ml. 

Al di sopra della zona uffici si trova un ampio locale di servizio, accessibile esclusivamente 

dallÕesterno, ancora allo stato grezzo, avente pure superficie pari a mq 78,00. 

I locali tecnici posti a sud del capannone hanno superficie pari a 15,00 mq circa ed altezza media di 

2,60 ml; qui sono allocati gli impianti che garantiscono la climatizzazione e la protezione 

antincendio dei locali, dotati inoltre di sistema antintrusione. 
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Le consistenze relative alla superficie del capannone compreso il Òblocco ufficiÓ, sono state 

calcolate sulla base di un attento esame della documentazione acquisita; in particolare si � verificata 

la rispondenza delle superfici desumibili dalla planimetria di progetto (cfr. all.4 planimetria di progetto), 

effettuando in loco dei rilievi a campione.

Poich� la stima del bene viene effettuata prendendo come riferimento il manufatto principale (per 

estensione e destinazione), al fine di ragguagliare le superfici aventi destinazione differente, la 

superficie lorda del capannone e le superfici ÒaccessorieÓ si moltiplicano per dei coefficienti che 

tengono conto della destinazione dÕuso e delle eventuali diverse superfici in relazione a quella di un 

capannone agricolo-industriale, come da indicazioni dellÕAgenzia del Territorio. 

Nel caso specifico si � assegnato un coefficiente pari a 1,00 alle superfici accessorie dirette (ufficio 

soppalcato e zona destinate al personale al p.t.) e pari a 0,50 al vano di servizio al secondo piano 

soppalcato, in quanto non comunicante con la superficie principale. 

Coefficiente pari a 0,50 si � assegnato alle superfici dei vani tecnici; allÕarea esterna, in parte utile 

in parte alle operazioni di carico e scarico merci ed alla lavorazione,  si � assegnato coefficiente pari 

a 0,01. 

DESTINAZIONE PIANO ALTEZZA SUP. LORDA (MQ) COEFF. OM. SUP. CONV.(MQ) 

Area lavorazione terra m. 9,57 480,00 1,00 480,00 

Laboratorio/spogliatoi terra m. 3,18 41,00 1,00 41,00 

Uffici primo soppalcato m. 3,00 78,00 1,00 78,00 

Vano di servizio secondo soppalcato m. 2,70 78,00 0,50 38,50 

Loc. caldaia/antinc. terra m. 2,60 30,00 0,50 15,00 

Corte terra  974,00 0,01 9,74 
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LÕimmobile nel suo insieme si presenta in buone condizioni di manutenzione, non essendo mai stato 

utilizzato; per tale ragione per�, mancando la ordinaria manutenzione, cominciano a comparire i 

primi segni di umidit� sulle pareti degli uffici, in prossimit� del solaio ed al piano terra nel locale 

destinato al personale. I pannelli di rivestimento della facciata appaiono imbarcati in alcune zone, 

mostrando soluzioni di continuit� con quelli contigui; sugli stessi inizia inoltre a comparire la 

ruggine. 

 

 

 

 

 

 

 

 

La planimetria catastale reperita presso lÕAgenzia del Territorio non corrisponde allo stato di fatto, 

essendo ancora quella riferita al vecchio immobile, acquistato e poi demolito e ricostruito, come 

visibile nei succitati titoli abilitativi. 

Come assicurato dai tecnici che seguono lo sviluppo della pratica avente ad oggetto lÕimmobile, lo 

stesso verr� correttamente accatastato non appena si concluderanno le ultime pratiche legate ad 

Agibilit� ed A.U.A., pagando le relative sanzioni. 

LÕimmobile contiene arredi ed attrezzature afferenti lÕattivit� della societ� ÒImmocereali s.r.l.Ó, non 

ancora avviatasi, meglio descritti nellÕinventario redatto in data 21/11/24 dal Curatore, alla presenza 

del sottoscritto, che si allega (cfr. all.1.A - inventario). 
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lI bene di che trattasi � stato realizzato nel ventennio passato per iniziativa diretta della Immocerali 

s.r.l., come rilevabile dai titoli edilizi allegati di seguito. 

LÕarea su cui insiste il fabbricato, con fabbricato preesistente, � pervenuta alla societ� in oggetto in 

forza di atto di compravendita rogato a Caltanissetta dal Notaio G. Pilato in data 06/09/16, rep. n. 

101838, racc. n. 23632 (cfr. all.3). 

Dalle visure ipotecarie rilasciate dallÕAgenzia del Territorio in data 06/07/24 sullÕimmobile in 

oggetto � risultata la seguente formalit� pregiudizievole: 

TRASCRIZIONE del 28/08/2023 - Registro Particolare 7939 Registro Generale 9495 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CALTANISSETTA Repertorio 10/2022 del 16/06/2023 

ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO  

(cfr. all.5 visura ipotecaria). 

Destinazione del bene prevista dallo strumento urbanistico vigente

I beni si trovano in zona ÒE1 Aree agricole periurbaneÓ della Variante Generale del P.R.G. del 

Comune di Caltanissetta, normate dallÕart.40 che si riporta di seguito. 

Art. 40 

Zone E1 - Aree agricole periurbane 

Sono le parti del territorio agricolo che, per la loro vicinanza all'area urbana, sono state interessate negli 

anni pi� recenti da processi di urbanizzazione che hanno, se non compromesso totalmente, certamente 

condizionato la utilizzazione produttiva dei suoli.  

In tali ambiti la Variante generale intende garantire la compresenza tra attivit� agricole ed attivit� 

residenziali, nel convincimento che tale compresenza possa determinare l'affermarsi di un nuovo valido 

modello abitativo contrapposto e complementare a quello della citt� compatta. 

Nelle sottozone E1, oltre alle attivit� di coltivazione della terra praticate con qualsiasi tecnica colturale (ad 

eccezione delle coltivazioni in serra), � consentita la realizzazione di: 

a) costruzioni al servizio dell'agricoltura, quali silos, fienili e depositi, serbatoi e vasche fuori ed entro terra, 

magazzini per attrezzi e macchine agricole e fabbricati rurali in genere, che rispondano a documentate 

necessit� di conduzione del fondo; non � ammessa la costruzione di fabbricati ed impianti destinati alla 

attivit� zootecnica.  Le costruzioni devono staccarsi almeno metri 15 dai confini di propriet�; l'altezza in 

ogni fronte non pu� superare i 6,00 metri al colmo con una sola elevazione fuori terra; il rapporto massimo 

di copertura � fissato in 1/60 dell'area impegnata per l'intervento; 
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b) la manutenzione, il restauro e la ristrutturazione degli edifici esistenti e la loro destinazione ad usi 

agricoli, residenziali, commerciali, turistici e produttivi; 

c) nuove costruzioni destinate alla residenza anche stagionale ed alle attivit� ad essa connesse, da edificare 

secondo un indice di fabbricabilit� fondiaria non superiore a 0.03 mc/mq, con un distacco minimo dai 

confini di m.5, una altezza massima in ognuno dei fronti non superiore a m. 6, 50 alla linea di gronda e 

m.8.00 al colmo, con un numero di piani complessivo fuori terra non superiore a due, compresi eventuali 

piani su pilotis o porticati; � ammessa, in aggiunta al volume principale, la realizzazione di pilotis, portici e 

verande in misura non superiore ad una volta e mezza la superficie coperta tompagnata e comunque 

all'1,5% dell'area complessiva del lotto;  il rapporto tra la superficie occupata dalle costruzioni e dalle 

sistemazioni esterne relative (stradelle pavimentate, terrazze con o senza tettoie, spazi pavimentati, campetti 

sportivi e simili, parcheggi) e l'area totale impegnata non pu� superare il valore del 50%; la rimanente 

parte deve essere mantenuta allo stato naturale, lasciando inalterate le caratteristiche di permeabilit� del 

terreno vegetale esistente; � ammessa la sistemazione delle superfici inclinate con terrazze delimitate da 

muretti di contenimento in pietra a vista di altezza non superiore a cm. 80. La realizzazione degli edifici 

residenziali nel rispetto dei limiti sopraindicati non pu� comportare in nessun caso il frazionamento delle 

particelle catastali esistenti; 

d) nuove costruzioni ed impianti destinati ad attivit� agrituristiche nell'ambito di aziende agricole, da 

esplicare con le modalit� specificate nella L.R. 25/1994 e con gli indici ed i parametri specificati nel 

precedente punto c); i fabbricati esistenti nell'ambito di aziende agricole, da utilizzare a scopi agrituristici, 

possono essere ampliati per una volumetria non superiore al 30% della cubatura esistente e comunque a 

300 mc.; all'interno delle aziende agrituristiche possono prevedersi spazi attrezzati per l'esercizio di attivit� 

sportive, purch� la superficie complessivamente interessata da tali spazi non sia superiore ad un dodicesimo 

dell'area dell'intera azienda; 

e) la demolizione e la ricostruzione nei limiti della stessa volumetria e con gli stessi caratteri architettonici 

dei fabbricati esistenti. Gli interventi di demolizione e ricostruzione possono riguardare esclusivamente 

singoli fabbricati rurali isolati privi di interesse architettonico ed  ambientale e possono realizzarsi 

solamente quando risulti tecnicamente impossibile il recupero mediante interventi di ristrutturazione o 

consolidamento. Non sono ammessi interventi di totale demolizione e ricostruzione di masserie ed 

agglomerati rurali a corte aperta o chiusa, per i quali sono consentiti solo interventi di ristrutturazione, 

ripristino, consolidamento e/o restauro conservativo. La ricostruzione dei fabbricati demoliti, ove 

consentita, deve avvenire nella stessa area di sedime dell'immobile preesistente, salvo lievi spostamenti che 

devono essere giustificati da motivazioni di carattere tecnico-giuridico; 

f) la realizzazione di impianti e attrezzature pubbliche o di interesse pubblico di cui all'art. 4 del D.M. 

2.04.1968, anche da parte di privati, destinate a centri scolastici, ricreativi, sociosanitari, religiosi e 

culturali o ad impianti tecnologici con un indice di densit� fondiaria non superiore a 0,03 mc/mq.; 

quest'ultimo indice non si applica nel caso di servizi di pubblica utilit� realizzati da Enti pubblici; 

g) la realizzazione di impianti sportivi e dei servizi connessi nel rispetto dei seguenti indici e parametri: 

- superficie minima di intervento: mq 5.000; 

- rapporto di copertura per le costruzioni destinate a servizi igienici, spogliatoi e simili: 1/50 

- altezza massima: m. 3,50 

- distanza delle costruzioni dai confini e dalle strade: m.20. 

Almeno un terzo dell'area di intervento deve essere sistemata a verde con essenze arboree ed arbustive dei 

luoghi. Devono essere realizzate aree a parcheggio di estensione pari ad almeno un decimo dell'intera area 

di intervento e comunque commisurate alla prevedibile affluenza di utenti; 

 

 

 

 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



	

	

	 10 

h) la trasformazione di trazzere esistenti in rotabili. Il progetto esecutivo di tali interventi potr� prevedere 

variazioni planimetriche rispetto ai tracciati catastali o di PRG, esclusivamente motivate da documentate 

necessit� di ordine tecnico-viabilistico e sempre che tali variazioni non coinvolgano zone diverse da quelle 

classificate come agricole dalla Variante generale del Prg; 

i) interventi di tipo idraulico forestale finalizzati alla protezione idrogeologica del territorio. 

Nell'ambito dello stesso fondo possono cumularsi le volumetrie stabilite in base ai parametri fissati nei 

precedenti punti a) e  c) e quelle di cui ai punti a) e d) realizzando corpi di fabbrica anche unici purch� non 

in comunicazione tra loro, nel rispetto delle norme di carattere igienico sanitario vigenti. 

Le volumetrie degli edifici esistenti, ai quali si applicano le norme dei precedenti punti b) ed e), vanno 

comunque conteggiate ai fini del calcolo del volume complessivo realizzabile nel fondo in base ai parametri 

stabiliti nel presente articolo. 

Nella zona E1,  qualora sussistano parti classificate come "aree sconsigliate all'espansione urbanistica" 

nella tavola 7 dello Studio geologico di 1¡ fase qualsiasi attivit� edificatoria va comunque subordinata alle 

risultanze di apposite indagini geologiche e geotecniche. 

LÕimmobile � stato realizzato dalla ditta ÒImmocereali s.r.l.Ó, rappresentata dal sig. Immordino 

Calogero, giusta Permesso di Costruire n.35004 del 11/05/18 e successiva SCIA per Variante in 

Corso dÕOpera id.1649 del 24/04/21. 

In data 06/07/21 � stata presentata presso lo Sportello Unico per le Attivit� Produttive di 

Caltanissetta la Comunicazione di Fine Lavori, ma non � ancora stato prodotto il Certificato di 

Agibilit�  (cfr. all.3). 

 

LÕimmobile non � ancora dotato di Certificazione Energetica; la stessa dovr� essere redatta a 

conclusione della pratica di nuovo accatastamento. 

 

Dopo aver esaminato la documentazione tecnico - amministrativa avente ad oggetto lÕimmobile de 

quo, si ritiene possibile affermare come lo stesso non sia gravato da alcun vincolo, onere o servit�. 
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Metodologia estimativa adottata 

Come gi� esplicitato in premessa, il bene da stimare � unÕazienda a destinazione produttiva - 

composta da beni immobili e mobili unitariamente considerati Ð organizzata, seppur mai entrata in 

funzione. 

Generalmente il mercato degli edifici agricolo-industriali � caratterizzato da un numero esiguo di 

transazioni, che rende non praticabile lÕapplicazione del metodo della comparazione per la stima del 

loro valore. 

Pertanto, per la valutazione del valore del compendio in oggetto � stato adottato il metodo di stima 

del valore del costo di riproduzione deprezzato, che rappresenta il costo che si dovrebbe sopportare 

allÕattualit� per riprodurre un bene simile a quello oggetto della stima, dedotto di eventuale: 

-  deprezzamento per vetust�; 

- deprezzamento per obsolescenza tecnologica; 

- deprezzamento derivante da caratteristiche posizionali ed ambientali; 

- stato conservativo;  

 

espresso dal coefficiente D, come somma dei diversi coefficienti di merito/demerito individuati  

(D = D1 + D2+D3É+Dn). 

La vetust� dellÕimmobile, indicante il degrado derivante dal tempo trascorso dalla sua costruzione, � 

calcolata con lÕapplicazione della seguente formula: 

D1 = (A + 20)
2
: 140 Ð 2,86 dove: 

D1 = deprezzamento percentuale dellÕedificio allÕanno n; 

A = percentuale di et� dellÕedificio rispetto alla vita probabile; 

 

Nel nostro caso D1 = 99,4% = 0,994. 

In merito alla obsolescenza bisogna considerare che nella pratica estimale si riscontra 

frequentemente che immobili ancora agibili dal punto di vista fisico, idonei allÕuso per il quale 

furono costruiti, si ritengano superati dalle nuove esigenze indotte dal progresso tecnologico. 
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LÕobsolescenza riguarda principalmente le finiture, gli impianti e le opere esterne; in casi particolari 

sono interessate anche le strutture e le coperture.  

 

Per mantenere lÕimmobile ad un livello adeguato a quello di mercato, perci�, bisogna ricorrere oltre 

che ad opere di manutenzione straordinaria anche a vere e proprie ristrutturazioni, con adeguamento 

degli impianti e delle finiture.  

Ne consegue che lÕobsolescenza � di diverso importo in relazione soprattutto alla destinazione dÕuso 

dellÕunit� immobiliare. 

Nel caso in esame si possono applicare delle riduzioni per obsolescenza e funzionalit� globale 

espresse dalle seguenti percentuali: 

- normale = 0 - 10 % (coefficiente 1,00 - 0,90) 

- mediocre = 10 - 15 % (coefficiente 0,90 - 0,85) 

- superata = 15 - 25 % (coefficiente 0,85 - 0,75) 

Nel caso in esame si considera una mediocre obsolescenza tecnologica, e si applica coefficiente 

D2 = 0,85. 

 

Ulteriori fattori da considerare sono le caratteristiche posizionali ed ambientali degli immobili; al 

valore di stima possono essere applicati coefficienti di merito/demerito derivanti dalle specifiche 

caratteristiche, ed in particolare le seguenti. 

- insediamento nei comuni di maggior importanza, in zona artigianale o industriale e perci� di 

massima appetibilit�: coefficiente 1,20; 

- insediamento nei comuni di maggior importanza non in zona perimetrata e quindi di media 

appetibilit�: coefficiente 1,10; 

- insediamento nei comuni piccoli in area artigianale o industriale: coefficiente 1,00;  

- insediamento in comune piccolo o montano, in zona agricola con servizi normali, con appetibilit� 

limitata: coefficiente 0,90;  

- insediamento in zona degradata o in zona agricola con viabilit� insufficiente, con appetibilit� 

scarsa o nulla: coefficiente 0,80.  
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 (esposizione, rumorosit�, strade di 

accesso, presenza di sottoservizi, etc); 

- ottime: coefficiente 1,10; 

- buone: coefficiente 1,00;  

- mediocri: coefficiente 0,90;  

- scadenti: coefficiente 0,80. 

Le caratteristiche ambientali si considerano scadenti, pertanto si applica coefficiente D4 = 0,80. 

 

 

 

 

Il valore dellÕedificio allÕanno n (VE), in definitiva, si ottiene detraendo dal valore unitario 

dellÕedificio a nuovo (V) le percentuali di deprezzamento stimate (D = D1 + D2 +...Dn), ovvero: 

VE = V x (100 Ð D). 

Il valore a nuovo V stimato per il fabbricato in oggetto � riferito al capannone ed i suoi specifici 

impianti; al quale devono aggiungersi i silos ed i beni mobili che ne fanno parte integrante. 

 

Considerando V = 500,00 €/mq, si ottiene dunque il seguente valore commerciale VE: 

 

VE = V x (100 Ð D) = 500,00  €/mq x 96,406% = 482,03 €/mq , che si arrotonda a 480,00 €/mq. 

 

Tale valore unitario si moltiplica per la superficie come sopra calcolata, pari ad mq 662,00, 

ottenendo un valore commerciale pari ad €

 

 

 

 

 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



	

	

	 14 

Al valore sopra ottenuto si aggiunge quello di arredi e macchinari di seguito stimati - che sono parte 

integrante dellÕazienda di trasformazione -  al fine di calcolare il valore di mercato della stessa. 

 

 

Per quanto riguarda le macchine / attrezzature, occorre considerare che la elevata specificit� limita 

molto le possibilit� di collocazione sul mercato e riduce gli elementi di confronto utili per la 

determinazione del valore. 

Per tener conto di tutti quelli che sono i benefit derivanti dallÕacquisto di un macchinario nuovo - 

come la prima messa in servizio con i collaudi ed i performance test in presenza dei tecnici della 

casa costruttrice o, ancora, la garanzia fornita dal costruttore sul macchinario nuovo - si considera 

innanzitutto per il primo anno di vita un deprezzamento  indipendentemente dalla 

tipologia di macchinario considerato. 

Dal secondo anno in poi, e durante tutto il periodo di vita utile del macchinario, si considera infine 

un tasso di deprezzamento costante, calcolato applicando la formula del deprezzamento lineare: 

Ct = C x (1- t/n); 

dove Ct = valore deprezzamento macchinari/arredi; 

C = costo macchinario; 

t = vetust� macchinario; 

n = vita utile macchinario. 

 

In base alle indicazioni raccolte presso le case costruttrici o nella letteratura di settore, possono 

essere attribuiti per i macchinari oggetto della presente perizia tempi di vita utile medi di 30 anni. 

 

Per quanto sopra si applicano di seguito il deprezzamento del 25% e la formula del deprezzamento 

lineare, per ciascun macrogruppo di impianti; nel caso di impianti non funzionanti si applica infine 

unÕulteriore riduzione percentuale. 
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Stoccaggio cereali  

€ 214.350,00 -25% = € 160.762,50 

€ 160.762,50 x (1 Ð 6/30) = € 128.610,00 

 

Pulitura e macinazione cereali 

€ 82.292,00 Ð 25% = € 61.719,00 

€ 61.719,00 x (1 Ð 7/30) = € 47.524,00 

 

Insacchettamento e pallettizzazione 

€ 90.000,00 -25% = € 67.500,00 

€ 67.500,00 x (1 Ð 3/30) = € 60.750,00 

LÕimpianto risulta danneggiato presumibilmente a causa della presenza di roditori che disintegrano 

fili e partiture elettroniche, come consigliato dalla casa produttrice va rispedito alla stessa per 

verifica e sostituzione del necessario; per quanto sopra, al valore ottenuto si applica una ulteriore 

riduzione pari al 20%. 

€ 60.750,00 -20% = € 48.600,00. 

 

 

Analizzazione cereali 

€ 30.500,00 Ð 25% = € 22.875,00 

 € 22.875,00 x (1 Ð 7/30) = € 17.614,00 

 

Carrello elevatore 

€ 68.000,00 Ð 25% = € 51.000,00 

€ 51.000,00 x (1 Ð 8/30) = € 37.230,00. 

 

€
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Per quanto riguarda mobili e attrezzature dÕufficio, si ritiene che lÕappetibilit� di mercato sia molto 

limitata e che la vendita al dettaglio non risulti preferibile, pertanto vengono stimati in blocco. 

La stima del valore di mercato viene eseguita partendo dai prezzi del nuovo, applicando un 

coefficiente di svalutazione variabile dal 50 al 90%, in funzione sia delle condizioni in cui il 

prodotto di presenta che degli eventuali costi di smontaggio e rimontaggio. 

 

1- scrivania, libreria, mobile e sedie € 200,00; 

2- mobile buffet, tavolo e 4 sedie € 250,00; 

3- n.2 armadietti in ferro con serratura € 50,00; 

4- banco reception con postazioni lavoro, librerie e sedie € 400,00; 

5- tavolo, mobili bassi, scrivania, librerie, sedie girevoli e non in pelle, divano letto € 1.000,00; 

6- salottino da esterno/ingresso € 250,00; 

 

Totale mobili ed arredi € 2.150,00 

 

 

Al valore commerciale dellÕimmobile si sommano dunque i valori delle attrezzature e degli arredi 

come sopra calcolati, al fine di poter stimare il pi� probabile valore di mercato del mulino. 

€ oltre eventuali I.V.A. ed oneri dovuti per legge. 

 

 

Avendo espletato il mandato a me conferito, rassegno la presente relazione. 

 

 

	

																																																																																																																																													

arch. M. Chiara Di Natale 
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Direzione Provinciale di Caltanissetta 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 01/07/2024

Data: 01/07/2024 Ora: 8.23.08

Visura n.: T8193

Dati della richiesta Comune di VILLALBA (Codice:L959A)

Sezione CASTELLANA SICULA (Provincia di CALTANISSETTA)

Catasto Fabbricati Foglio: 53 Particella: 435 Sub.: 1

INTESTATO

1 IMMOCEREALI S.R.L. sede in VILLALBA (CL) 01444760852* (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 05/02/2009

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 53 435 1   D/8   Euro 8.758,00 COSTITUZIONE del 05/02/2009 Pratica n. CL0012659  in atti
dal 05/02/2009 COSTITUZIONE (n. 174.1/2009)

Indirizzo CONTRADA BELICI n. SNC Piano T

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni di stadio: uiu gia censita a villalba

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune L959 - Sezione A - Foglio 53 - Particella 435

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 05/02/2009

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 IMMOCEREALI S.R.L.sede in VILLALBA (CL) 01444760852* (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 05/02/2009 Pratica n. CL0012659 in atti dal 05/02/2009 COSTITUZIONE (n. 174.1/2009)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine

Pag: 1
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Direzione Provinciale di Caltanissetta 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 01/07/2024

Data: 01/07/2024 Ora: 8.24.12

Visura n.: T8369

Dati della richiesta Comune di VILLALBA (Codice:L959A)

Sezione CASTELLANA SICULA (Provincia di CALTANISSETTA)

Catasto Fabbricati Foglio: 53 Particella: 435 Sub.: 2

INTESTATO

1 IMMOCEREALI S.R.L sede in VILLALBA (CL) 01444760852* (1) Proprieta' 1000/1000  

Unità immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 53 435 2   A/3 1 5,5 vani Totale: 93 m²
Totale:esluse

aree
scoperte**:

88 m²

Euro 244,28 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo CONTRADA BELICI n. SNC Piano T

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni di stadio: trattasi di u.i.u. erroneamente censita nel comune di villalba.

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune L959 - Sezione A - Foglio 53 - Particella 435

Situazione dell'unità immobiliare dal 19/02/2009

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 53 435 2   A/3 1 5,5 vani Euro 244,28 COSTITUZIONE del 19/02/2009 Pratica n. CL0018334  in atti
dal 19/02/2009 COSTITUZIONE (n. 252.1/2009)

Indirizzo CONTRADA BELICI n. SNC Piano T

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni di stadio: trattasi di u.i.u. erroneamente censita nel comune di villalba.

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune L959 - Sezione A - Foglio 53 - Particella 435

Segue

Pag: 1
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Direzione Provinciale di Caltanissetta 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 01/07/2024

Data: 01/07/2024 Ora: 8.24.12

Visura n.: T8369

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 19/02/2009

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 IMMOCEREALI S.R.Lsede in VILLALBA (CL) 01444760852* (1) Proprieta' 1000/1000

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 19/02/2009 Pratica n. CL0018334 in atti dal 19/02/2009 COSTITUZIONE (n. 252.1/2009)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
    (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine

Pag: 2
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Direzione Provinciale di Caltanissetta 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 01/07/2024

Data: 01/07/2024 Ora: 8.25.43

Visura n.: T8626

Dati della richiesta Comune di VILLALBA (Codice:L959A)

Sezione CASTELLANA SICULA (Provincia di CALTANISSETTA)

Catasto Fabbricati Foglio: 53 Particella: 435 Sub.: 3

INTESTATO

1 IMMOCEREALI S.R.L sede in VILLALBA (CL) 01444760852* (1) Proprieta' 1000/1000  

Unità immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 53 435 3   A/3 1 5,5 vani Totale: 93 m²
Totale:esluse

aree
scoperte**:

88 m²

Euro 244,28 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo CONTRADA BELICI n. SNC Piano T

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni di stadio: trattasi di u.i.u. erroneamente censita nel comune di villalba.

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune L959 - Sezione A - Foglio 53 - Particella 435

Situazione dell'unità immobiliare dal 19/02/2009

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 53 435 3   A/3 1 5,5 vani Euro 244,28 COSTITUZIONE del 19/02/2009 Pratica n. CL0018334  in atti
dal 19/02/2009 COSTITUZIONE (n. 252.1/2009)

Indirizzo CONTRADA BELICI n. SNC Piano T

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni di stadio: trattasi di u.i.u. erroneamente censita nel comune di villalba.

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune L959 - Sezione A - Foglio 53 - Particella 435

Segue
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Direzione Provinciale di Caltanissetta 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 01/07/2024

Data: 01/07/2024 Ora: 8.25.43

Visura n.: T8626

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 19/02/2009

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 IMMOCEREALI S.R.Lsede in VILLALBA (CL) 01444760852* (1) Proprieta' 1000/1000

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 19/02/2009 Pratica n. CL0018334 in atti dal 19/02/2009 COSTITUZIONE (n. 252.1/2009)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
    (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine
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Direzione Provinciale di Caltanissetta 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 01/07/2024

Data: 01/07/2024 Ora: 8.26.54

Visura n.: T8834

Dati della richiesta Comune di VILLALBA (Codice:L959A)

Sezione CASTELLANA SICULA (Provincia di CALTANISSETTA)

Catasto Fabbricati Foglio: 53 Particella: 459

INTESTATO

1 IMMOCEREALI S.R.L sede in VILLALBA (CL) 01444760852* (1) Proprieta' 1000/1000  

Unità immobiliare dal 14/10/2014

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 53 459    D/8   Euro 7.076,46 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 14/10/2014 Pratica n.
CL0083917  in atti dal 14/10/2014 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 32967.1/2014)

Indirizzo CONTRADA BELICI n. SNC Piano T

Notifica Notifica effettuata con protocollo n. CL0091798 del 18/09/2012 Partita Mod.58

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune L959 - Sezione A - Foglio 53 - Particella 459

Situazione dell'unità immobiliare dal 03/07/2012

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 53 459    D/8   Euro 7.076,46 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 03/07/2012 Pratica n.
CL0067911  in atti dal 03/07/2012 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 8091.1/2012)

Indirizzo CONTRADA BELICE n. SN Piano T

Notifica Notifica effettuata con protocollo n. CL0091798 del 18/09/2012 Partita Mod.58

Annotazioni di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)

Segue
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Direzione Provinciale di Caltanissetta 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 01/07/2024

Data: 01/07/2024 Ora: 8.26.54

Visura n.: T8834

Situazione dell'unità immobiliare dal 07/09/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 53 459    D/8   Euro 5.032,00 COSTITUZIONE del 07/09/2011 Pratica n. CL0091493  in atti
dal 07/09/2011 COSTITUZIONE (n. 3105.1/2011)

Indirizzo CONTRADA BELICE n. SN Piano T

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 07/09/2011

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 IMMOCEREALI S.R.Lsede in VILLALBA (CL) 01444760852* (1) Proprieta' 1000/1000

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 07/09/2011 Pratica n. CL0091493 in atti dal 07/09/2011 COSTITUZIONE (n. 3105.1/2011)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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Ultima planimetria in atti

Data: 01/07/2024 - n. T6920 - Richiedente: DNTMCH79E54B429K

Data: 01/07/2024 - n. T6920 - Richiedente: DNTMCH79E54B429K

Totale schede: 3 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 01/07/2024 - n. T6920 - Richiedente: DNTMCH79E54B429K

Data: 01/07/2024 - n. T6920 - Richiedente: DNTMCH79E54B429K

Totale schede: 3 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 01/07/2024 - n. T6920 - Richiedente: DNTMCH79E54B429K

Data: 01/07/2024 - n. T6920 - Richiedente: DNTMCH79E54B429K

Totale schede: 3 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 01/07/2024 - n. T6921 - Richiedente: DNTMCH79E54B429K

Data: 01/07/2024 - n. T6921 - Richiedente: DNTMCH79E54B429K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 01/07/2024 - n. T6922 - Richiedente: DNTMCH79E54B429K

Data: 01/07/2024 - n. T6922 - Richiedente: DNTMCH79E54B429K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 01/07/2024 - n. T6923 - Richiedente: DNTMCH79E54B429K

Data: 01/07/2024 - n. T6923 - Richiedente: DNTMCH79E54B429K

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 01/07/2024 - n. T6923 - Richiedente: DNTMCH79E54B429K

Data: 01/07/2024 - n. T6923 - Richiedente: DNTMCH79E54B429K

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CALTANISSETTA Data 06/07/2024 Ora 09:10:30
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T22793 del 06/07/2024
per immobile
Richiedente DNTMCH

Dati della richiesta
Immobile : Comune di VILLALBA (CL)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 53 - Particella 435 - Subalterno 1

Periodo da ispezionare: dal 06/07/2000 al 06/07/2024
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 06/07/2000 al 06/07/2024
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 03/09/1996 al 05/07/2024

Elenco immobili
Comune di VILLALBA (CL) Catasto Fabbricati

2. Sezione urbana - Foglio 0053 Particella 00435 Subalterno 0001

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 28/08/2023 - Registro Particolare 7939 Registro Generale 9495
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CALTANISSETTA Repertorio 10/2022 del 16/06/2023
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

Pag. 1 - Fine

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CALTANISSETTA Data 06/07/2024 Ora 09:12:24
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T23031 del 06/07/2024
per immobile
Richiedente DNTMCH

Dati della richiesta
Immobile : Comune di VILLALBA (CL)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 53 - Particella 435 - Subalterno 2

Periodo da ispezionare: dal 06/07/2000 al 06/07/2024
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 06/07/2000 al 06/07/2024
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 03/09/1996 al 05/07/2024

Elenco immobili
Comune di VILLALBA (CL) Catasto Fabbricati

2. Sezione urbana - Foglio 0053 Particella 00435 Subalterno 0002

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 28/08/2023 - Registro Particolare 7939 Registro Generale 9495
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CALTANISSETTA Repertorio 10/2022 del 16/06/2023
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

Pag. 1 - Fine
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CALTANISSETTA Data 06/07/2024 Ora 09:13:12
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T23143 del 06/07/2024
per immobile
Richiedente DNTMCH

Dati della richiesta
Immobile : Comune di VILLALBA (CL)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 53 - Particella 435 - Subalterno 3

Periodo da ispezionare: dal 06/07/2000 al 06/07/2024
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 06/07/2000 al 06/07/2024
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 03/09/1996 al 05/07/2024

Elenco immobili
Comune di VILLALBA (CL) Catasto Fabbricati

2. Sezione urbana - Foglio 0053 Particella 00435 Subalterno 0003

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 28/08/2023 - Registro Particolare 7939 Registro Generale 9495
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CALTANISSETTA Repertorio 10/2022 del 16/06/2023
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

Pag. 1 - Fine
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CALTANISSETTA Data 06/07/2024 Ora 09:14:28
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T23253 del 06/07/2024
per immobile
Richiedente DNTMCH

Dati della richiesta
Immobile : Comune di VILLALBA (CL)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 53 - Particella 459

Periodo da ispezionare: dal 06/07/2000 al 06/07/2024
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 06/07/2000 al 06/07/2024
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 03/09/1996 al 05/07/2024

Elenco immobili
Comune di VILLALBA (CL) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0053 Particella 00459 Subalterno -

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 11/05/2016 - Registro Particolare 438 Registro Generale 4939
Pubblico ufficiale PILATO GIUSEPPE Repertorio 101686/23521 del 10/05/2016
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
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