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Tribunale Civile di Caltanissetta - Proc. N. 07/2024 L.G.

STIMA DEL VALORE DI MERCATO DI AZIENDA E DI BENI IMMOBILI

¢ Premessa

Il sottoscritto Arch. Maria Chiara Di Natale, nato a Caltanissetta il 14/005/1979, con studio in
Caltanissetta (CL), via J.F.Kennedy n°51, iscritto all’Ordine degli Architetti Pianificatori
Paesaggisti ¢ Conservatori della Provincia di Caltanissetta al n°693, in conformita all’incarico
conferitogli con decreto del 27.06.24 dall’Ill.mo Sig. Giudice E. R. Difrancesco come da richiesta
del Dott. C. Guagliardo il quale - nella qualita di curatore della liquidazione giudiziale |||z
- fini della redazione
dell’inventario e della stima dei beni acquisiti all’attivo della procedura, ha redatto la presente

perizia al fine di determinare il valore di mercato dei beni suddetti, come di seguito identificati.

1. Azienda sita nel Comune di Caltanissetta (CL) in c.da Grotticelle s.n., costituita da

impianti, beni ed attrezzatura oltre all’immobile cosi distinto al NCEU del Comune di

Caltanissetta (CL) :

Foglio 160, particella 731, sub.2, cat. D/7.

2. Beni immobili siti nel Comune di Villalba (CL) in c.da Belici s.n.c., cosi distinti al NCEU del

Comune di Villalba (CL) :

Foglio 53, particella 435, sub.1, cat. D/S;
Foglio 53, particella 435, sub.2, cat. A/3;
Foglio 53, particella 435, sub.3, cat. A/3;
Foglio 53, particella 459, cat. D/S.

In data 01 luglio 2024 ho acquisito per via telematica gli elaborati planimetrici, le visure e le
planimetrie catastali dei beni in oggetto; in data 07 luglio 2024 ho effettuato invece le visure

ipotecarie degli immobili ubicati in territorio di Villalba.

Ho contestualmente consultato il Piano Regolatore Generale dei Comuni di Villalba e di

Caltanissetta, per verificare la conformita urbanistica dei beni ivi ubicati.

Arch. M. Chiara Di Natale
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Tribunale Civile di Caltanissetta - Proc. N. 07/2024 L.G.

Il giorno 31 luglio 2024 il sottoscritto, unitamente al Curatore Fallimentare Dott. C. Guagliardo, ha
dato inizio alle operazioni peritali effettuando il sopralluogo presso gli immobili ubicati in territorio
di Villalba.

In tale data ho effettuato il rilievo fotografico dei capannoni e di tutti i locali presenti all’interno del
fabbricato adibito ad ufficio ed abitazione, verificando e misurando le porzioni realizzate
abusivamente e dunque non visibili in planimetria, e rilevando le criticita esistenti.

Ho altresi visionato le aree esterne.

Le operazioni peritali hanno avuto prosieguo il giorno 01 agosto 2024, sempre di concerto ed alla
presenza del Curatore.

In tale data ho effettuato 1 dovuti sopralluoghi presso 1’azienda sita a Caltanissetta in c.da
Grotticelle, verificando come il capannone e le attrezzature fossero ancora inutilizzate, ¢ dunque
apparentemente in ottimo stato, ad esclusione di alcuni macchinari i cui circuiti elettrici, preda dei
roditori, risultano fortemente deteriorati.

In data 21/11/2024 ho effettuato ulteriore sopralluogo unitamente al Curatore, al fine di redigere
accurato inventario, e verificare le effettive condizioni dei macchinari, parte integrante del
complesso produttivo ubicato a Caltanissetta.

Infine, sulla base degli accertamenti effettuati presso gli Uffici competenti, ho provveduto alla

redazione della presente relazione descrittiva estimativa in adempimento all’incarico ricevuto.

Scopo della stima e criteri valutativi: per la stima del complesso dei beni siti a Caltanissetta, si ¢

ritenuto di dover procedere non alla stima analitica dei singoli beni che compongono la sua struttura

patrimoniale, bensi ad un apprezzamento unitario e sistematico degli stessi, come condizioni

complementari destinate a configurare un’azienda organizzata seppur mai entrata in funzione.

L’insieme dei beni oggetto di stima concorre infatti, in questa prospettiva, a formare 1’azienda, un

“bene” di ordine superiore rispetto a quello dei singoli beni individualmente considerati.

Lo scrivente ha pertanto provveduto a stimare il valore dell’azienda di trasformazione di prodotti

cerealicoli, piu semplicemente qui denominata “MULINO”, considerando il costo di realizzazione

del fabbricato collegato ad impianti con peculiarita specifiche, e quello di acquisto dei macchinari,

opportunamente deprezzato, confrontabile con quelli documentati.

Arch. M. Chiara Di Natale
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Tribunale Civile di Caltanissetta - Proc. N. 07/2024 L.G.

Nel caso dei beni siti in territorio di Villalba, invece, si € ritenuto corretto stimare il valore degli
immobili (capannoni e abitazione), in quanto passibili di differente utilizzo; in questa sede si ¢ posta
infatti I’attenzione sui fabbricati stessi piu che sulla loro specifica attivita, stimando gli edifici in
quanto tali e dunque in quanto passibili di differente utilizzo, trattandosi di capannoni utilizzabili

per qualsivoglia attivita artigiano/industriale.

La valutazione di tale tipologia di beni nello specifico, non pud prescindere dall’interpretazione di
fenomeni che - riflettendo le dinamiche economiche locali/regionali/nazionali - si trasformano in

incontro tra domanda ed offerta.

In entrambi i casi, considerata la scarsita di compravendite di beni simili e dunque di valori di
riferimento sul territorio, e atteso lo scopo della stima, il valore di mercato ¢ stato determinato

con procedure di tipo indiretto, cio¢ nel primo caso attraverso il deprezzamento dei costi

stimati e documentati, sostenuti per la realizzazione dell’azienda, nel secondo attraverso la

determinazione del costo di riproduzione di un capannone, deprezzato.

Al fine di rendere piu agevole la consultazione della relazione in oggetto, il sottoscritto, come
convenuto con il Curatore, ha racchiuso in due fascicoli distinti la stima di ciascun insieme di beni
immobili come sopra descritti e che si trovano allegati di seguito, unitamente all’inventario, pure

redatto separatamente.

Arch. M. Chiara Di Natale
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Tribunale Civile di Caltanissetta - Proc. N. 07/2024 L.G.
* Conclusioni

Di seguito si riporta il valore di mercato di ciascun bene, come sopra calcolato, con I’indicazione di

ciascun lotto di vendita.

1. Azienda di trasformazione prodotti cerealicoli sita nel Comune di Caltanissetta (CL) in c.da

Grotticelli
Lotto n.1 mulino con zona uffici interna arredata e corte di pertinenza, cosi distinto al NCEU del
Comune di Caltanissetta (CL) al Foglio 160, particella 731, sub.2, cat. D/7, € 599.488,00, oltre

eventuali I.V.A. ed oneri come per legge

2. Immobili siti nel Comune _di Villalba (CL) nella c.da Belici s.n.c.
Lotto n.2 immobili distinti al NCEU del Comune di Villalba (CL) al Foglio 53, particella 435,
sub.1, cat. D/8; sub.2, cat. A/3; sub.3, cat. A/3 e particella 459, cat. D/§, € 462.713,00 oltre

eventuali I.V.A. ed oneri come per legge

Avendo espletato il mandato a me conferito, rassegno le presenti considerazioni.

Caltanissetta, 24/01/25

11 tecnico

Arch. M. Chiara Di Natale

0

Arch. M. Chiara Di Natale
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Allegato 1
VISURA CATASTALE

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



g genzia | }
«msntrates®

Data: 01/07/2024

Direzione Provinciale di Caltanissetta Ora: 07:55:59
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T4954/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 01/07/2024

ﬁ Immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 01/07/2024

Dati identificativi: Comune di CALTANISSETTA (B429) (CL)
Foglio 160 Particella 731 Subalterno 2

Classamento:

Rendita: Euro 5.610,00
Zona censuaria 2,
Categoria D/79

Indirizzo: CONTRADA GROTTICELLE n. SN Piano T

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 30/04/2018 Pratica n. CL0021108 in
atti dal 30/04/2018 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 4232.1/2018)

Annotazioni: Classamento e rendita rettificati (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di CALTANISSETTA (B429) (CL) VARIAZIONE del 20/06/2017 Pratica n. CL0030944 in
: - atti dal 22/06/2017 AMPLIAMENTO-DIVERSA
Foglio 160 Particella 731 Subalterno 2 DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
4753.1/2017)
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CALTANISSETTA (B429 ) (CL)

Foglio 160 Particella 731

> Indirizzo

CONTRADA GROTTICELLE n. SN Piano T VARIAZIONE del 20/06/2017 Pratica n. CL0030944 in
atti dal 22/06/2017 AMPLIAMENTO-DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
4753.1/2017)
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Data: 01/07/2024
Direzione Provinciale di Caltanissetta Ora: 07:55:59
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T4954/2024
Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

> Dati di classamento

Rendita: Euro 5.610,00 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 30/04/2018
Zona censuaria 2 Pratica n. CL0021108 in atti dal 30/04/2018

. ’ VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 4232.1/2018)
Categoria D/7?

Annotazioni: Classamento e rendita rettificati (D.M.
701/94)

Notifica effettuata con protocollo n. CL0025191 del
23/05/2018

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. [ 1. Atto _del 06/09/2016 Pubblico ufficiale PILATO

sede in VILLALBA (CL) GIUSEPPE Sede CALTANISSETTA (CL) Repertorio n.

i i ety i ' 101838 - COMPRAVENDITA Nota presentata con

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1) Modello Unico n. 7270.1/2016 Reparto Pl di
CALTANISSETTA in atti dal 12/09/2016

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell'immobile originario dell’attuale

CALTANISSETTA (B429) (CL)
Foglio 160 Particella 731 Subalterno 1

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) D/7: Fabbricati costruiti o adattatiper speciali esigenze di una attivita' industriale e non suscettibili di destinazione
diversa senza radicali trasformazioni

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Allegato 2
ESTRATTO DI MAPPA
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Allegato 3
TITOLI ABILITATIVI
E TITOLO DI PROPRIETA’
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COMUNE DI CALTANISSETTA: =
C.F. n. 80001130857 _‘ F e =
III DIREZIONE o 4 -

Dirigente Ing. G Tomasella
Urbanistica, Pianificazione, SUAP, Sviluppo Economico
UNITA®’ OPERATIVA COMPLESSAn. 7
Responsabile Arch. G. Lacagnina

1l Responsabile di U.0.C. n. 7

CONCESSIONE EDILIZIA
PRAT. n° 18657

IL DIRIGENTE

Vista I’istanza presentata in data 06.04.2016 assunta in protocollo in pari data al n. 26569 con la
quale la Ditta Cosentino Lucia, nata a Caltanissetta il 05.06.1954 (C.F.: CSN LCU 58H45 B429L)
ivi residente in Viale Stefano Candura n. 56, ha chiesto i rilascio della Concessione Edilizia ai sensi
dell’art. 36 D.P.R. n. 380 del 06.06.2001, (ex art.13 della Legge 47/85) per ’avvenuta realizzazione

di un fabbricato destinato alla lavorazione e stoccaggio di prodotti agricoli, sito in contrada -

Grotticelli s.n.; T :

‘ Vista la successiva integrazione prodotta dalla dltta_ legale rappresentante della
: ' n.q. di comodataria, in data 02.05.2016 prot. n: 33419, relativa al rilascio
della concessione per la realizzazione di due silos e annesso prefabbricato per comando e controllo

silos e bilico, e integrazione documentale del 17.06.2016 prot. 458, del 24.06.2016 prot. 47395 e del

29.06.2016 secondo quanto richiesto da questa Direzione in data 15.06.2016 ¢ successiva in data

21.06.2016; R ' .

Visto il disegno di progetto allegato alla domanda di cui sopra;

Visto I’Art. 2 della L.R. n. 23/98; -

Visto il PR.G. vigente approvato dall’ Assessorato Territorio ed Ambiente con Decreto Direttivo n.

570 del 19.07.2005; :

Viste le norme di attuazione e il Regolamento Edilizio, approvati con I’atto sopra richiamato;
Vista la Legge 28.01.1977 n. 10; la LR, 27.12.1978 n. 71; la L. 28.02.1985 n. 47; la L.R.
10.08.1985 N. 37 e successive modifiche ed integrazioni; . -
Visto il Decreto Legge del 05.02.1997 n. 22 Attuazione delle direttive 91/ 156/ CEE sui rifiuti,
91/689/CEE sui rifiuti pericolosi e 94/92/CEE sugli imballaggi e sui rifiuti di imballaggi;

Visto Iart. 27 comma 4 del Decreto Legislativo n.152 dell’11.05.1999 come modificato dall’art.9
del Decreto Legislativo 18.08.2000 n. 258 e dal D.L. n. 152 del 03.0432006; o

Visto P’art. 29 comma 1, ’art. 45 e I"art. 62 del Decreto Legislativo n. 152 dell’11.05.1999;

Vista la Circolare del 04.04.2002n. 1996 emanata dall’ Assessorato Regionale del Territorio €
dell’Ambiente in materia di scarichi fognari; '

Vista la Legge 02/02/1974n.64; '

"Visto il D.D.G. del Dipartimento Regionale Protezione Civile del 15/01/2004 emanato in attuazione
dell’ordinanza del Presidente del Consiglio dei Ministri n.3274 del 20/03/2003;

Vista la L.R. n.7 del 19/05/2003;

Visto I’art. 22 della L.R. n. 22/78 ¢ succ. modifiche integrazioni;

Vista la L.R. 17/94; - . :
Vista la determinazione sindacale n. 51 del 4/12/2015 di incarico dirigenziale della Direzione II ¢ ad
interim della Direzione III; s ;

Vista la determin%igélltiacadi_rigenzfl}al.e I n.5(§)7 del 15.04.2014 di nomina a responsabile della
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U.O.C.n.7; A . R . . g :
Vista la dichiarazione di notorieta del 29.06.2016, nelia quale la ditta Riggi Sonia Diomira dichiara yje

di essere imprenditore agricolo professionale; .
Visto Patto di compravendita di terreno del 09.06.1995 rep. 52810 racc. .11699 rogato dal notaio
Dott. G. Pilato in Caltanissetta e registrato il 19.06.1995 al n. 1350 a Caltanissetta,

Visto il Contratto di comodato, registrato in data 27.04.2016 con il n. 57.7 serie 3; . %
Vista la certificazione rilasciata dalla Soprintendenza ai BB.CC.AA. di Caltanissetta il 22.04.2016,7< " ¢

Prot. n. 3689/7 attestante che I’area in esame non & compresa tra i beni Paesaggistici di cui all’

134 del D.Lgs. n. 42/2004 ¢ s.m.i.; ) _
Vista 1’ Attestazione rilasciata dall’Ispettorat0o Ripartimentale Delle Foreste in data 30.03.2016 protg. . Y Del
i non risultano sottoposti a™ ;- : teer

n. 40392 dalla quale risulta che i terreni ricadenti in Jocalita “Grotticelli -y toer
vincolo idrogeologico; _ _ +TA
dell’U.T.C. Arch. G. Galla del 04.05.2016; Cals

Visto il parere favorevole espresso dal tecnico

Visto il parere favorevole A.S.P. 2 Dipartimento di Prevenzione del 05.05 .201§ prot. 22/907 con le 24.(
condizioni che qui si intendono integralmente riportate e che si allegano in copia; ' La
Visto I’atto di- notorieta del [ g, nel quale I'amministratore della nec

* dichiara di essere imprenditore agricolo professionale ai sensi dell’art. La
del Decreto Legisiativo del 29/03/2004 n. 99 con riserva, ¢ chiede che la presente concessione com
edilizia relativa alla realizzazione dei due silos e un locale accessorio, venga rilasciata con - L'in

esenzione del pagamento degli oneri di urbanizzazione e dei costi di costruzione rientrando nei casi ~ amn

previsti dall’art. 9 lett. a della legge n. 10 del 28/01/1977.; . ) ) sens
Considerato che ai sensi del PR.G. vigente, I’area ricade in zona “ E2” (Verde Agricolo dei Feudi) La d
ed & normata dall’art. 41, delle NA. del PR.G; lottc
' o . : . acqu

CONCEDE ‘ ~ reali

deil

AIla Ditta Cosentino Lucia nata a Caltanissetta il 05.06.1958 (C.E.: CSN LCU 58HA45 B429L) ivi  Prin
residente in Viale Stefano Candura n. 56, ai sensi dell’art.36 D.P.R.380/2001, il mantenimento diun  quar
fabbricato sito in C.da Grotticelli, ad una sola clevazione destinato alla trasformazione di prodotti  al ¢

% con sede in Villalba (CL) C.da Belice S.5.121 Km. 161 P.  all’i
rappresentata aal legale rappresentanté ql}ato a Villalba il dalle
miiatmiflie ¢ domiciliato presso la sede della societd, di potere eseguire la realizzazione di due  Resy

silos, un bilico per la pesa e un locale accessorio, con modulo prefabbricato, da destinare a quadro  Red:

comandi dei silos e della pesa. aa Si dz
Concede altres, il mantenimento del sistema di scarico a servizio dello stesso, composto da fossa  giorr
Imhoff e successiva dispersione con pozzo a perdere, come dagli elaborati di progetto. La p
1l tutto in conformita del disegno di progetto € alle condizioni prescritte nel parere dell’ASP, del  ipso-
quale, si restituisce copia munita del provvedimento di approvazione; o3 parti
I’area vincolata a parcheggio a servizio dell’edificio, ai sensi dell’art. 92 della L.R. 71/78, ¢ dimg.  A) P]
500. o ' . 1) Le
L’area impegnata complessivamente per la costruzione di che trattasi & di mq. 4.968,10 ricadente al  genic
- foglio di mappa 160 part. 731; L . por
11 vincolo di tali spazi comporta Pinalienabilitd a qualsiasi titolo, 1a loro destinazione permanente I 2343
favore dell’edificio ed il divieto di adibirli ad altrouso. ’<W1g=ﬂa
iti ai sensi dell’art.36 DPR. 380/200/14~3) 13

La ditta Cosentino Lucia ha versato per i Javori esegul ] _
d’urbanizzazione, con bonific

somma di € 39.416,87, quale doppio del cost0 di costruzione e oneri d : AN,
IBAN IT93Y0200816700000300137310 intestato al Comune di Caltanissetta, 1n data 15.06.2016.';;:3:;\ MPrir
Questo importo ¢ stato calcolato a norma della legge R. n. 4 del 16.04.2003 art. 17, gl%f . te

22.10.2014, a titolo provvisorio e soggetto a possibile™1a117;

determinazione dirigenziale n. 110 del ! :
della Delibera Consiliare relatlva;all’adeguamento degh \secu

conguaglio in seguito all’approvazione

stessi per I’anno 2016; All’
Considerato che ’amministratore della ® con  ecin;
ha dichiarato di essere ditore  All.

dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta del , 1
1 Decreto Legislativo del 29/03/2004 n. 99,

381'10010 It’)rg’fess{ﬁ‘é?éﬁlEa%‘?@ﬁie‘_!ﬁ”é?&ﬁelaf}%so esclusivo g|olersonale - & vietata ogni -
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concessione edilizia, rientrando nei casi previsti dall’art. 9 lett. a della legge n. 10 del 28/01/1977,
viene rilasciata in esonero, con riserva, degli oneri di urbanizzazione dovuti per la realizzazione di
due silos ammontanti ad € 13.776,56, a condizione che la ditta entro due anni dal rilascio della
presente, otienga il riconoscimento di IAP.; ,

. A garanzia dell’eventuale versamento di tale somma, la ditta ha prodotto apposita polizza
-~ fideiussoria n.147685763 del 03.068:2016 rilasciata dalla Unipol Sai Assicurazioni, dell’importo
-~ complessivo di € 19.058,74. -

" [/\ Di quanto sopra esposto il concessionario dichiara di essere a piena conoscenza e di accettare la
\riberva con il ritiro del presente provvedimento.
ella;-presente concessione edilizia, fanno parte integrante i sottoelencati elaborati: Relazione
N E teggie’a, Elaborati grafici e Relazione Geologico tecnica;
““%$% Direzione dei lavori & stata affidata al Geom. M. Palascino iscritto all’Ordine ‘dei Geometri di
‘Caltanissetta al n. 1370, giusto incarico ed accettazione del 21.06.2016 assunto in prot. il
e 124.06.2016 n. 47395; _
‘La Ditta & tenuta alla verifica geologica e geotecnica del progetto attraverso le opportune e
‘necessarie indagini geognostiche volte a documentare la fattibilitd opere — terreno;

.
-

1 ‘La ditta & obbligata a comunicare, contestualmente alla data di inizio dei lavori, le generalita

1c -complete e il domicilio dell’assuntore dei lavori,

n ‘L'inizio dei lavori, pena la decadenza della concessione senza la necessitd di alcun provvedimento

si ‘amministrativo & in ogni caso subordinato, all'ottenimento dell'autorizzazione del Genio Civile e ai
sensi della L. 64/74 e L. 1086/71 ¢ di altri enti preposti alla tutela di eventuali vincoli.

I1) ‘La ditta rimane obbligata all’esecuzione a proprie cure e spese delle opere di sistemazione interna al

Jotto comprese le opere di urbanizzazione primaria quali: allaccio alla rete fognante, rete idrica per
‘acqua potabile, rete elettrica, rete telefonica e rete stradale interna, che dovranno in ogni caso essere
realizzate contemporaneamente alla costruzione del fabbricato € comunque prima dell’ultimazione
dei lavori e della richiesta del certificato di abitabilita
ivi Prima dell’inizio dei lavori, la ditta, nei casi previsti dalla normativa vigente, dovra ottemperare a .
un  quanto prescritto dalla legge n. 10 del 09.01.1991 ¢ successive modifiche ed integrazioni in ordine
ti al contenimento del consumo energetico per . gli usi termici. Qualora la Ditta proceda
P all’installazione di un serbatoio GP.L., dovra richiedere N.O. ai Vigili del Fuoco nei limiti imposti
il dallalegge; y
due  Responsabile del Procedimento, ai sensi delPart. S comma 3° della L.R. 10/91 & I’Arch. G. Galla.
dro  Redattore Amministrativo del presente provvedimento & I’Istruttore Amm.vo Sig.ra V. Vinci.
Si da atto che la durata del presente procedimento per le attivita di competenza dell’Ente ¢& stata di
)ssa  giorni 43;
" La presente concessione di costruzione, salvi ed impregiudicati diritti di terzi pena la sua revoca
‘del  ipsojure, & anche subordinata all’intera ¢ perfetta osservanza delle seguenti prescrizioni e modalita
particolari e generali.
mq. A) PRESCRIZIONI E MODALITA’ PARTICOLARL:
1) La ditta dovra osservare le prescrizioni contenute nell’autorizzazione rilasciata dall’Ufﬁcio <.iel
teal genio Civile e le condizioni prescritte nelle autorizzazioni rilasciate dai vari enti e sopra citati e
tiportati nel presente provvedimento. . )
ite m// Y1La ditta dovra osservare le prescrizioni di cui al nulla-osta rilasciato dal Comando Provinciale dei
_722~ipili Del Fuoco, se previsto dalla normativa vigente in materia.
;gla ~3) La ditta dovra osservare le prescrizioni contenute nel verbale di allineamento e quote.

BCO\ A ditta dovra oftemperare a quanto appresso: \ = _
é,; - VPrima di-eseguire i lavori di allacciamento dei servizi alle reti pubbliche (idrica, fognaria, elettl:lca
EI“SE-IM: telefonica) dovra essere chiesta la prescritta autorizzazione che sard rilasciata
sibile ™ il Amministrazione competente, previa presentazione e approvazione def relativi progetti
degli  isecutivi; : - ' _
: . All’esecuzione a proprie cure e spese dei lavori di sistemazione, pavimentazione ed eventuale.
; con ecinzione dell’area di pertinenza del fabbricato; )
ditore ~ Alla realizzazione degli eventuali marciapiedi secondo -le prescrizioni dell’Ufficio Tecnico
esente  “omunale;
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- All’apposizione dei numeri civici negli ingressi del fabbricato o dalla strada di accesso del tipo che

sard indicato da questa Amministrazione.
5) Contestualmente alla dichiarazione di fine lavori la ditta & tenuta a produrre dichiarazione -
asseverata dal direttore dei lavori attestante la conformita delle opere realizzate rispetto al progetto . cl
di contenimento del consumo energetico dell’edificio e alla relazione tecnica di cui al comma I-
“della L.10791 e ss.mm.ii., e I’attestato di qualificazione energetica nei casi in cui sia obbligato?ga..
per legge la sua redazione. La dichiarazione di fine lavori diventa inefficace se non € accompa :ta |

dalla documentazione sopracitata. o o
6) E’ fatto obbligo alla Ditta, a fine costruzione e prima della richiesta dell’abitabilita di presentare

e . a

certificazione da parte del Direttore dei lavori dell’avvenuta realizzazione del fabbricato in .. &
conformita al progetto approvato. 14
7) Prima del rilascio del certificato di abitabilitd o agibilita la ditta dovra produrre il certificato di =~ PrIe
conformita o di collaudo degli impianti ai sensi del DM n°37/208 e quanto richiesto dall'art. 3 della ~~ cot
legge 17/94. La
8) La Ditta & tenuta, prima del rilascio del certificato di abitabilitd, a presentare a questo comune 562
Tattestato di conformit previsto dall'art. 28 della legge 64/74, che attesti la perfetta rispondenza - 13)
dell'opera eseguita alle norme vigenti; n}llef

. che

9) La Ditta & tenuta, prima del rilascio del certificato di abitabilitd, a presentare le relative
certificazioni e/o formulari, rilasciate da parte del titolare della discarica autorizzata, attestanti 14).
di avere ricevuto materiali di risulta provenienti da demolizioni e sfabbricidi in genere. ‘ - assl
B) PRESCRIZIONI E MODALITA’ GENERALL ' - peru
1) Contestualmente alla comunicazione di inizio lavori la ditta & tenuta a depositare in Comune il  trasf
progetto delle opere volte al contenimento del consumo energetico dell’edificio e la relazione  Pres
tecnica che ne attesti la conformita alle previsioni di legge, cosi come previsto dall’art.28 della | Persc
L.10791 e ss.mm.ii.. 15)1
2) Prima dell’inizio dei lavori di costruzione dell’immobile la ditta dovra, preventivamente, ottenere = ©SeCl

il verbale di allineamento e quote che attesti il rispetto degli allineamenti e delle quote previste nel  Sua ¢
progetto con lo stato dei luoghi esistente. Il predetto verbale dovra essere redatto in contraddittorio. comu
1l mancato rispetto di quanto concordato determina, a carico del concessionario, le sanzioni previste le dis
dalle vigenti disposizioni legislative per il rispetto della conformita urbanistica. : 1 Q_ualt
3) I lavori in oggetto della presente concessione debbono essere iniziati entro un anno dalla datadi  dispo
rilascio della stessa, ed i lavori debbono essere completati entro tre anni dall’inizio dei lavori. ‘norme
4) Non potranno incominciarsi i lavori se non si ¢ prima dichiarato per iscritto all’Ufficio Tecnico - A. s
Comunale il giorno in cui si vada ad intraprenderli, previa autorizzazione per la eventuale real}zz
occupazione temporanea di suolo pubblico e recinzione del luogo con solido steccato alto almeno C.Oﬁci
mt. 2; : richies
5) Alla Ditta & fatto obbligo di apporre all’ingresso del cantiere una tabella con indicati: la data e il rifiuti.
numero della concessione edilizia , 1a Ditta concessionaria, I’oggetto della costruzione, il Direttore e A.VY‘?IS
I’ Assuntore dei lavori. o Sicilia
6) Nessuna modifica al prospetto, alle strutture e alla distribuzione e composizione degli ambienti e :;ISpetti‘
dei servizi potrd essere apportata, se non dopo aver presentato regolare progetto di variante € valtani
ottenuto prescritta approvazione. E :

7) Quando tutti i lavori autorizzati saranno compiuti dovra farsi luogo a regolare denuncia di ﬁh'uﬁox
ultimazione di opere. ' ‘ ing.ra 'V
8) In caso di sospensione dei lavori I’ Amministrazione Comunale adotterd i necessari |
provvedimenti a norma delle disposizioni.
9) La concessione ¢ il disegno di progetto approvato dovranno trovarsi sempre sul luogo di lavoro

ed essere estensibili ai funzionari ed agli agenti comunali che esercitano la vigilanza. :

10) 1l titolare del presente provvedimento rimane obbligato ad appaltare i lavori ad Impresa che ubblica
osservera anche le vigenti disposizioni in materia di tutela dell'ambiente e che per quanto sopra [lascritt:
trasmettera a questa Amministrazione le relative certificazioni rilasciate da parte del titolare della -,

discarica autorizzata a ricevere materiali di risulta provenienti da demolizioni ¢ sfabbricidi (% ¢
genere, appena completati i relativi lavori di demolizione di fabbricati.

11) La Ditta & teyta ad osservare le porme contenute dall’art. 186 del D.Lgs. n. 152 del 3 aprilé
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2006 e ss.mm.ii., al fine di verificare la sussistenza dei requisiti delle terre e rocce da scavo prodotte
con la realizzazione del progetto. In particolare, la Ditta ed il Direttore dei Lavori restano obbligati,
in caso dj riutilizzo di terre e rocce da scavo, anche all’interno dello stesso sito del cantiere, ad
eseguire, preliminarmente, le opportune analisi volte ad escludere che il terreno abbia caratteristiche
chimiche e chimico-fisiche tali che il loro impiego nel sito prescelto non determini rischi per la

- galute e per la qualitd delle matrici ambientali interessate. 'Si ammoniscono la Ditta ed il Direttore

“dei Lavori a riutilizzare le terre e rocce da scavo nella misura e quantitd prevista in progetto,
ienificando che la non osservanza della norma predetta potra configurare violazione delle norme
o smaltimento dei rifiuti. '

;2,}5 concessionario rimane obbligato a richiedere all’assuntore dei lavori, prima d’ogni pagamento

'1§}3t1ualsiasi titolo, il D.U.R.C. in corso di validitd, ai sensi del Decreto Legislativo n°494 del

V< 2-14/08/1996 e s.m.¢ i.; rimanendo edotto che nessun pagamento pud essere effettuato in assenza del

> il
ne
.lla

iere
nel
io.
riste

predetto  documento. Contestualmente alla comunicazione d’inizio lavori, il concessionario
comunicher la posizione D.U.R.C. dell’assuntore dei lavori, in corso di validita alla predetta data.

- La violazione della presente prescrizione comportera I'inefficienza del titolo autorizzativo ¢ la

segnalazione all’ Autoritd competente per i conseguenti provvedimenti.

13) La destinazione d’uso dei volumi tecnici non pud.essere variata in nessun modo, anche
mediante versamento dei relativi oneri di urbanizzazione e dei costi di costruzione, per destinazioni
che comportano usi residenziali, commerciali e direzionali e produttivi in genere.

14) Tl concessionario e i suoi aventi causa, rimangono obbligati, a norma del Codice Civile, ad
assicurare nel tempo P’integritd delle opere realizzate al fine di evitare danni a terzi o mettere in
pericolo la pubblica e privata incolumita. Il presente obbligo dovra essere inserito in tutti gli atti di
trasferimento delle opere di cui al presente provvedimento. Responsabile dell’adempimento del
presente obbligo rimane il concessionario che in caso di inottemperanza ne rispondera
personalmente. ‘ g

15) 11 titolare della presente Concessione Edilizia, il Direttore dei Lavori ed il titolare dell’impresa
esecutrice dei lavori sono tutti responsabili, nei-limiti delle leggi vigenti e ciascuno per la parte di
sua competenza, all’osservanza delle norme generali o. di regolamenti, compreso il regolamento
comunale Edilizio e di Igiene Pubblica, delle modalita esecutive nella presente specificate e di tutte
le disposizioni vigenti in materia di sicurezza, della tutela sanitaria e della tutela ambientale.
Qualunque inosservanza alle suddette prescrizioni e modalitd particolari e generali e alle
disposizioni regolamentari e legislative che qualora ne ricorra P’applicazione, sard sanzionata a
norma delle vigenti disposizioni legislative. ; '

- A seguito dell’Ordinanza Sindacale n. 1 del 01.02.2016, i titolari di atti abilitativi per la
realizzazione di attivita edilizia o nei casi di attivita edilizia libera, devono conferire i rifiuti di cui ai
codici CER 17 presso gli appositi stabilimenti autorizzati e dovranno presentare al momento delle
richieste del certificato di agibilitd/abitabilitd copie dei formulari (FIR) di trasporto dei predetti

vverso il presente provvedimento 1’interessato potrd esperire ricorso ‘giurisdizwna.le. al T.A.R:
icilia o ricorso straordinario al Presidente della Regione Siciliana entro 1 termini perentori

Caltanissetta, li .Q4.78. 1206, . N.26569

i
strutto Vo

UbbHCALA Al .o scrses s sesreesse e
i 1él'ascritta alla Conservatoria dei RR.IL. il

I\‘
\,,
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Part. IVA: n. 00138480850
Cod. Fisc: n. 80001130857

COMUNE DI CALTANISSETTA
III" DIREZIONE - URBANISTICA

Servizio 2° - EDILIZIA
Dirigente Dott. Ing. Arch. Giuseppe dell'Utri
Tel. 0934 - 74594
Pec: direzione.urbanistica@pec.comune.caltanissetta.it

PERMESSO DI COSTRUIRE
PRAT.n° 18657

Vista l'istanza presentata in data 27.02.2017 prot.15771, con la quale la ditta_ con

sede in Villalba (CL) c/da Belice q rapp.ta da * di

rappr.te legale, ha chiesto il rilascio del permesso di costruire relativo ai lavori da eseguire nel

capannone sito in ¢/da Grotticelli, autorizzato con concessione edilizia n.26569 del 04.08.2016 ¢

archiviata per decorrenza dei termini relativi ad una richiesta d'integrazione;

Vista la successiva istanza presentata in data 11.04.2018 prot.35004 con la quale la ditta
con sede in Villalba (CL) c/da Belice , rapp.ta da [N

Smimpmmny di rappr.te legale, ha chiesto il rilascio del permesso di costruire relativo ai seguenti

lavori da eseguire nel capannone sito in c/da Grotticelli, autorizzato con concessione edilizia

n.26569 del 04.08.2016:

- demolizione del capannone esistente, realizzazione di un nuove capannone da destinare alla

lavorazione dei cereali. di una nuova tramoggia e di due nuovi silos a diretto servizio del mulino da

impiantare all'interno Gel capannone e relativo impianto di scarico dei reflui dmestici, costituito da

fossa imhoff e successiva dispersione nel sottosuolo mediante pozzo disperdente, dimensionato per

n.4 utenti. 3z

Vista lintegrazoae documentale richiesta da questa Direzione in data 07.05.2018 prot.43744 e

prodotta dalla Ditta in data 07.05.2018 prot.43956;

Visto I’atto di acquisto stipulato in notar dott.G. Pilato in Caltanissetta in data 09.6.1995 rep.52810

racc.11699 e reg.to il 19.6.1995 al n.1350;

Visti gli elaborati grafici di progetto allegati alla domanda di cui sopra;

Visto I’Art. 2 della L.R. n.23/98;

Visto il PR.G. vigente approvato dall’Assessorato Territorio ed Ambiente con Decreto Direttivo

n. 570 del 19.07.2005;

Viste le norme di attuazione e il Regolamento Edilizio, approvati con I’atto sopra richiamato;

Viste le seguenti leggi: 1.28.01.1977 n. 10, 1.r.27.12.1978 n: 71, L 28.02.1985 n. 47, L.r. 10.08.1985

n. 37 per come modificate ed integrate nel “Testo Unico dell'Edilizia” di cui alla Lr. n.16 del

10.08.2016 che recepisce il Dlgs n.380 del 06.06.2001;

Visto il Decreto Legge del 05.02.1997 n. 22 Attuazione delle direttive 91/156/ CEE sui rifiuti,

91/689/CEE sui rifiuti pericolosi e 94/92/CEE sugli imballaggi e sui rifiuti di imballaggi;

Visto I"art. 27 comma 4 del Decreto Legislativo n.152 dell’11.05.1999 come modificato dall’art.9

del Decreto Legislativo 18.08.2000 n.258 e dal Decreto Legislativo n. 152 del 03.04.2006;

Vista la Circolare del 04.04.2002 n.1996 emanata dall’Assessorato Regionale del Territorio e
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dell’ Ambiente in materia di scarichi fognari;
Vista la Legge 02/02/1974 n.64;

Visto il D.D.G. dél Dipartimento Regionale Protezione Civile del 15/01/2004 emanato in attuazion
dell’ordinanza del Presidente del Consiglio dei Ministri n.3274 det 20/03/2003;
Vista la L.R. n.7 del 19/05/2003; '

Visto il parere sanitario favorevole con le seguenti condizioni, rilasciato dall'ASP di Cal
in data 08.5.2018 prot.10/794: Th
- il rivestimento delle pareti e del pavimento di tutti i locali chiusi di lavorazione e stoccaggio, _ ¢/
materiale lavabile e disinfeftabile; _ :

- il locale destinato alla lavorazione dei prodotti cerealiccoli, sia separato e indipendente da quello -
destinato all'eventuale lavorazione di altri prodotti, individuando le relative aree di stoccaggio -
anch'esse indipendenti; nello stesso locale di lavorazione sia realizzato un lavatoio con presa -
d'acqua potabile e griglia per lo scolo delle acque di lavaggio, allacciati al si stema di scarico !

fognario; -1
- in tutti i vani, a seconda della loro tipologia, siano garantite e mantenute anche in futuro, le altezze sia
e le volumetrie prescritte dalle norme in materia; -i
- in tutti gli ambienti chiusi destinati aila permanenza delle persone, sia soddisfatto il rapporto di qu
aerazione naturale diretta ai sensi di legge, escludendo dal calcolo le superfici vetrate non apribili, stc
nel caso in cui I'acrazione naturale dovesse risultare inadeguata, si realizzino delle aperture parziali co)
permanenti, in modo tale da garantire una costante ventilazione anche a porte e/o finestre chiuse, ed di
installare, ad integrazione,, appositi impianti di climatizzazione, collegati all'esterno, atti a garantire - i
megcanicamente i necessari ricambi d'aria previsti dalla vigente normativa in materia; - alt
- in; tutte le aperture dei locali di stoccaggio e di lavorazione, si pongano mezzi di lotta per il -ir
controllo degli animali infestanti come mosche,ratti, volatili, quali reticelle per le finestre, tende per di
gli accessi, etc.; _ - apl
- lo scarico fognario sia regolarmente autorizzatoe abbia una capacitd ricettiva adeguata alla ap
capacita ricettiva della struttura; . po
- le vasche di riserva acqua potabile, siano in materiale idoneo per alimenti; C?l
- venga realizzato un congruo numero di servizi igienici e relativi spogliatoi a seconda del numero . vig
di addetti all'attivitd di lavorazione dei cerali; B

Vista la dichiarazione: sostitutiva dell'atto di notorieta resa in data 09.4.2018 dalla ditta_ ;. cor
q, con la quale la stessa dichiara che le terre provenienti dagii scavi da effettuare . ften
saranno nunlizzags-per .la realizzazione ed esecuzione dei reinterri- 2 ridosso dei muri di - Io
contenimento previss-e ginquadramento cartografico particolari_loté  piante/prospetti/sezionieli ~~ €ap
sfabbricidi prodeiti saranno conferiti presso l'impianto di stoccaggio ECOSISTEM (per i quali - - le
saranno forniti formulari in sede di comunicazione di fine lavori);

zona “E2” normata dall'art.41 delle Norme di Attuazione; | X
Vista la determinazione sindacale n.101 del 28.12.2017 di incarico dirigenziale della Direzione

RILASCIA .

salvi ed impregiudicat i diritti dei terzi. alla nominata con sede in Villalba prot
(CL) c/da Belice i rappr.te legale, il  La

permesso di costruire relativo a1 seguenti lavor1 da eseguire nel capannone sito in c/da Grotticelli, nece
autorizzato con concessione edilizia n.26569 del 04.08.2016: La
- demolizione del capannone esistente, realizzazione di un nuovo capannone da destinare aila com
lavorazione dei cereali, di una nuova tramoggia e di due nuovi silos a diretto servizio del mulinoda - L'ir
impiantare all'interno del capannone e relativo impianto di scarico dei reflui domestict, costituito da amn
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fossa imhoff € successiva dispersione nel sottosuolo mediante pozzo disperdente, dimensionato per

n.4 utenti. . '
Soeu, 1l tutto in conformita del disegno di progetto, del quale, si restituisce copia munita det
W=y provvedimento di approvazione, a condizione che la ditta, prima dell’inizio dei lavori,

e \Yproduca quanto segue:
584y 7)5 nulla osta del Genio Civile ai sensi della L. 64/74 artt. 17 e 18, Digs 192/2005, Dlgs 311/2006
5 ' sf-D.P.R.59/2009, la documentazione relativa alle presecrizioni deitate dall'art.28 ex art.10/91 e
n___4/Y/s.m.i. , per la limitazione dei consumi energetici ;
. - documentazione prevista dalla L.373/76 e s.m.i., per la limitazione dei consumi energetici:
.

o - “  dal D.M. 37/2008 e s.m.i., per la sicurezza degli impianti;

o - “ _ “  dal Dlgs n.28 del 03/03/2011 art.11 comma 1);

sa - Inoltre, la ditta dovra osservare le seguenti condizioni espresse nel parere dell'ASP di
0 - Caltanissetta, in data 08.5.2018 prot.10/794;

- il rivestimento delle pareti e del pavimento di tutti i locali chiusi di lavorazione e stoccaggio,

sia in materiale lavabile e disinfettabile;

- il locale destinato alla laverazione dei prodotti cerealiccoli, sia separato ¢ indipendente da

quetlo destinato all'eventuale lavorazione di altri prodotti, individuando le relative aree di

stoccaggio anch'esse indipendenti; nello stesso locale di lavorazione sia realizzato un lavatoio

con presa d'acqua potabile e griglia per lo scolo delle acque di lavaggio, allacciati al si stema

di scarico fognario; _

- in tutti i vani, a seconda della loro tipologia, siano garantite e mantenute anche in futuro, le
* altezze e le volumetrie prescritte dalle norme in materia;

- in tutti gli ambienti chiusi destinati alla permanenza delle persone, sia soddisfatto il rapporto

di aerazione naturale diretta ai sensi di legge,. escludendo dal calcolo le superfici vetrate non

apribili, nel caso in cui I'aerazione naturale dovesse risultare inadeguata, si realizzino delle

aperture parziali permanenti, in modo tale da garantire una costante ventilazione anche a

porte ¢/o finestre chiuse; ed installare, ad integrazione,, appesiti impianti di climatizzazione,

collegati all'esterno, atti a garantire meccanicamente i necessari ricambi d'aria previsti dalla
r0  vigente normativa in materia; '

- in tutte le aperture dei locali di stoccaggio e di lavorazione, si pongano mezzi di lotta per il

S daBFE b

=

1no controllo degli anim:% infestanti come mosche,ratti, volatili, quali retic-lle per le finestre,
are tende per gli accessi, etc.; o

di - lo scarico fogwmdrsia regolarmente autorizzatoe abbia una capacits sicettiva adeguata alla
eli capacita ricettivedel’s struttura; T
ali - le vasche di risezva acqua potabile, siano in materiale idoneo per alinienti;

oinyenga realizzato un congruo numero di servizi igienici e relativi spogliatoi a seconda del

‘?Kj?/:‘ i ern di addetti all'attivita di laverazione dei cerali; .
sty A 4yediga aggiornata I'agibilita di tutto I'impianto, una volta ultimati i lavori edilizi;
g ER vincolata a parcheggio ¢ di mq.875,00;

L&A impegnata per la realizzazione dellimmobile di che trattasi, & di mq.6.641,20, ricadente al

&

o7 fofdio di mappa 160, part.731, come dichiarato dalla ditta con nota del 07.5.2018 prot.43956;
" La Direzione dei lavori ¢ stata affidata al geom. M. Palascino, iscritto al Collegio dei geometri
della Provincia di Caltanissetta, giusto incarico ed accettazione trasmesso in data 07.05.2018
Iba prot.43956; :
il  La Ditta & tenuta alla verifica geologica e geotecnica del progetto attraverso le opportune e
11, necessarie indagini geognostiche volte a documentare la fattibilita opere — terreno;
. La ditta & obbligata a comunicare, contestualmente alla data d'inizio dei lavori, le generalita
alla COI}lplete ¢ il domicilio dell’assuntore dei lavori;
¢ L' inizio dei lavori, pena la decadenza della concessione senza la necessita di alcun provvedimento
i Amministrativo & in ogni caso subordinato, ove occorra, all'ottenimento dell'autorizzazione del
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Genio Civile ai sensi della 1. 64/74 ¢ 1. 1086/71 e di altri enti pfeposti alla tutela di eventuali
vincoli. _
Prima dell’inizio dei lavori, la ditta, nei casi previsti dalla normativa vigente, dovra ottemperare a

quanto prescritto dalla legge n.10 del 09.01.1991 e successive modifiche ed integrazioni. in Ol'dll’}C al ge
contenimento del consumo energetico per gli usi termici. Qualora la D}tta:'procefia all’installazione  °©  rig
di un serbatoio G.P.L., dovra richiedere N.O. ai Vigili del Fuoco nei limiti imposti dalla legge; = 2)

La ditta per i lavori oggetto del presente permesso di costruire dovra versare la somma

44.761,69 a titolo di oneri di urbanizzazione, determinata a titolo provvisorio € soggelta a posyOUSL g &,
conguaglio in seguito all’approvazione delia Delibera Consiliare relativa ali’adeguament 1% BN
oneri per I’anno 2018, INE
Considerato che da detta somma & gia stato versato un acconto di € 15.025,92 con bonifico ban
del Credito Emiliano in data 10.05.2018, restano da versare € 29.841,13 che, giusta i
presentata dalla Ditta in data 09.5.2018 prot.44607, vengono rateizzati come appresso:

- oneri di urbanizzazione determinati in complessive € 29.841,13, sono rateizzati in n.3 rate L.
quadrimestrali a decorrere dal rilascio della presente, ognuna di € 9.947,04, oltre gli interessi legali 3)
previsti dalla legge. 35

i
Si fa presente che, in caso di mancato pagamento anche di una sola rata, sara revocato il beneficio - de
della rateizzazione e sara richiesto il pagamento in unica soluzione dell’intero ammontare deghi Pt
importi ancora dovuti e in mancanza saranno incamerate le polizze fidejussoric ed eventuali ds
sanzioni amministrative. A\l{)
Il versamento rateale degli oneri di urbanizzazione, COMPIESO le sanzioni amministrative ¢ gh 5
interessi legali previsti dalla legge, ¢ garantito dalla polizza fidejussoria n°161220491 del - di
10.05.2018 dell’importo complessivo di € 41.927,58, prestata dalla Compagnia UNIPOLSAI 6
Agenzia di Caltanissetta. : C
La ditta, inoltre, per il rilascio della concessione edilizia n.26569 del 04.8.2016, ai sensi dell'art36 o
deFDPR 38072001, doveva versare la somma di € 13.776,56. Nella suddetta concessione edilizia m
veniva disposto la sospensione di tale pagamento fino al 04.8.2018, nelie more del riconoscimento 7
IAP della ditta. : B

Allo scadere della &sta prevista per la produzione di tale IAP, in caso di mwicato ottenimento della
qualifica, la ditta dovra cormrispondere la somma di € 13.776,56, oltrg alle safizioni amministrativee  © 8§
agli interessi pati-pfevisti dalla legge; e e .8
A garanzia del-versamento di tale somma & stata prodotta in data” @3.8:2016, apposita polizga— &
fidejussoria n.147685763 del 03.8.2016 rlasciata dalla Compagnia di Ass.ne UNIPOL SAL AN# b
Del presente permesso di costruire, fanno parte integrante i sottoelencati elaborati: I\
- relazione tecnica
- inquadramento cartografico particolari lotti piante/prospetti/sezioni
- relazione geologico-tecnica
- scheda tecnica/relazione tecnica
- computo area da destinare a parcheggi
Responsabile del Procedimento, ai sensi dell’art. 5 comma 3 della LR. 10/91 & I’ing. Giuseppe
Dell’Utri. :
Istruttore tecnico del procedimento & I'arch. R. Gambino, istruttore amm.vo, la sig.ra V. Vinci.
Avverso il presente provvedimento, I'interessato potrd esperire ricorso giurisdizionale al TA.R.
Sicilia o ricorso straordinario al Presidente della Regione Siciliana entro i termini perentori
rispettivamente di 60 ¢ 120 giorni dal ritiro del presente atto;
1l presente provvedimento, salvi ed impregiudicati diritti di terzi pena la sua revoca ipso-jure, &
anche subordinata all’intera e perfetta osservanza delle seguenti prescrizioni e modalita particolari e - -
generali.

e S
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- A) PRESCRIZIONI E MODALITA’ PARTICOLARI:
*a - 1) La ditta dovra osservare le prescrizioni contenute nell’autorizzazione rilasciata dall’Ufficio del
al : genio Civile e le condizioni prescritte nelle autorizzazioni rilasciate dai vari enti ¢ sopra citati e
ne : riportati nel presente provvedimento.

~=== _ 2) Laditta dovra osservare le prescrizioni di cui al nulla-osta rilasciato dal Comando Provinciale dei
£~ "NVigili Del Fuoco, se previsto dalla normativa vigente in materia.
%  4}) PRESCRIZIONI E MODALITA’ GENERALL
~ /1) La ditta ha prodotto attestazione n° —-//—- del ---///--—, di avvenuta presentazione del progetto
Genio Civile di Caltanissetta ai sensi dell’art.32 L.R. n°7/2003.
3/2) Contestualmente alla comunicazione di inizio lavori la ditia & tenuta a depositare in Comune il
E‘J " progetto delle opere volte al contenimento del consumo energetico dell’edificio e la relazione
:  tecnica che ne attesti la conformita alle previsioni di legge, cosi come prev1sto dall’art.28 della
ate  °  L.10/91 e ss.mm.ii.
ali °  3) Contestualmente alla dichiarazione di fine lavori la ditta & tenuta a produrre dichiarazione
- asseverata dal direttore dei lavori atiestante la conformita delle opere realizzate rispetto al progetto
di contenimento del consumo energetico dell’edificio e alla relazione tecnica di cui al comma 1
cio . della L.10791 e ss.mm.ii., e I’attestato di qualificazione energetica nei casi in cui sia obbligatoria
gli . perlegge la sua redazione. La dichiarazione di fine lavori diventa inefficace se non & accompagnata
iali - dalla documentazione sopracitata.
4) Prima dell’inizio dei lavori la Ditta dovra produrre il nulla-osta del Comando Provinciale dei
Vigili del Fuoco ove previsto dalla normativa vigente in materia.

gi © 5)Ilavori oggetto del presente permesso di costruire devono essere iniziati entro un anno dalla data

del ~  dirilascio dello stesso, ¢ completati entro tre anni dall’inizio dei lavori.

Al - 6) Non potranno incominciarsi i lavori se non si & prima dichiarato per iscritto ali’Ufficio Tecnico
:  Comunale il giorno in cui si vada ad intraprenderli, previa autorizzazione per l'eventuale

.36 . occupazione temporanea di suolo pubblico e recinzione del luogo con solido steccato alto almeno

zia - mt2;

nto : 7)Alla Ditta ¢ fatto obbligo di apporre all’mgresso del cantiere una tabella con md1cat1 ladataeil
- numero della concessione edilizia, la Ditta concessionaria, I’oggetto della costruzione, il Direttore e
ella . I’Assuntore dei lavori- e
ee : 8)Il concessionario rimane obbhgato a richiedere all’assuntore dei lavon prima d’ogni pagamento
P z @ qualsiasi ntﬁw UR.C. in corso di validita, ai sensi del Decrats” Legistativo n°494 del
Z8 1;4}408/ 1996 e s.m .e i3 ¥imanendo edotto che nessun pagamento pud essere e@?sfctuato in assenza del
AN documento. Contestualmente alla comunicazione d’inizioavori, il concessionario
A manichera la posizione D.U.R.C. dell’assuntore dei lavori, in corso di validita alla predetta data.
' Ld.violazione della presente prescrizione comporterd I'inefficienza del titolo autorizzativo ¢ la
seghalamonc all’ Autoritd competente per i conseguenti provvedimenti.
6) Nessuna modifica al prospetto, alle strutture e alla distribuzione e composizione degli ambienti e
dei servizi potrd esseré apportata, se non dopo aver presentato regolare progetto di variante e
ottenuto prescritta approvazione.
ppe - 0) Quando tutti i lavori autorizzati saranno compiuti dovra farsi luogo a regolare denuncia di
. ultimazione di opere ed entro 15 giorni dalla data di ultimazione degli stessi, dovra essere presentata
al Comune, la Segnalazione Certificata di Agibilita (SCA), (art24 c.2 DPR n.380/2001). La
\.R.  mancata presentazione della SCA comporta l'applicazione della sanzione amministrativa pecuniaria
tori  da 77,00 euro a 464,00 euro (art.24, comma 3 del D.P.R.380/01);
. 11) Ad opere ultimate e ad avvenuta presentazione della SCA, la ditta, per I'avvio dell'attivita,
e, ¢ . dovrd provvedere alla presentazione della pratica SUAP, della quale, il presente permesso di
arie  © costruire , costituisce esclusivamente provvedimento edilizio prodromlco ai suddetti
adempimenti SUAP e autorizzazioni di competenza esclusiva di altri uffici e direzioni;

L]
."‘Js_
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12) In caso di sospensione dei lavori l’Ammnmstrazxone Comunale adotterd i necessari
provvedimenti a norma delle disposizioni.
13) Il permesso di costruire ¢ il disegno di progetto approvato dovranno trovarsi sempre sul luogo di
lavoro ed essere estensibili ai funzionari ed agli agenti comunali che esercitano la vigilanza.
14) 11 titolare del presente provvedimento rimane obbligato ad appaltare i lavori ad Impresa che
osservera anche le vigenti disposizioni in materia di tutela dell'ambiente e che, per quanto sopra,
trasmetterd a questa Amministrazione, appena completati eventuali lavori di demolizione di
fabbricati, le relative certificazioni rilasciate da parte del titolare della discarica autorizzata a
ricevere matcnall? di risulta provenienti da demolizioni e sfabbricidi in genere. L’inosservanza dell
presente prescnznone comportera I’ applicazione delle sanzioni di legge.

15) La Ditta & tenuta ad osservare le norme contenute dall’art. 186 del D.Lgs. n. 152 del 3 ap
2006 e ss.mm.ii., al fine di verificare la sussistenza dei requisiti delle terre e rocce da scavo prod
con la realizzazione del progetto. In particolare, la Ditta ed il Direttore dei Lavori restano obbliga
in caso di riutilizzo di terre e rocce da scavo, anche all’interno dello stesso sito del cantiere,
eseguire, preliminarmente, i opportune analisi volte ad escludere che il terreno abbia caratieristiche
chimiche e chimico-fisiche tali che il loro impiego nel sito prescelto non determini rischi per la
salute e per la qualitd delle matrici ambientali interessate. Si ammoniscono la Ditta ed il Direttore
dei Lavori a riutilizzare le terre e rocce da scavo neila misura e quantitd prevista in progetto,
significando che la non osservanza della norma predetta potrd configurare violazione delle norme
sullo smaltimento dei rifiuti.

16) Per le opere comprese nelle zone di espansione € comunque ricadenti in zone disciplinate da
particolari disposizioni, prima dell’inizio dei lavori dovranno essere presentati.alla Direzione
Urbanistica, per I’esame ¢ il controllo, gli atti ufficiali (amministrativi e tecnici ) intesi a garantire la
perfetta osservanza della relative Norme di Attuazione.

16) La destinazione d’uso dei volumi tecnici non pud essere variata in nessun modo, anche
mediante versamento dei relativi oneri di urbanizzazione e dei costi di costruzione, per destinazioni
che comportano usi residenziali, commerciali e direzionali e produttivi in genere.

17) 11 titolare del presente Permesso di Costruire, il Direttore dei Lavori ed il titolare deli’impresa
esecutrice dei lavori sono tutti responsabili, nei limiti delle leggi vigenti e ciascuno per la parte di
sua competenza, all’osservanza delle norme generali o di regolamenti, compreso il regolamento
comunale Edilizio e d: "sgwne Pubblica, deile modalita esecutive nella present= specificate e di tutte
le d1sp051210m \Qgentl m materia di sicurezza, della tutela sanitaria e della tuteia ambientale.
Qualunque -inéssSiapza alle suddette prescrizioni ¢ modalita pggé{m‘;ag e. generali e alle
disposizioni- rgg’g:am?zan e legislative che qualora ne ricorra l’ g zclct:e, sara sanzionata a
norma delle vigéiri disposizioni legislative.

A seguito dell’ordinanza sindacale n.1 del 01.02.2016, i titolari di atti ab1htat1v1 per la realizzazione
di attivita edilizia o nei casi di attivita edilizia libera, devono conferire i rifiuti di cui ai codici CER
17 presso gli appositi stabilimenti autorizzati e dovranno presentare al momento detla richiesta del

-

certificato di abitabilitd/agibilita copia dei formulari (FIR) e di trasporto dei predett‘i rifiuti. I
L'inosservanza della gresente previsione comportera l'applicazione delle sanzioni di legge. - =8
Caltanissetta, li A4=2:101%... : n.35004 5N

153 m.vo :
V.. Mikei _

 IL DIRIGENTE
5t g. Arch. Giuseppe DelP’ Utri

o
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Si rilascia il presente rmc?:.o di costruire alla ditta GeoX. CALAZK NS, AL CHELE W.Q.
“doc. {4 nAYFAlkxel 46:11- 20l che prende atto ed accetta le condizioni con la sottoscrizione del ritiro

" copia. .

e cl A4 /os/zo 51 MLQ/L/L

Si trasmette copia del presente permesso di costruire all'Ufficio SUAP della Direzione II, quale atto
. propedeutico ai successivi adempimenti dello stesso.
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Sportello Unico per le Attivita' Produttive
Ricevuta
(art. 6 allegato tecnico DPR 160/2010 e art. 18-bis L. 241/1990)

1 - SUAP competente

SPORTELLO UNICO ATTIVITA' PRODUTTIVE DI CALTANISSETTA

del comune di: CALTANISSETTA Iq: 651
Responsabile SUAP: TOMASELLA GIUSEPPE
SUE Comune di Caltanissetta

Indirizzo: SCALINATA DUCA DEGLI ABRUZZI

Carica Cognome Nome
Responsabile Galla Gaetano

2 - Riferimenti della pratica SUAP

Codice Pratica: 01444760852-24042021-1649

Protocollo SUAP: REP_PROV_CL/CL-SUPR0O/0009062 del 23/06/2021

Domicilio elettronico dichiarato: |michele.palascino@pec.eppi.it

3 - Impresa o soggetto economico

Denominazione: IMMOFARINE S.R.L.

Codice Fiscale: _ Sede legale provincia: |CALTANISSETTA
Presso il comune di: CALTANISSETTA

via, viale, |ca1 ABRIA n. |7
piazza ...:

4 - Estremi del dichiarante

Cognome: |PALASCINO Nome: MICHELE

Qualifica: |PROFESSIONISTA INCARICATO Codice Fiscale: PLSMHL79H06B429B

5 - Indirizzo dell'impianto

del comune |[CALTANISSETTA

via, viale,

piazza ...: CONTRADA GROTTICELLI N SN
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6 - Termini del procedimento/controllo

Produce effetti immediati con la presentazione al SUAP. Entro 30 giorni dalla data della presente
ricevuta I'amministrazione competente verifica la sussistenza dei requisiti di legge. Nel caso si
rilevino carenze dei requisiti o dei presupposti di legge, si procedera con la richiesta di
conformazione, la sospensione o il divieto di prosecuzione dell'attivita.

7 - Accesso visione atti del procedimento

Il responsabile del SUAP costituisce il referente per I'esercizio del diritto di accesso agli atti e
documenti detenuti dal SUAP, anche se provenienti da altre amministrazioni o da altri uffici
comunali (art. 4, co.4 DPR n. 160/2010).

Ufficio in cui si puo prendere visione degli atti:

SPORTELLO UNICO ATTIVITA' PRODUTTIVE DI CALTANISSETTA

Indirizzo: VIA DUCA DEGLI ABRUZZI n. 3 93100 - CALTANISSETTA (CL)

Altre info: vedere sito istituzionale del comune

8- Interventi attivati nel procedimento ed amministrazioni competenti

Intervento Amministrazione competente

UFFICI COMUNE DI
CALTANISSETTA

Segnalazione Certificata di Inizio Attivita Edilizia

9 - Elenco dei documenti informatici allegati

- 01444760852-24042021-1649.SUAP.PDF.P7M ( Riepilogo Pratica SUAP)

-01444760852-24042021-1649.002.PDF.P7M ( Documentazione fotografica dello stato di fatto)

- 01444760852-24042021-1649.006.PDF ( Denuncia dei lavori)

-01444760852-24042021-1649.004.PDF.P7M ( Quadro riepilogativo della documentazione)
-01444760852-24042021-1649.005.PDF ( Fotocopia di un documento di identita' del soggetto che conferisce la procura speciale)
-01444760852-24042021-1649.007.PDF.P7M ( Relazione Tecnica di Asseverazione S.C.I.A. Art. 22 d.P.R. 380_2001)
-01444760852-24042021-1649.003.PDF.P7M ( Elaborati grafici dello stato di fatto, di progetto e comparativi)
-01444760852-24042021-1649.001.PDF.P7M ( Procura speciale)

- 01444760852-24042021-1649.001.MDA.PDF.P7M ( MDA Pratica)

10 - Promemoria per controllo domicilio elettronico

Tutte le comunicazioni verranno inviate al seguente indirizzo

fornito dal richiedente: michele.palascino@pec.eppi.it

11 - Estremi emissione della ricevuta:

Data di emissione: 23/06/2021
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Sportello Unico per le Attivita' Produttive
(art. 38 DL 112/2008 convertito in legge L133/2008)
Comunicazione Suap - Ente (art. 10 allegato tecnico DPR 160/2010)

SPORTELLO UNICO ATTIVITA' PRODUTTIVE DI CALTANISSETTA
Identificativo nazionale SUAP: 651

Domicilio Elettronico

Protocollo: REP_PROV_CL/CL-SUPRO/0011495 del 02/08/2021
Comunicazione SUAP pratica n.01444760852-24042021-1649 - SUAP 651 - 01444760852

Rif. pratica SUAP: 01444760852-24042021-1649 Prot. 0009062 del 23/06/2021

Oggetto:

Vista la'S.C.I.A. presentata in data 24/04/2021 id. 1649, si comunica che i lavori sopra descritti rientrano nella
tipologia del titolo presentato come SCIA, pertanto la stessa viene accolta favorevolmente ed inserita nella
pratica n. 18657 di archivio generale.

La seguente comunicazione Le e' stata inviata dallo sportello SUAP del comune di CALTANISSETTA
relativamente alla pratica n.01444760852-24042021-1649.

SUAP mittente: Sportello n.651 - SPORTELLO UNICO ATTIVITA' PRODUTTIVE DI CALTANISSETTA
Pratica: 01444760852-24042021-1649

Impresa: 01444760852 - IMMOFARINE S.R.L.

Protocollo Registro Imprese:

Protocollo pratica: REP_PROV_CL/CL-SUPRO 0009062/23-06-2021

Protocollo della comunicazione: REP_PROV_CL/CL-SUPRO 0011495/02-08-2021.

Adempimenti presenti nella pratica:
- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita Edilizia

Si ricorda inoltre che i formati ammessi per gli allegati alle pratiche SUAP sono i seguenti:

pdf; pdf.p7m; xml; dwf; dwf.p7m; svg; svg.p7m; jpg; jpg.p7m

Pertanto sia i documenti che gli uffici SUAP allegano a comunicazioni effettuate tramite la Scrivania Virtuale,
sia i documenti trasmessi da imprese, intermediari ed enti terzi ai SUAP tramite PEC, devono rispettare tali
formati.

Dati Impresa

Denominazione: |IMMOFARINE S.R.L.
codice fiscale: |G} Provincia sede CALTANISSETTA

Allegati presenti
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SPORTELLO UNICO ATTIVITA' PRODUTTIVE DI CALTANISSETTA
Identificativo elenco nazionale SUAP: 651

, :
Sportelilo

AU LIV \C
Comune/SUAP destinatario
Comune Destinatario CALTANISSETTA Provincia Comune
Destinatario
Identificativo SUAP 651 Ufficio Destinatario SPORTELLO UNICO ATTIVITA" PRODUTTIVE DI
- CALTANISSETTA

secondo quanto indicato

nell'elenco nazionale dei SUAP

Informazioni anagrafiche dell'impresa che invia la comunicazione o istanza

Denominazione: IMMOFARINE S.R.L.

Codice fiscale 01444760852

Forma giuridica SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA

Provincia e Numero Rea della sede legale CL 75503
Oggetto della comunicazione o istanza

Tipologia Adempimento  Automatizzato Codice pratica 01444760852-24042021-1649

Descrizione VARIANTE IN CORSO D'OPERA

Procura speciale

Procura speciale X
Nome file allegato Descrizione
01444760852-24042021-1649.001.PDF.P7M Procura speciale

Estremi del dichiarante (titolare, legale rappresentante, notaio, intermediario, delegato)

Cognome PALASCINO Nome MICHELE
Qualifica PROFESSIONISTA INCARICATO Cod. Fiscale PLSMHL79H06B429B
Indirizzo email o PEC michele.palascino@pec.eppi.it Telefono 3333068240

Domicilio elettronico (Posta Elettronica Certificata) dell'impresa dove notificare le ricevute

Domicilio di Posta Elettronica Certificata dell'impresa michele.palascino@pec.eppi.it
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Elenco dei documenti informatici allegati

Nome file allegato
01444760852-24042021-1649.001.MDA.PDF.P7M
01444760852-24042021-1649.002.PDF.P7M
01444760852-24042021-1649.003.PDF.P7M
01444760852-24042021-1649.004.PDF.P7M
01444760852-24042021-1649.005.PDF
01444760852-24042021-1649.007.PDF.P7M
01444760852-24042021-1649.006.PDF

Descrizione

MDA Pratica

Documentazione fotografica dello stato di fatto
Elaborati grafici dello stato di fatto, di progetto e
Quadro riepilogativo della documentazione
Fotocopia di un documento di identita' del soggetto
Relazione Tecnica di Asseverazione S.C.I.A. Art. 22 d.

Denuncia dei lavori

Il Sottoscritto, ha preso visione del documento contenuto nella "Informativa ai sensi del D.L.vo n. 196/2003 per il trattamento dei dati"

presente sul portale telematigshfieARione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni 2di2
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pratica n°© 01444760852-24042021-1649

SPORTELLO UNICO ATTIVITA' PRODUTTIVE DI CALTANISSETTA

SEGNALA Procedimento

Segnalazione Certificata di Inizio Attivita Edilizia |Segnalazione Certificata Inizio Attivita (art. 22,
d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 - art. 19, 19-bis |. 7
agosto 1990, n. 241 - artt. 5,6 e 7, d.P.R. 7
settembre 2010, n. 160)

Scheda anagrafica

[ X 1 DITTA/SOCIETA/IMPRESA [ ] PERSONA (Privato) |

I X 1ISCRITTA ALLA CCIAA |

Codice Fiscale
01444760852

(compilare per effettuare il recupero dei dati dal registro imprese)

Informazioni relative all'iscrizione al Registro Imprese

Camera di commercio di: Numero REA Data
CALTANISSETTA 75503
| 1NON ANCORA ISCRITTA

| [ 1 NON NECESSITA DI ISCRIZIONE AL RI DELLA CCIAA

DATI DEL DICHIARANTE

Nome Cognome Cod.Fiscale

MARIA IMMORDINO MMRMRA42A70L959G
Sesso Data nascita Cittadinanza
Femminile 30/01/1942 ITALIA

Luogo di nascita:

Stato Provincia

Italia CALTANISSETTA
Comune

VILLALBA

[ 1Se cittadino non UE

Informazioni relative alla residenza :

Stato Provincia
Italia PALERMO
Comune

PALERMO

Toponimo (DUG)
VIA
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Denominazione stradale

CARMELO LAZZARO

Numero civico CAP eMail/PEC Telefono fisso/cellulare
49 90127
Carica

AMMINISTRATORE UNICO

DATI DELLA DITTA/SOCIETA'/IMPRESA

Denominazione (nome della ditta o azienda o ragione sociale)

IMMOFARINE S.R.L.

Forma giuridica Codice Fiscale P.IVA

SOCIETA' A RESPONSABILITA' 01444760852 01444760852

LIMITATA

Dati relativi alla sede legale della ditta/societa/impresa

Stato Provincia

Italia CALTANISSETTA

Comune

CALTANISSETTA

Toponimo (DUG)

VIA

Denominazione stradale Numero civico CAP

CALABRIA 7 93100

Telefono fisso/Cellulare Fax PEC
IMMOCEREALI.IMMOCEREALI@CE
RT.TICERTIFICA.IT

Qualifica e dati del procuratore

Qualifica del procuratore

PROFESSIONISTA INCARICATO

Il procuratore:
Nome Cognome Sesso Cittadinanza
MICHELE PALASCINO Maschio ITALIA
Nato a il
CALTANISSETTA 06/06/1979
Provincia Stato
[ X 1in Italia CL [ 1all'Estero
Cod.Fiscale
PLSMHL79H06B429B

Informazioni relative alla residenza del procuratore:
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Residente in Provincia CAP
Caltanissetta CL 93100
Indirizzo Tel Fax
Piazza Marconi, 12 3333068240

eMail PEC

michele.palascino@pec.eppi.it

Oggetto della pratica

descrizione sintetica

VARIANTE IN CORSO D'OPERA

DOMICILIO ELETTRONICO

Ai fini delle comunicazioni relative al presente procedimento si elegge il proprio domicilio elettronico presso la
seguente casella di posta elettronica (domicilio elettronico)

DOMICILIO ELETTRONICO: (N.B. Inserire I'indirizzo della casella PEC a cui lo Sportello dovra inviare la ricevuta e le
altre comunicazioni relative alla pratica)

michele.palascino@pec.eppi.it

[ X ]1Si dichiara di essere consapevoli che nel caso non venga indicata una casella di posta
elettronica certificata (PEC), non si avra’' la certezza del buon esito dell' eventuale scambio di
comunicazioni che seguiranno la presente istanza

Dichiarazione di consapevolezza ex artt. 46 e 47 DPR 445/2000

[ X 1 Dichiara di essere consapevole che le dichiarazioni false, la falsita negli atti e I'uso di atti falsi
comportano l'applicazione delle sanzioni penali previste dall'art. 76 del D.P.R. 445/2000 e la
decadenza dai benefici eventualmente conseguenti al provvedimento emanato sulla base della
dichiarazione non veritiera, come previsto dall'art. 75 del D.P.R. 445/2000

INFORMATIVA SULLA PRIVACY (Art. 13 del Reg. UE n. 2016/679 del 27 aprile 2016)

I'Reg. UE n. 2016/679 del 27 aprile 2016 stabilisce norme relative alla protezione delle persone fisiche con
riguardo al trattamento dei dati personali. Pertanto, come previsto dall'art. 13 del Regolamento, si forniscono le
seguenti informazioni:

Titolare del trattamento:

Comune di CALTANISSETTA

indirizzo pec direzione.llpp@pec.comune.caltanissetta.it
Finalita del trattamento.

Il trattamento dei dati € necessario per I'esecuzione di un compito di interesse pubblico o connesso all'esercizio di
pubblici poteri di cui e investito il titolare del trattamento. Pertanto i dati personali saranno utilizzati dal titolare
del trattamento nell'ambito del procedimento per il quale la dichiarazione viene resa.

Modalita del trattamento.
I dati saranno trattati da persone autorizzate, con strumenti cartacei e informatici.
Destinatari dei dati.

| dati potranno essere comunicati a terzi nei casi previsti della Legge 7 agosto 1990, n. 241 (“Nuove norme in
materia di procedimento amministrativo e di diritto di accesso ai documenti amministrativi”), ove applicabile, e in
caso di controlli sulla veridicita delle dichiarazioni (art. 71 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 (“Testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia di documentazione amministrativa”)). Responsabili del
trattamento la Camera di Commercio competente per territorio e InfoCamere S.c.p.A.
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Diritti.

L'interessato puo in ogni momento esercitare i diritti di accesso e di rettifica dei dati personali nonché ha il diritto
di presentare reclamo al Garante per la protezione dei dati personali. Ha inoltre il diritto alla cancellazione dei dati
e alla limitazione al loro trattamento nei casi previsti dal Regolamento. Per esercitare tali diritti tutte le richieste
devono essere rivolte al Comune di CALTANISSETTA indirizzo mail direzione.llpp@pec.comune.caltanissetta.it. Il
responsabile della protezione dei dati & contattabile all'indirizzo mail .

Periodo di conservazione dei dati.

| dati personali saranno conservati per un periodo non superiore a quello necessario per il perseguimento delle
finalita sopra menzionate o comunque non superiore a quello imposto dalla legge per la conservazione dell'atto o
del documento che li contiene. | dati sono altresi trasmessi alla Camera di Commercio competente per territorio
per la raccolta nel Fascicolo informativo di impresa di cui all'art. 43-bis del D.P.R. 445/2000 e s.m.i.

[ X 1 ll/la sottoscritto/a dichiara di aver letto I'informativa sul trattamento dei dati personali.

SEGNALA a: UFFICI COMUNE DI CALTANISSETTA

one Certificata Inizio Attivita (art. 22 , d.P.R. 6 giugno 2 . -art. 19, 19-bis I. 7 agosto 1990, n.
tt. 5, 6 e 7, d.P.R. 7 settembre 2010, n. 160)

Localizzazione dell'intervento

Comune Frazione Prov. CAP

CALTANISSETTA CL 93100

ATTENZIONE - l'ubicazione dell'attivita o intervento coincide con il Comune a cui € destinata la pratica

Via, Viale, Piazza n° civico

CONTRADA GROTTICELLI SN

scala piano interno
T

Dati catastali

[ X1 NCEU [ INCT

foglio particella/mappale subalterno
160 731 2

sezione Amministrativa (Fabbricati) |sezione Urbana (Fabbricati) classe
categoria

D07 Fabbricati costruiti o adattati per le speciali esigenze di un'attivita industriale e non suscettibili
di destinazione diversa senza radicali trasformazioni

Tipologia di attivita edilizia

[ ] Trattasi di attivita svolta da privato cittadino

ATTENZIONE: NON selezionare e proseguire in caso di ATTIVITA' PRODUTTIVA
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a) Titolarita dell'intervento

Il richiedente dichiara di avere titolo alla presentazione di questa pratica edilizia in quanto

proprietario

dell'immobile interessato dall'intervento e di

[ X ] avere titolarita esclusiva all'esecuzione dell'intervento

[ 1non avere titolarita esclusiva all'esecuzione dell'intervento, ma di disporre comunque della dichiarazione di
assenso dei terzi titolari di altri diritti reali o obbligatori

b) Presentazione della SCIA/SCIA Unica/SCIA Condizionata

Concentrazione dei regimi amministrativi ai sensi dell'art. 19-bis L. 241/1990

Il/La sottoscritto/a & consapevole che:

Nel caso in cui per la realizzazione dell'intervento sia necessario presentare oltre alla SCIA, ulteriori segnalazioni o
comunicazioni, e possibile presentare un'unica istanza allo Sportello Unico (SCIA UNICA) selezionando
contestualmente tutti i relativi procedimenti.

Per SCIA/SCIA Unica, il titolare dichiara che i lavori avranno inizio in data:

28/06/2021

Nel caso in cui per la realizzazione dell'intervento sia necessario presentare oltre alla SCIA, la richiesta per
I'acquisizione di atti di assenso comunque denominati di altri uffici e amministrazioni, il titolare pud presentare
una unica istanza allo Sportello Unico, selezionando contestualmente tutti i relativi procedimenti. In questo caso
(SCIA Condizionata da atti di assenso), il titolare &€ consapevole che l'intervento oggetto della segnalazione pud
essere iniziato DOPO la comunicazione da parte dello Sportello Unico dell'avvenuto rilascio dei relativi atti di
assenso.

[ X 1 PER PRESA VISIONE
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c) Qualificazione dell'intervento

La presente segnalazione relativa all'intervento, descritto nella relazione di asseverazione, riguarda:

[ X ] interventi di cui all'articolo 22, comma 1, 2 e 3 del d.P.R. n. 380/2001, ovvero:

[ 1interventi non riconducibili all'elenco di cui agli articoli 3 e 5 (ndr. art.6 e art.10 del DPR N.380/01) che siano
conformi alle previsioni degli strumenti urbanistici, dei regolamenti edilizi e della disciplina urbanistico-edilizia
vigente (art. 22 co. 1 DPR 380/01 - art.10 comma 1 L.R. n.16/2016)

[ X 1 le varianti a permessi di costruire che non incidono sui parametri urbanistici e sulle volumetrie,
che non modificano la destinazione d'uso e la categoria edilizia, non alterano la sagoma dell'edificio
qualora sottoposto a vincolo ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e successive
modifiche ed |ntegra2|on|, e non violano le eventuali prescrizioni contenute nel permesso di
costruire. Ai fini dell'attivita di vigilanza urbanistica ed edilizia nonché ai fini del rilascio del
certificato di agibilita, tali segnalazioni certificate di inizio attivita costituiscono parte integrante del
procedimento relativo al permesso di costruzione dell'intervento principale e possono essere
presentate prima della dichiarazione di ultimazione dei lavori. (art. 22, comma 2, DPR 380/01 -
art.10, comma 2, L.R. n.16/16);

[ 1le varianti a permessi di costruire comunicate a fine lavori con attestazione del professionista, che non
configurino una variazione essenziale, a condizione che siano conformi alle prescrizioni urbanistico-edilizie e siano
attuate dopo l'acquisizione degli eventuali atti di assenso prescritti dalla normativa sui vincoli paesaggistici,
idrogeologici, ambientali, di tutela del patrimonio storico, artistico ed archeologico e dalle altre normative di
settore. (art. 22, comma 3, DPR 380/01 - art.10, comma 3, L.R. n.16/16).

[ 1intervento in corso di esecuzione, con pagamento di sanzione (d.P.R. n. 380/2001, articolo 37, comma 5), e
pertanto si allega:

[ 1sanatoria dell'intervento realizzato, conforme alla disciplina ed edilizia vigente sia al momento della
realizzazione, sia al momento della presentazione della segnalazione (d.P.R. n. 380/2001, articolo 37)

d) Destinazione d'uso dell'immobile

L'intervento interessa I'immobile / |'area avente destinazione d'uso

industriale

e) Opere su parti comuni o modifiche esterne

Le opere previste

|[ X ] non riguardano parti comuni

|[ ] riguardano le parti comuni di un fabbricato condominiale (1)

[ 1riguardano parti comuni di un fabbricato con piu proprieta, non costituito in condominio, e dichiara che
I'intervento & stato approvato dai comproprietari delle parti comuni, come risulta da atto consegnato al
progettista ovvero dalla sottoscrizione degli elaborati da parte di tutti i comproprietari corredata da copia di
documento d'identita

[ 1riguardano parti dell'edificio di proprieta comune ma non necessitano di assenso perché, secondo I'art. 1102
c.c., apportano, a spese del titolare, le modificazioni necessarie per il miglior godimento delle parti comuni non
alterandone la destinazione e senza impedire agli altri partecipanti di usufruirne secondo il loro diritto

(1) L'amministratore deve disporre della delibera dell'assemblea condominiale di approvazione delle opere
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f) Regolarita urbanistica e precedenti edilizi

[ X ] Lo stato attuale dell'immobile risulta pienamente conforme alla documentazione dello stato di
fatto legittimato dal seguente titolo/pratica edilizia (o, in assenza, dal primo accatastamento)

n. del
[ ]titolo unico (SUAP)
n. del
[ X ] permesso di costruire / 35004 11/05/2018
licenza edil. / concessione
edilizia
n. del
|[ ] autorizzazione edilizia
n. del
| [ 1 comunicazione edilizia/C.I.L.A.
n. del
| [ ] Concessione edilizia in sanatoria
n. del
|1 1denuncia di inizio attivita (D.LA.)
n. del
[ ]segnalazione certificata di inizio
attivita (S.C.LLA.)
n. del
|[ ] comunicazione edilizia libera
specificare n. del

|[ ] altro

|[ ] primo accatastamento

[ 1lo stato attuale dell'immobile risulta in difformita rispetto al seguente titolo/pratica edilizia (o, in assenza, dal
primo accatastamento)

tali opere sono state realizzate in data

n. del
[ 1titolo unico (SUAP)
n. del
[ 1 permesso di costruire / licenza
edil. / conc. edilizia
n. del
|[ ] autorizzazione edilizia
n. del
| [ ] comunicazione edilizia/C.I.L.A.
n. del
| [ ] Concessione edilizia in sanatoria
n. del
|[ ] denuncia di inizio attivita (D.l.A.)
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n. del

[1] segnalazione certificata di inizio
attivita (S.C.1LA.)

n. del

|[ ] comunicazione edilizia libera

specificare n. del

|[ ] altro

|[ ] primo accatastamento

[ 1l'immobile/unita immobiliare, oggetto della presente, & stato realizzato in data antecedente al 16/10/1942
(data di pubblicazione sulla G.U.R.I. n. 244 della L. 1150 del 17/08/1942) e che da allora alla data odierna, non
sono mai stati effettuati interventi che avrebbero richiesto il rilascio di un titolo abilitativo

a conferma di cio allega

[ 1l'immobile/unita immobiliare, oggetto della presente, & stato realizzato in data antecedente al 31/08/1967
(data di pubblicazione sulla G.U.R.I. n. 218 della L. 765 del 06/08/1967) e che da allora alla data odierna, non
sono mai stati effettuati interventi che avrebbero richiesto il rilascio di un titolo abilitativo

a conferma di cio allega

g) Calcolo del contributo di costruzione

| [ X ] l'intervento da realizzare é a titolo gratuito |

ai sensi della seguente normativa

non quantificabile in termini di superficie e/o volume

| [ 1l'intervento da realizzare & a titolo oneroso e pertanto |

[ 1chiede allo Sportello unico di effettuare il calcolo del contributo di costruzione e a tal fine allega la
documentazione tecnica necessaria alla sua determinazione

| [ Tallega il prospetto di calcolo preventivo del contributo di costruzione a firma del tecnico abilitato |
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h1l) Tecnici incaricati

Dichiara di aver incaricato, in qualita di progettista/i, il/i tecnico/i indicato/i nella sezione PROGETTISTA/I
INCARICATO/I.

Dichiara inoltre:

[ X ] di aver incaricato, in qualita di direttore/i dei lavori, i soggetti indicati nella sezione
DIRETTORE/I LAVORI

| [ 1cheil/i direttore/i dei lavori sara/saranno individuati prima dell'inizio dei lavori

PROGETTISTA/I INCARICATO/I:

| [ X 1 Progettista delle opere architettoniche

| [ X ] Progettista delle opere strutturali

DIRETTORE/I LAVORI:

| [ X ] Direttore dei lavori delle opere architettoniche

diverso dal progettista delle opere architettoniche

IBE [X1no

| [ X ] Direttore dei lavori delle opere strutturali

diverso dal progettista delle opere strutturali

BE [X]no

PROGETTISTA DELLE OPERE ARCHITETTONICHE

incaricato anche come direttore dei lavori delle opere architettoniche

[ ] non & colui che presenta la pratica [ X ] e colui che presenta la pratica
Studio in:

Stato Provincia

ITALIA CALTANISSETTA

Comune italiano o Localita estera

Caltanissetta

Via, Piazza, ecc. N. C.A.P.
PIAZZA MARCONI 12 93100
Iscritto all'ordine/collegio di al n.
PERITI EDILI CALTANISSETTA 284
Telefono fax

cell. posta elettronica certificata
3333068240

PROGETTISTA DELLE OPERE STRUTTURALI

incaricato anche come direttore dei lavori delle opere strutturali
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Cognome Nome

DI BILIO DARIO

C.F.

DBLDRA74T02B429S

Data di nascita Cittadinanza Sesso

02/12/1974 ITALIA Maschio

Luogo di nascita:

Stato Provincia

ITALIA CALTANISSETTA

Comune italiano o Localita estera

CALTANISSETTA

Residenza:
Stato Provincia
ITALIA CALTANISSETTA

Comune italiano o Localita estera

Caltanissetta

Via, Piazza, ecc. N. C.A.P.
VIA R.SETTIMO 70 93100
Studio in:

Stato Provincia

ITALIA CALTANISSETTA

Comune italiano o Localita estera

CALTANISSETTA

Via, Piazza, ecc. N. C.A.P.
PIAZZA TRENTO 27 93100
Iscritto all'ordine/collegio di al n.
INGEGNERI CALTANISSETTA 814
Telefono fax

cell. posta elettronica certificata

H2) Altri tecnici incaricati

dichiara

| [ X 1 che gli altri tecnici incaricati saranno individuati prima dell'inizio dei lavori

| [ 1diaverincaricato in qualita di altri tecnici, i soggetti indicati nella sezione seguente
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i) Impresa esecutrice dei lavori

| [ ]1l'impresa esecutrice/imprese esecutrici dei lavori sara/saranno individuata/e prima dell'inizio dei lavori

[ 1ilavori, in quanto opere di modesta entita che non interessano le specifiche normative di settore, sono
eseguiti/sono stati eseguiti in prima persona, senza alcun affidamento a ditte esterne

| [ X 1i lavori sono eseguiti/sono stati eseguiti dalla/e impresa/e indicata/e alla seguente sezione

IMPRESE ESECUTRICI

(compilare in caso di affidamento dei lavori ad una o pil imprese)

Ragione sociale

codice fiscale / p. IVA

VAEDIL SRLS

01218330866

Iscritta alla C.C.I.A.A. di

n.

ENNA 69143

con sede in provincia stato

PIETRAPERZIA ENNA ITALIA

Via, Piazza, ecc. N. C.A.P.

VIA DELLA PACE 121 94016

il cui legale rappresentante e:

Cognome Nome

VASSALLO LUCA EMANUELE

codice fiscale

VSSLMN88T20C3420

nato a provincia stato

ENNA ENNA ITALIA

nato il

20/12/1988

Telefono fax cell. posta elettronica

VAEDIL@PEC.IT

Dati per la verifica della regolarita contributiva

| [ ] Cassa edile

sede di

| [ X 1INPS ENNA

Matr./Pos. Contr. n.

2804056289

T 1INAIL
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I) Rispetto degli obblighi in materia di salute e sicurezza nei luoghi di lavoro

che l'intervento

[ 1non rica;de nell'ambito di applicazione delle norme in materia di salute e sicurezza nei luoghi di lavoro (d.lgs.
n. 81/2008

[ 1ricade nell'ambito di applicazione delle norme in materia di salute e sicurezza nei luoghi di lavoro (d.Igs. n.
81/2008) e pertanto:

relativamente alla documentazione delle imprese esecutrici:

[ 1dichiara che I'entita presunta del cantiere & inferiore a 200 uomini-giorno ed i lavori non comportano i rischi
particolari di cui all'allegato Xl del d.lgs. n. 81/2008 e di aver verificato il certificato di iscrizione alla Camera di
commercio, il documento unico di regolarita contributiva, corredato da autocertificazione in ordine al possesso
degli altri requisiti previsti dall'allegato XVII del d.Igs. n. 81/2008, e |'autocertificazione relativa al contratto
collettivo applicato

[ ]dichiara che I'entita presunta del cantiere & pari o superiore a 200 uomini-giorno o i lavori comportano i rischi
particolari di cui all'allegato XI del d.lgs. n. 81/2008 e di aver verificato la documentazione di cui alle lettere a) e
b) dell'art. 90 comma 9 prevista dal d.Igs. n. 81/2008 circa l'idoneita tecnico professionale della/e impresa/e
esecutrice/i e dei lavoratori autonomi, I'organico medio annuo distinto per qualifica, gli estremi delle denunce dei
lavoratori effettuate all'lstituto nazionale della previdenza sociale (INPS), all'lstituto nazionale assicurazione
infortuni sul lavoro (INAIL) e alle casse edili, nonché il contratto collettivo applicato ai lavoratori dipendenti,
della/e impresa/e esecutrice/i

relativamente alla notifica preliminare di cui all'articolo 99 del d.Igs. n. 81/2008

| [ ]1dichiara che I'intervento non e soggetto all'invio della notifica

| [ 1dichiara che l'intervento & soggetto all'invio della notifica

[ X ] ricade nell'ambito di applicazione delle norme in materia di salute e sicurezza sul luogo di
lavoro (d.lgs. n. 81/2008), ma si riserva di presentare le dichiarazioni di cui al presente quadro prima
dell'inizio lavori, poiché i dati dell'impresa esecutrice saranno forniti prima dell'inizio lavori

di essere a conoscenza che |'efficacia della presente SCIA & sospesa qualora sia assente il piano di sicurezza e
coordinamento di cui all'articolo 100 del d.Igs. n. 81/2008 o il fascicolo di cui all'articolo 91, comma 1, lettera b),
guando previsti, oppure in assenza di notifica di cui all'articolo 99, quando prevista, oppure in assenza di
documento unico di regolarita contributiva

m) Diritti di terzi

[ X ] dichiara di essere consapevole che la presente segnalazione non puo comportare limitazione dei
diritti dei terzi, fermo restando quanto previsto dall'articolo 19, comma 6-ter, della I. n. 241/1990
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0) Legittimita scarichi

L'immobile e stato allacciato alla pubblica fognatura?

[1sI [ X1NO

[ 1 & munito di autorizzazione allo scarico in pubblica fognatura, ai sensi dell'art.40 L.R. n.27/1986 e del D.Lgs
n.152/2006 e ss.mm.ii.;

n. del

| [ 1 & munito di autorizzazione allo scarico NON in pubblica fognatura, ai sensi dell'art.38 L.R. n.27/1986;

n. del

|[ ] rientra nell'ambito di applicazione del DPR 227/2011

| [ 1e munito di A.U.A. ai sensi del DPR 59/2013;

Specificare :

| [ X 1Altro SCARICO DA REALIZZARE ED OGGETTO DI PDC

Note

Note:
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Dichiarazione relativa ai diritti di segreteria/istruttori

VERSAMENTO DIRITTI O SPESE

| [ X 1 non sono dovuti oneri quali diritti o spese

| [ X ] poiché non previsti dal tariffario [ 1poiché esentati

| [ 1sono dovuti oneri quali diritti o spese

per un totale di Euro

|[ ] pagamento on line alla pagina successiva 'Pagamento oneri'

| [ 1 versamento su conto corrente postale (vedere le istruzioni di ogni SUAP)

in data ufficio postale di

Allegata qui la ricevuta di versamento tramite conto corrente postale

[ 1 pagamento pagoPA / bonifico bancario (vedere le istruzioni di ogni SUAP)

in data indicare il codice IUV / codice TRN

Allega qui I'attestazione del pagamento pagoPA o del bonifico bancario (in caso di bonifico, non e valida la
ricevuta di presa in carico del bonifico)

dichiarazione ai sensi dell' art. 75 del d.P.R. n°® 445/2000

[ X'] ATTENZIONE: qualora dai controlli successivi il contenuto delle dichiarazioni risulti non
corrispondente al vero, oltre alle sanzioni penali, & prevista la decadenza dai benefici ottenuti sulla
base delle dichiarazioni stesse (art. 75 del d.P.R. n. 445/2000).
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SCIA - RELAZIONE TECNICA DI ASSEVERAZIONE

DATI DEL PROGETTISTA

Cognome e Nome PALASCINO MICHELE

Iscritto all’ordine/collegio PERITI EDILI di CALTANISSETTA al n. 284

N.B. : Tutti gli altri dati relativi al progettista (anagrafici, timbro ecc.) sono contenuti nella sezione 2 dell’allegato “Soggetti coinvolti”

DICHIARAZIONI

Il progettista, in qualita di tecnico asseverante, preso atto di assumere la qualita di persona esercente un servizio di pubblica necessita ai
sensi degli articoli 359 e 481 del Codice Penale, consapevole che le dichiarazioni false, la falsita negli atti e I'uso di atti falsi comportano
I'applicazione delle sanzioni penali previste dagli artt. 75 e 76 del d.P.R. n. 445/2000 e di quelle di cui all'art. 19, comma 6, della legge n.
241/1990, sotto la propria responsabilita

DICHIARA

1) Tipologia di intervento e descrizione sintetica delle opere

che i lavori riguardano I'immobile individuato nella Segnalazione Certificata di Inizio Attivita di cui la presente relazione
costituisce parte integrante e sostanziale;

che le opere in progetto sono subordinate a Segnalazione Certificata di Inizio Attivita in quanto rientrano nella seguente tipologia
di intervento:

[ 1 interventi non riconducibili all'elenco di cui agli articoli 3 e 5 (ndr. art.6 e art.10 del DPR n..380/01) che siano conformi alle
previsioni degli strumenti urbanistici, dei regolamenti edilizi e della disciplina urbanistico-edilizia vigente (art. 22 co. 1 DPR
380/01 - art.10, comma 1, L.R. n.16/16)

[X] le varianti a permessi di costruire che non incidono sui parametri urbanistici e sulle volumetrie, che non modificano la
destinazione d'uso e la categoria edilizia, non alterano la sagoma dell'edificio qualora sottoposto a vincolo ai sensi del decreto
legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e successive modifiche ed integrazioni, e non violano le eventuali prescrizioni contenute nel
permesso di costruire. Ai fini dell'attivita di vigilanza urbanistica ed edilizia nonché ai fini del rilascio del certificato di agibilita,
tali segnalazioni certificate di inizio attivita costituiscono parte integrante del procedimento relativo al permesso di costruzione
dell'intervento principale e possono essere presentate prima della dichiarazione di ultimazione dei lavori. (art. 22, comma 2, DPR
380/01 - art.10, comma 2, L.R. n.16/16)

[ 1 levarianti a permessi di costruire comunicate a fine lavori con attestazione del professionista, che non configurino una
variazione essenziale, a condizione che siano conformi alle prescrizioni urbanistico-edilizie e siano attuate dopo I'acquisizione
degli eventuali atti di assenso prescritti dalla normativa sui vincoli paesagagistici, idrogeologici, ambientali, di tutela del
patrimonio storico, artistico ed archeologico e dalle altre normative di settore. (art. 22, comma 3, DPR 380/01 - art.10, comma 3,
L.R. n.16/16)

[ 1 intervento in corso di esecuzione, con pagamento di sanzione (d.P.R. n. 380/2001, articolo 37, comma 5), e pertanto si allega:

[1] la ricevuta di versamento di € 516,00

[ 1 Sanatoria dell'intervento realizzato in data conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al
momento della realizzazione, sia al momento della presentazione della segnalazione (d.P.R. n. 380/2001, articolo 37) pertanto si
allega:

[1 laricevuta di versamento minimo di € 516,00, che sara soggetto ad eventuale conguaglio a seguito di
istruttoria edilizia (d.P.R. n. 380/2001, articolo 37 commi 2 e 3)

[] laricevuta di versamento minimo di € 516,00, che sara soggetto ad eventuale conguaglio a seguito di
istruttoria edilizia (d.P.R. n. 380/2001, articolo 37 commi 1 e 4)

[1 laricevuta di versamento massimo di € 5.164,00 (d.P.R. n. 380/2001, articolo 37 comma 4) che sara soggetto
da eventuale conguaglio a seguito di istruttoria edilizia

[ ] altro non indicato nei punti precedenti

e che consistono in:
VARIAZIONI AL PROGETTO APPROVATO MEGLIO DESCRITTE NELLA RELAZIONE TECNICA ALLEGATA
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2) Dati geometrici dell'immobile oggetto di intervento

che i dati geometrici dell’immobile oggetto di intervento sono i seguenti:

superficie Mq 537.04
Volumetria Mc 5280.25
numero dei piani N 1

3) Strumentazione urbanistica comunale vigente e in salvaguardia

che I’'area/immobile oggetto di intervento risulta individuata dal/é da realizzarsi su:

(X1

SPECIFICARE ZONA ART.

PRG AREE AGRICOLE PERIURBANE E1 40

PIANO PARTICOLAREGGIATO

PIANO DI RECUPERO

P.L.P

P.E.E.P.

PIANO PAESISTICO

ALTRO:

4) Barriere architettoniche

che l'intervento

X1

non é soggetto alle prescrizioni degli articoli 77 e seguenti del d.P.R. n. 380/2001 e del d.m. n. 236/1989 o della
corrispondente normativa regionale

interessa un edificio privato aperto al pubblico e che le opere previste sono conformi all’articolo 82 del d.P.R. n.
380/2001 o della corrispondente normativa regionale come da relazione e schemi dimostrativi allegati al progetto

@ soggetto alle prescrizioni degli articoli 77 e seguenti del d.P.R. n. 380/2001 e del d.m. n. 236/1989 o della corrispondente
normativa regionale e, come da relazione e schemi dimostrativi allegati alla SCIA, soddisfa il requisito di:

[ 1 accessibilita
[ 1 Vvisitabilita
[ 1 adattabilita

pur essendo soggetto alle prescrizioni degli articoli 77 e seguenti del d.P.R. n. 380/2001 e del d.m. n. 236/1989 o della
corrispondente normativa regionale, non rispetta la normativa in materia di barriere architettoniche, pertanto

[ 1 presenta contestualmente alla SCIA condizionata, la documentazione per la richiesta di deroga come meglio descritto
nella relazione e schemi dimostrativi allegati
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5) Sicurezza degli impianti

che l'intervento
[ 1] non comporta l'installazione, la trasformazione o I'ampliamento di impianti tecnologici
[X] comporta l'installazione, la trasformazione o I'ampliamento di impianti tecnologici:

[ 1  diproduzione, trasformazione, trasporto, distribuzione, utilizzazione dell'energia elettrica, di protezione contro le
scariche atmosferiche, di automazione di porte, cancelli e barriere

[ ] radiotelevisivi, antenne ed elettronici in genere

(X] di riscaldamento, di climatizzazione, di condizionamento e di refrigerazione di qualsiasi natura o specie, comprese le
opere di evacuazione dei prodotti della combustione e delle condense, e di ventilazione ed aerazione dei locali

[X] idrici e sanitari di qualsiasi natura o specie

[] Per la distribuzione e I'utilizzazione di gas di qualsiasi tipo, comprese le opere di evacuazione dei prodotti della
combustione e ventilazione ed aerazione dei locali;

[ 1 impianti di sollevamento di persone o di cose per mezzo di ascensori, di montacarichi, di scale mobili e simili
[X] di protezione antincendio

[ 1 altre tipologie di impianti, anche definite dalla corrispondente normativa regionale

pertanto, ai sensi del d.m. 22 gennaio 2008, n. 37, |'intervento proposto:
[X] non e soggetto agli obblighi di presentazione del progetto
[ ] € soggetto agli obblighi di presentazione del progetto e pertanto

[ 1 allega i relativi elaborati

6) Consumi energetici

che I’intervento, in materia di risparmio energetico,

[X] non é soggetto al deposito del progetto e della relazione tecnica di cui all’articolo 125 del d.P.R. n. 380/2001 e del d.Igs. n.
192/2005

[] € soggetto al deposito del progetto e della relazione tecnica di cui all’articolo 125 del d.P.R. n. 380/2001 e del d.Igs. n.
192/2005, pertanto:

[ 1 siallega la relazione tecnica sul rispetto delle prescrizioni in materia di risparmio energetico e la documentazione
richiesta dalla legge ai sensi della L. 10/91

che I’'intervento, in relazione agli obblighi in materia di fonti rinnovabili

[X] nhon é soggetto all’applicazione del d.Igs. n. 28/2011, in quanto non riguarda edifici di nuova costruzione o edifici sottoposti ad
una ristrutturazione rilevante

[ 1 € soggetto all'applicazione del d.Igs. n. 28/2011, pertanto

[ 1 il rispetto delle prescrizioni in materia di utilizzo di fonti di energia rinnovabili & indicato negli elaborati
progettuali e nella relazione tecnica prevista dall’articolo 125 del d.P.R. n. 380/2001 e dal d.lgs. n. 192/2005 in
materia di risparmio energetico

[ 1 Iimpossibilita tecnica di ottemperare, in tutto o in parte, agli obblighi previsti, & evidenziata nella relazione
tecnica dovuta ai sensi dell’articolo 125 del d.P.R. n. 380/2001 e del d.Igs. n. 192/2005, con I'indicazione della non
fattibilita di tutte le diverse opzioni tecnologiche disponibili

che l’intervento in relazione al miglioramento energetico degli edifici:

[] ricade nell'articolo 14, comma 6, del d.Igs. n. 102/2014 in merito al computo degli spessori delle murature, nonché alla deroga
alle distanze minime e alle altezze massime degli edifici, pertanto:

[ 1 sicertifica nella relazione tecnica una riduzione minima del 20 per cento dell’indice di prestazione energetica previsto
dal d.lgs. n. 192/2005

[ ] ricade nell’articolo 14, comma 7, del d.lgs. n. 102/2014 in merito alle deroga alle distanze minime e alle altezze massime degli
edifici, pertanto:

[ 1 sicertifica nella relazione tecnica una riduzione minima del 10 per cento del limite di trasmittanza previsto dal d.Igs.
n. 192/2005

[ 1 ricade nell'articolo 12, comma 1, del d.Igs. n. 28/2011 in merito al bonus volumetrico del 5 per cento, pertanto:
[ 1  sicertifica nella relazione tecnica una copertura dei consumi di calore, di elettricita e per il raffrescamento, mediante

energia prodotta da fonti rinnovabili, in misura superiore di almeno il 30 per cento rispetto ai valori minimi obbligatori
di cui all’allegato 3 del d.Igs. n. 28/2011
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ALTRE SEGNALAZIONI, COMUNICAZIONI, ASSEVERAZIONI E ISTANZE

7) Tutela dall’inquinamento acustico

che I’intervento
[X] non rientra nell’ambito di applicazione dell’articolo 8 della I. n. 447/1995

[] rientra nell’ambito di applicazione dell’articolo 8 della I. n. 447/1995, integrato con i contenuti dell’articolo 4 del d.P.R. n.
227/2011 e si allega:

[ ] documentazione di impatto acustico (art. 8, commi 2 e 4, I. n. 447/1995)

[ ] Valutazione previsionale di clima acustico (art. 8, comma 3, |. n. 447/1995)

[ 1 dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta, a firma del titolare, relativa al rispetto dei limiti stabiliti dal documento di
classificazione acustica del territorio comunale di riferimento ovvero, ove questo non sia stato adottato, ai limiti
individuati dal d.P.C.M. 14 novembre 1997 (art. 4, commi 1 e 2, d.P.R. n. 227/2011)

[ 1 ladocumentazione di previsione di impatto acustico con I'indicazione delle misure previste per ridurre o eliminare le
emissioni sonore, nel caso in cui i valori di emissioni sono superiori a quelli della zonizzazione acustica comunale o a quelli
individuati dal d.P.C.M. 14 novembre 1997 (art. 8, comma 6, I. n. 447/1995) ai fini del rilascio del nulla-osta da parte del
Comune (art. 8, comma 6, I. n. 447/1995)

[X] non rientra nell’ambito dell’applicazione del d.P.C.M. 5 dicembre 1997
[ 1 rientra nell'ambito dell’applicazione del d.P.C.M. 5 dicembre 1997

8) Produzione di-materiali di risulta

che le opere

[X] non sono soggette alla normativa relativa ai materiali da scavo (art. 41-bis D.L. n. 69 del 2013 e art. 184-bis d.lgs. n. 152 del
2006)

[] <comportano la produzione di materiali da scavo considerati come sottoprodotti ai sensi dell’articolo 184-bis, comma 1, del
d.lgs. n. 152/2006 o dell’articolo 41-bis, comma 1, D.L. n. 69 del 2013 e del d.m. n. 161/2012, e inoltre

null le opere comportano la produzione di materiali da scavo per un volume inferiore o uguale a 6000 mc ovvero (pur
superando tale soglia) non sono soggette a VIA o AIA

null le opere comportano la produzione di materiali da scavo per un volume superiore a 6000 mc e sono soggette a
VIA o AIlA, e pertanto, ai sensi dell’art. 184-bis, comma 2-bis, e del d.m. n. 161/2012

[ ] sicomunicano gli estremi del provvedimento di VIA o AIA, comprensivo dell’assenso al Piano di Utilizzo dei
materiali da scavo, rilasciato da con prot. in data

[X] comportano la produzione di materiali da scavo che saranno riutilizzati nello stesso luogo di produzione

[ 1 riguardano interventi di demolizione di edifici o altri manufatti preesistenti e producono rifiuti la cui gestione &
disciplinata ai sensi della parte quarta del d.lgs. n. 152/ 2006

[ 1 comportano la produzione di materiali da scavo che saranno gestiti dall’interessato come rifiuti

9) Prevenzione incendi

che I'intervento
[X] non & soggetto alle norme di prevenzione incendi
[ ] € soggetto alle norme tecniche di prevenzione incendi e le stesse sono rispettate nel progetto
[ ] presenta caratteristiche tali da non consentire I'integrale osservanza delle regole tecniche di prevenzione incendi e
[1 si allega documentazione necessaria all’'ottenimento della deroga
e che I'intervento
[X] non é soggetto alla valutazione del progetto da parte del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco ai sensi del d.P.R. n.

151/2011

[] € soggetto alla valutazione del progetto da parte del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco, ai sensi dell’articolo 3 del
d.P.R. n.151/2011 e

[1 si allega documentazione necessaria alla valutazione del progetto

[] costituisce variante e il sottoscritto assevera che le modifiche non costituiscono variazione dei requisiti di
sicurezza antincendio gia approvati con parere del Comando Provinciale dei Vigili del fuoco rilasciato con prot.

in data

10) Amianto
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che le opere
[X] non interessano parti di edifici con presenza di fibre di amianto

[] interessano parti di edifici con presenza di fibre di amianto e che e stato predisposto, ai sensi dei commi 2 e 5 dell’articolo 256
del d.lgs. n. 81/2008, il Piano di Lavoro di demolizione o rimozione dell’amianto:

[] inallegato alla presente relazione di asseverazione

11) Conformita igienico-sanitaria

che I’intervento
[X] € conforme ai requisiti igienico-sanitari e alle ipotesi di deroghe previste
[] non e conforme ai requisiti igienico-sanitari e alle ipotesi di deroghe previste e
[ 1 siallega documentazione per la richiesta di deroga

12) Interventi strutturali e/o in zona sismica

che l’intervento

[ ] non prevede la realizzazione di opere di conglomerato cementizio armato, normale e precompresso ed a struttura
metallica

[X] prevede la realizzazione di opere di conglomerato cementizio armato, normale e precompresso ed a struttura metallica

[X] siallega la denuncia di cui all’articolo 65 del d.P.R. n. 380/2001

e che I'intervento
[ ] non prevede opere da denunciare o autorizzare ai sensi degli articoli 93 e 94 del d.P.R. n. 380/2001 o della corrispondente
normativa regionale
[X] Ccostituisce una variante non sostanziale riguardante parti strutturali relativa ad un progetto esecutivo delle strutture
precedentemente presentato con prot. 54118 in data 08/03/2017

[ 1 prevede opere in zona sismica da denunciare ai sensi dell’articolo 93 del d.P.R. n. 380/2001 o della corrispondente
normativa regionale e

[1 siallega documentazione relativa alla denuncia dei lavori in zona sismica

[ 1 prevede opere strutturali soggette ad autorizzazione sismica ai sensi dell'articolo 94 del d.P.R. n. 380/2001 o della
corrispondente normativa regionale e

[ ] siallega la documentazione necessaria per il rilascio dell’autorizzazione sismica

DICHIARAZIONI RELATIVE Al VINCOLI
TUTELA STORICO-AMBIENTALE

13) Bene sottoposto ad autorizzazione paesaggistica (*)

che I’intervento, ai sensi della Parte Il del d.lgs. n. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio),
[X] non ricade in zona sottoposta a tutela

[] ricade in zona tutelata, ma le opere non comportano alterazione dei luoghi o dell’aspetto esteriore degli edifici ovvero non
sono soggetti ad autorizzazione ai sensi dell’art. 149, d.lgs. n. 42/2004 e del d.P.R. n. 31/2017, allegato A e art. 4

[ 1 ricade in zona tutelata e le opere comportano alterazione dei luoghi o dell’aspetto esteriore degli edifici e

[1 € assoggettato al procedimento semplificato di autorizzazione paesaggistica, in quanto di lieve entita,
secondo quanto previsto dal d.P.R. n. 31/2017

[ 1 siallega la relazione paesaggistica semplificata e la documentazione necessaria ai fini del rilascio
dell’autorizzazione paesaggistica semplificata
[ ] € assoggettato al procedimento ordinario di autorizzazione paesaggistica, e

[ 1 siallega la relazione paesaggistica e la documentazione necessaria ai fini del rilascio dell’autorizzazione
paesaggistica

(*) In relazione a quanto previsto dall’ art. 16 del d.P.R. n. 31/2017 é possibile presentare un’unica istanza nei casi in cui gli interventi
soggetti ad autorizzazione paesaggistica semplificata, abbiano ad oggetto edifici o manufatti assoggettati anche a tutela storico e
artistica ai sensi della parte Il del d.lgs. n. 42/2004.
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14) Bene sottoposto ad autorizzazione/atto di assenso della Soprintendenza archeologica/storico culturale

che I'immobile oggetto dei lavori, ai sensi del Parte Il, Titolo I, Capo | del d.lgs. n. 42/2004,
[X] non é sottoposto a tutela

[ 1] e sottoposto a tutela

[ 1 siallega la documentazione necessaria ai fini del rilascio del parere/nulla osta

15) Bene in area protetta

che I'immobile oggetto dei lavori, ai sensi della legge n. 394/1991 (Legge quadro sulle aree protette) e della
corrispondente normativa regionale (L.R. 06/05/1981 n. 98 e L.R. 09/08/1988 n. 14 e ss.mm. ed ii.)

[X] non ricade in area sottoposta a tutela
[] ricade in area sottoposta a tutela,, ma le opere non comportano alterazione dei luoghi o dell’aspetto esteriore degli edifici

[ 1 e sottoposto alle relative disposizioni e pertanto

[1 siallegala documentazione necessaria ai fini del rilascio del parere/nulla osta

TUTELA ECOLOGICA

16) Bene sottoposto a vincolo idrogeologico

che, ai fini del vincolo idrogeologico, I'area oggetto di intervento

[X] non é sottoposta a tutela

[ 1 & sottoposta a tutela e I'intervento rientra nei casi eseguibili senza autorizzazione di cui al comma 5 dell’articolo 61 del d.lgs.
n. 152/2006 e al r.d.l. n. 3267/1923

[ 1 e sottoposto a tutela ed & necessario il rilascio dell’autorizzazione di cui al comma 5 dell’articolo 61 del d.lgs. n. 152/2006 e
alr.d.l. n. 3267/1923

[ 1 siallegala documentazione necessaria ai fini del rilascio dell’autorizzazione

17) Bene sottoposto a vincolo idraulico

che, ai fini del vincolo idraulico, I'area oggetto di intervento
[X] non é sottoposta a tutela

[ 1 & sottoposto a tutela ed ¢ necessario il rilascio dell’autorizzazione di cui al comma 2 dell’articolo 115 del d.lgs. n. 152/2006 e
al r.d. n. 523/1904

[] siallegala documentazione necessaria ai fini del rilascio dell’autorizzazione

18) Zona di conservazione “Natura 2000”

che, ai fini della zona speciale di conservazione appartenente alla rete “Natura 2000” (d.P.R. n. 357/1997e d.P.R. n.
120/2003) I’ intervento

[X] non é soggetto a Valutazione d’incidenza (VINCA)
[1 & soggetto a Valutazione d’incidenza (VINCA)

[ 1 siallegala documentazione necessaria all'approvazione del progetto

19) Fascia di rispetto cimiteriale

che in merito alla fascia di rispetto cimiteriale (articolo 338, testo unico delle leggi sanitarie n. 1265/1934)
[X] lintervento non ricade nella fascia di rispetto
[ 1 [Iintervento ricade nella fascia di rispetto ed & consentito

[ 1 Pintervento ricade in fascia di rispetto cimiteriale e non & consentito
[ 1 siallega la documentazione necessaria per la richiesta di deroga
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20) Aree a rischio di incidente rilevante

che in merito alle attivita a rischio d’incidente rilevante (d.lgs. n. 105/2015 e d.m. 9 maggio 2001):
[X] nel comune non & presente un’attivita a rischio d’incidente rilevante

[] nel comune & presente un’attivita a rischio d’incidente rilevante la relativa “area di danno” ¢ individuata nella
pianificazione comunale

['1 Vintervento non ricade nell’area di danno
[]1 lintervento ricade in area di danno

[ ] siallegala documentazione necessaria alla valutazione del progetto dal Comitato Tecnico Regionale

[] nel comune & presente un’attivita a rischio d’incidente rilevante la relativa “area di danno” ¢ individuata nella
pianificazione comunale

[ 1 siallegala documentazione necessaria alla valutazione del progetto dal Comitato Tecnico Regionale

21) Altri vincoli di tutela ecologica

che I’area/immobile oggetto di intervento risulta assoggettata ai seguenti vincoli:

[ 1 fascia di rispetto dei depuratori (punto 1.2, allegato 4 della deliberazione 4 febbraio 1977 del Comitato dei Ministri per la
tutela delle acque)

[ 1 Altro (specificare):

In caso di area/immobile assoggettato ad uno o piu dei sopracitati vincoli
[]1 siallegano le autocertificazioni relative alla conformita dell’intervento per i relativi vincoli

[1 siallegala documentazione necessaria ai fini del rilascio dei relativi atti di assenso

TUTELA FUNZIONALE

22) Vincoli per garantire il coerente uso del suolo e I’efficienza tecnica delle infrastrutture

che I’area/immobile oggetto di intervento risulta assoggettata ai seguenti vincoli:

[ 1 stradale (d.m. n. 1404/1968, d.P.R. n. 495/92) (specificare):
[ 1 ferroviario (d.P.R. n. 753/1980)

[ 1 elettrodotto (d.P.C.M. 23 aprile 1992)

[ ] 9asdotto (d.m. 24 novembre 1984)

[1 militare (d.lgs. n. 66/2010)

[ 1 aeroportuale (piano di rischio ai sensi dell’art. 707 del Codice della navigazione, specifiche tecniche ENAC)

[ 1 Altro (specificare):

In caso di area/immobile assoggettato ad uno o piu dei sopracitati vincoli
[ 1 siallegano le autocertificazioni relative alla conformita dell’intervento per i relativi vincoli

[ 1 siallega la documentazione necessaria ai fini del rilascio dei relativi atti di assenso

23) Disciplina scarichi

che I'intervento
[X] non e soggetto ad autorizzazione allo scarico, ai sensi della L.R. n.27/86 e D.Lgs n.152/06 e ss.mm.ii.

[ e soggetto ad autorizzazione allo scarico, pertanto

[ 1 siallegala documentazione necessaria all’approvazione del progetto

[ 1 [Pautorizzazione é stata rilasciata in data in data
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NOTE:

ASSEVERAZIONE

Tutto cido premesso, il sottoscritto tecnico, in qualita di persona esercente un servizio di pubblica necessita ai sensi degli artt. 359 e 481
del Codice Penale, esperiti i necessari accertamenti di carattere urbanistico, edilizio, statico, igienico ed a seguito del sopralluogo,
consapevole di essere passibile dell’ulteriore sanzione penale nel caso di falsa asseverazione circa I'esistenza dei requisiti o dei
presupposti di cui al comma 1 dell’art. 19 della I. n. 241/90

ASSEVERA

la conformita delle opere sopra indicate, compiutamente descritte negli elaborati progettuali, agli strumenti urbanistici approvati e non
in contrasto con quelli adottati, la conformita al Regolamento Edilizio Comunale, al Codice della Strada, nonché al Codice Civile e
assevera che le stesse rispettano le norme di sicurezza e igienico/sanitarie e le altre norme vigenti in materia di urbanistica, edilizia, e
quanto vigente in materia, come sopra richiamato.

Il sottoscritto dichiara inoltre che I'allegato progetto € compilato in piena conformita alle norme di legge e dei vigenti regolamenti
comunali, nei riguardi pure delle proprieta confinanti essendo consapevole che la presente segnalazione non pud comportare
limitazione dei diritti dei terzi, fermo restando quanto previsto dall’articolo 19, comma 6-ter, della I. n. 241/1990.

INFORMATIVA SUL TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI
(Art. 13 del Reg. UE n. 2016/679 del 27 aprile 2016)

Il Reg. UE n. 2016/679 del 27 aprile 2016 stabilisce norme relative alla protezione delle persone fisiche con riguardo al trattamento
dei dati personali. Pertanto, come previsto dall’art. 13 del Regolamento, si forniscono le seguenti informazioni:

Titolare del trattamento:

Comune di CALTANISSETTA
indirizzo pec direzione.llpp@pec.comune.caltanissetta.it

Finalita del trattamento. Il trattamento dei dati € necessario per I'esecuzione di un compito di interesse pubblico o connesso
all’esercizio di pubblici poteri di cui & investito il titolare del trattamento. Pertanto i dati personali saranno utilizzati dal titolare del
trattamento nell’ambito del procedimento per il quale la dichiarazione viene resa.

Modalita del trattamento.| dati saranno trattati da persone autorizzate, con strumenti cartacei e informatici.

Destinatari dei dati:l dati potranno essere comunicati a terzi nei casi previsti della Legge 7 agosto 1990, n. 241 (“Nuove norme in
materia di procedimento amministrativo e di diritto di accesso ai documenti amministrativi”), ove applicabile, e in caso di controlli sulla
veridicita delle dichiarazioni (art. 71 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 (“Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in
materia di documentazione amministrativa”)). Responsabili del trattamento la Camera di Commercio competente per territorio e
InfoCamere S.c.p.A.

Diritti.L'interessato puo in ogni momento esercitare i diritti di accesso e di rettifica dei dati personali nonché ha il diritto di presentare
reclamo al Garante per la protezione dei dati personali. Ha inoltre il diritto alla cancellazione dei dati e alla limitazione al loro trattamento
nei casi previsti dal Regolamento.

Per esercitare tali diritti tutte le richieste devono essere rivolte al Comune di CALTANISSETTA indirizzo mail
direzione.llpp@pec.comune.caltanissetta.it

Il responsabile della protezione dei dati & contattabile all’'indirizzo mail pubblicato sul sito istituzionale del comune.

Periodo di conservazione dei dati. | dati personali saranno conservati per un periodo non superiore a quello necessario per il
perseguimento delle finalita sopra menzionate o comunque non superiore a quello imposto dalla legge per la conservazione dell'atto o
del documento che li contiene.

[X] Il/la sottoscritto/a dichiara di aver letto I'informativa sul trattamento dei dati personali.
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COMUNE DI CALTANISSETTA
Provincia di CALTANISSETTA

STUDIO TECNICO

Perito Edile MICHELE PALASCINO

PIAZZA MARCONI N.12
93100 CALTANISSETTA
CELL. 333/3068240
email:studiopalascino@gmail.com - pec: michele.palascino@pec.eppi.it

SCIA DI VARIANTE IN CORSO D'OPERA

Progetto per I'implementazione di sistemi di stoccaggio differenziale ed impianti tecnologici di
lavorazione, trasformazione e commercializzazione dei derivati della filiera cerealicola siciliana

RIF. A PdC N.35004 DEL 11.05.2018 - PRATICA N.18657

ALLEGATI

»  RELAZIONE TECNICA

Ubicazione VIA GROTTICELLI, SN - CALTANISSETTA

Committente | IMMORDINO MARIA N.Q. IMMOFARINE S.R.L.

Il Tecnico

Perito Edile Michele Palascino

Caltanissetta, 18/GIUGNO/2021
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RELAZIONE TECNICA

OGGETTO: SCIA VARIANTE IN CORSO D’OPERA a PdC n. 35004 DEL 11.05.2018 - PRATICA N.18657
In riferimento a: Progetto per l'implementazione di sistemi di stoccaggio differenziale ed impianti
tecnologici di lavorazione, trasformazione e commercializzazione dei derivati della filiera cerealicola
siciliana, in Contrada Grotticelli — Caltanissetta - a valere sul PSR Sicilia 2014/2020 - sottomisura 4.2 - CUP
G94H17000890007

----00000----
Il sottoscritto Perito Edile Michele Palascino, iscritto all’Ordine dei Periti Industriali della Provincia di
Caltanissetta al numero 284, con studio in Caltanissetta (Prov.CL ) Piazza Marconi, n°® 12, C.A.P. 93100,
cell. 333.3068240, in qualita di tecnico incaricato da:
Societa “IMMOFARINE s.r.l.” con sede in Villalba (Cl), Contrada Belice S.5.121 Km.161, Partita I.V.A. e
numero iscrizione Registro delle Imprese di Caltanissetta 01444760852, legalmente rappresentata
dal’Amministratore Unico Immordino Maria nata a Villalba (CL) il 30.01.1942.

Relaziona quanto segue:

Dati catastali

Immobile ubicato in Contrada Grotticelli - Caltanissetta

Distinto al N.C.E.U. al Foglio 160 particella 731sub 1 — Caltanissetta Categoria D/7
Zona Territoriale E2 “verde agricolo dei feudi” art. 41 delle vigenti Norme di Attuazione

Estensione del lotto: mg 10.000

Conformita Urbanistica

All'interno del lotto oggetto di studio, di proprieta della societa Immofarine S.r.l., insiste il costruendo

impianto produttivo oggetto diregolare PdC n. 35004 DEL 11.05.2018 - Pratica n. 18657 in testa alla stessa
I

Insistono, inoltre, due silos, un bilico per la pesa ed un locale accessorio rappresentato da modulo

prefabbricato, da destinare a quadro comandi dei silos e della pesa, gia ultimati ed oggetto di regolare

Concessione Edilizia ai sensi dell’art. 36 del D.P.R. 380/2001 n. 26569 del 08.08.2016 in testa alla ditta

Cosentino Lucia ed Immordino Calogero (n.g. Immocereali s.r.l.), Pratica n. 18657.
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La presente SCIA di variante in corso d’opera riguarda una serie di modifiche ed adattamenti tecnici da
apportare al progetto approvato che non comportano variazioni quantificabili in termini di superficie e/o
volume rispetto a quanto approvato.

Si precisa che il PdC in oggetto & stato rilasciato ai sensi dell’ art.22 L.R. 71/78 e successive modifiche ed

integrazioni ( oggi art.37 L.R. n. 2 del 03.02.2021) quale insediamento produttivo in verde agricolo.

Fermo restando le aree vincolate in sede di PdC rilasciato, si elencano di seguito le modifiche da apportare:

- Diversa collocazione di n. 2 silos minori di alimentazione al mulino (posto all'interno del fabbricato
principale). Tale variazione comporta la diversa tipologia di impianto di alimentazione con I’esclusione
della prevista tramoggia in ferro e la realizzazione di una condotta pneumetica aerea che collega i
silos minori (posti nelle immediate vicinanze dei silos esistenti) fino al raggiungimento del fabbricato
principale.

- Diversa posizione di porzioni di muri di contenimento nelle vicinanze al fabbricato;

- Diversa distribuzione di alcuni infissi al fabbricato principale;

- Diversa distribuzione degli spazi interni al fabbricato principale ed in particolare alla distribuzione
degli spazi destinati ad ufficio. In particolare si ritiene opportuno modificare la quota di imposta dei
solai in corrispondenza degli uffici nel rispetto delle normative igienico sanitarie.

- Rinuncia alla realizzazione di tettoia in acciaio a copertura dell’area di scarico.

Quanto sopra esposto risulta meglio descritto negli elaborati grafici allegati, restando invariate le tipologie

costruttive.

A seguito delle variazioni previste, il fabbricato sara cosi suddiviso:

» Reparto lavorazione in cui troveranno alloggio i macchinari specifici del mulino estesa ad una
superficie utile di mq 473 con altezze interne utili al colmo di m 10.00 e m 9.15 alla gronda, tali da

permettere I'installazione di silos di stoccaggio dei cereali che essendo realizzati in tela necessitano

I'installazione in ambienti chiusi.

> Reparto servizi per il personale addetto ai lavori con altezza utile di m 3.18, suddiviso in:
- Spogliatoio della superficie utile di mq 8.32;
- Disimpegno della superficie utile di mq 6.26 munito di piatti doccia e lavabi;

- Servizio igienico della superficie utile di mqg 2.16 munito di vaso igienico;
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- Vano laboratorio analisi superficie utile di mq 9.92;
- Disimpegno della superficie utile di mqg 10.64.

Piano primo soppalco adibito alla direzione con altezza utile di m 3.00, suddiviso in:

Reception della superficie di mq 17.60;

- Reparto ced della superficie di mq 17.15;

- Ufficio direzionale della superficie di mq 26.94;

- Servizio igienico e relativo antibagno della superficie di mq 5.06;

- Ripostiglio della superficie di mq 4.70;

- Disimpegno della superficie di mq 2.27 per accesso alla zona lavorazione a mezzo di nuova scala

in ferro;

Ballatoio esterno di collegamento e ed accesso agli uffici dall’esterno della superficie dimqg 22.12.
Piano secondo soppalco adibito a vano di servizio, della superficie utile di mq 69.90 e servizio igienico
con antibagno di mqg 5.13. Il suindicato livello avra accesso indipendente dall’esterno a mezzo di scala

in acciaio.

| servizi igienici saranno collegati allo scarico posto nelle immediate vicinanze costituito da fossa imhoff e

pozzo disperdente, (a tal proposito si allega nuova relazione geologica per nuova collocazione

dell'impianto fognario.

Opere a corredo dell’impianto

Ulteriori strutture previste esternamente al fabbricato principale sono rappresentate da:

>

Realizzazione di un tettoia in acciaio a copertura dell’area di scarico ovvero in corrispondenza delle
due fosse di scarico da realizzare.

Ristrutturazione di vasca interrata esistente con risanamento della struttura in c.c.a. per il relativo
futuro a riserva idrica dell'impianto antincendio.

Realizzazione di locale caldaia nel quale trovera alloggio una caldaia a biomassa per I'alimentazione
dell’'impianto di riscaldamento e produzione di acs all’interno dello stabilimento.

Realizzazione di locale per I'alloggiamento delle pompe a servizio dell'impianto antincendio.
Impianto di raccolta/recupero e depurazione delle acque piovane con relativo rilancio a vasche di

riserva idrica.
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Attivita produttive
L'attivita dell’azienda sara rappresentata dalla molitura dei prodotti cerealicoli, in particolare di grano
duro. L'azienda effettuera anche lo stoccaggio e la commercializzazione di cereali in genere (anche diversi
dal grano duro).
| processi che avverranno all’'interno dello Stabilimento saranno costituiti dalle seguenti
fasi:

- ricevimento e pesatura grano duro

- stoccaggio

- prepulitura

- pulitura

- macinazione

- miscelazione prodotti finiti;

- confezionamento e commercializzazione
Per quanto non specificato si rimanda agli elaborati grafici allegati.
Caltanissetta , 18.06.2021

Il Tecnico

Perito Edile Michele Palascino
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Sportello Unico per le Attivita' Produttive
Ricevuta
(art. 5, comma 4 DPR 160/2010 e art. 18-bis L. 241/1990)

1 - SUAP competente

SPORTELLO UNICO ATTIVITA' PRODUTTIVE DI CALTANISSETTA

del comune di: CALTANISSETTA Id: 651
Responsabile SUAP: TOMASELLA GIUSEPPE
SUE Comune di Caltanissetta

Indirizzo: SCALINATA DUCA DEGLI ABRUZZI

Carica Cognome Nome
Responsabile Galla Gaetano
RESPONSABILE TOMASELLA GIUSEPPE

2 - Riferimenti della pratica SUAP

Codice Pratica:

01444760852-06072022-0753

Protocollo SUAP:

REP_PROV_CL/CL-SUPRO/0011610 del 06/07/2022

Domicilio elettronico dichiarato:

michele.palascino@pec.eppi.it

3 - Impresa o soggetto economico

Denominazione:

IMMOFARINE S.R.L.

Codice Fiscale: 01444760852 Sede legale provincia: |CALTANISSETTA
Presso il comune di: CALTANISSETTA

via, viale,

piazza ... CALABRIA n 7

4 - Estremi del dichiarante

Cognome:  |PALASCINO Nome: MICHELE

Qualifica: PROFESSIONISTA INCARICATO Codice Fiscale: PLSMHL79H06B429B

5 - Indirizzo dell'impianto

del comune

CALTANISSETTA

www.impresainungiorno.gov.it - Ricevuta versione 2.0
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via, viale,

piazza ...: CONTRADA GROTTICELLE N SN

6 - Termini del procedimento/controllo

Produce effetti immediati con la presentazione al SUAP e le dichiarazioni sostitutive di
certificazione e di atto di notorieta sono soggette a controllo ai sensi dell'art. 71 del D.P.R.
445/2000.

7 - Accesso visione atti del procedimento

Il responsabile del SUAP costituisce il referente per I'esercizio del diritto di accesso agli atti e
documenti detenuti dal SUAP, anche se provenienti da altre amministrazioni o da altri uffici
comunali (art. 4, co.4 DPR n. 160/2010).

Ufficio in cui si puo prendere visione degli atti:

SPORTELLO UNICO ATTIVITA' PRODUTTIVE DI CALTANISSETTA

Indirizzo: VIA DUCA DEGLI ABRUZZI| n. 3 93100 - CALTANISSETTA (CL)

Altre info: vedere sito istituzionale del comune

8- Interventi attivati nel procedimento ed amministrazioni competenti

Intervento Amministrazione competente

UFFICI COMUNE DI CALTANISSETTA

Comunicazione fine lavori

9 - Elenco dei documenti informatici allegati

- 01444760852-06072022-0753.SUAP.PDF.P7M ( Riepilogo Pratica SUAP)

-01444760852-06072022-0753.004.PDF.P7M ( Quadro riepilogativo della documentazione)

- 01444760852-06072022-0753.001.PDF.P7M ( Allegata qui la ricevuta di versamento tramite conto corrente postale)
-01444760852-06072022-0753.002.PDF.P7M ( Allegata qui la ricevuta di versamento tramite conto corrente postale)
-01444760852-06072022-0753.005.PDF ( Fotocopia di un documento di identita' del soggetto che conferisce la procura speciale)
-01444760852-06072022-0753.003.PDF.P7M ( Procura speciale)

- 01444760852-06072022-0753.001.MDA.PDF.P7M ( MDA Pratica)

10 - Promemoria per controllo domicilio elettronico

Tutte le comunicazioni verranno inviate al seguente indirizzo

fornito dal richiedente: michele.palascino@pec.eppi.it

11 - Estremi emissione della ricevuta:

Data di emissione: 06/07/2022

www.impresainungiorno.gov.it - Ricevuta versione 2.0
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SPORTELLO UNICO ATTIVITA' PRODUTTIVE DI CALTANISSETTA

Pratica n°® 01444760852-06072022-0753

SEGNALA

Procedimento

Comunicazione fine lavori

Comunicazione fine lavori

Scheda anagrafica

| [ X 1 DITTA/SOCIETA'/IMPRESA

[ 1 PERSONA (Privato)

| [ X 1ISCRITTA ALLA CCIAA

Codice Fiscale

01444760852

(compilare per effettuare il recupero dei dati dal registro imprese)

Informazioni relative all'iscrizione al Registro Imprese

Camera di commercio di: Numero REA Data

CALTANISSETTA 75503
|[ 1 NON ANCORA ISCRITTA
|[ 1 NON NECESSITA DI ISCRIZIONE AL Rl DELLA CCIAA

DATI DEL DICHIARANTE

Nome Cognome Cod.Fiscale

MARIA IMMORDINO MMRMRA42A70L959G
Sesso Data nascita Cittadinanza
Femminile 30/01/1942 ITALIA

Luogo di nascita:

Stato Provincia

Italia CALTANISSETTA
Comune

VILLALBA

[ 1Se cittadino non UE

Informazioni relative alla residenza :

Stato Provincia

Italia CALTANISSETTA
Comune

VILLALBA

Toponimo (DUG)

Dettaglio DUG

ALTRO

CONTRADELLA

Denominazione stradale

BELICE
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Numero civico CAP eMail/PEC Telefono fisso/cellulare
SNC 93010
Carica

AMMINISTRATORE UNICO

DATI DELLA DITTA/SOCIETA'/IMPRESA

Denominazione (nome della ditta o azienda o ragione sociale)

IMMOFARINE S.R.L.

Forma giuridica Codice Fiscale P.IVA

SOCIETA' A RESPONSABILITA' 01444760852 01444760852

LIMITATA

Dati relativi alla sede legale della ditta/societa/impresa

Stato Provincia

Italia CALTANISSETTA

Comune

CALTANISSETTA

Toponimo (DUG)

VIA

Denominazione stradale Numero civico CAP

CALABRIA 7 93100

Telefono fisso/Cellulare Fax PEC
IMMOCEREALI.IMMOCEREALI@CE
RT.TICERTIFICA.IT

Qualifica e dati del procuratore

Qualifica del procuratore

PROFESSIONISTA INCARICATO

Il procuratore:
Nome Cognome Sesso Cittadinanza
MICHELE PALASCINO Maschio ITALIA
Nato a il
CALTANISSETTA 06/06/1979
Provincia Stato
[ X]in Italia CL [ 1all'Estero
Cod.Fiscale
PLSMHL79H06B429B

Informazioni relative alla residenza del procuratore:

Residente in Provincia

CAP

Caltanissetta CL

93100
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Indirizzo Tel Fax

Piazza Marconi 12 3333068240

eMail PEC

michele.palascino@pec.eppi.it

Oggetto della pratica

descrizione sintetica

COMUNICAZIONE DI FINE LAVORI

DOMICILIO ELETTRONICO

Ai fini delle comunicazioni relative al presente procedimento si elegge il proprio domicilio elettronico presso la
seguente casella di posta elettronica (domicilio elettronico)

DOMICILIO ELETTRONICO: (N.B. Inserire I'indirizzo della casella PEC a cui lo Sportello dovra inviare la ricevuta e le
altre comunicazioni relative alla pratica)

michele.palascino@pec.eppi.it

[ X ] Si dichiara di essere consapevoli che nel caso non venga indicata una casella di posta
elettronica certificata (PEC), non si avra' la certezza del buon esito dell' eventuale scambio di
comunicazioni che seguiranno la presente istanza

Dichiarazione di consapevolezza ex artt. 46 e 47 DPR 445/2000

[ X ] Dichiara di essere consapevole che le dichiarazioni false, la falsita negli atti e I'uso di atti falsi
comportano l'applicazione delle sanzioni penali previste dall'art. 76 del D.P.R. 445/2000 e la
decadenza dai benefici eventualmente conseguenti al provvedimento emanato sulla base della
dichiarazione non veritiera nonche il divieto di accesso a contributi, finanziamenti e agevolazioni per
un periodo di 2 anni decorrenti da quando I'amministrazione ha adottato I'atto di decadenza, come
previsto dall'art. 75 del D.P.R. 445/2000.

INFORMATIVA SULLA PRIVACY (Art. 13 del Reg. UE n. 2016/679 del 27 aprile 2016)

Il Reg. UE n. 2016/679 del 27 aprile 2016 stabilisce norme relative alla protezione delle persone fisiche con
riguardo al trattamento dei dati personali. Pertanto, come previsto dall'art. 13 del Regolamento, si forniscono le
seguenti informazioni:

Titolare del trattamento:

Comune di CALTANISSETTA

indirizzo pec direzione.llpp@pec.comune.caltanissetta.it
Finalita del trattamento.

Il trattamento dei dati € necessario per I'esecuzione di un compito di interesse pubblico o connesso all'esercizio di
pubblici poteri di cui e investito il titolare del trattamento. Pertanto i dati personali saranno utilizzati dal titolare
del trattamento nell'ambito del procedimento per il quale la dichiarazione viene resa.

Modalita del trattamento.
I dati saranno trattati da persone autorizzate, con strumenti cartacei e informatici.
Destinatari dei dati.

| dati potranno essere comunicati a terzi nei casi previsti della Legge 7 agosto 1990, n. 241 (“Nuove norme in
materia di procedimento amministrativo e di diritto di accesso ai documenti amministrativi”), ove applicabile, e in
caso di controlli sulla veridicita delle dichiarazioni (art. 71 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 (“Testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia di documentazione amministrativa”)). Responsabili del
trattamento la Camera di Commercio competente per territorio e InNfoCamere S.c.p.A.
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Diritti.

L'interessato puo in ogni momento esercitare i diritti di accesso e di rettifica dei dati personali nonché ha il diritto
di presentare reclamo al Garante per la protezione dei dati personali. Ha inoltre il diritto alla cancellazione dei dati
e alla limitazione al loro trattamento nei casi previsti dal Regolamento. Per esercitare tali diritti tutte le richieste
devono essere rivolte al Comune di CALTANISSETTA indirizzo mail direzione.llpp@pec.comune.caltanissetta.it. Il
responsabile della protezione dei dati & contattabile all'indirizzo mail .

Periodo di conservazione dei dati.

| dati personali saranno conservati per un periodo non superiore a quello necessario per il perseguimento delle
finalita sopra menzionate o comunque non superiore a quello imposto dalla legge per la conservazione dell'atto o
del documento che li contiene. | dati sono altresi trasmessi alla Camera di Commercio competente per territorio
per la raccolta nel Fascicolo informativo di impresa di cui all'art. 43-bis del D.P.R. 445/2000 e s.m.i.

[ X 1 ll/la sottoscritto/a dichiara di aver letto I'informativa sul trattamento dei dati personali.

SEGNALA a: UFFICI COMUNE DI CALTANISSETTA

&)Qﬁlfgone fine lavori A QTE

ubicazione dell'immobile

Comune Frazione Prov. CAP

CALTANISSETTA CL 93100

ATTENZIONE - l'ubicazione dell'attivita o intervento coincide con il Comune a cui e destinata la pratica

Via, Viale, Piazza n° civico

CONTRADA GROTTICELLE SN

scala piano interno
T

Tipologia di attivita edilizia

[ ] Trattasi di attivita svolta da privato cittadino

ATTENZIONE: NON selezionare e proseguire in caso di ATTIVITA' PRODUTTIVA

Titolarita dell'intervento

Il richiedente dichiara di avere titolo alla presentazione di questa pratica edilizia in quanto

proprietario

dell'immobile interessato dall'intervento e di

[ X ] avere titolarita esclusiva all'esecuzione dell'intervento

[ 1non avere titplarité esclusiva all'esecuzione dell'intervento, ma di disporre comunque della dichiarazione di
assenso dei terzi titolari di altri diritti reali o obbligatori
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comunicazione di fine lavori

COMUNICA

che in data

04/07/2022

i lavori sono stati ultimati

| [ X ] completamente

|[ ] in forma parziale come da planimetria allegata

che il titolo e/o comunicazione che ha legittimato l'intervento ¢ il seguente:
PDC

prot./n. del

35004 11/05/2018
Dichiarazione relativa ai diritti di segreteria/istruttori

VERSAMENTO DIRITTI O SPESE
| [ 1non sono dovuti oneri quali diritti o spese
|[ ] poiché non previsti dal tariffario [ 1poiché esentati

| [ X ] sono dovuti oneri quali diritti o spese

per un totale di Euro

35.00

|[ ] pagamento on line alla pagina successiva 'Pagamento oneri'

| [ X ] versamento su conto corrente postale (vedere le istruzioni di ogni SUAP)

in data

ufficio postale di

06/07/2022 Caltanissetta

Allegata qui la ricevuta di versamento tramite conto corrente postale

A534

Allegata qui la ricevuta di versamento tramite conto corrente postale

A534

[ 1 pagamento pagoPA / bonifico bancario (vedere le istruzioni di ogni SUAP)

in data

indicare il codice IUV / codice TRN

Allega qui I'attestazione del pagamento pagoPA o del bonifico bancario (in caso di bonifico, non e valida la
ricevuta di presa in carico del bonifico)

dichiarazione ai sensi dell' art. 75 del d.P.R. n° 445/2000

[ X ] ATTENZIONE: qualora dai controlli successivi il contenuto delle dichiarazioni risulti non
corrispondente al vero, oltre alle sanzioni penali, & prevista la decadenza dai benefici ottenuti sulla
base delle dichiarazioni stesse (art. 75 del d.P.R. n. 445/2000).
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SPORTELLO UNICO ATTIVITA' PRODUTTIVE DI CALTANISSETTA
Identificativo elenco nazionale SUAP: 651

, :
Sportelilo

AU LIV \C
Comune/SUAP destinatario
Comune Destinatario CALTANISSETTA Provincia Comune
Destinatario
Identificativo SUAP 651 Ufficio Destinatario SPORTELLO UNICO ATTIVITA" PRODUTTIVE DI
- CALTANISSETTA

secondo quanto indicato

nell'elenco nazionale dei SUAP

Informazioni anagrafiche dell'impresa che invia la comunicazione o istanza

Denominazione: IMMOFARINE S.R.L.

Codice fiscale 01444760852

Forma giuridica SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA

Provincia e Numero Rea della sede legale CL 75503
Oggetto della comunicazione o istanza

Tipologia Adempimento Automatizzato Codice pratica 01444760852-06072022-0753

Descrizione COMUNICAZIONE DI FINE LAVORI

Procura speciale

Procura speciale X
Nome file allegato Descrizione
01444760852-06072022-0753.003.PDF.P7M Procura speciale

Estremi del dichiarante (titolare, legale rappresentante, notaio, intermediario, delegato)

Cognome PALASCINO Nome MICHELE
Qualifica PROFESSIONISTA INCARICATO Cod. Fiscale PLSMHL79H06B429B
Indirizzo email o PEC michele.palascino@pec.eppi.it Telefono 3333068240

Domicilio elettronico (Posta Elettronica Certificata) dell'impresa dove notificare le ricevute

Domicilio di Posta Elettronica Certificata dell'impresa michele.palascino@pec.eppi.it
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Elenco dei documenti informatici allegati

Nome file allegato Descrizione
01444760852-06072022-0753.001.MDA.PDF.P7M MDA Pratica
01444760852-06072022-0753.004.PDF.P7M Quadro riepilogativo della documentazione
01444760852-06072022-0753.005.PDF Fotocopia di un documento di identita' del soggetto
01444760852-06072022-0753.001.PDF.P7M Allegata qui la ricevuta di versamento tramite conto
01444760852-06072022-0753.002.PDF.P7M Allegata qui la ricevuta di versamento tramite conto

Il Sottoscritto, ha preso visione del documento contenuto nella "Informativa ai sensi del D.L.vo n. 196/2003 per il trattamento dei dati"
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RICEVUTA DI PAGAMENTO BOLLETTINO BIANCO

Gentile Michele Palascino,

di seguito riportiamo i dati del pagamento del bollettino bianco da te disposto in data 06/07/2022 alle ore 07:58 con addebito su
carta Postepay rif. num. CARD-20220706075853 C

RIEPILOGO DATI DEL BOLLETTINO

Rif. Bollettino: 55111-52-PPY-00000264
Codice BancoPosta: 218755520000026402
Importo: Euro 10,00
Commissioni: Euro 1,00
BENEFICIARIO
A favore di: COMUNE DI CALTANISSETTA TASSA CONCE SS. COMUNALI SERV. TESORERIA
Conto Corrente Postale: 11997939
CONTI CORRENTI POSTALI - Ricevuta di Accredito BancoPosta
sul C/Cn. 11997939 di Euro 10,00
INTESTATO A

COMUNE DI CALTANISSETTA TASSA CONCE SS.
COMUNALI SERV. TESORERIA

CAUSALE
DIRITTI SEGR. FINE LAVORI

|SEZ 52 06-LUG-2022 | ESEGUITO DA MARIA IMMORDINO N.Q. IMMOFARINE SRL

|upv 55111 |

I _________________ é:g_ga INDIRIZZO CONTRADA GROTTICELLE, SN

|PPY 00000264 € 1,00]| .

—————————————————————————— CAP 93100 LOCALITA CALTANISSETTA
<218755520000026402> 00000010+00> 000011997939<123>

Grazie per aver utilizzato i nostri servizi online.

Saluti
BancoPosta
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RICEVUTA DI PAGAMENTO BOLLETTINO BIANCO

Gentile Michele Palascino,

di seguito riportiamo i dati del pagamento del bollettino bianco da te disposto in data 06/07/2022 alle ore 07:58 con addebito su
carta Postepay rif. num. CARD-20220706075853 C

RIEPILOGO DATI DEL BOLLETTINO

Rif. Bollettino: 55111-52-PPY-00000265
Codice BancoPosta: 218755520000026503
Importo: Euro 25,00
Commissioni: Euro 1,00
BENEFICIARIO
A favore di: COMUNE DI CALTANISSETTA TASSA CONCE SS. COMUNALI SERV. TESORERIA
Conto Corrente Postale: 11997939
CONTI CORRENTI POSTALI - Ricevuta di Accredito BancoPosta
sul C/Cn. 11997939 di Euro 25,00
INTESTATO A

COMUNE DI CALTANISSETTA TASSA CONCE SS.
COMUNALI SERV. TESORERIA

CAUSALE
DIRITTI TECNICI FINE LAVORI

|SEZ 52 06-LUG-2022 | ESEGUITO DA IMMORDINO MARIA N.Q. IMMOFARINE SRL

|upv 55111 |

__________________________ INDIRIZZO CONTRADA GROTTICELLI, SN

| € 25,00]

|PPY 00000265 € 1,00]| .

—————————————————————————— CAP 93100 LOCALITA CALTANISSETTA
<218755520000026503> 00000025+00> 000011997939<123>

Grazie per aver utilizzato i nostri servizi online.

Saluti
BancoPosta
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Lucia Cosentino “ h#ﬂ?JZ}Aqt

Immordino Calogero n.q.
Riggi Sonia Diomira n.q.
Giuseppe Pilato Notaio
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Allegato 4
PLANIMETRIE DI PROGETTO
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Allegato 1.A
INVENTARIO
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Tribunale Civile di Caltanissetta - Proc. N. 07/2024 L.G.

1.A INVENTARIO BENI MOBILI

Poiché nell’ambito delle attivita connesse con la Liquidazione Giudiziale della ditta “/mmofarine
s.r.1.” (gia Immocerali s.r.l.), sono stati acquisiti all’attivo della proceduta anche alcuni arredi ed i
macchinari che sono parte integrante dell’azienda di trasformazione, di seguito si procede a
descrivere tali beni ubicati all’interno dell’azienda sita a Caltanissetta (CL) in c.da Grotticelli come

da inventario redatto in data 21/11/2024 unitamente al Curatore, dott. C. Guagliardo.

BENI STRUMENTALI

- Impianto di stoccaggio cerali, composto da n.2 silos da 10.000 quintali e n.2 silos da 200
quintali, collegati al mulino tramite condotta pneumatica aerea, comprendente fossa e

meccanismi automatizzati utili al carico ed allo scarico della materia prima.
- Impianto di pulitura e macinazione cereali, composto da macchina decorticatrice, macchina

bagnatrice, n.2 silos “di riposo” da 8 t e n.2 mulini con capacita di 5 quintali/ora ciascuno

mod. ETI185, il tutto marca “Partisani”.

- Impianto di insacchettamento, composto da buratto, reggi saccone ed insacchettatrice marca

“VAI”.

- Impianto analizzazione cerali, composto da macchinario Infratec grain analyzer marca

“FOSS” n.9185133].

- Carrello elevatore elettrico marca “Steel” md. RX6.

Arch. M. Chiara Di Natale
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Tribunale Civile di Caltanissetta - Proc. N. 07/2024 L.G.

ARREDI

1- Scrivania per n.2 postazioni in legno chiaro con cassettiera sottostante;
libreria h120 cm con due mensole;
mobile ad un’anta ed una mensola h 80 cm;

n.2 sedie girevoli con rotelle, colore arancione.

2- Mobile buffet con due ante ed un cassetto in legno chiaro;
tavolo quadrato ribaltabile in legno chiaro;

n.4 sedie in plastica di colore nero.

3- n.2 armadietti in ferro a due ante con serratura.

4- banco reception con scrivania retrostante e cassettiera lungo 200 cm circa, in legno color ciliegio
e bianco;

scrivania angolare in legno di colore bianco con gambe in acciaio nero, cassettiera e sedia pure di
colore nero;

libreria a due ante con serratura, di colore bianco larga 100 cm;
libreria analoga alla prima ma con ante basse € mensole nella parte superiore;
libreria bassa sempre di colore bianco, larga 120 c¢m circa.

n.2 sedie da ufficio girevoli con ruote, una in pelle nera ed una color crema.

5- tavolo con piano in legno chiaro e telaio e piedi in acciaio nero 150 x 80 cm;
n.2 mobili bassi con tre cassetti nella parte centrale larghi 150 cm;

scrivania con piano in legno e gambe in acciaio nero 200 x 80 cm;

sedia da ufficio girevole con ruote in pelle nera;

n.4 sedie nere in pelle nera;

libreria h 200 cm con ante in basso € mensole nella parte superiore;

libreria bassa a due ante, il tutto color noce chiaro;

divano letto e posti, con rivestimento marrone.

Arch. M. Chiara Di Natale
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Tribunale Civile di Caltanissetta - Proc. N. 07/2024 L.G.

6- salottino in plastica effetto rattan composto da n.1 divano a due posti;
n.2 poltrone;

tavolino basso.

Nel compendio di Villalba non sono stati rinvenuti beni, eccetto un autocarro privo di targa, non

acquisito all’attivo della procedura.

Caltanissetta, 24/01/25

11 tecnico

Arch. M. Chiara Di Natale

WA~

Arch. M. Chiara Di Natale
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Allegato 5
VISURA IPOTECARIA
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CALTANISSETTA Data 27/01/2025 Ora 10:04:41
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T113090 del 27/01/2025

per immobile

Richiedente DNTMCH

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CALTANISSETTA (CL)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 160 - Particella 731 - Subalterno 2

Periodo da ispezionare: dal 01/01/2000 al 27/01/2025
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 01/01/2000 al 27/01/2025

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 03/09/1996 al 24/01/2025

Elenco immobili
Comune di CALTANISSETTA (CL) Catasto Fabbricati
2. Sezione urbana - Foglio 0160  Particella 00731 Subalterno 0002

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 28/08/2023 - Registro Particolare 7939 Registro Generale 9495
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CALTANISSETTA Repertorio 10/2022 del 16/06/2023
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO
Nota disponibile in formato elettronico
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Tribunale Civile di Caltanissetta - Proc. N. 07/2024 L.G.

1. AZIENDA DI TRASFORMAZIONE DI PRODOTTI CEREALICOLI SITA NEL
COMUNE DI CALTANISSETTA (CL) IN C.DA GROTTICELLE S.N.

Il bene da stimare ¢ un’azienda di trasformazione e commercializzazione di prodotti cerealicoli di
recente realizzazione, ubicata in territorio di Caltanissetta (CL), composta da silos di stoccaggio
collegati ad un grande capannone (mulino), con zona uffici interna e piazzale antistante, dotata di

tutti 1 macchinari utili allo svolgimento dell’attivita.

L’azienda risulta in proprieta alla Immocereali s.r.l. (C.F. 01444760852) — (ex Immofarine s.r.l.) ed

essendo di recente realizzazione non ha mai avviato il suo ciclo produttivo.

1.1 Ubicazione
L’immobile ¢ ubicato in territorio di Caltanissetta (CL) in c.da Grotticelle snc, in zona agricola

periferica caratterizzata dalla presenza di altre attivita agricolo-artigianali, distante 5 Km circa dal

centro cittadino.

RS

Arch. M. Chiara Di Natale
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Tribunale Civile di Caltanissetta - Proc. N. 07/2024 L.G.

1.2 Dati catastali

L’immobile in oggetto ¢ censito al N.C.E.U. del Comune di Caltanissetta al Fg. 160, part. 731,
sub.2, cat. D/7, rendita € 5.610,00 (cfi-. all. 1 visura catastale).

1.3 Confini

La particella 731, area di sedime del fabbricato, confina sul lato nord con la particella 542; ad est

con la particella 445; a sud con le p.lle 484, 416, 10, 556 e 689 e ad ovest con le particella 633 (cfi-

all.2 estratto di mappa catastale).

1.4 Titolarita del bene

Maria nata a Villalba il 30/01/42, giusta Permesso di Costruire n.35004 del 11/05/18 e successiva
SCIA per Variante in Corso d’Opera del 24/04/21 su area con capannone preesistente acquistata
giusta atto di compravendita rogato a Caltanissetta dal Notaio G. Pilato in data 06/09/16, rep. n.

101838, racc. n. 23632 (cfi. all 3 titoli abilitativi e titolo di proprieta).
1.5 Descrizione analitica

Il complesso produttivo oggetto di trattazione ha accesso da una strada sterrata in pessime
condizioni di manutenzione; attraverso un cancello metallico posto sul lato sud del lotto, ci si
immette nella corte (part.731) avente differenti quote di calpestio, occupata ad ovest dal mulino e ad
est dai silos collegati allo stesso tramite condotta pneumatica aerea; sulla corte insistono anche due

piccoli locali tecnici (caldaia ed antincendio) posti a sud del capannone, un bilico in proprieta a terzi

ed un locale accessorio realizzato con modulo prefabbricato, destinato a locale comandi.
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MULINO

Il capannone in cui viene svolta I’attivita di macinazione dei cereali ha struttura in acciaio,
tompagni e copertura a falde inclinate in pannelli isotermici e pavimentazione di tipo industriale; ¢
costituito da un’ampia zona di lavorazione in cui sono collocati 1 macchinari specifici del mulino
(piu avanti meglio descritti), una locale adibito a laboratorio analisi dei prodotti lavorati ed una

zona servizi per il personale composta da bagno, spogliatoio e disimpegno.

Da qui - tramite una scala interna - si raggiunge la quota del soppalco in cui trovano posto gli uffici,
accessibili anche dal piazzale di ingresso tramite ballatoio in acciaio dal quale si diparte anche una
scala che da accesso al secondo piano soppalcato, al momento allo stato grezzo, da destinare a vano

di servizio.
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La zona uffici - composta da area reception con banco apposito € postazioni lavorative retrostanti,
un ampio ufficio direzionale un ripostiglio ed i servizi - ¢ funzionale e ben rifinita: ha pavimenti in
gres, illuminazione su controsoffitto, rivestimenti in piastrelle ed intonaci tinteggiati, serramenti

interni in legno tamburato; tutti 1 serramenti esterni sono in alluminio preverniciato.

La zona lavorazione ha una superficie di mq 480,00 ed h media pari a 9,56 ml; i locali di servizio al
piano terra occupano una superficie di mq 41,00, mentre la superficie degli uffici al piano primo ¢

di mq 78,00 con h pari a 3,00 ml.

Al di sopra della zona uffici si trova un ampio locale di servizio, accessibile esclusivamente

dall’esterno, ancora allo stato grezzo, avente pure superficie pari a mq 78,00.

I locali tecnici posti a sud del capannone hanno superficie pari a 15,00 mq circa ed altezza media di
2,60 ml; qui sono allocati gli impianti che garantiscono la climatizzazione e la protezione

antincendio dei locali, dotati inoltre di sistema antintrusione.
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1.6 Consistenze

Le consistenze relative alla superficie del capannone compreso il “blocco uffici”, sono state
calcolate sulla base di un attento esame della documentazione acquisita; in particolare si ¢ verificata
la rispondenza delle superfici desumibili dalla planimetria di progetto (cfi. all.4 planimetria di progetto),

effettuando in loco dei rilievi a campione.

Poiché la stima del bene viene effettuata prendendo come riferimento il manufatto principale (per
estensione e destinazione), al fine di ragguagliare le superfici aventi destinazione differente, la
superficie lorda del capannone e le superfici “accessorie” si moltiplicano per dei coefficienti che
tengono conto della destinazione d’uso e delle eventuali diverse superfici in relazione a quella di un

capannone agricolo-industriale, come da indicazioni dell’ Agenzia del Territorio.

Nel caso specifico si € assegnato un coefficiente pari a 1,00 alle superfici accessorie dirette (ufficio

soppalcato e zona destinate al personale al p.t.) e pari a 0.50 al vano di servizio al secondo piano

soppalcato. in quanto non comunicante con la superficie principale.

Coefficiente pari a 0,50 si € assegnato alle superfici dei vani tecnici; all’area esterna. in parte utile

in parte alle operazioni di carico e scarico merci ed alla lavorazione, si € assegnato coefficiente pari

a0,01.

Mulino - PART. 731, SUB.2

DESTINAZIONE PIANO ALTEZZA  SUP.LORDA (MQ)  COEFF.OM.  SUP. CONV.(MQ)
Area lavorazione terra m. 9,57 480,00 1,00 480,00
Laboratorio/spogliatoi terra m. 3,18 41,00 1,00 41,00
Uffici primo soppalcato m. 3,00 78,00 1,00 78,00
Vano di servizio secondo soppalcato m. 2,70 78,00 0,50 38,50
Loc. caldaia/antinc. terra m. 2,60 30,00 0,50 15,00
Corte terra 974,00 0,01 9,74
Totale mq 662,24
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1.7 Stato conservativo

L’immobile nel suo insieme si presenta in buone condizioni di manutenzione, non essendo mai stato
utilizzato; per tale ragione perd, mancando la ordinaria manutenzione, cominciano a comparire i
primi segni di umidita sulle pareti degli uffici, in prossimita del solaio ed al piano terra nel locale
destinato al personale. I pannelli di rivestimento della facciata appaiono imbarcati in alcune zone,

mostrando soluzioni di continuita con quelli contigui; sugli stessi inizia inoltre a comparire la

ruggine.

1.8 Verifica corrispondenza catastale

La planimetria catastale reperita presso 1’Agenzia del Territorio non corrisponde allo stato di fatto,
essendo ancora quella riferita al vecchio immobile, acquistato e poi demolito e ricostruito, come

visibile nei succitati titoli abilitativi.

Come assicurato dai tecnici che seguono lo sviluppo della pratica avente ad oggetto 1’immobile, lo
stesso verra correttamente accatastato non appena si concluderanno le ultime pratiche legate ad

Agibilita ed A.U.A., pagando le relative sanzioni.
1.9 Stato di occupazione

L’immobile contiene arredi ed attrezzature afferenti I’attivita della societa “Immocereali s.r.l.”’, non
ancora avviatasi, meglio descritti nell’inventario redatto in data 21/11/24 dal Curatore, alla presenza

del sottoscritto, che si allega (cfi-. all. 1.4 - inventario).
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1.10 Provenienze ventennali

1l bene di che trattasi ¢ stato realizzato nel ventennio passato per iniziativa diretta della Immocerali
s.r.l., come rilevabile dai titoli edilizi allegati di seguito.

L’area su cui insiste il fabbricato, con fabbricato preesistente, ¢ pervenuta alla societa in oggetto in
forza di atto di compravendita rogato a Caltanissetta dal Notaio G. Pilato in data 06/09/16, rep. n.
101838, racc. n. 23632 (cfi all.3).

1.11 Formalita pregiudizievoli

Dalle visure ipotecarie rilasciate dall’Agenzia del Territorio in data 06/07/24 sull’immobile in
oggetto ¢ risultata la seguente formalita pregiudizievole:
TRASCRIZIONE del 28/08/2023 - Registro Particolare 7939 Registro Generale 9495

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CALTANISSETTA Repertorio 10/2022 del 16/06/2023
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO

(cfi. all.5 visura ipotecaria).

1.12 Normativa urbanistica

Destinazione del bene prevista dallo strumento urbanistico vigente

I beni si trovano in zona “El Aree agricole periurbane” della Variante Generale del P.R.G. del

Comune di Caltanissetta, normate dall’art.40 che si riporta di seguito.

Art. 40
Zone E1 - Aree agricole periurbane

Sono le parti del territorio agricolo che, per la loro vicinanza all'area urbana, sono state interessate negli
anni piu recenti da processi di urbanizzazione che hanno, se non compromesso totalmente, certamente
condizionato la utilizzazione produttiva dei suoli.

In tali ambiti la Variante generale intende garantire la compresenza tra attivita agricole ed attivita
residenziali, nel convincimento che tale compresenza possa determinare l'affermarsi di un nuovo valido
modello abitativo contrapposto e complementare a quello della citta compatta.

Nelle sottozone E1, oltre alle attivita di coltivazione della terra praticate con qualsiasi tecnica colturale (ad
eccezione delle coltivazioni in serra), € consentita la realizzazione di:

a) costruzioni al servizio dell'agricoltura, quali silos, fienili e depositi, serbatoi e vasche fuori ed entro terra,
magazzini per attrezzi e macchine agricole e fabbricati rurali in genere, che rispondano a documentate
necessita di conduzione del fondo; non é ammessa la costruzione di fabbricati ed impianti destinati alla
attivita zootecnica. Le costruzioni devono staccarsi almeno metri 15 dai confini di proprieta; l'altezza in
ogni fronte non puo superare i 6,00 metri al colmo con una sola elevazione fuori terra; il rapporto massimo
di copertura é fissato in 1/60 dell'area impegnata per l'intervento,
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b) la manutenzione, il restauro e la ristrutturazione degli edifici esistenti e la loro destinazione ad usi
agricoli, residenziali, commerciali, turistici e produttivi;

¢) nuove costruzioni destinate alla residenza anche stagionale ed alle attivita ad essa connesse, da edificare
secondo un indice di fabbricabilita fondiaria non superiore a 0.03 mc/mq, con un distacco minimo dai
confini di m.5, una altezza massima in ognuno dei fronti non superiore a m. 6, 50 alla linea di gronda e
m.8.00 al colmo, con un numero di piani complessivo fuori terra non superiore a due, compresi eventuali
piani su pilotis o porticati; e ammessa, in aggiunta al volume principale, la realizzazione di pilotis, portici e
verande in misura non superiore ad una volta e mezza la superficie coperta tompagnata e comunque
all'l,5% dell'area complessiva del lotto; il rapporto tra la superficie occupata dalle costruzioni e dalle
sistemazioni esterne relative (stradelle pavimentate, terrazze con o senza tettoie, spazi pavimentati, campetti
sportivi e simili, parcheggi) e l'area totale impegnata non puo superare il valore del 50%, la rimanente
parte deve essere mantenuta allo stato naturale, lasciando inalterate le caratteristiche di permeabilita del
terreno vegetale esistente; e ammessa la sistemazione delle superfici inclinate con terrazze delimitate da
muretti di contenimento in pietra a vista di altezza non superiore a cm. 80. La realizzazione degli edifici
residenziali nel rispetto dei limiti sopraindicati non puo comportare in nessun caso il frazionamento delle
particelle catastali esistenti;

d) nuove costruzioni ed impianti destinati ad attivita agrituristiche nell'ambito di aziende agricole, da
esplicare con le modalita specificate nella L.R. 25/1994 e con gli indici ed i parametri specificati nel
precedente punto c), i fabbricati esistenti nell'ambito di aziende agricole, da utilizzare a scopi agrituristici,
possono essere ampliati per una volumetria non superiore al 30% della cubatura esistente e comunque a
300 mc., all'interno delle aziende agrituristiche possono prevedersi spazi attrezzati per l'esercizio di attivita
sportive, purché la superficie complessivamente interessata da tali spazi non sia superiore ad un dodicesimo
dell'area dell'intera azienda;

e) la demolizione e la ricostruzione nei limiti della stessa volumetria e con gli stessi caratteri architettonici
dei fabbricati esistenti. Gli interventi di demolizione e ricostruzione possono riguardare esclusivamente
singoli fabbricati rurali isolati privi di interesse architettonico ed ambientale e possono realizzarsi
solamente quando risulti tecnicamente impossibile il recupero mediante interventi di ristrutturazione o
consolidamento. Non sono ammessi interventi di totale demolizione e ricostruzione di masserie ed
agglomerati rurali a corte aperta o chiusa, per i quali sono consentiti solo interventi di ristrutturazione,
ripristino, consolidamento e/o restauro conservativo. La ricostruzione dei fabbricati demoliti, ove
consentita, deve avvenire nella stessa area di sedime dell'immobile preesistente, salvo lievi spostamenti che
devono essere giustificati da motivazioni di carattere tecnico-giuridico,

f) la realizzazione di impianti e attrezzature pubbliche o di interesse pubblico di cui all'art. 4 del D.M.
2.04.1968, anche da parte di privati, destinate a centri scolastici, ricreativi, sociosanitari, religiosi e
culturali o ad impianti tecnologici con un indice di densita fondiaria non superiore a 0,03 mc/mgq.;
quest'ultimo indice non si applica nel caso di servizi di pubblica utilita realizzati da Enti pubblici;

g) la realizzazione di impianti sportivi e dei servizi connessi nel rispetto dei seguenti indici e parametri:
- superficie minima di intervento: mq 5.000;

- rapporto di copertura per le costruzioni destinate a servizi igienici, spogliatoi e simili: 1/50

- altezza massima: m. 3,50

-distanza delle costruzioni dai confini e dalle strade: m.20.

Almeno un terzo dell'area di intervento deve essere sistemata a verde con essenze arboree ed arbustive dei
luoghi. Devono essere realizzate aree a parcheggio di estensione pari ad almeno un decimo dell'intera area
di intervento e comunque commisurate alla prevedibile affluenza di utenti;
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h) la trasformazione di trazzere esistenti in rotabili. Il progetto esecutivo di tali interventi potra prevedere
variazioni planimetriche rispetto ai tracciati catastali o di PRG, esclusivamente motivate da documentate
necessita di ordine tecnico-viabilistico e sempre che tali variazioni non coinvolgano zone diverse da quelle
classificate come agricole dalla Variante generale del Prg;

i) interventi di tipo idraulico forestale finalizzati alla protezione idrogeologica del territorio.

Nell'ambito dello stesso fondo possono cumularsi le volumetrie stabilite in base ai parametri fissati nei
precedenti punti a) e c) e quelle di cui ai punti a) e d) realizzando corpi di fabbrica anche unici purche non
in comunicazione tra loro, nel rispetto delle norme di carattere igienico sanitario vigenti.

Le volumetrie degli edifici esistenti, ai quali si applicano le norme dei precedenti punti b) ed e), vanno
comunque conteggiate ai fini del calcolo del volume complessivo realizzabile nel fondo in base ai parametri
stabiliti nel presente articolo.

Nella zona El, qualora sussistano parti classificate come "aree sconsigliate all'espansione urbanistica”

nella tavola 7 dello Studio geologico di 1° fase qualsiasi attivita edificatoria va comunque subordinata alle
risultanze di apposite indagini geologiche e geotecniche.

1.13 Verifica regolarita urbanistica ed edilizia

L’immobile ¢ stato realizzato dalla ditta “Immocereali s.r.l.”, rappresentata dal sig. Immordino
Calogero, giusta Permesso di Costruire n.35004 del 11/05/18 e successiva SCIA per Variante in
Corso d’Opera 1d.1649 del 24/04/21.

In data 06/07/21 ¢ stata presentata presso lo Sportello Unico per le Attivita Produttive di
Caltanissetta la Comunicazione di Fine Lavori, ma non ¢ ancora stato prodotto il Certificato di

Agibilita (cfr. all.3).

1.14 Certificazione Energetica

L’immobile non ¢ ancora dotato di Certificazione Energetica; la stessa dovra essere redatta a

conclusione della pratica di nuovo accatastamento.

1.15 Vincoli, oneri e servitu
Dopo aver esaminato la documentazione tecnico - amministrativa avente ad oggetto I’immobile de

quo, si ritiene possibile affermare come lo stesso non sia gravato da alcun vincolo, onere o servitu.
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1.16 Giudizio di stima beni immobili

Metodologia estimativa adottata

Come gia esplicitato in premessa, il bene da stimare € un’azienda a destinazione produttiva -

composta da beni immobili e mobili unitariamente considerati — organizzata, seppur mai entrata in

funzione.

Generalmente il mercato degli edifici agricolo-industriali ¢ caratterizzato da un numero esiguo di
transazioni, che rende non praticabile 1’applicazione del metodo della comparazione per la stima del
loro valore.

Pertanto. per la valutazione del valore del compendio in oggetto € stato adottato il metodo di stima

del valore del costo di riproduzione deprezzato, che rappresenta il costo che si dovrebbe sopportare

all’attualita per riprodurre un bene simile a quello oggetto della stima, dedotto di eventuale:
- deprezzamento per vetusta;

- deprezzamento per obsolescenza tecnologica;

- deprezzamento derivante da caratteristiche posizionali ed ambientali;

- stato conservativo;

espresso dal coefficiente D, come somma dei diversi coefficienti di merito/demerito individuati

(D = D1 + D2+D3. . .+Dn).

Vetusta

La vetusta dell’immobile, indicante il degrado derivante dal tempo trascorso dalla sua costruzione, ¢
calcolata con I’applicazione della seguente formula:

D, = (A + 20)*: 140 — 2,86 dove:

D, = deprezzamento percentuale dell edificio all’anno n;

A = percentuale di eta dell’edificio rispetto alla vita probabile;

Nel nostro caso D; = 99.4% = 0.994.

Obsolescenza tecnologica
In merito alla obsolescenza bisogna considerare che nella pratica estimale si riscontra
frequentemente che immobili ancora agibili dal punto di vista fisico, idonei all’uso per il quale

furono costruiti, si ritengano superati dalle nuove esigenze indotte dal progresso tecnologico.
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L’obsolescenza riguarda principalmente le finiture, gli impianti e le opere esterne; in casi particolari

sono interessate anche le strutture e le coperture.

Per mantenere I’immobile ad un livello adeguato a quello di mercato, percio, bisogna ricorrere oltre
che ad opere di manutenzione straordinaria anche a vere e proprie ristrutturazioni, con adeguamento
degli impianti e delle finiture.

Ne consegue che I’obsolescenza ¢ di diverso importo in relazione soprattutto alla destinazione d’uso
dell’unita immobiliare.

Nel caso in esame si possono applicare delle riduzioni per obsolescenza e funzionalita globale
espresse dalle seguenti percentuali:

-normale =0 - 10 % (coefficiente 1,00 - 0,90)

- mediocre = 10 - 15 % (coefficiente 0,90 - 0,85)

- superata = 15 - 25 % (coefficiente 0,85 - 0,75)

Nel caso in esame si considera una mediocre obsolescenza tecnologica, e si applica coefficiente

D,=0.85.

Ulteriori fattori da considerare sono le caratteristiche posizionali ed ambientali degli immobili; al
valore di stima possono essere applicati coefficienti di merito/demerito derivanti dalle specifiche

caratteristiche, ed in particolare le seguenti.

Caratteristiche posizionali

- insediamento nei comuni di maggior importanza, in zona artigianale o industriale e percio di
massima appetibilita: coefficiente 1,20;

- insediamento nei comuni di maggior importanza non in zona perimetrata ¢ quindi di media
appetibilita: coefficiente 1,10;

- insediamento nei comuni piccoli in area artigianale o industriale: coefficiente 1,00;

- insediamento in comune piccolo o montano, in zona agricola con servizi normali, con appetibilita
limitata: coefficiente 0,90;

- insediamento in zona degradata o in zona agricola con viabilita insufficiente, con appetibilita

scarsa o nulla: coefficiente 0,80.
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L’ appetibilita del bene considerata la sua posizione all’interno del Comune e della zona specifica, si

considera limitata, e si applica dunque coefficiente D, = 0.90.

Caratteristiche ambientali intrinseche ed estrinseche (esposizione, rumorosita, strade di
accesso, presenza di sottoservizi, etc);

- ottime: coefficiente 1,10;

- buone: coefficiente 1,00;

- mediocri: coefficiente 0,90;

- scadenti: coefficiente 0,80.

Le caratteristiche ambientali si considerano scadenti, pertanto si applica coefficiente D4 = 0,80.

Individuati i coefficienti come sopra, di calcola D = (Dy + D2:D3:Dy);

D = (0,994 + 0,90+0,90 +0.80) = 3.594.

Il valore dell’edificio all’anno n (VE), in definitiva, si ottiene detraendo dal valore unitario
dell’edificio a nuovo (V) le percentuali di deprezzamento stimate (D = D1 + D2 +...Dn), ovvero:
VE =V x (100 — D).

Il valore a nuovo V stimato per il fabbricato in oggetto ¢ riferito al capannone ed 1 suoi specifici

impianti; al quale devono aggiungersi i silos ed 1 beni mobili che ne fanno parte integrante.

Considerando V = 500,00 €/mq, si ottiene dunque il seguente valore commerciale VE:

VE =V x (100 - D)= 500,00 €/mq x 96,406% = 482,03 €/mq , che si arrotonda a 480,00 €/mq.

Tale valore unitario si moltiplica per la superficie come sopra calcolata, pari ad mq 662,00,

ottenendo un valore commerciale pari ad € 317.760,00.
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Al valore sopra ottenuto si aggiunge quello di arredi e macchinari di seguito stimati - che sono parte

integrante dell’azienda di trasformazione - al fine di calcolare il valore di mercato della stessa.

1.17 Giudizio di stima beni mobili

Per quanto riguarda le macchine / attrezzature, occorre considerare che la elevata specificita limita
molto le possibilita di collocazione sul mercato e riduce gli elementi di confronto utili per la
determinazione del valore.

Per tener conto di tutti quelli che sono i1 benefit derivanti dall’acquisto di un macchinario nuovo -
come la prima messa in servizio con i collaudi ed i performance test in presenza dei tecnici della
casa costruttrice o, ancora, la garanzia fornita dal costruttore sul macchinario nuovo - si considera
innanzitutto per il primo anno di vita un deprezzamento del 25%, indipendentemente dalla
tipologia di macchinario considerato.

Dal secondo anno in poi, e durante tutto il periodo di vita utile del macchinario, si considera infine
un tasso di deprezzamento costante, calcolato applicando la formula del deprezzamento lineare:
Ct=Cx (1-t/n);

dove Ct = valore deprezzamento macchinari/arredi;

C = costo macchinario;

t = vetusta macchinario;

n = vita utile macchinario.

In base alle indicazioni raccolte presso le case costruttrici o nella letteratura di settore, possono

essere attribuiti per i macchinari oggetto della presente perizia tempi di vita utile medi di 30 anni.

Per quanto sopra si applicano di seguito il deprezzamento del 25% e la formula del deprezzamento
lineare, per ciascun macrogruppo di impianti; nel caso di impianti non funzionanti si applica infine

un’ulteriore riduzione percentuale.

Arch. M. Chiara Di Natale
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Tribunale Civile di Caltanissetta - Proc. N. 07/2024 L.G.

Stoccaggio cereali
€214.350,00 -25% = € 160.762,50
€160.762,50 x (1 — 6/30) =€ 128.610,00

Pulitura e macinazione cereali
€ 82.292,00 — 25% =€ 61.719,00
€61.719,00 x (1 —7/30) =€ 47.524,00

Insacchettamento e pallettizzazione
€ 90.000,00 -25% =€ 67.500,00
€ 67.500,00 x (1 —3/30) =€ 60.750,00

L’impianto risulta danneggiato presumibilmente a causa della presenza di roditori che disintegrano
fili e partiture elettroniche, come consigliato dalla casa produttrice va rispedito alla stessa per
verifica e sostituzione del necessario; per quanto sopra, al valore ottenuto si applica una ulteriore
riduzione pari al 20%.

€ 60.750,00 -20% = € 48.600,00.

Analizzazione cereali
€30.500,00 — 25% = € 22.875,00
€22.875,00 x (1 —7/30)=€ 17.614,00

Carrello elevatore
€ 68.000,00 — 25% =€ 51.000,00
€ 51.000,00 x (1 — 8/30) = € 37.230,00.

Totale macchinari ed attrezzature € 279.578,00.

Arch. M. Chiara Di Natale
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Tribunale Civile di Caltanissetta - Proc. N. 07/2024 L.G.

Per quanto riguarda mobili e attrezzature d’ufficio, si ritiene che 1’appetibilita di mercato sia molto
limitata e che la vendita al dettaglio non risulti preferibile, pertanto vengono stimati in blocco.

La stima del valore di mercato viene eseguita partendo dai prezzi del nuovo, applicando un
coefficiente di svalutazione variabile dal 50 al 90%, in funzione sia delle condizioni in cui il

prodotto di presenta che degli eventuali costi di smontaggio e rimontaggio.

1- scrivania, libreria, mobile e sedie € 200,00;

2- mobile buffet, tavolo e 4 sedie € 250,00;

3- n.2 armadietti in ferro con serratura € 50,00;

4- banco reception con postazioni lavoro, librerie e sedie € 400,00;

5-' tavolo, mobili bassi, scrivania, librerie, sedie girevoli € non in pelle, divano letto € 1.000,00;

6- salottino da esterno/ingresso € 250,00;

Totale mobili ed arredi € 2.150,00

Al valore commerciale dell’immobile si sommano dunque i valori delle attrezzature e degli arredi

come sopra calcolati, al fine di poter stimare il piu probabile valore di mercato del mulino.

Valore complessivo mulino € 599.488,00, oltre eventuali I.V.A. ed oneri dovuti per legge.
Avendo espletato il mandato a me conferito, rassegno la presente relazione.

Caltanissetta, 24/01/25

Il tecnico

arch. WN&tmle

Arch. M. Chiara Di Natale
16

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Tribunale Civile di Caltanissetta - Proc. N. 07/2024 L.G.

1.A INVENTARIO BENI MOBILI

Poiché nell’ambito delle attivita connesse con la Liquidazione Giudiziale della ditta “/mmofarine
s.r..” (gia Immocerali s.r.l), sono stati acquisiti all’attivo della proceduta anche alcuni arredi ed i
macchinari che sono parte integrante dell’azienda di trasformazione, di seguito si procede a
descrivere tali beni ubicati all’interno dell’azienda sita a Caltanissetta (CL) in c.da Grotticelli come

da inventario redatto in data 21/11/2024 unitamente al Curatore, dott. C. Guagliardo.

BENI STRUMENTALI

- Impianto di stoccaggio cerali, composto da n.2 silos da 10.000 quintali e n.2 silos da 200
quintali, collegati al mulino tramite condotta pneumatica aerea, comprendente fossa e

meccanismi automatizzati utili al carico ed allo scarico della materia prima.
- Impianto di pulitura e macinazione cereali, composto da macchina decorticatrice, macchina

bagnatrice, n.2 silos “di riposo” da 8 t e n.2 mulini con capacita di 5 quintali/ora ciascuno

mod. ETI185, il tutto marca “Partisani”.

- Impianto di insacchettamento, composto da buratto, reggi saccone ed insacchettatrice marca

“VAI”.

- Impianto analizzazione cerali, composto da macchinario Infratec grain analyzer marca

“FOSS” n.9185133]1.

- Carrello elevatore elettrico marca “Steel” md. RX6.

Arch. M. Chiara Di Natale
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ARREDI

1- Scrivania per n.2 postazioni in legno chiaro con cassettiera sottostante;
libreria h120 cm con due mensole;
mobile ad un’anta ed una mensola h 80 cm;

n.2 sedie girevoli con rotelle, colore arancione.

2- Mobile buffet con due ante ed un cassetto in legno chiaro;
tavolo quadrato ribaltabile in legno chiaro;

n.4 sedie in plastica di colore nero.

3- n.2 armadietti in ferro a due ante con serratura.

4- banco reception con scrivania retrostante e cassettiera lungo 200 cm circa, in legno color ciliegio
e bianco;

scrivania angolare in legno di colore bianco con gambe in acciaio nero, cassettiera e sedia pure di
colore nero;

libreria a due ante con serratura, di colore bianco larga 100 cm;
libreria analoga alla prima ma con ante basse € mensole nella parte superiore;
libreria bassa sempre di colore bianco, larga 120 c¢m circa.

n.2 sedie da ufficio girevoli con ruote, una in pelle nera ed una color crema.

5- tavolo con piano in legno chiaro e telaio e piedi in acciaio nero 150 x 80 cm;
n.2 mobili bassi con tre cassetti nella parte centrale larghi 150 cm;

scrivania con piano in legno e gambe in acciaio nero 200 x 80 cm;

sedia da ufficio girevole con ruote in pelle nera;

n.4 sedie nere in pelle nera;

libreria h 200 cm con ante in basso € mensole nella parte superiore;

libreria bassa a due ante, il tutto color noce chiaro;

divano letto e posti, con rivestimento marrone.

Arch. M. Chiara Di Natale
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Tribunale Civile di Caltanissetta - Proc. N. 07/2024 L.G.

6- salottino in plastica effetto rattan composto da n.1 divano a due posti;
n.2 poltrone;

tavolino basso.

Nel compendio di Villalba non sono stati rinvenuti beni, eccetto un autocarro privo di targa, non

acquisito all’attivo della procedura.

Caltanissetta, 24/01/25

11 tecnico

Arch. M. Chiara Di Natale
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Data: 01/07/2024 Ora: 8.23.08 Fine

%, P,

(";_T BNzZl1a ?n?g\
+wmNtrate G'.fl 4 . . . . Visura n.: T8193 Pag: 1
Direzione Provinciale di Caltanissetta VlSllI'a StOI’lCa pGI' lmmOblle
o Micto Provinciale - Territorio Situazione degli atti informatizzati al 01/07/2024

Servizi Catastali

Comune di VILLALBA (Codice:L959A)
Sezione CASTELLANA SICULA (Provincia di CALTANISSETTA)

Foglio: 53 Particella: 435 Sub.: 1

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

INTESTATO
1 [IMMOCEREALI S.R.L. sede in VILLALBA (CL) 01444760852* (1) Proprieta’ 1/1

Unita immobiliare dal 05/02/2009
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%erzbigg: Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza Scueﬁzrs?acliee Rendita
1 53 435 1 D/8 Euro 8.758,00 |COSTITUZIONE del 05/02/2009 Pratica n. CL0012659 in atti
dal 05/02/2009 COSTITUZIONE (n. 174.1/2009)
Indirizzo [ CONTRADA BELICI n. SNC Piano T
Notifica ‘ Partita Mod.58 ‘
Annotazioni ‘ di stadio: uiu gia censita a villalba
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L1959 - Sezione A - Foglio 53 - Particella 435
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 05/02/2009
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 IMMOCEREALI S.R.L.sede in VILLALBA (CL) 01444760852* (1) Proprieta’ 1/1

DATI DERIVANTI DA ICOSTITUZIONE del 05/02/2009 Pratica n. CL0012659 in atti dal 05/02/2009 COSTITUZIONE (n. 174.1/2009)

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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Direzione Provinciale di Caltanissetta
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 01/07/2024

Data: 01/07/2024 Ora: 8.24.12 Segue

Visura n.: T8369 Pag: 1

Dati della richiesta Comune di VILLALBA (Codice:L959A)

Sezione CASTELLANA SICULA (Provincia di CALTANISSETTA)

Catasto Fabbricati Foglio: 53 Particella: 435 Sub.: 2
INTESTATO
‘ 1 ‘IMMOCEREALI S.R.L sede in VILLALBA (CL) 01444760852* (1) Proprieta’ 1000/1000
Unita immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

%erzbigg: Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza Scueﬁzrs{iacliee Rendita
1 53 435 2 A/3 1 | 55vani |Totale:93m?| Euro 244,28 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale:esluse superficie
aree ; :
scoperte®*:
8 m2

Indirizzo ‘ CONTRADA BELICI n. SNC Piano T
Notifica Partita ‘ Mod.58
Annotazioni ‘ di stadio: trattasi di u.i.u. erroneamente censita nel comune di villalba.
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L959 - Sezione A - Foglio 53 - Particella 435
Situazione dell'unita immobiliare dal 19/02/2009

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

e Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 53 435 2 A/3 1 | 55 vani Euro 244,28 | COSTITUZIONE del 19/02/2009 Pratica n. CLO018334 in atti
dal 19/02/2009 COSTITUZIONE (n. 252.1/2009)

Indirizzo \ CONTRADA BELICI n. SNC Piano T
Notifica ‘ Partita ‘ Mod.58 ‘
Annotazioni

‘ di stadio: trattasi di u.i.u. erroneamente censita nel comune di villalba.

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L.959 - Sezione A - Foglio 53 - Particella 435
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. 1 . . Visura n.: T8369 Pag: 2
Direzione Provinciale di Caltanissetta VlSllI'a StOI’lCa pGI' lmmOblle
oalicto Provinale - Territorio Situazione degli atti informatizzati al 01/07/2024

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 19/02/2009

Fine

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |IMMOCEREALI S.R.Lsede in VILLALBA (CL) 01444760852* (1) Proprieta’ 1000/1000
DATI DERIVANTI DA

ICOSTITUZIONE del 19/02/2009 Pratica n. CL0018334 in atti dal 19/02/2009 COSTITUZIONE (n. 252.1/2009)

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti"”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Direzione Provinciale di Caltanissetta
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 01/07/2024

Data: 01/07/2024 Ora: 8.25.43 Segue

Visura n.: T8626 Pag: 1

Dati della richiesta Comune di VILLALBA (Codice:L959A)

Sezione CASTELLANA SICULA (Provincia di CALTANISSETTA)

Catasto Fabbricati Foglio: 53 Particella: 435 Sub.: 3
INTESTATO
‘ 1 ‘IMMOCEREALI S.R.L sede in VILLALBA (CL) 01444760852* (1) Proprieta’ 1000/1000
Unita immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

%erzbigg: Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza Scueﬁzrs{iacliee Rendita
1 53 435 3 A/3 1 | 55vani |Totale:93m?| Euro 244,28 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale:esluse superficie
aree ; :
scoperte®*:
8 m2

Indirizzo ‘ CONTRADA BELICI n. SNC Piano T
Notifica Partita ‘ Mod.58
Annotazioni ‘ di stadio: trattasi di u.i.u. erroneamente censita nel comune di villalba.
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L959 - Sezione A - Foglio 53 - Particella 435
Situazione dell'unita immobiliare dal 19/02/2009

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

e Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 53 435 3 A/3 1 | 55 vani Euro 244,28 | COSTITUZIONE del 19/02/2009 Pratica n. CLO018334 in atti
dal 19/02/2009 COSTITUZIONE (n. 252.1/2009)

Indirizzo \ CONTRADA BELICI n. SNC Piano T
Notifica ‘ Partita ‘ Mod.58 ‘
Annotazioni

‘ di stadio: trattasi di u.i.u. erroneamente censita nel comune di villalba.

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L.959 - Sezione A - Foglio 53 - Particella 435
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Direzione Provinciale di Caltanissetta VlSllI'a StOI’lCa pGI' lmmOblle
oalicto Provinale - Territorio Situazione degli atti informatizzati al 01/07/2024

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 19/02/2009

Fine

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |IMMOCEREALI S.R.Lsede in VILLALBA (CL) 01444760852* (1) Proprieta’ 1000/1000
DATI DERIVANTI DA

ICOSTITUZIONE del 19/02/2009 Pratica n. CL0018334 in atti dal 19/02/2009 COSTITUZIONE (n. 252.1/2009)

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti"”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Direzione Provinciale di Caltanissetta
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 01/07/2024

Data: 01/07/2024 Ora: 8.26.54 Segue

Visura n.: T8834 Pag: 1

Dati della richiesta

Comune di VILLALBA (Codice:L959A)
Sezione CASTELLANA SICULA (Provincia di CALTANISSETTA)

Catasto Fabbricati Foglio: 53 Particella: 459
INTESTATO
‘ 1 ‘IMMOCEREALI S.R.L sede in VILLALBA (CL) 01444760852* (1) Proprieta’ 1000/1000
Unita immobiliare dal 14/10/2014
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%erzbigg: Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza Scueﬁzrs?acliee Rendita
1 53 459 D/8 Euro 7.076,46 | VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 14/10/2014 Pratica n.
CL0083917 in atti dal 14/10/2014 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 32967.1/2014)
Indirizzo ‘ CONTRADA BELICI n. SNC Piano T
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. CL0091798 del 18/09/2012 Partita Mod.58
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L1959 - Sezione A - Foglio 53 - Particella 459
Situazione dell'unita immobiliare dal 03/07/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 53 459 D/8 Euro 7.076,46 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 03/07/2012 Pratica n.
CL0067911 in atti dal 03/07/2012 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 8091.1/2012)
Indirizzo ‘ CONTRADA BELICE n. SN Piano T
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. CL0091798 del 18/09/2012 Partita Mod.58
Annotazioni ‘ di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




;{: yenZzia ("?ﬂ?\:} Data: 01/07/2024 Ora: 8.26.54 Fine
- :..:--,.it

+mmyNNtratess=-

. . . b 1 Visura n.: T8834 Pag: 2
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10 ; Situazione degli atti informatizzati al 01/07/2024
Servizi Catastali
Situazione dell'unita immobiliare dal 07/09/2011
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%erzbigr?; Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza %leﬂzgiﬁ? Rendita
1 53 459 D/8 Euro 5.032,00 |COSTITUZIONE del 07/09/2011 Pratica n. CL0091493 in atti
dal 07/09/2011 COSTITUZIONE (n. 3105.1/2011)
Indirizzo ‘ CONTRADA BELICE n. SN Piano T
Notifica ‘ Partita ‘ Mod.58 ‘
Annotazioni ‘ -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 07/09/2011
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 IMMOCEREALI S.R.Lsede in VILLALBA (CL) 01444760852* (1) Proprieta’ 1000/1000
DATI DERIVANTI DA ICOSTITUZIONE del 07/09/2011 Pratica n. CL0091493 in atti dal 07/09/2011 COSTITUZIONE (n. 3105.1/2011)

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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Scala originale:

Dimensione cornice:

(CL) VILLALBA/A
53

Comune :
Foglio:



Allegato 3
TITOLO DI PROPRIETA”
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Allegato 5
ISPEZIONI IPOTECARIE

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CALTANISSETTA Data 06/07/2024 Ora 09:10:30
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T22793 del 06/07/2024

per immobile

Richiedente DNTMCH

Dati della richiesta
Immobile : Comune di VILLALBA (CL)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 53 - Particella 435 - Subalterno 1
Periodo da ispezionare: dal 06/07/2000 al 06/07/2024
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 06/07/2000 al 06/07/2024
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 03/09/1996 al 05/07/2024

Elenco immobili
Comune di VILLALBA (CL) Catasto Fabbricati
2. Sezione urbana - Foglio 0053  Particella 00435 Subalterno 0001

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 28/08/2023 - Registro Particolare 7939 Registro Generale 9495
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CALTANISSETTA Repertorio 10/2022 del 16/06/2023
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CALTANISSETTA Data 06/07/2024 Ora 09:12:24
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T23031 del 06/07/2024

per immobile

Richiedente DNTMCH

Dati della richiesta
Immobile : Comune di VILLALBA (CL)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 53 - Particella 435 - Subalterno 2
Periodo da ispezionare: dal 06/07/2000 al 06/07/2024
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 06/07/2000 al 06/07/2024
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 03/09/1996 al 05/07/2024

Elenco immobili
Comune di VILLALBA (CL) Catasto Fabbricati
2. Sezione urbana - Foglio 0053  Particella 00435 Subalterno 0002

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 28/08/2023 - Registro Particolare 7939 Registro Generale 9495
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CALTANISSETTA Repertorio 10/2022 del 16/06/2023
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CALTANISSETTA Data 06/07/2024 Ora 09:13:12
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T23143 del 06/07/2024

per immobile

Richiedente DNTMCH

Dati della richiesta
Immobile : Comune di VILLALBA (CL)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 53 - Particella 435 - Subalterno 3
Periodo da ispezionare: dal 06/07/2000 al 06/07/2024
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 06/07/2000 al 06/07/2024
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 03/09/1996 al 05/07/2024

Elenco immobili
Comune di VILLALBA (CL) Catasto Fabbricati
2. Sezione urbana - Foglio 0053  Particella 00435 Subalterno 0003

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 28/08/2023 - Registro Particolare 7939 Registro Generale 9495
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CALTANISSETTA Repertorio 10/2022 del 16/06/2023
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CALTANISSETTA Data 06/07/2024 Ora 09:14:28
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T23253 del 06/07/2024

per immobile

Richiedente DNTMCH

Dati della richiesta
Immobile : Comune di VILLALBA (CL)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 53 - Particella 459
Periodo da ispezionare: dal 06/07/2000 al 06/07/2024
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 06/07/2000 al 06/07/2024
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 03/09/1996 al 05/07/2024

Elenco immobili
Comune di VILLALBA (CL) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0053  Particella 00459 Subalterno -

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 11/05/2016 - Registro Particolare 438 Registro Generale 4939
Pubblico ufficiale PILATO GIUSEPPE Repertorio 101686,/23521 del 10/05/2016
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Allegato 6
TITOLI ABILITATIVI
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Allegato 7

ATTESTATI DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Tribunale Civile di Caltanissetta - Proc. N. 07/2024 L.G.

2 BENI IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI VILLALBA (CL) IN C.DA BELICI S.N.C.

Il compendio da stimare ¢ composto da due capannoni con relativa corte di pertinenza, oltre ad un

fabbricato indipendente con uffici al piano terra e due appartamenti al piano primo, ubicati in zona

agricola nel territorio di Villalba (CL).

Gli immobili risultano in proprieta alla Immocereali s.r.l. (C.F. 01444760852) - gia Immofarine

s.r.l.

2.1 Ubicazione

Gli immobili sono ubicati in territorio di Villalba (CL) in c.da Belici snc, in zona agricola periferica
caratterizzata dalla presenza di altre attivita agricolo-artigianali, vicino la stazione ferroviaria di
Marianopoli e distante 5 Km circa dal centro di Villalba, facilmente raggiungibile percorrendo la

S.P. 231, il cui svincolo si trova nelle immediate vicinanze dell’area in oggetto.

Catichea

brarde Fiscies

Mortabogro

Clancians g piage
Piatann

Raffadah  ATBQORR i

Arch. M. Chiara Di Natale

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Tribunale Civile di Caltanissetta - Proc. N. 07/2024 L.G.

2.2 Dati catastali
I beni in oggetto sono cosi distinti al N.C.E.U. del Comune di Villalba (CL):

Foglio 53, particella 435, sub.1, cat. D/§, rendita € 8.758,00;

Foglio 53, particella 435, sub.2, cat. A/3, classe 1, vani 5,5, rendita € 244,28;
Foglio 53, particella 435, sub.3, cat. A/3, classe 1, vani 5,5, rendita € 244,28;
Foglio 53, particella 459, cat. D/8, rendita € 7.076,46 (cfi. all.1 visure catastali).

2.3 Confini

La particella 435, area di sedime del fabbricato adibito ad uffici ed abitazione e di uno dei
capannoni, confina sul lato nord con la particella 299; ad est con la particella 459; a sud con la

particella 301 e ad ovest con la S.S.121.

La particella 459 su cui insiste 1’altro capannone confina sul lato nord con la particella 299; ad est
con strada ferrata; a sud con la particella 301 e ad ovest con le particella 435 (cfi-. all.2 estratto di mappa

catastale).

2.4 Titolarita dei beni

Gli immobili sono stati realizzati dalla Ditta “Immocereali srl”, rappresentata dalla sig.ra
Immordino Maria nata a Villalba il 30/01/42, giusta Concessioni Edilizie n.05 del 27/04/98 ¢
successiva Variante del 01/04/99 e n.05 del 10/02/04 su terreno dalla stessa acquistato in data
21/01/98 con atto del Notaio T. Porcelli, rep. n.39.250, racc.n. 8187 (cfi. all.3 titolo proprietd), in

seguito frazionato.

2.5 Descrizione analitica

I beni oggetto di trattazione fanno parte di un complesso produttivo adibito a sementificio avente
accesso dalla vecchia Strada Statale 121 di collegamento PA- CT; da qui ci si immette in uno slargo
in cui si trova un cancello metallico - posto sul lato nord del lotto — che si apre sulla corte (part.435)

in cui si trovano 1 fabbricati di seguito descritti.
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Sul lato nord del lotto, in prossimita dell’ingresso, si trova un capannone avente struttura

prefabbricata in c.a. e c.a.p., copertura piana, prospetti intonacati e serramenti in ferro (davanti il cui

ingresso principale -lato ovest — si trova un bilico in proprieta a terzi).

Il bene ¢ un unico ambiente a pianta rettangolare adibito allo stoccaggio di cereali, le pareti interne

sono intonacate ed i pavimenti in cemento industriale.

Arch. M. Chiara Di Natale
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Ad est dello stesso si trovano diversi silos in acciaio (n.8 da 945 mc e n.3 da 130 mc) ed una tettoia

il lamiera chiusa su tutti i lati atta a riparare le merci da stoccare, il tutto individuato dal sub. 1.

A sud rispetto all’area di lavorazione e scarico merci, in continuita con il fabbricato ad uffici, si

trova una stringa di piccoli locali, in parte aperti su un lato, adibiti a ricovero mezzi e dei magazzini.
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In posizione frontale rispetto all’ingresso al lotto si trova una palazzina a due elevazioni fuori terra,
al cui piano terra si trovano gli uffici (pure distinti al sub. 1) - con zona riservata a spogliatoi e
servizi avente ingresso indipendente - € zona di rappresentanza con accesso sul prospetto principale,
oltre ad un appartamento avente accesso dal prospetto retrostante, composto da soggiorno, cucina,

tre camere e due bagni.

Una tettoia con struttura in legno sul prospetto sud copre una zona living esterna, su cui si apre il

portone di ingresso al vano scala che da accesso ai due appartamenti (distinti ai subb. 2 e 3) ubicati

al piano primo. Il tutto affacciato su un’area a verde, con una piccola piscina.
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I due alloggi al piano primo occupano le porzioni est ed ovest del fabbricato: il sub. 2, ad ovest, si
compone di un ingresso soggiorno aperto su un balcone, cucina, disimpegno, tre camere una delle
quali con veranda chiusa, w.c. e ripostiglio; il sub.3, sul lato est, si apre su un soggiorno con cucina

adiacente aperti su un balcone, un disimpegno, una camera ed un w.c.

Il fabbricato mostra prospetti intonacati e tinteggiati e serramenti esterni in alluminio preverniciato;
le rifiniture interne sono di discreta qualita: i pavimenti in monocottura, gli intonaci tinteggiati ed 1

servizi rivestiti con piastrelle di ceramica, le porte in legno tamburato.
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La porzione est del lotto sopradescritto ¢ occupata dalla particella n.459, area di sedime di un altro
capannone, avente dimensioni e caratteristiche simili a quello sopra descritto e concepito come

magazzino, ma in condizioni di manutenzione peggiori, dunque non in uso.

S\

=

"

Complessivamente 1 beni si presentano in discrete condizioni di manutenzione, fatta eccezione per
il capannone sopradescritto, in cui si infiltrano acqua ed umidita che non consentono lo stoccaggio
del grano, e parte degli uffici e dell’appartamento adiacente, pure oggetto di infiltrazioni, come

descritto al paragrafo 2.7.

2.6 Consistenze

Le consistenze relative alla superficie dei capannoni, compreso il piano terra del fabbricato
indipendente adibito ad uffici e degli appartamenti, sono state calcolate sulla base di un attento
esame della documentazione acquisita; in particolare si ¢ verificata la rispondenza delle superfici
desumibili dalla planimetria catastale, effettuando in loco dei rilievi a campione e rilevando le

porzioni non comprese nella stessa.

Poiché la stima del bene si effettua prendendo come riferimento il manufatto principale (per
estensione e destinazione), al fine di ragguagliare le superfici aventi destinazione differente, la
superficie lorda del capannone e le superfici “accessorie” si sono moltiplicate per dei coefficienti
che tengono conto della destinazione d’uso e delle eventuali diverse superfici in relazione a quella

di un capannone agricolo-artigianale, come da indicazioni dell’ Agenzia del Territorio.
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Nel caso specifico relativamente al sub.1l si € assegnato un coefficiente pari a 0.80 alle superfici

accessorie indirette, cioe all’ufficio ed agli spogliatoi, in quanto ubicati in posizione distaccata

rispetto al capannone: pari a 0.6 all’abitazione in parte abusiva al piano terra; coefficiente pari a

0.50 alla tettoia in lamiera.

Agli immobili adibiti ad abitazione distinti ai subb. 2 e 3, non aventi alcuna appetibilitd per soggetti

terzi al complesso produttivo in quanto parte integrante dello stesso, si € assegnato coefficiente pari

a 1.00, applicando pero lo stesso costo di riproduzione a nuovo dei capannoni:; 0.30 si € assegnato

alle superfici scoperte di pertinenza degli stessi ed alla tettoia in legno.

All’area esterna, in parte utile in parte alle operazioni di carico e scarico merci ed alla lavorazione,

si € assegnato coefficiente pari a 0.01.

IMMOBILI PART. 435, SUB.1 - Capannone

DESTINAZIONE PIANO ALTEZZA  SUP.LORDA (MQ) COEFF. OM. SUP. CONV. (MQ)

Capannone terra m. 7,00 1.500,00 1,00 1.500,00
Uffici/spogliatoi terra m. 3,00 103,00 0,80 82,40
Abitazione terra m. 3,00 124,00 0,60 74,40
Tettoia lamiera terra m. 6,60 170,00 0,50 85,00
Corte terra 13.950,00 0,01 139,50
Tettoia in legno terra m. 2,80 40,00 0,30 12,00
Totale mgq 1.893,30

Arch. M. Chiara Di Natale

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

10



Tribunale Civile di Caltanissetta - Proc. N. 07/2024 L.G.

IMMOBILI PART. 435, SUB.2 E 3 - Abitazioni
COEFF. OM. SUP. CONV. (MQ)

DESTINAZIONE PIANO ALTEZZA  SUP. LORDA (MQ)
Abitazione (sub.2) 1 m. 3,00 109,00 1,00 109,00
Balcone/Veranda 1 15,00 0,30 4,50
Abitazione (sub.3) 1 m. 3,00 66,00 1,00 66,00
Balcone 1 15,00 0,30 4,50
Totale mq 184,00

IMMOBILI PART. 459 - Capannone
COEFF. OM. SUP. CONV. (MQ)

DESTINAZIONE PIANO ALTEZZA  SUP. LORDA (MQ)
Capannone terra m. 7,00 1.390,00 1,00 1.390,00
Corte terra 14.200,00 0,01 142,00
Totale mgq 1.532,00

Superficie complessiva immobili mq 3.609.00

11
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2.7 Stato conservativo

CAPANNONE SUB.1

Il bene si trova in discrete condizioni di manutenzione, le finiture sono semplici e di tipo
economico, in considerazione della destinazione del fabbricato; sulle pareti interne sono visibili 1
segni del dilavamento conseguente all’infiltrazione delle acque meteoriche attraverso gli infissi, che

necessitano dunque di revisione ed eventuale sigillatura.

I prospetti si trovano in discreto stato manutentivo.

Le fondazioni e la parte basamentale dei silos posti ad est del capannone appaiono deteriorate; in

alcune zone sono infatti visibili 1 ferri di armatura a causa dell’ammaloramento del calcestruzzo.

Arch. M. Chiara Di Natale 12
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Gli elementi di appoggio necessitano dunque di un intervento di consolidamento che ne garantisca

la tenuta, nel caso in cui i silos venissero riempiti aumentando quindi notevolmente il loro peso.

UFFICI SUB.1

Ubicati in fabbricato isolato, ben tenuto, si trovano in discrete condizioni di manutenzione eccetto
b b

per una porzione di soffitto sul lato ovest (in cui I’intonaco si mostra esfoliato a causa dell’'umidita

proveniente presumibilmente dal piano superiore, in cui si trova una cucina) e la parte basamentale

dei locali adibiti a spogliatoio (in cui sono evidenti 1 segni di umidita di risalita).

ABITAZIONI SUBB.2 E 3

I due appartamenti si trovano in buono stato manutentivo, presentano finiture di medio livello;

anche il prospetto del fabbricato si trova in buone condizioni di manutenzione.

CAPANNONE PART.459

Il capannone non ¢ attualmente in uso in quanto interessato da fenomeni infiltrativi che hanno avuto
luogo dagli infissi delle numerose finestre aperte sulle pareti est ed ovest, oltre che dalla copertura, i

cui cupolini sono in parte deteriorati.
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Tra gli elementi strutturali di tipo prefabbricato, inoltre, si sono generate soluzioni di continuita
attraverso cui le acque si sono infiltrate in maniera copiosa, non rendendo piu possibile lo

stoccaggio del grano, che teme chiaramente 1’'umidita.

2.8 Verifica corrispondenza catastale

Le planimetrie catastali dei fabbricati identificati con la part. 435 subb. 1, 2 e 3 depositate
all’Agenzia delle Entrate (gia agenzia del Territorio) risalgono all’anno 2002; quelle del capannone
distinto alla part.459 invece al 2011 (cfr. all.4, planimetrie catastali).

L’esame delle stesse, confrontate con lo stato dei luoghi e con le planimetrie allegate ai vari
provvedimenti autorizzativi edilizi rilasciati dal Comune di Villalba di cui si dira in seguito, ha

portato alle seguenti considerazioni.

FABBRICATI PART. 435

- La planimetria del capannone ¢ conforme al progetto approvato.

- Gli uffici al sub.1 hanno diversa destinazione e distribuzione interna; il prospetto nord ¢ infatti
rialzato rispetto alla corte e da qui si accede ad un ampio ambiente unico con archivio ¢ w.c.

adiacenti, ed un’altra stanza adibita ad ufficio; lungo il lato sud si trova una tettoia in legno da cui si
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accede ad una abitazione, il cui ingresso-soggiorno si collega ad una cucina, ubicata in quello che in

planimetria risulta indicato come locale riserve idriche.

La tettoia ed il vano di ingresso all’abitazione non sono visibili in planimetria, in quanto realizzati
abusivamente, cosi come la stringa di locali adibiti a ricovero mezzi e deposito - realizzata in

continuita con il fabbricato ad uffici - e la piscina ubicata di fronte il prospetto sud.

Aiuole Aiuole

Vano

GIUDIZIA

Tettoia legno

- I subb. 2 e 3 hanno dimensioni e composizione differenti da quelle indicate in planimetria, poiché

il vano a nord-ovest ed il ripostiglio del sub.2 sono stati accorpati al sub.3.

FABBRICATO PART. 459

- Le planimetrie sono conformi al progetto approvato.
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2.9 Stato di occupazione

Attualmente gli immobili sono occupati dalla ditta Immocerali s.r.l., in qualita di proprietaria.

2.10 Provenienze ventennali

I beni di che trattasi sono sati realizzati nel ventennio passato per iniziativa diretta della Immocerali
s.r.l., come rilevabile dai titoli edilizi allegati di seguito.
Le aree su cui insistono i fabbricati sono pervenute alla societa in oggetto in forza di atto di

compravendita del 21/01/98 con atto del Notaio T. Porcelli, rep. n.39.250, racc.n. 8187 (¢fr. all.3).

2.11 Formalita pregiudizievoli

Dalle visure ipotecarie rilasciate dall’Agenzia del Territorio in data 06/07/24 sugli immobili

individuati ai subb.1, 2 e 3 della part.435 ¢ risultata la seguente formalita pregiudizievole:

TRASCRIZIONE del 28/08/2023 - Registro Particolare 7939 Registro Generale 9495
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CALTANISSETTA Repertorio 10/2022 del 16/06/2023
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO.

Sugli immobili alla particella 459 ¢ invece risutata la seguente iscrizione:
ISCRIZIONE del 11/05/2016 - Registro Particolare 438 Registro Generale 4939
Pubblico ufficiale PILATO GIUSEPPE Repertorio 101686/23521 del 10/05/2016

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

(cfr. all.5 visure ipotecarie).

2.12 Normativa urbanistica

I beni si trovano in zona “E” di verde agricolo del Programma di Fabbricazione approvato con D.A.

n.036 del 01/02/71, nella quale valgono le seguenti prescrizioni urbanistiche

“Sono consentite tutte le costruzioni per [’agricoltura (stalle, fienili ecc..) e le costruzioni a

carattere industriale, purche l’altezza massima non superi i ml 7,50 ed il rapporto di copertura non
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superi il valore di 1/3; per le costruzioni a carattere speciale (silos, camini ecc..) sono consentite

altezze superiori ai ml 7,50.

Per I’edilizia residenziale valgono le seguenti prescrizioni: edifici costituiti da paino terra e prmo
piano, altezza del piano terra ml 3,90; altezza del primo piano ml 3,30; altezza massima consentita
ml 7,20, densita fondiaria 0,03 mc/mgq; lotto minimo 10.000 mq, costruzioni accessorie mq 30,00

)

sul lotto minimo; costruzioni a confine non ammesse.’

2.13 Verifica regolarita urbanistica ed edilizia

I fabbricati che insistono sulla particella n. 435 sono stati realizzati giusta Concessione Edilizia n.5
del 27/04/98 e successiva variante n.5 del 01/04/99.
Il capannone realizzato sulla particella n. 459 ¢ stato realizzato giusta concessione n.5 del 10/02/04

(cfr. all.6 titoli abilitativi).
In data 02/10/2014 per tutti i beni in oggetto ¢ stato rilasciato Certificato di Agibilita n.8.

La tettoia ed il vano di ingresso all’abitazione sono stati realizzati abusivamente, cosi come la
stringa di locali adibiti a ricovero mezzi ¢ deposito - realizzata in continuita con il fabbricato ad

uffici - e la piscina ubicata di fronte il prospetto sud.

2.14 Certificazione Energetica

Tutti gli immobili sono dotati di Attestato di Prestazione Energetica in corso di validita.

L’immobile individuato con il sub.l della particella 435, ha classe energetica F con indice di
prestazione energetica pari a 106,34 kWh/mq anno.

L’immobile individuato con il sub.2 della particella 435, ha classe energetica G con indice di
prestazione energetica pari a 153,91 kWh/mq anno.

L’immobile individuato con il sub.3 della particella 435, ha classe energetica G con indice di
prestazione energetica pari a 153,91 kWh/mq anno.

L’immobile individuato con la particella 459 ha classe enrgetica F con indice di prestazione

energetica pari a 106,34 kWh/mq anno (cfr. all.7 attestati di prestazione energetica).
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2.15 Vincoli, oneri e servitu

Come si evince dall’atto di acquisto del terreno su cui sorgono i fabbricati (ex part. n.300, in seguito
frazionata), sullo stesso insiste “servitu passiva di passaggio a favore del vicino terreno (part.308)
da esercitare a mezzo di un viottolo che partendo dallo stradale.., si congiunge alla strada ferrata”

(cfr. all.3).

2.16 Giudizio di stima

Metodologia estimativa adottata

I beni immobili da stimare sono in prevalenza a destinazione produttiva o ad essa funzionale (es.
depositi).

Generalmente il mercato degli edifici agricoli e artigianali € caratterizzato da un numero esiguo di
transazioni, che rende non praticabile 1’applicazione del metodo della comparazione per la stima del
loro valore.

Pertanto, per la valutazione del valore degli immobili in oggetto ¢ stato adottato il metodo di stima

del valore del costo di riproduzione deprezzato, che rappresenta il costo che si dovrebbe sopportare

all’attualita per riprodurre edifici simili a quello oggetto della stima, dedotto di :

- eventuale deprezzamento per vetusta e obsolescenza tecnologica

- deprezzamento derivante dalla posizione dei beni, considerata poco appetibile;

- eventuali maggiori costi di costruzione e di ordine tecnico (oneri professionali ecc.) per rimuovere
situazioni di mancata conformitad catastale, mancata conformita edilizia o per adeguamenti

finalizzati all’ottenimento dell’agibilita ove ancora non acquisita

Determinazione dei Coefficienti di deprezzamento

Valore di deprezzamento per vetusta (D)

Il deprezzamento per vetusta ¢ collegato alla durata di vita utile dell’edificio e puo calcolarsi con la
formula di origine sperimentale dell’Unione Europea degli Esperti contabili (U.E.E.C.)

D = [(As+20)* / 140] — 2,86

dove D rappresenta il deprezzamento in percentuale del valore a nuovo ed A esprime 1’eta in anni
dell’edificio, in percentuale della sua vita utile.

Determinato D, ¢ possibile definire il coefficiente percentuale di deprezzamento Cd, nella formula

finale definito per praticita D,
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Ce=D=100-D
che rappresenta il moltiplicatore percentuale che occorre applicare al costo di riproduzione a nuovo

Crip per ottenere il valore di riproduzione deprezzato Vrip:

Vrip= Ca% X Cirip

La vita utile di un fabbricato, ai fini della stima immobiliare, si pud assumere pari a 100 anni.
A questo proposito si osservi che 1 fabbricati hanno 20 e 25 anni e, se soggetti ai normali interventi
di manutenzione ordinaria, sono certamente in grado di resistere per almeno altri 75/80 anni.

Quindi, considerando un’eta media di 23 anni risulta:

D=10,34
Cda= D= 89,66%

Non si ¢ considerata I’obsolescenza tecnologica e funzionale, dato che per gli edifici

commerciali/artigianali la stessa non provoca effetti particolari.

Valore di deprezzamento per ubicazione (D)
Considerata la posizione isolata del complesso in oggetto, difficilmente raggiungibile dai centri di
smistamento piu grossi a causa dell’inadeguatezza della rete stradale, si ritiene opportuno applicare

un coefficiente di deprezzamento D, pari a 20%.

Valore di deprezzamento per necessita manutentive (D)

Considerati 1 problemi legati ai fenomeni infiltrativi relativi ad uno dei capannoni in particolare —
non in uso - gia visibili anche in quello attualmente utilizzato ed a quelli che interessano la struttura
di fondazione dei silos, che potrebbero divenire inutilizzabili, si ritiene opportuno applicare un

coefficiente di deprezzamento Ds pari a 30%.
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Determinazione dei Costi per la Regolarizzazione degli Immobili

Dato che la capacita edificatoria dei lotti in oggetto ¢ stata quasi del tutto esaurita, al fine della
regolarizzazione degli immobili si ritiene appropriato proporre la demolizione della stringa di
magazzini in c.a. realizzata in continuita al fabbricato uffici, tentando invece di sanare la tettoia
realizzata lungo il prospetto sud dello stesso, ed in parte chiusa per realizzare 1’ingresso
all’appartamento al piano terra.

Per la piscina, non autorizzata ma in parte vuota ed in cattive condizioni manutentive, si prevede il
riempimento con 1 materiali provenienti dalla demolizione, ripristinando cosi il piazzale esistente.
La destinazione di parte del piano terra del fabbricato ad uffici dovra essere mutata in abitazione,
effettuando le necessarie comunicazioni tardive e gli aggiornamenti presso gli Uffici Competenti
(Ufficio Tecnico del Comune ed Agenzia del Territorio), € lo stesso dovra farsi per il paino
superiore, al fine di regolarizzare la diversa composizione degli appartamenti.

Il costo stimato complessivo per la regolarizzazione si pone dunque pari ad € 60.000,00.
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Valore di Mercato dei BENI IMMOBILI

Ponendo il costo di riproduzione a nuovo degli immobili pari ad € 250,00/mgq, il loro valore di

riproduzione deprezzato Vrip risulta pari a:

Vrip= D; x Crip= 0,896 x Crip = 0,896 x 250,00 €/mq = 224,00 € /mq

Il valore definitivo di Mercato VM si definisce dunque applicando le percentuali di deprezzamento
sopra descritte al costo di riproduzione, moltiplicato per la superficie commerciale sopra calcolata, e
sottraendo gli oneri relativi alla regolarizzazione:

VM = (Superficie complessiva x Vi, ) - D, - D3 — Oneri per regolarizzazione =

(3.609,00 mq x 224,00 /mq) - 20% - 30% - € 60,000,00 =

808.416,00 € -20% - 30% - 60.000,00 = 392.713,00

Al Valore di Mercato dei fabbricati si aggiunge infine quello dei silos - utilizzabili appieno solo a

seguito di interventi di manutenzione alle strutture di fondazione — stimato pari ad € 70.000,00.

Per quanto sopra il valore finale del complesso di cui sopra si ritiene pari ad € 462.713,00, oltre

eventuali 1.V.A. ed oneri dovuti per legge.

Avendo espletato il mandato a me conferito, rassegno la presente relazione.
Caltanissetta, 24/01/25

Il tecnico

arch. W/Di\]\mmle
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