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operazi.ani....dàrilsvanierLto_e_..di_misurazione sia del j

fabbricato che dei terreni da. stimare.'.

Relativamente al lotto di terreno con. fabbricato  j

i
sito in o.da ex feudo Castellazzo (descritto al n.i

dell'attivo falli), tr^iLundosi di area rioudonto

^oi In |i|HliM 111 ' 1 n^ 11 n ilol ,,,.,.,11,ir, ,11  Iliool, I In rlllonil

preventivamente avvisato telefonicamente il.sig.

" >,_Lo ..st.es^.Q-.mi-.ha..a.ccompagnato nell'e

ifresa nozione del mandato conferitomi, _ho_.datp ini-4

-•~\[z_io alle operazioni di consulenza il 25.6.1^90 re- i

ìcandomi sui luoghi, in territorio di Riesi, ..avendo j

'"Procedere alla stima degli immobili facenti carte ]

dell'attivo fallimentare"., •    |

i
. .2. SVOLGIMENTO DELIE OPERAZIONI. DI OOHSP^EUZA,,._J .

MANDATO

Con ordinanza del 18.5.1^90 Ella nominava me aotto-j
.4

scritto ^eometra Francesco Scarpulla. consulente teci— 

I
nico .d'ufficio nel fallimento in epigrafe indicato;

affidandomi il seguente_._J... .. __

I. PREMESSA

BBLAZIOHB DI  CONSULENZA TECNICA D'U

i -ii- tì^otaetra

'•  H.  71/88

CALTANIESETTA

Curatore: Dott. Proc. MESSIHA ANTONIO

Fallimento di ?

Via-Kenrtedy. 5Ì• Tei 23869-ì-     ' : \i •'-
93100 CALTANISSETT^ \ / ~. , ,, •

Ill/mo Signor Giudice Delegato D.ssa C. Maiore\ „______
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. .._zione..Nord;.

Dall_' esame degli^ atti effettuat.o^ress^ltJZttl^ .Tee

_ _  _c.qmunal_e, risulta^guanto se.guej_,

_  .. _ ^rpon 2fo.Yvedimento_ della. G;M.._ n._.392 ..del.^I0_^I.

é stato approvato il pro^etto per la realizzazione

stante, area _iibera...e _da_cortecon ingresso dalla

CAICL. dì nuova costruzione^.costitui^o^..da__aEP_artamerL-

t.f<  rii   3 v^ni oltre acceasori e^ssxagS..—fl..EÌanp_t.erra,.-

^. ampio_vano da tramezzare a primo piano con sopra-  .•

^ fg. 36, part. 31 sul qmale insiste im FABBRI-_

Oastellazzo, confinante con terre di'; ...*•".   .  ', ì

——1__;._stradale e stradella. In catasto aX-,

le. pagina III8I in testà alla.

./;   AHE 37.50 JI i'EiiHBNO  sito in Siesi e.da ex feudo

necessario, por unti corretta va.l.utnzione dal bene,

esaminare, .preventivamente .la situazione urbanistica

del bene mg.dqsime,.Mi sono dunque recato nei giorni

k^e_i.lu&Lifl_I330 presso l'Ufficio Tecnico del comu-

_ne di-Hiesidove. ho chiesto, in.visione il P.R.^^. non

.che i piani particolareggiati e le norme di attua-

zione.

3. DESCBIZI.QNE  E  STAIO  BEGLI  IMMOBILI
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JU-acgiipazione temporanea.-e..4iuEgsnza_àl._nia-

-^BT-^^nn ei ^ni al  -fg. 3^, pai-t. 3T ; In gtatn

-stanza e- l^^^esa^-di- posses-scuavvenivano-auc

mente in data 26.5.1986;  '

~. A _segu.ito__deJL frazionamento eseguit^^ cura del

^ ^ Con provvedimento della G-.M. n. 382_del_ 3.

__é. stato approvato il progetto per la realizz

delle opere 'di sistemazione della strada Die

Croce, proseguimento via Napoli;

- Con 6. 5. n.^II6 del 19.4.1986 veniva dis

;Inoltre

"__ JJ... provvedimento risulta notificato all'inte

; re la-j-

__tiva, alla superficie di mq 38I pari a I 3.413.760.

minato l'ammontare dell'indennità provvisoria di

espropriazione a favore di.

comune ai Riesi, risulta una superficie effet-bmvameà

f.e. utili^zata di mcL^ffl^OO;

- Con_ord. sind. n. 7082 del 7.S.I988 veniva deter-j

r ^ui u,;J,  n^ <r/^ù il^.l .1. ^-,,f .i.'ji.t', v

i
j.'occupazione temporanea e d'ur^enza jài_jng._.2.60__di_t<ir;

j^eno di cui ul ffi^...3€..imjr.1;.i .JI;. lo

i

ptan .̂^ a In fraga ili po^ses^o .awenÌVUna_.aiiaO.8aSÌ.Va! ^.

ente in datu.-^O.5.I986i ., -  

h•A seguito del frazionamento eseguito a cura del
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Ha planimetria di forma rettangolare•con le dimen—

FABBRICATO DI CIVILE ABITAZIONE . „        ...

ma 3.120

in parte in zona gì e in parte- in zona C/l = ma

) area residua, ricadente per effetto del P.H.O.

") area espropriata per pubblico interes^e^ .mq .465i

") area occupata dal fabbricato con .corte = mq 165;

)ri^inaria superficie catastale di mq 3.750, abbiam

Por quanto sopra, ai fini della valutazione. del

:26,5O oon. corte antistante di mq 38.50.

Li nuova costruzione avente una superficie di mq

• Sul terreno in questione insiste, un f^bbricato

Infine

[iq 30 come-risulta nel citato provvedimento..

^icie effettivamente utilizzata é di mq 84 .elnon

La parte dell'ente espropriante in quanto là super

spropriazione dovrà subire una variazione.in aumeni

ìitengo opportuno rilevare ohe tale indennità di

o risulta potifioato all'interessato, in rtatp TO. TT

^uperficie di mq 30 pari a. Ti fi^O.OOO. TI prowedimei

ians_a ...favore. ..di j        -      -, rnie.ttvB n.

'ammontare dell'indennità provvisoria di espropria.

Con 0.3. n. 13848 del 3.II.1988 veniva determinati

e utilizzata di ma 84.OQ;

lumiuio ai nicol, riuuita una uuocri'iuio effettiva/imi
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LA

69

legno clie immette in-un corridoio centrale; da que

st'ultimo si aooede in tutti gli altri ambienti,

garage compreso^ -_•,::

-H-SarageJ_,di__m_^J^0_..ia._largh.ezza-e-m-..5T^7.Q in prò-

nrende un appartamento di^civile abitazione oompo-

gta_da tre vani oltre aocessori ed un garage,_^-_ ._

Si accede nell'appartamento tramite portoncino in

la costruzione é completa per quanto riguarda l

struttura, non realizzati i prospetti estemi,

.inferriate-ed altre opere di rifinitura.  ,

!!._.. PIANO^ ^EflHA (vedi planimetria allegata) com-

rispettivamente alla corte comune, n.i garage ed

ah-ita^in-ne dj, piano terra uni tamente al priinn p

partita 7421 in testa a ,'

16, particene'  804A, 804/P e 804/1

risulta.infatti oensito nel N.O.E.U. di Riesi alla

taatamento risultano ^^ià espletate; il fabbricato

oblazione di L I.864.750 + 12^. le pratiche di acc^r

di progetto ed é stata presentata d

una aupe-rfiniB di mq I7AtqQ ani narri apnnflo

. ..  toria n. 0505156005  nar gli abuai

. alla le^^e 28 feb^raio IQ85 n. A7

piimi ili ui IX, lJV ^ m 11. uu o uuua'lja
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in .testa alla ditta i- -- ^ ' • fe-33, part. |

_IOI__per_ar_44.80, _vignet_e part. 192 per are 34.50. ^

mandorleto. .(Usufruttuaria....  >r

_ _o.da ^anelle j^iportata nel N.O.^. alla pag. 27629\_

-,   LOT^O  2

alt^a^ opera dj t-ì fini tura..

jte^esima^est_ens.ipne__del...Eiat^o_terra;_l^alteaza_jé__di

m ^,65. La eostruzione é_ incompleta mancando la tra-

^ ogni

j[l PIAMO PHIMO consta di un unico vano avente la

,  lai in lamiera ^innata •    ITI i infifisi paterni, in oat-

tivn ^tato di  TTiarmtaTi^^i.ntiRt sono In la^no op^ per^ia^

_jns -  fi'gppaT-ta^ianho 4 predi apnatn pe^ il T-isoa.ldamento

_Oentr^ij ^.?;qtn opti piPFtre r-orlinTiti, agi.ataniio cn1ta.n-

——---to—la-tubazione—in—rame..—^:

zio battuto a mono o lo pareti ed 1 soi-fi-tti—allo 

„.Stato di  traver^ato om-i   Tnqi-hn di  ^emento, t^tti gli i

altri-ambienti- nono—pavimentati con mattoni di ce^a-

miSS,. .e_l^_EaEfiì._e4_.Ì soffitti sono rifiniti con ge^a

so—scagliola. .^e..^i^Ji;.s.-intg.rrLe_^aan.a_-in-legtiQ eonxjia^

'""S't'^l V 'V.'t'.'. I-""1 !     llim'BtìB'J  BUli'.'UL'IUU UlUlli-llll   ai Jiui^

ts_in..feJ3CQ_i_IJLJ3agna_é. dotato di vnrni, lavandino ^

.piatto doccia.. Ad eccezione del.garaga—e—del-bugno <-

clie-..presentano..iX-.payimen.to in conglomerato cementi
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4. VAIUTAZIONB • DEI  BEHI  IUMOBILI    

_    _       LOTTO  I

A) FABBRICATO CON CORTE

-"-•!.... per. 1/9. .e_ad. .altri,... fg, 22.^ part. 119 Ep^.are^^^O,\__ _

part. 126 per are 11.30. part. 183 per are 1.00 e[

par-hf Tft4 per are PI.70.   .t

II fondo dista dal centro abitato di Riesi Km 3 cinga;

la viabilità é buona trattandosi della -strada prov..

Hi e si-Butern; pessimo soltanto 1'ultimo t ratto.essen-

^^-.ora intarpnflarale. TIfondo .é incolto^'.

lsià_appro.aaimativa delle piante; .anni_..2)_.

:       LOTTO  3,1

jtjAj indiviso di ARB 49.30 di TERHA in Butera o.da  , \_

Mezzolimone-Serralunga riportata nel N.C.T. di Butelj_

l
_ra .alla .p_agj._276_30_ ir

sulta coltivato a mandorleto nella fase.di impianto.

...  jrimanunie .p^rti^ t rati MÌO sì. dl.utradolia interpp.deru

_,.ÌLe non asfaltata.^ Il terreno non é recintato, ed é.  J

privo di a^gue, e di energia elettrica. la giacitura'

~"^ liooiiya ^on pgpngi •7.1 orp a Rnii; .il terreno vegetati

vo. é buono ; ..al_momentp._del_sapralluogp. il_. fondo ri-;

iLm^."~   ^     ""~~ "—i—

II fondo dista dal centro abitato di Hiosi Km 4 ciroa;

jla_.vi..abilità é buona per i primi _) Km trattandosi  ;
"T~-""'"~1

jiella strada provinciale Rie si—Gela, pe ssima p^rla!

7

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



iendoin zona misto artigianale ^ residenziale, é ...

sottoposta, per la durata di cinque .anni ,a_Eartir.e

|

porzione residua di terreno, mq 3.120, pur rica-

t 41 ..098//5.0. VALOHB VENALE DEL FABBBIOATO =

?Ilt425.iOop.-.L 4i..pg8.j75.o_= a 76.326.25^-

B)  TERRENO

II7.4-2q-.000 x

corr^nti-oer— rendere l'immobile normale ed

1 = mq.j:67..,.75.xJ^/niq 7-00..00.0 = .1 II7.425.OOO

—Ìl...più.lBrobabile valore di mercato risulta

ime_di or dinari età di 1 700.000 al metro quadj?^
tedio di .vendita per fabbricati analoghi, normali e

Da indagini eseguite nglla zona scaturm3ce jl prezz

guan.to_aliLta.t.o dallo stesso eaeoutato.

per tenere conto della vetustà dell'immobil'

sra_maTinmiti.. e della mancata disponibilità

iq. 167.75:-~anplic.h.erò suoceaKivamaTitR una detrazion

o a.VRnta_Mna_auperficie commerciale comnlessiva di

pera il fab^ricato ultimato e perfettamente rifini-

^oltanio il piano, terra. Ai fini valuialivi. oonsid^

aue rilinitute n,i ,', abituili 1,
|^c.ompl_p.tp i^ Lui-te

Per quanto riferito in precedenza, il fabbricato noip

il i'HE.1"1'-'-^^-'-0 crtu^ i"q  iti 150

t. ^J^^^jrj.'j.Liic jJ^.fcU.i^. Luxu.'^- .7-  'J'u 4--'^

piano primo ^ m^ I26f^
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a.d_Ha • uguale ah 50.000.000,._ parò, a h.3-^QQQ/m,<lj.

— Pa ulteriori indagini da m.e. sffettuate..rielle_.:immer

Bulla .strada1_^posizione altimetrica e giacitura buom,

"f
teristiche intrinseche ed estrinseche (prospicienza
T " "  '~

fealità dei terreni oggetto di stima possiedono cara

sstrinseche possedute, considerato che la quasi to-

^eHat.S.qna__in_.jogEettg con, jnat.inay.ifme agricola va

i_riana da im.. Jirnii!lo_.'ii.Ji- ?O.nnn,pnn/HB a fioTnoo.nor)/|i.,

Ln,funziona-dalle,..caratteristiche intrinseche ed

_.__jkedi,,fli. conrprg.vgnditg. riferiti ad Ha. per i terreni

di mercato esperite, ho potuto rilevare che i valor:

j^i__zoria_jnistp^.artigianale. e_ residenziale. Da indagi:

^erreni ricadenti in zona rurale e terreni ricadent

pLJìIìi ^'i_cad|_ il terreno oggetto di stima confina e

jfcì._JJel^ caso in questione l'area vincolata dal P.R.(

.alla media dei valori dei terreni ad essa confinati-

, suggerita, da diversi . cultori di Estimo, i-itnngn

-il ya"1^y ^oTl'q-i-oa i^ ng^n-fc-hn rjctihn goaturirp

:j.liunzu. ^oi Vincolo, in applicazione di una motpdolo.

e l'i*, ceri, dcgj^.. urb.. u-lleguLo). Ai l'ini valututlv.

non avendo tale terreno un libero mercato per l'eai.

nazione a parcheggio e ad attrezzature scolastiche

t^l l'JJJo, ti vluuulo ].iqi' t'uljbJ-.U^t_ LLL^..^1 omi Coati—
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2) attribuzione del giusto prezzo del bene da stimale

in riferimento alla collocazione nella_serie dei ^

prezzi noti.,_. :

J>2r ^ilatere a^pli.care tale metodo di,.stim_a__ho__dovuto,

X^ In.diyidua2i.0ne dei pre^zjijL-di co^pravendita di bea

^ _ Per qmanto concerne la stima dei terreni agricoli

_(Iiqtti 2-3)^ adotterò il rnetodojii confronto il q^a-

diconsi lire oentQcinquanta'qug,ttromilioiiitrècentoniila.

2a.jc. l/mq .25..00.0..= I, .76.00.0.0001

_ JÌIE^I^OGO——-^-^j

Valore venale del fabbricato et. 1 76.300.000

...^aJLorg^yenale del terreno1  76.000.000

A BASE D'A3TAII54.300.000

10

di ii ^e iiiiinuiio Uoi.ln Lmiii i.t-,p: l. i.u ^i  ^Liiua.,. ho pu-

-         .-.    l'^te rilevare., ohe i prezzi medi dei. t^rreni..ricadenti

—-eilu zona deulinuliu u ^isto urti^ionalo .u...i:uaidenzt.

.-la—Ubera da,-O^in.co.l..nr.ha.m eti m', varinnn ^ig ^'ih.POO

^ li 5.0.000 por mq; nonnith-ro pur ij, torrgno_ oggotto

—   ^i. .?t.ima_i_l y_alpre jiiedio di L_45 .000/mg. il quale   _

ffiediatg_.jjoii__c!uello.. agricolo_di_J

-.rire.._il_.valore_jcl.L JJ.^5.000._al.J
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In apclicazione dell'art. 43 della legge di registro

approvata con S.-P.3.- 26 ottobre 1972 n ,643, ho _de^

terminato il valore percentuale dell'usuf^utto nella

II prezzo medio unitario corrente risulta essere di

li. 8.000.000 ad ettaro. Pertanto il oiù probabile var

lore di mercato risulta-:•!

7 = Ha 0.79 = 30 x L/Ha 8_._00O.pqo._= Ji_6_.344^OOO-i^^^ J_

. - Valore dell'usufrutto:-.     .     . i

venale del _bene. non gravato da usufrutto e detrarre,

successive-'-tiente, dal valore_.trpvato,. il valore del-,

.l'usufruita che andrò a calcolare separatamente.

- Valore della piena proprietà: .^

Dovendo trasferirò soltanto la nuda, proprietà del;_

bene, mi propongo di ricercare dapprima, il. valore ,

e.da Vanelle, fg. 33, partt. IOI - 192.

LA NULA P^OPRIETÀ' ^I ARE 79=30 LI TERHA in Butera i

__dqmi come _possibile acquirente. Tali valori hanno j

consentito la eostruzione delle serie omogenee _di

...Pf.ezzi unitari.- dove poi_hp collo cato i boni ir^ p^g-,

]perciò, eseguire una garie di acooi'tumenti oiroa coln
!  r
( pruvoudlLe di lurrcni simili u quu.1. li u,"1(-,u Lto dedit^

presente stima, effettivamente avvenute in tempi rep

centi, nonché richiedere iprezzi in zona presentan^

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



(geom.

ri p fi-nn^. dihtn v  sanatoria; -parcella comp. tec-

- Klab. pian., schede^e cert. cat. fabbricato; - op.:

conferitomi,lo-hn p.nmpi atnmante _il..

nrow. n.I^848: - 0.3. n.5II6; - Oert. dest.

- Avviso e verb. presa posa.; - Leter. indei^nità

- Oeter. indennità prow. n. 7O82|^x _0_._S. n.. 472.6;

ras se^no la prp ^ente relazion^i., .coil Jl^ ^5Pgiieì*i,ti alie^ ^ti :

diconsi lire quattrocentoquarantamila.-

1/9 x L 1.944.000 = I"_.43.8^?2^J_ in__p_..t_._

VALORE DELLA QUOTA PARTE:

= Ha. 0.4^.10 ^ T,/Ha. 8000000 = L ^..94.4.Q.0OJ

lore di T, 8.000.000 ad Ha, si ha:

Assumendo come prezzo medio unitario corrente il va

LOTTO  3

diconsi lire quattromilioniset tee entocinquantamila

in et. I 4.750.000

(6.344.000 - I.586.OOO) = L 4.7_58.000

V   6. 344.000 ^ 25^..    I, .T.>jB6.000j

VALOHE UBILA NUDA PRO^flljìTA ' :

dell'ebù. uguale a h ed- il ^ag^io 1

ì usuale a 82 anni, il coefficiente in

interesse uguale a 5^^. Si ha:  _ 

...^ L• u^iu'rut m^rila

T;:
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