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Tribunale di Caltanissetta - Causa civile. n° 86/2023

Ilustrissimo Giudice del Tribunale di Caltanissetta

Dottssa Difrancesco Ester Rita

PREMESSA

Con decreto della S.V. del 15 gennaio 2024, il sottoscritto Dr. Ing. Cataldo Pilato, iscritto
all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Caltanissetta al n. 548, veniva nominato
consulente tecnico del Giudice nella causa civile n° 86/2023, promossa da Prisma SPV
srl, nei confronti di |

Lo scrivente tecnico incaricato prestava il giuramento di rito e acquisiva i documenti
del fascicolo telematico ai fini della risposta al quesito peritale che qui si trascrive.

1) verifichi, prima di ogni altra attivitd, la completezza della documentazione di cui
allart. 567, 2° comma c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni
relative all'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del
pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e

dei registri immobiliari) -, mediante I'esame della documentazione in atti;

2) Effettui visure aggiorate presso 'Ufficio del Catasto accertando gli attuali dati
identificativi dell'immobile oggetto di pignoramento, verificando la correttezza dei dati
indicati nell'atto di pignoramento trascritto e l'idoneita degli stessi ai fini della esatta
identificazione;

3) consulti i registri immobiliari dell'Agenzia del Territorio, Ufficio di pubblicita
immobiliari, verificando gli atti iscritti e trascritti fino alla data del titolo di acquisto

trascritto in data anteriore al ventennio alla izione del

immobiliare (atto da acquisire se non gid presente nel fascicolo) ed indichi tutti i
passaggi di proprieta relativi ai beni pignorati intervenuti tra la trascrizione del
pignoramento e, a ritroso, il primo titolo di provenienza anteriore al ventennio che

precede la notifica del anche tutti i frazi ele

variazioni catastali via via eseguiti, specificando, altresi, esattamente su quale ex-

particella di terreno insistono i manufatti subasta
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tanissetta - Causa civile. n° 86/2023

4) pred|sp0nga, sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e delle

i (ipoteche, i, sequestri, domande giudiziali,
sentenze dichiarative di fallimento);

5) acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili
per la corretta identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo
per i terreni) di cui allarticolo 30 el D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso

di mancato rilascio di detta da parte dell’.

della relativa richiesta;

6) consulti i registri dello stato civile del comune di nascita e/o di residenza
dellesecutato (/o il registro delle imprese, nel caso in cui Iesecutato sia un
imprenditore) acquisisca, ove non depositati, I'atto di matrimonio con annotazioni
marginali ovvero un certificato di stato libero dell'esecutato e/o una visura camerale
(el caso in cui Fesecutato sia un imprenditore);

7) descriva, previo necessario accesso, limmobile pignorato indicando

dettagliatamente: comune, localita, via, numero civico, s

la, piano, interno,
caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq. confini e dati catastali
attuali , eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte
comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc) ;

8) accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero ci

ico,

piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento

evidenziando, in caso di rilevata difformi
a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato limmobile e
non consentono la sua univoca identificazione;
b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono
Tindividuazione del bene;

) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli

attuali, hanno in p ivi Timmobile in questo
caso, a storia catastale del compendio pignorato;
9) verifichi se vi sia corrispondenza tra la descrizione del cespite contenuta nel

titolo di provenienza e quella desumibile sulla base dei dati di cui alla planimetria
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tanissetta - Causa civile. n° 86/2023

catastale, nonché tra questa e lo stato attuale del luoghi, descrivendo (graficamente) il

tipo e la ubicazione delle eventuali difformita; nel caso in cui i manufatti pignorati

debordino, su aree aliene, o comunque non
pignorate, Tesperto illustri (se del caso con lucidi sovrapponibili) le esatte porzioni
ricadenti sulla esclusiva proprieta debitoria sottoposta ad esecuzione, evidenziando le
soluzioni tecniche che possano rendere autonomi e funzionali siffatte porzioni in
esproprio, segnalando anche i lavori ed i costi di separazione e/o di ripristino dello
status quo ante (tompagnatura o altro) all'uopo occorrente;

10) segnali se Iidentificativo catastale eventualmente includa (“infra”) anche
porzioni aliene, comuni 0 comunque non pignorate (da specificarsi altresi graficamente),
procedendo ai frazionamenti del caso oppure, ove cid risulti catastalmente impossibile,
evidenziando le ragioni di tale impossibilita; segnali, per converso, se gli immobili
contigui (ad esempio locali adiacenti) risultino eventualmente fusi sul piano fisico con
quello pignorato, pur conservando autonomi identificativi catastali;

11) precisi anche, nel caso in cui I'immobile s

aggito derivi da un'unica e maggiore
consistenza originaria, poi variamente frazionata e/o ceduta a terzi, se tale cessione
riguardi porzioni diverse da quella poi pervenuta al debitore e vincolata con il
pignoramento;

12) proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per
I'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea
planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed all'accatastamento delle unita

immobiliari non regolarmente accatastate; tali attivita dovranno essere effettuate previa

richiesta al GE e solo in caso non siano necessari titoli abilitati

13) indichi I'utilizzazione (abitativa, commerciale.) prevista dallo strumento
urbanistico comunale;

14) indichi la 0 mena della ione alle i o

amministrative e I'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione
realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico - edilizia, descriva
dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se Illecito sia stato sanato o

sia sanabile in base combinato disposto dagli artt. 46, comma 5°, del D.PR. 6 giugno
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2001, n. 380 ¢ 40, comma 6° della L. 28 febbraio 1985, n. 47, specificando i relativi costi
ed oneri ovvero, in mancanza, i costi e gli oneri per I'eliminazione degli abusi; verifichi
I'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale Vistanza sia stata presentata, lo stato el procedimento, i
costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte
o da corrispondere in ogni altro caso;

15) dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pid lotti; provveda, in
quest'ultimo caso, alla loro formazione, procedendo (solo previa autorizzazione del
Giudice dellesecuzione) allidentificazione dei nuovi confini ed alla redazione del
frazionamento; alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente
approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale;

16) dica, se Iimmobile & pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e,
proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (procedendo ove necessario
allidentificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento allegando alla
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dallUfficio Tecnico Erariale) indicando
il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e
prevedendo gli eventuali conguagli in denaro; proceda, in caso contrario, alla stima

dell'intero i il giudizio di i anche

alla luce di quanto disposto dall'art. 577 c.p.c. dall'art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940,
n.1078;

17) accerti se limmobile & libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il
possesso o la detenzione del bene evidenziano se esso-ha data certa anteriore alla
trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso I'ufficio del
registro degli atti privati contratti di locazione e/o se risultino comunicazioni alla locale
autorita di pubblica sicurezza ai sensi dell'art.12 del D.L. 21 marzo 1978, .59, convertito
in L. 18 maggio 1978, n.191; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla

procedura esecutiva (registrati con data alla trascrizione del

indichi la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il

relativo giudizio;
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18) ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore
esecutato acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale e verifichi se
& stato iscritto sui registri dello stato civile (Vassegnazione della casa coniugale dovra
essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di
assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione
del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento
successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se trascritta in
data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in questo caso limmobile
verra valutato come se fosse una nuda proprieta);

19) indichi V'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita; accerti Tesistenza di vincoli o oneri di
natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico dellacquirente,
ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi I'esistenza
di diritti demaniali (di superficie o serviti pubbliche), censo, livello o usi civici

eviden:

ndo gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

20) provveda ad acquisire ovvero a predisporre Iattestato di prestazione energetica
(AP.E), secondo la normativa vigente al momento della redazione dello stesso;

21) determini il valore dellimmobile procedendo al calcolo della superficie

dell'immobile, specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il valore

esponendo gli e le correzioni di stima, ivi
compresa la riduzione del valore di mercato praticata per Iassenza della garanzia per

vizi del bene venduto e pre

ando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, 10 stato di possesso, i
vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché

per le eventuali spese insolute. Indichi e compi il

criterio di i dati relativi alle

ima e soprattutto le fonti specifiche utilizzate, ovvero

vendite forzate effettuate nello stesso territorio e per la stessa tipologia di bene, anche

mediante consultazione dei dati accessibili sul sito astegiudiziarieit; specifici atti

pubblici di compravendita di beni analoghi, per collocazione e/o tipologia; indagini di

mercato con specifica indicazione delle agenzie immobiliari consultate; banche dati
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nazionali operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato
di conservazione dellimmabile e, se opponibili alla procedura esecutiva, i soli contratti
dilocazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla
data di trascrizione del pignoramento;

22) indichi Vimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione e delle
eventuali spese straordinarie gid deliberate anche se il relativo debito non sia ancora
scaduto, le eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla
data della perizia, nonché se vi siano procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

23) segnali, in caso di contratto di locazione, 'eventuale inadeguatezza del canone
ex art. 2923, comma 3 cc. e, in siffatta ipotesi, tenga conto di questa circostanza
determinando il valore dell'immobile come se fosse libero da qualsiasi vincolo locativo;

24) invii, a mezzo di posta ordinaria, telefax o posta elettronica certificata, nel

rispetto della normativa, anche la I

trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, copia del proprio
elaborato ai creditori procedenti ed intervenuti, al debitore, anche se non costituito, ed
al custode eventualmente nominato, almeno trenta giorni prima dell'udienza fissata per
I'emissione dell'ordinanza di vendita ai sensi dell'articolo 569 c.p.c. assegnando alle parti
un termine non superiore a quindici giorni prima della predetta udienza per far
pervenire all'esperto note contenenti osservazioni al suo elaborato;

25) depositi il suo elaborato peritale almeno sette giorni prima dell'udienza ex art.
569 c.p.c. fissata per l'emissione dell'ordinanza di vendita;

26) intervenga in ogni caso all'udienza fissata ex art. 569 cp.c. per l'emissione
dell'ordinanza di vendita al fine di rendere eventuali chiarimenti in ordine al proprio
incarico. La mancata presenza all'udienza, non giustificata, sara valutata negativamente.

27) predisponga, al fine della pubblicazione della relazione di stima sugli appositi
siti Internet, un estratto del proprio elaborato (sia in forma cartacea, sia in forma
elettronica) redatto in conformita alla direttiva del Garante per la protezione dei dati
personali del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia dell'elaborato senza
Vindicazione delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare

Tidentita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i proprietari di porzioni
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immobiliari confinanti con il bene dell'esecutato ovvero i comproprietari) non previsto
dalla legge e comunque eccedente e non pertinente rispetto alla procedura di vendita;
28) alleghi alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell'intero
compendio pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi, giardini,
accessori, parti comuni ed eventuali pertinenze compresi) tenendo presente che tale
documentazione dovr essere pubblicata sul sito Internet e che costituira la principale
fonte informativa per eventuali interessati all'acquisto (anche questi ultimi documenti in
doppia versione - integrale e privacy - laddove siano presenti fotografie ritraenti volti di
persone e/o planimetrie contenenti nominativi personali anche di confinanti, essendo

tale ione destinata alla icazione su internet);

alleghi alla relazione
a)  laplanimetria del bene,
b)  lavisura catastale attuale,
<) copia della concessione o della licenza edilizia e degli eventuali atti di

sanatoria,

£

copia del contratto di locazione o del titolo legittimante la detenzione e del
verbale d'accesso contenente il sommario resoconto delle operazioni svolte e

le dichiarazioni rese dall'occupante;

attestato di prestazione energetica (APE), ove previsto dalla normativa
vigente;

f)  tuttaladocumentazione ritenuta di necessario supporto alla vendita,

Effettuato lo studio della documentazione agli atti il tecnico incaricato accedeva
telematicamente presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio del Territorio di Caltanissetta
per acquisire la documentazione catastale quale foglio di mappa e visure catastali
(visura per immobile e visura planimetrica) utili allo svolgimento del mandato.

In data 16 febbraio 2024 lo scrivente effettuava un sopralluogo presso I'immobile

oggetto di causa e precisamente in Via Xiboli n° 200 nel centro urbano di Caltanissetta
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identificato catastalmente con il foglio 93 particella 199 sub 6 del catasto fabbricati del

Comune censuario di Caltanissetta.
In quell'occasione prendevano parte alle operazioni peritali la [ NEEESSEN

I . opcrozioni riguardavano lesame dellesterno della

abitazione e dell'interno della stessa con il rilievo fotografico dei luoghi ed il confronto
rovava l'immobile.

tra la planimetria catastale e lo stato effettivo in cui

RISPOSTA Al QUESITI OGGETTO DI INCARICO
Risposta al quesito 1
1) verifichi, prima di ogni altra attivity, la completezza della documentazione di cui
allart. 567, 2° comma cp.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e
trascrizioni relative allimmobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze

delle visure catastali e dei registri immobiliari) - , mediante I'esame della

documentazione in atti;
La documentazione in atti comprende quanto previsto dal quesito 1

Risposta al quesito 2
2) Effettui visure aggiornate presso 'Ufficio del Catasto accertando gli attuali dati

identificativi dell'immobile oggetto di pignoramento, verificando la correttezza dei dati

indicati nell'atto di pignoramento trascritto e I'idoneita degli stessi ai fini della esatta

identificazione;

Nell'ambito delle attivita peritali, & stata integrata la documentazione del fascicolo
coni seguenti elaborati:
- visura planimetrica dellimmobile

*-visura catastale per immobile

_Pubblicazic
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-Stralcio di mappa
L'unita immobiliare in oggetto si identifica agli atti del Catasto Fabbricati come

foglio 93 particella 199 Sub 6

-visura catastale storica.
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Tribunale di C: 5 2

Si legge la piena titolarita dell'unita
immobiliare de! G
I I .

I Diritto di:
Proprieta’ per 1000/1000 (deriva 5
dallatto 1)), che ha venduto il suddetto

(dal 28/07/2004 Diritto di: Proprieta’
per 1/2 in regime di comunione dei beni P

I i itto di: Proprieta
per 1/2 in regime di comunione dei beni con | R (criva
dall'atto 2)), con atto del Notaio CANDURA LAURA Sede CALTANISSETTA (CL)
Repertorio n. 7930 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n
8496.1/2004 Reparto PI di CALTANISSETTA in atti dal 02/08/2004.

Risposta al quesito 3

3) Consulti i registri immobiliari dell'Agenzia del Territorio, Ufficio di pubblicita

immobiliari, verificando gli atti iscritti ¢ trascritti fino alla data del titolo di acquisto

trascritto in data anteriore al ventennio precedente alla trasc

one del pignoramento
immobiliare (atto da acquisire se non gia presente nel fascicolo) ed indichi tutti i
passaggi di proprietd relativi ai beni pignorati intervenuti tra la trascrizione del

pignoramento e, a ritroso, il primo titolo di provenienza anteriore al ventennio che

Pubblicazic
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anche tutti i iele

precede la notifica del
variazioni catastali via via eseguiti, specificando, altresi, esattamente su quale ex

particella di terreno insistono i manufatti subastati;

La consultazione della banca dati dei Registri Immobiliari della Provincia di
Caltanissetta ha permesso di ottenere il seguente elenco delle iscrizioni e trascrizioni

Queste sono congruenti con quanto emerge dagli atti di causa,

Tiemzo wovietco aeie formaita

Risposta al quesito 4
4) predlspunga, sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e delle

i (ipoteche, sequestri, domande- giudiziali,

sentenze dichiarative di fallimento);

L'elenco delle iscrizioni e trascrizioni & il seguente.
1. TRASCRIZIONE del 05/07/2004 - Registro Particolare 7580 Registro Generale
10127 Pubblico ufficiale COMUNE DI CALTANISSETTA Repertorio 11946 del

24/06/2004 ATTO AMMINISTRATIVO - CONCESSIONE EDILIZIA
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2. TRASCRIZIONE del 29/07/2004 - Registro Particolare 8496 Registro Generale
11459 Pubblico ufficiale CANDURA LAURA Repertorio 7930/1449 del 28/07/2004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

3.1SCRIZIONE del 29/07/2004 - Registro Particolare 2415 Registro Generale 11460

Pubblico ufficiale CANDURA LAURA Repertorio 7931/1450 del 28/07/2004
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO

4. TRASCRIZIONE del 01/12/2023 - Registro Particolare 11181 Registro Generale
13433 Pubblico ufficiale UNEP C/0 CORTE D'APPELLO DI CALTANISSETTA Repertorio
1275 del 08/11/2023 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILI

Risposta al quesito 5
5) acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili
per la corretta identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo

per i terreni) di cui all'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso

di mancato rilascio di detta da parte dell’.

della relativa richiesta;

Dall'Ufficio Provinciale del Territorio della Provincia di Caltanissetta & stata
acquisita la mappa censuaria redatta dall'Agenzia delle Entrate. Nella mappa del foglio

93 & stato rilevato l'immobile oggetto di causa.
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Risposta al quesito 6
6) consulti i registri dello stato civile del comune di nascita e/o di residenza
dell'esecutato (e/o il registro delle imprese, nel caso in cui esecutato sia un
imprenditore) acquisisca, ove non depositati, Iatto di matrimonio con annotazioni
marginali ovvero un certificato di stato libero dell'esecutato e/o una visura camerale

(el caso in cui Iesecutato sia un imprenditore);

Dalla consultazione dei registri dello stato civile del Comune di Caltanissetta del
soggetto esecutato dal certificato contestuale Anagrafico di matrimonio, richiesto presso
I'Ufficio Comunale di Caltanissetta ¢ emerso che [ R
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Risposta al quesito 7

7) descriva, previo necessario accesso, Iimmobile pignorato indicando
dettagliatamente: comune, localith, via, numero civico, scala, piano, interno,
caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq,, confini e dati catastali
attuali , eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte

comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc) ;

1l bene oggetto di stima & ubicato in territorio di Caltanissetta, lungo la via Xiboli
numero civico 200, posto al piano secondo, con ingresso a sinistra salendo la scala,
composto di soggiorno, due vani, cucina, bagno, ripostiglio e corridoio. L'appartamento &
confinante con proprieta [l con via Xiboli e con ered; | N NS, riportato
al Catasto dei fabbricati del comune d Caltanissetta al foglio 93, particella 199 sub 6,
zona censuaria 1%, cat. A/4, classe 3, vani 5, rendita catastale Euro 162.68

Nella proprieta & compresa la proporzionale quota di comproprieta su parti, luoghi,

enti ed impianti del fabbricato, comuni ai sensi di legge, con la precisazione che

_Pubblicazic
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I'immobile in contratto ha accesso esclusivamente dalla via Xiboli numero 200 e nessun

diritto di accesso dalla stradina soprastante.

Vista dell'immobile oggetto di causa dalla via Xiboli

Le foto mostrano lo scrostamento della pitturazione in cucina e il particolare di muffa in soggiorno
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Particolare infissi e impianto elettrico

styfaa muffa sul. letto

Risposta al quesito 8
8) accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico,
piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento
evidenziando, in caso di rilevata difformita:
a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato Immobile e
non consentono la sua univoca identificazione;
b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono

Tindividuazione del bene;
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) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli

attuali, hanno in iduato Vimmobile in questo

caso, la storia catastale del compendio pignorato;

Secondo quanto riportato nel Catasto Fabbricati del Comune di
Caltanissetta I'immobile staggito & identificato dai seguenti dati censuari: Foglio
93 Particella 199 Sub 6 ZC. 2 Categoria A/4 1.3 Consistenza 5 vani Rendita
Catastale € 162,68. La visura catastale dellimmobile effettuata in data
11/03/2024 allegata alla presente relazione, accerta ed evidenzia la congruenza
tra i dati catastali e quelli contenuti nell'atto di pignoramento. Unica difformita
rilevata tra le due descrizioni & il numero civico

Via Xiboli, numero civico 200 nell‘atto di compravendita

Via Xiboli, numero civico 226 nell‘atto di pignoramento

codesta difformita comunque non preclude I'individuazione del bene.

Risposta al quesito 9

9) verifichi se vi sia corrispondenza tra la descrizione del cespite contenuta nel
titolo di provenienza e quella desumibile sulla base dei dati di cui alla planimetria
catastale, nonché tra questa e lo stato attuale del luoghi, descrivendo (graficamente) il
tipo e la ubicazione delle eventuali difformitd; nel caso in cui i manufatti pignorati

debordino, i su aree aliene, iniali o comunque non

pignorate, I'esperto illustri (se del caso con lucidi sovrapponibili) le esatte porzioni
ricadenti sulla esclusiva proprieta debitoria sottoposta ad esecuzione, evidenziando le
soluzioni tecniche che possano rendere autonomi e funzionali siffatte porzioni in
esproprio, segnalando anche i lavori ed i costi di separazione e/o di ripristino dello

status quo ante (tompagnatura o altro) all'i6po occorrente;

Si & constatata la corrispondenza del ces)

indicato nel titolo di provenienza con
quella desunta dalla planimetria catastale; nessuna difformita & stata rilevata durante il

sopralluogo.
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Risposta al quesito 10

10) segnali se lidentificativo catastale eventualmente includa (“infra”) anche
porzioni aliene, comuni o comunque non pignorate (da specificarsi altresi graficamente),
procedendo ai frazionamenti del caso oppure, ove cio risulti catastalmente impossibile,
evidenziando le ragioni di tale impossibilit3; segnali, per converso, se gli immobili

contigui (ad esempio locali adiacenti) risultino eventualmente fusi sul piano fisico con

quello pignorato, pur conservando autonomi identificativi catastali;
Lidentificativo catastale dellimmobile di proprieta di N EEG— S
non include porzioni aliene comuni o comunque non pignorate e non presenta locali

adiacenti fusi.

Risposta al quesito 11
11) precisi anche, nel caso in cui 'immobile staggito derivi da un‘unica e maggiore
consistenza originaria, poi variamente frazionata e/o ceduta a terzi, se tale cessione
riguardi porzioni diverse da quella poi pervenuta al debitore e vincolata con il
pignoramento;
Dalla lettura delle visure catastali (storiche) del 11/03/2024 si & rilevato che

T'immobile pignorato non ha subito variazioni nel tempo.

Risposta al quesito 12

12) proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni  per

Iaggiornamento del catasto provvedendo, ifi caso di difformita 0 mancanza di idonea
planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed all'accatastamento delle unita
immobiliari non regolarmente accatastate; tali attivita dovranno essere effettuate previa

richiesta al GE e solo in caso non siano necessari titoli abilitati
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ausacivil

n° 86/2023

Non & stato necessario eseguire variazioni per aggiornamento del Catasto.

Risposta al quesito 13
13) indichi lutilizzazione (abitativa, commerciale..) prevista dallo strumento

urbanistico comunale;

T
s
o o
A
e
g

e

Stralcio della tavola di PRG della citta di Caltanissetta

La consultazione delle tavole di PRG della citta di Caltanissetta permette di ubicare
T'immobile oggetto di consulenza tra gli ambiti di edilizia esistente semintensiva. Questa &

destinata alle abitazioni.

Risposta al quesito 14

14) indichi la conformita o meno della ione alle izzazioni o

amministrative e 'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione
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realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico - edilizia, descriva
dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se Iillecito sia stato sanato o
sia sanabile in base combinato disposto dagli artt. 46, comma 5°, del D.PR. 6 giugno
2001, n. 380 e 40, comma 6° della L. 28 febbraio 1985, n. 47, specificando i relativi costi
ed oneri ovvero, in mancanza, i costi e gli oneri per I'eliminazione degli abusi; verifichi
I'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale Iistanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i
costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte

0 da corrispondere in ogni altro caso;

Secondo il contratto di compravendita in data 24/06/2004 il Comune di
Caltanissetta ha rilasciato il certificato di abitabilita relativo all immobile oggi pignorato.

Ledificazione dellappartamento in esame & avvenuta tramite concessione edilizia in
sanatoria in data 24/06/2004 n. 11946 (trascritta presso I'Agenzia del territorio di
Caltanissetta il 05/07/2004 ai numeri 10127/7580)

Risposta al quesito 15
15) dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pid lotti; provveda, in

quest'ultimo caso, alla loro i (solo previa autori del

Giudice dell'esecuzione) all'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del
frazionamento; alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente

approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale;

L'unita immobiliare sopra citata' costituisce un immobile non divisibile per forma e

consistenza.

Risposta al quesito 16
16) dica, se I'immobile & pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e,
proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (procedendo ove necessario

all'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento allegando alla
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relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale)
indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli
comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro; proceda, in caso

contrario, alla stima dell'intero ri il giudizio di i

eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall‘art. 577 cp.c. dall'art. 846 c.c. e
dalla L. 3 giugno 1940, n.1078;

L'unita immobiliare & pignorata per I'intera quota di proprieta di | N RSN

I : portanto risulta unico immobile non divisibile.

Risposta al quesito 17

17) accerti se I'immobile & libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso

0 la detenzione del bene evidenziano se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del
pignoramento; verifichi se risultano registrati presso 'ufficio del registro degli atti
privati contratti di locazione e/o se risultino comunicazioni alla locale autorita di
pubblica sicurezza ai sensi dell'art.12 del D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertito in L. 18
maggio 1978, n.191; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura
esecutiva (registrati con data antecedente alla trascrizione del pignoramento) indichi la
data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo

giudizio;

Durante il sopralluogo effettuato in data 16 febbraio 2024 lo scrivente ha rilevato che
I'immobile risulta occupato dal nucleo familiare dei Sigri [ R
L ~ 10 11 _~1 ri Jii J
Da degli Uffici del Comune di C & stato conferny

che al civico n.200 di via Xiboli risiede il nucleo familiare dei Sig.ri | N R NS
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- Immobile
ogeetto distima
~

Foto aerea del bene oggetto di stima

Risposta al quesito 18

18) ove Immobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore
esecutato acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale e verifichi se
& stato iscritto sui registri dello stato civile ('assegnazione della casa coniugale dovra
essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di
assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione
del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento
successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se trascritta in
data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in questo caso I'immobile

verra valutato come se fosse una nuda proprieta);

Nel sopralluogo del 16 febbraio 2024 si é rilevato che Immobile risultava occupato

dalla signora [

posta al quesito 19
19) indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita; accerti I'esistenza di vincoli o oneri di

natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico dellacquirente,
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ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi I'esistenza
di diritti demaniali (di superficie o servit pubbliche), censo, livello o usi civici

evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

« immobile staggito non rientra nel perimetro delle zone vincolate

Risposta al quesito 20
20) provveda ad acquisire ovvero a predisporre Iattestato di prestazione energetica

(AP.E), secondo la normativa vigente al momento della redazione dello stesso;
L'attestato di Prestazione Energetica & allegato alla presente relazione
Risposta al quesito 21

21) determini il valore dellimmobile procedendo al calcolo della superficie

dellimmobile, specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il valore

esponendo analiti gli e le correzioni di stima, ivi
compresa la riduzione del valore di mercato praticata per Iassenza della garanzia per
vizi del bene venduto e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i
vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché

per le eventuali spese iniali insolute. Indichi e il

criterio di stima e soprattutto le fonti specifiche utilizzate, ovvero: i dati relativi alle
vendite forzate effettuate nello stesso territorio e per la stessa tipologia di bene, anche
mediante consultazione dei dati accessibili sul sito astegiudiziarie.it; specifici atti
pubblici di compravendita di beni analoghi, per collocazione e/o tipologia; indagini di
mercato con specifica indicazione delle agenzie immobiliari consultate; banche dati
nazionali operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato
di conservazione dellimmabile e, se opponibili alla procedura esecutiva, i soli contratti
dilocazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla

data di trascrizione del pignoramento;

‘ ~ Pubblicazic
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E stato preso in esame il valore delle abitazioni civili ubicate in zone simili alla via
Xiboli del territorio di Caltanissetta e dunque il valore ordinariamente ipotizzabile. Il
valore di riferimento & stato quello del 2023, anno di cui si conoscono i dati di mercato.

In particolare lo scrivente tecnico ha preferito fare riferimento alle banche dati piix
accreditate, assumendo i valori relativi a fabbricati collocati territorialmente nella stessa
zona del bene da stimare o, come nei casi di studio, in zone di simile pregio commerciale.

1 valori medi delle banche dati, lungi dall'essere privi di riferimenti ai mercati

mobiliari, derivano da elaborazioni statistiche di un grande numero di osservazioni,
quelle di cui I'autore della banca dispone. Tanto pi prestigiosa  la banca, tanto pi
affidabili sono i singoli dati. I limite della banca dati & perd rappresentato dalla natura
dei valori che in genere sono valori medi, anche di zona, ma non puntuali.

Una banca di dati storici attendibile & quella dell'Osservatorio del Mercato
Immobiliare (OMI) curato dall’Agenzia del Territorio. Questa & destinataria in tempo

reale, se cosi pud dirsi, di tutti gli atti di per il compito della

fiscale che svolge. | parametri di consistenza e di valore sono util

ti (in misura di circa
il 40% del complesso dei dati elaborati - Lf. 1996 comma 497) per la compilazione delle
banche che sono pubblicate sull Osservatorio del mercato immobiliare (OMI) attraverso
il sito internet dell'Agenzia (D. Lvo 30-07-1999 n. 300). Occorre rilevare che i valori
dichiarati negli atti di compravendita sono comprovati da effettivi pagamenti tracciati e
tali pagamenti sono registrati dal rogante. Pertanto i valori dichiarati sono proprio i
prezzi e cioé i dati di effettiva compravendita.

Sebbene le informazioni sulluso della banca tengano a specificare che i dati non
sono sostitutivi della stima ma soltanto di ausilio, il percorso estimativo con utilizzo di
queste rilevazioni & sempre utile.

Non proponibile &, invece, il ricorso ai dati di emeroteca in parte pill facilmente
reperibili anche su vari siti internet. Tali dati, infatti, non orientano su dati storici di
compravendite effettivamente verificatesi nel tempo, ma orientano su dati attesi che
riflettono solo le aspettative degli operatori. Nel caso specifico tali valori attesi sono
maggiorati di circa il 309-40% rispetto a quelli poi effettivamente realizzati.

Lo scrivente tecnico ha poi svolto le or

arie ricerche assumendo informazioni
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presso operatori locali. Le indagini di mercato condotte porgono risultati
sostanzialmente sovrapponibili e comunque, come si vedra, ricomprensibili in uno
stesso ordine di grandezza.

Va inoltre considerato che il bene immobile in questione & lungi dall'essere
commercialmente appetibile in quanto in condizioni di manutenzione scarse. Diversi i
punti in cui si manifestano muffe sulle pareti e infiltrazioni d'acqua dall'alto. Scarse
anche le condizioni degli infissi esterni. L'impianto di riscaldamento & costituito da una
unica stufa a pellet posta al centro del corridoio. L'impianto idrico ed elettrico sono di
non recente realizzazione.

Pertanto considerando le caratteristiche intrinseche del bene va scelto un valore piit
basso tra quelli indicati dallAgenzia delle Entrate e quindi per Iabitazione pari a €
400,00 al metro quadro. Pertanto si ha

Superficie m? 77.83 x 400,00 €/m? = € 31.132,00
quale valore di stima dell'immobile avendo considerato la superficie di calpestio

dell'appartamento ed un terzo del'ampiezza dei balconi.

Risposta al quesito 22
22) indichi Fimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione e delle

eventuali spese straordinarie gid deliberate anche se il relativo debito non sia ancora

scaduto, le eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla

data della perizia, nonché se vi siano procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

L'appartamento in questione, pur ricadendo all'interno di un fabbricato con pit
abitazioni, non & parte di un condominio regolarmente amministrato da un
professionista. Per questo motivo lo scrivente ha assunto le informazioni necessarie alla
risposta al presente quesito direttamente dagli attuali possessori del bene.

1 costi condominiali dell'immobile oggetto di pignoramento si riassumono in circa €
15,00 al mese necessari a pagare la luce scala condominiale in circa € 10,00 al mese

necessari alla pulizia della scala.
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Risposta al quesito 23
23) segnali, in caso di contratto di locazione, I'eventuale inadeguatezza del canone
ex art. 2923, comma 3 cc. e, in siffatta ipotesi, tenga conto di questa circostanza

determinando il valore dell'immobile come se fosse libero da qualsiasi vincolo locativo;

immobile in questione non & in locazione.

posta al quesito 24
24) invii, a mezzo di posta ordinaria, telefax o posta elettronica certificata, nel

rispetto della normativa, anche la i I

trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, copia del proprio
elaborato ai creditori procedenti ed intervenuti, al debitore, anche se non costituito, ed
al custode eventualmente nominato, almeno trenta giorni prima dell'udienza fissata per

I'emissione dell'ordinanza di vendita ai sensi dell'articolo 569 c.p.c. assegnando alle parti

un termine non superiore a quindici giorni prima della predetta udienza per far

pervenire all'esperto note contenenti osservazioni al suo elaborato;

Risposta al quesito 25
25) depositi il suo elaborato peritale almeno sette giorni prima dell'udienza ex art.

569 c.p.c. fissata per l'emissione dell'ordinanza di vendita;

isposta al quesito 26
26) intervenga in ogni caso all'udienza fissata ex art. 569 cp.c. per I'emissione
dell'ordinanza di vendita al fine di rendere eventuali chiarimenti in ordine al proprio

incarico. La mancata presenza all'udienza, non giustificata, sara valutata negativamente.

Risposta al quesito 27
27) predisponga, al fine della pubblicazione della relazione di stima sugli appositi
siti Internet, un estratto del proprio elaborato (sia in forma cartacea, sia in forma

elettronica) redatto in conformita alla direttiva del Garante per la protezione dei dati
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personali del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia dell'elaborato senza
Vindicazione delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare
Tidentita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i proprietari di porzioni
immobiliari confinanti con il bene dell'esecutato ovvero i comproprietari) non previsto

dalla legge e comunque eccedente e non pertinente rispetto alla procedura di vendita;

Risposta al quesito 28

28) alleghi alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell'intero
compendio pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi, giardini,
accessori, parti comuni ed eventuali pertinenze compresi) tenendo presente che tale
documentazione dovra essere pubblicata sul sito Internet e che costituira la principale
fonte informativa per eventuali interessati all'acquisto (anche questi ultimi documenti in
doppia versione - integrale e privacy - laddove siano presenti fotografie ritraenti volti di
persone e/o planimetrie contenenti nominativi personali anche di confinanti, essendo

tale destinata alla i su internet);

CONCLUSIONI

La presente relazione ha inteso rispondere ai quesiti posti dal Giudice el Tribunale
di Caltanissetta. Fanno parte integrante delle riposte i numerosi allegati che
documentano quanto scritto nelle pagine che precedono e che formano la base
documentale per la futura vendita del bene oggetto di causa.

Ringraziando per la fiducia concessa, il sottoscritto CTU resta a disposizione per
eventuali precisazioni che dovessero essere rappresentate agli interessati ed al

Tribunale.

Caltanissetta, marzo 2024

nCcTU

Dr. Ing. Cataldo PILATO
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Allegato C

Estratto di mappa
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Allegato D

Visura planimetrica
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Allegato E

Prospetti e sezioni
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Tribunale di Caltanissetta - Causa civile. n° 86/2023

Allegato O

Documentazione fotografica
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Balcone su prospetto principale
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Attestato di prestazione energetica
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato BB st
Residenziale O nterc edificio O rossaggio di prop
O Nonresidenticie X! Unia inmabiliare 1 tocativs,
O Gruppodiwitaimmobilorl | [ gisrunwrazions importante
Clossifceriane DPR. 412/93 a "
Riguelificozione energetico
£1(1) abitazioni adibite a residenza  |[ numero di usith ool S ‘o
i sarars e e S il B Awor
Dati identificativi
Rogiona: el Zona dimatica: o
Comune s Calanisseta (€1 Ao i counuzons : 1971
Codsar 085004 Superfice il rcoldota (n): 76,37
[ Supertici ul rafrescata () :000
e Volume lodo rceldeto (1) 274,04
Plono 2+ erno  / Valume lordo raffrescata () ;0,00
Coord. GIS: Lot : 37.495278  Long : 14073333
caaniserTa @) Sezione 53 [Perticaa| 199
el o e = S|
{ !
L L L el L1l

rosonti

o [ij " o ETl kaminazione
O [@] cimetizsasions saiva X [B] Prod acepe colda sanvoria 03 [53H veowpono dipersons o cone
PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Lo sezione riporta findice di prestazions erergetica globale non fimovabile in furzione del fobbxicato e dei servizi energetid preserti,
rorché la prestaziore energetico del fbbricato, of netto del rendmento degl impiont preser,

dol = ica olik Riferimenti
fabbricate G immobill vl o

EPgl,nren
82,78




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione

prbiericidy o imogg A darmlim

<o di presiazione energetico. nvovable e non

imovabile, nonchd o stma delfensrgio. comumat

Prestazioni energetiche degli impianti o stima dei consumi annui

Indici di prestazione.
FONT! ENERGETICHE UTILZZATE in use standard g1
Energia eletirica da rete 1.63200kWh | | ie dela prestazion
277,005m% | energetico non rinnovabi
GPL Py
Carbone KWh/m? anno
Gasalio ¢ Olio combustibile. 8278

Blomasse liquide

Indlice della prestazione
bi

energetica rimovol
C

Solare fotovoltaico

KWh/m? onno.

Solare termico

11,28

ofico

Emissioni di CO;

(X
X
u|

Telerotfrescamente.

kg/m? om

17,04

RACCOMANDAZIONI

rrent] 1accomandorl  la wima dei sl consequibil, con # shgolo intervento o cn la realizatione
mab

ezione ripona o
haazione di masima del potenziaie di mighoramento delledificlo o

Sl 5 o snee e

dellanestoto di prestosion

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

ZiC

 ENERaETIch 10N
—
o
T
Comporia una | Tempe. me. Energetica o
SS— ks
: st P e B
o RACCOMANDATO olfivmsion | daridien e oot
B | L
e
(EPygtarsn kWt s ) P |
T —
RENZ retri bassoemissivi w0 29 861.60)
e s —
.
o
(kWh/m? anno)
Pubblica
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esporfata 0,00 kWh/anno | Vettore energetico: Energio elefirica i
ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V= Volume riscaldato 27404 m

S~ Supericie dispardente sa10] m
Ropporto SV 0212

P 26,90|  kWh/em? anno
Asstnt/ Ay e 00518 %

Yo 04229 wjmk

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

calda sanitoric

‘ energotico | nominle | media | EPren | EPnren
ullizzat W | stagionale

Clmatizzazions | SWULATO N GUANTO ASSENTE
invernale o7s ™ | 000 [ 3530
[t
estiva
Produsions acaua ot comics T

210 200 oz [ 1zs | s

Impianti combinati

Produzione da
fote rimovabile

Ventilazione
meccanica

luminozione

Trasporto persone.
o cose
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sule 0pportuitd, anche i termini di strumenti di sostegao nazionall o loca, legate alfesecuzione di
e intervenn imporianti

SOGGETTO CERTIFICATORE

[0 Ente/Organismo pubblice I Xl Tecnico abilitato
Nome e Cognome / Denominazione | Marco Loone
Indirizzo Via Auroea 8 - Sen Catalda
= mercolecne86@vigiioit
Telefono 362701115
Tiolo ngegnere
20067
7 == s comaperle el wpom s e o s Jogl o 387 101
iinerions 8 iadpends m._ ancle DICHIARA o aver vl con pendenz o8 mparailte gt

P s &
oo i vorus i sam ol ar 3 e D . 16 o 2013, v 75.
Informazioni aggiuntive
SOPRALLUOGHI € DATI DI INGRESSO
sulledificlo e
SOFTWARE UTILIZZATO
. s oS . L
disultan i di riferimento nazionale?
un metods d N
calcolo semplificato?
47 dol .

HubbllLdLi(
~fipubblicazione o ripro




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

informarion specfiche sulle peestarion: mergeriche del fubbiicoto = degii impianti Vien ahres: incicato o clore anergetico pi
slevata roggiungibile In coso di reclizzazions delle miwre migliorotive cosiglite, cosi come dascrifte nella. sezione
“raccomandazioni” (a0.2].

PRIMA PAGINA

Informazioni generali; rs la informozion generall ¢ riportata la morivoziona alla bose della redazions delfAPE. Nellambiro del
periodo di validitg, cé non preciude Fuso dellAPE stessa per | fi o legge, enche se differenti da quell v indicari.

Prestazione energetico globale (EPgl,nren): fabibiiogno onwle di energia prmaria non (lmovebile relotiva o i 1 servzl
erogon dai sitens tecrici present, o base ol quote & identificate I closse d prestozions dellsdiicio in una scolo do Ad [edifico
piv efficante] a G (edificlo meno eHiciente].

Prestazione energetico del fabbricato. irclico quafitarivo dol fabbitogno di snergia secessario par
intorno, indipendente dolla tipclogio o dal readimento degl impiont presenti. Tole indice do unnds
dastote o diavems, iola termicomente gli ambient] i
utizzote oserva il sguente criter

[@ avnrwnns | @ avnirwnon | D) avmmwsssn

1 volori di soglia per ko definizions del livelo & cuoite, suddivi per fipo di indicatore, sono riportoti nelle Linee guid pe
otestaziore energetico degl edifc di i of decreto previsto dalfarticolo 6, comme 12 del digs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificc ad citsima prestazione energetica, cakolota conformemente oie dispesizioni del decreto
loglotivo 19 ogosio 2005, n. 192 o del decrato mavsoriole su. requisi miniml previsto dallcrticolo 4, comma | del dgs.
192/2005. 1l fabbisogno energetico moto basso o quasi mllo & coperto in miswra ignificatvo da energic da fonti rimovabi,
prdatc Ve dl conflendol dtema (i e U 1puta loppesks sl cocere o8 ko < comficoios fnckca

ddisfacmento del confors
icre di come 'sdifide,
rigpetto olfambients swerme. Lo wola di vaktazions quoliative

Rikeiments raftronts con Pedica €1 prestazions giobole i Fmovabile di un edifida st ma: dotato de requih misind det
241 o, rarh con la medie degt bl df provirions dagh ol esies e, ovraro conwaddiai do doma ¥
dmentioni ad

dellamesscto.
SECONDA PAGINA

stozioni energeliche degli impionti e consumi stimal: la sezione fiparta lindice di prestazione eergetica rimovobile &
non_risnovabile dellimmobile oggetto di oftestozione. Toli indici informero wika percersuale di energia rimovabie wtilzzata
dollimmobie rispetio ol Totale. Lo sezione o Iofine 0 stmo el quantitoiv o eneigia comumate anaaimente
delimmobie
Seseamendazionhs i toge 8 tpstc o bl o e cossfice 1 tipaloge < netventd fcccemandote per o iquolficazione
energeica  lo rtnunuazions inporte:

MOBLIAR
B YT A N Y 4 A Y
Revt fanecato - wvolkcro-ores

Ren2 [IRTTTOR, v o i e —— T
Roud (MPIANTC CUMATIZIAZIONE - INVERNG i
Revd (MPIANIO CuMATIEZATIONY - ESTATE

s Aty man

R roun pwovaRL

TERZA PAGINA - Eupblica

::Mc 'l:he swddivise in due sezioni re\omt vlamtvn?l«ﬁ m!hf 6[9"", fl di :ﬁlﬁ.nm(h)o ul?.‘ h
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