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TRIBUNALE CIVILE DI CALTANISSETTA
UFFICIO ESECUZIONE IMMOBILIAR]

Procedimento di cseenaone immolibiare n® 672002 R, G Es. promosso dalla Banca

d1 Credito Cooperativo San Michele di Caltanissetta ¢ Pretrapersia. Soe. Coop. arl

RELAZIONE DI CONSULENZA
TECNICAD’UFFICIO

ai Premessa
l.a presente relazione ¢ slata redatia dal sottesenitto dott. mg. Calogero Arca-
rese, seritto ab . 231 dell’Albe Professionale defl'Ordine degli Ingeonert - See. A -
della provinaa di Caltanssselta. por incarico ricesy uto dal sig. G.Is. presso 1 Triba-
nale Crole di Callamissetta, UMicio Escouson: immobihac., dottssa Patrsia Mirea-
da.
Llincarico € state aiMdato al sottoseritto m data 2141172013 ¢ nguarda fa stima

dr duc mmmobilt wrbant st in San Cataldo, Via Caro Alberto Dalla Chiesa o™ du

b Accertamenti_chiesu

La doussa Patricia Mirenda ha sottoposto al soltoscrillo 1 sciucenti quesiti:
) eSO eeatiaamenic 5 boer prgrorati, eventieads pertinense ed aceessors. vadi-
camdone ¢ datt eatastall ed | confint qualy emergenti dal sopraiivogo e doll'evame
doglt arti ¢ dei documenti prodoth, ronche la conformiis det dat stesst rdevali in
sede dif sepralluego con guell emergenit dai certifivatt i atts.
b verifichi fa proprieta dei heni i capo of debitore. indicondone o regane patrimo-
mfude owe conlugaly, ¢ speciiicando, aitrest, e essi Siasto i comproprield o mena
von altei soggets,
o/ docerti Pesatta proverienza del © hene 5, verificondo la contimatea defle raserizio

o nel ventennin grteriore olla dota del prgroramento
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) precise. se del cavo. lo impossibilita i provedere a un completo aueeriamento gur
{u incompletesza della documentaziane prodotta. indicande la documentazions
auloaie”

ed aceerti ve 511 hene s immobili epsudino v meno accatastati. proviedendo, in cuse
neyative all'accarastamento ovvers ad eseguire o wriazioni necessaric per frge-
LOFRANCRIO el catastu provvedendo, aitrest., mn case di difformiia o dy mancanie

{or

fi ridupea plusimetria def beae, alla sua correzions o radazions,

Lt dcandone gl

Fraceerti ve sl Bevy rovine IerIston o raserizion preg
estremi - elenchi de formalita (iserzione traseriziond) e comoellare con d decieto di
(rasieripcnty:

s ok prrovig aegmsizione o aggiornamento del certficato di destimazione nrba-
mstica, la destmneaone dold bene’t prevista dalto strimero urbmvisticn comunale
VIgenie;

hj aeeerti per ¢ fabhricaty la conformnag alic vigenn norme in materia urbostisiico
vililizies e, i coso Ji rrregadarita, aceerts se gl stessi siane susceinhili di sanalorsa,
guanhificando i costo della stessa, midivande o xomme do pagare o Holo df ohla-
ZETIC, FIOACTIY B Ol enrert Concessart fanere di wrBanizsasinne ¢ cost di oSz
nej, GOl aNCHC 17 VI aRRrossinnaicg, se Roi sia possiiule wea esatla doter
FURGZIONC. Procisd se eSEsTen pracedire gnimisirainve o sanTionaiinee

Jaecerl se i Besi pignorall sioro occnpatt dol depitore aftitial v focatd indicando
o canupse paltuito, la sue congrdie, l'oventuole data de registrazione. ia scadenza
sioe pelaiivi, contratty nonehé Feventnale existenza Jdr un sodizio v corei per if rifo-
SLIO0

A8 evidenzt gli clementi unle per le vperazions o veadia, s particedare sndreande
tipedogia divs heni (ad 08 Casa SERgoIn, anpariamentto r comiomime, AcLosie Wrre
no edficabile, coltivare o hoscu ety © e docalitad in ol si irovan: formsca @ dat
essenzial of fine di consenizre Pimmedions porcezione oo interesse ol acgiviio
fos sperticre. destiiagione dise, manera & vani. anne d costruzione, state di con-
servazione, extasenza of vincali areiveoen, storics, alberahiver) de inalicnaeding o mdi-
visihalater v dhrin demanialt) di usi civier et

Kl ebeserming i valare di ciascnn immobile con riferimenio agli attuall prezz o mee
it fescrda conto. Jeile modaling g vendiia dod bene (asta gindiziaria) ¢ del gty
WA sede ot vendita va clicttinada e urlafferia munima ) cuntento ;s ol wiaste

dotleventuaie sanatoria:

o2
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& indicin Pappurtontc o procedere alia vendita wn wco Intto o m pii lotn separati
tspiegardvng o ragrong, produponcndo i oge case an prano di vendita

elf maodile ¢ der foit, provvedendn, ove necessario, alia realizzazione def frazio-
agmenta. previa arderzoasione del Uindice:

m) ulleghi idonea documentacione folografica esterna ed interno falmena tne fita
por vang) degli immehid prgnoras divettamenie v fermata digtale secondo e alle-
paite Vincbcasioni” v aognisisca, fa planimetria catastale der fabhricab

B} aceorti nel casp sErants o here mdiviso, fa valutazione delfa guata dr pectinenza
dot debitore executato, tencedo conto deflia maggore difficolta o vendita di guiowe
indmvise; precisise d tene risnin comodamente divisibile, ideniificando m caso af-
fermiaiive, e quote Che poirekbero esaere separate a fivore della procedera;

ol aecerts se o rasfermment ded dons prgnorati sia soggeito ol pagamenta fornendo

altoggs ubbicnn e curatterisache d cur alllart. (31308 19 ¢ succesenve modifica-
stussi. o se ahbiano le caratterestiche df abatozior oi lusso;

pd verfichn bo corveiczza de datr riportati nell'ato di pignoramento ¢ nella noto &
frascriztone (v, i caso off procedure ragnide. net xagoh ottt di pugnaramento ¢ nelic
sie i trasorizione)om particolere acceriando che o prgroramenio ubbia colpio
guote speltanti al debitore © che W sia cornspusdenza fra i singele atto & pigso-
rumesto ¢ fo relativin nola:

o) diva 'esporte se Pimmobilc sie dotato d aitestalo o certificazione coergenca ¢ lo
affewti alla refazome. (e non ssista compir wa valitazione energetiva doil'im-
wiabide v gt fichn o spoxe seoessarte por otenere i sugliorantento Jolfe presta

ziond envrgetn e dell mnobile

&y Sopralinoge.

L'esccunone immobihare ¢ stata promossa dalla B.C.C. Sap Michele i Cal-

tansserta ¢ Pictraperaa, Sec. Coop. arl,

Con comunscasone alla partt nelle forme stabilite dall” art 173 s CP.C

suttoseritlo comunican a I imizie delle operaziont di perreta per tl 1370272013 alle ore
LG8, (1 propriictane del immobile, perd. teiclonicamente. comunicana di gssere
impossibilitato por guel giomo ad csSere ProSORic: vonva, Y consCRuchsa. concor-

dato di ninyvware Jo operasions di cut sopra per §indomani alle ore 16 U Per sopras -
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venule ulterniore uupcdimcm(_la visita vemsva spostata allc

ore 930 del 180272013 In quusta data. if sottoscritlo @1 ¢ recato o San Cawaldo. in
Via Carlo Alberto dalla Chicsa n” %K. ove sono ubicati 1 bent oggelto di perizia. as-

sicmie al suo collabaratore ing Sahatore Andaloro. per poter prendere vistone degh

stesst od effettuare e vertfiche nehieste da GLUE

Ha panecipa ab sopraliuogo — propric-
laro degl immaobih oggetto di perizia. Duranie 1a stesura del \m

Durante Ja visitz. i sottoscritte ha procedato alla ricopmzonc dello stato dos
tuoghi ed alls ventica della loro rispondenza con gh estrain catastali. Hanolure osc-
pano 1l alicvo plammetrico ¢ fotografice di tutti i vaai. o nilicvo delle carattenistichic
des materiah utibizzatt nella costruzone e dellc lmiture terme ed esterne deglt im-

mobilt ogpctto di periaa

pled

¢) Stenta det uogin

I duc immobili sono ubieati in un fabbncate plurifamiliare facente parte di un
k complesso edilizae costauo da due corm di Tabbnca distint realizzati dalla -
I complesso edithzio sorpe all estrema pertfena del ceatro abitato del comune
di San Calaldo. nel quartiere Pisvo Carano Questo & state edificato negle anm otin-
ta ¢ novantz ed al suo intemo st ¢ sviluppata una tpologia edibiza formata da case
pluntfamiliare di tipo cconomico la cui realizzazone ¢ stata affidala a cooperative
cdilizie o all [stituto Autonomo delle Case Popolar
St tratiz del upico quarticre domitorio prise di opere di urbanizazone so-
coudaria {scuele. chiesa cec. ). ancorche previsic dallo strumento urbanistico. ¢ di al-
it commuerciali. La sona ¢ dotata di una buona viabihita cd ¢ servita dal trasporto

pubblico citadmo,
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Foto n”1

APPARTAMENTO

L. appartamento ¢ ubicato la terzo prane del fabbricato denominato “carpo A7
{Foto w31 con ingresso a destra salendo la scala A (Fato 021 B composto da. -
gresso. sogpgiomo, cucina. lavandena. bagno. distmpegno. tre camere da letto. ripo-
stighe © duc ampi balcont post in comispondenza der latt cst cd ovest

delappartamente { Foto n®2).

Pane Tereo

2 P gy
e

Fola n?2 Foto n”l J

Le strutture dell 'edificio sono ded tipo intelaiao in conglomerato cementinio
armaia. con 1 vari livelli collegas tra loro da una scala duc rampe paraticle.
anch ‘essa m c.a., ¢ da up upp1anio ascensore

Le finsture interne di tutti 1 locali hanno le caratteristiche segneni

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



~ 1 pavimenti di i« local sono m ceramica, come pure 1 rivestmient] ded ba-
gio. della lavandena. della cucina ¢ ded balcom,

- uhotonecs mieni sono del tpo a tre stratt cons Fultimo a gesso:

- o parcti ed 1 solTitt di i gh ambicny sono rifiniti con idropitturs [avabale, in
corrispondenra del corridoio ¢ dell'ingresse ¢ state reabizzaw un controseffitw con
deceramone i vewro colorato (Foro n™d). La parcte del sopgiora presents una sfine-

stratura che si affaccta syl comdoro, anchessa m vetro decorato (Foto 6°3 3

Foto n4 Foton™3

- glifigst interni sono m legno tamburato, alcuni der quali con riquadro a vetn
tFuto 0701 Quelh osterns, m allwminio anodizzato PrOVErNICIAO Com velro camera.

avvolgibili in PVC ed melaatura costiuta da imbatio m lamicra zincata {Foto n™7)

Foto n'n Foto n®7
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- H prospetlo esterno ¢ det tipo Li Vigos.

Durante la visita 51 ¢ nlovato che 1l pavimento dells cucing prescenta qualche

prasirella lestonala (Foto v”8), che ghi apparcecht igienico sanitan della favander

risulano smontan a causa della rottura delle tbaziond (Fote 09} ed mhnc. la pre-

senzi dr condensi ¢ muelle nella camera da letto matrunontiale e nel npostilio (Fote

witien i

Foto n”%

Foto n™9

Fote n® 1)

Foton®}1

L appartamento ¢ dotato di impanto cleltrico. dy impianto del gas. di mn-

pranta idnco ¢l igienico sanitario. dr impranto dr nscaldamento autonomo alunenta-

1 da caldaia u gas ubicata sul balcone della cucina ¢ di impranto di condizionamicnto

con pompe di calore nelia camera da letlo matnimoniale ¢d in cucina.
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L gpprovvigionamento winco avviene tramile acquodetto pubblico ¢ quello

d1 scanco [ognario attraverso allaccio alla fognatura comunaic,

GARAGE

1} garage ¢ posto al piano terra delle stesso corpo di fabbrica od ha apertura
prossimita dell angolo smistro del fabbricato guardando il prospetio prineipale (Foto
n®3. 0”12 e n?13) Ha una superficic di 16 m™. ¢ nilinile ¢on intonaco a duc strat ¢
pavunenlato con marmefie di cemento a scagha fina F dotato dy impianto drico.
impranto cletineo ¢ di searico atiraversn un bultatoio n pres poreellanato, L apertura
& costiunta da una saracmesea n laniera Zoeala non yorniciata, Al suo miemo nsul-
ta presente un soppalco che neopre quasi wua la soperlicie del locale, realizzato o
crrea 200 m. dal pavimente con un solaio in ferro IPE ¢ tavelloni, non pavimentaloe.

Detio soppaleo non rsuba negli claborau catastali.

fa o Weoa K02

[}
§

(L F T Y

BV sk

Folon“12 ] Foto n*13

Fowo n"14 Folo n®13
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1y Prsure catavtali
1 sottosenito iy cseguite Jo necessaric visure presso P UIMcro del wrniorio di

Caltanissetia datle quals risulia quanto sepuc,

te

{ due immobil sono censitt al catasto fabbnicati del comune di San Cataldo,

conlrada Pisze Carano {opei Via Carla Alberto Dalla Chicsa 0°8). cosi tatestaw

hiciario per 4.
- Comune di San Catalde proprictano dell arca
Catastalmente nsultana cosi dentificatd;

b Agrrmrmnwmu:_, 3prano. fogho 1™ 31, parucella 731

sub 20 cat A2 classe 20 vani 6.50 rendita Catastale € 302,13;

cclia 731 sub. 6. cat. C/6 classc 2. m* 16, rendita Catastale € 3140,

Dalla visura staricn, per i due inunmobili, risulta;

Dalla visura ventennale effettuata presso 'Uflicio del territorio. che si allega
alla presente relazione, $1 evince quanto segue:
Situazione degli intestati dal 16/02/1995

! propricia per barca fine al 2447 172080
5

ropricta del fabbricato fino al 2471 1206840
Situazionc degli intestati dal 28/03/1995

SR

oprictaria det fabbricato 172 fino al
240 1220

_ proprictario per il fabbncato 152

fino al 241172000,
con aito di asscgnazione del rogato dal _

Sitnaxzione degli intestati dal 2471172000 ad opgi

aprictarta superli-
claria 12

Comune, propricta dell areca 1)

- Propnicianio superticia-

rig 14 ~
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11 trasferimento @ avienuto con atto di compraventita del 24/11/2000 rogato dal no-

83 Regolarita urbanisticva

Per accertare 1a regoluritd urbanistica dei duc immobili. i sottosentto ha ofict-
tuato nicerche presso [ utlicio wemico del Comune di San Cataldo

Per {a realizzazione de) complesse edilizio, il Comune di San Cataldo ha nila-

sciate le scguentl concessionl edilizie alla Sec. Conp.—

- Por il progetto ongmano: a” 02522 in data T 119940,

Per il progetto di vanante i corso dopera. . D296 del 25 03 1994
Nello pratica ediliza risulta depositata tutta la documentazione di niio:
- dichiarasion di conformna degly impranti ai senst deffa legge o 4690,
- dimostrazione dell avvenuto accatastamento degly immobih:
- cerificato di collando stanco:
- certtlicato di colluudo dell™impanto ascensore;
- dichigrasione resa dal Diretlore der Lavori ab sensi dellart 11 del decrero
306980 0" 2536
H centificato di atetabahita per Uintero complesso edilizo ¢ stato rilascuso n data

061273004

) Stwtes v regolarder degl pnpeant

Gl mmmobth, come detto. sona dotat dei principali impsanti. 11 fabbricato ¢
stato costrusto tra it PR ¢l 1993 ¢ quindi Ta costruzione depli impianti cra regola-
mentata dalla legpe 5 mareo 1990 n 46 A partire da questa data. per s nuovi fabbri-
catr. le impress instatlatner degls impianti sono obbligate a produrre una dichiars-
soue di conformita degli stessi

Come reportato nel certdicato di abitabilita ridasciato dal comune i San Ca-
taldo, la Cooperativa ha provy eduio al deposito di detta documentazidne presso gh
uffic: comunah ¢. purtanto, gli impianti sono conformi alle prescrizioni di legpe in

vigore al monento della loro costeuzonge.

Uy Stemg dde benr ovoetio dr stima

Cimsideruziond tecricoeoiomonmche.

Prima di affrosware la valutacione depli immobili. & opportune studiare wli

11
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sicsst dal punto di Visla CHICO-CCONOMICOT OCCOME. CIO¢, metere 1 ¢y idenza lie
quelle carattenistche woniche ed ceononnche che ifluiscono sutla detcominacione
del pin probabile valore di mercato

La caratiensuca postztonale ¢ quelia che determina, pid dr ognt altra_ il di-
verso apprerszamento del mercato.

L imumobte sorge nella perderta snd-ovest del Comune di San Calaldo. i
wna zona che siestende a destra della strada statale che collega la ontd con Scrrad:-
Taloo. costitunta, por la maggior parte. da fabbricatl di tpo economico ¢ poupolare
{Cooperative cdilizie)

La zomna, dotata di tutte fe opere di wrbamzzazione primaria. ma carenie di at-
trozzature dr urbanizzaaong sceondana. s pud ritenere di modesta appeubilita,

Naturalmente, c'e da tencre conto anche delle caratteristiche postaonalt in-
trinseche. quali I'orientamente, 1l soleggramento. {a lummosita ¢ 1'altezza nspeto al
piane stradale. Tali carattenisiche sono tutte positrve i rifermmento all uso

A

ot dt stima,

Per stunace gli immobibs of sotosentto ha proceduto alla determinazione del
valore dy mereato sccondo 1 seguents due eriernt

- Metodo analitico:

- Valore commerciale.

Metodo analitico

Detio metodo consiste nel ricavare «f valere div mereato del bene effettuando
la capuahizzazione della rendsta ad un oppontune saggio. Per il calcolo defla rendita
st ¢ fatlo nfenmente alla siwasone degli alfint in corso in alloggl con carattersiiche
sinuli. Per la determinazione deb saggio di capntalizzazione st ¢ procedute wd
un ‘anahist detle carcostanze che lo afluensano,

Il saggio medio, in edilizia, ¢ stimabile nel 3.00% Tale tasso puad vanare,
posiitvamente o negauvamente, a causa di influenyze ascendenti o discendeonti

Tra le diverse fluense. 1} sottoseritio ritienc che siano da applicare. al caso
i gsame. le scpuenil.

A - Appartamento

Ascendonti
Al - Ubkcasione perilerica (+4.30%).
A2 - Ubicazone dell’immobile n piccolo centro urbaneo (0, 1%}

Buscendenu

D1 - Disponitulita i spasi per parchegpi ¢-00.05%),
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In detimtiva, il saggio da upphicarsi osulta.
Jan+ Al + A2~ DI~ 3354
B Locale autorimessa
Ascendenu
AT - Difficoitd di locanone {+(110%),
A2 - Ubicamone penlenca ( 13000,

Discendenn

DI - Uiilizeazione non richiedente paricolan onert di manstensiang (-0.03 %5
2 - Altezza superordinania detl ‘ambiente ¢-0.05),
In definduva. 1f saggio da apphicarst nsulia
JA0FAT S AZ-DT D2 -330%

¢ pereemnali adottate per le influcnze ascendenti ¢ discendenu, con 1 ne-

cessant adanaments al caso w csame, sono quelle suggerite nel testo di Forte ¢ de
Rosst - Prmcipr di cconomia ed cstimo - edito dal gruppo cdioriale Fabbn Bompia-

n

Dalle mdagmns ds mercato effctwate. nisulta un valore annoo di afiitto pan a
{ 3480410 por appartamento ¢ ad € 340,00 per il Tocale autorimessa.
I} valore copstale risulta:
A - Appartamento
£ 3 4800043 35% — € 103 8R(0L61

em (T £ 103 900,00
1 B Garanc

€ 303 500 = £ [6.363.04

e CT. € 10,400 00

Valore commerciale

Dalle mformaziont assunte circa s prezzs & vendita pratcati nella zona. te-

uendo i debua considerazione H grado delic finvture ¢ la daia di costruzione. si ¢ n-

cavate un valore, rilerito alla superficie lorda vendibile, pan a €:m” 900,00 per
I"uppartamento ¢ €/m” 730 per il garape.
L immobile presenta una superficic lorda yendibile. nusurata su) posto. pari
a Hb0 m” per Uappartamento ¢ 19,30 m° per il garape.
U valore commerciale. peranto. ammontera a.
A - Appartamento
m™ L1000 N € YOG - € 9900010

B - Garage
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m 1950 x €m” 75000 - € 14 623400

Risultando 1 due valon. nicavati. por ogm immobile. con diverse metodo.
dello stesso ordine di grandesrza il pio probabrle valore di mereato si ottiene dolla
loro media.

A - Appartamento
€103 900000+ 99 000,002 - £ 045000 m CT € HOL3000
B - Carage

€4 16.400.00 « [4625.60)2 — € 15531250 w CT € P 30004

In definivva. 1 pin probabile valore de mercato degh immobili ogpette detin
presente stima ammonta a: € 10150000 + € 18 500,00 - € 11700000 (buro Cenle-
dictassetiomala00).

On e si rtonga opportunge, 51 puo potizrare una vendila separata der due un-
mabili in quanto unta wnmobslian disunie sia catastalmente che urbanisticamente In
questo caso, quindi. i valon der due immobil sono 1 seguenty

- Appartamento: € 101.500.00 (Euro CentounmtlacinguocenioAi)

- Garage: € 13.500,00 (Eure quindicsmlacinguecento/In))

v} Cerlificdzione epergetic

f2al 1 lugho 2009, nel caso d trasferimento a tiole oneroso di singole unng
mumobihiars, ¢ previsio d nlaseio dell” Aucstato di Certificazione Energenca (ACE:
rilascrato da un sogpctio corbificatore asenito m un apposito albo tenuto presso -
Assessorito dell'Energra ¢ doy Serviza di Pubblica Lailita - Diparumento dell Energia
deHa Reglone Siciliana,

Accortato preventivamente, ramite mformazione coi proprictan, che per
Pimmobile non € stata prodotta la cenificazione dv cul sopra, al fine di effcuuarc 1l
riscontro della normating in matenia di certiflicazione cnergetica. il settoseritto. du-
rante 1 sopratluogo del T8/03/.2003 ) ha olTettusto wti @ rilicyvs si material utilizzat
per la costruaonc, sulla qualta deghl miissi sulle carastenstiche della caldaa
dell"imp1anio di nscaldamento installata ecc. Quests doti sono necessart per poter
calgolare e caratienistiche encrgeuche dell appariamento at fine di poter emettere.
qualta di seggetto certificatore 1senito al n® 2890 dell”Albo di cut sopra. 1l relativo
Attestate di Ceriieanione Energetica Tale centicazione ¢ vahida dices anni dalla
data di craissione,

Pab ceruficato allegato. st evince che la classe encrgctica di- appartencnza

dell appartamente opgetto dr pertaa ¢ la D7 Tratlandosi di appartamenio sio 1o un
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{abbricato plurlamiliare nisulta ditTicike ipotizzare un mighoramento di detta clusse
energetica. Una cllicace wenica por diminaire le dispersiont sarcbbe quella di realir-
ZarG wlr rivestimento cslerno a cappotto, ma vaste le caratiensiche dell immobile. |
lavon dovrebbero nguardare 1 intero stabile con Umtervento dell mtero condominio
Alla presente retazione st allega atiestslo (A C E ) che 1l sottoscnillo provye-
dera ad inviare all Asscsserato Industna dolls Regione Siciliana entro 13 giorns dalla

foro emissione per la ragistrazione nel catasto cnergetico dogh sdifct,

m) Conclusioni
Por concludere 1l sottoscritlo, nel presente paragrafo dard una fisposta ar sin-
goli quesiti postr dal G.E. nello stesso ordine ¢ con lo stesso numera di elenco.
© - Durante 1l sopralluogo il sotte-
seritte ha identificato 1 bem oggeito di periaa riscontrande la perletta corrisponden-

i der certificats in atl,

coe s Dall’esame della documentazeong in Tornita ¢ dalle ricer-

che catastalr ¢ffeuuate st cvince ehe 1 bont oggelto di perizia sono cost mtesiat:

perficiana per b2,

ropriclaria Su-

PrOPrICLaric super-

ficiano per %
- Comune di San Cataldo proprictanio dellarca

g1 beni con la

S S Lo oo Come risub
dail’allegata dichiarazione notarile 1 bewr sono pervenat agle attuah propoctan in

sceuifo ad aite di compravendita

-iu data 24/1 1722000, Cio & confermato dalla visura catastale ventennale ofTettuats
dal sottoscritte evidenzata nel paragrafo ) ¢ dalla visura alicgata alla presente rela-

10N¢

[

Darante la vistta dr sopralluopo non ¢ stato possibile accentare |
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nominativi dor proprictan deglhi inymobili limitrof a queth oggctto di stima per cui 1

sottosentto ha fatio aferimento a queil indicat nella certificasone ex art. 367

C PO del Nota‘:i«-lcgala aelt autt,

che effetiuate. 1 beni risultang wecatastati od individuat come riporntate nel paragralo

S Dalle rcer-
.

N Da gquante nporato nella ceruficanone ex arl. 307
C.PC dci—gam agli att. s1 ovince che sono a canco dor debiton
cseeutabt fo seguentt fornalita di iscrizione ¢ frascrnaone pregiudiecs ole.

1 Ipoicca legale dy € 5.772.84 pubblicata tl 25/7/2005 a numen HI920/31 10 g
favore dr monte Paschi Seot Spa. ravanle sulla quota
dr ¥ dell”intero compendio mnmobtiiare oggetto di prignoramenta
2. Ipolcea di € 160.000 pubblicats i1 16/02/2009 a1 numes FOY7363 « favore
detln BCC San Michele di Caltanissetta ¢ Pietraperzia contro

eravanie sull intero compendio immobi-
hare oggcllo di pigaoramento.

3 Ipoteca legale di € 10643 30 pubblicata f 15/06/2009 ai numen 94722181 a

-

favore di SERIT Sicilia can(ro-’,m\‘amc solo sull appartamento

v R { TR N TS A P PP S O SO T PR

Trattandosi di bem facent parle di un fabbricato per civile abitasio-
ne. per b slesst 1) Comune non nlascia certificazione di destinazione urbanistica. in
quanlo. questa. nguarda solo la classificadone dei errems mdicata dal P.R.G.

I sotoseritior ha, comungue. verficato che of fabbacate ricade su arca classificata B,
dal vigente Piano Regolatore Generale del Comune di San Cataldo.

Come detto nel paragrafo g). gh immoebih oggetto di penizia sono con-
foruu alle concessiont cdihizie nlasciate dal Comune di San Catalde. Pertanto, in
considerasione che duranie i sopralluogo 1 sottoseritto ha potulo verilicare che
guanlo realizeaio ¢ conforme a alle plammetrie catastali. i bent oggetio della prescu-
(e relasione di consulenza teomica sono da ritenere conformi alle nonne urbanistico

edilizic i vigore.
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Per quanio ¢ stato possibile accenare, i beni pignorats sone occupan dai debi-
tont ¢ dalla loro fanugha

oo e e O SEmpartane g F segaita @ dade principali caratte-
rzzetti 0 henr da porre in vendita
- Tipologia ediizia; Case plunfamijare ia hincs
- Tipologsa costrudbiva. Strutiurm in cemento armato,
- Libicasione appartamento: ¥ia Carlo Alberto Dalla Chicsa v San Cataldo (CL)

- lervo mane ~ zona periferica;

- Ubscasone garage. Via Carlo Alberto Dalla Chicsa San Cataldo (CL) - piana

terra zony penifonca .
- Superficic lorda vendibile appartamento m- 11000, composta da cucma. $og-
pilorno, tre camere da fctto. bagno. lavanderia. disimpegno, mgresso, ripostiglio

¢ due amp balcom,

j - Superficic lorda vendibile garage m” 1930
-~ Stato di conservazione ¢ Aimire: buont |
Anna di costruzione: LYYS
- Sia {"appartamento che il garage sono ndivisibili,

T se iy A g P e [ b I
Lo A N H N . A ey

i - Laclasse encrgetica di appanienca 2z dell appantamento ¢ "D
.- dafla stima riportata nel paragrafo 1) si evince che il valore dei duc
mmobili pignorati ¢ di complessivi € 117000, 00 (Foro centodiciassettemiln/00 4,
cost distintr’
- Appartamentor £ 101 300,060 (Furo Centounmilacinguecentofit)

- Garage: € 1330000 (Euro quindicm lacingucecento/OU)

Fo e,

- St riporta quanto detto nel parageato 1),
“Ove si ritenya opportune, $i puo ipotizzare una vendita sepurata der due immo-
bid 10 quanto wnita immobilian distinie sia catastalmente che urbanisticamente, In
auesto caso, quindi. 1 valon der due immobids sono 1 scguenti ™

1. Appartamenter ¢ 10130000 (Euro Contounmilacinquecento/Ut)

17

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




2 Qarage. ¢ 13500000 tEure qumdikam]acinguecenioA)Q)
nell allenate €D sone siportate le folo digualh & wta gl ambient
dell appartamento. del garage ¢ Ie foto esterne del fabbricate
wvo - Fbem sono cointestat a1 due debiton che nispon-
dono 1 solido ¢ pertanto non ¢ necessane delerminare Ia quota di pertinenza richic-

&l

R S Oy ST I e
H traslenmento del beac non ¢ soggetio al pagamenio dell’ T VAL in quanto non s
trarta di cesstone di bent nell esercizo dell impresa,
Gl tmmobili non presentano le caratterstiche di cut atlart, 13, 1. 40849 ¢ successive
modifiche ed wicgrazwom od inolire, non possiedono ke carattenstiche di abrtacione
fnsso dicur al DML 2/8/196%,
L. imposta del registro por i fabbricati. ne} caso generale di immaobili non classificabili
come prima casa. ¢ composta dalle seguentr tre aliguote. por un valore complessie
del 1% (lale imposta. nel caso di prima casa, € {issata ncl 3% con valore fisso i €
16804 per tassa 1potecana ¢ catastale):
- % - tassa registro {DPR 26/4¢86. 0 131 1
- Ma-tasea potecarta {1 10 314001090 . 3460,
= P - 1assa catastale (DL 311099 n 34609

Per gly immabili n parola si ha:

Appartamento € 10130000 x 10% — € 10 1530.00
Ciarage RSN 0O 0% ¢ ] 550,00

La volwra i fasare dell aggiudicatario. gualora st proceda alla vendita in unico fotto.
¢ fissa ¢ vale € 69,62 Qualora si dovesse procedere alla yvendita per piu lofti.
Uumporto di cus sopra dovra essere conlegpiato por ogni aggiudicntano,

~ | dali nportat: nell atto di pignoramento c nelta nota di tra-
scriziong relativi all identificazione degli immobili oggetio di perizia sone corrett

e e o P N PR . R
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coecios o — Lappartamento non ¢ dotato di atiestazione

di ceriflcasions cnergetica (ACE). Per questo motivo il sottoserinto ha provveduto a
redizere la suddeita certificazione sulla base der rihevi effeituatiil giorno del soprat-
haoge

Ritenendeo i} sottoscnitto d'avere cosi adempiuto all incarico affidatogh. ras-
scena la presente relasone che si compeone di 18 pagine dattiloseritte. olure quanto
clencate nell appendice

Caltanassctia, 20 marzo 2013

nore

{dotr ing Calogero Arcarcse)

e i

st
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