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TRIBUNALE DI CALTANISSETTA

SEZIONE EE.IL

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Ing. Notarstefano Danilo Antonio, nell'Esecuzione Immobiliare
62/2011 del R.G.E.

promossa da

Banco di Credito Cooperalivo San Giuseppe di Mussomeli
Codice fiscale: 00056550858

Pitzzafle Concortate, 7

Q3014 - Mussormeli (CL)

contro
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INCARICO

In data 31/05/2012, il sottoscritto Ing. Notarstefano Danilo Antonio, con studio in Viale della Regione,
106 - 93100 - Caltanissetta  [CL), email  epingegneria@®tiscali.it, PEC
daniloantonionotarstefano@ingpec.eu, Tel. 0934 552 113, Fax 0934 552 113, veniva tominato
Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 04/03 /2015 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito avart
al G.E. Dott. Vittorini Rossella presso il Tribunale di Caltanissetta.

PREMESSA

I'beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
s Bene N°1-Negozio ubicato a Mussormieli [CL) - via Caltanissetts, 97
s  Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Mussomeli [CL) - via Caltanissetts, 99
=  Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Mussomeli [CL) - via Caltanissetta, 99
* Bene N°4-Fondo ubicato a Mussomeli (CL) - c/da Serra di Lazzaro

¢ Bene N°5-Fondo ubicato a Mussomeli [CL) - ¢/da Serra di Lazzaro

DESCRIZIONE

BENEN®1 - NEGOZIO UBICATO A MUSSOMELI (CL} - VIA CALTANISSETTA, 97

Il bene di che trattasi e costituito da un locale commerciale ubicato al piano seminterrato di un edificio
a tre elevazioni, oggetto della presente procedura esecutiva (Immobile 1A dell'atto di pignoramento],
ubicato tra la via Caltanissetta e la via Manzoni del comune di Mussomeli (foto 1, 2, 3 e 4 - allegato 6.1].

Il locale, accessibile dalla Via Caltanissetta attraverso una grande bussola metallica (foto 1), &
composto da un unico ambiente posto al pianoe terra rispetto alla Via Caltanissetta ed interrato rispetto
alla retrostante Via Manzoni, della superficie netta di mg 89,00, della guale la parte prevalente [mog
84,90) soppalcata. All'ingresso & ubicato un bancone di vendita (foto 5) a diretto contatto con il
pubblice, un retro locale destinate a magazzine, ove sono ubicate le seaffalature (fote 6), una zona
ufficio (foto 7), un servizio igienico della superficie netta di mq 2,80, preceduto da un antibagno della
superficie netta di mqg 6,45 (foto 8). Da detto ambiente di piano terra si diparte la scale di accesso al
soppalee (foto 9). La superficie commerciale lorda del locale & di mq 114.

Il livello di finitura & ordinario, La pavimentazione del locale & in gres porcellanato smaltato fugatoe, le
pareti sono in tonachina pitturata con idropittura lavabile. Il servizio igienico e fornito di tazza e
lavabo e presenta le pareti ed il pavimento in ceramica. L'immobile & prive di impianto termico,
limpianto elettrico & invece dotato di salvavita,

BENE N® 2 - APPARTAMENTO UBICATO A MUSSOMELI [CL) - VIA CALTANISSETTA,
99

Il bene di che trattasi & costituito da un appartamento facente parte di un edificio a tre elevazioni,
oggetto della presente procedura esecutiva [immobile 14 dell'atto di pignoramento], ubicato tra la via
Caltanissetta e la via Manzoni del comune di Mussomeli (foto 1, 2,3 e 4 - allegato 7.1).
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Lo stesso, ubicate al primo piano rispette alla Via Caltanissetta ed al piano terra rispetto alla via
Manzoni, & accessibile da un vano scala collegante tutte le unitd immobiliari del fabbricato [foto 5e 6),
e dalla Via Manzoni attraverso due ingressi, di cui il primo regolato da un portoncine ed il pit grande
da una saracinesca metallica (foto 2 e 3).

In particolare 'immohile e costituto da due porzioni comunicanti, di cui la prima destinata ad ambienti
di abitazione, completamente rifinita (foto 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 e 18] e la seconds,
composta da un locale magazzine al rustico accessibile dalla Via Manzoni, della superficie netta di mq
35,10 [foto 17). In particolare la parte abitabile rifinita, entrando dalla scala (fote 6), & composta da un
locale ingresso della superficie netta di mq 5,40 (fote 7 e 8), da una camera (foto 9) della superficie
netta di mq 18,50, affacciantesi al primo piano su Via Caltanissetta a mezzo di un balcone di mqg 3,20
(foto 10), da un servizio igienico della superficie netta di mq 5,50 (fote 11), affacciantesi su un pozzo
luce della superficie dimg 2,20 (foto 14).

Attraverso una portg, il locale ingresso & separato da uno spazio di disimpegno (foto 12 e 15], della
superficie netta di mg 6,70, che serve un secondo servizio igienico della superficie di mq 5,50 (foto 13),
illuminate dal pozzo luce anzi citato [foto 14), un ripostiglio della superficie netta di mq 140, una
camera della superficie netta di mg 17,10 (fote 16), anch'essa illuminata dal pozzo luce, ed il
magazzinoe al rustico anzi descritto (fote 17].

Il tutte per una superficie netta complessiva di mg 95,20 ed una superficie commerciale lorda di mg
114.

Il livello di finitura degli ambienti dell'abitazione, bencheé datate, & buono, cost come lo stato di
conservazione, La pavimentazione @ in segati di marmo lucido, le pareti sono rivestite in carta da
parati incorniciata in legno, con l'eccezione del disimpegno e dell'ingresso trattate ad intonaco in gesso
scagliola e sovrastante idropittura. Le pareti ed il pavimento del servizi iglenici sono rivestiti in
ceramica. L'immobile & prive di impiante termico, ma fornite di impianto elettrico ed impianto
citofonico [foto 18).

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A MUSSOMELI (CL) - VIA CALTANISSETTA,
99

Il berie di che trattasi e costituito da un appartamento facente parte di un edificio a tre elevazioni,
oggetto della presente procedura esecutiva [immobile 1A dell'atto di pignoramento], ubicato tra 1z via
Caltanissetla e la via Mansoni del comune di Mussomeli ((olo 1, 2,3 e 4 - allegato 8.1).

Lo stesso, ubicato al secondo piano rispetto alla Via Caltanissetta ed al primo pianoe rispetto alla via
Manzoni, & accessibile da un vano seala collegante tutte le unitd immobhiliari del fabbricato (fote 5 e 6).

In particolare I'immobile, rifinito in ogni sua parte (foto 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 e 18], &
composto da un ingresso-disimpegno della superficie netta di mq 14,10 [foto 7 e 8), da una cucina
(foto 9)della superficie netta di mq 18,30, affacciantesi al secondo piano su Via Caltanissetta a mezzo
di un baleone di mg 3,20 (foto 10), da un servizio igienico della superficie netta di mg 5,80 [foto 11),
affacciantesi su un pozzoe luce della superficie di mq 2,30,

Sermpre dal disimpegno & accessibile un secondoe servizio igienico, della superficie netta di mq 4,40
(fote 12), illuminate dal pezzo luce anzi citato, una sogeiorno della superficie netta di mg 18,70 [foto
13}, anch'esso illuminata dal pozzo luce, con annesso incavo-ripostiglio (foto 14) della superficie netta
di mq 0,50, una camera da letto singola affacciantesi su via Manzoni (fote 16), della superficie netta di
mq 11,30, ed una camera da letto matrimoniale (foto 17) della superficie netta di mq 20,50.

Il tutte per una superficie netta complessiva di mg 94,60 ed una superficie lorda commerciale di mg

114,
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Il livello di finitura degli ambienti dell'abitaziene, benche datato, e buono, cosl come lo state di
conservazione. La pavimentazione & marmo lucido, le pareti sono rivestite in carta da parati
incorniciata in legno. Le pareti ed il pavimento dei servizi igienici e della cucina sono rivestiti in
ceramica. L'immebile & prive di impiante termico, ma fornite di impianto elettrico ed impianto
citofonico (foto 18).

BENE N° 4 - FONDO UBICATO A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

Trattasi di un fordo di terreno ubicato in c¢/da Serra di Lazzaro del Comune di Mussomeli
(documentazione fotografica - allegato 9.1) sul quale insistono un fabbricato per civile abitazione
bifamiliare ed un piceolo fabbricato di pertinenza destinato a pollaio, realizzati in parziale difformita
rispetto alla Concessione Edilizia con contributo n® 1994 del 23.6.1992.

Cosi come indicato nell'atto di pignoramentoe (immoebile 1B) e nella certificazione notarile ex art. 567
c.p.c, lo scrivente ha accertato, al momento dell'inizio delle operazioni di consulenza, che detto
fabbricate non risultava ancora censite in catasto. L'appezzamento di terreneo sul quale lo stesso
insiste risultava invece censito in catasto al foglio di mappa 31 del Comune di Mussomeli particelle
108, di are 38.30, e 200, di are 6.80 [documentazione catastale - allegato 2.3).

Va preliminarmente precisato che dall'accesso effettuato presso 'Ufficie Edilizia-Urbanistica del
Comune di Mussomeli, lo scrivente ha accertato che la suddetta Concessione Edilizia, rilasciata a

e , impegna volumetricamente, oltre che le suddette particelle 108 e 200,
appartenentt a , anche le ulteriori particelle oggetto di esecuzione, indicate come
immobile 3 dell'atto di pignoramento, appartenenti per la nuda proprietd agli esecutati

e 1/2 per ciascunoe, e per 'usufrutto all'esecutato . Attesa

comungue la differente titolaritd in capo agli esecutati, le ulteriori particelle di terrene saranno
trattate separatamente, come bene 5, ma inserite nello stesso lotto del presente bene (lotto 4).

Accertata, come detto, la difformita del fabbricato alla suddetta concessione edilizia, accertata altresi la
sanghilitd delle difformitd, di cui si dird nel pertinente paragrafo, lo scrivente ha proceduto, previa
autorizzazione del G.E., alla catastazione del suddetto fabbricato, attraverso 'inserimento in mappa ed
il deposito delle planimetrie al catasto fabbricati.

L'operazione catastale (allegato 9.4) ha esitato i seguenti nuovi identificativi catastali:
F 31 partirella 348 fahhricato principale, insistente sulla ex part. 108;

F 31 particella 349 porzione residua della ex part. 108;

F 31 particella 350 fabbricato accessorio (pollaio) insistente sulla ex part. 200;

F 31 particella 351 porzione residua ella ex part. 200.

ity precisato, lo scrivente riporta di seguito una sintetica descrizione dell'immeohile nel suo complesso,
ossia comprese le particelle di terreno costituenti il bene 5.

Il fondo ha accesso dalla 5.P. 16 a nord (a monte) per mezzo di una rampa @ rase ricavata in
arretramento rispetto alla carreggiata stradale, sulla superficie delle particelle 108, 105, 181 e 182
(foto 1 - allegato 9.1).

Percorrendo la strada di accesso con pavimentazione in rostccio di cava, materializzata da opere di
contenimento in c.ca. (foto 2), al termine del tratto di sensibile pendenza, che copre un dislivello
rispetto al pianoe stradale di circa 8 ml, si individua un fabbricato destinato a pollaio (foto 3), realizzato
in struttura mista, con tetto ad una falda e finitura al rustico delle dimensioni lineari di ml 4,80 x 1,80,
con altezza minima di ml 1,80 e altezza massima di ml 2,45, per una superficie lorda di mq 8,64, al
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quale si affianca unoe spazie recintato e pavimentato in battuto di cemento delle dimensioni totali di ml
4,80 x 11,15 [comprensivo della superficie di sedime del pollaio), nel contesto del quale trova
ubicazione una tettoia precaria affiaricata al pollaio della larghezza di ml 2,60 ed una ulteriore tettoia
precaria direttamente vincolata al terrenc che occupa la restante larghezza di ml 6,75, in parte
destinata a copertura dello spazio di pertinenza del pollaio ed in parte a eucce per cani. Di detto spazio
& stato oggetto di denuncia al catasto solo il locale pollaio essendo la restante parte irrilevante ai fini
censuari ed edilizi. La porzione di fondo a sud (a valle), il cui limite non &interessato da recinzione ma
¢ leggibile per la discontinuita colturale (foto 4, 5 e 6), & interessata dalla realizzazione di un'arnia in
struttura precaria (fote 7}, nella quale si apprezza la presenza di manufatti in cemento-amianto, per i
guali al paragrafo pertinente la stima si effettuera la relativa valutazione dei costi di smaltimento.

L'intero immiobile, la cul glacitura & in pendenza dalla strada provinciale verso valle, con una buona
esposizione, risulta prévalentemente interessato dalla presenza delle opere di sistemazione ed accesso
al fabbricate (foto 9, 10, 11 e 12), da terrene arato vocato al seminativo e da alcune essenze arboree di
alberi da frutta, motive per il quale, in sede di stima si ritiene di non dover effettuare apprezzamenti di
natura agronomica, essendo la funzione strumentale al fabbricato e di accesso al fondoe assolutamente
prevalente,

Il fabbricato, di forma poligonale simmetrica e regolare, ubica, come detto, due unita immobiliary, di
cui una completamente rifinita ed una al rustico,

Di struttura in conglomerato cementizio armato e copertura piang, il fabbricato risulta fuori terra da
tre lati, circondato da un pergolato in struttura precaria, e con un lato a contatto con il terreno che
funge da mure di contenimento. La copertura piana, accessibile dal soprastante terreno (foto 11), &
trattata con guaina bituminosa che in atto non assicura una perfetta tenuta all'acqua cagionando
infiltrazioni all'interno delle sottostanti unita abitative.

Gli accessi alle stesse sono filtrate da verande coperte delle superfici nette cadauna di mq 9,30 (foto 14
e 25). I paramenti murari costituti in forati in laterizio sono trattati all'esterno in intonaco di
traversato di cemento. Gli infissi sone in alluminio preverniciate con serrande avvolgibili.

Iniziande la descrizione dalla parte rifinita (sub 2 della particella 348), accessibile a sinistra rispetto al
prospetto a valle, la stessa e compoesta da un cucina-pranzo della superficie netta di mq 20,10 [foto 15
e 16), dalla guale si accede ad un disimpegno della superficie netta di mg 5,10 (fote 17 e 18), servente
un soggiorne della superficie netta di mg 29,50 (foto 19 e 20}, una camera da letto della superficie
netta di meg 18,20 [foto 21), entrambi direttamente affacciatisi sul pergolate della superficie di mg
BB,73, una camera da letto singola di mq 13,20 (foto 22), un servizio igienico della superficie netta di

mq 9,95 (foto 23) ed un ripostiglio della superficie netta di mq 5,20 (foto 24), tutti non direttamente
lluminati. La superficie lorda commerciale complessiva é di mq 116.

1l livello di finitura e buonoe e lo state di conservazione & discreto, eccezion fatta per le infiltrazioni
provenienti dal tetto, causate dall'imperfezione dello strato di guaina.

I pavimenti ed 1 rivestimenti parietali del servizio igienico sono in gres porcellanato smaltato fugato, le
porte sono in legno tamburato, le pareti sono rifinite in gesso scagliola, con sovrastante idropittura
lavabile. L'immobile & dotato dei soli impianti elettrice ed idrice.

La seconda unitd immobiliare [sub 3 della particella 348}, al rustico, perfettamente equipollente
all'allogeio innanzi deseritto in termini di consistenza e di eguale distribuzione, accede dall'ingresso a
destra rispetto al prospetto a valle [foto 25).

La stessa risulta solo parzialmente rifinita (foto 26, 27, 28, 29 e 30), con pareti trattate a traversato di
intonace, con 'eccezione di un ambiente ove e stato applicate lo strato di gesso seagliola comungque
dannegeiato dalle infiltrazioni {foto 27). La stessa é priva di pavimentazione e porte e con le
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terminazioni degli impianti idrico ed elettrico che ne consentono una fruibilita oceasionale priva delle
condizioni di abitabilitd.

Rimane confermata la superficie commerciale lorda di mq 116.

BENEN" 5 - FONDO UBICATO A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

Trattasi di un fondo di terreno ubicato in ¢/da Serra di Lazzaro del Comune di Mussomeli
(documentazione fotografica - allegato 9.1) urbanisticamente asservito al fabbricato ricadente
nell'immobile indicato nella presente relazione come Benen. 4.

Il bere di che trattasi, diversamente dal Bene n. 4, mantiene una destinazione prettamente agricols,
benché garante dei diritti edificatori del fabbricato innanzi citate. L'accesso al fondo & comune al Bene
n 4 (fotolel),

Le colture in atto possono individuarsi in un seminative erborate con piante di fico d'india ed oliveto
non interessate a processi produttivi (foto 6, 9 e 10). La giacitura del fondo & in pendenza dalla strada
provinciale di accesse a nord versoe sud con una buona esposizione. La presenza della strada pubblica
lo reride vocate alla coltivazione con mezzi meccanici.

In sede di sopralluogoe sonoe stati rinvenuti dei baraccamenti in precario (foto 8) nel contesto del quale
di sono rinvenuti elementi in cemento-amianto 1l cui costo di smaltimente verrd computato
separatamente nel capitolo relativo alla stima.

LOTTO 1

Il lotto & formato dal seguente bene:

s Bene N°1- Negozio ubicato a Mussomieli [CL) - via Caltanissetta, 97

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c. risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
. (Proprietd 1/1)
Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

Come desumibile dall'allegato Estratto dell'Atto di Matrimonio acquisito dalle scrivente il 19.62015
(allegato 2], il Sig. nato a il ha contratto matrimonioc in data
cont la Sigra nata a . Dallo stesso estratto si evince
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che gli sposi con Atto del Notaio Gaspare Mazzara in data 20.5.2015 hanne scelto il regime della
separazione dei bernl.

CONFINI

L'immobile, di forma rettangolare, confina con la Via Caltanissetts, con la Via Manzoni rispetto alla
guale risulta interrato, con vano scala comune alle particelle 207 sub 6 [ex sub 3] esub 7 (exsub 4), e
con fabbricati di altra proprietd costruiti in aderenza, secondeo i paramenti murari di dimensione
magriore. Confina altresi al piano superiore con la particella 207 sub 6 (ex sub 3).

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Wegozio 98,25 mg 114,00 mq 1,00 114,00 mg 4,25 m | Terra
Soppalco praticabile 84,90 mgq 0,00 mg 0,00 3,00 mg 215 mr | Temra-
zoppaleo
Totale superficie convenzion ale: 114.00 myg
Incidenza condominiale: 0.00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 114,00 myg

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

L'altezza del locale & pari a 4,25 mt. 1l soppalco determina alle stato un'altezza netta del piane terra di
1,90 mt ed un'altezza netta del piano soppalco di 2,15 mt. Per le considerazioni che verranno fatte nei
paragrafi successivi, si considera ai fini della consistenza dell'immobile il sole piano terra, escluso
guindi il soppalco, con un'altezza complessiva di 4,25 mt.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 30,/06,/1987 21 31/12,/1991 Catasto Fabbricati

Fg. 28, Part. 207, Sub. 1
Categoria C1

i71.5, Conz 859
Rendita € 7,63

FanoT

Dal01,/01/19922112,/08/2002 Catasto Fabhbyicatl

Fg. 28, Part. 207, Sub. 1
Categoria Cl

1.5, Cona 859
Rendita € 18,277,682
Fiano T

Dal 13/08/2002217 /12,2003 Catasto Fabbricati

Fg 28, Part, 207, Sub. 1
Categoria C1

15, Cons 859
Rendita € 14.640,01
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PlanoT

Dal18/12/20032118/11/2015 Catasto Fabbricati

Fz 28, Part. 207, Sub. 1
CategoriaCl

1.5, Conz 89
Rendita€ 1,516,583
FianoT

Dal19/11,/2015a129,/12/2015 Catasto Fabbricati

Fg. 28, Part. 207, 5ub. 5
Categoria Cl

1.5, Conz 183
Superficie catastale 205
Rendita € 3,183,688
Plana T

Dalla visura storico catastale n™ T309686 dell'11.5.2015 [allegato 6.3) acquisita ad inizio operazioni

dalle serivente, si evince che l'immobile risultava censito al foglio n° 28, particella 207 sub 1, categoria

C1 di classe 5", superficie catastale di mq 89, Via Caltanissetta n® 97, piano terra, rendita catastale

Eure 1.516,83, odiernamente intestata a , nato a il ,» TE.
, proprietaric per 1000/1000,

Le variazioni catastali intervenute nel corse degli anni hanne riguardato esclusivamente il quadro
tariffario. In particolare, l'ultima variazione, ossia quella intervenuta il 18/12 /2003 ha posto rimedio
ad una errata indicazione della consistenza dell'immobile che dai precedenti, abnormi, 859 mg, & stata
ricondotta a 89 mq.

Nel contesto dell'acquisizione della visura, lo scrivente ha accertato che l'immobile di che trattasi era
prive di planimetria catastale e che rispette a quanto indicato nella visura catastale, non era
contemplato il soppalce invece rilevato sui luoghi.

Atteso che detto soppalco & stato realizzate in assenza di titolo abilitative edilizio, lo scrivente ha
accertato, congiuntamente al responsabile dell'Ufficio Urbanistica del Comune di Mussomeli [Verbale -
allegate 1), la sua non sanabilitd a seguito dell'insussistenza dei parametri minimi relativi alle altezze
consentite dal regolamento edilizio. L'Ufficio st & comunque riservato le proprie determinazioni su
eventuali opere rettificative dell'attuale condizione che potranno essere proposte all'esito della
presentazione del procedimento amministrative da parte del soggetto legittimato.

Per tale motivo, lo serivente, benché in un prime momento abbia ritenute di dover escludere il
predetto soppalco dall'accatastamento, anche in considerazione dell'assenza di planimetria catastale,
ha successivamente assunto la determinazione di effettuare la intera rappresentazione del bene nello
stato di fatto in cui si trova, ai fini della denunzia al catasto edilizio urbanoe, e ciéy per garantire la fedele
rappresentazione ed attribuzione della rendita propedeuticamente al trasferimento. Contestualmente
ha previsto alla quantificazione degli pneri di riduzione in pristine del predetto soppalco, riportati nel
paragrafo afferente la stima dell'immohile.

Pertanto, previa autorizzazione del G.E, ha proceduto in data 19.11.2015 al deposite della planimetria
catastale, nel contesto della quale ha provveduto ad inserire il soppalco [allegato 4).

DATI CATASTALI

Catazto fabbricati (F)

Dati identificativi Dati di clas samento
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Seziome | Foglio Fart. | 5ub, | Zona Categoria | Classe | (onsistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

af 207 5 58 3 1433 205 3118438 T

Corrispondenza catasiale

Esiste corrispondenza tra lo stato del luoghi e la planimetria catastale (allegato 6.4)depositata dalle
scrivente in data 19.11.2015, previa autorizzazione del GE.

L'attuale identificazione catastale (sub 5) discende dalla variazione DOCFA operata dallo serivente

CTU in data 19.11.2015, all'originario subalterne 1 per 'inserimento del soppalco riscontrate in sede
di sopralluogo (visura -allegato 6.4).

PARTI COMUNI

Al bene in esame sono attribuiti come parti comuni, unitamente ai subalterni 6 (ex sub 3] e 7 [ex sub
4], la scala di servizio dei piani in elevazione ed il sottotetto ove sono ubicate le riserve idriche. Dette
parti comune risultane censite in catasto al subalterno 8, costituito dallo scrivente C.T.U. all'atto della
denuncia catastale del 19.11.2015 [allegato 4).

CARATTERISTICy E COSTRUTTIVE PREVALENTI

Per gquanto desumibile dagli atti acquisiti presso ['Ufficio Urbanistica del Comune di Mussomeli
(verbale - allegato 1), l'edificio del quale fa parte il bene in esame & stato realizzato con struttura
intelaiata in c.c.a, su fondazione costituita da una reticolo di travi rovesce, e tamponature in muratura.
La coperturg, del tipo a due falde, & invece realizzata con struttura in legno, con sottotetto accessibile
nel quale sono ubicate le riserve idriche delle sottostanti unitd immobiliari (foto 10, 11 e 12 - allegato
6.1). Il prospetto dell'edificio su via Caltanissetta & rivestito con piastrelle in ceramica (foto 1 - allegato
6.1), mentre il retrostante prospetto su via Manzoni & trattato con intonace per esterni del tipo
tradizionale (foto 3 - allegato 6.1).

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immebile risulta occupate dalla societd ” " avente P.IVA n.
della quale risulta esgere socio amministratore 'esecutato Sig,

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta At
Dal 25/09/1972 2l Atto di compravendita
04,/12,2015
= Engante Data Repertorin N* Raccolta N*

proprietario per

1000/1000, Trmperia Flering 25,09/1972

Trascrizione
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Presso Data Reg. gen. Reg. part

Caltamizsetta 15/11/1972 17494 15411

Registrazione

Presso Data Reg N° Vol. N*

Per quanto riguarda l'immobile pggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

s L3 situazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Trascriziom

e Ipoieca
Traseritto a Caltanissetta il 10/10/2003
Reg gen, 136000 - Reg. part. 1252
A favore di Banca di Credito Cooperative San Giuseppe di Mussormeli
Contro
Formalitd a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

L'edificio del quale fa parte il bene in esame ricade in zona B del vigente PR.G. del Comune di
Mussorteli.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile non risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non é antecedente al
01/09/1967. Non sono presenti wvineoli artistici, storici o alberghieri. Non sone presenti diritt
demaniali o usi civici. L'immaobile non risulta agibile.

Il fabbricato del guale I'immobile in esame fa parte & stato realizzato in forza della Licenza Edilizia n®
121 del 13.10.1972. Dette provvedimento era finalizzato alla demolizione di un fabbricate esistente e
la ricostruzione di un fabbricato composto da piano terra, piane primo e pianc secondo, quest'ultimo
non interessante l'intera superficie in pianta dei livelli inferiori.

In data 9.10.1998 & stata inoltre rilasciata la Concessione Edilizia in sanatoria n® 47 /1998 per le opere
abusive realizzate, consistenti nel cambio di destinazione d'use ed aumento dell'interpiano del piano
terrg, nonché nell'ampliamento del piano secondo.
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: NOTAR STEFAMNO D AMILO ANTOMIO Emesso Da; ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serial bed?S7h30612a620155c523e7eda40be



Certificuzioni energetiche e dichiarazion oi conformita

s Non esiste il certificato energetico dell'immobile.

Lo scrivente in adempimento al mandato ricevuto ha redatto per 'immohile di che trattasi ["Attestato
di Prestazione Energetica (allegato 6.5),

Al momento del sopralluoge & stato accertata la presenza di un soppalco realizzato con struttura
metallica che interessa buona parte della superficie in pianta dell'immobile.

Sulla base della docurmentazione agli atti del Comune di Mussomeli [verbale - allegato 1), si e accertato
che la realizzazione del suddetto soppalco non & assistita da alcun titole abilitative edilizio e che le
norme regolamentar] vigenti nen consentono la sanatoria dell’'opera laddove il richiedente volesse
conservare la destinazione commerciale dell'intero immobile, in quantoe l'interpiano realizzato non e
conforme al minimo prescritte dal vigente regolamento di ml 2,80,

Lo scrivente C.T.U. ha comunque provveduto a regolarizzare la planimetria catastale con l'inserimento
del soppalce rilevato, rendendola cosi adeguata allo stato dei luoghi, e contestualmente ha
determinato il costo degli oneri di riduzione in pristino, attesa la sua insanabilitd, riportati nel
paragrafo afferente la stima dell'immohile.

LOTTO 2

Il lotto & formato dal seguente bene;

s Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Mussomeli [CL) - via Caltanissetta, 99

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c. risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene poste in vendita per i seguenti diritti:
. (Proprieta 1/1)
Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

Come desumibile dall'allegato Estratto dell'Atto di Matrimonio acquisito dallo serivente il 19.6.2015
(allegate 2}, il Sig. nato a ha contratte matrimonio in data

cort la Sigra a . Dallo stegso estratto si evince
che gli sposi con Atto del Notaio Gaspare Mazzara in data 20.5.2015 hanno scelto il regime della
separazione dei beni.
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CONFINI

L'immobile, di forma rettangolare, confina con Via Caltanissetta al piano primo, con Via Manzoni al
pianoe terra, con vano scala catastalmente identificato con il subalterno 8 della particella 207, comune
ai subalterni 5 (ex 1], 6 [ex 3) e 7 [ex 4), e con fabbricati di altra proprietd costruiti in aderenza
secondo i paramenti murari di dimensione maggiore. Confina altresi al piano superiore con il
subalterno 7 [exsub 4) ed al piane inferiore con il subalterne 5 (ex sub 1),

CONSISTENZA

Destinazione Superficie Superficie
Netta Lorda

Coefficiente

Superficie Altezza
Comvenzionale

Piano

Ahitazione 60,10 mg 73,00 mg

1.00

73,00 g Z95m

Prirmo

Magazzing 35,10 g 41,00 mg

1.00

41,00 mg Z95m

Primo

Totale superficie convenzionale:

114,00 myg

[ncidenza condo miniale:

0,00 | %

Superficie convenziohale complessiva:

114,00 myg

I beni non sono comedamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta

Dati catastali

Dal 23,11,/1088 a1 31 /1271991

Catasto Fabbricati

Fg 28, Part. 207, Sub. 2
Categoria 3

11, Cons. 3.5

Rendita € 0,28

Fano 1

Dl 01,01,1992 a1 12,/08/2002

Catasto Fahbricat

Fg. 28, Part, 207, Sub. 3
Categorla A3

.1, Conz 3.5

Rendita € 162,68
Fano 1

Dal18,/12/20032118,/11,2015

Catasto Fabbricatd

Fg. 28, Part. 207, 5ub. 3
Categoria &3

11, Cons 3.5

Hendita € 146,12
Fano 1

Dal 19/11/2015 4 29/12/2015

Catasto Fabbricati

Fg. 28, Fart. 207, Sub 6
Categoria A3

1.2, Conz. 5

Juperficie catastale 114
Rendita € 242,73

Plano 1
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Dalla visura storico catastale n® T310239 dell’'11.5.2015 (allegato 7.3) acquisita ad inizio operazioni
dalle scrivente, si evince che l'immobile risultava censito al foglio n® 28, particella 207 sub 3, categoria
A/3 di classe 1%, consistenza catastale di vani 3,5, Via Caltanissetta, piano primo, rendita catastale
Euro 146,42, intestata a , nato a , C.F.

proprietario per 1000/1000.

Detta configurazione, presente fin dal 23.11.1988, & conseguente alla denuncia di costituzione per
sopraelevazione, protocollon®313/B.1/1988 1n attidal 11/04/1997.

Le variazioni catastali intervenute nel corso degli anni hanne riguardato esclusivamente il quadro
tariffario.

La situazione agli atti del catasto, rappresentata nella planimetria acquisita dallo scrivente in data
12.5.2015 [Allegate 7.3), non era conforme a gquanto rilevato sui luoghi. Tuttavia nel contesto delle
operazioni peritali eseguite congiuntamente con il Settore Urbanistica del Comune di Mussomiel, s1 e
verificato che la rappresentazione dell'immobile effettuata nell'nltimoe titolo abilitativo edilizio
rilasciato, ossia la Concessione Edilizia in Sanatoria n® 47 del 9.10.1998, risulta conforme allo stato det
luoghi rilevato dalla scrivente, integrandosi una mera difformitd con la planimetria catastale.

Conseguentemente, previa autorizzazione del G.E, lo scrivente, in data 19.11.2015, ha proceduto alla
nuova denuncia di variazione (allegato 4), con la rappresentazione della odierna configurazione. Con la
denuncia l'immobile in esame ha visto variato il sue identificativo catastale, passando dal subalterno 3,
all'odierno subalterne 6 (Visura e planimetria aggiornate - allegato 7.4).

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Seziome | Foglio | Part. | Sub, | Zoma | Categoria | Clisse | Consistenza | Swuperficie | Hendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

28 207 ] a3 2 g 114 242,73 1

Corrispondenza catostiale

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale [allegato 7.4)depositata dalle
scrivente in data 19.11.2015, previa autorizzazione del GE..

L'attuzle identificazione catastale (sub 6) discende dalla variazione DOCFA operata dallo serivente
CTU in data 19.11.2015, all'originario subalterno 3, per le variazioni infra deseritte (visura - allegato
7.4).

PARTI COMUNI

Al bene in psame sonoe attribuiti come parti comuni, unitamente ai subalterni 6 (ex sub 3] e 7 (ex sub
4), la scala di servizio dei piani in elevazione ed il sottotetto, ove sono ubicate le riserve idriche. Dette
parti comune risultane censite in catasto al subalterno 8, costituite dalle scrivente all'atto della
denuricia catastale del 19.11.2015.
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CARATTERISTICe E COSTRUTTIVE PREVALENTI

Per guanto desumibile dagli atti acquisiti presso 'Ufficio Urbanistica del Comune di Mussomeli
(verbale - allegato 1), l'edificio del quale fa parte il bene in esame & stato realizzato con struttura
intelaiata in c.c.a,, su fondazione costituita da una reticolo di travi rovesce, e tarmponature in muratura.
La coperturg, del tipo a due falde, & invece realizzata con struttura in legno, con sottotetto accessibile
nel quale sono ubicate le riserve idriche delle sottostanti unitd immobiliari (foto 19, 20 e 21 - allegato
7.1). Il prospetto dell'edificio su via Caltanissetta é rivestito con piastrelle in ceramica (foto 1 - allegato
7.1], mentre il retrostante prospetto su via Manzoni é trattato con intonaco per esterni del tipo
tradizionale (foto 3 -allegato 7.1).

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immohile risulta oceupato dal proprietario odierno esecutato Sig.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta At
Dal 25/09/1972 a1 Atto di compravendita
29/12,/2015
Bogante Data Repertorio N° Raccolta W°
proprietario per
10001000, Imperia Flerino 25/0971972
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg part.
Caltanissetta 1541171972 17494 15411
Hegistrazione
Presso Data Reg. N° VoL N*

Per quante riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle traserizioni per il ventennio precedente alla data di traserizione del
pigrnioramento;

s Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della traserizione del pignoramento
risulta invariata;

o Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Trascriziom

e Ipoteca
Trascritte a Caltanissetta il 10/10/2003
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Reg gen. 13600 - Reg. part. 1252
A favore di Banea di Credito Cooperative San Giuseppe di Mussomeli
Contro

NORMATIVA URBANISTICA

L'edificio del quale fa parte il bene in esame ricade in zona omogenea B del vigente P.R.G. del Comune
di Mussomeli.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civiei.

Il fabbricate del quale l'immobile in esame fa parte & state realizzato in forza della Licenza Edilizia n®
121 del 13.10.1972. Detto provvedimento era finalizzato alla demolizione di un fabbricato esistente e
la ricostruzione di un fabbricate composto da piano terra, piano prime e piano secondo, quest'ultimo
non interessarnte 'intera superficie in pianta dei livelli inferiori.

In data 9.10.1998 é stata inoltre rilasciata la Concessione Edilizia in sanatoria n® 47 /1998 per le opere
abusive realizzate, consistenti nel cambio di destinazione d'use ed aumento dell'interpiano del piano
terrg, nonché nell'ampliamento del piane secondo.

Dagli accertamenti eseguiti presso il Settore Urbanistica del Comune di Mussormeli, si & verificato che
la rappresentazione dell'immobile effettuata nell'ultimo titole abilitativo edilizio rilasciato, ovvero la
Concessione Edilizia in Sanatoria n® 47 del 9.10.1998, risulta conforme allo stato di fatto rilevato dalla
scrivente.

Certificazion energetiche e dichiarazion di conformtitd

s Non esiste il certificato energetico dell'immobile.

In riscontre al mandato ricevuto, lo serivente ha proceduto a redigere |'Attestato di Prestazione
Energetica dell'immobile di che trattasi (allegato 7.5).

LOTTO 3

Il lotte & formato dal seguente bene;

s Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Mussomeli [CL) - via Caltanissetta, 99

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c. risulta completa.
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TITOLARITA

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
. Proprietd 1/1)
Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

Come desumibile dall'allegato Estratto dell'Atto di Matrimonio aecquisito dalle scrivente il 19.6.2015
(allegato 2}, il Sig. nato a ha contratto matrimonio in data

con la Sigra nata a Dallo stesso estratto si evince
che gli sposi con Atto del Notaio Gaspare Mazzara in data 20.5.2015 hanno scelto il regime della
separazione dei beni.

CONFINI

L'immobile, di forma rettangolare, confina con Via Caltanissetta al piano secondo, con Via Manzoni al
piane primoe, con vanoe scala catastalmente identificato con il subalterno 8 della particella 207, comune
ai subalterni 5 (ex 1), 6 (ex 3) e 7 (ex 4), e con fabbricati di altra proprietd costruiti in aderenza
secondo 1 paramenti murari di dimensione maggiore. Confina altresi al piano superiore con il
sottotetto di cui al subalternio 8 ed al piano inferiore con il subalterno 6 {ex sub 3).

CONSISTENZA
Destinazinne Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Wetta Lorda Convenzionale
Abitazione 0460 mg 114,00 mq 1,00 114,00 g 295m | Seconda
Totale superficie convenzionale: 114,00 mqg
Incidenz a condomintale: 0.og | %%
Superficie convenzionale complessiva: 114.00mq

I beni nor sone comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 23/11/19882131/12/1991 Catasto Fabbricati

Fg. 28, Part, 207, Sub. 4
Categoria A3

11, Conze 3.5
Rendita € 0,28

Plano 2
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Dal01,/01,/1992a12,/08/2002 Catasto Fabbricatd

Fg. 28, Part. 207, Sub. 4
Categoria A3

11, Conz 35
Rendita € 162,68
Fiano 2

Dal18/12/20034118,/11/2015 Catasto Fabbricati

Fg. 28, Part, 207, Sub. 4
Categoria Az

1.1, Conz 3.5

Rendita € 146,12
Fiano 2

Dal 1911720152 29/12/2015 Catasto Fabbricati

Fz 28, Part. 207, Sub, 7
Categoria 43

.2, Conz 5.5
Juperficie catastale 113
Rendita € 267,01

Fiano 2

Dalla visura storico catastale n® T310477 dell'11.5.2015 (allegate 8.3) acquisita ad inizie operazioni
dalle scrivente, si evince che l'immobile risultava censito al foglio n° 28, particella 207 sub 4, categoria
A/3 di classe 1%, consistenza catastale di vani 3,5, Via Caltanissetta, piano primo, rendita catastale
Eure 146,42, intestata a ,nato a .
proprietario per 1000/1000.

Detta configurazione, presente fin dal 23.11.1988, & conseguente alla denuncia di costituzione per
sopraelevazione, protocollo n® 313 /B.1/1988 in attidal 11/04/1997.

Le variazioni catastali intervenute nel corse degli anni hanne riguardato esclusivamente il quadro
tariffario.

La situazione agli atti del catasto, rappresentata nella planimetria acquisita dallo scrivente in data
12.5.2015 (Allegato 8.3), non era conforme a quanto rilevato sui luoghi. Tuttavia nel contesto delle
operazioni peritali eseguite congiuntamente con il Settore Urbanistica del Comune di Mussomeli, si &
verificato che la rappresentazione dell'immobile effettuata nell'vltimoe titole abilitative edilizio
rilasciato, ossia la Concessione Edilizia in Sanatoria n® 47 del 9.10.1998, risulta conforme allo stato del
luoghi rilevate dalla scrivente, integrandosi una mera difformitd con la planimetria catastale.

Conseguentemente, previa autorizzazione del G.E, lo scrivente, in data 19.11.2015, ha proceduto alla
nuova denuncia di variazione (allegato 4), con la rappresentazione della odierna configurazione. Con la
denuncia l'immobile in esame ha visto variate il sue identificative catastale, passandoe dal subalterno 4,
all'odiernc subalterne 7 (Visura e planimetria aggiornate - allegato 8.4).

DATI CATASTALI

Catagto Fabbyicati (CO7)

Dat identificabivi Dat di classamento

Sezione | Foglin | Part. | Sub. | Zoma | Categoria | Classe | Comsistenza | Superficie | Rendita | Piann | Graffato
Cens. catastale

28 207 7 A3 2 5.5 113 267,01 2
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Corrispondenza catastale

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale [allegato 8.4)depositata dalle
scriverite indata 19.11.2015, previa autorizzazione del GE..

L'attuale identificazione catastale (sub 6] discende dalla variazione DOCFA operata dallo scrivente
CTU in data 19.11.2015, all'originario subalterne 3, per le variazioni infra descritte (visura - allegato
8.4).

PARTI COMUNI

Al bene in esame sono attribuiti come parti comuni, unitamente ai subalterni 5 (ex sub 1] e 6 [ex sub
3), la seala di servizio dei piani in elevazione ed il sottotetto, ove sono ubicate le riserve idriche. Dette
parti cemune risultano censite in catasto al subalterno 8, costituito dalle scrivente all'atto della
denuncia catastale del 19.11.2015 [allegato 4).

CARATTERISTICs E COSTRUTTIVE PREVALENTI

Per quanto desumibile dagli atti acquisiti presso ['Ufficio Urbanistica del Comune di Mussomeli
(verbale - allegato 1], I'edificio del quale fa parte il bene in esame & stato realizzato con struttura
intelaiata in c.c.a, su fordazione costituita da una reticolo di travi rovesce, e tamponature in muratura.
La coperturg, del tipo a due falde, & invece realizzata con struttura in legno, con sottotetto accessibile
nel quale sono ubicate le riserve idriche delle sottostanti unitd immobiliar (foto 19, 20 e 21 - allegato
8.1). Il prospetto dell'edificio su via Caltanissetta & rivestito con piastrelle in ceramica (foto 1 - allegato
8.1], mentre il retrostante prospetto su via Manzoni é trattato con intonaco per esterni del tipo
tradizionale (foto 3 - allegato 8.1).

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupatoe dal proprietario odierno esecutato sig.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta At
Dal 25,/09,/1972 al Atto di compravendita
297122015
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N¥
proprietario per
100100, Imperia Flering 25,/09/1072
Trascrizinne
Presso Data Reg gen Reg part
Caltaniszetta 1541171972 17404 15411
Registrazione
Presso Data Reg N* Vol. N*
138
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Per quantoe riguarda l'immobile pgeetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

o Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Trascriziom

e |poteca
Trascritto a Caltanissetta il 10/10/2003
Reg. gen. 13600 - Reg. part. 1252
A favore di Banca di Credito Cooperative San Giuseppe di Mussomeli
Contro

NORMATIVA URBANISTICA

L'edificio del quale fa parte il bene in esame ricade in1 zona omogenea B del vigente P.R.G. del Comune
di Mussomeli.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/19467,
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civiei.

Il fabbricato del quale I'immobile in esame fa parte & stato realizzato in forza della Licenza Edilizia n®
121 del 13.10.1972. Detto provvedimento era finalizzato alla demoelizione di un fabbricato esistente e
la ricostruzione di un fabbricato composto da piano terra, pianoe primoe e pianc secondo, quest'ultimo
non interessante l'intera superficie in pianta dei livelli inferiori.

In data 9.10.1998 & stata inoltre rilasciata la Concessione Edilizia in sanatoria n® 47 /1998 per le opere
abusive realizzate, consistenti nel cambie di destinazione d'uso ed aumento dell'interpiano del piane
terra, nonché nell'ampliamento del piano secondo.

Dagli accertamenti eseguiti presso il Settore Urbanistica del Comune di Mussomel, si & verificato che
la rappresentazione dell'immobile effettuata nell'ultimo titolo abilitative edilizio rilasciato, ovvero la
Concessione Edilizia in Sanatoria n® 47 del 2.10.1998, risulta conforme allo stato di fatto rilevato dalla
scrivente,

Certificazioni energetiche e dichiaraziom di conformtitd

» Non esiste il certificate energetico dell'immaobile.

In riscontro al mandato ricevuto, lo scrivente ha proceduto a redigere |'Attestato di Prestazione
Energetica dell'immobile diche trattasi (allegato 8.5).
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LOTTO 4

Il lotto & formato dai seguenti beni;
¢ Bene N°4-Fondo ubicato a Mussomeli [CL) - c/da Serra di Lazzaro

« Bene N°5- Fondo ubicato a Mussomeli (CL) - ¢/da Serra di Lazzaro

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 587

BENE N° 4 - FONDO UBICATO A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c. risulta completa.

BENE N° 5 - FONDO UBICATO A MUSSOMELI [CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c. risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 4 - FONDO UBICATO A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene a1 seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
. (Proprieta 1/1)
Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

Come desumibile dall'allegato Estratto dell'Atto di Matrimonio acquisito dallo scrivente il 19.6.2015
(allegato 2}, il Sig. ha contratto matrimonio in data

con la Sigre . Dallo stesso estratto si evince
che gli sposi con Atto del Notaio Gaspare Mazzara in data 20.5.2015 harno scelto il regime della
separazione dei beni.

BENE N° 5 - FONDO UBICATO A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti psecutati:
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L'immohile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

. (Usufrutto 1/2)
. (Usufrutto 1/2]
. (Nuda proprieta 1/1)

Come desumibile dall'allegato Estratto dell'Atto di Matrimonio acquisito dallo scrivente il 19.6.2015
(allegato 2), il Sig. ha contratto matrimonio in data

con 12 Sigra Dallo stesso estratto si evinee
che gli sposi con Atto del Notaio Gaspare Mazzara in data 20.5.2015 hanno scelto il regime della
separazione dei beni.

Come desumibile dall'allegato Estratto dell'Atte di Matrimonio acquisito dallo scrivente il 19.6.2015
(allegato 3], il Sig. ha contratte matrimonic in data

con la Sigra Nessuna annotazione
viene riportata nell'estratto in ordine alla separazione legale dei beni.

CONFINI

BENE N° 4 - FONDO UBICATD A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

L'intero appezzamente di terreno che ospita il fabbrieato in esame, confina a nord con la S.P. 16, ad est
cont le particelle 109 e 110 del foglio di mappa 31, a sud con la particella 106 e ad ovest con le
particelle 95, 103 e 230,

BENE N° 5 - FONDO UBICATO A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

L'intero appezzamentoe di terrene confina a nord con 1a S.P. 16, ad est con le particelle ex 108 [bene n.
4} e 110 del foglio di mappa 31, a sud con la particella 106 e ad ovest con le particelle 95, 103 e 230.

CONSISTENZA

BENE N° 4 - FONDO UBICATO A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netia Lorda Convenzionale
Abitazione sub 2 102,00 mg 116,00 rog 100 116,00 mg 2.90m | Serminterrato
Ahitazione sub 3 102,00 mg 116,00 g Loo 116,00 mg 2,90m | Jeminterrato
Pollaio 6,00 mg 900 mg oo 0,00 g 210m | Terra
Totale superficie convenzionale: 232,00 mg
Invidenza condominiale; 0,00 | %
Superficie convenzionale comples siva: 232,00 my
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I beni sono comodamente divisibili in natura.

Al pollaio si & attribuito un coefficiente di caratterizzazione della superficie lorda pari a zero per le
considerazioni estimative che saranno effettuate nel pertinente paragrafo.

BENE N° 5 - FONDO UBICATUO A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

Destinazione

Superficie
Netta

Superficie
Lorda

Coefficiente

Superficie
Convenzionale

Altegza

Terreno agricolo

13590,00 ag

13500,00 g

1.00

13590,00 g

0,00

Totale superficie convenzionale:

13590.00 mqg

Incidenza condo miniale:

0,00 | ¥

Smperficie convenzionale complessiva:

13590,00 myg

I beni sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 4 - FONDO UBICATO A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 21,/06/1977 4117 /11,1982

Catasto Terrent

Fz. 21, Part. 1048

Craalita Serminativo

.3

Superficie (ha are ca) 00.38.30
Reddito agrario € 4,95

Tal18,11,/1982 41 10,09,1990

Catazto Tervend

Fg. 31, Part, 108

Tnaliti Serninativo

.2

fuperficia (ha are cad NNAREN
Reddito agrario € 4,95

Dal 06,/06,1990 a1 10,09,1990

Catasto Terrend

Fg. 31, Fart. 200

Chialitad Seminativo

g3

Superficie (ha are ca) 00.06.80
Reddito agrario € 0,88

Dal 11,/09,/1990 a1 12,/03,2007

Catasto Terreni

Fgz 31, Fart. 200

Chaaliti feminativo

L

Superficie [ha are ca) 00.06.80
Reddito agrario € 0,88

Dal11,/09/19902111,/11,2007

Catasto Terreni

Fg. 31, Fart. 108

Talita Serminativao

a3

Juperfivie [ha are ca) 00.23.30
Reddito agrario € 4,95
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Tal 13,03,2007 al 16,11,2015

Catagto Terrend

Fg, 31, Part. 200, Porz AC
Chialitd Pazoolo

.z

Superficie (ha are ca) 00.02.00
Reddito agrario € 0,035

Dal 13/03,2007 al 16,/11,2015

Catasto Terrend

Fg. 31, Part. 200, Porz, AR
Cualita Crtoirrigao

21T

Juperficie (ha are ca) 0.02,00
Reddito agrario € 1,55

Dal 13,/03,/2007 2l 16,/11,2015

Catasto Terreni

Fz. 31, Part. 200, Forz A48
Chaalitid ferminativo

a3

Superficie (ha are ca) 00,02.80
Reddito agrario € 0,36

Dal12/11/2007 a1 16,/11/2015

Catasto Terrend

Fg.31, Part. 108, Porz A8
Cualita Serminativo

a3

Superficle [ha are £a) 00.35.30
Reddito agrario € 4,56

Tal12,/11,2007 al 16,11,2015

Catasto Terreni

Fg. 31, Part, 108, Porz BB
Chialita Paszeolo

.2

Superficie (ha are ca) 00,03.00
Reddito agrario € 0,08

Tal 17,/11,/201521 09,12,2015

Catasto Terrend

Fg 31, Fart. 200

Chaaliti Crioirriguo

MR

Superficie (ha are ca) 00.06.80
Reddito agrario € 5,27

Dal17,711;/2015 a1 09,/12,2015

Catasto Terrend

Fg. 31, Part, 108

Tnialita Serninativo

13

Superficie (ha are ca) 00.38.30
Reddito agrario € 4,95

Tal 10,12, 20152l 30,/12,2015

Catasto Terrend

Fg. 31, Part. 248

Chialitd Ente Urhato
Superficie (ha are ca) 00.06.79

Dal 10712, 20152l 30,12,2015

Catagto Terremnd

Fgz. 31, Fart, 340

Chaalita Seminativn

a3

Superficie (ha are ca) 00.31.51
Reddito agrario €407

Dal 10/12/2015. 30,/12/2015

Catasto Terrerd

Fgz. 31, Fart. 350

Chialita Ente Urbano
Superficie (ha are ca) 00,0018

Dal 10,/12/2015 al 30,/12,2015

Catasto Terrend

Fgz.31, Part. 351

Cnaalita Croirriguo

an

Superficie [ha are ca) 00.06.62
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Reddito agrario € 5,13

Dal 16,/12/2015 2l 30,/12,2015

Catasto Fabbricati

Fg. 31, Part. 348, Sub. 2
Categoria L3

11, Conz 5

Juperficie catastale 118
Hendita € 209,17

Fiano 51

Dal 16,12/2015 al 30/12,2015

Catasto Fabbricati

Fg 31, Part, 3448, Sub. 3
Categoria A3

11, Conz 5

Juperficie catastale 118
Rendita € 209,17

Piano 51

Dal 16,/12,20152l 30,/12,2015

Catasto Fabbricati
Fg. 31, Part. 350
Categoria C2

1.2, Cons 6
Superficie catastale 9
Rendita € 18,59

Visure allegati9.3e 94

BENE N° 5 - FONDO UBICATO A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 30,06,/1989 21 02,01,2016

Catasto Terreni

Fg. 31, Part. 182, Porz BB
Chaalita Cliveto

.2

Superficie (ha are ca) 00,05.07
Reddito agrario € 1,70

Tal 30,06,1989 2102,01,2016

Catasto Terreni

Fg. 31, Part. 182, Porz A8
Chaalitid Serminativo

Cla

Superficie (ha are ca) 0045.63
Reddito agrario € 1,89

D2l 30,/06,/1980 21 02,/01,/2016

Catasto Terreni

Fz 31, Part. 184

Calita Seminativo

.3

Superficie (ha are ca) 00.02.80
Reddito agrario € 0,36

Dal 07,05/199021 02,01,2016

Catasto Terrend

Fg. 31, Part. 181, Porz. 88
Chialitd Seminativo

a4

Superficie (ha are ca) 00,0658
Reddito agrario € 0,27

Dal 07,05,/1990 4 02 /01,2016

Catarsto Terrerd
Fz. 31, Part. 181, Porz. 4B
Chaalita Cliveto
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.2
Superficie (ha are ca) 00,05.32
Reddito agrarion €£1,79

D2l 07,/05,1990 a 02,01,/ 2016

Catasto Terreni

Fg.31, Part. 183

Chialita Seminativo

1.3

Juperficie [ha are ca) 00.23.80
Reddito agrario € 3,07

Dal 07,/05/199021 02,01,2016

Catasto Terrend

Fg. 31, Part. 180, Porz, AB
Cnaaliti Pazcolo

.2

Superficie [ha are ca) 00,0400
Reddito agrario € 0,10

Dal 07,/05/1990 2 02,/01/2016

Catasto Terrend

Fg. 31, Part. 180, Porz A8
Cualiti Sermnativo

3

Superficie [ha are ca) 00.02.00
Reddito agrario € 0,26

D2l 29,06,/1990 21 02,01,2016

Catasto Terrernd

Fz. 31, Part. 105, Porz. A8
Chialita Serminatizo

4

Superficie (ha are ca) 00.00.72
Reddito agrario € 0,03

Tal 20,/06,1990 21 02,/01,2016

Catasto Terrend

Fz. 31, Part, 104

[Cnialitid Serninativo

.3

Juperficie (ha are ca) 0017.20
Reddito agrario € 2,22

D2l 20,/06,190021 02,/01,/2016

Catasto Terrend

Fg 31, Part, 105 Parz, BB
Chaalita Cliveto

.2

Superficie (ha are ca) 000318
Reddito agrario € 1,07

Dal 29,/06,/199021 02,01,/2016

Catasto Terrend

Fg31, Part. 179, Parz. AB
Calita Oliveto

a2

Superficie [ha are ca) 00,0097
Reddito agrario € 0,23

Dal 29,/06,1990 21 02,01, 2016

Catasto Terrverd

Fg. 31, Part, 179, Porz A48
Chialita Seminatito

3

Superficie (ha are ca) 0018.63
Reddito agrario € 2,41
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Per corme evincibili dalle visure storiche allegate [allegati 9.3 e 9.4}, nel corso delle operazioni di
consulenza, lo scrivente ha proceduto alla rettifica delle intestazioni catastali della particelle
104,105,179, 180,181, 183 e 184,

DATI CATASTALI

BENE N° 4 - FONDO UBICATCO A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

Catasto fabbricati [(F)

Dati identificativi

Dati di clag samenio

Sezione | Foglio | Part | Sub. | £Zona Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffatn
Cens. catastale
o 348 2 a3 il 118 209,17 A
Eh 348 3 43 5 118 209,17 31
a1 350 5y 6 9 18,59 L
Catasto terreni (CT)
Datd identificativi Daati diclassamento
Foglio Part, Suh, Por=. Fona Qmalita asse Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha areca dominicale agrario
a1 344 Serninativo 3 00,31.51 8,95 407
31 351 Creto irrigua I 00.06.62 15,04 513

Corrispondenza catastafe

Per i fabbricati, esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e le planimetrie catastali (allegato 9.4)
depositate dallo serivente in data 16.12.2015 [ricevuta - allegato 5), previa autorizzazione del G.E..

I superiori identificativi catastali discendono dalla denuncia di catastazione operata dallo scrivente
C.T.10, previa autorizzazione del G.E., in data 10.12.2015 [allegato 5).

BENE N° 5 - FONDO UBICATO A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

Catasto terremi (CT)

Dati identificativi Drati di clas samento
Foglio Part Suh, Porz. foma Qualita asse Superficie Reddito R eddito Graffato
Cena. ha areca dominicale agrario
a1 104 Serminativa 3 001720 439 2,22
a1 105 A4 Serninativa 4 00,0072 011 003
26
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3l 105 4B Olivreto 2 00,0318 164 107
31 179 A8 Serminativao 3 00.18.63 529 241
31 179 AR Oliweto 2 00.00.9% 0.5 0,33
2, 180 a8 Seminativo g 00.02.00 057 0,26
31 180 LB Pazcolo 2 00,0400 041 0,1
31 181 a8 Serninativo 4 00,06.58 1,02 027
31 181 AFE Cliveta 2 00,0532 275 179
31 182 L8 Jerminativo 4 00,4563 707 189
31 18z 4B Oliveto 2 00.05.07 282 17
31 183 Jeminativo 3 00.23.80 6,76 2,07
2L 184 Seminativo 3 00.02.80 0.8 0,36

PARTI COMUNI

BENE N° 4 - FONDO UBICATO A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

Ciascuna unitd immobiliare abitativa, ossia i subalterni 2 e 3 della particella 348, hanno in comune, la
corte del fabbricato (sub 1), nonche il fabbricato accessorio (pollaio di cui alla particella 350), e l'intera
area asservita alla costruzione, costituita oltre che dalla residue particelle 349 [porzione della ex 108)
e 351 (porzione della ex 200], anche dalle particelle indicate come Bene 5 ma facenti parte dello stesso
lotto di vendita.

CARATTERISTICs E COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 4 - FONDO UBICATO A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

Per quanto desumibile dagli atti acquisiti presso |'Ufficio Urbanistica del Comune di Mussomeli
(verbale - allegato 1), nonché delle risultanze del sopralluogo eseguito, il fabbricate ospitante le due
unitd abitative, & stato realizzato con struttura intelaiata in c.c.a, su fondazione del tipo diretta, e
tamponature in muratura. La copertura, del tipo piana, e trattata con guaina bituminoesa che in atto
non assicura una perfetta tenuta all'acqua cagionandoe infiltrazioni all'interno delle settostanti unitd
abitative.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 4 - FONDO UBICATO A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

Per quanteo accertato nel corso del sopralluogo, il fondo e 'annesso fabbricato sono occupati dagli
odierni esecutati come residenza stagionale.

BENE N® 5 - FONDO UBICATO A MUSSOMELI [CL) - C/DA SERRA DI LAZZAROD
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Per quanto accertato nel corse del sopralluogo, il fondo & occcupatoe dagli odierni esecutati,

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 4 - FONDO UBICATO A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

Periodo Proprieta Atti
Dal11,/09/1990 4 Atto di divisione
30122015
Rogante Data Repertorio N* Raccolta N®
Cinmirella Ghaseppe | 1170971990
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg part
Caltanissetta 03710£1990 11496 o821
Registrasione
Presso Data Reg. W Vol N*

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuita nelle traserizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;
s Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

BENE N° 5 - FONDO UBICATO A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

Periodo Proprieta Attt
Dal J0,/06,/1909 al Atbo di compravendita
30/12,/2015
Hogante Data Repertorio N° RaccoltaN®
Cinmnirella Giusep e 30/06,/1989
notaio in
Muzsorneli
Trascrizione
Presso Data Reg gen Reg part.
Caltanizsetta 210741984 B3l 7096
Registrazions
Presgso Data Re g N° VoL N°
Dal 07 /05,1990l Atio di compravendita
30,/12,/2015
Ro gante Drata Repertorio N* Raccolta W®
28
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Urmirella Giuzepe 07,/0541990

notaio in
Muzzorneli
Trascrizione
Pressa Data Reg. gen. He g. part
Caltanizzetta 16/05/1990 5900 5029
Registrazione
Presso Data Heg N° Vol N°
Dal 29,/06,/1990 4l Atto di compravendita
30122015
Ho gante Data Repertorio N* Raccolta N*

Cirmrella Giusepe 29/06/1500

notalo it
Muzzorneli
Trascrizione
Presso Data Reg gen Reg part.
Caltanizsetta 16/0%/1990 Blo4 6924
Registrazione
Presso Drata Reg N* Vol N°

Per quante riguarda 'immaobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pisnoramento;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 4 - FONDO UBICATO A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

Trascriziom

= Ipoteca
Trascritto a Caltanissetta il 10/10/2003
Reg. gen. 13600 - Reg. part. 1252
A favore di Banea di Credito Cooperativo San Giuseppe di Mussomeli
Contro
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BENE N° 5 - FONDO UBICATO A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

Troscriziom

e Ipoteca
Trascritto a Caltanissetta il 10/10/2003
Reg. gen. 13600 - Reg. part. 1252
A favore di Banea di Credito Cooperative San Giuseppe di Mussomeli
Contre

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N 4 - FONDO UBICATO A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARD

Per come desumibile dal Certificato di destinazione urbanistica [C.D.U.)acquisite dallo serivente in
data 10.12.2015 [allegato 9.5), il fondo in esame ricade in zona "E" del vigente P.R.G. del Comune di
Mussormeli, ad eccezione di una fascia interessata dalla previsione di viabilitd pubblica che determina
in parte una fascia di inedificabilitd, costituita dal nastro stradale di progetto, ed una fascia di rispetto,
sulla quale non & pogsibile ubicare manufatti, ma il cul potere edificatorio & comunque sfruttabile. Le
possibilitd di sfruttamento edificatorio del suddetto fondo, riportate nell'allegate C.D.U, prevedono,
per quanto d interesse alla presente procedura, anche la realizzazione di fabbricati destinati ad
abitazione con un indict di fabbricabilit fondiaria di 0,03 me/mqg.

BENE N° 5 - FONDO UBICATO A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

Per come desumibile dal Certificato di destinazione urbanistica [C.D.U.) acquisito dalle scrivente in
data 10.12.2015 (allegato 9.5), il fondo in esanie ricade in zona "E" del vigente PR.G. del Comune di
Mussomeli, ad eccezione di una fascia interessata dalla previsione di viahilitd pubblica che determina
in parte una fascia di inedificabilitd, costituita dal nastro stradale di progetto, ed una fascia di rispetto,
sulla guale non & possibile ubicare manufatt, ma il cui potere edificatorio & comunque sfruttabile. Le
possibilita di sfruttamento edificatorio del suddetto fonde, riportate nell'allegate C.D.U, prevedono,
per quante d interesse alla presente procedura, anche la realizzazione di fabbricati destinati ad
abitazione con un indici di fabbricabilitd fondiaria di 0,03 me/mgq.

Va infine rilevato che una porzione del fondo, e segnatamente la porzione sud della particella 182, &
interessata da vincole ex art, 142 comma 1 lettera "C" del D.lgs. 42/04 [Codice dei beni culturali e del
paesageio), ricadendo nella fascia di rispetto di 150 mt dal sottostante corso d'acqua un corso d'acqua
a valle.

Anche in questo caso, I'area interessata non pud ospitare manufatti, ma il suo potere edificatorio e
comungue sfruttabile.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 4 - FONDO UBICATO A MUSSOMELI (CL) - C/DA SERRA DI LAZZARO

L'immobile non risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non é antecedente al
01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sone presenti diritti
demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

Per quanto emerso dai rilievi effettuati e dall'accesso presso 'Ufficio Edilizia-Urbanistica del Comune
di Mussomeli, lo scrivente ha accertato che il fabbricato presente sulla originaria particella 108 (oggi
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identificato con la particella 348 subalterni 1, 2 e 3] e la relativa pertinenza [pollaio) realizzata sulla
originaria particella 200 (oggl identificato con la particella 350), & stato realizzato in difformita alla
Concessione Edilizia con contribute n° 1994 del 23.6.1992, rilasciata a

per la costruzione di un fabbricato composte da un piane rialzato destinato alla rivile
abitazione ed un pianoe interrato destinato a cantina.

Infatti, in luoge dei due livelli previsti in progetto, piano rialzato e piano interrate, sui luoghi & stato
rilevato un solo livello seminterrato, ubicante, come detto, due unitd immobiliari a destinazione
residenziale, una delle quali completa ed una al rustico.

Dalle verifiche effettuate la sagoma rispecchia sostanzialmente il principio insediativo rappresentato
nelle previsioni progettuali, integrandosi cosi, rispetto alla proposta progettuale originaria, la
fattispecie di realizzazione difforme con minore volumetria autorizzata.

5i & pertanto effettuato congiuntamente con 'Ufficio una preistruttoria atta a verificare la sanabilita
dell'immeobile di che trattasi dalla quale & scaturito quanto segue (verbale - allegato 1).

La proposta progettuale originaria, in virtt dell'impegno delle particella 104, 105, 179, 180, 181, 182,
183, 184, afferenti l'immobile contermine all'immobile in ogeetto, indicato nella presente come Bene 5
(immobile 3 dell'atto di pignoramento), e delle particelle 108 e 109/b (definitiva 200], nella
disponibilita degli esecutati e tutti destinati alla presente procedura, impegnava una volumetria di me
539,71 in virtt dell'indice di fabbricabilitd di me/mq 0,03 della zona E [rurale), del PRG vigente
all'epoca della realizzazione del fabbricato.

Detto indice risulta ogei operante in virth del vigente strumento urbanistico, motive per il quale risulta
applicabile l'art. 36 del D.P.. 380/2001 [ex art 13 della Legge 47/85) che permette di sanare le
difformitd anzi descritte, in considerazione della possibilitd offerte dal regolamento edilizio di poter
ubicare locali a destinazione abitativa in piani seminterrati.

In tale fattispecie il richiedente la sanatoria dovra, a titolo di oblazione corrispondere il conguaglio tra
il doppio degli oneri concessori dovuti per la realizzazione della attuale volumetria e gli oneri gia
versati per la costruzione originaria di € 3.524,94 (interessati a rivalutazione dalla data del rilascio
delle concessione originaria alla data attuale).

L'esito del procedimente & comunque subordinato alle risultanze istruttorie da parte dell'Ufficio
Urbanistica in cui confluiranne gli esiti dei sub procedimenti delle autoritd competenti in ordine al

regime vincolistico paesaggistico [Soprintendenza BB.CC. ed AA) e I'Ufficio del Genio Civile per gli
aspetti statici.

In ordine agli aspett della quantificazione degli oneri a carico dell'acquirente per la sanatoria del bene,
gli stessi saranno trattati nel paragrafo pertinente la stima.

Certificozion energetiche e dichiarazion di conformitd
e Non esiste il certificato energetico dell'immaobile.
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

In riscontro al mandato ricevuto, lo scrivente ha proceduto a redigere |'Attestato di Prestazione
Energetica per ciaseuna delle due unitd abitative presenti nel fabbricatoe (allegati 9.6 e 9.7).
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Visti gli immobili oggetto di esecuzione, cosi come riportati nell'atto di pignoramento, considerato che
conn provvedimento del GE. dei 16-21/05/2013 & stata dichiarata l'inefficacia del pignoramento
relativamente all'immobile n. 2 dell'atto di pignoramento, lo scrivente C.T.U. ha ipotizzate di procedere
alla formazione di n. 4 lotty, in considerazione della autonoma fruizione dei singoli beni e quindi della
lore potenziale appetibilitd di mareato.

In particolare dell'immobile di cui al punto 1A dell'atto di pignoramento, ossia il Fabbricato sito in
Mussomeli [CL) tra la via Caltanissetta e la via Manzoni, sono stati formati tre lotti, une per ogni unita
immobiliare presente nel fabbricato. Un quarto lotto e invece stato formato con gli immobili di eui ai
punto 1B e 3 dell'atto di pignoramento, nella considerazione che il fondoe di cui al punte 3 & di fatto
asservito al fabbricato residenziale ricadente nel fondo di cui al punto 1B.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lott:

LtoTTOo 1

*» Bene N°1- Negozio ubicato a Mussomeli [CL) - via Caltanissetta, 97

Il bene di che trattasi e costituite da un locale commerciale ubicato al pianoe seminterrato di un
edificio a tre elevazioni, oggette della presente procedura esecutiva [Immobile 14 dell'atto di
pignoramento), ubicato tra la via Caltanissetta e la via Manzoni del comune di Mussomeli (foto
1,2, 3 e 4 - allegate 6.1). 1] locale, accessibile dalla Via Caltanissetta attraverse una grande
bussola metallica (fote 1], & composto da un unice ambiente poste al piano terra rispetto alla
Via Caltanissetta ed interrato rispetto alla retrostante Via Manzoni, della superficie netta di mq
89,00, della quale la parte prevalente [mqg 84,90) soppalcata. All'ingresso e ubicato un bancone
di vendita (fote 5) a diretto contatte con il pubblico, un retro locale destinato a magazzino, ove
sone ubicate le scaffalature (foto 6), una zona ufficio (foto 7), un servizio iglenico della
superficie netta di mq 2,80, preceduto da un antibagno della superficie netta di mq 6,45 (foto
8). Da detto ambiente di piano terra si diparte la scale di accesse al soppaleo (foto 2). La
superficie commierciale lorda del locale & di mq 114. 1l livelle di finitura & ordinario. La
pavimentazione del locale & in gres porcellanato smaltato fugato, le pareti sono in tonachina
pitturata con idropittura lavabile. Il servizio iglenico & fornite di tazza e lavabo e presenta le
pareti ed il pavimento in ceramica. L'immobile & prive di impiante termice, l'impiante elettrico
& invece dotato di salvavita.
[dentificate al catasto Fabbricai - Fg. 28, Part. 207, Sub. 5, Categoria C1
L'immobile viene poste in wvendita per il  diritte di  Proprietd [(1/1)
Valore di sHa del berne: £ 84.360,00
Per la stima dell'immohile di che trattasi si & effettuata la scelta del metodo sintetico
comparativo, potendosi attingere informazioni e dati da fonti attendibili quali imprenditor,
agenizie immobiliari e potendo effettuare un confronto con la banea dati dell'0.M.I dell'Agenzia
del Territorio. Peri fabbricati il parametro tecnico & costituite dal metro quadratoe di superficie
lorda tompagnata. Il contesto & la zona semicentrale di Mussomeli caratterizzata dalla
presenza di tutte le opere di urbanizzazione e servizi. Dalle indagini effettuate & scaturito un
intervalle di variazione di valori comprese tra i 500 €/mq ed i 1.000 €/mqg. Tenendo conto
della forma regolare dell'immobile, dell'affaccio su strada e dell'altezza, si ritiene di dover
caratterizzarne il valore nella fascia media e segnatamente pari a 760 €/mq. Detto valore
unitario va infine caratterizzato al fine di tenere conto degli oneri per la rimozione del
soppaleo abusivamente realizzato e quindi per la riduzione in pristino dello stato dei luoghi.
Detti prieri, stimabili in € 2.300,00, determinano una incidenza di circa 20 €/mq, riconducendo
cost il pitt probabile valore unitarie di mercato a 740 €/mq.
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Identific ativo Superficie YValore unitario Valore Quotain Valore lotto
CoYpa convenzionale complessivo vendita
Bene N*1- Negozio 114,00 mg 720,00 €/mq € 84.360.00 100,00 £ 84.3260,00
Mussormeli (CL) - wia
Caltanizsetta, 97
Taotale Lotto) € 84.360,00

LOTTO 2

Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Mussomeli (CL) - via Caltanissetta, 99

Il bene di che trattasi & costituito da un appartamento facente parte di un edificio a tre
elevazioni, oggetto della presente procedura esecutiva [(immobile 14 dell'atto di
pignoramento), ubicato tra la via Caltanissetta e la via Manzoni del comune di Mussomeli (foto
1,2,3 e 4 - allegato 7.1). Lo stesso, ubicato al primo piano rispetto alla Via Caltanissetta ed al
piano terra rispetto alla via Manzoni, & accessibile da un vano scala collegante tutte le unita
immobiliari del fabbricato (foto 5 e 6), e dalla Via Manzoni attraverse due ingressi, di cui il
primo regolato da un portoncinoe ed il pit grande da una saracinesca metallica (foto 2 e 3). In
particolare 'immobile & costituto da due porzioni comunicanti, di cui 12 prima destinata ad
ambienti di abitazione, completamente rifinita (fote 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16e 18) e la
seconda, composta da un locale magazzino al rustico accessibile dalla Via Manzoni, della
superficie netta di mq 35,10 (foto 17). In particolare la parte abitabile rifinits, entrando dalla
scala [foto 6], & composta da un locale ingresse della superficie netta di mq 5,40 [foto 7 e 8), da
una camera (foto 9) della superficie netta di mqg 18,50, affacciantesi al prime piano su Via
Caltanissetta a mezzo di un balcone di mg 3,20 (foto 10), da un servizio igienico della
superficie netta di mq 550 (foto 11), affacciantesi suun pozzo luce della superficie di mq 2,20
(foto 14). Attraverse una ports, il locale ingressoe & separato da uno spazie di disimpegno [foto
12 e 15), della superficie netta di mg 6,70, che serve un secondo servizio igienico della
superficie di mqg 5,50 (foto 13], illuminate dal pozzo luce anzi citato (fote 14), un ripostiglio
della superficie netta di mq 1,40, una camera della superficie netta di mg 17,10 (foto 16),
anch'essa illuminata dal pozzo luce, ed il magazzine al rustico anzi descritto (foto 17). Il tutto
per una superficie netta complessiva di mg 25,20 ed una superficie commerciale lorda di mq
114. 1l livello di finitura degli ambienti dell'abitazione, benche datato, & buono, cosi come lo
stato di conservazione. La pavimentazione e in segati di marmo lucido, le pareti sono rivestite
in carta da parati incorniciata in legno, con 'eccezione del disimpegno e dell'ingresso trattate
ad intonaco in gesso scagliola e sovrastante idrepittura. Le pareti ed il pavimento del servizi
igienici sono rivestiti in ceramica. L'immobile & privo di impiante termico, ma fornito di

impianto elettrico ed impianto citofonico [foto 18).
Identificate al cataste Fabbrieati - Fg 28, Part. 207, Sub. 6, Categoria A3
L'immobile viene poste in wvendita per il diritte di = Proprietda (1/1)
Valore di stima del bene: € 66,120,00

Per la stima dell'immobile di che trattasi si & effettuata la scelta del metodo sintetico
comparative, potendosi attingere informazioni e dati da fonti attendibili quali imprenditor,
agenzie immobiliari e potendo effettuare un confronto con la banca dati dell'O.M.I dell’ Agenzia
del Territorio. Per i fabhricati il parametro tecnico & costituito dal metro quadrato di superficie
lorda tompagnata. 1l contesto & la zona semicentrale di Mussomeli caratterizzata dalla
preseriza di tutte le opere di urbanizzazione e servizi. Dalle indagini effettuate & seaturito un
intervalle di variazione di valori compreso tra 1 650 €/mq ed i 2000 €/mgq. Tenendo conto
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della forma regolare dell'immobile, delle sue caratteristiche intrinseche, noncheé della
mancanza di finitura di una porzione dello stesso [magazzine), lo scrivente ritiene di poter
individuare il piti probabile valore unitario al di sotto del valore minimo rilevato, assumendolo
pari a 580 €/mgq. Detto valore unitario, moltiplicato per la consistenza di 114 mq, riconduce ad

un valore complessive di € 66.120,00.

Tdentific ativo Superficie Yalore imitario Valore Quotain Valore lotto
COTpO convenziomale commplessivo vendita
Bene N° 2 - 114,00 rrg 580,00 €/mg £ 6612000 100,00 £ 66,120,00
Appartarnento
Mussomeli (CL) - via
Caltanizsetta, 09
Totale lotto: € 66,120,000

LoTTOo 3

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Mussomeli [CL) - via Caltanissetta, 99

Il bene di che trattasi & costituito da un appartamento facente parte di un edificio a tre
elevazioni, ogeetto della presente procedura esecutiva [immobile 14 dell'atto di
pignoramento), ubicato tra la via Caltanissetta e la via Manzoni del comune di Mussomeli (foto
1,2,3 e4 -allegato 8.1). Lo stesso, ubicato al secondo piane rispetto alla Via Caltanissetta ed al
primo piano rispetto alla via Manzoni, e accessibile da un vano scala collegante tutte le unita
immobiliart del fabbricato (foto 5 e 6), In particolare 'immobile, rifinito in ogni sua parte (foto
7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 e 18), & composto da un ingresso-disimpegno della superficie
netta di mg 14,10 (fote 7 e 8), da una cucina [fete 9)della superficie netta di mq 18,30,
affacciantesi al secondo piane su Via Caltanissetta a mezzo di un balcone di mq 3,20 [foto 10),
da un servizio igienico della superficie netta di mq 5,80 [foto 11), affacciantesi su un pozzo luce
della superficie di mq 2,30. Sermpre dal disimpegno e accessibile un secondo servizio igienico,
della superficie netta di mq 4,40 (foto 12), illuminate dal pozzo luce anzi citato, una soggiorno
della superficie netta di mq 18,70 [foto 130, anch'esso illuminata dal pozzo luce, con annesso
incavo-ripostiglio [foto 14) della superficie netta di mg 0,50, una camera da letto singola
affacciantesi su via Manzoeni (foto 16), della superficie netta di mg 11,30, ed una camera da
letto matrimoniale [foto 17) della superficie netta di mq 20,50. Il tutto per una superficie netta
complessiva di mg 94,60 ed una superficie lorda commereiale di mq 114. Il livello di finitura
degli ambienti dell'abitazione, benche datato, & buono, cosi come lo stato di conservazione. La
pavimentazione & marmo lucido, le pareti sono rivestite in carta da parati incorniciata in legno.
Le pareti ed il pavimento dei servizi igienici e della cucina sone rivestiti in ceramica.
L'immobile & privo di impianto termico, ma fornito di impiantoe elettrico ed impianto citofonico
(foto 18).
Identificate al cataste Fabbriecati - Fg 28, Part. 207, Sub. 7, Categoria A3
L'immobile viene poste in wvendita per il diritte di Proprietd [1/1)
Valore di stima del berne: £ 78.660,00
Per la stima dell'immobile di che trattasi si & effettuata la scelta del metodo sintetico
comparativo, potendosi attingere informazioni e dati da fonti attendibili quali imprenditori,
agenzie immobiliari e potendo effettuare un confrontoe con la banea dati dell'O.M.IL dell'Agenzia
del Territorie. Per i fabbricati il parametro tecnico & costituito dal metro quadrate di superficie
lorda tompagnata. Il contesto & la zona semicentrale di Mussomeli caratterizzata dalla
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presenza di tutte le opere di urbanizzazione e servizi. Dalle indagini effettuate & scaturite un
intervallo di variazione di valori compreso tra i1 650 €/mq ed i 9000 €/mq. Tenendo conto
della forma regolare dell'immobile e delle sue caratteristiche intrinseche, lo scrivente ritiene di
poter individuare il pit probabile valore unitarie nella fascia media dell'intervalle accertato,
assumerndolo pari a 690 € /mq. Detto valore unitario, moltiplicato per la consistenza di 114 mg,
riconduce ad un valore complessivo di € 78.660,00.

Identific ativa Superficie Valore unitario Valore Quotain Valore lotto
COTpa convenziomnale complessivo vendita
Bene N°3 - 114,00 rmg 690,00 £/mq € 78,660.00 100,00 € ¥8.660,00
Appartarmenta
Mussomeli [CL) - wia
Caltanizsetta, 99
Totale lotto: £ 78.660,00

LoTTO 4

s Bene N°4 - Fondo ubicato a Mussomeli (CL] - ¢/da Serra di Lazzaro

Trattasi di un fondo di terrene ubicate in c/da Serra di Lazzare del Comune di Mussomeli
(documentazione fotografica - allegato 9.1) sul quale insistono un fabbricato per civile
abitazione hifamiliare ed un picecolo fabbricato di pertinenza destinato a pollaio, realizzati in
parziale difformita rispetto alla Concessione Edilizia con contribute n® 1994 del 23.6.1992.
Cosi come indicato nell'atto di pignoramente ([immobile 1B) e nella certificazione notarile ex
art. 567 c.p.c., lo serivente ha accertato, al momento dell'inizio delle operazioni di consulenza,
che detto fabbricate non risultava ancera censito in catasto. L'appezzamento di terrenoe sul
guale lo stesso insiste risultava invece censito in catasto al foglio di mappa 31 del Comune di
Mussomeli particelle 108, di are 38.30, e 200, di are 6.80 [documentazione catastale - allegato
9.3). Va preliminarmente precisato che dall'accesso effettuate presso ['Ufficio Edilizia-
Urbanistica del Comune di Mussomeli, lo scrivente ha accertato che la suddetta Concessione
Edilizia, rilasciata a impegena volumetricamente, oltre che le
suddette particelle 108 e 200, appartenenti a anche le ulterjori particelle
pgeetto di esecuzione, indicate come immobile 3 dell'atto di pignoramento, appartenenti per la
nuda proprieta agli esecutati , 1/2 per ciascuno, e per
I'usufrutto all'esecutato Attesa comunque la differente titolaritd in capo agli
esecutati, le ulteriori particelle di terreno saranno trattate separatamente, come bene 5, ma
inserite nello stesso lotto del presente bene (lotto 4). Accertats, come detto, la difformitd del
fabbricato alla suddetta concessione edilizia, accertata altresi la sanahilitd delle difformitd, di
cui si dird nel pertinente paragrafo, lo scrivente ha proceduto, previa auterizzazione del GE,
alla catastazione del suddetto fabbricato, attraverso l'inserimento in mappa ed il deposito delle
planimetrie al catasto fabbricati. L'operazione catastale [allegato 9.4) ha esitato i1 seguenti
nuovi identificativi catastali: F 31 particella 348 fabbricato principale, insistente sulla ex part.
108; F 31 particella 349 porzione residua della ex part. 108; F 31 particella 350 fabbricato
accessorio [pollaio) insistente sulla ex part. 200; F 31 particella 351 porzione residua ella ex
part. 200. Cid precisato, lo scrivente riporta di seguito una sintetica descrizione dell'immohbile
nel suo complesso, ossia comprese le particelle di terreno costituenti il bene 5. Il fondo ha
accesso dalla SP. 16 a nord (a monte) per mezzo di una rampa a raso ricavata in arretramento
rispetto alla carregeiata stradale, sulla superficie delle particelle 108, 105, 181 e 182 (foto 1 -
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allegato 9.1). Percorrendo la strada di accesso con pavimentazione in rosticcio di cava,
materializzata da opere di contenimente in cc.a. (foto 2), al termine del tratto di sensibile
pendenza, che copre un dislivello rispetto al piano stradale di circa 8 ml, si individua un
fabbricate destinato a pollaio (fote 3), realizzato in struttura mista, con tetto ad una falda e
finitura al rustico delle dimensioni lineart di ml 4,80 x 1,80, con altezza minima di ml 1,80 e
altezza massima di ml 2,45, per una superficie lorda di mq 8,64, al quale si affianca uno spazio
recintato e pavimentato in battuto di cemento delle dimensioni totali di ml 4,80 = 11,15
(comprensivo della superficie di sedime del pollaio), nel contesto del quale trova ubicazione
una tettoia precaria affiancata al pollaio della larghezza di ml 2,60 ed una ulteriore tettoia
precaria direttamente vincolata al terreno che occupa la restante larghezza di ml 6,75, in parte
destinata a copertura dello spazio di pertinenza del pollaic ed in parte a cucce per cani. Di
detto spazio e stato oggetto di denuncia al catasto solo il locale pollaio essendo la restante
parte irrilevante ai fini censuari ed edilizi. La porzione di fonde a sud (a valle), il cui limite non
& interessato da recinzione ma e leggibile per la discontinuitd colturale (foto 4, 5 e 6), &
interessata dalla realizzazione di un'arnia in struttura precaria (fote 7), nella guale si apprezza
la presenza di manufatti in cemento-amianto, per i quali al paragrafo pertinente la stima si
effettuerd la relativa valutazione dei costi di smaltimento. L'intero immobile, la cui giacitura
in pendenza dalla strada provinciale verso wvalle, con una buona esposizione, risulta
prevalentemente interessate dalla presenza delle opere di sistemazione ed zaccesso al
fabbricato (foto 9, 10, 11 e 12), da terrenoc arato vocato al seminativo e da aleune essenze
arboree di alberi da frutta, motive per il quale, in sede di stima si ritiene di non dover
effettuare apprezzamenti di natura agronomica, essendo la funzione strumentale al fabbricato
e di accesso al fondo assolutamente prevalente. Il fabbricato, di forma poligonale simmetrica e
regolare, ubica, come detto, due unitd immobiliar], di cul una completamente rifinita ed una al
rustico. Di struttura in conglomerato cementizio armato e copertura piang, il fabbricate risulta
fuori terra da tre lati, circondate da un pergolate in struttura precaris, e con un lato a contatto
con il terreno che funge da muro di contenimento. La copertura piana, aceessibile dal
soprastante terrenc (fote 11), & trattata eon guaina bituminosa che in atto non assicura una
perfetta tenuta all'acqua cagionando infiltrazioni all'interno delle sottostanti unita abitative. Gli
accessi alle stesse sono filtrate da verande coperte delle superfici nette cadauna di mg 9,30
(foto 14 e 25). I paramenti murarl costitutl in forat in laterizio sono trattati all'esterno in
intonace di traversato di cermento. Gli infissi sono in alluminio preverniciate con serrande
avvolgibili. Iniziando la descrizione dalla parte rifinita (sub 2 della particella 348), accessibile
a sinistra rispetto al prospetto a valle, la stessa & composta da un cucina-pranze della
superficie netta di mg 20,10 [foto 15 e 1a6), dalla guale si accede ad un disimpesno della
superficie netta di mg 5,10 (foto 17 e 18), servente un soggiornoe della superficie netta di mq
29,50 (foto 19 e 20), una camera da letto della superficie netta di mg 18,20 (foto 21), entrambi
direttamente affacciatisi sul pergolato della superficie di mq 88,73, una camera da letto singola
di mq 13,90 (fote 22), un servizio igienico della superficie netta di mq 9,95 [foto 23) ed un
ripostiglio della superficie netta di mq 5,20 (foto 24), tutti non direttamente illuminati. La
superficie lorda commerciale complessiva & di mg 116. 11 livello di finitura & buono e le stato di
conservazione e discreto, eccezion fatta per le infiltrazioni provenienti dal tetto, causate
dall'imperfezione dello strato di guaina. I pavimenti ed i rivestimenti parietali del servizio
iglenico sono in gres porcellanato smaltato fugate, le porte sono in legne tamburate, le pareti
sone rifinite in gesso scagliola, con sovrastante idropittura lavabile. L'immohbile & dotate dei
soli impianti elettrico ed idrico. La seconda unitd immobiliare [sub 3 della particella 3483, al
rustico, perfettamente equipollente all'alloggio innanzi descritto in termini di consistenza e di
eguale distribuzione, accede dall'ingresso a destra rispetto al prespetto a valle [fote 25), La
stessa risulta solo parzialmente rifinita (foto 26, 27, 28, 29 e 30), con pareti trattate a
traversato di intonace, con l'eccezione di un ambiente ove & stato applicato lo strato di gesso
scagliola ‘comunque danneggiato dalle infiltrazioni (foto 27), La stessa e priva di
pavimentazione e porte e con le terminazioni degli impianti idrico ed elettrico che ne
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consentono una fruibilitd oceasionale priva delle condizioni di abitabilitd. Rimane confermata
la superficie commerciale lorda di mg 116.
[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 31, Part. 348, Sub. 2, Categoria A3 - Fe. 31, Part. 348, Sub.
3, Categoria A3 al catasto Terreni - Fg. 31, Part. 349, Qualitd Seminativo - Fe. 31, Part. 351,

Qualitd Orto irriguo al catasto Fabbricati - Fg 31, Part. 350, Categoria C2
L'immobile  viene posto in  wvendita per il diritte di Proprietd [1/1)
Valore di stima del bene: € 76.560,00

Per la stima dell'immobile di che trattasi si e effettuata la scelta del metodo sintetico
comparativo, potendosi attingere da fonti attendibili quali imprenditor, consulenti d'aziende
agricole, mediator, sia i prezzi del terreno che del fabbricato. In detta fattispecie va rilevato
che le dimensioni del fabbricato in rapporto all'estensione del lotto di terreno, non sufficiente a
caratterizzare il bene come un fonde a destinazione agricola, induconoe a ritenere prevalente
l'attenzione su aspetti estimativi relativi all'edilizia residenziale stagionale, e locali accessor,
dovendosi conseguentemente ritenere la porzione di terreno, unitamente al fabbricato
destinato a pellaio, una pertinenza accessoria del fabbricato, inucleata tra le caratteristiche
intrinseche dello stesso. Il parametro tecnico di stima & costituite dal metro quadrate di
superficie lorda tompagnata del fabbricato stesso. Si riporta di seguito una sintesi dei dati
metrici rilevante ai fini della stima.

Sup. lorda residenziale mg 232 dei quali:
Completa mqg1lla
Al rustico mq 116

[I parametro economico é individuato nel prezzo al metro quadrato, nel caso di specie
diversamente materializzato per la parte completa ed incompleta. Le fonti consultate sono
informazioni attinte presso operatori economici quali imprese ed agenzie immobiliar,
verificate attraverse la banca dati 0.M.L dell’'Agenzia delle entrate, Nel caso di specie della zona
Rurale adiacente il centro urbano di Mussereli, si sone osservati i valori per metro quadrato
di superficie residenziale compresi tra € 500 e € 750. Valutate le condizioni intrinseche ed
estrinseche, lo scrivente ha ritenuto dover contestualizzare le proprie determinazioni
leggermente al di sotto della fascia minima, tenendo conto della presenza di diversi locali in
seminterrato e della necessitd di opere di ripristine per 'immobile rifinito, abbattendo
ulteriormente il valore cosi determinato al 60% per la parte non rifinita. Ne conseguono i sotto
riportati valori.

Valore porzione residenziale completa
mq 116 x €/mq450 =€ 52.200,00
Valore porzione residenziale al rustico
mq 116 x€/mq270 =€ 31.320,00

Per un valore complessive di € 83.520,00.

A detto valore, al fine di individuare il prezzo di vendita, vanno detratti gli oneri che
l'acquirente dovra sostenere per la rimozione dei baraccamenti presenti sul fondoe, lo
smaltimento del cemento-amianto in essi presente e la regolarizzazione urbanistico-edilizia
dei fabbricati. Per la rimozione dei baraccamenti e lo smaltimento del cementeo-amianto pud
stimarsi un costo di cirea £ 2.500. Per il rilascio della concessione edilizia i sadatoria, ex art:
36 del D.P.R. 380/2001 (ex art. 13 L. 47/85), lo scrivente ha proceduto al calcolo
dell'ohlazione, pari al doppio degli oneri concessori ordinari per 1a costruzione di che trattasi,
caleolati cont 1 parametri (oneri di urbanizzazione e costo di costruzione) adottai dal Comune di
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Mussomeli per il 2016 (allegato 9.8), a cul ha detratto gli oneri concessori gid versati al
momento del rilascio della concessione edilizia originaria, rivalutati ad ogel. 11 caleolo ha
esitato un importo a conguaglio di € 4.139,66. Ne consegue che il pit probabile valore
dell'immobile in esame & pari ad € 76.880,34 (€ 83.520,00 - € 2.500,00 - € 4.139,66),
corrispondente ad un valore unitario in cifra tonda pari a 330,00 €/mg.

Bene N° 5 - Fondo ubicato a Mussomeli (CL] - ¢/da Serra di Lazzaro

Trattasi di un fondo di terreneo ubicate in c/da Serra di Lazzaro del Comune di Mussomeli
(documentazione fotografica - allegato 9.1) urbanisticamente asservite al fabbricato ricadente
nell'immobile indicato nella presente relazione come Bene n. 4. 1l bene di che trattasi,
diversamente dal Bene n. 4, mantiene una destinazione prettamente agricola, benché garante
dei diritti edificatori del fabbricato innanzi citato. L'accesso al fondo & comurne al Bene n. 4
(foto 1 e 2], Le colture in atte possono individuarsi in un seminative erborato con piante di fico
d'india ed oliveto non interessate a processi produttivi (foto 6, 9 e 10). La giacitura de! fondo &
in penidenza dalla strada provinciale di accesso a nord verso sud con una buona esposizione. La
presenza della strada pubblica lo rende vocate alla coltivazione con mezzi meccanici, In sede
di sopralluegoe sone stati rinvenuti dei baraccamenti in precarie (foto 8) nel contesto del quale
di sonoe rinvenuti elementi in cemento-amianto il cui costo di smaltimento verrd computato
separatamente nel capitolo relativo alla stima.
I[dentificato al catasto Terreni:

Fg 31, Part. 104, Qualitd Seminativo

Fg. 31, Part. 105, Porz. AA, Qualitd Seminativo
Fg 31, Part. 105, Porz. AB, Qualitd Oliveto

Fg 31, Part. 179, Porz. AA, Qualitd Seminativo
Fg. 31, Part. 179, Porz. AB, Qualita Oliveto

Fg 31, Part, 180, Porz. AA, Qualitd Seminativo
Fg 31, Part. 180, Porz. AB, Qualitd Pascolo

Fg 31, Part. 181, Porz. AA, Qualitd Seminativo
Fu. 31, Part. 181, Pors. AB, Qualita Olivelo

Fg 31, Part. 182, Porz. AA, Qualitd Seminativo
Fg 31, Part. 182, Porz. AB, Qualitd Oliveto

Fg 31, Part, 183, Qualita Seminativo

Fg 31, Part. 184, Qualita Sertinativo
L'immobile viene poste in vendita per il diritto di
Usufrutte (1/2)

Usufrutte (1/2)

Nuda proprieta (1/1)

Valore distima del bene; € 12.231,00
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Per la stima del bene di che trattasi si & effettuata 1a scelta del metodo sintetico comparativo,
potendosi attingere da fonti attendibili, quali imprenditori, consulenti d'aziende agricole e
mediatori, 1 prezzi dei terreni agricoli. Nella caratterizzazione del valore sono state apprezzate,
la distanza dal centro abitato, il servizio di strade pubbliche e la possibilitd e di accesso
carrabile, la presenza di recinzioni e cancelli, la presenza di impianti di approvvigionamento
idrico, e di energia elettrica, [a presenza di sistemazione agraria e percorsi, le condizioni delle
piantumazioni, la giacitura e la natura podologica in rapporto alla coltivabilitd. Nell'ambito
delle colture individuate prevalentemente riconducibili a seminative arborato, si é rilevati
prezzi per ettarc variabili tra i 6.000 e i 10.000 € /ha in ragione della potenzialitd agronomica.
Nel caso di specie il valore pud caratterizzarsi in 9.500€/ha che moltiplicate per l'esenzione
cortiplessiva di ha 13.59.00, riconduce ad un pit probabile valore di mercato di € 12.231,00.
Detto valore tiene anche conto del costo per lo smaltimento del cementeo-amianto presente
nell'arnia, stiniabile in € 1.000,00.

Identific ativo Superficie Valore unitario Valore Quotain Valore Intto
ToTpo convenzionale complessivo vendita
Bene N* 4 - Fondo 232,00 mg 330,00 £/mq € 76,560.00 100,00 € 76,560,00
Mussormeli [CL) -
cfda Serradi Lazzaro
Bene N* 5 - Fondo 13590,00 mq 90,00€/ mg €12.231.00 100,00 €12.231,00
Mussomeli (CL) -

cfda Serra di Lazzaro

Totale Lotto: € 88.791,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art, 568 c.p.e. deposita la relazione di perizia
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in agsolvimento dell'incarico conferitogli dalla SV. e restaa
disposizione per eventuali chiariment.

Caltanissetts, 03/01/2016

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Ing. Notarstefano Danilo Antonio

ELENCO ALLEGATI:

N° 1 Verbali delle operazioni peritali

N® 2 Estratto atto di matrimoniotra

N° 3 Estratto Atto di Matrimonio contrattoda

N® 4 Ricevuta di avvenuta denuncia di variazione catastale immobile 14 dell'atto di pignoramento
N® 5 Ricevuta di avvenuta denunecia di variazione catastale immobile 3 dell'atto di pignoramento
N® 6 Documentazione Lotto 1

N® 7 Documentazione Lotto 2

N® 8 Documentazione Lotto 3

N® 9 Documentazione Lotto 4
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