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1. PREMESSA.

Nell*udienza del 25/01/2012 relativa alla procedura di cui in epigrafe, il sottoscritto
ing. Maurizio MELA, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Caltanissetta al
0. 609, con studio in Caltanissetta, ¢.da Pian del Lago sn., su nomina del G.E. Dott, Alfio
Fragald decretata il 16/02/2012, assumeva 1’incarico di esperto per la valutazione dei beni
immobiliari pignorati ail’esecutato, prestando giuramento con le formule di rito,
sottoscrivendo il verbale di conferimento di stima nella quale venivano assegnati 90 giorni
per il deposito della presente relazione.

. Per le motivazioni esposte nella relativa richiesta, ¢ stato necessario rivolgere istanze

di proroga per il completo espletamento dell’inearico affidatomi.

2. QUESITI E OPERAZIONI RICHIESTE DAL G.E.

- Con il verbale di conferimento di incarico di stima del 25/01/2012 il G.E. ha
s-ottoposto al sottoscritto i seguenti quesiti e le seguenti richieste:

a) Identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed accessed,
indicandone i dati, catastali, ed i confini quali emergenti dal sopralluogo e

" dall’esame degli atti e dei documenti prodotti, nonché dalla conformitd dei dati
stessi rilevati in sede di sopralluogo con quelli emergenti dai certificati in atti;

b) Verifichi la proprictd dei beni in capo al debitore, indicandone il regime
- pattimoniale, ove coniugato, e specificando, altres, se essi siano in eomproprieta o
mene eon aliri soggetti;

| ¢) Aceerti ’esatta provenienza del/i bene/i, verifieando la continuitd delle trascriziond
nel ventennio anteriore ala data del pignoramento;

d) Precisi, se del caso, Ia impossibilitd di proeedete a un completo accertamento per la
- incompletezza della documentazione prodotta, indicande la documentazione
niancante,

e) Accerti se il bene/i immobili risultino o meno accatastati, provvedendo, in caso
negative, all’accatastamento ovvero ad eseguire le variazioni per I’aggiornamento

Do, ing. Muonrizio MELA
4. )

‘Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



TRIBUNALE DI CALTANISSETTA
UlTicin Esecuziont Immobidlard
Proc. Esteutiva n, 52/2(HH

del catasto provvedendo, altresi, in caso di difformitd o di mancanza di idonea
planimetria del bene, alla sua corrczione o redazione;

f) Accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, indicandone gli
estremi; elenchi le formalitd (iscrizioni, trascrizioni} da cancellare con il decreto di
trasferimento;

g) Indichi, previa acquisizione o aggiornamento del certifieato di destinazione
urbanistica, la destinazione del/i bene/i prevista dallo strumento urbanistico
vigente;

h) Accerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norme in materia urbanistico-
edilizia e, in caso di irregolaritd, accerti se gli stessi siano suscettibili di sanatoria,
quantificando il costo della stessa, indicendo le somme da pagare a titolo di
oblazione, nonché tutti gli oneri concessori (oneri di wrbanizzazione e costi di
costruzione), indicando anche in via approssimativa, se non sis possibile una esatta
determinazione, precisi se esistano procedure amministrative o sanzionatorie;

i) Accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore, affittati o locati, indicando i
canone pattuito, la sua congruitd, I’eventuale data di registrazione, la scadenza dei
relativi contratti nonché 1'eventuale esistenza di un giudizio in corso per il rilascio; .

1) Evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare indieando la
tipologia dei beni (ad esempio casa singola, appartamento in condominio, negozio,
terreno edificabile, coltivato o bosco ecc.) e le localita in cui si trovano; forisea i
dati essenziali al fine di consentire l'immediata percezione di un interesse
all’acquisto (es. superficie, destinazione d’uso, pumero di vani, anno di

. costruzione, stato di conservazione, csistenza di vincoli artistici, storici, alberghieri,

' dj inalienabiliti o indivisibilitd, di diritti demaniali, di usi civici etc.); '

k) Determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli attuali prezz: di
mercato, tenendo conto della modalitd di vendita del bene (asta giudiziaria) e del
fatto che in sede di vendita va effettuata almeno un offerta minima in aumento del
costo dell’eventuale sanatoria;

1) Indichi 1’opportunitd di procedere alla vendita in unico lotto o in pin lotti separati
(spiegandone le ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di vendita
dell’immobile ¢ dei lotti, provvedendo, ove necessario, alla rcalizzazione del
Irazionamento, provia autorizzazione del Giudiee;

m)AHeghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (almeno una foto per
vano) degli immobili plgnoratl direttamente in formato digitale secondo le allegate
mdlcamom ed acquisisca la planimetria catastale dei fabbricati,

n) Aeeerti, nel easo si tratti di hene indiviso, la valutazione della quota di pertmenza
del debitore esecutato, tenendo conto della maggiore difficoltd di vendita di quote
indivise; precisi se il bene risulti comodamente divisibile, identificando, in caso
aﬁ'ermahvo, le quote che potrebbero essere separate a favore della procedura, _ __:

o) Accerti se il tfrasferimenti det beni pignorati sia soggetto al pagamento dell‘I VA,
fornendo, in caso positivo, 1 dati occorrenti per la relativa applicazione ed in

Doit. Ing. Maurizio MELS
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particolare se ghi alloggi abbiano le caratteristiche di cui all’art. 13 L. 408/49 e
successive modificazioni, 0 se abbiano le caratteristiche di abitazioni di tusso;

p) Verifichi Ia correttezza dei dati riportati nell’atto di pignoramento e nella nota di
trascrizione (o in caso di procedure Hunite, nei singoli atti di pignoramento ¢ nelle
quote di trascrizione), in particolare accertando che il pignoramento abbia colpito
quote spettanti al debitore ¢ che vi sia corrispondenza tra il singolo atto di
pighoramento e la relativa nota;

q) Dica I’esperto se I'immobile sia dotato di attestato di certificazione di
qualificazione energetica e lo alleghi alla relazione. Ove non esista compia una
valutazione energetica e quantifichi le¢ spese necessaric per ottenere un
miglioramento della prestazione energetiche dell’immobile.

3. OPERAZIONI PERITALI.

Di seguito vengono riassunte le operazioni peritali svolte dal sottoscritto consistenti
nello studio dei fascicoli, esecuzione di sopralluoghi, svolgimento di accertamenti tecnici,
indagini' di mercato, accertamenti eseguiti presso le PP.AA, aggiomamiento catastale,
redazione di planimetrie ed elaborazione dei dati raccolti. R

Iﬁ data 03/04/2012 veniva notificata, a mezzo Race, A/t ed e-mail, convocazione di
soméllubgo fissato per il 10/04/2012 alie ore 9,30 con appuntamento presso il civico 64 di
via Don Bosco nel comune di San Cataldo (CL), inviandone comuﬂcaﬁoﬁe oltre che afle
parti costituite presso i rispettivi procuratori legali, anche agli esecutati.

Nel corso delle operazioni peritali sono stati eseguiti n. 4 sopralluoghi: due il
lbf04£2012, un altro il 20/04/2012 e I*ultimo in data 03/05/2012,

Pid volte ci 5i & recati o/o I"Ufficio Tecnico del Comune di San Cataldo per estrarre
docurientazione relativa agli immobili pignorati, In data 16/04/03/12 ¢ stato richiesto dal
softoscritto al Comune di San Cataldo (CL) il certificato di destinazione Urba'm'sﬁca,
rilasciato in data 26/04/2012, mentre, in data 04/05/2012 & stata tichiesta formalmerite
Vestrazione di copia delle pratiche di sanatoria relativa agli immobili ubicati in contrada
Giganna, ottenendone copia il 09/05/2012 .

- Dall’Ufficio di Stato Civilc de] Comune di San Cataldo si ¢ estratto il certificato di
m’oﬁé dell’usufiuttuario risultante dalle visure (padre dell’ssecutato). -

Presso 1"Agenzia del territorio si sono esepuite le procedure per l'aggiomamento
catastale consistenti nell’inserimento nell’archivio del Nuovo Catasto Edilizio Uf‘bz_lm; di
due fakibricati abusivi rinvemuti nelle particelle n. 1056 e 1057 del foglio n. 51 del Comune

Doxi. Ing. Mepvrizio MELL
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



TRIBUNALE DI CALTANISSETTA
Ullvle Eseeudonl Immobikisr
Proc. Executiva n. 31720

di San Cataldo. Per dette operazioni catastali ci si & avvalsi della collaborazione del

tecnico ausiliare di fiducia, Geom.: ' , isoritto al n. 1000 del Collegio
dei Geometri della Provincia di Caltanissetta avente studio in Mussomeli.

Si sono elaborate due distinte proeedure DOCFA.

Poiché dalle visure, risultava aneora il diritto di usufrutto in favore del padre
dell’esecutato, da tempo defunto, si € proceduto all’aggiornamento catastale attraverso le

operazioni di ricongiugimento.
3.1. Sopralluogo del 10/04/2012.

Nel giomo e all’ora fissata per il sopralluogo, lo scrivente si & incontrato con la
signore N EG_ - i ﬁglio— Alla presenza degli intervenuti, si
¢ proeeduto ad eseguire la ricognizione del fabbricato sito in via Don Bosco eseguendo il
rilievo fotografico e geometrico di alcuni elementi.

Nel corso del medesimo sopralluogo si & potuto constatare che 1’appartamento &
abitato dalla Signor S G, altri due dei tre figli.

Si & appreso, altresi, che i coniugi NN oo scparati e per questo la
signora ha csthito copia del ricorso per separazione consensuale, che si allega alla
presente, dal quale si evince che la casa di abitazione sita in via Don Bosco, n. 64 rimarrd
nell’esclusiva disponibilitd della moglie che continuerd ad abitare assieme ai suoi figli.

Successwame:nte, accompagnato dal —01 si € recati in cda
Giganna per effettuare il sopralluogo nei restanti immobili pignorati,

Cosi comc descritto nel verbale di sopralluogo n.2, con la scorta degli elab‘oraﬁ
catagtali si & eseguita la ricognizione dei terreni di cui alle particelle 1055, 1056 ¢ 1057 del
foglio 51.

Si & accertata la presenza di n. 2 fabbricati non ccasiti al Catasto &ei quali & stato
riferito ¢he sono in corso le procedure per la definizione delle procedure di sanatoria.

Dovendo necessariamente eseguire le operazioni di accatastamento degli immobili
ﬁnireﬁuti le operazioni peritali alle ore 9,50 venivano sospese per eéssere ﬂpmsé ‘alle ‘ore
10 00 del medesimo giomno sui luoghi siti in San Cataldo, c.da G1gam:a in cui &
intérvenuto il figlio degli esecutati, sig. —

Nel corso del sopralluogo si & eseguita la ricognizione dei luoghi ed ﬂ ‘filievo

fdtogfaﬁco degli elementi significativi. Si sono rinvenuti due fabbricati abusivi. Alle ore

Dott. Ing. Mourizio MELA
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11,45 venivano sospese le operazioni fissando il loro prosieguo per il 20/04/2012 alle ore
15,30 sugli stessi huoghi.

3.2. Sopraliuogo del 20/04/2012

In tale data il sottoscritto si & nuovamente recato nei fondi di c.da Giganra

coadiuvato dal tecnico ausiliare di propria fiducia, Geom. , iscritto
all’albo dei Geometri dclla Provincia di Caltaniss;tta al n. 1000, per eseguire il rilievo di
dettaglio necessario per I’aggiornamento catastale delle particelle n. 1056 e 1057 del foglio
n, 51 relative al censimento al Nuovo Catasto Urbano dei fabbricati rinvenuti nella
medesime particelle.
Durante le operazioni ha assistito il_ﬁglio degli esecutati.
~ Sie eseguito il riievo di dettaglio dei fabbricati, annotando, fra 1’altro, le
ca:ﬁfteristiche strutturali, architettoniche ¢ lo stato conservativo degli stessi.
Le operazioni sono state completate mediante il rilievo fotografico degli immobili.
Alle ore 17,30 venivano sospese le operazioni peritali per essere ripresc alle ore
15,30 ‘del 03/05/2012 per esepuire le dovute verifiche post restituzione topografica dei
filievi eseguiti.
3.3, Sopralluogo del 03/05/2012
" 'In tale data lo scrivente esperto si & puovamente recato nei fondi di ¢.da Gigarina ove
si & incontrato oltre che con il figlio maggiore degli esecutati anche con lo stesso sig.
.
Si & eseguita la ricognizione dei fabhricati provvedendo alla Vei:l'iﬁCE_I della
elahorﬁzione di restituzione planimetrica relativa al rilievo preccdentemente eséguiio,

Alle ore 17,00 si coneludevano le operazioni peritali.

3.3, Ulterlori accertamenti.

Ulteriori accertamenti sono stati condotti all’Ufficio Tecnico del Comune di Sen
Cataldo dal quale si & estratto il certificato di des?:inazione urbanistica dei terreni di c.da
Giganna, nonché estratto copia della documentazione relativa al progefto .ed alla

" Successiva sanatoria dcl fabbricato di via Don Bosco.
"." "Relativamente ai fabhricati di e.da Giganna, _é stata richiesta copia delle domande di

sanatoria che, al momento non erano disponihili.

Dotr, ing. Movwizio MELA
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1
Successivamente si & potuto avere la copia delle domande di senatoria presentate

dagli esecutati ¢ relativi ai fabbricati rinvenuti in q.da Giganna,

Presso 1’ Agenzia del Territorio di Caltanissfetta 8i sono estratte le visure catastali ed
eseguiti tutti gli adempimenti per il loro aggioriamento consistenti in n. due procedurq
DOCFA en. 2 procedure di volturazione. I

Si & altresi effettuata une visura Ipotecaria aI fine di accertare la correttezza dei datt
riportati nell’atto di pignoramento, nella nota di trascrizione, nonché per eseguire la
verifica la continuitd delle trascrizioni nel ventennio anteriore alla data del pignoramento.

Sono state condotte, inoltre, ricerche di mercato estese a tutta la zona c/o agenzie

immobiliari di fiducia ed eseguite ulteriori indagini presso siti WEB, e bollettini ufficiali.

4. RISPOSTE Al QUESITI POSTI DAL G.E.

Ad espletamento dell’incarico conferitomi, di seguito verranno ordinatamente e

dettﬁgﬁatamente rese le risposte ai quesiti di cui al precedente paragrafo 2).

4.a). Identificazione dei beni pignorati.
Iﬁaﬂ’esame dell’Atto di pignoramento dcl §4/09/2007 e dalle visure ipotecarie si &

accertato che i beni pignorati consistono nei seguenti appezzamenti di terreno:

D Unitd immobiliare sita nel Comung di San Cataldo (CL) al Catasto al foglio
n. 51, partlle 195/5 ¢ 540/3 riunite tra loro, cat. A/3, vani 6,5, via S.-
Giovanni Bosco, n. 64; in proprietd per 51125_ e7/12a —
2) Appezzamento di terremo sito IT territorio di San Cataldo (CL) c.da

Gigenna, in catasto al foglio n. 51 part. 31 di are 50.60 in piena proprieta di

I
'

Dotr. Ing. Manrizio MELA
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1l tutto con pertinenze, dipendenze, a‘ccesTori, costruzioni, sopraclevazioni e parti

comuai, tutto incluso e nuila escluso.

Dalle visure eseguite c/fo I’Agenzia del Tritorio si sono riscontrate le seguenti
risultanze'

l) Appartamento di via S. Giovanm Bosco (N

%) APPEZZAMENTO TERRENO SITO IN|C.DA GIAGANNA — SAN CATALDO

i : i : ] i s Hee
i i I il it ; ARET T T
i i LG i i f HH L e i J msfifieg i

st | Al SOPPRESSO T
5T | 1055 MANDORLET( T 7. 7
51| 1056 ENTE URBANG 00 3. 8
51| 1057 ENTE URBANG % | % | .00

SUPERFICIE[TOTALE 50 | 0.

D b
Tl : '
Hi
P

. Le particelle 185/5 e 540/3 sono, di fatto, u'x.iﬁcate e costituiscono 1’ab1tazmne in uso

}i" .
i

I|
Iy .
[

alla signora : o ; :
- [ '! i

La part. 31 di c.da Giganna a seguito del mmonan‘;ento eseguito nel 2011 ié stata j
o :| .
soppressa ¢ dalla stessa sono derivate tre particel {e come! s‘Opra distints. In partlcotare per .
la presenza di n. 2 fabbricati abusivi, in sede lﬂel detto frazionamento SOIIG passate alE
Ca@m Urbano due prorzioni, la part, 1656. e la 1057, ov; risultano ublcan 3;‘11_13, fagl;-bgcaﬂ
abusivi, | | 1

4.2.1). Raggiimgibfllta e collegamento al s:iistema vian‘d;;é -

]

La via Don Bosco & uua delle vie princ_:'Ixali delgla[ zona -ovest del centro di San
. a T

i
[
L

Cataldo; essa si incrocia con il costso Sicilia ¢ con la via }ﬁisteri.

i i . !
Do, !ng} Maurizié MELA
A :

410-

H

4
1
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“TRIBUNALE DI CALTANISSETTA
Utficla Esecuzioni Imotobilinei
Proc. Escentiva n. 4272004

I terreni di c.da Giganna, sono raggiungibil

dalla piazza Calvario e percomrendo la via per

!
circa 1 km, ¢osl come mostrats

seguente immagine nella quale in rosso ¢ tracciatg il percorso efin blu si evidenzia

di terreno interessato.

4.3.2). Descrizione dei Beni .

Di seguito si passa alla descrizione dei beni

dalla medesiima via Giganna, pa

i Intéo

ignorati.

0 dal!ia

-]
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TRIBUNALFE. DI CALTANISSETTA
UfTlele Eseewsbon] Inthebillark
Prog. Esecutiva n. g4

4.2.2.1). Unitd immolnhare di via S.Giovanni Bpsco, n. 64, 17 piano.

-
e W

Trattasi di un appalr‘ramento posto all’ultimofpiano di un fabbricato di ¢

piani, ubicato tra le vie Don Bosco, civico n. 64, k¢ via Montevirdi, civico n.| % J:?e b 2z

residenziale omoéanea ‘B2” del vigénte P.R.G.{ nel comune di|San Catal

TR

censito al fg. N. 51 partivella n. 540 sub 3 graffatq alla part. 195|sub 5.

La zona & sfervita da botteghe artigianali e penole, Gli uffidi pubblici, l’osp

altri servizi si trovano a tirca 600m di distanza.
i

Nelle vicimfmze non esistono aree a verde Yli pubblica frpiizione, tuttayia }la\ ;Oﬂla 8

trova alle porte dell’ingresso occidentale del con%nune di San € Lcaldo e quinéii a g." o

alla periferia periﬁrbana facente parte della zona dmogenea “E” verde agncolb

L’ingresso dell’urmobile & situato in via D%n Bosco, mettrL il retro dél &1

prosp1c1ente sulla via anteverdi posta ad una quota inferiore rispetto alla 1 \Ja D

II dislivelio tra le due vie & tale che tra le stesse £ inserito un intero piano, :qm
via Monteverdi 2 consistenza del fabbricato & di ¢omplessivi tre pﬂani: _ I:. ¥
> Pianoiterra adibito ad autorimessa; ;
» Piano 1°, corrispondente al P.T da via| Don Bosco, abiTazione;

» Piano 2°, corrispondente al P.1° da vij Don Bosco, abitazione degﬁ eS¢ 'uﬂétl

Ledificio & anticﬁ e inmzialmente presentavi una estensione) planimetri :alﬁ- pa:_*ljfé vy

la metd dell’attuale. Infatti nel 1975 furono eseg;liti, abusivamente, i lavori iiélcol; ot

dell’ampliamento, successivamente sanato a seghito di rilasciq di concessione. edilizia lin

sanatoria n. 0436 del 04/10/1997. L '

. La struttura del corpo di fabbrica della parte antica & in muraturg con [dolai ik
: P

laterocemento ¢- copertura a due falds incliTate, mentre 1'ampliamento é r%l:i ze to

mediante struttura in c.4, presenta una coperturg a terrazzo non praticabile,

Dots, Ing. My JYELA
12- s ' i
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TRIBUNALE D1 CALTANISSETTA i .
Uitivio Esecuzioei bmgpobitlarl i RN
Proc. Espeuiiva . 8112604 Coogild !

Sul prospettp prospiciente la via Monteverdi si apre un balcone a cral gria ché serve |

tre vani. Dalla medesimla via si accede al plano terra c‘le fabbncato tléstixié_.to ad
autorimessa di praprigta [d] altra ditta.

' Don Bosco dové sono

i
N H

Il prospetto p:incifale del fabbricato & prég spiciente lai
| F :
ubicati due distint] ingre

sil:

» Ingrésso DX, corrdspondente al c_ivico n 62; (:iail quale ;i ha a'%:cesso
all’app mainrnto posto al piano terr‘a rispetto alla%n::ledesma vfa appartenente

ad alfrg ditla

i 4

i H
H I’
: i

> Ingrésso S, [cotrispondente al civicq n. 64, dal qaaﬂe attraverso una rampa d1

scald, sijacbede al primo piana ove tisulta ubxcatd it iappartamer. to plgnqraw,_- _

Sempre sulla stesga via Don Bosco si apre un balcc’mg: a servizip di due vani
. | 1 . E | :
dell’appartamento ogge: della presente. :: F :

~ La seguente iminagzine riproduce il prospettq principale di Vla Don Bosco.

. .

< t .

i- : :

: P,

i : :

- ' '

H : .

- - )

- : H

H

. : ‘
- - 1 .
' . i

. . ;

: § i L

/ H ) i Dott. Ing jli'az:ri:;’n MELA

{] i3- 4B '

H H 1 :

' e

. [ 1

1 1 .

] i
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TRIBUNALE DI CAL’]‘ALL';SE'I‘T,\
UTeln Esecuciont Imnlobitinei
Prac, Esccutiva n, 8172004

La consistenza dell’appartamento pignorpto & di cinque vani pill i d&tvizi

disimpegnati da un corridoio, Cosi come rappresentato nella presente planimetrial

AR e DA | Rt S N o A

A A BB ety

.
-

N 1
v H
.t i

H
i i,
3. !
7| I
5 |
. [ i
= 1
i
= i
i :
i :
i i

=

R A d !

L’appartamento possiede due ingressi posti sul pianerpttolo della scala

tuttavia uno solo dei due & di fatto utilizzato, poiché I’altro § chiuso da un c:1

armedio,

Le rifiniture dell’appartamento sono tipiche| di abitazioni gconorniche e popoilaii-x_. { ;

I pavimenti sono in ceramica, le pareti fifinite in gesso tinteggiate a ety ﬁufra
serTamenti interni sono in legno tamburato di fui uno provvisto di vetrats, an:en.fnﬂL ghi| |
infissi esterni sono in lamierino di ferro zincata) con vetro singolo, imbotti anclietsi lin

lamierino zincato ¢ serrande in PVC. : : ;

Deir. Ing. Moo\ WELA
L14- OF)

ik
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TRIBUNALE DI CALTARISSETTA ° Sl i

Utficin Exceazion] Imndoblliari i B :

Proc. Eseewtiva n. SH2004 i .' ; EEE i

. A L

Sebbene 1 recenti lavori di manutenzione del prospetto gsterno prospicienid|la v1L1;

: DE all e

: Aenm | 1Imk

Don Bosco hanno migliorato le condizioni dell fabbricato, 1o stato di copriserygzipne
: Al

: wl B JfE] L

dell’appartamento apparp scadente. I1 prospetto [del retro del|fgbbricato & nf] m{ pon
: : NN R

semplice tonachina di cemento e, in alcuni punti, pon & in perfeltq stato di-cqnse vlicmé,?
inoltre, dalla copertura sono manifesti scgni d{ inﬁltraéione che intere‘ss:ﬁ_lc i rio
I’appartamento oggetto di stima La seguente limmagine mostra il pro:s-aé:tto ] vi’aé
i ] ’|

Monteverdi.

Le pareti ed i
soffittd interni
dell’appartamento
presentano in pil
punti, il distacco
della pellicola della
tinteggiatura  per
ifitezion
d’acqua meteorica
dal tetto, in altri punti so

gsc;ivibilj ad uno scaden

Monteverdi. In
corrispondenza  del

ripostiglio lo stato di
degrado & notevole,
come mostrato nella

2

seguente immagine:

Pubblicazione uffid

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale
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TRIBUNALE DI CALTANISSEFTA i

. Hifiels Esecnzioni lmpobiliark i j
; : Proc, Esecutiva n, SEL2004 :

: |

1

]

&

Tali manifedtizibti ~ di degrado si

osservano, altresi, el fWC-Lavanderia come

(-

mostrato nell’immagipelqii riportata:
Il degrado |2 |dofuto- a infiltrazioni di

acque meteotiche ddlla dopertura,

Ulteriori seg'Ln di|infiltrazione si notano

e

nell’ingresso, nelivano bagno, nel vano cucina

¢ nelle camere flal [lefgo prospicienti la via

Monteverdi nelle|gyali 51 pud anche notare la

traccia dei travetti| déil sdla

[

- Quanto esposto | viene
messo meglio in| [edidenza

dalle seguenti imimagin (delle

quali la prima & ralafivaled una
eamera, mentre f& slccrnia' si
riferisce al soffiito

cucina.

Maurizio MELA
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TRIBUNALE DI CALFENISSETTA
Uiflcle Esecaziout Impnobitack
Peog. Eseeuliva n. 2204

riscaldamento autonomo a gas metano. La cucija ed una camera da letto

climatizzatore. Tutti gli impianti non sono corredsti da certificazione di conﬁi)

metd di quelli comuni e 1/4 dei balconi, risulta p

L’appartamento ¢ dotato di impianto el

i¢co, antenna

La superficie commerciale deill’appartamento, calcolata

TV

S0 r’lt)
i

4

&

ﬁ .

ext

{2 131,00 m? ;
L s o 55
apna di cui alla part. 1055 del

contando i n‘iu

b

, telefona, g&n;Ian

4.2.2.2). Appezzamento di terreno dl ¢.da Gig =
Come accenmato |’appezzamento di terreno di c.da Gigpnna ex part< 31 ¢ ;r- tip
00.50.60 ¢ stato frazionato in tre distinte particelle a seguito della costruziéng L}%l va|di
due fabbricati. ,
L pgs 1 sy ,\\’--“\‘ jinod o it d e ,.*“n'-'--.‘.:m- - i ST e HrT BT R, CH K e ] .
i
i
l' i
;
i :
oz 4
& 13
i
.‘.J:dlé' AR Eesiuioit it luh it i e e Rl R '*!"' o ?‘:l i
1
Dalle visure eseguite risultano le scguenti particelle tutte sontigue: : i .
T R B EGE S R e i SR I
: EF! ‘! !L ﬁ' ! i % d i 5! !‘. Ii:' ; l%.. E_‘u ; i bty .‘.I%E f ] ] !
51 1055 MANDORLET) 0 27 | ]
51 1056 ENTE URBANG b0 13 BB
51| 1057 ENTE URBAND 0 09 | el
SUPERFICIF| TOTALE so 10| KOl
Dott. Ing, ihdhricip\ MEL
17- ! .
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; - TRIBUNALE. DI c;m'f.mssﬁ'n'a ' :
; Ufficiv Eseeuziont Tifuobliiavi ; ;
Proc. Eseeutiva n, §12004 : : 5
Solola part N.|1055 & inserita nel catasto tqrreni, le altre e invccei, :Jono cepsite aii
Catasto Urbano. ; 1
1 ﬁazionanf‘.lemo del:la ex particella n. 3116 siato esegujto nel glu‘gl';m de1'§:2011 a
seguito della prioced a dl definizione di sadatoria, tutt’oggi ancaraii n cor;;o. La
configurazione plhmme ica :‘: meglio definita nella seguente immagine rip;; nte l’;:strattt;
di mappa del fogﬁ nfSh. .

La contradé

come risulta dall’fiiﬂe

Una piccolaf o

Gig

L’appezzanien

raggiungibile dall:a

circa 5%. Il perim

particelle 1056 ¢ 107

etr

b
il

oy

0 g

ione della particella n. 103

nna appartiene alla zona

terreno dista appena 1

avviene attraverso un {

omogenea “

patp certificato di destinaziohe urbanistica.

? lambisce 1a 2

}igénna. La giacitura & esposta & N.-INW

sterno della particella € fecintato con ﬂet

ancello comu

139

0

C{

ona di rispfe
kan dal centh

1t pFﬂl{l“l:I

| sreraset

abitato e

e

PR.G.

?cnm aleI

dig facihmeuté :

e zincats,

posto sy

L

mediT' paria

I ’acces‘.lao alle

|

via Giganna.

-
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tHnicln Esecuzioni bm

. TRIBUNALE DT CALTANISSETTA

Proc. Esecutiva n. 5

ohitari
212004

L’accesso alla

mostrato nella

Attesal

¢/o deposito &

' rfa solo qualche albero

avviene attraverso un u

E¥]

rlifnliélagine:

355:, estesa 2775 mag,

13 superficie massima di |

;L.zr se catastalmente & ce

cfiniti e materializzati Jlalla ivi presente recinzion

nsione, in tale particelld & consentita la costruzion

teriore cancello adiacente

e per il resto & incolta.

0,00 m’ e altezza massim

g

T

al primo come

nsita in qualita

<.
e di case rifugio

adi3,50m.

SR e TR
B R e
3l 00} 271 75| Euro 15,760| Euro 8,60
I Fabbricati ILb | silv
Come éo gcappnato, le particelle n. [056 e n.1057 sono state infrodoite nel
Catasto Fabb:ri ti aioﬂr Ia specifica di “Ente|Urbanc”, per 'esistenzal di due distinti
Dott. Ing. Maurizio MELA
| -19- T
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TRIBUNALE DI CAL
Uffiels Eseewadon’ X¢
Proc. Esecutiva n.]

ANISSETTA
mabfiarl
212004

fabbricati abusivi: il caseificio con ammesso mzigazzino el

esecutati haumo presentato due distiite domandc;é

1 i
1) Pratica n. 855 del intestata a NN

{L.47/85 per i

. |
concessione edilizia in sanatoria ai sensi dell

abitazione e ricadente nella particetla 1057;

2) Pratica n. 4353 intestatd | §
edilizia in sapatoria ei sensi della IL. 724194
propriet? de] YNNG

I fabbrieefi relativi alle due distinte pratiche,

non risultavano censiti in catasto e lo scrivente,

i concessione

e relativa @

i

ha provveduto all’inserimento in catasto edih“ i
DOCFA elaborate dal tecnico ausiliare geor:. A!Pr
Di seguifo si passa alla descrizione dei fabb c
Nel prosieguo, il fabbricato adibito a civile

mentre 1l fabbricato adibito ad uso artigianale s

4.2.2.3). Fabbricato df cui alla part. 1057: Abifazione
i

tonio LANZA

i rinvermmi,

i chiamato Ca!

Si tratta di un modesto fabbricato per civile a’Li

terra.

"
|
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azione che si

edilizia in sdnafs
fabhricato adlblto 3 |

11 domanda |

LACO,

i
i
l
l

relativa allia

i
4
o

i fzbbricato adibito ad usd arfig

al momeanto d!e]l’assmzione defl?

L

n. adempimento dei mandato

I
[
4

id

gu o

abitazione. Per gli tgsxi [ohi

cprt

delle attraverso due dist

abitazione sard chiamato

“;A. bi:'ﬂaﬁ

.
4

seificio-Magaz:

1
|
s

!
|
H
o
i
|l
H

Iukieh

aluil

P
Q

[=+]

1)
L]
LTy

,___._m_,,.j;n
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TRIBUNALE DI CALITANISSETTA
Dificio Eseciraoni Jesne hilan!

La struttura

mediante appoggi

Il manto di

onduline in carfong
polistirolo. La p
ribassato con pas

Gli infissi es
zincato vémiciabo d

Il portone di ingr

L’abitazione

e climatizzaton

rpo di fabbrica & in. pun
travi in legno sui muri po:

erfura & in lastre di fibro

i di compensato.

i.4ono metallici con lasuja
lore verde.

& in legno. Gli infissi i

L1 o

e vigenti leggi.

Proc, Eseentiva . 522004

ntazione & in ceramica ¢ Je pareti sono

di impianto idricc,i'i Irjscaldamento ¢

split. Tutti gli impiangi{non sono cqg

i) & realizzato mediante afldccio a fossa s

tura con copertura a due

t configurati a timpano,

di vetro sing

nyerni sono in legno tamburr to

falde realizzata

cemento monfate sopra. i un mezto di
A :
gtramato disposto sul tavplato a sua volta coibenﬁlltf) con lastre di

rifinite in gégSo. 11 soffitto &

A

-',:‘, %,

Y

blo e serrande in lamierino

N

00 caldaja: & iGPL, élettrico,

i :

dtchiarazioni di

1

- 11 fabbricato lTa ur;a consistenza di n. 3 vam fid un servizio ﬁ; rapprésentato
nella seguente p
; i
_ |
CA l
CAMERA
- CUCINA-SOGGIGRNO
N |

Lo stato di ¢

interne ed esterne

rvLiione ¢ scadente in qu

negespitano di opere di manutedizione straords

nio tanto la

copertura 'cgw%mto lé pareti

T
1

Pubblicazioné

iz1-

oL,
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i TRIBUNALE DI <)L [ ANISSETTA
i Ufflelo Esecnziond obiliari s
i Proc. Executiva ol 52/2004 ;

—

ti, segni di infiltrazionf di acqua meteorica dalla copertura. Le

=1 I*

Sono manifesti|

[1:)

grondaie soné) fi ﬁrl#‘.l Jtp degradate e non assolyono al compito della regifnentazione delle

acque poichéisi hojand] fenomend di percolaziohd sulle pareti esterne,

' Quanto :ellazi]o‘o ene meglio evidenziatE alle immagini geguenti:

-0 |

i

Er iale di tale immobile, Fomputata eompreso i muri, risulta pari a

La superficie oo

: ! :
78,70mq su dp terreng tlh pertinenza avente wya superficie di 900 mgq, -

Dall’elabozazione

i‘.CFA, I’accatastaménto | stato approvato in data 28/5/2012 prot.

I 5
N. CL0050643 e oggi I} visura relativa a tale imrhobile & la seguente:

3,5 vani " Buig 94,90

4.2.2.4). Fabbiricatb|dilcui alla part. 1056: Casgificio-Magazzino

b

Si tratta 61 d,n bbricato costruito in epofhe diverse e con tipol‘cigie ¢ strutture

| . ;
;poés%o fistinguere due corpi di _F%bbrica adiacenti e comunicanti:

sterogenee’ Si

i

Dott. Inig. Maurizio MELA
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TRIRUNALE DI CALTANISSETTA
Uffltin Esecuzion! Ymrgobiliari
Proc, Esecativy n, 53/2004

I
W=

D il caseificio vero e proprio, avente una donsistenza di due piani

muratura con ¢copertura g {eITAZZO,

2) il magezzino, che si sviluppa in un ¢ piano terra comtiguo al

realizzato con diverse tipologie ¢ materiaii gterogenei quali: muratura, ]E )

legno, traverse di ferrovia, pali metallici di diverse specie, pammelli in g

legno. i pavimento del magazzino non éichnplanare e in pill zone & i

¢

[RIY: (R PR

pendenze disbmogenee. 1a coﬁernma & a falde inclinate con lastre in Iﬁbro

I3

Dotr, Ing. Meyrizio 14804
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TRIBUNALE DT CALTANISSETTA
Uifteto Eseeuzioni Irdmobiayi
" Proc. Esecutiva i $2/2004

Questo fabbsicato, deriva dalla trasformaziohe delle precefienti stalle ¢ tettoie:adibite

al ricovero di animali.

La configuragione planimetrica & megliq_rai)pres\,n’cata dalla seguenti immagini:
4 L '

PIANO ssr.i‘iqunnmcp:

! v werm
! msRaTERp g
he 0], N

| &
! ™
|
| csvua#mag#lagul 1
i' =220

| ! |

i .

!

|

I L

: OETRC ﬁ

bk ]

2 T i
) T AN
¥ T

'

!

j BEZ Bax ] ot EDK
i : 1

PIANO TERRA

. b Dott. Ing. Mawrizio MELA
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TRIBUNALE DI C%L’I‘.
Ufiiclo Esecuzlorni In
| " Proc. Escentiva n.

\NISSETTA
obfiavi
/2004

Nei piano

laborateric con amelssa cella frigorifera attrezzat;

rrato del caseificio -tr

Le superfici d:
sono coibentati
refrigerazione in d

porta di accesso alla

e

pvano ubicazione un locale adibito a

aale scopo cox apposite scaffalature.

vimento e delle pareti

' fannelli di polistirolo.

u funzionanti. Gli infissi

celln frigorifera & provvista
¥

sultano totalmente piastrellate. I soffitti
Bono  presenti impianti eletirici e di
bstermni sono in alluminio anodizzato. La

coipentazione,

Adiacente 3 tle ; lcali vi= un piccolo magarzzino costituito da una modesta strultura

in muretura,

Al piano super
rettangolare dove Ve

Piastrellate 7is]

A
A

i
If
i

JlltaJld le pareti ed il pavime

linea mediana, una cadifpia eon grigliato zincato

lavorazione dei pnPd

piti paseari. In atto tali loeali ¢

i

ofe, denominato piano tefra, si trova mn ampio vano di forma

nivano compiute le lavorazimri relative aj caseificio.

mto. In quest’ultimo vi 2 ricavata mella
ver la raccolta delle acque di lavapgio e

ono adibiti ad autorimessa.

Dott. Ing. Mavizio MELA
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i
Attraverso il vano antlbagno si accede ai SG"VlZ 1gienici consistenti in uni Wy

doccia. Un locale disimpegno mette in colleganient il caseificio con il magazmno.

Questo @ realizzato in muratura con copertisp in legno, presenta un i;con%‘n'os

due livclli non complanari in ‘gesso e pavimentjzione in ceramica nom perfeit

complanare.. Tale rnagazzino era destinato_per lo svolgimento di attivith artigiar _,

falegnameﬁa:. - :

%3]
—
B

Dottt Ing. Maurizio|f ;
24 . e
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TRIBUNALE DI CALT.:!
Ufliclo Esecuziont Imm

Pro¢. Esecutlva g, 52{2004

(-SETTA
pbiliari

'
i
-0
L
i

Unico collegaments

metri di larghezza.[Non e

L’altezza mefia g d

Adiacente, ma xon

1

comune,

Questo & co

st

Lle

inclinata, coperfuiz 4

-

pavimentazione parzi

metallico rastremato gsu

legno, tavolame, 1dstrq di

Sono presenti i V:
In passato tale It

mangiatoie & 1 beverell

si?stono finestre né altri sij

aI:mente adibito a sosteggo di impianti

anm

hodle era adibito a stalla pes

i circa 2,20 m.

i .
comunic

ante, a tale Mnag

i
RO
. |

"P-‘I
i}iauna struftura in

éella superficie sseg

fabs

b con ’esterno di tale lochle & una port

puchtura Qi lateris

with in battuto di cemento

one metalli

temi di ventilazicne.

bezzine vi & u

7io Tifimita 2

di cipca due

n locale dcn@minaté Box

4, grezz0, con
SN
on giacitura

C

ata’ con maferiali diver

:ﬁo ad una falda res

é{brocemento.

(;?oine mostrato nella s}egmente immagine:

di illumina;

finestra ed i vani porta fha sprovvisti di serramenti]

cavalli e ancora possono

i
7
13
|

S A :

[’ B

v

51 quaﬁ:'?‘ﬁalo

vione, fravi in

uldividﬁ:ixrsi le
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TRIBUNALE DI CALTANISSETTA
Utfieln Esecuzionl
Proc. Esecutlva n.

Adiacente ajialg locale e ricadente nella pirticella 1055, vi & una tettoia precaria

i

realizzata con traw srdel il ferrovia, assi in Iegpqe métallo, pedane in legno, copertura in
e i

lastre di fibrocement(,/pdvimento in terra battu‘ga cpn giacitura inclinata.

Attesta Ia sud précdria stabilith, & prevista!le fus demolizione.

-

Adiacenti al| magalzino esistono dei lodali Box, realizzdti in struttura metallica e

legno con copertura in l4stre di fibro cemento g pdvimentazione in battuto di-eemento.

. '\‘\‘\\
In passato tali strutpure erano adibite a stalle,

o

In generale, lo statp di conservazione dell’edificio & scadente.

no presentano - igfiltrationi d’acqua e i controsoffiti in

I locali mad

Py

.

corrispondenza del viapoldisimpegno appaiono esfonati,
11 corpo adibjto 3 caseificio & oggetto dl manifesti segni di dissesto dovuti a

cedimenti fondali idgllo ppigolo NiE. che ha provpeato Ia formazione di lesioni eomplete

[lelmurature ivi egistenti, cofne mostrato nella seguente immagine:

S
[
[a']

(esterne ed interne

Dott. Ing. Mawrizio MELA

al | b
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TRIBUNALE Y ("\I.T.\NISH.,TT.\
[iTicin Execiuzion] Smmobiliged
Frov. Esepniiva p, 525300

Il locale seminterrato & caratterizzato da sgradeyoli odori nauseabondi deriyant

preccdente attivita di stagionatura dei prodotti caseary.

Il soffitto de!l 1° piano & sede di muffe da fenomeni di condensa.

Il locale Box comunc di fatto & una struttura gr¢zza e di precaria stabilitd,

L’insicme dei corpi di fabbrica dei- magazzilli & realizzato con sistemi

cterogenei e materiali scadenti.

La superficie commerciale dell’immobile, compjitata compreso i muri, risylta

242,00 mq pit Box di pertinenza di 44,00 mq e terireno di 1385 mq.

Dall’claborazicne DOCFA, I'accatastamento & sttho approvato in data 28/5/

N. CL0050§42 e oggi la visura relativa a tale immablle & [a seguente;

J

2012

o

T

Fogllo- Part; i Sub

Zana. | Micro-
Ceng,’} "rona

- Rendlba.

Categoriu:{ Classe! Gdnsistenzs

51 :1057{ ! K 186 m

Euro 605I,-6.

Ihie de, Mo
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i TRIBUNALE DI CALTANIFSETTA
! Utflelo Esecuzioni EnmoYitiar]
i Proc. Eseentiva n. 52/2{04

4.b). Verifica d Hgsp roprieta del bene. |
Dall’esame del fhsdicolo e in particolare dhil’esame defla relaziong redatta dal

: :’ . : 3,
Notaio Dott. Salvatorel Romano, nonché dalle visure eseguite|c/o la conservatoria e

Pagenzia del territorjo sj evince quanto segue:

il
!

[i%via Don Bosco, n.64;

ile cendito in catasto al fg. 51 part. riunite [an, 195/5 ' 540/3 & di

ecutati secondo le seguenti porzioni:

iEterreno di c.da Gigﬁnna ex part. 31 fg. 51:

1

> relazionato 1a particella n. 31 del foglio . 51 & statd frazionata in
tre distinte particellg 5,1a 1056 e 1a 1057.

pnié;té. della part. 31 era cos{ porzionata:
et esecutato) usufruttuafio per ¥;

Jﬁﬁemﬁo per % del 100%6 e per la rimanente meta intestatario
della nuda proprietd _
Con 1a morte del padrie avvenuta in data 18/48/2011 & venjito a cessare il diritto di

usufrutto, pertanto la prppz iejbtﬁ dell*intero immobile3 in capo al sig.

A tal fine il shit cmtto, coadiuvato dal geornpetra di ﬁduciL, dopo avé espletato il
censimento dei fabpridati %busivi esistenti sulle [Iart. 1056 e 1057 ha pr‘ ceduto alle
operazioni di ricongiupg niélento delle medesime [particelle e della part:iceﬁla n. 1055
intestando il 100% dellh proprietd al siz. (P csibenlio it certifidato di morte

del padre, sig®

4.c). Accertamento|della provenienza flel bene pignorato,
Gli immobili song pervenuti agli esecutati a sqguito dei seguenti rogiti::

| :
Appartamento 'Don Bosco, n, 64 Fg.5{ part. nn. 195/5 e 540/3;

I Sig. - acquisisce la quota Indistinta ed indivisa parijad 1/6 della
proprietd in dipendenzal della successione legittima In morte delia madre signéra -

i
-decaduta giusta denuncia di sucgessione n. 438 Vol. n. 26D registrata a

Caltanissetta e trasqritth il 12/01/1984 ai nn. 657/487, e per ampliamento ;aseguito sulla

Doti. Ing. Maurizio MELA
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TRIBUNALE DI CALTANIYSETTA
{ Ufflcio Esecuzlon] ImmolfHari
i Proc. Esecative n, 52/2(04

particella n. 195/3 fg. N| 51/A e su area di 1° piano sovrastante ai fabbricati pervenuti con
f
la citata denuncia di'succesione in morte d: itarnente ai signori -

ntrambi i coniug'i Sigll()ri —

distinta ed indivisa pari a 3/6, in dipendenza dell’atto di vendita

Successivament

acquisiscono la quota

rogato dal Notaio S.;Diberedetto di Caltanissetta il [[3/03/1985, Rep. N. 3454, traseritto il

27%0, da potere dei sigum—

reno sito in c.da Giganpa, Fg. 51 ex part. 31

19/03/1985 ai nn. 310

Appezzamento

Il Signor k acquisi la proprietéJ dei terreni di cui all’ex part 31 del {g.

51 in dipendenza de%ll attq) di donazione rogato dal [uotaio S, La Spina di San Cataldo in

data 01/12/1977, tradct

tit 14/12/1977 ai on. 13645/11915, da potere dei genitori signori

In tale atto i predei:ti bignori donatonoa’ " lanuda proprieta del

bene in oggetto, risels'w 11dq per se stesi Iusufruito vifa natural durante.
L'usufrutto dells |signora S : cicico clle muds propries in dats
24/12/1982 per il decegso della suddetta,
A seguito del deggssp del Siggli . -1.:xi0 in data 18/08/2011 si & estinto

il diritto di usufmttci; dll iig.—co hseguentemente, ha aequisito la piena

proprieta del bene,

i
L
i
r
r

4.d). Precisazic;mi s¥ eventuali documentazioni mancanti.
La documenta%icue rodotia pud ritenersi esaystiva per il completo aceertamento dei

beni pignorati, Tuttaiw er la stima dei fabbricat] abusivi rinvenuti, & stato necessario
acquisire document;azi n¢ c¢/o il Comune di Pan Cataldo ed eseguire i dovuti

aggiormamenti catas‘j'ph .

'

Do, Ing. Maurizie MELA
o =31
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TRIBUNALE D! CALTANISSETTA = :
UMelo Esecozioni Immphﬂinri : {
Proc. Esecntiva n, 522004 H i

= |

|

4.e). Accertamento catastale.
Come piti volte ripetuto, il fondo di cui alla ex part. n. 31 del fg 51,8 stay to fra

55, 1056 e 1057 a sepuito dell’edlﬁcaz:lone aBlewa {F'
immobili ricadenti nelle partt. nn. 1056 ¢ 1857. $1 & pertanto, proweduto a L”xnsen£ent6-f
al Catasto Fabbricati degl due distinte procedure DOf‘FA

o, si & esegu;to il ricongi

in tre particelle; nn. 10

edifici abusivi mediante:

Inoltre, a seguito del deeesso dell’usufruttuaii ngime;

usufrutto in eapo all’intestatario ed unico propriefario del terreno, -

eseguendo le dovute volture.

Per completezza si fiportano i dati catastali aggiomati del cémpendio pignorate

e Piami.

1) APPARTAMENTO a S. Cataldo via 8| Giovanni Bosco, 1. 64 -}

— . Droprieta; ;
—
R 41

AR S

2)

Unitd Immobiliari in S. Cataldo .

fa Giganna

ner 1/1

4.1). Iscrizioni o trascrizioni.

Dall’esame del fascicolo ¢ delle visure s| riscontrano ile seguents liscriz

trascrizioni nel ventennio
1)  IPOTECA

Popolare S

tecedente la data del pignoramento:

iscritta il 16/04/1992 & nn. 4644/309, in favors

Angelo §.Coop. 2 r.l.coi;n sede in Licai_ta e contro i §i

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo p
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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TRIBUNALE DI CALTANISSETTA
Ufficte Esecuzioni Inymobitlari
Proc. Esecutiva n. p2/2004 : i
, per il mbntante ipotecario di L. 150,000.000, pari
ad| € (77.468,53 in dipendenza d#al contratto di mmutuo roéato dal Notaio

|

53

=

Ly

b) oy

MAZZARA di Musso
C. ROMANO di Sen €

nti immobili;

oprietd dei Coniugi
Cataldo, via Don Bosco,
via don Bosco, compre

rsori. Distinto in catasto fg

meli, quale coadinatore temporaneo del

i
aldo (CL) in data 15/04/1992, gravante

abbricato§ Urbano sito in
}

. 64 (gia 58) ubicato al 1:" piano rispetto

ndente gquattro vani, cucina, servizi e

51/A, partt. 195/5.

pprietd di

[+

t

2) IP(

dei]
dell

. 31 (ex 31/a) di are 50.60.
Cs
ar

an

b GIUDIZIALE iscritta {
ica Monte dei Paschi di

ta Popolare Sieiliana Soc|

0 con ivi insistente fabbrilcato rurale sito in San C

-puda proprieta su af)pezzamepto di
i :

ati_{aldo (CL) nella

Giganna, catastalmente crteso are 50.60 cirea. InZ;Catasto fg. 51

L 22/05/1992 i . 6023/399 in favore

Siena, con sede in Siena, incorporante

Coop. ar.1. di Canicatti, & contro i Sigg.

L.56.
em!
dichi

T'al

50.Eé

iy
suj

prictd dei Coniugi 1

D00, pari ad €. 28.921,5

esecutivo il 04/05/1992

seguenti immobili:

ay

L)

Ca

viL don Boseo, compren|

crsc

taldo, via Dor Bosco, n.

ri. Distinto in catasto fg.

. per il montante : ipotecario di

b, in dipendenza del decteto ingiuntivo

el Presidente del Tribunafe di Caltenisietta i giomo 11/03/1992,

notificato i1°14/04/1992, gravante, fra

~ 7" Fabbricato Urbano sito in
64 (gia S8) ubicato al 1°% pianc rispetto
te quattro. vani, cuci

na, servizi e

1/A, partt. 195/5.
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TRIBUNALE DT CALTANISSETTA
Ufficio Esecuzioni Dimgmobillari
Proc. Esecativa n. $2/2004

b) Di praprieta di la nuda proprietd su appezzamento di

tefrtng con ivi insistente fabbri#:ata rurale sito in San Cataldo (CE'L) nella
c.clJ iganna, catastalmente estho are 50.60 circa, In Catasto fg.%Sl part.

31l{ex 31/a) di are 50.60.

3) IPOTECA LEGALE iscritta il 16[2/2004 ai nn. 2749/238, in favore della

Monte| Paschi SE.RLT. Servizio|Riscossione Tributi contro la Esiguora

. per il montante igotecario di €. 60.171,22, in dipéndenza
dell’ATLo Pubblico amministrativo [del 10/02/2004, Rep. N. 1095, éravute

sulla 110%21 indistinta ed indivisa phri a 5/12 del fabbricato in San Cateldo

fg. SI,Har; 195/5. _ :
4 PIGNORAMENTO IMMOBILIARE notificato il giomo 16/7/1994 a

ministero dell’Ufficiale Giudizéiario addetto alle U.UN.E. presso la éom di

Appellg di Caltanissetta, traséritto| il 06/10/2004 ai an. 14623/10731, in

favore della Cassa Regionale per il Credito alle Imprese Artigiane, cém sede

in Cathtia e contro i signe =~ ° jopracitati,

gravagib, |fra Paltro, sugli imm .Lbili sopra descritti nell’ogget!ito del

pignoramento.

5  PIGNORAMENTO IMMOBILIARE notificato il 04/09/2007 a mihistera

dell’Ufficitle Giudiziario addetto affe U.UN.E. presso la Corte di Appello

d cmm%m, trascritto il 25/09/2)07 «i nn. 15147/10783, in favore delle

Cassa Regionale per il Credito alle

prese Artigiane Sieiliane, con sede in

Catania & contro i signori

‘% Dot Ing. Maurizio MELA
34
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TRBUNALE DI CALTANISSETTA
Ulhicio Esecuzion] Tmnobiliari
Proc. Esecutiva n, 004

4.g). Destinazione urbanistica.

i

Cosl come risulta dal certificato di destinadione urbanistica rilasciatd eritto

dal Comune di San Ca#aldo al quale si ﬂmanda’ per ulterior Edettagli, il ilic.da

4

; !
P.R.G. Una piccola porzione della part. 1055 lamtTisce la zona d1 rispetto cimiteriale

4.h). Conformita urbanistica : § .
Come sopra acceTto, nell’ex part, 31 del ifg. 51 sono sati rinvenuti| due fabbmoati

| i :
Giganna oggetto del pignoramento ricade in zone omogenea: agricola “EY del ui%\ente

abusivi per i quali gli esecutati hanno presentatd a suo te-rl:lpo,ir domande éi conchE 'onfe

edilizia in sanatoria, che si allegano alla prcsLmte, ed eseguito i verﬁamenti il
pagamento dell’oblazions. !
1) Pratica n. 853 del intestata a e relativa alls ! domaMda di

concessione edilizia in sanatoria ai sensi della L[47/85 per il fabbricato adibite 4 éivile
abitazione e ricadente nelia particella 1057 i

!
|
e et e} )

2) Pratica n. 4353 jntestata a } e relativa allh domanda : cone
edilizia in sanatoria ai sénsi della L. 724/94 del fabbricato adibito ad usojartigi
proprictd del marito” | i

Ipolire, relativaments a quest’ultimo fabbripato destinato!ad attivitd (artigi
Comune di San Cataldo in data 202/08/1997] ha rilasciatg certificato (di a
provvisoria n. 10926, : :

‘Dagli accertament| eseguiti si sono elabmJaﬁ gli oneri %dovuti a tﬂélo difloneri

sipne

concessori e eosti di costruzioni ed i relativi interesi. i_,

Dalle elaborazioni $valte e allegate in uro dlla presente, si sono ottenujti i s%q#*nﬁ
Importi: -;
|

Fabbricato adibito ad abitazione F. 51 part. 1057:

. Oneri di urbanizzagione: £, 325,88 |
Costo di Costruzgione: £.35997 :

Totyle . 685,85 i 5-
Interessi dal 01/01/1995 a1 30/06/2012  E.439,88
! ]
Tolale Oneri elnfgressi: £1.124,88 ¢
i Dott. Ing, Mawrizio JE; s
35 ; ’
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TRIBUNALE DI CAL’I‘#"NISSE'PTA .
|| Ciashe
Fabbricato |ac ib:to ad Attivita Astiglanale F 51 part 1056
Oners di urpahizgfeiione: €. 1.339,04:
Costo di Castryzigne: €.2514,59 |
Totale| | €.3.853,63
Interessi dal 01/01/1995 2l 30/06/2012 | €.2.474.23
Totale One l'e;; %n:eressi' : ' €.6327,23 >
4.j). Stato detentivo dell'immobile.

cost come . stablhto nel ncorso per
come accert'abn dal sottosbntto, ¢ in'uso

due del tre ﬁgh.

it ivi esistenti, sono in uso alla famiglia
: ! 4 :

ed autorimesse.

' N
L:}’I»’ viene usata -occasionalmente dagli
. R

L’appartam é c'ﬁf via Don Bosco n.64
separazione cons : e tra i coniugi esecutati e
alla signo he lo abita assicme ej

I terreni sonp a é.h.inente incolti e 1 fabbric
T cheli conz*\cé cdnie magazzini di depositd

L’abitazione é‘ﬁushfa di cui alla part, 10
esecutati. | :

4.j). Elementi ut :; er le operazioni
Si possono distinguetd quattro unitd immobiliari ¢
1) Appart f

via Don B
dotato di i

2)

3

f gul
bl

ale

439,88,

4

N

i San Cataldo (CL) c.da

/ ddil
il K
culs

hare costituita da una

verficie commerciale 78
eri Concessori e Costo

sorrenti dal 01/01/1995. (Es

complessivo oneri e inte:

)i::fO ad attivita artigianal
‘g' 51 part. 1056, della

L ]
1 [t
31 (17

R

ssi gl 30/06/2012 pari &

."3'

/6/2012 €. 6.327,23).

e

cransmtenza di 286 mq, coh 1385
, in sanatoria: Oneri Con)
eressi decorrenti dal 01/0]

f vendita.

i
1
1
s1 distinte enunciabili: i

iganna, penfena suburbana, Fg N 51
mq, con 300 mq di terrepo attorio, in
Costruzione da versare (€.555 3 pi
mplo interessi al 30/06/2012 pari pd £,
ssi al 30/6/2012 €. 1. 124;88)

E‘.i
i

‘: | |

ganma,
mq di
'GI'S&I"G

sito in San Cataldo (CL), t.da Gij

cessori e Costo Costruzmne da 1
/1993, ' ;

€. 2474,23. Totale complesswu omieri

!
H
'

]
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|
TRIBUNALE DI CALTAD SSETTA
Ufiicie Eseeaxioni Immdbilihri
Prov, Esecutiva n. 32/3804

4.k). Valore di mergato.
Per la determinazione del piti probabile|valdreidi mercato, si & applicato il criterio

della stima sintetica cpmparativa per la quale ¢ stafo lfaecessario eseguire apposite indagini

di mercato presso agm zie immobiliar, sii| web, ?%rilevamenti statistici di quothzioni
immobiliari desunte da|bdnche dati ufficiali quali 1 Oé:servatorio Immobiliare delI’A;genzia

det Territorio. _ ]

Dalle indagini di |m

4]

cato svolte, appartamen}i simili nella zona, in condizioni di

conservazione normali Len denti allo scadente, hannp avuto le seguenti quotazioni medie:

» ViaDon Bgsco] 500-550 €/mq
» C.da Giganna: 250-500 €mq ¢
» Box ¢.da Giganpa: 200-300 €/mq :
>  Piccoli a§ zgmenti di Terreno in té;"da E]Lgazma. 5,00 €/mq

-

[i7]

Avendo preso in gj:sta considerazione Je ¢ tteristiche intrinseche ed esl:nnseche
1

degli immohili riferibili ailo scopo della stima, consi’;.tenza, tifiniture, stato conscr\f?ativo,

vetustd, ubicazione, esposizione, dotazione di serviki della zona, collegamento con la rete

viaria, nonché la modalitaidella vendita. I

§i si ¢ giunti alle seguenti vafutazioni:

-

Dopo accurata anat

4.k.1) Appartamento|al 1°piano di via Don Boscd, n.64
Fg.51 part. 195/3 & 340/3 fiunite , i
Consistenza 131,00 m®, ,:
Tipo di abitaziore: geonomico-popolare |
Stato conservatiVo: fcadente ' ;
Quotazione 500 £y : . 3

_ C 1] Vs 131,00 x 500,00 €/rhg )= €. 65.500,00
! t | [Diconsi Euro sessantaciuqu nﬁalacmquecentofﬂﬂ

4.k.2) Appezzamenitoldi ferreno di c.da Giga ina, Sa‘n Cataldo (CL) Fg.51, pa.rt. 1055
Fg.51 part. 1055 =
Consistenza 2.775,00 m’, |
Destinazione witianigtica: Verde Agricolo;
Tipo di; coltlvazuif; Ineolto produttivo ;
Quotamone 5,00|€/miq " |
| Vs 2.775,00 x 5,00 €/nlq = €. 13.875,00
Diconsi Buro tredicimilaottodentosettantacingue/00

m

Dort. Ing. Maurizic MELA
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4.k.3) Abitazione unifam

Fg.51 part. 1057
Consistenza 78,80 ni?, con terreno attorno di ¢
Tipo di abitazione: yilletta economica
Stato conservativo: scadente
Quotazione 450 €frﬂq

iliare in c.da Giganna, §

00 mq

Vm: 78,80 x 450 00 €/mq=
Oneri sanatoria in detrazione:
. Yalore di Stima

D1cons: Euro trentaquattromt

4.k.4) Fabbricato per Attwitﬂ Artigiansale in c¢.d
Fg.51 part, 1056

]

tracentotrentacinque/00
Giganna, San Cataldo (4

Consisténza Fabbﬁcétto 241 m?, con terreno afforno di 1385,00 mg

Consistenza Box e Tettoie 84,00 m>

Stato conservativo; scadente

Quotazione Fabbricato 290 €/mq

Quotazione Box 200 €/mq
VCaseificio 143,00 x 350,00 €/mq =
VMaga'aino = 98 15x 210 00 Gfmq-—
Veox 84 26 x 150,00 €/mg=

Sommano

A detrarre:
Oneri sanatoria compreso intercssi al 30/6/]

€. 50.050,00
€.20.611,50
€. 12.639,00
€. 83.300,50

2 -€. 6.327.23

Restano
Imet.: € 77,
Diconsi Euro settan

4.1). Modalita della vendita.

La vendita dell’immobile, potra essere esegui
essere facilmentc suddivisa in quattro lotti distinti cq

Lotto n. 1) Appartambnto per civile abitazione
- piano d1 via Don Bosco n.64 in San
134 0 dcitato di riscaldamento autq
. 54073 nun.lte
¢ Bage d’asﬁa €. 65.500,00

Lotto n. 2) Appezzamento di terreno di ha 00.2

. del Comunie di San Cataldo, periferi
. 1055, :

| | Base d’a.st;a €. 13.875,00

€. 76.950,50
00,00
ettemila/00 -

[a all’asta e compiuta in 1
e segue:

di cinque vani pill accesso

an cataldo (CL), F.51, p|

657

e

L)

i al pri

ataldo, Consistenza com

nomo. In catasto al £.31 p

7.00, in c.da Giganna, zon

i subuzrbana. In Catasto fg

Lotto n. 3) Abltazmne unifamiliare di tre v
; cda Glganna, periferia suburbana,
. commerc;arie 78 mq, con 500 mq di

Concessorm e Costo Costruzionc da ¥

am %gl servizio, sita in San C

t, 194

agric
51 p

—t-

ataldo (

N. 51 part 1057, superficie

Treno attorno, in sanatona! Oner .
ersare €.555,03 pi mtereésil

olkto i

ercialg

=

-38-
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1e il
1To
Base di’as

i
richt
Al i

Lotto n. 4); Fab

1 b

i tetreno attorno, in sanat

D nteressi al 30/06/2012 par

101/01/1993, (Esempio|interessi at 30!06f2012 pan ad E -

le complessivo oneri e llteresm al 30!6:’2012 € 1.124 88}

€. 34.335,00

Catasto al Fg. 51 part. 1

6, della consistenza di 286 mq,

adibito ad attivitd artig13\ale sito in San Cataldo (CL), c d

da versare €.3.854 pi ix

Base dids

Lotto unico: N.

st

interessi al 30/6/2012 €. 6.32]

€. 77.000,00

{thith immobiliari distinte cme sopra .[

€. 190.710,00

[{o]

4.n). !ndivls:brh a
Gli immobili pigh Jrra
relezionato nel prece enfe 1

4.0). imposta V: hﬂre

La vendita non & s

4.p). Verifica della
Gli accertam t

Caltanissetta hanno p rgnes

sia sulla nota d1_ trascrizidng

per la presenza di dpe] fah

el bene.,

a|correftezza dei dati |
esdoniti presso 1’Agenzia

1e fotografica,

H sono suscettibili di s

aragrafo 4.1).

Aggiunto.
etta ad .V A, per mancan

o di verificare che i dati 1
trovano esatta cotrisponc

ricati abusivi lo scriver

R 1
tecnica di un técnico

4.q). Certif;‘i':azf n
Trattasi di fabbridati

usiliare, ha eseguito il necessal

energetica

datati e caratterizzati da

ria: Oneri Concesson e Costo |

r.23).

iportati agh al‘tt }

Hel Temtono e c/o il Comun

divisione in lotti distinti come sopra |

za del reqmsmo d1 assoggettai:villlfﬁ:.

0‘01‘1

teressi deoon'entl &101101!1995; :
ad €. 2,474, 23 Totale comp,lessﬁrd :

L+

di

iporiati sia nell’atto di plgnoramento '

HVla

ienza all’lmmeblle plgnorato thitta

o agglomamt?nta catastale.

]
: |
£

: i
E . i
r . 13
1 i

te, avvalendom della collaboraznbt:aé

no stato di conservanone scadente .

e

peraltro  costruiti con Tna‘aeriali ¢ tecnologie talil da nom sodesfare 1 reqmmt _
coibentazione ifapost dalle pormative vigenti. i)
:Dott. Ing. Maurizio MELA .
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1
i : 0 ;
f o TRIBUNALE DI CALTA ﬂs'L:Tm‘-
i ; Utficio Esecuziopd It nb;pari : -
i | : ) Prac. Esecatlva n. 532004 O NN
fr Per? ttemmemo Hella certificazione énergenl‘.a é necessana una spesa che 8l puo
E: i

sﬁmars part a€ 600,00 ¢ltre LV.A. e oneri pnewd mnall, per ogm fabbncato

In cox;mderazmue all’attuale stato d:; fattp fabbncah possono veros;mllmente
classificarsi Irf Classe ('GP, '
5.0) Conclusjgni. L ¥
. In adempiménto d¢l mandato conferitoxfni, sf é eﬂ' thlata la sttuna dei bem4p1g:norat1

., it

d estrmseche del beni, nonché Ie

L4+
S i P

conmderando tutte le garatteristiche infrins fech
modahté di Venchta : : i
; i (I

r Sono ftéti sottopobti a verifica tutti i ?dati d&%l beni plg;uorau e anahzzate le Ioro

c'é.'ératten'stic:he:g pro%pe ttajido la possnblllté della vey|dita in lotto unico e/0 in lotti d;stmt; i

T
N

Durante le 0pcr'zmm peritali sono sta’u; rinypnjti due fabbncah abusivi ed.tﬁcatl sul

by
N

ten-eno pxguorato S1 sonp eseguiti gli accertamenti d
l. i

el caso ed é Jemerso che p gh steSsa

gIl esecutatll hanno ayviato le procedure di sanhtaria, pagando mteramcnte
; i i

obiazmm. T\;iﬁavia & emerso che detti fabbribati ot
: Lguarﬁantl la deﬁmzmne g
dé gh elaboran prOge‘rfm i, nonché il versamehto degli onlcn di uj:bamzzazmne :_:. stoid

Lo i ! bl
pe-‘r gli stess1:sono necepsari ancora adempqnenﬂ

|y}

¥ ‘ 1 iR g
costruzxone Onen stimdt; dallo scrivente ¢! del quale si & tenilto -conto nelld; pregente

I J !

reiazlone di iv.tlm&.-];a vdlutazione degh zmmobil pignorah conmderatl in Iottog- sico; &
] i ! I ? - F
nsultata essete pan €.194.710,00 ¢ E’la vendita ; _jnon 5 ggetta al V A

: i ' i ] ; ¢ H
I beni plgnorau sojio suscettibili di divisione 1n singoli lot‘tt seguent: la 1:
i ! { ]

suddmsmne nggl prese nfe nelle visure catastali ags ;io‘mate ﬂal sottoscntto

i i i ‘ P
Consapevole di aver adempinto al mio dow;cre ton serena oblettmté, nslla é‘ 3pe

E r | ;

di' aver r15p0§t0 piuttosto psaurientemente e co

ijrir'l';gramando 'per 1a fiducih accordatami.
i Con Osservanza,
! I

i
1,

i

i
[
]l H
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A]legaté’i in copia:

1) Verbale di deposito.

2) Verbfédi di sopralhglogo.
3 0rtoﬁi3tooarta San Cataldo Zonma B2 — senlL.iperiferia Ovest
4) Planimetria catast%ale fabbricato Via Don Bésco, 64.

5) Piantas. 1:100 Aﬁvitazione via Don Bosco, p4 San Cataldo.
6) Estrafto di mappa Catastale £, 51 partt. 1055-1056-1057

7} Planimetria catasti?le Abitazione c.da Gigarna San Cataldo.
8) Piantas. 1:100 Até)itazione c.da Giganna Sap Cataldo. :
9} Plani netna catastale Caseificio-Magazzino|c.da Giganna San Cataldq.!

10) Plantfel s, 1:100 Casmﬁcm—Magazzmo ¢.da Giganna.
1 I)Alleéato Fotogzaﬁco 1 (App. via Don Boscp,64).
12) Allegato Fotogratico 2 (Immobili di .da Glganna)
13) Cerhﬁcato di destmanone urbanistica.

14) Visure Catastali aggmmate. :
15)Copia ¢ Riccvute Att1 Catastali Procedura IJOCFA. Abitazione F.Sl-p.i;QS'?
16) Copid ¢ Ricevate Att1 Catastali Procedura NOCFA Caseificio-Mag. F/31-p.1 e
17} Copia e Ricevute Am Catastali procedura Ricongiungimento Usufrutio ;

18) Letteta di convocé.zione
19) Copid ricorso per iseparazione consesuele dTi coniugi.
20} Tabulati Calcolo Oner Sanatoria
21) Ric;jfnta awenutaé consegna copia relaziong creditore procedente.
22)Ricevarta avvenutaf consegna copia relaziong creditore intervenuto.
23) Ricevpta Eu.rv.rer.lutai;E consegna copia relazionj esecutati,
24)N.2CD conteneni;:i la presente relazione in formato digitale.

25) Docutentazione s;pese. N

26} Speci[ ca compete:nze.

Caltanissdtta, 25 giugro 2012

411
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