‘incompletezza  della documentazione  prodotta, indicando la  documentazione
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‘mancante;

jesrremi,j elenchi la formalita (iscrizioni, trascrizioni) da cancellare con il decreto di

Irasferimentio;

superficie, destinazione d’uso, mumero di vari, anno di costruzione, esistenza di vincoli
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note di trascrizione), in particolare accertando che il pignoramento abbia co&:ito%

quote spetianti al debilore e che vi sia corrispondenza tra il singolo atio di
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_stata acquisita attraverso 1l rogito di compravendita stipulato 11 25.07.1985 dal notaio
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'P.RG. del Cormune di Mussomeli sulla particella 73 del foglio 23 oggi particella 190 ¢
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riduce unitamente al contesto territonalc la sua appetibilita nel mercato (vedi allegato 5

...................................................................................................................................................................................................... =i

- Reparto stiro; (Foto 23 e 24)
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- Anti-W.C, e bagno; (Foto 54)
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- Vano destinato al custode; (Foto da 55¢56)

- Direzione; (Foto da 57 a 58)

del tipo ad Y™’ in c.ap. su eui & poggiata la copertura realizzata con pannelli curvi
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cementizia, strato di rinzafl, traversato ed intonaco per eivile abitazione tintepgiato
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dell’accesso carraio. La predefta cisterna si presume ehe sia collegata alla rete di

approvvigionamento idrico pubblico, consorzio del salito o altro ente. Gli scarichi dei

L’area cstena ha una dimensione complessiva di 2253 cosi ripartiti 1405 per piazzali
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11

‘in prossimita dell uscita reparto laboratorio” alla seconda visita di rinnovo o d1
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gennaio 2008 n.37), certificato di collaudo, certificato di conformita impianto di

niscaldamento -climatizzazione e concessione edilizia.

" SOIK);

- Metodo sintetico comparativo;

- Metodo sintetico per costo di riproduzione.

bene oggeito di stima, teruto conto che:

<<J] valore di mercato di un bene rappresenta la quantita di moneta legale che si
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- presume necessaria per scambiare il bene medesimo in un dato momento e mercato.

E’ evidente che il perito attraverso la stima non ricerca il valore di mercato del bene, il

stima e per quelli assunti per la comparazione. Il parametro di riferimento deve essere

m rapporto con il valore dei beni cioé al variare della sua grandezza deve variare

bene oggetto di stima In altri termini, partendo dall’ipotesi che beni simili abbfano
valori proporzionali a un dato elemento tecnico od economico, il valore di un bene'

(Vx) sta alla grandezza del suo parametro (px) come la sommatoria dei prezzi di

In tal modo si attribuisce al bene oggetto di valutazione un valore che corrisponde al
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(E y

! G.M.Iovino, Estimo Agrario Civile e Catastale, Ed.Le Monnier, dicembre 1990
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1 286>>7

Paw. v AT AT ¥ LIt W _ual Vil o A e M1 —~ - ,Ed Calderini, M]lano
gennaio 2009
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_amministrazione

Per quanio conceme il valore da attribuire ai beni, utilizzando il criterio di stima sopra
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Superficie lorda coperta locale tecnico = 39.60

~ Valore attribuito €/ 430,00

il pil probabile valore di mercato determinato con il metodo sintetico comparativo
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' determinare il valore econommico per 1a realizazione di un di costruito si sono |

____j__gppoﬂunamente tenutl in considerazione i prezzi contenuti ne] Nuovo Prezziario Uni

“Superficie locale tecnico = 39.60
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“beni oggetto di stima;

Valore medio = ( € 907.968,00 + € 726.356,16 ) /2= € 817.162,08
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Valore = Superficie x Valore attribuito

Valore attribuito €/mq 6,54

affermare che il valore di mercato dei beni oggetto della presente perizia é:
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Fabbricati; €817.162,08
Terreno: € 27.709.98
TOTALE € 844.871,98

11 C.T.U. ntiene che i fabbrcati ed il terreno hanno una loro organicita finzionale e,
qumdl, una loro appetibilita sul mercato nella loro interezza. Nell’evertualitd di un

frazionamento in Jotti si ridurrebbe in maniera significativa I'appetibilita del bene sul

a Verbali di inizio delle operazioni peritai
b. Viurelpotecane
c. Foglio di mappa (allegaton. 1) L

_____________________________ d._ Visure Catastali (allegato n. 1)
e Rogiti notarili, rep. N. 6073 € Rep. N. 14.044 (allegato n. 2)
£ Verbale di conferenza di servizio e delibera del comsigho comumale .~

{Allegaton. 3)
______________ g Certificato didestinazione urbanistica (allegato n. 4)
h Stralcio planimetrico in scala 1:25000 e 1:10000 (allegato n. 5)

i Concessione edilizia n.° 31 det 01.03.2001(allegato n. 6)
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] Concessione edilizia n.° 163 del 12.05.2005 (allegato n. 7)

k Planimetria Catastale Opificio (allegato n. 8)

L Plnimetria Catastale fabbricato di supporto attivitd produtiva e =
____________________ amministrazione (allegato n. 9) B S

m Planimetria Catastale locale tecnico (allegato n. 10)

n, Documentazione fotografica ..~
0 Tipo Mappale n. 50148 del 27.07.2006 (allegato n. 11)
P Certificato di agibilta (allegaton. 12
_____ Q. Verbale disopraliuogo vigili del fuoco (allegato n. 13} S e
___________________________ T Nota spese AR
s. Schema diparcela
éCaltanissetta, 10 febbraio 2012 IL CTU
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