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INCARICO

Con udienza del 02/02/20156, il sottoscritto Arch. Coceiadiferro Marco Antonie, con studio in Via Santo
Spirite, 5 - 93100 - Caltanissetta [CL), email arch.cocciadiferro@gmail.com, PEC
marcoantonio.cocciadiferro@archiworldpec.it, Tel. 0934 581067 , Fax 0934 585720, veniva nominato
Esperto exart. 568 cp.c.eindata 17/02 /2016 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito avanti
al GE. Dott. La Rana Nadia Marina presso il Tribunale di Caltanissetta.

PREMESSA

[ beni ogeetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

« BeneN°1-Appartamento ubicato a Caltanissetta [CL) - Via Re D'Italia n. 93 [Coord.
Ceografiche: 37,491125; 14,065345)

= BeneN°2 - Appartamento ubicato a Caltanissetta (CL) - Via Montebello n. 29 (Coord.
Geografiche: 37,49200%; 14,067078)

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIA RE D'ITALIA
N.93

Bene N® 1) Appartamento sito in Via Re D'Italia n. 93, Caltanissetta (fel.299 p/lla 177 sub. 14).

Appartamento, adibito ad use residenziale, ubicato nel centro storice di Caltanissetta, in Via Re D'Italia
n. 93,

L'immobile & ubicatoal piano secondo e fa parte di una palazzina costruita agli inizi del '200.

Il fabbricate trova affaccio direttamente sulla Via Re D'Italia, dal quale avviene |'accesse. Internamente
si compone di n. 6,5 vani, per una superficie complessiva di mq. 115. Esternamente presenta una
copertura a falde, con manto costituito da tegole del tipo coppo siciliano; la facciata @ rifinita con
intonace colorate. Sono presenti delle cornici a stucco sagomate in corrispondenza delle aperture. Lo
state di conservazione e di manutenzione dell'appartamento risulta discreto.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL} - VIA
MONTEBELLO N. 29

Bene N° 2) Appartamento sito in Via Montebello n, 29, Caltanissetta (fgl. 127 p/lla 215 sub. 2.

Appartamento, adibito ad uso residenziale, ubicato nel centro storico di Caltanissetta, in Via
Mentebello n. 29.

L'immobile & ubicatoal pianoe terra e fa parte di fabbricato indipendente costruito negli anni '50.

Il fabbricato trova affaccio direttamente sulla Via Montebello, dal quale avviene l'accesso.
Internamente si compone di n. 4,5 vani, per una superficie complessiva di mg. 116.

Esternamente presenta und copertura a falde, con manto costituito da tegele del tipo coppe siciliano;

la facciata & rifinita con intonacoe del tipo Li Vigni.
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Lo stato di conservazionee di manutenzione dell'appartamente risulta mediocre.

E' stato verificato dal sopralluogo che esiste una porzione di fabbricato (fgl. 127 p/lla 217 sub. 4 - fgl
127 p/lla 218 sub. 1) graffato catastalmente con la particella fgl. 127 p/lla 215 sub. 2. Tale porzione di
fabbricato & visibile solo esternamente, poiché inaccessibile al suo interng poiché murata in tuthi gli
ingressi. Tale corpo, si presenta in pessimo stato di manutenzione.

LOTTO UNICO

Il lotto & formato dai seguenti beni:
s BeneN®1- Appartamento ubicato a Caltanissetta [CL) - Via Re D'Italian. 93

s BeneN°2- Appartamento ubicato a Caltanissetta [CL) - Via Montebello n. 29

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENEN®1 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIARE D'ITALIAN.93

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c. relativa allo studio Notarile Grumetto del 14-
10-2015, risulta essere completa in riferimento alla procedura n. 35/2015. Si specifica perd
nell'ambito delle formalitd di iscrizioni e trascrizioni pregiudizieveoli 'assenza delle seguenti
iscrizioniftrascrizioni:

- Trascrizione del 23/04/1992 r.g. 4106/4850;
- Iscrizione del 27/09 /2007 r.g. 3036/15285;
Peri particolari di tli formalitd vedasi paragrafo: Formalitd Pregiudizievelidella presente relazione.

BENEN® 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIAMONTEBELLON. 29

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c. relativa allo studio Notarile Grumetto del 14-
10-2015, risulta essere completa in riferimento alla procedura n. 35/2015. Si specifica perd
nell'ambito delle formalitd di iscrizioni e trascrizioni pregiudizieveli 1'assenza delle seguenti
iscrizioniftrascrizioni:

- Trascrizione del 5/01/2016 r.g. 43/53.

Per i particolari di t@li formalitd vedasi paragrafo: Formalitd Pregiudizievolidella presente relazione.

TITOLARITA

BENEN®1 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIARE D'ITALIAN.93

L'immebile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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Regime patrimoniale di comunione legale dei beni

Il Sig. & nato a ed & residente
coniugato con in regime di
comunione legale dei beni.

La Sigra
in regime di
comunione legale dei beni,

BENEN® 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIAMONTEBELLON. 29

L'immohile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

LaSigra
residente a intervierie nella qualita di parte terza di datrice di
ipoteca.

CONFINI

BENEN®1 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIARE D'ITALIAN. 93

Il bene N° 1] ubicato a Caltanissetta in Via Re D'Italian. 93 (fel. 299 p/lla 177 sub. 14) confina:
a Nord conla Via Re D'Italia;

a Sud con la particella 178;

ad Estcon la particella 179;

ad Ovestcon la particella 175.

BENEN® 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIAMONTEBELLON. 29

[l bene N° Z] sito in Via Montebello n. 29, Caltanissetta (fol. 127 p/lla 215 sub. 2] confina:
a Nord conla particella 212-214;

a Sud con la particella 219;

ad Esteon la Via Vespri Siciliani;

ad Ovest con 1aVia Montebello.
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CONSISTENZA

BENEN® 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIARE D'ITALIAN.23

D estin azione Superficie Sup exficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzion ale
Abitazione 110,00 myg 11500mq 0,00 11500 mg 350m | 2
Balcone scoperto 14,00 1mgq 14.00mgq 0,25 350 mg 0,00m | 2
Totale superficie convenzionale: 118.50mq
Incidenza condominiale: 0,00 G
Superficie convenzionale complessiva: 118,50mg

I beni non seno comodamente divisibili in natura.

Bene N° 1) appartamento sito in Via Re D'Italia n. 93, Caltanissetta (fel. 299 p/lla 177 sub. 14].

Appartamento, adibito ad use residenziale, ubicato nel centro storico di Caltanissetta, in Via Re D'Halia
n.93 e ricade in zona "Al" del vigente P.R.G. L'area & occupata da fabbricati residenziali, realizzati agli
inizidel "900.

L'immobile & ubicatoal piano secondo e fa parte di una palazzina costruita agli inizi del '900.

Il fabbricate trova affaccio direttamente sulla Via Re D'Italia, dal quale avviene I'accesso. Esternamente
presenta una copertura a falde, con manto costituito da tegole del tipo coppo siciliano; 1a facciata &
rifinita con intonace celorato. Sono presenti delle cornici a stucco sagomate in corrispondenza delle
aperture.

Internamente si compone di n. 6,5 vani, presenta le dimensioni massime di mt. 1500 x 10,50
compreso lo spessore dei muri perimetrali e altezza massima di mt. 3,50. Occupa una superficie al
lordo dei muri perimetrali di mg. 115 con riferimento alla planimetria riprodotta.

Internamente & composte da un ingresso, da un salone, da un soggiorne, da una cucing, da un
disimpegno, da un bagno, due camere da letto di cui una matrimoniale, da un doppie servizio, da un
ripostiglio. Dispone ditre baleconi, con affaccio sulla Via Re D'lalia ed un balcone con affaceio sul pozzo
luce.

Internamente presenta fintture di tipe normale; le pareti sono intonacate con uldime strate di
tonachina e tinteggiate con semplice pittura del tipo lavabile, La pavimentazione negli ambienti & in
ceramica. Le pareti del bagno e della cucina sono rivestite con piastrelle di ceramica. Gli infissi esterni
sono in alluminio anodizzato e vetro con avvolgihili in plastica; la porta d'ingresso & del tipo semplice,
mentre le porte dell'appartamento sone in legnoe tamburato.

L'appartamente & dotato di impianto elettrico, impianto idrico collegato alla conduttura comunale,
impiante igienico - sanitario con collegamente alla fognatura cittading, impianto autonomo a metano
per il funzionamento dell'impiante di riscaldamento, impiante citofonico semplice, numero una pompa
dicalore.

Lo stato di conservazionee di manutenzione dell'appartamento risulta discreto.
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BENEN® 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA [CL) - VIAMONTEBELLON. 29

D estin azinne Superficie Sup exficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzion als
Abitazione 111,00 myg 11600 mg 100,00 114,00 mg 320m | T
Terrazza 17,00 mg 17.00mg 025 425 mg 0.00m | T
Totale superficie convenzion ale: 120,25mqg
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 120,25 mqg

[ beni non sone comodamente divisibili in natura.

Bene n® 2] sito in Via Montebello n. 29, Caltanissetta (fgl. 127 p/lla 215 sub. 2).

Appartamento, adibito ad use residenziale, ubicato nel centro storico di Caltanissetta, in Via
Montebello n. 29 e ricade in zona "A2" del vigente P.R.G. L'area & occupata da fabbricati residenziali,
realizzati agli inizi del '900.

L''immohile & ubicato al piano terra e fa parte di fabbricato indipendente costruito negli anni '50.

Il fabbricatoe trova affaccio direttamente sulla Via Montebello, dal quale avviene ['accesso.
Esternamente presenta una copertura a falde, con manto costituite da tegole del tipo coppe siciliane;
la facciata @ rifinita con intonacoe del tipo Li Vigni. Internamente si compone di n. 4,5 vani, presenta le
dimensioni massime di mt. 15,00x 15,50 compreso lo spessore dei muri perimetrali e altezza massima
di mt. 330. Occupa una superficie al lorde dei muri perimetrali di mq. 116 con riferimento alla
planimetria riprodotta.

Internamente & composto da un ingresso, da un corridoio, da un soggiorne, da una cucing, da un bagne,
da una camera da letto, da due ripostiglio e da un locale accessorio. Dispone di un terrazzo, con
affacciosulla Via Vespri Siciliani.

Internamente presenta finiture di tipo economiche; le pareti sono intonacate con ultimo strato di
tonachina e tinteggiate con semplice pittura del tipe lavabile. La pavimentazione negli ambienti &
graniglia di marmo. Le pareti del bagne e della cucina sono rivestite con piastrelle di ceramica. Gli
infissi esterni sono in alluminio anodizzato e vetro con avvelgibili in plastiea; la porta d'ingresso &
metallica, mentre le porte dell'appartamento sone in legno tamburato.

L'appartamento & dotato di impianto elettrico, impianto idrico collegato alla conduttura comunale,
impianto igienico - sanitario con collegamento alla fognatura cittading, sealdabagno elettrico per
'acqua calda sanitaria.

Lo stato di conservazionee di manutenzione dell'appartamento risulta mediocre.

E' stato verificato dal sopralluogo che esiste una porziene di fabbricato (fel. 127 p/lla 217 sub. 4 - fgl.
127 p/lla 218 sub. 1) graffato catastalmente con la particella fgl. 127 p/lla 215 sub. 2. Tale porzione di
fabbricato & visibile solo esternamente, poicheé inaccessibile al sue interne poiché murata in tutt gh
ingressi. Tale corpo, si presenta in pessimo stato di manutenzione.

CRONISTORIA DATI CATASTALI
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BENEN®1 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA [CL) - VIARE D'ITALIAN.93

Periodo Proprieta Drati catastali

Dal 21 /0372011 2114/11/2011 Catasto Fabbricati

Fp 299, Part 177, Sub.7-8, Ze 1
Categoria A4

Cl4, Cons 6,5

Rendita£€ 281,99

Piano 2

Dal 14 /1172011 210971172015 Catasto Fabbricati

Fp 299, Part 177, Sub 14, Ze. 1
Categoria A4

Cl4, Cons. 6,5

Superficie catastale 115
Hendita€ 281,99

Piano 2

Attualmente il fabbricato & censito al N.C.E.U.del Comune di Caltanissetta nel seguente modo:
Bene N° 1) Via Re D'Italian. 93 (fgl. 299 p/lla 177 sub. 14).

Si precisa che la p/lla 177 sub. 14 deriva dalla soppressione delle p/lle 177 subb. 7 e 8 per fusione e
diversa distribuzione degli spazi interni.

BENEN® 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIAMONTEBELLON. 29

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 0170171992 al 30/06/1987 Catasto Fabbricati

Fg 127, Part. 215, %ub.2, 2.1
Caftegoria &4

Cl1, Cons. 45

Rendita€ 945,00

Piana T

Graffato 217/4

Dal 11/04/2002 2101/01/1992 Catasto Fabbricati

Fp 127, Part. 2, 5ub. 2, Ee. 1
Cateporia Ad

CLI, Cons, 4.5

Rendita€ 11.876,00
Plano T

Graffato17/4 218/1,

Dal 22 /12/20082111/704/2002 Catasto Fabbricati

Fg 127, Part.215,5b 2, Zc.1
Categaria A4

Cl1, Conz 4.5

Rendita€ 118,76

Fiano T

Graffato 21774 218/1,

Dal 09/11/20054122/12/2008 Catasto Fabbricati

Fg 127 Part.215,5ub 2, Be.1
Categoria &4

Cl1, Coris 45

Superficie catastale 120,
Rendita€ 118,76

Plano T

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da; COCCIADIFERRO M ARCO ANTOMIO Emessn Da ARUBAPEC 8P A NG CAJ Sariall 523h5e82401bba2ad? 6114041 26ad7?

e



Graffato 217,4 218/1,

Attualmente il fabbricato é censito al N.C.E.U.del Comune di Caltanissetta nel seguente modo:

Bene N° 2) Via Montebello n. 29, Caltanissetta (fgl. 127 p/lla 215 sub. 2).

Siprecisachela p/lla 215 sub. 2 é graffatacon lap/lla 217 sub. 4 econ la p/lla 218 sub. 1.

DATI CATASTALI

BENEN°1 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA [CL) - VIARE D'ITALIAN. 93

Catasto fabbricati (CF)

Dati id entificativi Dati diclassamento

Seziome | Foglio | Paxt | Sub. | Zona | Categoria | (lasse | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

209 177 14 1 Ad 4 8.0 115 281,99 2

Corrispondenza catastale

A seguite di attenta analisi della documentazione catastale, e dal sopralluogo effettuato, si é riscontrata
la corrispondenza tra la planimetria catastale e lo stato dei luoghi.

BENEN-® 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIAMONTEBELLON. 29

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati diclazsamento

Seziome | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cenis. catastale

127 215 2 1 A4 1 4.5 115 11878 T

Corrispondenza catastale

A seguito di attenta analisi della documentazione catastale, e dal sopralluogoe effettuato, si @ riscontrata
la corrispondenza tra 12 planimetria catastale e lo stato dei luoghi.

PRECISAZIONI

BENEN® 1 -APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA [CL) - VIARE D'ITALIAN. 93
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Sono stati esaminati gli ath del procedimentoe e verificati i documenti di cui alla certificazione ex art.
567 C.PLC.

Da verifiche effettuate presso gli ufficianagrafe del Comune di Caltanissetta, & risultato che:

il Sig.

la Sig.ra

BENEN® 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIAMONTEBELLON. 29

Sono stati esaminati gli attl del procedimento e verificati i documenti di cui alla certificazione ex art.
567 C.PE.

Da verifiche effettuate presso gli uffiei anagrafe del Comune di Caltanissetta e di San Cataldo (CL), e
risultato che:

laSigra

PATTI

BENEN°1 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIARE D'ITALIAN. 23

Il bene N° 1) appartamento di Via Re D'Italia n. 93 (fgl. 299 p/lla 177 sub. 14) & alla data ndierna
utilizzato dai coniugi e dalla figlia minore

BENEN® 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIAMONTEBELLON. 29

Il bene N° 2) appartamento di Via Montebello n. 29, Caltanissetta (fel. 127 p/lla 215 sub. 2) & alla data
odierna occupato da terzi senza titolo.

Da ricerche effettuate, non sono stat rilevati contratt di locazione in essere.

CONDIZIONI

BENEN®1 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIARE D'ITALIAN.93

Il bene N® 1) appartamento di Via Re D'Italia n. 93 (fel. 299 p/lla 177 sub. 14) risulta abitato dai
coniugi

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIAMONTEBELLON. 29

Il hene N° 2) appartamento di Via Montebello n. 29, Caltanissetta (fel 127 p/lla 215 sub. Z) risulta
ahitato da terzi. Per tale fabbricato, non é stato fornito contratto di locazionein essere.

PARTI COMUNI

BENEN®1 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIARE D'ITALIAN.23
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Il bene N° 1) appartamento di Via Re D'Italia n. 93 (fgl. 299 p/lla 177 sub. 14), & inserito in contesto
condominiale.

BENEN-® 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIAMONTEBELLON.29

Il bene N°® 2} appartamento di Via Montebello n. 29, Caltanissetta (fel. 127 p/lla 215 sub. 2] &
indipendente e non risulta ne inserite in conteste condominiale, ne avente parti comuni con altre unita
immohiliari.

SERVITo, CENSO. LIVELLO, USI CIVICI

BENEN® 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA [CL) - VIARE D'ITALIA N. 23

Non si segnalane 'esistenza di servith gravanti sui beni pignorati.

BENEN®2 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA [CL) - VIAMONTEBELLON. 29

Non si segnalano 'esistenza di servith gravanti sui beni pignorati.

CARATTERISTICr E COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENEN®1 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIARE D'ITALIAN.23

Sidescrive il bene N° 1) appartamento di Via Re D'Italia n. 93, Caltanissetta (fgl. 299 p/lla 177 sub. 14):
L'immobile si presenta in buorne condizioni statiche e strutturali ed & agibile.

Gli impianti non sone a norma di sicurezza, poiché non sonoe stati forniti i certificati di conformita egli
impianti.

Sono presenti 'impianto termico, elettrico del tipo sottotraccia a 220 V, telefonico.
L'approvvigionamento idrico avviene tramite la conduttura comunale.
Gli scarichi sono collegati alla conduttura cittadina.

L'immobile presenta tre balconi, con affaccio sulla Via Re D'Italia ed un balcone con affaccio sul pozzo
luce.

Fondazioni: Continue

Esposizione: Nord-Est

Altezza interna utile: variabile da mt. 2,70 a mt. 3,50
Strutture verticali: muratura di pietrame

Solai: latero - cemento

Copertura: a falde inclinate

Mante di copertura: tegole in coppi siciliani

Pareti esterne ed interne - esterni: in blocchi di pietrame, intonacati al civile - interni: in forati
intonacati e tinteggiati con idropittura lavabile

Porte interne: in legno tamburato
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Pavimentazione interna: in ceramica - bagni rivestiti con piastrelle in ceramica

Infisst esterni ed interni telaio in acciaio zincato e sovrastante strato di vernice a smalto, ante in
alluminio anodizzato e vetro ed avvolgibili in materiale plastico.

Scale: in muratura

Terreno esclusivo: /

Postoaute: /

Soffitta, cantina o simili: /

Dotazioni condominmali: scala comune di accesso

BENEN® 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIAMONTEBELLON. 29

Si descrive il bene N® 2) appartamento di Via Montebello n. 29, Caltanissetta (fgl. 127 p/lla 215 sub. 2):
L'immohile si presenta in discrete condizioni statiche e strutturali ed & agibile.

Gli impianti non sone a norma di sicurezza, poiche non sonoe stati forniti i certificati di conformita egli
impianti.

E' presente l'impianto eletirico del tipo sottotraceia a 220 V.
L'approvvigionamento idrico avviene tramite |a conduttura comunale.
Gli scarichi sono collegati alla conduttura cittadina.

L'immohile presenta un terrazzo, con affaccio sulla Via Vespri Siciliani.
Fondazioni: Continue

Esposizione: Nord-Est; Nord-Ovest

Altezza interna utile: variabile da mt. 2,40a mt. 3,20

Strutture verticali: muratura di pietrame

Solai: latero - cemento

Copertura: a falde inclinate

Manto di copertura: tegole in coppi siciliani

Pareti esterne ed interne - esterni: in blocchi di pietrame, intonacati al civile - interni: in forati
intonacati e tinteggiati con idropittura lavabile

Porte interne: in legno tamburato
Pavimentazione interna: in graniglia di marmo - bagni rivestiti con piastrelle in ceramica

Infissi esterni ed interni telalio in acclalo zincato e sovrastante strato di vermce a smalto, ante n
alluminio anodizzato e vetro ed avvolgibili in materiale plastico.

Scale: /

Terreno esclusivo: /
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Postoauto: /

Soffitta, cantina o simili: /

Dotazioni condominiali: /

STATO DI OCCUPAZIONE

BENEN°1 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIARE D'ITALIAN. 93

L'immohile risulta cosi pccupato:

Bene N° 1) appartamento di Via Re D'Italia n. 93 (fel.299 p/lla 177 sub. 14).

BENEN® 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL)- VIAMONTEBELLON. 29

L'immohbile risulta occupate da terzi senza tHtolo.

L'immohbile risulta cosi occupato:

Bene N° 2) appartamento di Via Montebello n. 29, Caltanissetta (fgl. 127 p/lla 215 sub. 2), & occupato

da terzi senza titolo.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENEN®1 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIARE D'ITALIAN.93

Perindo Proprieta Atti
Dal 27 /027 2009 ATTO DI COMPRAVENDITA
Bogante Data Repertorio N* Raccolta W
27022009 1340 831
Trascrizione
Presso Data Reg. zen. Reg part
LGENZIA DELLE 100372009 2799 1798
ENTRATEDI
CALT ANISEETTA
Registrazione
Presso Data Reg. I Vol W°
Per quanto riguarda |'immobile oggetto di pignoramento:
14
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s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

e lLasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariats;

s lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

BENEN® 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIAMONTEBELLON. 29

P erin do

Proprieta

Atti

Dal 26/027 2009

ATTO DI COMPRAVENDITA

Ho gante D ata Hepertorin I Raccolta N
26/0252009 1338 g29
Trascrizione
Presso Diata Reg gen. Reg part
OFFICIO 107022009 2794 1797
PROVINCIALE DX
CALTANISSEETTA
Registrazione
Preszo Drata Reg. IV Yol W

Per quante riguarda 'immobile oggetto di pigneramento:

e Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

e Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

e lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREc IUDIZIEVOLI

BENEN® 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIARE D'ITALIA N. 23

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia del Territorio di Caltanissetta aggiornate al
02/03/2016, sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziom

e IPOTECALEGALE derivanteda IPOTECALEGALE AISENSI DELL'ART, 77 DEL D.P.R 602/73
Iscritto a CALTANISSETTA il 27 /09/2007
Reg. gen. 15285 - Reg. part. 3036
Importe: € 0,00
Formalita aearico della procedura

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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« JPOTECAVOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a CALTANISSETTA il 10/03 /2009
Reg. gen. 2B01 - Reg part. 762
Importo: € 120.000,00
Formalitd a carico della procedura

Trascrizion

s ATTOTRAVIVI- COMPRAVENDITA
Trascritto a CALTANISSETTAl 23/04 /1992
Reg. gen. 4850 - Reg. part. 4106
Formalitd a carico dell'acquirente

= ATTOTRAVIVI- COMPRAVENDITA
Trascritto a CALTANISSETTA ]l 10/03 /2009
Reg. gen. 2800 - Reg part. 1799
Formalitd a caricodell'acquirente

s ATTOTRAVIVI- COMPRAVENDITA
Trascritto a CALTANISSETTA il 10/03 /2009
Reg gen 2798 - Reg. part. 1797
Formalitd a carico della procedura

= ATTOTRAVIVI- COMPRAVENDITA
Trascritto a CALTANISSETTA 1l 10/03 /2009
Reg. gen. 2799 - Reg. part. 1798
Formalita a carico dell'acquirente

s ATTOPERCAUSADIMORTE
Trascritto a CALTANISSETTA il 25/03 /2009
Reg. gen. 4438 - Reg. part. 3097
Formalitd a caricodella procedura

s ATTOESECUTIVOOCAUTELARE - VERBALE D1 PIGNORAMENTOIMMOBILI
Trascritto a CALTANISSETTA il 15/07 /2015
Reg. gen. 6027 - Reg. part. 4851
Formalita a caricodella procedura

BENEN® 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIAMONTEBELLON. 29

Dalle wvisure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia del Territorio di Caltanissetta aggiornate al
02/03 /2016, sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscrizioni

« JPOTECAVOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a CALTANISSETTA il 10/03 /2009
Reg. gen. 2801 - Reg. part. 762
Importo: € 120.000,00

Trascriziomni

= ATTOTRAVIV]- COMPRAVENDITA
Traseritte a CALTANISSETTA il 10/03 /2009
Reg. gen. 2798 - Reg. part. 1797

16
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da; COCCIADIFERRO MARCO ANTOMIO Emesan Da ARLIBAPEC 8P A NG CA43 Serlaly 523h5e62401bba2ad? 6114041 268d7

xg



*« ATTOPERCAUSADIMORTE
Trascritto a CALTANISSETTAl 24/03 /2009
Reg. gen. 4260 - Reg. part. 2959

« ATTOPERCAUSADIMORTE
Trascritto a CALTANISSETTA1l 25/03 /2009
Reg. gen. 4438 - Reg. part. 3097

s ATTOESECUTIVOOCAUTELARE - VERBALE D1 PIGNORAMENT O IMMOBILI
Trascritto a CALTANISSETTA il 15/07/2015
Reg. gen. 6027 - Reg. part. 4851

« ATTOPERCAUSADIMORTE
Trascritto a CALTANISSETTA1l 05/01,/2016
Reg. gen. 53 - Reg. part. 43

NORMATIVA URBANISTICA

BENEN®1 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIARE D'ITALIA N.93

Facendo seguito alla richiesta presentata dallo scrivente in data 26/02/2016, protgen. 15491, la
Direzione Urbanistica n. 8 Pianificazione del Territorio del Comune di Caltanissetta, ha rilasciato in
data 03/03/2016, il Certificato di Destinazione Urbanistica dal quale si evince che il fabbricato, sito in
Via Re D'Italia n. 93, Caltanissetta (fgl. 299 p/lla 177 sub. 14] ricade in zona "A1" - La citt? feudale e
dell'ottocento.

BENEN® 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIAMONTEBELLON. 29

Facendo seguito alla richiesta presentata dallo scrivente in data 26/02/2016, protgen. 15491, la

Direzione Urbanistica n. 8 Pianificazione del Territorio del Comune di Caltanissetta, ha rilasciate in
data 03/03/2016, il Certificato di Destinazione Urbanistica dal quale si evince che il fabbrieato, sito in
Via Montebello n. 29 (fgl. 127 p/lla 215 sub. 2}, ricade in zona "AZ" - la citta del primo novecento.

RE: OLARITA EDILIZIA

BENEN®1 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIARE D'ITALIAN.23

La costruzione @ antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vineoli artistiei, storici o alberghieri.
Non sono presenti diritti demaniali o usi civicl. L'immobilenon risulta agibile.

Facendo seguite alla richiesta presentata dallo scrivente in data 26/02/2016, prot.gen. 15547, la
Direzione Urbanistica Terza Urbanistica, Pianificazione Territoriale, SUAP, Sviluppo Economico, ha
rilasciate un decumento in data 07 /03/2016 prot.n. 18095, dal quale si evince che per 'immohile
ogegetto di perizig, appartamento sito in Via Re D'Italia n. 93, Caltanissetta (fgl. 299 p/lla 177 sub. 14)
non risultano in archivio pratiche, atti d'ufficio, Concessioni Edilizie, o altri provvedimenti rilaseciati.

Tale fabbricate & state comungue realizzato in epoca antecedente al 1° settembre 1967.

Certificazioni energetichee dichiarazioni oi conformild
e  Esiste il certificato energetico dell'immobile.

e Non esiste la dichiarazione di conformitddell'impianto elettrico.
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e Non esiste la dichiarazione di conformitadell'impianto termico.

= Non esiste |a dichiarazione di conformitddell'impiante idrico.

Dai sopralluoghi svolt sui fabbricat], si & riscontrata la corrispondenza tra lo stato dei luoghi e le
planimetrie catastali estratte all' Agenzia del Territorio.

BENEN-® 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIAMONTEBELLON. 29

La costruzione & antecedente al 01 /09/1967. Non sone presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.
Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Facendo seguito alla richiesta presentata dallo scrivente in data 26/02/2016, protgen. 15547, la
Direzione Urbanistica Terza Urbanistica, Pianificazione Territoriale, SUAP, Sviluppo Economico, ha
rilasciate un decumento in data 07 /03/2016 prot.n. 18095, dal quale si evince che per 'immobile
ogeetto di perizig, sito in Via Montebello n. 29, Caltanissetta (fgl. 127 p/lla 215 sub. 2), non risultano
in archivio pratiche, atti d'ufficio, Concessioni Edilizie, o altri provvedimenti rilasciati, Tale fabbricato &

stato comungue realizzato in epoca antecedente al 1° settembre 1967,

Certificazioni energetichee dichiarazioni di conformiti
= Esisteil certificato energetico dell'immobile.
e Non esiste la dichiarazione di conformitddell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto idrice.

Dai soprallucghi svolt sui fabbricati, si & riscontrata la corrispondenza tra lo state dei luoghi e le
planimetrie catastali estratte all'Agenzia del Territorio.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENEN® 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIARE D'ITALIA N.93

Nensi éa conoscenzadi presenza divincoli od oneri condominiali.

Per il bene N° 1), appartamento di Via Re D'Italia n, 93 (fgl. 299 p/lla 177 sub. 14), esso & inserito in un
contesto condominiale.

BENEN® 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CALTANISSETTA (CL) - VIAMONTEBELLON. 29

Non si éa conoscenzadi presenza divincoli od oneri condominiali.
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Per il bene N° 2} appartamento di Via Montebello n. 29, Caltanissetta (fgl. 127 p/lla 215 sub. 2), non
sono presenti vincoli od oneri condominiali. Il fabbricato non fa parte di un condominio e quindi non
sogeetto avincolio oneri di natura condominiale.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variahbili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di
rageiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servith passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza
all'esame di aleune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a
determinare ['attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadre che il valore
complessive, tenendo conte altres! di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanne concorso
a determinare il piti probabile valoredi compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.

Lo scrivente ha ritenuto opporturnio procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

= BeneN°1- Appartamento ubicato a Caltanissetta (CL) - Via Re D'Italia n. 93

Bene N° 1) Appartamento sito in Via Re D'Italia n. 93, Caltanissetta (fel. 292 p/lla 177 suh. 14).
Appartamento, adibito ad usoe residenziale, ubicato nel centro storico di Caltanissetta, in Via Re
D'Italia n. 93. L'immobile & ubicato al pianc secondo e fa parte di una palazzina costruita agli
inizi del '"900. Il fabbricate trova affaccio direttamente sulla Via Re D'Italia, dal quale avviene
l'accesso. Internamente si compone di n. 6,5 vani, per una superficie complessiva di mg. 115.
Esternamente presenta una copertura a falde, con mante costituito da tegole del tipo coppo
siciliano; la facciata @ rifinita con intonaco colorato. Sone presenti delle cornici a stucco
sagomate in corrispondenza delle aperture. Lo stato di conservazione e di manutenzione
dell'appartamento risulta discreto.
Identificato al catasto Fabbrieati - Fg. 299, Part. 177, Sub. 14, Ze. 1, Categoria A4
Valore di stima del bene: € 82.950,00

« BeneN® 2 - Appartamento ubicato a Caltanissetta [CL) - Via Montebello n. 29

Bene N° 2) Appartamento site in Via Montebello n. 29, Caltanissetta (fgl. 127 p/lla 215 sub. 2.
Appartamento, adibito ad use residenziale, ubicato nel centro storico di Caltanissetta, in Via
Montebello n. 29.  L'immobile & ubicato al piano terra e fa parte di fabbricato indipend ente
costruito negli anni ‘50, 1l fabbricato trova affaccio direttamente sulla Via Montebello, dal quale
avviene 'accesso. Internamerte si compone di n. 4,5 vani, per una superficie complessiva di
mg. 116. Esternamente presenta una copertura a falde, con manto costituito da tegole del tipo
coppo siciliane; la faceiata e rifinita con intonaco del tipe Li Vigni. Lo stato di conservazione e
di manutenzione dell'appartamento risulta mediocre. E' stato verificato dal sopralluogo che
esiste una porzione di fabbricate (fgl. 127 p/lla 217 sub. 4 - fgl. 127 p/lla 218 sub. 1] graffato
catastalmente con la particella fgl. 127 p/lla 215 sub. 2. Tale porzione di fabbricato & visibile
solo esternamente, poiché inaccessibile al suo interne poiché murata in tutti gli ingressi. Tale
corpo, sl presenta in pessimo stato di manutenzione.
Identificate al catasto Fabbricati - Fg 127, Part. 215, Sub. 2, Ze. 1, Categoria A4
Valore di stima del bene: € 48.100,00

I dentificativo Superticie Valore unitario Vabre Quota in Valore bbtto
COTPo convenzionale comple ssivo vendita
Bene N 1 - 118,50 mq 7O000E,mg £ 82,950,00 100,00 £ 82.950,00
Appartamenta
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Caltamissetta (CL)-
Via Re DItalian. 93

Bene N°2 - 120,25 mqg 400,00€/mg £448,100,00 100,00 €48.100,00

Appartamento
Caltanissetta (CL) -
Via Montebellon. 29

Totalelotto: £€131.050,00

Vafore finale di stimo: € 131.050,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art 568 c.p.c. deposita la relazione di perizia
presso questo Spettabile Tribunale, tante in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla SV, e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Caltanissetta, li 14/04 /2016

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. Cocciadiferro Mareo Antonio

ELENCO ALLEGATI:

v

Q'\

L SN

<,

N° 1 Foto - FOTO FABBRICATI VIA RE D'ITALIA N.93-VIA MONTEBELLO N. 29 [Aggiornamento
al 07 /04/2016)

N° 2 Altri allegati - DOCUMENTAZIONE CATASTALE [Aggiornamento al 07/04/2016)
N°® 3 Atto di provenienza - ATTO DIMUTUQ IPOTECARIO (Aggiornamento al 07/04 /2016)

N°® 4 Certificato destinazione urbanistica - CERTIFICATO DIDESTINAZIONE URBANISTICA
[Ageiornamento al 07 /04/2016)

N° 5 Altri allegati - DOCUMENTAZIONE URBANISTICA (Aggiornamento al 07 /04 /2016)
N° & Altri allegati - ISPEZIONI IPOTECARIE [Aggiornamentoal 07/04/2016)

N° 7 Altri allegati - DOCUMENTAZIONE ANAGRAFICA [Aggiornamento al 07/04/2016)
N° 8 Altri allegati - VERBALE DI SOPRALLUDGO [Aggiornamerito al 07/04/2016)

N° 9 Altri allegati - ATTESTATIDIPRESTAZIONE ENERGETICA [Aggiornamento al
07/04/2016)
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

= BeneN°1- Appartamento ubicato a Caltanissetta [CL) - Via Re D'Italian. 93
Bene N® 1) Appartamento sito in Via Re D'Italia n. 93, Caltanissetta (fel. 292 p/lla 177 sub. 14).
Appartamento, adibito ad uso residenziale, ubicato nel centro storico di Caltanissetta, in Via Re
D'Italia n. 93. L'immobile & ubicato al piano secondo e fa parte di una palazzina costruita agli
inizi del '900. Il fabbricato trova affaccie direttamente sulla Via Re D'Italig, dal quale avviene
l'accesso. Internamente si compone di n. 6,5 vani, per una superficie complessiva di mg. 115.
Esternamente presenta una copertura a falde, con mante costituito da tegole del tipo coppo
siciliang; la facciata & nifinita con intonaco colorato. Sone presenti delle cornici a stucco
sagomate in corrispondenza delle aperture. Lo stato di conservazione e di manutenzione
dell'appartamento risulta discreto.
Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 299, Part. 177, Sub. 14, Ze. 1, Categoria A4
Destinazione urbanistica: Facendo seguito alla richiesta presentata dallo scrivente in data
26/02 /2016, protgen. 15491, la Direzione Urbanistica n. 8 Pianificazione del Territorio del
Comune di Caltanissetta, ha rilasciato in data 03/03/2016, il Certificato di Destinazione
Urbanistica dal quale si evince che il fabbricato, sito in Via Re D'Italia n. 93, Caltanissetta (fgl.
299 p/lla 177 sub. 14) ricade in zona "A1" - La citta feudale e dell'ottocento.

= BeneN" 2 - Appartamento ubicato a Caltanissetta [CL] - Via Montebello n. 29

Bene N° 2) Appartamento sito in Via Montebello ri. 29, Caltanissetta (fgl. 127 p/lla 215 sub. 2).
Appartamento, adibite ad use residenziale, ubicato nel centro storico di Caltanissetts, in Via
Montebello n. 29,  L'immobile & ubicato al piano terra e fa parte di fabbricato indipendente
costruito negli anni '50. Il fabbricato trova affaccio direttamente sulla Via Montebello, dal guale
avviene l'accesso. Internamente si compone di n. 4,5 vani, per una superficie complessiva di
mg. 116. Esternamente presenta una copertura a falde, con manto costituito da tegole del tipo
coppoe siciliane; 1a facciata e rifinita con intonace del tipe Li Vigni. Lo stato di eonservazione e
di manutenzione dell'appartamento risulta mediocre. E' stato verificato dal sopralluogo che
esiste una porzione di fabbricato (fgl. 127 p/lla 217 sub. 4 - fel. 127 p/lla 218 sub. 1) graffate
catastalmente con la particella fel. 127 p/lla 215 sub. 2. Tale porzione di fabbricato & visibile
solo esternamente, poiché inaccessibile al suo interne peiché murata in tutti gli ingressi. Tale
corpo, si presenta in pessimo stato di manutenzione.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg 127, Part. 215, Sub. 2, Ze. 1, Categoria A4
Destinazione urbanistica: Facendo seguito alla richiesta presentata dallo serivente in data
26/02 /2016, protgen. 15491, la Direzione Urbanistica n. 8 Pianificazione del Territorie del
Comune di Caltanissetta, ha rilasciato in data 03/03/2016, il Certificato di Destinazione
Urbanistica dal quale si evince che il fabbricato, sito in Via Montebello n. 29 (fgl. 127 p/lla 215
sub. 2}, ricade in zona "A2" - la citta del primo novecento.

Prezzo base d'asta: € 131.050,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO PER LA PUBBLICITA

ESECUZIONE IMMOBILIARE 35/2015 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZO BASE D'ASTA: € 131.050,00

Bene N° 1 -Appartamento

Ubicazione: Caltanizzetta (CL) - Via Re D'Italian. 93

Diritto reale: Quota

Tipologia fnmobile: Appartamento Superficie | 11850 mg
1kntificato al catasto Fabbricatl - Fp 299, Part, 177,
Sub. 14 Ec. 1, Categoria 04

Pertinenze; Superficie

Stato conservativo:

I1bene W 1) appartarnento O Via Be D'Ttalia n 93 (fpl. 299 pflla 177 sub. 14 risulta abitato Chi conimps

I -

Descrizione:

Bene N 1) Appartarmento sito in Via Re D'ltalia n. 93, Caltanizsetta (fgl 299 pflla 177 sub 14)
Appartamento, albita aduso resithnziale, ubicata nel centro storico d Caltanissetta, in Via Re DTtalian
93 L'tmmobile 8 ubicato al plano secon(h e fa parte d una palazzina costruita apli inizi ¢kl ‘900,11
fabbricato trova affaccio Crettamente sulla Via Re DTtalia, Chl quale-awriens 'accesso. Internamente d
COIMpPOTe dn 65 vani, peruna superficie complessiva qu. 115 Esternamente presentaunacoperturaa
falk, con manto costituito Ch tepole 4 31 tipo coppo siciliano,lafacciata @rifinita con intonace colorato
Sonoprezent cklle cornici astucen sapomate In corrisponCknza chie aperture. Lo stato { conservazione &
manutenzione ChII appartamentorizulta dscreta

Vendita soggetta a [VA:

N

Bene N° 2 -Appartamento

Ubicazione: Caltanizsetta (CL) - Via Montebello n. 29

Diritto reale: Quota

Tipolbgia fnmobile: Appartamento Superficie | 120,25 mq
1Ckntificato al catasto Fabbricati - Fg 127, Part. 215,
Sub. 2, Zc. 1, Cateporia 44

Pertinenze: Superticie

Stato conservativo:

I1bene N” 2) appartamento O Via Montehellon. 29, Caltanizsetta {fpl. 127 p/lla 215 sub. 2} risultaabitato
chterzi Per tale fabbricato, non @stato fornito contratto A locazione in sssers.

Descrizione:

Bene N 27 fppartamento sito in Via Monftebello n 29 Caltanissetta {fgl. 127 pflla 215 sub. 2}
Appartamento, alibito aluso resiChnziale, ubicato nel centra starico  Caltanissetta, in Via Montebellon
29 L'immohbile Bubicato al plano terra e fa parte O fabbricato indpendante costruito negli annd '50.11
fabbricato trova affaccia Grettamente sulla Via Montebella, quale avvienel'aceesso  Internarnente si
COIMpOne dn 45 vani, peruna superficie complessiva qu. 116 Esternamente presentaima coperturaa
faltk, con ranto costituito dategole 1 Hpo coppo siciliana}la facciata Brifinita con intonacs tipo i
Wigni Lo stato d conservazions e d manutenzione de].l'appartarmnto rimbtameQacre B statoverificato
bl soprallungo ol esiste una parzione d fabbricato (fpl. 127 pilla 217 sub 4 - fal 127 p/la 218 sub 13
praffato catastalmente conla paticella gl 127 p/lla 215 sub, 2 Tale porzione d fabhricata Svisibile solo
esternamen'te,pnicl‘ﬁinaccessibﬂe al suo interno poic % urataintutti pliingressi Tale corpo,si presenta
inpessimo stato O manitensione.

Vendita soggetta a IVA:

fifs]
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