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TRIBUNALE DI CALTANISSETTA

Procedura Esecutiva Immobiliare n°23/2023
promossa da

PRISMA SPV e per essa doValue 8.p.A. (gia doBank S.p.A.)

contro

— 1. Relazione di Consulenza Tecnica d'UfTicio —

— 2. Documentazione Fotografica «—

Consulente Tecnico d'Ufficio
Dott. Ing. ROSARIA SABATINO

via Ruggero Settimo-n°49, 8. Caterina Villarmosa (CL), tel. 333-3922624
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PEEMESSA

A seguito dellfordinanza del Giudice dell”esecuzione Dott. Francesco
LAUBRICELLA emes=a 11 12 Settembre 2023, la sottoscritia Dott. Ing. Rosaria
Sabatino weniva nominata Consulente Tecnico dT'Ufficie nella procedura
ezecutiva immokiliare di cul in epigrafe, prendeva conoscenza del mandato
aed era 1invitata a prestare giluramento telematico utilizzando apposito
modello pubblicato '‘sul =sdito internet del Tribunale di Caltanissetta,
sottoscritto digitalmente. Tale giluramento telematico wveniva depositato il
16 Settembre 2023, potendo altresi, nei gleornl successivi, scaricare la
documentazione dal faszcicolo telematico depositate dall'Avy. Glovanni
Turing.

fi- detto mandate conferiva 1f incarico (dgdothd | A -ordinanza ricevuta;
1 cul punti vengonc di seguitoc riportatl in toto e singolarmente nells
successive deduzionli del sottoscritto:

—identificare 1 singoli benli pignorati con specificazione deli confini
e dei dati catastali ed operarne la stima ali valori di mercato correnti- nel
lucge in cuil essi =i trovano, servendosi di valutazioni comparative di
mercate e tenendoe conte delle state di conservazions e di ogni altra
circostanza ritenuta utile;

—operare una descrizione degli stessif\fernende, a corredo, adeguata
dogumentazionse fotografica e planimetrica, gpigaitiicande se w1  sia
conformita catastate tra situazicone fattuale & situazione documentale,
quantificands i costi per potere ricondurre la situazione fattuale a quella
formale;

—specificare : - lo 2tatc attuale di possesso dei beni { ewventuali
occupazionl «di fatto o basate su contratti, chiarsnde se trattasi di
contrattli registrati anteriormente o posteriommente al pighoramento ); -
Ifesistenza ¢ =7di fomalita [vineoll o oferi dnche 81 -haturd ¢ondemiinials:;
gravanti sui beni, che resterannc a carico dellfacquirente, ivi compresi i
vincoli sullfattitudine edificatoria dei beni e -di natura storico-—artistica
i — di wincoli condominiali cancellabili e non opponibili allf acquirente; -
di eventualili debiti condominiali pregressi, di spese fisse di gestions o di

manutenzione, di spese-stvacrdinarie gia deliberate che rimarranno & carieo
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dellfacquirente ;

—verificare la regolarita edilizia < urbanistica del bens nonché
lfezistenza di dichiarazione di agibilits; gequisire/ove non in atti, il
certificate di destinazicne urbanistica dei singoeli immeokili ( terreni ) =
quello di attestazions snergetica APE zolo in prossimita
dell’aggiudicazione ( per i fabbricati J;

—verificare z¢ §li limmobili, ove 1in tutto o in parte abusivi, \Vsedand
sanabili, specificando modalita, tempi e costi della sanatoria nonché
eventuall istanze di sanatoria gia in corse = lo stato delle stesse nonché
gli adempimenti ed 1 costi neceszari per 1l loro completamento, owve
possibile;

cguantificare, nellfipotesi di wvendita | di/|preprietd superficiaria
immobili ¢costruiti con edilizia agewvelata ex 1. 22/10/1971, n. 865
lammontare della somma necessaria per lo svincolo della stessa nonché
1’ ammontare della somma necessarla a convertire, successlvamente, la
proprieta superficiaria in-proprieta piena ed esclusiva;

—-Dedicare 1in apposito spazio finale della relazione da evidenziare
sempre 1in diwverso & maggiore carattere e denominate ® CRITICITATY 7 ==
sussistane cause che ostino alla vendita ;

—Interloquire con riferimente allfudienszal lex art. 569 cpo sopra
Figsatla allo scopo di rendere 1 chiarimenti—che gli/fsiafnoe stati sollecitati

dalle parti con specifica nota scritta.

ANALIST DELIE NOTE SCRITTE ACOUISTTE

Dopo aver analizzato 1  documenti contenutl nel fascicolo telematico,
la sottoscritta CTU individuava gli immobili pignorati dalla PRISMA SPY e
per essa doV¥alue S.p.A. (gia doBank S.p.A.) con sede in Conegliano (TV¥) ¥ia
¥. Alfieri n°l1l C.F. 058028250263, per effetto delle segusentli Note di
Trascrizione:

~Pignoramento trascritto con Hota di Trascrizione n’5 del Z20-04-Z023,
Reg. Gen. n. 4586, Reg. Part. n. 3693 ({allegate 44524705;

La suddetta trascrizione grava sul seguenti debitori:

- o clice fiscale
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|

- . ol
fizzal s I

Zli immokili urbani sone statli pignorati con la trascrizicone di cul
all’allegate 44524705 & sono 1 =eguenti:

—Tmmokile sito nel Comune di CALTANTISSETTA (B429) in ofda Gikil Gabibk
snc Piano T-1-2, / diésfinte al N.C.E.U. al FEoglio 175 Particell&.J1ES
Subalternc 3, Categoria A/S3, Classe 2, Consistenza 7,5 wvani;

—TImmoblle sito nel Comune di CALTANTISSETTA (B429) 1n Via Mazzinli n. 61
(catastale n. 59) Piano 1-2, distinto al N.C.E.U. al Foglic 301 Particella
43 Subalternc 2, Categoria AF5, Classe 2, Congistenza 2,5 vani, superficie
totale 33 mé;

—Immobklle sito nel Comune di CALTANISSETTA (B429) 1n Via Mazzinl n. 61
{catastale n. 57) Pianc T, distintce al N.C.E.U. al Foglio 301 Particella 43
Subalterne 1, Categoria A/5, Classe 1, Consistenza 1 vano, superficie totale
L8cam®s

Dopo  aver analizzate 11 fasciceole telematico, la =ottoscritta
stabiliva di procedsre al soprallucgo degli immobili per 1 necessari

cofittell i, 8l Frne’ di.Ha GorretEta valutazisnesdelle Stesse.

SOPRALIUOGHT EFFETTUATI E VEEBALT REDATTI

Al fine di poter effettuare il soprallucge negli immobili da stimarse,
la sotteoscritta CTU, 1in collaborazione con il custode giudiziario Awvw.
Salvatore Alfano, fissava il gilorno nel gquale doveva effettuarsi, il 1°
soprallucge che avveniva in data =27-09-2023 nel Comune di Caltanissetta
alla presenza dei Sigrneri | | -cprallucge =i
concludeva con la redazions del Verbale di  accesse  (veders lf'allegato
Verbale di accesso del 27-09-2023) rizervandozi di effettuars un ultericrs
soprallucgo.

Considerato che gli  immobili sone ublcati Vin ‘zone diverse =i &
procedute ad effettuare il sopralluocgo prima in Via Mazzini n.61 in maniera
parziale poichéd 17immobile era occupate da suppellsttili che ns impedivanco
lfaccesso al planl superiori e successlivamente in Cfda Gibil Gabib iveders
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l7allegate ¥erbale di accesso del 27-09-2023). Un ulteriore soprallucge di
werifica & stato effettuato in data 03-11-2023 '‘solamente in wvia Mazzini n.
6l dops lo sgombero delle zopracitate suppellettdili Mdbgieme allfavv. Alfano
& alla presenza del Sig. | (:d=re 1'allegate Verbale di accesso

del 03-11-2023).

DOCUMENTTI ACQUISITI DAL C.T.U.

5

Ber. Und ‘SeEretta sting: Jda effeftuars; 1la sortegoritta. @ 51 s
racata presso 1'Ufficie Tecnico del Comune di Caltanissetta al fine di
acquiszsire le necessarie informazioni relative agli immobili da valutare,
comn. particolare riguarde alla liceita ufbBamndistiea, effettuando altresi
dnechel [ Eicerche e visure telematiche tramiterill perralkel Sister dell’ Agenzia
delle Entrate ed il portale OMI.

Tutta la documentazions acquisita viene allegata in formato FPDFE.

DEDUZTONT DEL. C.T. 1.

In riferimento ail quesiti posti, 11 sottoscritto redige le seguenti
deduzioni:

1)—ddentificare 1 =singoli beni pignorxratli con specificazione del
confini e del datili catastalil ed operarne da stima a1 valorl di mercato
correnti nel Iuoge in cul essi si1 trovano, - servendosi di wvalutaziond
comparative di mercato & tenendo conto dello stateo di conservazione e di
ogni altra circostanza ritenuta utile.

I beni pignorati sone-i =segquentl e vengono descritti in riferimento-al
goprallucghli effettuati.
Immckhile site in ¥ia Gikil Gabibk sn

Tnmoblile =ite nel Comune di CALTANISSETTA (B429) in ofda Gikbil Gabkibk
snc  Piano T-1-2, distinte &l N.C.E.U. al Foglie 175 Particella 165
Bubalterne 3, Categoria A/3, Classe 2, Cgnsichenza 7,5 wvani i{vedere gli
allegati wvisura DOC 1668114948 e planimetria PLN 195496866 1), confinante
con Bene Comune non Censikile Corte e Portico particella 165 sub 1 su tre
lati nerd-est-sud e particella 165 =sub 2 =sul lato sud-owvest (vedere gli

allegati DOC 16%31715424-slaborato planimetrico F175 P165 ¢ EPAOOI-elanco
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subalterni F 175 P165).

Il suddette bene & intestato a:

Lfimmobile & Ansi.abitazione posta su tre livelli collegata dal\seala

interna di proprieta esclusiva e costituita da:

—-Piano terra con ingresso, stanza ripostiglio con annesso w. ., nonché
ripoztiglico =ottoscala;

-Pianc 1° con cucina-=oggiorne, corriddéic che conduce alla camera
watrimoniale eod adiacente w.c., nonché(-camerd | fda~letto s=ingela con
adiscente w.C. & plccolo disimpegno, dotato altresi di ampia terrazza e
balcone;

—-Piano secondo sottotetto indicatoe come locale di sgombero e dotato di
stanze interne ilndipendentis

La. sottoscritta. ETH he effefruaty: ls: ndces=drie tlicerche dai “walorl

COMI di seguite riportati.

i~ i ) 2 hitpsdtamnd agenziaznrate.gait sultazionerisulmata. B ws 5y L, Search

Risultabo inbarrogazione: Annc 2023 - Semastre 1

Broineia: O TRHISSET T

Comung: CATAMIZSETTA

Fascalzna: Frrranr:a200F BLARS

Codica di zona: /1

Bl eaonins cataalale . 0

Cestinazione: Pezidenz ale

lalpra Maorcato {£/mg) \alori Locaziana (2/mg @ macs)

Tipologia Stato consenative i E Superficie [LFM)
Ahitaziorl ditipo elono T PIOEMALE 220 320 L A 15 L
wile vl FUH MALz sl £l L Tl 13 L

i rrazioar sona stat cgprHno rertdien.
cnrizi sigrif cotiva | diver o apprezzamente del Tercats secondn b stato canscrestvo
Por latipologa Megeai il gudizic 0/ R /5 & da inberde i riferite 2llz pesizne commendale © non allz szatz conserat ve dell wrishimm obiliae

Dalla ricerca effettuata =i ha che anche gli attuali annunci economici
per 1l Comune di Caltanissetta riportanc walorli unitari che varianc dai 500

€/m? per ville & willini di tipo economice ai Y50 €/m? per le abitazioni di
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maggliore pregio, confermande 1 valori OMI prima riportati.

a

=2 hrtpsyfenw idealista. itimmobila/2 722 2624/ B e 'gf @ search
Willa Allsta im corse Virtonn Emanuese 1, B3 560 ML Sie=d i Z
NAE2E94€ | MEm? | A locall | Asta AT | W Eimina.
Abitazione in villinl - Contrada Galassi Caltanissetta (CL), iCL) - Abdtaziane In villind -
Cartrada Galass| Caltanissetta (CL), (CL) - DIstto o plens proprieta su vilstts Chiedi all'inserzionista

unifamiliare. - CHI 50M0 T
Cian, questa immobile mi interessa &
mi piacerebbe wisitarla.

Pl chlamo Valerio Fisano, sono [ consulente aste oon pie recensionl in 1talla @ mi Crazie

pecupa di Asle immobilian da ellre 10 anni. Aialo privali ed ioveslilor ad acquislare

case all'asta fino al 405 di sconte, in TUTTA TALLA. m

WUQT AGGILUMCARE QUESTO IMMOGRILE 1IN ASTAZ
? = Vedi il telefono

Il primo steg per alutart], & capire se; Cizdice dellannuncio

27 rean (CALTA 2072055
TjH&i yia budgel disponibile, # se si quantoe ; !

2Proefomisa acguislare ramile un mualuo Professionisla
Asle & Invastimenti

Waleric Msany @

~w  Legui il commenlo comphe Le AsleElvestiment R i
R

Caratteristiche specifiche Infermazioni sull’asta

= Villa = Dala oi vendils 0770224

=145 m? eammenciali ia 50nn R &5te 8 eome tunzinnana? [

= & locall

=1 baygno

= Runna skila

= Classe cnergetica: Non indlcato

Thagy E sm -39 ©C Search

ww idealista it/immabile’?

Will all'srsl ot i garsan Vil L Faim ke | 7 50

Casmawpeac | Mome bkl | Axta

- -

07 Salva preterito | § Clenine € %

Chledl all'lnserzionlsta

TR T ETR TR TTR | K SRRITRTE IR G T
il placened e visitars.
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QO 8 == https://www.idealista.it/immobile/26340642/ B &% ¢ Q Search

Villetta bifamiliare in vendita in via Angelo

Custode, 20
Santo Spirito - Villaggio Santa Barbara, Caltanissetta @ Vedi mappa

143.000 € ws2000€ Lo Chiedi all'inserzionista

W Calcola mutuo  # Confronta mutui

180 m2 6 locali Ciao, questo immobile mi interessa e
mi piacerebbe visitarlo.

‘ 0 salva preferito B Elimina  #* Condividi Grazie

&, Vedi il telefono

Commento dell'inserzionista

Disponibile in Italiano | English-' Altre lingue ~ Codice dell'annuncio
LR244

VIA ANGELO CUSTODE - CALTANISSETTA (CL)

Professionista
Siamo lieti di proporre in Vendita una deliziosa Villa bifamiliare con ampio terreno

Living Re Network Immobiliare
circostante di circa 1200 mq. di Mario Aliotta
Allo stato attuale I'immobile € cosi distribuito:

Al piano Terra troviamo un rifinitissimo appartamento costituito da ampio soggiorno,

. Z Z z S Living Re Network
cucina abitabile, 2 camere da letto, bagno, lavanderia e disimpegno. o

Immobiliare di Mario Living RE
Al Piano Primo, alla quale si accede da una scala esterna, troviamo un salone, cucina Aliotta rom et
con dispensa, 2 camere da letto e bagno. Catania
La villa, oltre che a godere di comodi e spaziosi ambienti interni, & caratterizzata dagli
ampi spazi esterni (circa 1200 mq) e dalla splendida vista panoramica.
Ottima soluzione per chi desidera vivere a pochi passi dal centro cittadino ma al
contempo in una zona tranquilla e lontana da traffico.
O 8 & httpsy//www.idealista.it/immobile/28437344/ B s% v% Q Search

[Bufw|[@ || © mappa |

Chiedi all'inserzionista
Villa all'asta in via dei Giardini, 28

Due Fontane - Fontanelle - Sant'Elia, Caltanissetta @ Vedi mappa (Ciao, questo immobile mi interessa e
mi piacerebbe visitario.
Da178.454 ¢ Grazie

Stima il valore di mercato 4 Calcola mutuo  # Confronta mutui

305m2 4locali | Garage/posto auto compreso m

Asta 16/01/24

| & Vedi il telefono

‘ © salva preferito W Elimina  ~ Condividi AY

- Codice dell'annuncio

e S ’| CALTANISSETTA-16/01/2024-44
- /201-Serena-2049203

Profassionista
Commento dell'inserzionista Aste Immobiliari Florio
Disponibile in Italiano | English  Altre lingue -
Riferimento = 2049203 A) Diritto di piena proprieta su fabbricato per civile abitazione, ASTE FLORIO &
con corte dircostante di mq. 350 circa compresa I'area di sedime, sito in Caltanissetta Roma n WOV FLORI

alla Contrada Mandrazzi — Niscima, Via dei Giardini n. 28, costituito da un piano terra
composto da ingresso, vane soggiorne, studio, wc e ripostiglio e da un garage di mq.
33,00 circa; un piano primo composto da un vano salone, cucina, bagno e ripostiglio
ed un piano sottotetto composto da tre camere da letto ed un bagno; il tutto per una
superficie residenziale totale di mg. 305 circa B) Locale pertinenziale di sgombero ad
una elevazione fuori terra, sito in Caltanissetta alla Contrada Mandrazzi — Niscima, Via
dei Giardini n. 28, della superficie di mq. 117,00 circa con corte circostante di mq. 325
Data di vendital6/01/2024 Offerta minima€ 178.454, 00 Studio di fattibilita della PRE
ASTA Acquisto tramite asta giudiziaria assistita da Aste Florio. La Societa fornisce
assistenza legale per tutto I'iter procedurale: - Ricerca immobile in base alle esigenze
del cliente - Visita dell' ile - Studio di ibilita del mutuo i primari

istituti bancari convenzionati. - Esame della perizia e della ulteriore documentazione

+ Legail commento compieto
Por gli grfrEdl non Song sStatl trovati, annungt di immebili gimilgrd &
bawafito c¢i si riferisce al wdlori uniftaY’ Dl=-Scopra riportati. Dai
suddetti wvalori & stato possibile elaborare gli allegati S2 e 82-bis con le
dimensioni dell’immobile € la sua valutazione del valore di mercato.
Dai calcoli effettuati si evince un valore wvenale 1in cifra tonda pari

a 85.000,00 €.
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Immobile sito in ¥ia Mazzini n®6l

Lf immobile plignorate & costituite da (tre | piani fuori terra con
HfgkEXED dal civico n’ Al di Wia Mazzini, (@sl] EZEAIDHS" in duse subalterni
uniti nelle stato di fatte in cul =i trovano, con 1 gseguenti identificatiwvi
cataztali:

—Tmmokile sito nel Comune di CALTANTISSETTA (B429) in Wia Mazzinl n. 61
{catastale n. 59 Piafg/ 1-2, distinto al N.C.E.U. al Foglioc 301 Partieeslla
43 Zubalterno 2, Categoria A/5, Classe 2, Consistenza 2,5 wvani, superficie
totale 33 m? (vedere gli allegati wvisura DOC 1668114363 = planimetria
PIN 195496164 1) ;

—Immokile sitoe nel Comune di CALTANTSSETTA (B4291 1in WVia Mazzinl n. &1
pogtastale n. 57) Pianco T, distinte al N.CL{EUL _aY |Foglito 301 Particella 43
Subalterne 1, Categoria A/5, Classe 1, Consistenza 1 wvano, superficie
totale 18 mZ (vedere 1fallegata wvisura DOC 1668113739 e planimetria
PIN 195495205 1) ;

I suddetti beni ®eno ¥mtestati a:

Lfiimmobile & una abiltazicne posta su'twel ViaePlill collegata da scala
interna di proprieta esclusiva, & costituita da:

—Piano terra con ingresso ed annesso w.c., cellegata con un vano non
pignorate e censito. al Foglice 301 Particella 47 sub 2, Wia Mazzini 5% [ex
557 ¢

=Pianc 1% ‘wostituito. da und ‘stanza dotata di Finestra & con annesse
ripostiglic =ottoscala;

-Pianc 2° costituite da una =tanza con balcone =u Via Mazzini e dotata
di“botola di accessoe al tetto di copertura.

La sottoscritta COTU ha effettuate le necessarie ricerche dei wvalori

OMI di seguite riportate.
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= C @ O B https://www1.agenziaentrate. gov.it/servizi/Consultazione/risultatoph: Bl 80% %  Q Search

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 1

Provincia: CALTANISSETTA

Comune: CALTANISSETTA

Fascia/zona: Centrale/QUARTIERI: PROVVIDENZA, SAN FRANCESCO C.SO UMBERTO | (PARTE)
Codice di zona: B6

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato (€/mq) Valori Locazione (€/mq x mese)

E A O __ __ SEacR [

Abitazioni di tipo economico NORMALE 180 270 [ 08 P L

Box NORMALE 290 430 I8 1 5 L

* Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pi frequente di ZONA

o lI'Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

* |l Valore di Locazione & espresso in Euro/mgq per mese riferito alla superficie Netta (N) owvero Lorda (L)

* Lapresenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala chei relativi Valori di Mercate o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
* Perle tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

» Perlatipologia Negozi il giudizio O/ N /S € da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unitd immobiliare

Legenda

Palla piceraa effattiats 81 ha ghe anehé gli gtitudaldl snmungl scohvniel
per 1l Comune di Caltanissetta riportano valori unitari che variano dai 150
€/m?2 per case di tigol €dohomico ai 250 €/m? per le abitazioni di nfaggGioré

pregioc, confermand@il WFMLEAIROME“prima riportati.

X id Appartamento in vendita in viz X + v

QO 8 = https://www.idealista.it/immobile/27949173/ B 8% ¥ Q search ©
‘ EA 21 foto | [ © Mappa ‘

Appartamento in vendita in via Maddalena
Calafato, 11

Viale della Regione - Viale Trieste, Caltanissetta @ Vedi mappa Chiedi all'inserzionista
30.000 € 3s000€ | 14% Ciao, questo appartamento mi

uli Calcola mutuo  # Confronta mutui interessa e mi piacerebbe visitarlo.
98 m2 Slocali  2° piano senza ascensore Grazie

) T =t g,
Q salva preferito ¥ Elimina Condividi

. Vedi il telefono

il

Codice dell'annuncio
Commento dell’inserzionista 32741059-94

Disponibile in [taliano English | Altre lingue ~ Professionicts

Vendesi a Caltanissetta in Via Maddalena Calafato 11, Appartamento a 2° Piano non RE/MAX Casa Club

ascensorato di mq 100 mq circa. L'appartamento risulta da ristrutturare, le camere

sono comode, molto ampie, ben illuminate, balconate, ed & cosi composto: varcando la Re/Max Casa Club = RE/MAX
soglia dell'ingresso troviamo un disimpegno, la zona notte & composta da 2 camere da Caltanissetta SR

letto, mentre la zona giorno & composta da soggiorno, cucina ed infine un comodo
ripostiglio. il riscaldamento & autonomo. Limmabile si presenta da ristrutturare, vi
sono alcuni tetti placcati in oro zecchino. Ottima soluzione per chi desidera vivere in

zona servita da, tanti negozi e servizi.
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X id Bilocale in vendita in via Marro: X +

Q B =2 htips//www.idealista.it/immobile/25405222/ 80% T

‘ A 38 foto ‘ ‘ © Mappa l

Bilocale in vendita in via Marrocco, 37
Centro Storico, Caltanissetta @ Vedi mappa

16.000 € 19000€ J16%

all Calcola mutuo  # Confronta mutui

86 m2 2 locali 39 piano senza ascensore
Q Salva preferito # Elimina ~ Condividi

5@ : :

Commento dell’inserzionista
Disponibile in ltaliano English | Altre lingue «

Vendesi appartamento da ristrutturare a Caltanissetta in via Marocco n. 37.
L' immobile & composto da camera da letto con cabina armadio, cameretta, bagno,
ripostiglio, cucina abitabile, terrazzino.

Prezzo di vendita€ 16.000 (anche con affitto a riscatto).

E‘] Se hai dei dubbi, ricorda che puoi parlare con Creaimmobiliare via chat.

b3 id Bilovale i allice invia Restive X + L5}
O B &= hitpsy/fevewidealista itfimmobile/262 15986/ 0k v Q, Search =

Bilocale in affitto in via Restivo, 47
Centro Storicn, Callanissetla @ Vedi mappa Chiedi all'inserzionista
200 €/mese

. ; Ciao, questo appartamento mi
apmz2 | 2locali Piano terra senza ascensore

inleressa e mi piacerehbe visitarlo,

| i Grazic
< Salva preferito B Elimina #* Condividi

&* Crea profilo inquiling

B : 5
‘ ' = Cantatta via chat

Commaentao dell'inserzionista

. Vedi il telefono
Disponihile in [talianc | English  Altre lingue -
Codice dell’annuncic
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X id Monolocale in affitto in via Gire X —+ v
O & 52 https.//www.idealista.it/immobile/28604239/ B 8% wr Q_ search ©
NN I

‘ EA 11 foto | | © Mappa |

Monolocale in affitto in via Girolamo Gravina, 17
Centro Storico, Caltanissetta @ Vedi mappa

Chiedi all'inserzionista

200 €/mese Ciao, questo appartamento mi
Cauzione di 2 mesi interessa e mi piacerebbe visitarlo.
25m2  1locale  Piano terra senza ascensore Grazie

e i o, SRS s

‘ Q salva preferito ¥ Elimina__ ~ Condividi &' Crea profilo inquilino

g & Contatta via chat

. Vedi il telefono

Commento dell'inserzionista
Codice dell'annuncio
Disponibile in Italiano English = Altre lingue « 28604239

PIED A’ TERRE a 50 Mt dalla sede del polo universitario di caltanissetta " L' immobile

di circa 25 mq é ben rifinito consiste in un unico piccolo ambiente a piano terra sito in

Sandro

un contesto centralissimo in area ricca di b&b posti al piano terra. E dotato di un
angolo cottura divano letto oltre bagno.

E Ideale per non residenti che per motivi di studio o lavoro deveno soggiornare a
caltanissetta per brevi periodi anche di un mese e necessitano di un comodo punto di
appoggio da adibire ad abitazione durate la permanenza a caltanissetta. Il prezzo &
comprensivo di spese condominiali, consumo acqua e tributo smaltimento rifiuti.

Occorre fare solo voltura utenza energia elettrica in caso di affitto ordinario minimo 8

Per gli affitti si hanno wvalori non congrui rispetto alla posizione e
tipologia dell’imocbile . pignorato e pertanto c¢i si riferisce ai - wvalori
unitari OMI sopra- riportati.- Dai suddetti wvalori e stato pessibile
elaborare gli allegati S1 e Sl-bis con le dimensicni dell’immobile e la sua
valutazione del valore di mercato.

Dai calcoli effettuati si evince un valore=-wenale in cifra tonda pari

a-11.000,00 €.

2) ~operare una descrizione degli stessi, fornendo, a corredo, adeguata
documentazione fotografica e planimetrica, specificando se vi sia
conformita catastate ~tra| situazione fattuale e situazicne documentale;
quantificando i costi per potere ricondurre la situazione fattuale a quella
formale.

Immobile sito in Via Gibil Gabib sn

L’ immobile & sito nel Comune di CALTANISSETTA (B429) in c¢/da Gibil
Gabib snc Piano T-1-2, distinto al N.C.E.U.\wal |Foglio 175 Particella 165
Subalterno 3, Categoria A/3, Classe 2, Consistenza 7,5 vani (vedere gli
allegati visura DOC 1668114948 e planimetria PLN 195496866 1), confinante
con Bene Comune non Censibile Corte e Portico particella 165 sub 1 su tre

lati nord-est-sud &\ particella 165 sub 2 sul lato sud-ovest (ved@ré “gli
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allegati DOC 1691715424-elaborato planimetrice F175 P165 = EPAOOl-elenco
subalterni F 175 P1a5h).

Liimmobile & una abitazione posta =zu trsl Livelli collegata da scala
interna in marme di propriseta esclusiva & costituita da:

-Planc terra con lngressce in marmo, =tanza ripeostiglic con pavimento
cotto ruvide e con annesso w.o. 1n gres, nonchéd ripostiglio sottoscala in
cotto, con pareti/ tinbeggiate con Ducotons tranne 11 bagno piastredllatas
fino ad h=1l,80m, porta esterna blindata e porte interne in legno tamburato;

-Pianc 1° con cucina-soggilorno, <corridoic che conduce alla camera
matrimoniale ed adiacente w.o., nonché camera da lette =ingola con
adiacents w.C. e piccolo disimpegnoe, dotate ‘altresi di ampia terrazza =
ballgone. La pavimentazione di tutte il piane;|&)lih/astEhi-tranne nei dus w.c.
in gres porcellanato, le paretl sono tinteggiate con Ducotone, tranne una
parete del soggiornoe che & piastrellata cosi come le pareti dei dues w.c.,
mentre la terrazza esterna £ pavimentata con guailna impermeabllizzante
cementizia bicomponente;

—-Pianc secondo sottotetto indicato come locale di sgombero e dotato di
stanze interns indipendenti, 1 cuil pavimentli sSono in  csramica  nel
ripostiglio & in gres porcellanatc nelle altre stanze, le pareti risultano
tinteggiate con Ducotone.

Lfintero immobile & dotate di infissi in /alluminic ancdizzato con
doppic wetro e persiane ssterne in alluminio anodizzato. Gli implianti a
rete sono sottotraccia, precisande che 17 immobile:

-non & collegato alla rete del gas e pertante la fornitura avilsns
attraverso il caricamento del serbatoio GPL esterno;

-non & collegate alla rete idrica comunale & pertante la fornitura
avviene attraverze autobkotte <che approvvigiona la riserva idrica  in
dotazione.

Le pareti esterne sono dotate di intonaco, avents l1'ultime strate del
tipo' Li Wigni che necesszita di interventi di manutenzicne stracrdinaria. La
copertura & a falde inclinate per il 2° pianc & necessita di interventi di
manutenzione stracrdinaria pesr effetto delle svidenti infiltrazioni 47 acqua

in corrispondenza del-tette di copertura che hannoe interessato anche il
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prospetto esterno. La terrazza al pilance prime di copertura del piano terra
necessita di interventi di plastrellatura della pavimentazione,
interessando =ia il =zoffitte sottostante ¢hel 1a paretd esterna esposta ad
SEEL

L’/ immobile non necessita di opere di ripristine delle state fattuale
rigpetto a quelle formale dellfaccatastamente in quante le opere difformi
possono essere sanataelgon luna CILA in sanatoria avente una sanzilone paril a
€ 1.000,00 e diritti di segreteria pari a € 10,00 e dirittil tecnici pari a
€ 25,00, Le opere da sanare riguardano:

-la creazione del w.c. 2 al pianc 1° e 1l ridimensionamento della
stanza lette 1 con relativa apertura della finsstra;

Zlla demolizione parziale di tramegzzd | Inte®no |~ per collegare il
soggiorne alla cucina;

-la diviszione interna al pianc 2° del locale di sgombero.

Lf immobile & rappresentato negli elaborati grafici relativi alla
Concessione Edilizia‘“sn! Seanatoria n°36884/36885 del 14-05-2000 (Allegato
conc edil in sanatoria 14-06-2000 con abitabilita e autorizz scarico) =d ha
subite: Letmeditichs pring sdeserittes: g1 pland 1Y s 295 Ta wsul descrizigrs

dello stato di fatte =i esplica nella seguente documentazione fotografica:

et

1-Ingrassn FT F-prnsepetho 5T J-praratn PT E-halanne P17

4 ztanza T 3 stanza T D ingresso 1T 10 softitto ingressa M7
T-puaila di ingresse #1 T-ripustivlio 21 Td-we £ al BT M =disirrpegnn £ 117 Th-lalle 121"
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17-disimpegno 2 P1° 18-soggiorno-cucina P1° 19-ingresso soggiorno-cucina 20-infisso terrazza P1°
p1?

23-letto 2 P1° 24-wc 1 P1° 25-wc 1 P1°

26-wc 1 P1° 27-disimpegno 1 P1° 28-ripostiglio P2 29-ripostiglio P2° 30-vano scala P2°

31-piarerottolo scala P2° 32-locale di sgomkbero P2° 33-locale di sgombero P2° 34-locale di sgombero P2° 35-locale di sgombero P2°

Dl

37-locale di sgomkero P2° 38-locale di sgombero P2° 39-Prospetto P1° 40-Prospetto P1°

-

41-Prospetto P1° 42-Prospetto P1° 43-Terrazza P1° con vista su A4-Terrazza P1°
Caltanissetta

S1 precisa che per accedere all’immobile & necessario attraversarse

dapprdima la particella n°284 del Foglio (%5  nodw |pdgnorata, di proprieta

indivisa tra 1 citati debitori e NG -

quale particella costituisce anche il parcheggio antistante 1'immobile. Di

geguite lTaccesso 2117 dmmebile avyviene G < :te =d 11 portica &
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pianc terra censiti come bene comuns non censibile al Foglio 175 Particella
185 =ub 1 (vedere gli allegati DOC 1691715424-elaborato planimetrico F175

P1565 & EPA0Ol-elenco subalterni F 175 P165).

Immcobile site in ¥ia Ma=zzini n*61l

I/ immobile pilighorate & costituite da tre pilani fuori terra con
ingresso dal civigo Wedl Hi'%ia Mazzini, ma & distinte in dus subai%doni
uniti nello stato di fatto in cul si trovano, con 1 seguentl identificatiwvi
catastali:

—Immobile =ito nel Comune di CALTANISSETTA (B429) in Via Mazzini n®6l
(far a8 taiie 159 Pigne 1-2, distinte al NAKY] kBl SEsgkrs 301 Particells
43 fBubealterne 2, Categoria A/5, Classe 2, (Comsistienm=zsa|B, 5 wvani (vedere gli
allegati visura DOC 1668114363 ¢ planimetria PLN 195496164 1);

—Immobile sito nel Comune di CALTANISSETTA (B429) in Via Mazzini n' &1
(catastale n°57) Piano T, distinto al N.C.E.U. al Foglic 301 Particella 43
Subalterne 1, Categoria AF5, Classe 1, Consistenza 1 vanoe (vedere— gli

allegati wisura DOC 1668113739 ¢ planimetria PLN 195495205 1).

D

Dallfanalisi delle planimetrie catastali =i evince che 17immobile
contingnre & hoed En I8 pateieEslls R0 E2R, ad Het EoN 94 pattigslils AT A
sud con Via Mazzini e ad ovest con particella 4], Butte del Foglic di Mappa
EAN

L’ immobile & una abitazione posta =zu tre liwvelli, collegata da scala
interna di proprieta esclusiva con gradini in marmo, & costituita da:

-Pilanoc terra con. lhgresso avents pavimento in ceramica deformato e
pareti e soffitto tinteggiate,, con annesso w.c. con pavimento in ceramlica. s
pareti pilastrellate, collegata ©on un vano non plgnorato e c¢censite al
Foglio 301 Particella 47 =sub 2, Via Mazzini 59 (ex 55);

-Pianc 1° <Costituite da una stanza dotata di finestra = con annessc
ripostiglio sottoscala, pavimenti in o raml ca; parsti =) soffitto
tinteggiate;

-Pianc 2° cestituite da una stanza con balcone su Via Mazzini e dotata
di botela di accessce al tetto di copertura, con pavimentil in ceramica,
pareti e soffitte tinteggiate con ducotone.
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L' intereo dimmobile =1 trova 1n pessime statoe di conservazions, 1in
gquantg in state di  abbandono e per effetto della wvetusta dello stesso
reglizzate prima del 1940,

Le porte interne =onc in leghoe tamburato, tranne la porta del w.o. a
pianc terra in guante del tipo a soffistto.

ILe pareti tinteqgiate sonoe in pessime statoe di conservazionse, Con
particolare riguardo ‘al soffittc del 2° pilanc che presente evidentil macchie
di umidita da infiltrazione di acqua plovana provenienti dal tetto pilano
soprastante.

zli infizsi esterni di finestre e hkaleoni sone in ferre con vetro
singolo e dotati di controtelalc in lamisra/ con doppia imbotte, avvolgibkili
wnl plastica.

Gli implanti a rete sono sottotraccia, ma gli allacci alle reti del
gas, ldrico ed elettrico sono disattivati.

La porta esterna di accessoc al civico n®6l & in alluminic ancdizzats,
mentre le paretl esterne sono dotate di intonaco avente l7ultimo strato- del
tipe Ll Vighi.

L' immobile non necessita di opere di ripristine delle state fattuale
rispetto a quello formale dell’accatastamento in quante le opere difformi
pessono essere sanate con una CILA in sanaloria avente una sanzlone parl a
g \LADOD, 00 ¢ diritti di segreteria pari a €710.00 e \HdiEittl tecnici pari &
€ 25,00.

ILe opere da sanare riguardanc:

-la fuzions delle dus unita immobiliari mediante la modifica della
scala interna e la chiusura. della porta esterna al civicoe =x 59;

=la fusions con l'unita dimmeobiliare non pignorata, che potra essers
eliminata con la chiusura della porta interna di collegamento al pianc
terra nonché la trasformazicne della finestra in porta in corrizpondenza
He? civico n°5% (ex n°55) come da planigekrde| #Flegata PLN 198470188 1,
nella ‘quale era probabilmente stata collocata™la cucina dellf immobile
adiacente prima indicata al pianc secondo della particella 43 =sub 2.

L' immobile & rappresentate dalle planimetrie catastali gida citate ed

ha gubito le modifighe~prima descritte ai piani Terra, 1° e 2°.
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La descrizione dello stato di fatte =i esplica nella documentazions

fotografica di seguito inserita che mostra le fetol effettuate durante 1 due
goprallucghl effettuati:

.N
-

- Mazzini Z-ia Mazzini 59 (e B5) A-Yia Marrini &1 [ §7-59) 4-Barate PT su\Mia Mazzini S-Tarete antoma F13-2°

G-parewzaed Lo i Wi W cini Toprurl el v al prianans leera T el prian Tenra G-an al piano lena A0=-Fiatrnr dewea o pirprinsaalin
=Faru lesra noan ol AA=Flarw lenra non pigrnaln 1 =Plancs Trava i prigricmrale: Td-ramipen voabs fra PA 2 2T 1 5erarripia seala lia BT o P1°

16 wealy di collegeanenle 51" 10 finesiy s svala ol piane 1 18 Tineslra del vane al piaas 17 19 sellostala ol pione 1" 20 slanea ol piang 1

1 rampatra F1° g 07 2 vann al piano 2 enn 2% infiszn del wano al piano 2%
Frale taniz
2 vano al piang 2" 27 =it al plone 2 28 sullitde del vane o plone 2 20 Tolo del 25 00 25 30 Tolo del 2008 25
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31-foto del 27-09-23 32-foto del 27-09-23

36-foto del 27-09-23 i 7377.—fcto del 27-09-23 —;s—fc;ojiel 27-09-23 39-foto del 27-09-23 ’ 40-Via Mazz;]i 57
3)specificare : - lo stato attuale di possesso dei beni ( eventuali
occupazioni di fatto o basate su contratti, chiarende se trattasi di
contratti registrati anteriormente o posteriormente al pignoramento ), -
l’esistenza : - di formalita ,vincoli o oneri anche di natura condominiale,
gravanti sui beni, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i
vincoli sull’attitudine-edificatoria dei beni e di natura storico-artistica
; = di vinecoli condominiali,cancellabili e non opponibili all’acquirente; -
di eventuali debiti condominiali pregressi, di spese fisse di gestione o di
manutenzione, di spese straordinarie gia deliberate che rimarranno a carico
dell’acquirente.
Lo state attuale di possesso di tubti™i, ®anl pignorati beni & degli

arlnalil debiterd

Incltre non vi & l’esistenza:

-di formalita, wvincoli o oneri anche di natura condominiale, gravanti
sul beni, che resterannc a carico dell’acquirente, ivi compresi i wvinceli
sull’attitudine edificatoria dei beni e @di\watiuka storico-artistica, in
quanto 1 beni pignorati nen possono essere ulteriormente ampliati;

—-di wvincoli condominiali cancellabili e non opponibili allfacquirente;

—-di eventuali debiti condominiali pregressi, di spese fisse di

gestione o di manUteéenziaone, di spese stracrdinarie gia deliberagtd ‘"che

CTU Dott. Ing. Rosaria SABATINO - Proc. Es. Imm. n. 23/2023 promossa da PRISMA SPV - Pag. 19

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da; SABATINO ROSARIA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 29722a

e



Ist. n. 9 dep. 17/12/2023

rimarranne a carico dellfacquirente.

g)-verificare la regolarita ediligia | ixrbanistica del bene noncheé
lfesistenza di dichiaraszione di agibilita; acquisire, ove non in atti, il
certificato di destinzzione urbanistica dei singoli immobili ( fterreni ) e
quellio da attesta=zione energetica APFE solo in prossimita
dell ‘aggiudicaszione ('per i fabbricati ).

L/ immobile di ¥ia Gibil Gabib ha ottenute la Concessione Edilizia in
Sanatoria n°36884/36885 del 14-06-2000 ed 11 Certificato di Abitabilita
n°36884/ 36885 del 14-06-2000 (vedere Allegato conc edil in sanatoria 14-06-
2000 con abitabilita e autorizz scarico): Anaeltre lfimmobile ha =ubito le
oA fdlche prima descritte ai piani 1° e A o|ld)|fifndgta al quesite 2, 1le
cul opere difformi possono essere sanate con una CILA in sanatoria.

Non risulta la redazione dell’APE per 1fimmobile di via Gibil Gabib.

L' immobile di ¥ia Mazzini n*6l non ha Licenza Edilizia in gquanto il
fabbricato & stato costrulte prima del 1940 e pertante la sua edificazions
rigsulta regolars, ma nel corsc degli anni sono =state apportate modifiche
non indicate nelle schede catastali ottenute per 17 immobile dapprima diviso
in dus subalterni, coms allegati catastali:

~-AGEDP-CL 76573 2023 1582 Alll;

<AGEDP-CL 76573 2023 1582 A112;

-AGEDP-CL 76573 2023 1582 Al113;

~-AGEDE-CL_ 76573 2023 1582 A114;

L' immobile ha subito le modifiche prima descritte ai piani 1% e 2°,_in
rigsposta al quesito 2, le cul opere difformi possonc essere sanate con una
CILA in sanatoria.

Mon riszulta la redazione dell’APE per 17 immobile di via Mazzini n®al.

S)-verificare se gli immobhili, ove in tufto o in parte abusivi, siano
sanabili, specificando modalita, tempi e costi della sanatoria nonché
eventuali istanze di sanatoria gia in corso e lo'stato delle stesse nonché
gli adempimenti ed i wcosti necessari per il loro completamento, ove
possibile;

L/ immobile di ¥ia-Gibil Gabib ha ottenute la Concessione Edilizia-an
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Sanatoria n’ 3A884/3AB85 del 14-06-2000 ed 11 Certificato di Abitabilita
nT36884/36885 del 14-08-2000 (wvedere Allegateo wonc edil in sanatoria 14-06-
2000 con abitabilita e autorizz scarico); (iInoltre! 1fimmobile ha =ubitoc le
modifiche prima descritte al plani 1° e 27, in risposta al gquesite 2, ls
cul opere difformi possono esserse sanate con una CILA in sanatoria avente
una sanzione pari a € 1.000,00 e diritti di seqreteria pari a € 10,00 e
diritti tecnici pari a € 25,.00.

Incltre, per completare la pratica di =sanatoria sono necessarl, in
riferimento alle dimensioni dellfimmokile, le seguentli spese per 11 tecnico
incaricato che dovra redigere:

-la nuocva planimetria catastale, del gogto di € 500,00 4+ 1i.v.a. e
cagaa |[di previdenza;

-la presentazicone degli elaborati grafici della CILA, del costo di €
700,00 + 1i.v.a. e cassa di previdenza;

-la redazione dellfAttestato di Prestazione Energetica, del costo di €
300,00 + 1i.v.a. e cassa d4di-previdenza;

-la presentazione della Segnalazione Certificata di Agibilita (SCA),
del coste di € 300,00 4+ i.v.a. & cassa di previdenza.

Partanto, il costo totale delle spese tecniche necessarie al fine di
completare la pratica di sanatoria da presentare per lfimmobile suddetto &
pari € 2.000,00 + j.v.a. e cassa di previdenza.

Lf immobile di Via Mazzini n®61 non ha Licenza Edilizia in quanto il
fabbricate & state costruito prima del 1240 & pertanto la sua edificazione
rigsulta regolars, ma nel corsc degli anni sono =state apportate modifiche
non indicate nelle schede catastali ottenute per 17 immobile dapprima diviso
in dus subalterni, come allegatili catastali:

~-AGEDP-CL 76573 2023 1582 A111;

~-AGEDP-CL 76573 2023 1582 A112;

-AGEDP-CL 76573 2023 1582 A113;

“RGEDE-CL 76573 2023 1582 A114;

Lfimmebile ha:subite le:meodifiche: prima descritks ai piani 17 e 2% an
rigposta al quesito 2, le cul opere difformi possono essere sanats con una

CILA in sanatoria savente—una =sanzione pari a € 1.000,00 e dirittdi -di

CTU Dott. Ing. Eesaria SABATING - Proc. Ee. Imm. n. 23/20232 promessa da PRISMA §PV - Pag. 21

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: SABATING ROSARIA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial# 297228

-




Ist. n. 9 dep. 17/12/2023

seqreteria pari a € 10,00 e diritti tecnici pari a € 25,00.

Incltre, per completare la pratica di. ganatoria sono necessarl, in
riferimente alle dimensioni dellfimmobile, 18! geguentl | spese per 1l tecnico
incaricate che dovra redigere:

-la nucva planimetria catastale, del costo di € 500,00 4+ 1i.v.a. e
cassa di previdenza;

-la presentazicné.degli elaborati grafici della CILA, del costasdil £
700,00 + 1i.v.a. e cassa di previdenza;

-la redazione dellfAttestato di Prestazione Energetica, del costo di €
300,00 + i.v.a. & cassa di previdenza:

-la presentazione della Segnalazicone Certificata di Agibilita (SCA),
delf\eoste di € 300,00 + 1.v.a. & cassa di previdenzds

Pertanto, il costo totale delle spese tecniche necessarie al fine di
completare la pratica di sanatoria da presentare per 1fimmobille suddetto &
pari € 2.000,00 + i.v.a. e cassa di previdenza.

6)-quantificare, nell‘dipotesi di vendita di proprieta superficiaria
immohili costruiti con edilizia agevolata ex 1. 22/10/1971, n. 865
1'ammontare della somma necessaria per lo svincolo della stessa nonché
1 ‘ammontare della somma necessaria a convertire, successivamente, 1la
proprieta superficiaria in proprieta piena ed escilusdiva;

Nella presente procedura gli immobili “non rdentranc nella vendita di
proprieta superficiaria di immobili costruiti con edilizia agevolata ex
Legge 22/10/1971 n"B65.

7)-Dedicare in_ apposito spa=zio finale della relazione da evidenziare
sempre in diverso e | maggiore  carattere e depominato Y CRITICITA’ 7 se

sussistano cause che ostino alla vendita.

Non sone presentl criticita per la vendita dellfimmobile urbano di Via
Ziki1il Gabil che potra essere sanatoe con la CILA descritta nel punti
precedenti. Anche lferrata indicazione dellfaltezza del plance terra di
h=3. 00m, invece di  3,20m indicata nella planimetria catastale, non
costituisce criticita alla wendita.

Invece per 1'immobile sito in Via Mazzini n"61l sussiste la
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CRITICITA di dover indicare la vendita come abitazione per n°l

persona cioé con tipologia di monolocale, per effetto dell’'altezza

del piano terra di h=2 45m da destinare a ingresso con annesso w.c.,

nonché per effetto dell’altezza del pianc 1° di h=2,45m da destinare

a locale accessoric, mentre il pianc 2° di h=2,70m potria essere

destinato a zona per il riposo notturnc con annesso angolo cottura.

CONCLUSTONTI DEL C.T.U.

B, SettoSstrrtta TRt Ing. RBosaria SBABATIHNO, nominata Consulente

Tecnico d'Ufficic nella presente procedura esecutiva immobiliare iscritta

al=-n°23/2023, R.G. Tribunale di Caltanissettd, 'per offetto del mandato

prima esplicitato, redige le seguentl conclusionl iniziali riassunte nel

seguente punto: gli immobili inseriti nella presente procedura potranno

egsere postl in vendita <on i sequenti lotti:

LOTTO H°1 DELLS IMPQETO-A BASE DFASTA DI 85.000,00 €

Immobile =zito nel ! Comune di CALTANISSETTA (B429) in ofda Gibkill Gabib
snc Piano T-1-2, distinte al N.C.E.U. al Foglio 1756 Particella 165
Subalterno 3, Categoria A7, Classe 1, Consistenza 7,5 vani.

ILOTTO H°2 DELL!IMPOETO A BASE DFASTA DI 11.000.00 €

Tnmobile =itoe nel Comune di CALTANTISSETTA - (B429)  4in Via Mazzini n. 6l
(catastale n. 59) Piano 1-2, distinto al N.C.E.U. al Foglioc 301 Particella
43 Subalterno 2, Categoria A/5, Classe 2, Consistenza 2,5 wvani, unito
all ITmmokile =sito nel Comune di CALTANISSETTA (B429) in Via Mazzini n. 61
(catastale n. 57) Pianc T, distinto al N.C.E.U. al Foglio 301 Particella 43
Subalternce 1, Categoria ASS, 'Classe 1, Congistenza 1 vano.

La s=ottoscritta CTU rassegna la presente relazione iniziale, avendo
ezpletate il mandate conferito con 1 guesiti peosti in udienza, allegando su
fites separati la seguente documentazione:

Tgltanissetta, 16-12-Z023

Il Consulente Tecnico d'Ufficioc

F.to Dott. Ing. Bosaria SABATTIHO
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