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TRIBUNALE DI CALTANISSETTA - serione civile -

usa civile n°23/2008 R.G.Es. promossa da Banca San Francesco Credito Cooperativo -

ppresentata e difesa dall'Avv. . . . 3 - contro .

Bk RddoEikrERE

catastali ed i confini quali emergenti dal sopralluogo ¢ dall’esame degli atii e dei documenti

; prodotti, nonehé la conformitd dei dati stessi rilevati in scde di soprailuogo con quclli
i .. emergenti dai certificati in atti;

41— . b) verificare la proprieta dei beni in capo al debitore;

¢) accertare |’esatta provenienza dei beni;
~d) precisare I’impossibiliti di procederc a un completo accertamento per la incownpletezza

della documentazione muncante; -
e) accertare se gli immobili risultano accatastati;
f) accertare se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregindizievoli;

g) indicare la destinazione urbanistica prevista dal P.R.G.;

i r ik g

3 H) accertareper i fabbricati 1a-conformita urbanistico edilizia;
i) aceertare se i beni pignorati siano occupati dal debitore;
34—} evidenziare gli elementi utili pet Te operazioni di vendita;

k) determinare il valore di ciascun immobile con riferimento aghi attuali valori di mercato;

- 1) indicare I’opportunita di procedere alla vendita in un unico lotto a in pil lotti;

T7=" m) allegarc idonea documentazione fotografica;
n) accertare, nel caso si tratti di bene indiviso, la valutazione della quota di pertinenza del
debitore csecutato;

o) accertare se il trasferimento dei beni pignorati sono soggctti al pagamento dell’'TVA;

p) verificare la correttezza dei dati riportati nel ‘atto di pignoramento e nella nota di

trascrizione.
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INDICE
escrizione dei luoghi;
ool o oo o o

scrivente ha effettuato il sopralluogo in data: 18,02.20 10-10.05.2011-23.06.201 1
LR R L E S EE L L L]
1one del bene, .
ammobili pignorati sono 3 lotti di terreno, indipendenti e separati composti da una o pit

¢ hanno accesso diretto dalla strada inteporderale Porrazzata.

ontrada Detiella agro di Caltanissetta foglio 269 part.152, 200 ¢ 201 di ha 2.10.20.

Y L T T T LY

aerolotogrammetria
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A. Giordina

zini — part.275 sub3- destinali in parte ad ospitare aftrezzi agricoli e in parte a fienile, ¢

ata con struttura in muratura con copertura in legno ad una falda rivestita con coppi, ¢ in

Magazzini -part.275 sub3 Magazzini -part.275 sub3
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Ufficio — part.275 subd
part.275 sub5-, realizzato con struttura in muoratura con copertura in legno ad una falda

con coppi, ha infissi esterni in legno e si trova in mediocte condizioni di manutenzione e
nservazione, Superficie lorda mq.10,00 hm = mt.2,80

Pollaio — part.275 subs
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0 e mq. 26,00 con h=3,50,

Magazzino — part.275 sub6-
catastali.

‘reni sono censili nel N.C.T. di Calianissetia al foglio 269:
aft.i?ﬁ, ente urbane di mq. 2.000;

, concedente, & .matoa —
eati sono censiti nel N.C.E.U. di Caltanissetta al foglio 269:
1,275 sub 2, categ. C/6 cons. mq.83,00 R.C.265,77 c.da Porrazzata s.n.e. P.T,;
1,275 sub 3, categ. C/2 cons, mgq.195,00 R.C.503,54 c¢.da Porrazzata s.n.c. P.T.;
11.275 sub 4, categ. A/10 vani 2,50 R.C.335,70 ¢.da Porrazzata s.n.c. P.T.;

275 sub 3, catcg. C/6 cons. mq.7,00 R.C.26,39 c.da Porrazzata s.n.c. P.T.;

11,275 sub 6, categ. C/2 cons. mg.73,00 R.C.188,51 c.da Porrazzata s.n.c. P.T.;

. livelario.
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. Le nuove patrticelle sono state originate con tipo mappale del 09.06.2010 per nuova costruzione, gli
immobili detla part.275 per costituzione.

. All'attuale proprietario ... 1l terreno origmariamente censtio nel N.C.T. di Caltanissetta
al foglio 269 part.147 (oggi partt.275 e 276) & pervenuto per compravendita del 02.10.1979 da

,‘:__ potere e‘ - ‘_rnato a N M‘.:.. N L N W e et 1 ‘,'nnata af B 1
Ltraserittoa CLil - | ?2inrnil1791/10072.

della L.N. n°724/94, In particolare nelle fichiesta di sanatona 11 31g. l..m___.__ L. ha dlcluarato di

_.avere realizzato in assenza di_concessione i seguenti immobili: una stalla, un locale per ficovero

* delle macchine agricole, un magazzino e un ufficio per la direzione aziendale per una superfieie
- complessiva di mq. 300,00; di avere completato le opere nell’anno 1982; di es;ere coltivatore
f& ~diretto;di-aver versatoimuna unica soluzione 1"oblazione-autodeterminata pari a £:3.240.000.
“ Iterreni-sono titolati dal P.R.G. vigente come zona E2 “verde agricolo dei Feudi”. La zona non &
= Sottoposta ad alcun vinoolo,
- 1.4.Vizi oggetto di sanatoria edilizia.
: o la pratzca di sanatona ¢ stata completata, gll |mport1 a conguaglio sono stati versati dal sig.
= . Nicosia, si. deve trascrivere la concessiotie edlhzla in‘sanatoria e richiedere il certificato di agibilita.
: - 1.5 Stato ¢ In regolarith degli impianti tecrologici.
Gli finpianti idrico e eléttrico sono funzionanti.
1.6 Stato detentivo del bene riguardo alla sitnazione degli occupanti.
1 fabbricati e il terreno in atto sono in godimento del proprietario

1.7 Valutazione degli immobili.

Perla valutaz: one. de1 bem s appheheré 11 procedimento di stima sintetico.

““Terreng, \ R
Da indagini eseguite in zona e da notizie raccolte presso gli operatori locali il valore di

mereato dei terreni in esame;-confrontati-anche-comi-valori-agricoli-medi-per-ettaro € per tipo-di-——

coltura,dei terreni compresi nella Regione Agraria n°2 della Provincia di Caltanisseita (dportati
. nella GU.R.S. del.31,12.2009), .risulta essere:... .. . _. '
chiusa: €.5.760,00/ha. ;
valore di mercatos
part.276 del foglio 269: ha 0.15.90 * €.5.760,00 = €. 915,84
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11 valore di mercato di ogni fabbricato verra determinato utilizzando il metodo del costo
_ncosmlzmna £.Corme. par:ameimﬂ mg;.pertanto. il valore stitnato a mgq. di ogni fabbricato terrd

PR [ —

: nito del suo stato di conservazione e i manutenzione. . ___

- stalla (part275sub2): mg. 9800°* €30000 = €' 24.900,00
“deposie  (PAtLTSSb 3y mg. DR L e — =88:060,00———
ufficio  (part275sub4): mq. S0.00% €.50000 = €. 25.000,00
empollaio  (part275sub5): mq. 10,002 €.200,00 = .. €  2.000,00
_ deposito (part.275 sub.6): mﬁ&,ﬁﬁi‘; €.300,00.= - €_2880000

oo €. 16870000

}.-i:a detrarres ,
- spese vive per la trascrizione della C.E. in sanatoria e
- per il rilascio de] certificato di aglblTlEﬁ— S e 606,00
- spese tecniche comprese ritenute di legge: €. v2.-500~‘00
N valore deifabbricai = € 165 600 00
U T s e essisas

JII#JII**#*****&QH&#***&*
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E: 3.] Contrada Deliella agro dl Caltamssettn foglio 269 part. 152 200 e 201.

gtammra quasi pjaueggame con Jeggere accliviti e nsultano colt[vau i
- part.152 — coltura frutteto (pescheto).di ha 0.95.20;

part.200 — coltura frutteto {pescheto) per ha 0.29.11 e frutteto (pescheto) per ha 0.02.49;
art-201 — coltura frutieto (pescheto) di ha 1.19.40.

I-
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partt.152 — 200- 201 coltura pescheto
12 Dati catastali.

Iterreni sono censiti nel N.C.T. di Caltanissetta al foglio 269:
part.152 — coltura frutteto U di ha 0.95.20;

intestato & - ..M, DNEtOE . proprietario 1000/1000.

part.200 — coltura vigneto di I* perha 0.29.11 e frutteto per ha 0.02.49;

™

intestato a ° P matoa’ "7~ proprietario 1000/1000.

part.201 — coltura fruttcto U di ha 1.19.40;

festato a ynatoat. 7 .. . 777 proprictario 1000/1000.

attuale proprietario s J i terren cens;it.i nel N.C.T. di Caltanissetta al foglio 269
martt. 152, 200 (ex 114/b) ¢ 201 (ex 149/b) sono pervenuti per compravendita del 31.12.1991 da
. e wwwhnatoa . v lrascritto a CL 11 2B.01.1992 ai n.ri
il bene gravano iscrizioni e trascrizioni in favere di Banca san Francesco Credito Cooperativo,
Riscontro dello stato di legittimitd urbanistica.

rreni sono titolati dal P.R.G. vigente come zona E2 “verde agricolo dei Feudi”. La zona non &
dtoposta ad alcun vincolo, La coltura esistentc corrisponde in parte alla coltura riportata nel
trtificato catastale.

Vizi oggetto di sanatoria edilizia.

State detentivo de) bene riguardo alla situazione degli occupanti.

[ terreni in atto sono in possesso del proprietario
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3.7 Valutazione degli immabili.
Per la-valutazione dei beni si applicherd il procedimento di stima sintetico.

Terreng.

Da indagini eseguite in zona e da notizie raccolte presso gli operatori locali il valore di mereato dei

terreni in esame, confromntati anche con i valori agricoli medi, per ettaro e per tipo di coltura,dei

terreni compresi nella Regione Agraria n°2 della Provincia di Caltanissetta, riportati nelta G.UR.S.

del 31.12.2009, risulta essere: ;

fdEto: €. 19.160,00

yaleredimereater T T

'
{
:
1
]

- part,152: ha 0.95.20 * €.19.160,00 = €. 1824032
I _pa200s. .. .. haD2911%€19160,00.=. .. & 557747
- part.200: ha 0.02.49 * €.19.160,00 = € 477,08
- part.201: ha 1.19.40 * £.19.160,00 = €. 22.877.04
e : Tt yalgre dei terreni €. 47.171,91
%- T PR R R T
" Corelusioni.
i I1 valore dei beni pignorati vengono riportati di seguito:
£ -1 contrads Deliclla agro di Caltanissetta
foglio 269 partt.275 e 276 (ex part.147): €. 166.515,84
i
? 3. contrada Dcliella agro di Caltanissetta _
] foglio 269 part.152, 200 & 201: € 47.171.91
: o valore complessive .__ . _
o e nie s s e ook e e ol o
Lottel e

. Terreno con coltura chiusa, di Ha 0.15. 90 censito nel n.c.t, di CL foglio 269 part.276, sito in C.da
2 Dehcl[a  2gT0 di Caltanissetta, a circa km.6 dal nerimetro abitate di Deli iy
T Vilare dimiereato €. 913,84 -
‘_‘_ corp1 di fabbricati censiti nel n.c.eu. di CL foghio 269: part.275 sub 2, eateg. C/6 STALLA cons.
+. Mq.83,00 R.C.265,77 c.da Porrazzata s.n.c. P.T.; part.275 sub 3, categ. Cf2 DEPOSITO ATTREZZI
£2.60n8.-1q.195,00 R.C.503,54.c.da Pomazzata-sn.c. P.T.; part.275 sub 4, categ. A/10 UFFICIO vani
2,50 R.C.335,70 c.da Porrazzata sa.c, P.T.; part.275 sub 5, categ. C/6 POLLAIO cons. mq.7,00

- R.C.26,39 c.da Porrazzata sm.c. P.T.;

€ part.275 sub 6, categ. C/2 DEPOSITO ATTREZZI mq,73,00 R.C.188,51 ¢.da PmTazzata sn.c. P.T.
valore di mercato €, 165.600,00 :

per un valore complessivo di € 166.515,84

[
i
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LOII:03 ) B et

" - coltura ﬁ-utteto {J, di Ha 0.95,20, censito nel n.c.t. di CL fogho 269 part.1 52,

- caltura e frutteto, per Ha 0.29.11 e fintteto per ha 0.02.49, censito nel n.c.t. di CL foglio 269
part.200;

. - coltura frutteto U, di Ha 1.19.40, censito el nue.t:-di CL foglic 269 part;201.

-~ - —-per un valore complessive di €. 47.171,91
EEL S22 L b L L]

il softoscritto ingegnere ritiene di aver adempiuto all'incarico affidatogli rassegnando cosi la

vresente relazione che si compone di n°15 peginc dattiloscntte,

egati:

+  verbale di sopralluogo; .. .l e -
~ proposta di parcella;

visure catastale;

Togppa catastale;———— """
3 planj]ne!::ie catastali;

-

> domanda ¢ sanatoria

P S Y
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