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1il.m0 Sig. G.I. Dott.ssa Le Russe del Tribunale di

‘ARli'udienze deil 23.01.2602, il soitoscritio
Geom. Giuseppe Corve con siudic in Lelrenisse:ta
aila wia Niscemi,4> ed iscritto all’Albo de:
Geometri cdelle Provincia di  Calrtanissetta al
n.1250, viene nominato Consulente Tecnico d'Ufficio
nel ?focedimento Esecuzivo Imﬁobiiiafe n®18/01
promosso dal Banco c¢i Sicilia s.p.a. ravpresentate
dall’Avv. Benedetio Alletzyg, contre i Si

seguenrte cuesito:
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ad indicazione ZJeilla regolaritca urbanistice,
ed 1ncicando  nel  ceaso  di abusi eciiizi

econonici giad in Corsc ¢ portati g rernine e
cuelli eventualnente de effettuare.
K 2. Svolgimanto delle operazioni di consulanza

Dopo avere presQ accureta visione degli_gtti cii
cause proaortl della perte atirice e dopo avere
effectveto delie indagini sia all’Ufficio del

Terrizerio di Caltanissatta che presso il Comune di
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ventitre Jdel mese di aprils, D .

v

evic T avvisc conn raccomandale

alie ore 15:00 mi recai sui
lucghi cggetto di cause zer meglio rendermi conto
della stete dei luoghi per valutare meglio ¢ii
immolill cggetio di cause.

- In guesta cccasione non si & presentatd nessuno
per come meglio specificato 'nel verbale di
sapralleogo, e pertarto non potendo accedere alle
tnita immobiliari, mi sono limiteco ha costatare la
stato di  fatto dei zerreri siti in contrada

Dabhauvrra ¢ in C/da

11 ginrno sette del mese di maggio, previo

accorde teiefonico con il si—lle ore

13:00 mi sono rTecato nucvanente suli luoghi e

precisamente in via Szazicone per porere costatare

lg state di fegio Hdelle Zue ynicd immobiliari
oggetto di cauvsez.

3. Descrizione dello stato dei luoghi.

Primg di effettuare 1z wvalutazione dei beni,
riterngo opportunc preliminermente procedere & Uuna
descrizione dei lucghi.

Ls proprieté oggetio di siima € composta da sel

zopezzamentl di  terreno e due unitd immobiliari

cesl distinti: quatire appezzementl i terreno in
3
} e
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433, . 358, 75, 434lex 35), I
[

scne tuttl contigul tranne la

v.1la 433 che risulta essere isolate.

Gli  appezzamenti risultanc ess®re incolti,

pressoché pianeggianti e i copfini risultano poco
visihili, essi sono situati nella zone periferica,
a circe 2 ¥M dal centro abitaro £i Sarn Lztaldo.

I resganti due appezzementi di terreno s0no

vhicari in C/da ravarellz a circa 19 XM dal centro

alrizato di San Cataldo, essi sono contigul e

1

¥l

5 part.lle 233, 372

L

contreddistinti con il fog. 1

1

del Conune di"Caitanissetca.
z suddet i appeiramenti risultanc essere
coltiveri a seminetivo, sono  leggermente  in
verndenza ed henno 1’accessce diretto alla strade
provinclale,

Le restante proprieca € costituita de due urnita

immobilieri situate in un edificio in Via stazione

contraddistinta con i} Fog. 53 part.iie 6c€ sub

Piano 3°, adibita ad abitazione, la seconda con la
Pert.lla %48 sub 25 loriginarizmente sub 1 poi sub
12 ed oggi sub 25) posta &zl Piano terra dello

stesse  edificio, ed adibita a garece Cfr.ALL.TI

TN, Kb T T B £ T SRS T
N Y S SRR TR R s
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1,2.3
par cguanio concerne c¢li identificativi delle - .
Uiy si fa notaze che catastalmente i'esiraitc d: JLw

Ipa:t.lla 140.
4. Situazipne urbanistica

z]l Certificato di Destinacione Urbanistica gié
agli atti, ho potuto costatare che con il vigente

PRG tuite le particelle ricgadono in zona Rurale con

indice di edificabilité vari & me 0,03 per mg di

hgl’atii del Comure di San Catealdo incltre ho
poTuip costatare che le U.1.1., precedentemente
identificate con il fog. 53 part.lla 648 sub 7 e
sub 1%}, risultano esserg Ccostruite in manlera
abusive & che a tal proposizo risuvitano presentare
due reguleri domande di Sanatorie;

la prima in ditte —
Frot.N"E585 del 13/05/864, inerente il sub 7, a

riguarde sono steti portati a2 termine parzialmente

fu

gli adempimenti economici, opvvero risulita paget
solo la prima ratca, come da “notizie

riepilogative”, inerenti i conteggi, Indicate nella

L
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ne! sus irsieme, per n
docuomentezione richiesta e
ica fatra dal Comune di

La secondz domanda di  sanatoris, in ditta

inerente il sub 19, a riguardo sono stati portati a

termine parzielmente ¢li adermoimenti economici,

hloccati tutti gli  adempimenti amministrativi

poliché la pratica risuliz incomzlelae nel suo
irnsiere, rer mencata nresentzzione della
jocume ione richieste e meglic indicaze nella

Per guanto riguardza guest’ultimo sub. Meglio

identificatno con il subk. 1%, ardandc a visionare

gli archivi catastali, rizplea oggetto di
frazionamento e cambio ol Zestingziome dius “da

abitazione a garezge”, Cfr. ALL.ti 1,2,3, pertento

oggi di farto il suh 19 risulie frzzionato in sub

ft
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.pe e 25 il tutto senze nessuna, concessione

edilizie, pertanto ebusivo.

Fomma,
..,\{;._‘.

—

_a“‘if L tal) propesitoc ad oggi non risuvite presentate

nessuna domanda di sanatoria.
- 1

7 s: fa rotare aitresi che 3 signori(Y G
"""_hanno i materiazle possesso

"solo del Sub 25, pertanto non mi é& stato possibile

accecere rell’immobile identifi
5. Adempimenti per la regolarizzazione dell’immobile

Per la regolarizzezzione deli’immobile
ider.-tifi-:a-:o cor. il suk 7 occorre. integrare zutta

la cdocumentazicne meglio elencetz nell’zllegato

modells  di notifica ail.5 ed effeztiare il
r
versamenze dexla  rimenente  Ssomma e titolo  di
oblaziones pari ad €. 562,82,
Fer ia regolarizzazione delil’immebile

ificazo con il sun 1% (oggi 24 e 23) occorre
in primo luogo -integrare tutta la documentazione
meglic elencata nell'’allegzio modello di notifica
Axi. 7 eZ effegftuare il versamento della rimanente
lc di oblaziome pari. ad €. 1.206,96,
ottenends cogl la prima Concessione Ediidizia in

senatoriz inerente 1l sub 19 per 1fintero, - in

luogy presentalre una ulteriore domanda di

sgnatcriz zi  sensi dell'Rrr.il L.47 /1385 per
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sanare il rrazionamentc ed il cambic di
destinazione d'uso del sub 19 (oggi sub 24 e sub
25). ~

€. Criteri di stima.

Dope avere attentamente valutato la situazicne

[
(L
-

urkbanistica, dopo avere bene in_dividuato i lotts
terreno, dOp_o &vere costatato c_ij:e alc_uni lotti si
possono considerazre di  piccola estensicne  in
proporzicone ali‘indice di edificabilita oggi in
vigore, rtenuto conto della loro posizicne rispetrto
al centro abitato ed in fine- tenuio conto, in
pafticblare, che 11 loctto identificato con _l Fog.

107 Part.lla 3%6 pud formare lotto unico con la

[

Part.lla 76, <traencone enorme vantaggio ai fin
edificzuori; temuto contoe che la part.lla 433 dello
stessc foglio si pud considerare in se Dper se un
“lotto relitto” in quanto wer la suva forma e
dimensione non pud  essere sfruttate eai  fini
ecificatori; ed in fine tenuto conto che i lorrd
-identificati con le Part.lle 253 @& 372 del Fog.l55,
trarrekbero maggiore vantaggio €COonomico 5€
considerate lotto unico di Mq.6.840 in quanto piu
sfrutzabili zi fini  edificateori, ho ritenurto
oppoftunc efrettuazre la stima del pil  probabile

vélore di mercato prendendac come prezzo hase,
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essendc terreni agrisoli con la gualird di

seminetive, il Valore Agricolo Medio dertzio dalle

iy

-
=4

g

Commissione Provinciale di Caltanisseita, che
1'anno 2001 na stabilito urn vaslore per~ETTARO pari

ad Euro 3%00,00 per terreni impiantati a seminativi

cfr. 1All.8. e rivalurateo proporzionalmente

renendo conto di tutci i parametri di valutazione

illusirati nelle schede All.ti ©,10,11,12,13 e 14,
giungendo in guesto mode al pili probabile valore di
mercaio.

Per guanto concerne gli immobili, come
paranmerxo di riferimento si & eadottato i1 prezzo
madic di mercero al mg per immobili di nuova
costruzione, che da indagini diI mercato, prendendo
in considerazione diverse zorne del Comune di San
Cataldo risvite essere pari a €. 645,57 per le
abitazioni e pari ad €. 406,71 per 3ox.

I =su indicatl prezzi medl di mercato sono stati
rivaluteti 1in riferimento alle caralteristiche
intrinseche ed estrinseche riportate nelle zllegate
schede di valutazione All.15,16.

7. Stima dei beni pignerati

Stima del piu probabile valore di mercato dei

terreni:

rrendends come riferimentc il V.A.M che risulta

o
PSS N
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ossere 4: €. 35%00,00 per Eftaro ({mg.10.000} cfr

a1l.8, rivaluterndelo proporzionalmente  2lle "sua

A
;ﬁ{ dificabilitéd e &lle sue caratieristiche cfr.
£
4

parzicelle 3% e 76 del Fog.l07 gaventi ULnea

: estencsione complessive di mg.13.720, avranno un

valore peri a £. 4,21 al mg. che meliiplicato oer

la superficlie si avrs i1 nii probaekile vazlore di

mercaic pari a €, 57 .810,46 complessivamernte. cfr

[

I lciti di tfertrerd catastalmente idemtificar

con le wmerticelie 434 = 433 zventi une estensione

i1
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pari a €. 6.356,33 : un valore pari ad €. 0,65 al

my. per la second: che moltipliceio per mg. 530

Siavra un valore pari ad €. 344,66 cfr All.11 e 10.

fer i Cerren: identificavi o0l 3L Pog.lbb
part.lle 253 e 372 di mg. 4.660 per l& wrime e mgq.

2.180 per la seconda, complessivamente di mq.

! 10

-
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6 840, si avré ur valor ri ad €. 1,53 al mq che

h

erficie si avrd un valore

B

moltipliceto per la su

pari a €. 10.463,35 cfr. All.13. SOV w0

stima dal pil probabile valore di marcato degli
immobili.

Per quanta concerne la wvalutazione degli

]

immolili, che serd effettvara tenendoe conio del

valore medio di mercato al mag degli immebili nuevi

e degli adempimenti awministrativi ancoera da

per 1'irmmebile identificato con il rog 53
parc.lla 942 sub. 7 pianc 37 edikiito ad akizazione

#i mg. %% lordl, €. 572,82 al mq. ovvero €.56.136,15

par l'intero bene, mentre cer Irimmobile
identificate con la parc.lle K42 sub 25 {ax sub 16)
piano terra =zdibito @ garece di mg. &0 lerdi, un
valare pari ac €, 299,27 al mg. ovvser: £,17.956,15

per l’intero sub 25, c¢fr. Kili.156.
8. Risposte ali quasiti

DOpo  avere atientamenie valuteto 1 fazscicoli
vificio, dipo e&vere rpreso visione dei  luoghi
oggetto di caussa, top0 avere verificato la
documentazlone caigstele, dope avere preso visione
dei certificesi i . destinazione urhbanistice

rilasciati el raspecttivi Comuni Oi azprarterenia,

11
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dopo avere atientamente vailTatc e caratreristiche

intrlnseche ed estrinseche del beni oggetto di

valutazione, ho potute costatare e st\isnare guanto
seque:
I lotti di terreno identificati con le part.lle

396 & 76 dsl Fog.107 pn uwnico lotto, 31 pit

probabile valore di marcato & stato stimato pari ad

€.57.810,46 CFr.All.9; per il lotto di cterrano

individuato cohn da Part.lla 434 €.6.356,33

Cfr.All.11, per il lotte di terreno individuato con

la Part.lla 433 €.344,66, Cfr.All.10 tutti del

fog. 107.

Par 1 lotvi ci cterreno incividuatl con le

Part.lle 372 e 253 dsl fog.155 in unico ldotto

6.10:463,39 Cfr.All
identificaro zon il sub. 7 adibito ad

i1 mg.38 lorsi, £, 56.136,15 per

abitazione &

l’interc bene, mentre per 1l’immobile identificato

con i1 sub 25 {ex sub 15} piano terra adibito a

garace di mg. 50 lerdi, un valore pari ad €.

17.856,15 per lfintero sub 25, cfr. &ll.186

Gli adempimenti ampinistrativi della sanatoria

raegsentaca Inerante s5ia 2! sub 7 che 1l sub. 18

sono  bloccati poicked ie  pratiche  risultano

incomplete nel lorc  insieme per la mancata

i,
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: chiarimento dovesse necessitare
Y . 1) Censiderands la condizicne di  wveadica

- vantagglosa, l'ammontare in termini monetari

Nel ringraziare la S.V.I. per la fidu

meglic

; sacondo  abuso  comnessd  nell’immobile

i
identificato con il sub 19 ogyi 24 'e 2%, pud essere
sanacc mediante 1a presentazione :"!i una sanatoria
" ai sensi dell’Art.13 L.47 /1985.
9. Conclusioni
cia

accordatami, rassegno la presentge relazione,
ribadendc le conclusioni alle gquali sono giunto e

restand a disposizione per gqualsiasi ultericre

dei

beni pignorati risulta complessivamente pari

a.’

€.147.297,36, cosl divisc:; 1 valore del tverren:

e pari a €.74.974,84, il vslore dell’immobile
i
; Identificato con il sub 7 e pari a €.56.136,15,

il valore degii immobili idencificaty con il

versamenti da aeffettuare che ammontang

T

€.1.769,78.

T PN,

P 2} Per assolverz glii adempimentl ammniniscrati

sub

£Z5 e pari a 17.856,15, a cui verranno decracis I

ad

Livi

delle sanatorle presencate Inerenti 2 sub 7 e 19

& necessario intagrare le pratiche di sanat

toria

) "'ﬁ.'u" ‘5 1. 44""!.4 A

rriide

TR

11!35'
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Cal tar:z. setta 11,

con la documentarione richiasta dal Ceomune di San

e 7;

i

cacaldo e meglio specificata nell’ALL.
Per assclvere gli adsmpimenti ecopomici delle
sanatorie presentate inerenti 3 sub 7 e 18 sI
dovranno pagarse a titolo Jdi oblacione le somme
nen ancera pagate, che per come s3I evince dal
medellio di sanateria 2 i versamenti effettuarci,
ammontano ad €. 562,82 per il sub 7 ed €.
1.206,96 per il sub 12.

Per porere sahare il secondo abuso fnerente il

frazionamanto ed Il cambio di descinazicne d/uso

25 @ necessario presenrars

D

el spb 19 in sub 24
una richiesta di sanatoria ai sensi dell’Arr.13
L.47 /1985,

x1 CTU

q\ F! [hIG. e ]-\! fl ;-‘Al‘:] L‘rT‘;‘i

(n

az. Civile ds!

.-..,.-__.
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