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INCARICO
_
[llustrissimo signor Giudice dell’Esecuzione Dott. Francesco Lauricella, con decreto

della S.V. del 9 settembre 2022, nominava il sottoscritto
- Dr. Ing. Cataldo Pilato, iscritto all’'Ordine degli Ingegneri della Provincia di
Caltanissetta al n. 548,

esperto stimatore / CTU del Giudice nella Procedura Esecutiva Immobiliare R.G. Es.

n® 15/2022, promoss 2
-
ol Le- _________________MulLeE-
N, < confronti di:

Il tecnico incaricato in data 13.09.2022 Dr. Ing. PILATO Cataldo prestava il
giuramento di rito e acquisiva copia del fascicolo telematico, comprensiva di tutta la

documentazione notarile e dei documenti giudiziari.

PREMESSA

Effettuati gli studi della documentazione agli atti a cominciare dal 13 settembre
2022 e successivamente il tecnico incaricato accedeva telematicamente presso ’Agenzia
delle Entrate - Ufficio del Territorio di Caltanissetta per acquisire la documentazione
catastale quale foglio di mappa e visure catastali utili allo svolgimento del mandato.

In data 13/10/2022 lo scrivente effettuava sopralluogo esterno presso gli immobili
urbani e precisamente I'abitazione, magazzino e box auto siti in Corso Sicilia n°99 a San
Cataldo (foglio 53 particella 556 sub 15, sub 3 e sub 5) appartenenti al Signor ||| |l

B successivamente presso 'abitazione in Corso Sicilia n°76 a San Cataldo (foglio
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53 particella 488 sub 33), appartenenti al ||| | | N - finc di identificare i

fabbricati in oggetto del procedimento.

Per tali immobili lo scrivente ha inoltrato istanza al Comune di San Cataldo ed
allamministratore condominiale ai fini di visione ed estrazione copia della concessione
edilizia e del certificato di abitabilita.

In data 31/10/2022 con numero di protocollo 00032024, il Comune di San Cataldo,
SETTORE 5 - LAVORI PUBBLICI E PATRIMONIO rispondeva per certificare I'avvenuto

deposito di detta istanza.

In data 27/10/2022, si eseguiva nuovo sopralluogo presso i terreni oggetto di
procedura e precisamente il terreno censito al catasto terreni al foglio 144 particella 130
appartenente al Signor |||} R successivamente si visionava il terreno censito
al catasto terreni al foglio 157 particella 292 appartenente al Signor ||| | 2!
fine di identificarne le caratteristiche.

Per tali terreni si e richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Comune di
Caltanissetta.

Si & immediatamente verificato che sul terreno censito al foglio 144 particella 130,
insiste un fabbricato a piu elevazioni di cui non esiste traccia nel foglio di mappa.
Pertanto si e fatta richiesta di colloquio con l'ufficio tecnico del Comune di Caltanissetta.
In data 31/10/2022 I'Ufficio Archivio del Comune di Caltanissetta, tramite PEC, con
numero 0135692 protocollava la richiesta di riunione e di Certificato di destinazione

urbanistica per i due terreni ricadenti nel territorio di Caltanissetta.

Nel contesto delle operazioni venivano effettuati altresi i necessari rilievi fotografici

(Documentazione fotografica riportata all'interno della relazione).

In data 10/11/2022 il Comune di Caltanissetta redigeva il Certificato di
Destinazione Urbanistica dei terreni ricadenti nel foglio di mappa n. 144 particella 130 e

nel foglio di mappa n. 157 particella 292.
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Sulla scorta degli atti esaminati, degli accertamenti condotti e degli studi effettuati,
si provvedeva a rispondere ai quesiti secondo |'ordine riportato nel provvedimento di
nomina, la cui risoluzione ed esposizione vengono eseguiti nel rispetto dei criteri
indicati nell’art. 468 cpc e dell’art. 173 bis delle disposizioni di attuazione del codice

civile.

RISPOSTA AI QUESITI OGGETTO DI INCARICO

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI STIMA

1. Identificare i singoli beni pignorati con specificazione dei confini e dei dati
catastali ed operare la stima dei valori di mercato correnti nel luogo in cui essi si
trovano, servendosi di valutazioni comparative di mercato e tenendo conto dello
stato di conservazione e di ogni altra circostanza ritenuta utile;

Operare una descrizione degli stessi, fornendo, a corredo adeguata
documentazione fotografica e planimetrica, specificando se vi sia conformita
catastale tra situazione fattuale e situazione documentale, quantificando i costi

per potere ricondurre la situazione fattuale a quella formale.

Per la risoluzione dei quesiti sopra riportati si € proceduto alla descrizione analitica

dei singoli lotti operando la necessaria distinzione tra terreni e fabbricati.

L’identificazione degli immobili all’Agenzia delle Entrate Ufficio del Territorio della
Provincia di Caltanissetta risulta come segue:

I S <

Piena Proprieta’ su terreni censiti al Catasto terreni del Comune di

Caltanissetta

- Foglio di mappa 144, particella 130

di qualita Frutteto _ superficie di 8.660m?2, R.D. € 165,48 R.A. € 89,45

- Foglio di mappa 157, particella 292

di qualita Semin Arbor _ superficie di 810m?2, R.D. € 4.39 R.A. € 1.25
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Piena Proprieta’ dell’appartamento sito in San Cataldo (Caltanissetta),
Corso Sicilia n. 99, riportato in Catasto fabbricati del Comune di San
Cataldo

-Foglio di mappa 53, particella 556 sub. 15

Categoria A/22), Classe 2, Consistenza 6 vani _ piano 5_ superficie di 150 m?2_
Totale escluse aree scoperte b): 145m?, R. € 278,89

-Foglio di mappa 53, particella 556 sub. 5

Categoria C/6), Classe 3, Consistenza 21 m? _piano T_ superficie di 21 m2_
R.€47,72

-Foglio di mappa 53, particella 556 sub. 3

Categoria C/22), Classe 5, Consistenza 86 m? _piano T_ superficie di 115 mZ2_

R. € 230,96

Piena Proprieta’ dell’appartamento sito in San Cataldo (Caltanissetta),
Corso Sicilia n. 76, riportato in Catasto fabbricati del Comune di San
Cataldo

-Foglio di mappa 53, particella 488 sub. 33

Categoria A/32), Classe 3, Consistenza 5,5 vani _ piano 3, R. € 213,04

IL SEGUENTE TERRENO PER I DIRITTI SPETTANTI IN RAGIONE DI 1/3
CIASCUNO AI SIGNORI

Terreno sito in San Cataldo (Caltanissetta), riportato in Catasto terreni
del Comune di San Cataldo

- Foglio di mappa 75, particella 504

di qualita Mandorleto _ superficie di 1.966 m%, R.D. € 10,15 R.A. € 6,60
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2. DESCRIZIONE E STIMA DEI BENI IMMOBILI

2. A. DESCRIZIONE E STIMA DEI TERRENI
[ terreni in oggetto, come si evince dai fogli di mappa, risultano in luoghi
diversi si € quindi proceduto a distinguerli, per comodita, in relazione alla

ubicazione.

1° terreno - Contrada Cusatino - Caltanissetta - foglio 144 part. 130

Il primo terreno ricade in una traversa della Strada Statale 122 del comune di
Caltanissetta, distanti dal comune Km 15 circa, raggiungibile, appunto,
mediante la Strada Statale 122. Il centro urbano piu vicino e Serradifalco che

dista dal terreno in questione circa Km 3.

Le due immagini illustrano il terreno in contrada Cusatino con il fabbricato a piu elevazoni

Tutta la zona dove insiste il fondo in oggetto € caratterizzata da superfici
destinate a coltivazione di frutta con una discreta distribuzione di abitazioni e

ville stagionali.

[ terreni presentano pendenze quasi nulle o inferiori al 5% tipiche di un vasto
pianoro dell’entroterra siciliano.

I terreni della contrada sono dotati di reale delimitazione tra loro, vicini, e
serviti da strade interpoderali pavimentate dove si aprono i cancelli carrabili

per 'accesso alle singole proprieta.
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Il fondo agricolo risulta attualmente incolto.

E’ di rilevante importanza il fatto che sul fondo insiste un fabbricato destinato
a civile abitazione a piu livelli. Questo si presenta disabitato e abbandonato
tanto che gli infissi esterni non sono piu presenti. Gli impianti appaiono
vandalizzati nel tempo. Per I'esperienza dello scrivente consulente e possibile
assegnare agli anni '70 del secolo scorso l'epoca di realizzazione del
fabbricato.

Attualmente sulla mappa catastale il terreno non evidenzia la presenza di
alcun fabbricato. Ricerche condotte presso l'ufficio urbanistica del Comune di
Caltanissetta, invece, hanno permesso di individuare un piccolo fabbricato
rurale che era presente nel 1978 di cui si era chiesta 'autorizzazione al
rifacimento delle coperture. La sagoma allora individuata in mappa, tuttavia,
non € quella attuale per le odierne maggiori dimensioni.

Il terreno ricade in zona E2 “verde Agricolo dei feudi” (vedasi Certificato di
destinazione urbanistica). La medesima particella ricade tra le aree del
paesaggio locale n° 9 “Area delle miniere” senza livello di tutela ai sensi del

Piano Paesaggistico della Provincia di Caltanissetta.

2° terreno - contrada Favarella alta

Il secondo terreno ricade in contrada Favarella alta nel comune di
Caltanissetta, distante dal comune Km 10, circa, raggiungibile mediante la
Strada Statale 640 e poi attraverso la strada provinciale n° 40. Il terreno e pero
piu vicino al centro abitato di San Cataldo che dista circa 4 km attraverso una

strada provinciale regolarmente pavimentata.
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Le dueimmagini illustrano il terreno in contrada Favarella Alta

Come detto il terreno si apre sulla Strada Provinciale 40 del comune di
Caltanissetta identificato con la particella 292 del foglio di mappa 157.
Attualmente presenta una destinazione arborea promiscua con la presenza di
poche piante di olivo e di mandorlo non manutenute e pertanto con scarsa
produzione.

Il terreno si presenta di forte discesa verso la strada provinciale che tuttavia
non offre un punto di accesso viabile vista la ripida scarpata discendente non
superabile da mezzi agricoli o da altri mezzi a motore.

Dal sopralluogo emerge che le colture presenti non corrispondono con la
qualita riportata sulle visure catastali, infatti al momento del sopralluogo la

coltura presente sulla particella risulta:

Foglio .. | Qualita .
Comune | di |[Particela ScuaLt):rstf;?ee catastale Qualltflegjoelturale
mappa
Caltanissetta| 157 292 glom2 | Seminalivol,, - dorletololiveto
arboricolo

Il fondo ricade in parte in z.t.o. D2 “Nuovi insediamenti produttivi” disciplinata
dalle Norme di Attuazione del P.R.G. A.S.I. di Caltanissetta (articoli 21 - 22 - 23
- 24 - San Cataldo Scalo) ed in parte in z.t.o. V1 “Verde pubblico attrezzato”
disciplinata dalle Norme di Attuazione del P.R.G. A.S.I. di Caltanissetta (articolo

27 - San Cataldo Scalo). La medesima particella ricade tra le aree del paesaggio
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locale n° 9 “Area delle miniere” senza livello di tutela ai sensi del Piano

Paesaggistico della Provincia di Caltanissetta.

- g e,

e ™

Le due immagini illustrano il terreno in contrada Favarella Alta

3° terreno - Quartiere Santa Maria di Nazaret

Infine il terzo appezzamento € ubicato nel quartiere Santa Maria di Nazaret nel
centro abitato di San Cataldo. Si tratta di un fondo incolto ed incoltivabile a
causa della elevata pendenza (del 80%). In cima alla scarpata & ubicato un
piazzale di una ditta di costruzioni mentre ai piedi della scarpata e realizzata
una via cittadina.

Dal punto di vista urbanistico il terreno ricade in zona di viabilita cioe adibito

al traffico di pedoni e di veicoli.
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STIMA DEI TERRENI

La stima dei terreni, considerata la consistenza, l'eterogeneita e 'ubicazione
dei lotti oggetto di stima verra effettuata a partire dall’analisi eseguita e sopra
descritta, individuando un valore di stima piu vicino possibile a quelli che sono
i valori medi di mercato secondo le caratteristiche del bene.

Alla luce di quanto sopra premesso questo tecnico ha ritenuto utile
suddividere la proprieta in 3 lotti:

Lotti di terreni

1. Contrada Cusatino;

2. Contrada Favarella Alta;

3. Quartiere Santa Maria di Nazaret.

Si procede di seguito alla stima dei suddetti lotti.

Secondo quando premesso, per la stima degli immobili di che trattasi si e
scelto I'aspetto economico del valore di mercato e I'applicazione del metodo
sintetico comparativo. La stima viene pertanto elaborata per confronto con
beni simili di prezzo noto, sulla base, quindi, di un parametro di comparazione
costituito da una grandezza tecnica o economica che tenda a rapportarsi
direttamente col valore. Rapportando il valore unitario individuato al
parametro tecnico oggettivo della superficie si giunge al valore di stima.

Da ricerche di mercato effettuate in zona presso agenzie o studi notarili si
sono accertati dei valori tenendo in considerazione che:

- [ valori dei fondi scaturiscono dalla presenza di un mercato abbastanza attivo
in ragione della vocazione economica della zona che ha consentito di
individuare lotti con caratteristiche analoghe ai fondi in oggetto quali

possibilita di accesso, esposizione, e distanze dalle strade principali.
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- i fondi di prezzo accertato hanno dimensioni che si avvicinano a quelle dei
fondi oggetto di compravendita;

- tali fondi presentano caratteri estrinseci ed intrinseci, dotazioni,
ordinamenti colturali e produttivi nonché forma di conduzione non del tutto
analoghi a quelli del fondo da stimare;

- iprezzi noti sono realizzati in condizione di libera contrattazione;

- ifondi sono tutti in condizione ordinarie e i prezzi non risultano influenzati

da pesi o vincoli di carattere giuridico.

1. Stima dei fondi_ siti in Contrada Cusatino - territorio di

Caltanissetta

Allo stato attuale il fondo sito in Contrada Cusatino risulta interessato dalla
presenza di un fabbricato difforme da quello in qualche maniera assentito nel
1978 attraverso la richiesta di autorizzazione alla manutenzione delle
coperture. La maggiore dimensione dell’attuale fabbricato e la sua
destinazione ad abitazione (non piu fabbricato rurale) renderebbero
necessaria la regolarizzazione urbanistica che con un terreno dell’ampiezza di
mq 8.660 non sarebbe possibile. Anche ammettendo la conformita urbanistica
in termini di volumi realizzabili nel 1978 (con un indice pari a 0,2 m3/m?2) tale
conformita allo stato odierno non e possibile. L’abitazione e troppo ampia per
'estensione del terreno con l'attuale indice di densita fondiaria non superiore
a 0,03 m3/m?2 che per l'estensione di m? 8.660 permetterebbe una attuale
edificazione per un volume massimo di 259,8 m3. Considerando un interpiano
uguale a m 3,00 si avrebbe una complessiva ampiezza dell’abitazione pari a mq
86,6. Tale valore e minore dell’attuale superficie del fabbricato esistente (su
piu livelli).

L’abitazione non é quindi sanabile. La stima va quindi effettuata considerando
che il possibile acquirente del fondo in questione avra Ionere
dell’abbattimento della parte di fabbricato non sanabile. Trattandosi di una

struttura in cemento armato la demolizione sarebbe da accompagnare con un
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calcolo strutturale secondo i nuovi metodi di calcolo (terreno di sedime
ricompreso in un territorio comunale in zona sismica).

Quanto sopra considerato fa seguire un valore del terreno nullo. I costi di
demolizione e ristrutturazione edilizia a seguito dei nuovi modelli di calcolo
strutturale della parte di fabbricato rimanente assorbirebbero totalmente il

valore del fondo.

2. Stima del fondo sito in Contrada Favarella Alta - agro di

Caltanissetta
Allo stato attuale il fondo € composto da un unico corpo con destinazione d'uso
a arboricoltura promiscua, comprendente piante di mandorlo e olivo in cattivo
stato vegeto produttivo.
Dagli accertamenti effettuati si sono ottenuti i valori per ettaro di superficie e
per coltura che possono essere applicati all'appezzamento tenendo conto delle
caratteristiche produttive nonché dell’esposizione, dell’accessibilita, della

morfologia del suolo e si € venuto a conoscenza del valore unitario medio:

Valore unitario terreno con destinazione arboricoltura promiscua

€/ha 15.000,00

Detto valore, confrontato con le risultanze delle informazioni attinte presso
operatori del settore (aziende agricole, mediatori, affittuari, etc.) € stato
ritenuto elevato in ragione della potenzialita agronomica, della possibilita di
accesso, giacitura, esposizione, assenza di risorsa idriche.

In funzione delle considerazioni fatte in precedenza, di seguito si e proceduto

ad attribuire il valore ritenuto piu probabile come di seguito riportato:
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superficie
agricola con prezzo
foglio particella gricota unitario per prezzo totale
destinazione ettaro
arborea da frutto
157 292 mZ 810 € 14.000,00 €1.134,00

3. Stima del fondo sito nel quartiere Santa Maira di Nazaret di San
Cataldo

Allo stato attuale il fondo ha una destinazione urbanistica di “viabilita” per cui,
nonostante sia ubicato in un quartiere cittadino, non ha caratteristiche
edificatorie. L’elevata pendenza insieme alla difficolta di accedere ai luoghi con
macchine agricole accentua la necessita di manutenere la scarpata
preservandola dagli incendi attraverso 'azione manuale e non meccanizzata di
sfalcio dell’erba e di eliminazione della macchia mediterranea spontanea. Cio
fa lievitare i costi di possesso del terreno.

Tali caratteristiche di natura urbanistica insieme ai costi di manutenzione

fanno decadere 'appetibilita del bene che, pertanto, ha valore di stima nullo.
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2.B.DESCRIZIONE E STIMA DEI FABBRICATI
2.B.1 - ELENCO DEGLI IMMOBILI DA VALUTARE

AN Y 5SS
% : Piasz_bEQ/y @
> Cristo Re U %9

Corso Sicilia99

FAS

Localizzazione dei lotti di fabbricati nel centro urbano di San Cataldo

Per comodita di trattazione si e scelto di raggruppare i fabbricati in due lotti di
facile individuazione.

Immobili ricadenti nel lotto denominato “Corso Sicilia 99”

Comune Note Catasto | Foglio | Particella | Sub. Ubicazione Categoria
A| San Cataldo Piano 5 U 53 556 15 Corso Sicilia 87 A/2
B| San Cataldo P.T. U 53 556 3 Corso Sicilia 89 C/2
C| San Cataldo P.T. U 53 556 5 Corso Sicilia C/6
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Immobile ricadente nel lotto denominato “Corso Sicilia 76”

Comune Note Catasto | Fg. |Particella | Sub. Ubicazione Categoria
D| San Cataldo Piano 3 U 53 488 33 Corso Sicilia 76 A/3

2.B. 2- CRITERIO DI STIMA PER I FABBRICATI

Per quanto riguarda la ricerca dei dati di mercato, lo scrivente tecnico ha preferito
fare riferimento alle banche dati piu accreditate, assumendo i valori relativi a fabbricati
collocati territorialmente nella stessa zona dei beni da stimare o, come nei casi di studio,
in zone di simile pregio commerciale.

[ valori medi delle banche dati, lungi dall’essere privi di riferimenti ai mercati
immobiliari, derivano da elaborazioni statistiche di un grande numero di osservazioni,
quelle di cui I'’Autore della banca dispone. Tanto piu prestigiosa € la banca, tanto piu
affidabili sono i singoli dati. Il limite della banca dati e pero rappresentato dalla natura
dei valori che in genere sono valori medi, anche di zona, ma non puntuali.

Una banca di dati storici attendibile e quella dell’Osservatorio del Mercato
Immobiliare (OMI) curato dall’Agenzia del Territorio. Questa e destinataria in tempo
reale, se cosi puo dirsi, di tutti gli atti di compravendita per il compito della registrazione
fiscale che svolge. I parametri di consistenza e di valore sono utilizzati per la
compilazione delle banche che sono pubblicate sull’Osservatorio del mercato
immobiliare (OMI) attraverso il sito internet dell’Agenzia. Occorre rilevare che i valori
dichiarati negli atti di compravendita sono comprovati da effettivi pagamenti tracciati e
tali pagamenti sono registrati dal rogante. Pertanto i valori dichiarati sono proprio i
prezzi e cioe i dati di effettiva compravendita. Nel passato cid non era affatto una regola
in quanto vi era un sostanziale scostamento tra quanto riportato negli atti e I'effettivo
pagamento. Tale distinzione e stata cancellata dalla recente normativa di carattere
fiscale.

Sebbene le informazioni sull'uso della banca tengano a specificare che i dati non
sono sostitutivi della stima ma soltanto di ausilio, il percorso estimativo con 'utilizzo di

queste rilevazioni & sempre utile.

Non proponibile e, invece, il ricorso ai dati di emeroteca in parte piu facilmente
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reperibili su vari siti internet. Tali dati, infatti, non orientano su dati storici di
compravendite effettivamente verificatesi nel tempo, ma orientano su dati attesi che
riflettono solo le aspettative degli operatori. Nel caso specifico tali valori attesi sono
maggiorati di circa il 20%-30% rispetto a quelli poi effettivamente realizzati.

Lo scrivente tecnico ha poi svolto le ordinarie ricerche assumendo informazioni
presso operatori locali. Le indagini di mercato condotte e relative al primo semestre del
2022 porgono risultati sostanzialmente sovrapponibili e comunque, come si vedra,

ricomprensibili in uno stesso ordine di grandezza.

2.B. 3 - CARATTERISTICHE ESTRINSECHE

Il corso Sicilia rappresenta una delle aree di buona appetibilita per il mercato
immobiliare residenziale di San Cataldo. La via & ben collegata al resto del tessuto
urbano e, pur essendo centrale, non risente di mancanza di parcheggi. La via € anche
ampiamente servita da negozi ed esercizi commerciali. Anche gli uffici pubblici si
trovano a breve distanza dal corso Sicilia. Ampi marciapiedi permettono, soprattutto
nelle serate estive, di passeggiare in comodita.

Tra i servizi pubblici attivi vi & quello della pubblica illuminazione, della rete
fognaria e della adduzione idrica di acqua potabile. Il servizio di trasporto pubblico

urbano serve tutto il corso Sicilia con due linee sia feriali che festive.

2.B.4 - LOTTO CORSO SICILIA 76
Ci si riferisce al lotto Corso Sicilia 76 situato nella parte centrale della via in buona
sostanza equidistante dalla Piazza degli Eroi e dal palazzo Municipale di San Cataldo che

rappresentano i due estremi della via (foglio 53 particella 488 sub 33).
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Immobile
oggetto di

Foto aerea del lotto oggetto di stima - si noti il contesto densamente urbanizzato dell’area su cui

I'immobile insiste.

Dal punto di vista economico l'area entro cui ricade il bene immobile del lotto in
questione € una delle piu appetite per la sua posizione baricentrica rispetto al tessuto

urbano sancataldese.

2.B.5-LOTTO CORSO SICILIA 76 - IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Stralcio del foglio di mappa n° 53 del Comune di San Cataldo
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L’immobile oggetto di stima e identificato nel catasto fabbricati del Comune di San

Cataldo con la seguente particella:

Foglio Particella sub Categoria Classe Consistenza Rendita (€) Ubicazione
53 488 33 A/3 3 5,5 vani 213,04 Corso Sicilia 76 piano 3

Planimetria dell’'unita immobiliare identificata con particella 488 sub 33

2.B. 6 - LOTTO CORSO SICILIA 76 - CARATTERISTICHE INTRINSECHE

L’appartamento oggetto di perizia si
trova al piano 3° ed é situato all'interno
di un fabbricato condominiale che si
affaccia sul corso Sicilia da una parte e
sulla stretta via Fogazzaro dall’altra

parte.
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La scala condominiale si apre dopo un infisso in metallo di colore oro servito da un
semplice citofono parla-ascolta. La pavimentazione &€ con marmette (mattoni in cemento
e pietra naturale) di forma quadrata. La scala é regolarmente pavimentata ed illuminata

naturalmente da un infisso posto in alto, sulla parete del pianerottolo intermedio.

Portone di ingresso al condominio (foto a sinistra) e androne del piano terra (foto a destra)

La porta di ingresso caposcala dell’'appartamento e del tipo blindato con un pannello
liscio in legno. Dal vestibolo di ingresso si puod raggiungere, a destra, una ampia sala che
accorpa due vani con una grande apertura realizzata sul tramezzo. A sinistra si apre
invece una cucina con lavanderia annessa. Lungo il breve corridoio di distribuzione
interna degli ambienti si aprono il bagno e le due camere da letto matrimoniale e
singola. Sul corridoio si apre anche un locale ripostiglio. La pavimentazione e del tipo in
ceramica di colore beige a riquadri verdi. Le pareti sono intonacate e pitturate. I sanitari
sono tipici degli anni ‘70. Gli impianti elettrico e idrico sono sotto traccia ed anch’essi
risalgono ai tempi di realizzazione dell’edificio. L'impianto di riscaldamento e del tipo

con radiatori in tutte le stanze e caldaia murale a gas installata in un vano del balcone.
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Corridoio di distribuzione interna (foto a sinistra) e camera (foto a destra)
Gli infissi interni sono del tipo in legno tamburato; alcuni con inserti in vetro mentre
quelli esterni sono in alluminio non a taglio termico. Quello interno in colore argento e

quello esterno (del tipo serranda in plastica) di colore grigio chiaro.

La foto di sinistra mostra la camera da letto singola mentre la foto di destra illustra il pavimento in

ceramica a quadri verdi su fondo beige

La foto di sinistra mostra il vano WC mentre a destra ¢ illustrato il locale ripostiglio
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L’immobile oggi € ammobiliato ma non abitato, in possesso del proprietario. Lo

sviluppo planimetrico complessivo & pari a m2 97,00.

2.B. 7 - LOTTO CORSO SICILIA 76 - REGOLARITA EDILIZIA

Dal punto di vista urbanistico il fabbricato condominiale ricade in zona B1 - edilizia
economica e popolare. Per essa il regolamento di attuazione del Piano Regolatore
Generale prevede che la zona B1 comprende aree, nella quasi totalita edificate e
urbanizzate, per edilizia di tipo economico e popolare di cui alla legge n. 865/71 e
successive modificazioni, nonché alle leggi regionali n . 79 del 20.12.75 e n. 95 del
5.12.77. Gli interventi possono essere realizzati sia da Enti pubblici che da privati che
godono dei benefici previsti dalle suddette leggi. Sono consentite trasformazioni per

singoli edifici mediante interventi di demolizione e ricostruzione, sopraelevazione ed

ampliamento.
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Stralcio della tavola del Piano Regolatore del territorio comunale di San Cataldo
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Per quanto attiene alla regolarita edilizia i documenti in possesso dello scrivente

tecnico fanno riferimento alla Licenza Edilizia n® 987/60.

2.B.9 - LOTTO CORSO SICILIA 76 - STIMA

Metodo sintetico-comparativo. Ai fini della stima degli immobili oggetto della
presente perizia, si applica il metodo Sintetico-Comparativo in base al valore di mercato,
che consiste nel valutare I'immobile oggetto della presente perizia paragonandolo ad
altri aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili. I dati di riferimento
utilizzati, in prevalenza, sono quelli di avvenute compravendite, di cui si ha notizia certa,
nel territorio di San Cataldo ovvero di dati pubblicati nella Banca Dati delle Quotazioni
Immobiliari dalla Agenzia del Territorio per il 1° semestre 2022. Si e scelto di non
utilizzare i valori delle rendite catastali perché giudicati poco utilizzabili e neanche di
calcolare la capitalizzazione dei redditi per quanto attiene all'appartamento in quanto il

valore di locazione risente del mercato degli affitti diverso da quello delle vendite.

[ valori della Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari dalla Agenzia del Territorio -

zona centrale - sono compresi tra €/mgq. 400,00 e €/mq. 590,00.

Si ricorda che I'appartamento in questione presenta caratteristiche medio-basse dal
punto di vista dei rivestimenti e degli infissi sia interni che esterni. Gli impianti sono
totalmente da rivedere, sia quello elettrico che quello idrico. Va rifatto 'impianto di
riscaldamento per un maggiore efficentamento energetico. [ sanitari del locale WC e
della lavanderia sono vetusti e vanno sostituiti. L’appetibilita del bene immobile, infine,
risente del fatto che si trova al terzo piano di un fabbricato condominiale senza

ascensore.

Rispetto ad un valore di compravendita di immobili in centro a San Cataldo che ha
una forbice compresa tra €/mq. 350,00 e €/mq. 500,00, alla luce della effettiva
condizione in cui si trova I'immobile si sceglie un valore vicino al minimo tra quelli di

mercato.

Pertanto avremo un valore complessivo pari a m2? 97 x € /m2 450,00 = € 43.650,00.
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2.B.10 - LOTTO “CORSO SICILIA 99"
Anche il lotto “Corso Sicilia 99” e situato nella zona centrale dell’abitato di San

Cataldo ed e piu vicino alla Piazza degli Eroi rispetto al lotto precedente (foglio 53

particella 556 sub 15, 3 e 5).

Immobile
oggetto di

lI'immobile insiste.

Dal punto di vista economico l'area entro cui ricade il bene immobile del lotto in
questione € una delle piu appetite per la sua posizione baricentrica rispetto al tessuto

urbano sancataldese.

Gli immobili oggetto di stima sono identificati nel catasto fabbricati del Comune di

San Cataldo con le seguenti particelle:

Foglio Particella sub Categoria Classe Consistenza Rendita (€) Ubicazione
53 556 15 AJ2 2 6 vani 278,89 Corso Sicilia 87 piano 5
53 556 3 C/2 5 86 m? 230,96 Corso Sicilia 89 piano T
53 556 5 C/6 3 21 m? 47,72 Corso Sicilia piano T
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2.B.11 - LOTTO CORSO SICILIA 99 - IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Stralcio del foglio di mappa n° 53 del Comune di San Cataldo
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Planimetria catastale dell’unita immobiliare identificata con particella 556 sub 15
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Planimetria catastale dell’unita immobiliare identificata con particella 556 sub 5

2.B.12 - LOTTO CORSO SICILIA 99 - CARATTERISTICHE INTRINSECHE
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L’appartamento oggetto di perizia si trova al
piano 5° ed e situato all'interno di un fabbricato
condominiale che si affaccia sul corso Sicilia e su
due cortili privati sui due lati.

La scala condominiale si apre dopo un infisso
a due ante in metallo di colore oro servito da un

by

semplice citofono parla-ascolta. La scala e

regolarmente pavimentata in pietra di colore
rosso scuro ed e soggetta a vistose risalite di umidita che hanno danneggiato il

rivestimento e 'intonaco delle pareti.

Segni di risalita di umidita dal basso che ha danneggiato la pavimentazione e le pareti del vano scala

condominiale
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Per raggiungere il piano quinto €& disponibile un ascensore di vecchia costruzione
con gabbia metallica e cabina in legno. Il piano terra dell’ascensore € in ogni caso

raggiungibile dopo avere percorso in salita tre gradini.

Androne di ingresso al condominio (foto a sinistra) e ascensore (foto a destra)

La porta di ingresso caposcala dell’appartamento € del tipo in legno con serratura a
vista. Dal vestibolo di ingresso si apre un corridoio di distribuzione di tutte le 5 stanze
dell’appartamento destinate a camere da letto, sala, studio e cucina.

La pavimentazione € del tipo in ceramica di vario colore in dipendenza dei vani. La
fattura risente dell’epoca di realizzazione dell'immobile per cui si tratta di colori accesi.
Le pareti sono intonacate e pitturate. I sanitari sono tipici degli anni ‘60. Gli impianti
elettrico e idrico sono sotto traccia ed anch’essi risalgono ai tempi di realizzazione
dell’edificio condominiale. L’'impianto di riscaldamento e del tipo con radiatori in tutte le

stanze e caldaia murale a gas installata in un vano del balcone.
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Pavimentazione (foto a sinistra) e camera (foto a destra)

Gli infissi interni sono del tipo in legno tamburato; alcuni con inserti in vetro mentre
quelli esterni sono in alluminio non a taglio termico. Quello interno in colore argento e

quello esterno (del tipo serranda in plastica) di colore grigio chiaro.

Infissi interni ed esterni dell'appartamento
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La foto di sinistra mostra il vano WC mentre a destra é illustrato lo scaldaacqua installato nel locale

ripostiglio. Visibili tracce di ruggine fanno intuire l'inutilizzabilita dell'apparecchio

L'immobile oggi € variamente ammobiliato ma non abitato, in possesso del

proprietario. Lo sviluppo planimetrico complessivo € pari a m2 120,00.

2.B.13 - LOTTO CORSO SICILIA 99 - URBANISTICA

Dal punto di vista urbanistico il fabbricato condominiale ricade in zona B1 - edilizia
economica e popolare. Per essa il regolamento di attuazione del Piano Regolatore
Generale prevede che la zona B1 comprende aree, nella quasi totalita edificate e
urbanizzate, per edilizia di tipo economico e popolare di cui alla legge n. 865/71 e
successive modificazioni, nonché alle leggi regionali n . 79 del 20.12.75 e n. 95 del
5.12.77. Gli interventi possono essere realizzati sia da Enti pubblici che da privati che
godono dei benefici previsti dalle suddette leggi. Sono consentite trasformazioni per
singoli edifici mediante interventi di demolizione e ricostruzione, sopraelevazione ed

ampliamento.

. T . z%//// %
B1 Ristrutturazione: Edilizio Economica e Popolare L

Dr. Ing. Cataldo Pilato Pagina 30

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Tribunale di Caltanissetta - Reg. Es. n® 15/2022

LEGERD &

doal

TLERIE

I
r
{
i

i
i

alal=zlolale
1
i

FECT N R

didEILIrd

Stralcio della tavola del Piano Regolatore del territorio comunale di San Cataldo

2.B.14 - LOTTO CORSO SICILIA 99 - STIMA

APPARTAMENTO

Metodo sintetico-comparativo. Ai fini della stima degli immobili oggetto della

presente perizia, si applica il metodo Sintetico-Comparativo in base al valore di mercato,

che consiste nel valutare I'immobile oggetto della presente perizia paragonandolo ad

altri aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili. I dati di riferimento

utilizzati, in prevalenza, sono quelli di avvenute compravendite, di cui si ha notizia certa,

nel territorio di San Cataldo ovvero di dati pubblicati nella Banca Dati delle Quotazioni

Immobiliari dalla Agenzia del Territorio per il 1° semestre 2022. Si & scelto di non

utilizzare i valori delle rendite catastali perché giudicati poco utilizzabili e neanche di

calcolare la capitalizzazione dei redditi per quanto attiene all’appartamento in quanto il

valore di locazione risente del mercato degli affitti diverso da quello delle vendite.
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[ valori della Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari dalla Agenzia del Territorio -

zona centrale - sono compresi tra €/mgq. 400,00 e €/mq. 590,00.

Si ricorda che I'appartamento in questione presenta caratteristiche medio-basse dal
punto di vista dei rivestimenti e degli infissi sia interni che esterni. Gli impianti sono
totalmente da rivedere, sia quello elettrico che quello idrico. Va rifatto I'impianto di
riscaldamento per un maggiore efficentamento energetico. I sanitari del locale WC sono

vetusti e vanno sostituiti.

Rispetto ad un valore di compravendita di immobili in centro a San Cataldo che ha
una forbice compresa tra tra €/mq. 350,00 e €/mq. 500,00, alla luce della effettiva
condizione in cui si trova I'immobile si sceglie un valore vicino al minimo tra quelli di

mercato.
Pertanto avremo un valore complessivo pari a m? 120 x €/m2 400,00 = € 48.000,00.

A questa cifra vanno detratte le pendenze condominiali riportate nel bilancio
previsionale 2022 per il pregresso precedentemente non pagato e pari a € 3.642,38.
Come ¢ intuibile tale importo non e definitivo perché andra ricalcolato nel bilancio
condominiale a consuntivo del 2022. Ad oggi pero la certificazione condominiale si
riferisce all'importo sopra riportato e lo scrivente non € in possesso di altri dati piu

aggiornati.

Pertanto, fatte le necessarie operazioni algebriche rimane un valore di stima

dell'immobile in questione pari a € 44.357,62 ed in cifra tonda di € 44.350,00.

MAGAZZINO

Si tratta di un locale magazzino garage sito a piano terra di un fabbricato a sei
elevazioni che si apre su di un cortile condominiale sito sul Corso Sicilia a San Cataldo.
Tra le caratteristiche estrinseche del garage va ricordato il fatto che non si trova
direttamente sulla pubblica via ma e prospiciente ad uno spazio condominiale collegato
alla via con un accesso carrabile. Il cortile ¢ pavimentato e delimitato da fabbricati

condominiali.
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Prospetto del locale garage magazzino con infisso di ingresso a saracinesca

L’immobile si compone uno spazio a L per una ampiezza totale pari a 86 m2.

In fondo a sinistra 'immobile dispone di un piccolo locale WC. Le pareti ed i soffitti
del magazzino sono interessati da vistose perdite d’acqua provenienti dai piani superiori

che hanno causato il danneggiamento delle pitture e dell'intonaco.

.-
|

Interno del locale magazzino. Sono visibili i danni da infiltrazione d’ acqua dai piani superiori.

La pavimentazione in marmette di cemento si presenta usurata dal tempo.

L’'impianto elettrico e da rivedere nelle sue funzionalita e per le caratteristiche di
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sicurezza. Ci sono infatti cavi non fissati alle pareti che alimentano alcuni punti luce e

altri utilizzatori.

L’immobile é utilizzato quale magazzino.

Pavimentazione in marmette di cemento e impianto elettrico con cavi volanti.

Immobili simili hanno un valore di mercato compreso tra €/mgq. 350,00 e €/mgq.
500,00. I valori della Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari dalla Agenzia del

Territorio — zona centrale San Cataldo - sono compresi tra €/mgq. 380 e €/mgq. 550.

Nel caso in esame il garage si presenta in scarse condizioni d’'uso e manutenzione.
L’'immobile non & prospiciente alla pubblica via ma all'interno di uno spazio
condominiale. Per questo motivo si sceglie il valore basso tra quelli proposti dal mercato

e dalla Agenzia del Territorio.

- Valore attribuito per unita di superficie: €/mgq. 350,00

- Calcolo: €/m? 350,00 x m?286 =€ 30.100,00.

BOX AUTO

Si tratta di un locale garage sito a piano terra di un fabbricato a sei elevazioni che si
apre su di un lato dell’edificio condominiale sito sul Corso Sicilia a San Cataldo. Tra le

caratteristiche estrinseche del garage va ricordato il fatto che non si trova direttamente
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sulla pubblica via ma e prospiciente ad uno spazio condominiale collegato alla via con un

accesso carrabile. Il cortile € pavimentato e delimitato da fabbricati condominiali.

Prospetto del locale garage con infisso di ingresso a saracinesca

L’immobile si compone uno spazio rettangolare per una ampiezza pari a 21 m2.

In fondo a destra I'immobile dispone di un piccolo locale WC. Le pareti ed i soffitti

del locale si presentano bene intonacati e pitturati.

Interno del locale box auto.

La pavimentazione e in marmette di cemento. L'impianto elettrico e sotto traccia e
alimenta delle prese multiple fissate sulla parete, la grande lampada centrale e il motore

di avvolgimento della saracinesca.

Dr. Ing. Cataldo Pilato Pagina 35

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Tribunale di Caltanissetta - Reg. Es. n® 15/2022

L’'immobile & utilizzato quale magazzino.

Piccolo locale WC posto in fondo al locale box auto e impianto elettrico con ciabatte porta prese fissate sulla parete.

Immobili simili hanno un valore di mercato compreso tra €/m2 350,00 e €/ m?
500,00. I valori della Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari dalla Agenzia del

Territorio - zona centrale San Cataldo - sono compresi tra €/ m% 380 e €/ m2 550.

Nel caso in esame il garage si presenta in buone condizioni d'uso e manutenzione.

- Valore attribuito per unita di superficie: €/mgq. 450,00

- Calcolo: €/ m2 450,00 x m2 21 = € 9.450,00.

[l valore complessivo del lotto di Corso Sicilia n°® 99 a San Cataldo pertanto varra:

appartamento € 44.350,00

magazzino € 30.100,00

box auto €9.450,00
Sommano € 83.900,00
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3. RISOLUZIONE DEGLI ULTERIORI QUESITI PROPOSTI

1) Specificare: lo stato attuale di possesso dei beni (eventuali occupazioni
di fatto o basate su contratti, chiarendo se trattasi di contratti registrati
anteriormente o posteriormente al pignoramento); -

L’esistenza: - di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale,
gravanti sui beni, resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli
sull’attitudine edificatoria dei beni e di natura storico artistica; - di vincoli
condominiali cancellabili e non opponibili all’'acquirente; - di eventuali
debiti condominiali pregressi, di spese fisse di gestione o di manutenzione,
di spese straordinarie gia deliberate che rimarranno a carico
dell’acquirente;

Per gli immobili di che trattasi, la cui proprieta e stata evidenziata in sede di
identificazione catastale, non sussistono ulteriori formalita, vincoli o oneri
anche di natura condominiale che gravano sui beni oltre quelli gia evidenziati

per il lotto Corso Sicilia 99 e pari a € 3.642,38.

2) Verificare la regolarita edilizia e urbanistica del bene noncheé l'esistenza
di dichiarazione di agibilita; acquisire, ove non in atti, il certificato di
destinazione urbanistica dei singoli immobili (terreni) e quello di
attestazione energetica APE solo in prossimita dell’aggiudicazione (per i
fabbricati);

Trattandosi di fondi si acquisivano presso il Comune di Caltanissetta ed il
Comune di San Cataldo i certificati di destinazione urbanistica dei tre terreni

che si riportano in allegato.

3) Verificare se gli immobili, ove in tutto o in parte abusivi, siano sanabili,
specificando modalita, tempi e costi della sanatoria nonché eventuali

istanze di sanatoria gia in corso e lo stato delle stesse nonché gli
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adempimenti ed i costi necessari per il loro completamento, ove possibile;
quantificare, nell’ipotesi di vendita di proprieta superficiaria immobili
costruiti con edilizia agevolata ex L. 22/10/1971, n. 865.

L’ammontare della somma necessaria per lo svincolo della stessa nonché
I'ammontare della somma necessaria a convertire, successivamente, la

proprieta superficiaria in proprieta piena ed esclusiva;

La situazione della regolarita urbanistica e stata illustrata nel dettaglio nella
apposita sezione della descrizione dei fabbricati. Per quanto attiene al terreno
di contrada Cusatino in territorio di Caltanissetta e stato specificato che il
fabbricato ivi insistente e parzialmente regolare. L’ampliamento realizzato
dopo il 1978 non é stato preventivamente autorizzato dal Comune di
Caltanissetta attraverso una concessione edilizia. Anche l'archivio delle
concessioni in sanatoria non evidenzia la presenza di alcun atto autorizzativo

della costruzione. L’attuale volumetria dell'immobile non & oggi sanabile visto

I'indice edificatorio assegnato al terreno in questione.

4) Dedicare in apposito spazio finale della relazione da evidenziare
sempre in diverso e maggiore carattere e denominato CRITICITA’ se

sussistano cause che ostino alla vendita;

Le principali criticita riscontrate che incidono sulla potenziale appetibilita dei
beni immobili in argomento riguardano:

- Il terreno sito nel quartiere Santa Maria di Nazaret in territorio di San
Cataldo che, a causa della destinazione urbanistica (viabilita) e della difficile
manutenzione ai fini antincendio, non appare appetibile se immesso nel
mercato immobiliare.

- Il terreno di contrada Cusatino in territorio di Caltanissetta a causa della

presenza di un fabbricato parzialmente abusivo e non sanabile.
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4. CONCLUSIONI
Lo scrivente, sulla scorta della motivata analisi estimativa esposta nelle pagine
precedenti, ritiene che alla data attuale il piu probabile valore di mercato dei

fabbricati e dei terreni € ricavabile dalla seguente tabella riepilogativa.

Lotto Stima immobiliare
Terreni
Terreno in contrada Cusatino - Caltanissetta €0,00
Terreno in contrada Favarella Alta - Caltanissetta € 1.134,00
Terreno nel quartiere S. Maria di Nazaret - San Cataldo €0,00
Fabbricati

Lotto Corso Sicilia 99 € 83.900,00
Lotto Corso Sicilia 76 € 43.650,00

Totale € 128.684,00

Ringraziando per la fiducia concessa allo scrivente tecnico, si rassegna la
presente relazione, rimanendo a disposizione per ogni chiarimento che la S.V.
riterra necessario.

Caltanissetta, gennaio 2023

L’esperto estimatore

Dr. Ing. Cataldo PILATO
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Data: 23/09/2022

§m o . . Ora: 11:54:57
Direzione Provinciale di Caltanissetta Numero Pratica: T147084/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 23/09/2022

Q Immobile di catasto terreni g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 23/09/2022
Dati identificativi: Comune di CALTANISSETTA (B429) (CL)
Foglio 144 Particella 130
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 165,48
agrario Euro 89,45
Particella con qualita: FRUTTETO . .di classe U
Superficie: 8.660 m?

Ultimo atto di aggiornamento: Variazione del 27/08/2002 Pratica n. 104563U in atti dal 27/08/2002 (n.
1582.1/2002)

> Dati identificativi

Comune di CALTANISSETTA (B429) (CL) FRAZIONAMENTO del 20/12/1977 in atti dal
Foglio 144 Particella 130 06/06/1983 (n. 38981)

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 165,48 Variazione del 27/08/2002 Pratica n. 104563U in atti
agrario Euro 89,45 dal 27/08/2002 (n. 1582.1/2002)

Particella con qualita: FRUTTETO. - -di classe U
Superficie: 8.660 m?

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. FRAZIONAMENTO del 20/12/1977 in atti dal
06/06/1983 (n. 38981

Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
1)

Visura telematica
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Direzione Provinciale di Caltanissetta Numero Pratica: T147084/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Fine

Servizi Catastali

Tributi speciali: Euro 0,90
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Estratto del foglio di mappa
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Terreno sito nél
Comune di Caltanissetta
Foglio 144 particella 130

Certificato di destinazione urbanistica
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WSS | COMUNE DI CALTANISSETTA
Libero Consorzio di Caltanissetta
Direzione lll
Urbanistica - Mobilita
P.O. n.ro 5 “Urbanistica”

Protocollo n. Caltanissetta,

CERTIFICAZIONE DI DESTINAZIONE URBANISTICA

- Vista l'istanza del 31/10/2022 protocollo n. 135692, istanza del 02/11/2022 protocollo n. 136254 e
successiva istanza del 08/11/2022 protocollo n. 138513 di richiesta del certificato di destinazione
urbanistica dell' ing. Pilato Cataldo, nato a San Cataldo (CL) il 07/02/1965 e residente nel comune di
Caltanissetta (CL) in c/da Suppa n. 0O, in qualita di CTU nominato dal Tribunale di Caltanissetta, per il
lotto di terreno censito al nuovo catasto terreni del Comune di Caltanissetta al foglio di mappa n. 144
particella 130 e al foglio di mappa n. 157 particella 292 ;

- Visti gli elaborati della Variante generale di revisione del P.R.G., adeguata alle prescrizioni del Decreto
Dirigenziale n. 570 del 19/07/2005 dell’Assessorato Regionale al Territorio e Ambiente, oggetto di presa
d’atto con Deliberazione Consiliare n. 11 del 23/04/2007;

- Visto il Piano Paesaggistico degli ambiti 6, 7, 10, 11, 12 e 15 ricadenti nella Provincia di Caltanissetta,
approvato con Decreto n. 1858 del 02/07/2015 dell’Assessorato Regionale dei Beni Culturali e
dell’'ldentita Siciliana, pubblicato sul supplemento ordinario della G.U.R.S. n. 31 del 31/07/2015;

- Visto il progetto di revisione del Piano Regolatore Generale A.S.l. di Caltanissetta, approvato con
Decreto Dirigenziale n. 670 del 07/06/2006 dell'Assessorato Regionale del Territorio e dell'Ambiente, e
adeguato alle prescrizioni dello stesso Decreto;

- Visto il rapporto istruttorio tecnico-amm.vo del 08/11/2022;
CERTIFICA

che secondo gli elaborati della Variante Generale di revisione del P.R.G. e fatte salve le destinazioni
conseguenti alla visualizzazione delle linee di piano su mappa catastale, il lotto di terreno di cui
all’allegato estratto di mappa catastale, al foglio di mappa n. 144 particella 130, ricade in z.t.0. E2 “Verde
agricolo dei feudi”;

che secondo gli elaborati della Variante Generale di revisione del P.R.G. e fatte salve le destinazioni
conseguenti alla visualizzazione delle linee di piano su mappa catastale, il lotto di terreno di cui
all’allegato estratto di mappa catastale, al foglio di mappa n. 157 particella 292 (in parte), ricade in z.t.o.
D2 “Nuovi insediamenti produttivi” disciplinata dalle Norme di Attuazione del P.R.G. A.S.L. di
Caltanissetta (articoli 21 — 22 — 23 — 24 — San Cataldo Scalo), destinazione che in ogni caso deve essere
validata dall'Ente preposto alla tutela del vincolo (A.S.1.);

che secondo gli elaborati della Variante Generale di revisione del P.R.G. e fatte salve le destinazioni
conseguenti alla visualizzazione delle linee di piano su mappa catastale, il lotto di terreno di cui
all’allegato estratto di mappa catastale, al foglio di mappa n. 157 particella 292 (in parte), ricade in z.t.o.
V1 “Verde pubblico attrezzato” disciplinata dalle Norme di Attuazione del P.R.G. A.S.l. di Caltanissetta
(articolo 27 - San Cataldo Scalo), destinazione che in ogni caso deve essere validata dall'Ente preposto
alla tutela del vincolo (A.S.L.);

Direzione III Sito: WWW.COMUNE.CALTANISSETTA.IT
Urbanistica — Pianificazione Territoriale - Mobilita E-mail: g.dell'utri@comune.caltanissetta.it

Dirigente: Dott. Ing. Arch. Dell’Utri Giuseppe PEC: direzione.urbanistica@pec.comune.caltanissetta.it
Via Duca degli Abruzzi - 93100 Caltanissetta TEL. 0934 - 74452
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P.O. n.ro 5 “Urbanistica”

- La suddetta particella 130 del foglio di mappa n. 144 ricade nel paesaggio locale n. 9 “Area delle
Miniere” senza livello di tutela del Piano Paesaggistico della Provincia di Caltanissetta, approvato con
Decreto Assessoriale n. 1858 del 02/07/2015 dell’Assessorato Regionale dei Beni Culturali e dell’identita
Siciliana, pubblicato sul supplemento ordinario della G.U.R.S. n. 31 del 31/07/2015;

- La suddetta particella 292 del foglio di mappa n. 157 ricade nel paesaggio locale n. 9 “Area delle
Miniere” senza livello di tutela del Piano Paesaggistico della Provincia di Caltanissetta, approvato con
Decreto Assessoriale n. 1858 del 02/07/2015 dell’Assessorato Regionale dei Beni Culturali e dell’identita
Siciliana, pubblicato sul supplemento ordinario della G.U.R.S. n. 31 del 31/07/2015;

- A norma dell’articolo 3 del Decreto suddetto, le previsioni del Piano Paesaggistico sono cogenti, ai
sensi dell’articolo 145, comma 3, del Decreto legislativo n. 42/2004 e s.m.i., per gli strumenti urbanistici
dei comuni interessati e della Provincia Regionale e sono immediatamente prevalenti sulle disposizioni
difformi eventualmente contenute negli strumenti urbanistici, stabilendo norme di salvaguardia
applicabili dalla data di pubblicazione del Decreto sulla Gazzetta Ufficiale della Regione Siciliana.

Si rappresenta, infine, che la possibile realizzazione dell’edificazione dovra in ogni caso rispettare le
vigenti disposizioni di legge, riguardanti:

- gli arretramenti delle edificazioni dal ciglio stradale, ai sensi del D.Lgs.vo 30 aprile 1992, n. 285 e s.m.i.,
ove non disciplinati dallo strumento urbanistico e per i quali nel caso dovra essere richiesto N.O. agli Enti
preposti;

- gli arretramenti delle edificazioni per fasce di rispetto dovute alla presenza di impianti di depurazione,
discariche, elettrodotti, ferrovie, boschi ecc.;

- gli arretramenti prescritti per la tutela delle zone di particolare interesse archeologico - ambientale e le
limitazioni derivanti da vincoli paesaggistici, ai sensi del D.Lgs.vo 22 gennaio 2004, n. 42, Codice dei beni
culturali e del paesaggio.

Qualora le particelle siano limitrofe a Regie Trazzere deve essere fatta salva l'area interessata per la
larghezza, risultante dalle planimetrie depositate presso |'apposito Ufficio Tecnico Speciale per le
Trazzere con sede in Palermo.

Le indicazioni dei vincoli di altri Enti riportati nella presente certificazione sono trascritti a titolo
indicativo e non prescrittivo, aggiornati al momento della comunicazione dell’Ente preposto. Pertanto, la
presente attestazione non sostituisce la certificazione di esistenza vincolo da rilasciarsi a cura dell’Ente
tutelante.

Il presente certificato attesta la destinazione urbanistica dell'area, restano fatti salvi eventuali impegni ed
utilizzi della stessa gia avvenuti.

Responsabile del servizio & il Dirigente Dott. Ing. Arch. Giuseppe Dell’Utri, Decreto Sindacale n. 13 del
11/02/2020, e-mail: direzione.urbanistica@pec.comune.caltanissetta.it - Titolare del potere sostitutivo
e il Segretario Generale Dott. Calogero Ferlisi, e-mail: segretariogenerale@comune.caltanissetta.it

Direzione III Sito: WWW.COMUNE.CALTANISSETTA.IT
Urbanistica — Pianificazione Territoriale - Mobilita E-mail: g.dell'utri@comune.caltanissetta.it

Dirigente: Dott. Ing. Arch. Dell’Utri Giuseppe PEC: direzione.urbanistica@pec.comune.caltanissetta.it
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Il presente certificato, ai sensi dell'articolo 15 della Legge 12 novembre 2011, n. 183 (che modifica il
D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445), non puo essere prodotto agli organi della Pubblica amministrazione od
ai privati gestori di pubblici servizi.

N.B.) Il file informatico digitale deve essere mantenuto integro. Il presente certificato di destinazione
urbanistica assume la data e numero di protocollo di cui alla relativa nota di trasmissione. Per la
consultazione degli allegati citati nel presente certificato di destinazione urbanistica, e parte integrante
dello stesso, si rimanda al sito del Comune di Caltanissetta (Pagina principale, Uffici, Direzione 3, Modulo
richiesta e allegati al certificato di destinazione urbanistica), oppure al link:
https://www.comune.caltanissetta.it/ufficieservizi/modulo-richiesta-allegati-al-certificato-di-

destinazione-urbanistica/

Si rilascia il presente certificato in carta semplice richiesta dell' ing. Pilato Cataldo, in qualita di CTU
nominato dal Tribunale di Caltanissetta, per gli usi consentiti dalla legge.
Caltanissetta, 10 ottobre 2022

F.to I'Esecutore Amm.vo (*)
Sig.ra Giulia Ariosto

Il Dirigente
Firmato digitalmente
Dott. Ing. Arch. Giuseppe Dell’Utri

(*) Firme dell'istruzione autografe del documento riferita al sistema automatizzato interno di protocollo
atti dell'Ente e, quindi, sostituita con indicazione a stampa ai sensi dell'articolo 3 co. 2 del D.Lgs.
n. 39/1993 e ss.mm.ii. ed ai fini del rilascio attestata dal Dirigente con propria firma digitale.
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TRIBUNALE DI CALTANISSETTA
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 15/2022 R.G

ALLEGATO F

Terreno sito nel
Comune di Caltanissetta
Foglio 157 particella 292

Visura catastale

Via Fra Giarratana
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Data: 23/09/2022

e —o ) ) Ora: 11:56:47
Dlr_ez_lone Pr_ov!nmale di _Cal_tanlssetta Numero Pratica: T148529/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 23/09/2022

(P Immobile di catasto terreni g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 23/09/2022
Dati identificativi: Comune di CALTANISSETTA (B429) (CL)
Foglio 157 Particella 292
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 4,39 Lire 8.505

agrario Euro 1,25 Lire 2.430
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 2

Superficie: 810 m?
Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO del 15/02/1991 in atti dal 03/03/1992 (n. 56542.1/1991)

Dati identificativi

Comune di CALTANISSETTA (B429) (CL) FRAZIONAMENTO del 15/02/1991 in atti dal
Foglio 157 Particella 292 03/03/1992 (n. 56542.1/1991)

Partita: 42004

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 4,39 Lire 8.505 FRAZIONAMENTO del 15/02/1991 in atti dal
agrario Euro 1,25 Lire 2.430 03/03/1992 (n. 56542.1/1991)

Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 2

Superficie: 810 m?

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. Atto del 08/03/1991 Pubblico ufficiale ROMANO
SALVATORE Sede CALTANISSETTA (CL) Repertorio
n. 106170 - UR Sede CALTANISSETTA (CL)
Registrazione n. 857 registrato in data 12/03/1991 -
Voltura n. 1443.3/1992 in atti dal 28/02/1994

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Data: 23/09/2022
- —o ) ) Ora: 11:56:47
Direzione Provinciale di Caltanissetta Numero Pratica: T148529/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Fine

Servizi Catastali

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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TRIBUNALE DI CALTANISSETTA
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 15/2022 R.G

ALLEGATO G

Terreno sito nél
Comune di Caltanissetta
Foglio 157 particella 292

Estratto del foglio di mappa

Via Fra Giarratana
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TRIBUNALE DI CALTANISSETTA
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 15/2022 R.G

ALLEGATO H

Terreno sito nél
Comune di Caltanissetta
Foglio 157 particella 292

Certificato di destinazione urbanistica

Via Fra Giarratana
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WSS | COMUNE DI CALTANISSETTA
Libero Consorzio di Caltanissetta
Direzione lll
Urbanistica - Mobilita
P.O. n.ro 5 “Urbanistica”

Protocollo n. Caltanissetta,

CERTIFICAZIONE DI DESTINAZIONE URBANISTICA

- Vista l'istanza del 31/10/2022 protocollo n. 135692, istanza del 02/11/2022 protocollo n. 136254 e
successiva istanza del 08/11/2022 protocollo n. 138513 di richiesta del certificato di destinazione
urbanistica dell' ing. Pilato Cataldo, nato a San Cataldo (CL) il 07/02/1965 e residente nel comune di
Caltanissetta (CL) in c/da Suppa n. 0O, in qualita di CTU nominato dal Tribunale di Caltanissetta, per il
lotto di terreno censito al nuovo catasto terreni del Comune di Caltanissetta al foglio di mappa n. 144
particella 130 e al foglio di mappa n. 157 particella 292 ;

- Visti gli elaborati della Variante generale di revisione del P.R.G., adeguata alle prescrizioni del Decreto
Dirigenziale n. 570 del 19/07/2005 dell’Assessorato Regionale al Territorio e Ambiente, oggetto di presa
d’atto con Deliberazione Consiliare n. 11 del 23/04/2007;

- Visto il Piano Paesaggistico degli ambiti 6, 7, 10, 11, 12 e 15 ricadenti nella Provincia di Caltanissetta,
approvato con Decreto n. 1858 del 02/07/2015 dell’Assessorato Regionale dei Beni Culturali e
dell’'ldentita Siciliana, pubblicato sul supplemento ordinario della G.U.R.S. n. 31 del 31/07/2015;

- Visto il progetto di revisione del Piano Regolatore Generale A.S.l. di Caltanissetta, approvato con
Decreto Dirigenziale n. 670 del 07/06/2006 dell'Assessorato Regionale del Territorio e dell'Ambiente, e
adeguato alle prescrizioni dello stesso Decreto;

- Visto il rapporto istruttorio tecnico-amm.vo del 08/11/2022;
CERTIFICA

che secondo gli elaborati della Variante Generale di revisione del P.R.G. e fatte salve le destinazioni
conseguenti alla visualizzazione delle linee di piano su mappa catastale, il lotto di terreno di cui
all’allegato estratto di mappa catastale, al foglio di mappa n. 144 particella 130, ricade in z.t.0. E2 “Verde
agricolo dei feudi”;

che secondo gli elaborati della Variante Generale di revisione del P.R.G. e fatte salve le destinazioni
conseguenti alla visualizzazione delle linee di piano su mappa catastale, il lotto di terreno di cui
all’allegato estratto di mappa catastale, al foglio di mappa n. 157 particella 292 (in parte), ricade in z.t.o.
D2 “Nuovi insediamenti produttivi” disciplinata dalle Norme di Attuazione del P.R.G. A.S.L. di
Caltanissetta (articoli 21 — 22 — 23 — 24 — San Cataldo Scalo), destinazione che in ogni caso deve essere
validata dall'Ente preposto alla tutela del vincolo (A.S.1.);

che secondo gli elaborati della Variante Generale di revisione del P.R.G. e fatte salve le destinazioni
conseguenti alla visualizzazione delle linee di piano su mappa catastale, il lotto di terreno di cui
all’allegato estratto di mappa catastale, al foglio di mappa n. 157 particella 292 (in parte), ricade in z.t.o.
V1 “Verde pubblico attrezzato” disciplinata dalle Norme di Attuazione del P.R.G. A.S.l. di Caltanissetta
(articolo 27 - San Cataldo Scalo), destinazione che in ogni caso deve essere validata dall'Ente preposto
alla tutela del vincolo (A.S.L.);

Direzione III Sito: WWW.COMUNE.CALTANISSETTA.IT
Urbanistica — Pianificazione Territoriale - Mobilita E-mail: g.dell'utri@comune.caltanissetta.it

Dirigente: Dott. Ing. Arch. Dell’Utri Giuseppe PEC: direzione.urbanistica@pec.comune.caltanissetta.it
Via Duca degli Abruzzi - 93100 Caltanissetta TEL. 0934 - 74452
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WSS | COMUNE DI CALTANISSETTA
Libero Consorzio di Caltanissetta
Direzione lll
Urbanistica - Mobilita
P.O. n.ro 5 “Urbanistica”

- La suddetta particella 130 del foglio di mappa n. 144 ricade nel paesaggio locale n. 9 “Area delle
Miniere” senza livello di tutela del Piano Paesaggistico della Provincia di Caltanissetta, approvato con
Decreto Assessoriale n. 1858 del 02/07/2015 dell’Assessorato Regionale dei Beni Culturali e dell’identita
Siciliana, pubblicato sul supplemento ordinario della G.U.R.S. n. 31 del 31/07/2015;

- La suddetta particella 292 del foglio di mappa n. 157 ricade nel paesaggio locale n. 9 “Area delle
Miniere” senza livello di tutela del Piano Paesaggistico della Provincia di Caltanissetta, approvato con
Decreto Assessoriale n. 1858 del 02/07/2015 dell’Assessorato Regionale dei Beni Culturali e dell’identita
Siciliana, pubblicato sul supplemento ordinario della G.U.R.S. n. 31 del 31/07/2015;

- A norma dell’articolo 3 del Decreto suddetto, le previsioni del Piano Paesaggistico sono cogenti, ai
sensi dell’articolo 145, comma 3, del Decreto legislativo n. 42/2004 e s.m.i., per gli strumenti urbanistici
dei comuni interessati e della Provincia Regionale e sono immediatamente prevalenti sulle disposizioni
difformi eventualmente contenute negli strumenti urbanistici, stabilendo norme di salvaguardia
applicabili dalla data di pubblicazione del Decreto sulla Gazzetta Ufficiale della Regione Siciliana.

Si rappresenta, infine, che la possibile realizzazione dell’edificazione dovra in ogni caso rispettare le
vigenti disposizioni di legge, riguardanti:

- gli arretramenti delle edificazioni dal ciglio stradale, ai sensi del D.Lgs.vo 30 aprile 1992, n. 285 e s.m.i.,
ove non disciplinati dallo strumento urbanistico e per i quali nel caso dovra essere richiesto N.O. agli Enti
preposti;

- gli arretramenti delle edificazioni per fasce di rispetto dovute alla presenza di impianti di depurazione,
discariche, elettrodotti, ferrovie, boschi ecc.;

- gli arretramenti prescritti per la tutela delle zone di particolare interesse archeologico - ambientale e le
limitazioni derivanti da vincoli paesaggistici, ai sensi del D.Lgs.vo 22 gennaio 2004, n. 42, Codice dei beni
culturali e del paesaggio.

Qualora le particelle siano limitrofe a Regie Trazzere deve essere fatta salva l'area interessata per la
larghezza, risultante dalle planimetrie depositate presso |'apposito Ufficio Tecnico Speciale per le
Trazzere con sede in Palermo.

Le indicazioni dei vincoli di altri Enti riportati nella presente certificazione sono trascritti a titolo
indicativo e non prescrittivo, aggiornati al momento della comunicazione dell’Ente preposto. Pertanto, la
presente attestazione non sostituisce la certificazione di esistenza vincolo da rilasciarsi a cura dell’Ente
tutelante.

Il presente certificato attesta la destinazione urbanistica dell'area, restano fatti salvi eventuali impegni ed
utilizzi della stessa gia avvenuti.

Responsabile del servizio & il Dirigente Dott. Ing. Arch. Giuseppe Dell’Utri, Decreto Sindacale n. 13 del
11/02/2020, e-mail: direzione.urbanistica@pec.comune.caltanissetta.it - Titolare del potere sostitutivo
e il Segretario Generale Dott. Calogero Ferlisi, e-mail: segretariogenerale@comune.caltanissetta.it

Direzione III Sito: WWW.COMUNE.CALTANISSETTA.IT
Urbanistica — Pianificazione Territoriale - Mobilita E-mail: g.dell'utri@comune.caltanissetta.it

Dirigente: Dott. Ing. Arch. Dell’Utri Giuseppe PEC: direzione.urbanistica@pec.comune.caltanissetta.it
Via Duca degli Abruzzi - 93100 Caltanissetta TEL. 0934 - 74452
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WSS | COMUNE DI CALTANISSETTA
Libero Consorzio di Caltanissetta
Direzione lll
Urbanistica - Mobilita
P.O. n.ro 5 “Urbanistica”

Il presente certificato, ai sensi dell'articolo 15 della Legge 12 novembre 2011, n. 183 (che modifica il
D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445), non puo essere prodotto agli organi della Pubblica amministrazione od
ai privati gestori di pubblici servizi.

N.B.) Il file informatico digitale deve essere mantenuto integro. Il presente certificato di destinazione
urbanistica assume la data e numero di protocollo di cui alla relativa nota di trasmissione. Per la
consultazione degli allegati citati nel presente certificato di destinazione urbanistica, e parte integrante
dello stesso, si rimanda al sito del Comune di Caltanissetta (Pagina principale, Uffici, Direzione 3, Modulo
richiesta e allegati al certificato di destinazione urbanistica), oppure al link:
https://www.comune.caltanissetta.it/ufficieservizi/modulo-richiesta-allegati-al-certificato-di-

destinazione-urbanistica/

Si rilascia il presente certificato in carta semplice richiesta dell' ing. Pilato Cataldo, in qualita di CTU
nominato dal Tribunale di Caltanissetta, per gli usi consentiti dalla legge.
Caltanissetta, 10 ottobre 2022

F.to I'Esecutore Amm.vo (*)
Sig.ra Giulia Ariosto

Il Dirigente
Firmato digitalmente
Dott. Ing. Arch. Giuseppe Dell’Utri

(*) Firme dell'istruzione autografe del documento riferita al sistema automatizzato interno di protocollo
atti dell'Ente e, quindi, sostituita con indicazione a stampa ai sensi dell'articolo 3 co. 2 del D.Lgs.
n. 39/1993 e ss.mm.ii. ed ai fini del rilascio attestata dal Dirigente con propria firma digitale.

Direzione III Sito: WWW.COMUNE.CALTANISSETTA.IT

Urbanistica — Pianificazione Territoriale - Mobilita E-mail: g.dell'utri@comune.caltanissetta.it

Dirigente: Dott. Ing. Arch. Dell’Utri Giuseppe PEC: direzione.urbanistica@pec.comune.caltanissetta.it
Via Duca degli Abruzzi - 93100 Caltanissetta TEL. 0934 - 74452
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10 ASSOCIALD

TRIBUNALE DI CALTANISSETTA
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 15/2022 R.G

ALLEGATO |

Terreno sito nél
Comune di San Cataldo
Foglio 75 particella504

Visura catastale

Via Fra Giarratana
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Data: 26/09/2022

§m o . . Ora: 11:59:57
Direzione Provinciale di Caltanissetta Numero Pratica: T135645/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 26/09/2022

Q Immobile di catasto terreni E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 26/09/2022
Dati identificativi: Comune di SAN CATALDO (H792B) (CL) Sezione SEZIONE B
Foglio 75 Particella 504
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 10,15
agrario Euro 6,60

Particella con qualita: MANDORLETO.. . di classe
3

Superficie: 1.966 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TERRITORIALE del 17/02/1987 in atti dal 08/11/2013 L.N. 6
proveniente dal comune B429; trasferito al comune H792B. (n. 1/2013)

Annotazioni: PROVIENE PER VARIAZIONE TERRITORIALE DAL FOGLIO 105 DEL COMUNE DI
CALTANISSETTA

> Dati identificativi

Comune di SAN CATALDO (H792B) (CL) VARIAZIONE TERRITORIALE del 17/02/1987 in atti dal
Sezione SEZIONE B 08/11/2013 L.N. 6 proveniente dal comune B429;
Foz:io 75 Particella 504 trasferito al comune H792B. (n. 1/2013)

9 Annotazioni: PROVIENE PER VARIAZIONE TERRITORIALE
DAL FOGLIO 105 DEL COMUNE DI CALTANISSETTA

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 10,15 VARIAZIONE TERRITORIALE del 17/02/1987 in atti dal
agrario Euro 6,60 08/11/2013 L.N. 6 proveniente dal comune B429;

Particellagcon ualitt: MANDORLETO  di classe trasferito al comune H7928B. (n. 1/2013)

3 . ' Annotazioni: PROVIENE PER VARIAZIONE TERRITORIALE

Superficie: 1.966 m? DAL FOGLIO 105 DEL COMUNE DI CALTANISSETTA

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Fine

Servizi Catastali

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 3

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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I ASSOCLAND

TRIBUNALE DI CALTANISSETTA
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 15/2022 R.G

ALLEGATO J

Terreno sito né
Comune di San Cataldo
Foglio 75 particella504

Estratto del foglio di mappa

Via Fra Giarratana

Pubblicazione ufficjale Clusi ale - é vietata ogni
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udio Associdto

TRIBUNALE DI CALTANISSETTA
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 15/2022 R.G

ALLEGATO K

Terreno sito nél
Comune di San Cataldo
Foglio 75 particella504

Certificato di destinazione urbanistica

Via Fra Giarratana

Pubblicazione ufficjale Clusi ale - é vietata ogni
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COMUNE DI SAN CATALDO ';}L?:.-_Er"f
(Libero Consorzio Comunale di Caltanissetta)
Settore 5°- edilizia e urbanistica — attivita produttive

PROTOCOLLO N* 32024

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

RICHIEDENTE: PILATO Cataldo, incaricato dal Qludice del Tribunade di Caltanisseta Dott. Francesco
Laurizalla

IL RESPOMNSABILE DEL SETTORE 5

VISTA ia domanda presentsta n dats AMNQ2022, protecalla n® 32024 da parte dall’ Ing.. PILATO Cataido,
incaricato dal giudice del Tribunale di Caltznissetta Dot Francesco Lauricella;

VISTO il Decrato n* 103DRU dal 21.02 2005, dell Assessoratn Regionale Territorio ed Amblenta, con i
quale & siats approvata Iz Vartantes Generala dal Piano Regolatore Generale, l=. Prescrizion
Esacutive ed || Regalamenta Edilizic Comunale;

VISTA Iz Delibera di C.C. n° 74 del 15.09.2005 avenie per ogpelic "Presa d'atto degli elabarati df Plano
come modificati in conseguenza del Decreto de Dirigente Regionale Urbanistica del 21.02.2005"

VISTI |l D.Dir. n® 1020/DRU del 15.11.2007 & il D.Oir n* 1042/DRU del 21.11.2007 con i quali sono state
approvate le varianti al vigente Plano Regolatore Generale ad zlle allegata Morme Tacrniche di
Altuaziene e Regolamenta Edifizio:

VISTO I D.Dir, n® 713 del 0%.07.2009 delf Assessorain Regionale Territorio & Ambiente con il guale & stata
approvata l= vanate al vigente Piano Regolatore Generale relativa alle zone ogaeito di ristudia;

VISTA  |a Dalibera di C.C. n° 47 del 22.03.2012 avenie per oggeito; <Muova proposta di modifica dellart. 45
“Interventi in Zona E° delle Norme Teeniche di Alluaziope facenti parte del vigente P.R.G >
figuardante 'adozione di varianie urbanistica alle vigenti Norme Tecniche di Altuazione:;

VISTA |a Legge 78.02 1985, n° 47 & successie modifiche ed infegrazioni:

VISTA |a Legge Regionale 10.08.1985, n" 37 e successive modifiche ed Intagrazionk:

VISTA |a Legge Regionale 27.12.1978, n° 71 & successive modifiche ad intagrazieni

VISTO il P.AL relativa 8l Fiume Platani approvato son 0P, n* 14 del 25,04, 2006-

VISTO # P AL relatvo al Fiume Imera meridionale approvato con DLP. n® 87 del 27.03.2007:

VISTO i D.D.G. n® 8471 del 04.12.2005 dell'Assessorato Regeonale del Beni Culturali ed Amblantal & della
Pubblica Istruzions, con il quale | & stalc adottato || Piano Passaggistico della( Pravinsia di
Caltanissetts;

VIETA l'attvita istruttoria del'Uficio Urbanistica;

CERTIFICA
che I'sres evidenziata nedl'allegata panimetria, contracdistings in catasio come segue:

Foglio di mappa: n* 75, particella: n® 504;

censuaria del Comune di San Catalde, nelia vigente Varianie Generale cel Piano Regolztore Generzle di
guesto Comune, ricade nalle zone omagenes indicate nells successiva legenda.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Viabilitd e strade
=0one destinate allo svolgimente del traffics pedonale e veicolare

Le zone per la viabilitd sono destinate alla conservazione, al'ampliameanta e
alle nuove creazioni di spazj per il traffico dei pedoni & dei veicali

Il tracciate viario riportato sulle tavole del P.R.G. ha valore esclusivamente
indicativo e la progettazione esecutiva potra lievemeante modificarne il tracciato
stesso nellambito della zona, senza che cié comporti variante al P.R.G |

Tracclati altarnativi costitiiscono variante al PRE.G

Nelle zone per la viabilita, oltre alle opere stradali ed i relativi sarvizi
funzionali, potranno realizzarsi impianti di verde di arredo stradale
canallzzazioni di infrastrytture tecnologiche, aree di parcheggio.

Le strade sonc classificate, riguardo alle laro caratteristiche costruttive,
tecniche & funzionali nei seguenti tipi:

a) aulostrade;

b} 'strade extraurbane principall:
c) strade extraurbane secondarie:
d) strade urbane di scorrimanta-
&) strade urbane di quartiere:

f) strade locali.

Le suddette strade devono avere le caratleristichs minime praviste dall‘art, 2
del Nuova Codice della Sirada.

Al fini della tutelsa delle strade ed aree pubbliche dovranno osservarsi la
norme introdotte dal Muova Codice della Strada emanato con D.L, 30.4.19%2 n.
285, modificato ed integrato con D.L 10/9/18983, n. 380, e dal Regolamenio di
Esecuzicne di cui al D.P.R. dal 15 12.1882, n. 495 modificato ed integrato dal
D.P.R. 168/9/1985%6. n. 810.

i prazente codifizate al song gellart. 15 delfa L.n"1832011 fon pud pesars prodofie agif orggn della

pubblicg Amminisfrazions o ai privali geston of pubbiic seovis

* Si avverte che le linee di separazione tra le zone territoriali omogenee indicate nella allegata
planimetria sono del tutto Indicative e non rappresentano elemento di calcolo delle
suparfici interassate

+ Si da atto che l'area in questione potrebbe essere interessata dal PLALL di cui in premessa.
= Sl avverte che I'area oggetto del presente certificato, potrebbe essers interessata dal Piana

Faesaggistico della Provineia dj Caltanissetta, approvato con D.A. n* 1858 del 02.07 2018,
dello Assessorato Regionale dei BE. CC. AA. E P. I..

Sirilascia in bollo ai sensi delfart. 18 della Legge 28.02.1885 n" 47.

San Catalde, ti __[= 4 GEN 2023

IL RESPOMSABILE DEL SETTORE &°
[ Arch. Fabio Cortesa)

;""?E_J-._‘_;T
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TRIBUNALE DI CALTANISSETTA
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 15/2022 R.G

ALLEGATO L

Abitazione sita nel
Comune di San Cataldo
Foglio 53 particella556 sub 15

Visura catastale

Via Fra Giarratana
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Data: 23/09/2022
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Dir_ez_ione Pr_ovi_nciale di _Cal_tanissetta Numero Pratica: T150438/2022
Ufficio Provinciale - Territorio

. . Pag: 1 - Segue
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 23/09/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 23/09/2022

Dati identificativi: Comune di SAN CATALDO (H792) (CL)
Foglio 53 Particella 556 Subalterno 15

Classamento:

Rendita: Euro 278,89
Rendita: Lire 540.000
Categoria A/2?, Classe 2, Consistenza 6 vani

Indirizzo: CORSO SICILIA n. 87 Piano 5
Dati di superficie: Totale: 150 m? Totale escluse aree scoperte ®: 145 m?
Ultimo atto di aggiornamento: Impianto meccanografico del 30/06/1987

> Dati identificativi

Comune di SAN CATALDO (H792) (CL) Impianto meccanografico del 30/06/1987
Foglio 53 Particella 556 Subalterno 15

Partita: 5549

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SAN CATALDO (H792) (CL)
Foglio 53 Particella 556

> Indirizzo

CORSO SICILIA N, 87 Piano 5 Impianto meccanografico del 30/06/1987

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Direzione Provinciale di Caltanissetta Numero Pratica: T150438/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Fine
Servizi Catastali
> Dati di classamento
Rendita: Euro 278,89 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Rendita: Lire 540.000
Categoria A/29, Classe 2, Consistenza 6 vani
> Dati di superficie
Totale: 150 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015
Totale escluse aree scoperte ?: 145 m? Dati relativi alla. planimetria: data di presentazione

12/02/1966, prot. n. 1087

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civile
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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TRIBUNALE DI CALTANISSETTA
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 15/2022 R.G

ALLEGATOM

Magazzino sito nel
Comune di San Cataldo
Foglio 53 particella 556 sub 3

Visura catastale

Via Fra Giarratana
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Dir_ez_ione Pr_ovi_nciale di _Cal_tanissetta Numero Pratica: T159866/2022
Ufficio Provinciale - Territorio

. . Pag: 1 - Segue
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 23/09/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 23/09/2022

Dati identificativi: Comune di SAN CATALDO (H792) (CL)
Foglio 53 Particella 556 Subalterno 3

Classamento:

Rendita: Euro 230,96
Rendita: Lire 447.200
Categoria C/29, Classe 5, Consistenza 86 m?

Indirizzo: CORSO SICILIAN. 89 Piano T
Dati di superficie: Totale: 115 m?
Ultimo atto di aggiornamento: Impianto meccanografico del 30/06/1987

> Dati identificativi

Comune di SAN CATALDO (H792) (CL) Impianto meccanografico del 30/06/1987
Foglio 53 Particella 556 Subalterno 3

Partita: 5549

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SAN CATALDO (H792) (CL)
Foglio 53 Particella 556

> Indirizzo

CORSO SICILIAN. 89 Piano T Impianto meccanografico del 30/06/1987

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Servizi Catastali
> Dati di classamento
Rendita: Euro 230,96 Impianto meccanografico del 30/06/1987

Rendita: Lire 447.200
Categoria C/2%, Classe 5, Consistenza 86 m?

> Dati di superficie
Totale: 115 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla. planimetria: data di presentazione
08/01/1966, prot. n. 602

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda
a) C/2: Magazzini e locali di deposito
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TRIBUNALE DI CALTANISSETTA
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 15/2022 R.G

ALLEGATO N

Box auto sito nel
Comune di San Cataldo
Foglio 53 particella556 sub 5

Visura catastale

Via Fra Giarratana
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Dir_ez_ione Pr_ovi_nciale di _Cal_tanissetta Numero Pratica: T150861/2022
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Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 23/09/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 23/09/2022

Dati identificativi: Comune di SAN CATALDO (H792) (CL)
Foglio 53 Particella 556 Subalterno 5

Classamento:

Rendita: Euro 47,72
Rendita: Lire 92.400
Categoria C/6?, Classe 3, Consistenza 21 m?

Indirizzo: CORSO SICILIA Piano T
Dati di superficie: Totale: 21 m?
Ultimo atto di aggiornamento: Impianto meccanografico del 30/06/1987

> Dati identificativi

Comune di SAN CATALDO (H792) (CL) Impianto meccanografico del 30/06/1987
Foglio 53 Particella 556 Subalterno 5

Partita: 5549

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SAN CATALDO (H792) (CL)
Foglio 53 Particella 556

> Indirizzo

CORSO SICILIAPiano T Impianto meccanografico del 30/06/1987

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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> Dati di classamento
Rendita: Euro 47,72 Impianto meccanografico del 30/06/1987

Rendita: Lire 92.400
Categoria C/69, Classe 3, Consistenza 21 m?

> Dati di superficie
Totale: 21 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla. planimetria: data di presentazione
03/05/1966, prot. n. 2158

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda
a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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TRIBUNALE DI CALTANISSETTA
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 15/2022 R.G

ALLEGATO O

Comune di San Cataldo
Foglio 53 particella 556

Estratto di mappa
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I ASSOCLAND

TRIBUNALE DI CALTANISSETTA
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 15/2022 R.G

ALLEGATOP

Abitazione sita nel
Comune di San Cataldo
Foglio 53 particella’556 sub 15

Planimetria catastale

Via Fra Giarratana

Pubblicazione ufficjale Clusi ale - é vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Data presentazione: 12/02/1966 - Data: 06/12/2022 - n. T159880 - Richiedente: PLTCLD65M07H792A

r
CTHITHIAA TR ir ded: B a1 wmun kane | daesl
teonF . MINISTERC DELLE FHAMIE -
¥ DIRETNE GEMERALE DEL CALASHO E DR SERYIT DECKIC) ERARIALI - ”H “
NUOYO CATASTO EDILIZJU URBANC
1 Craig Rensan
1pkrt
E_—\:.'U.q'r'ﬂ Dars bl 'rr.!-;}.l'.l':lp.'ql
Tdarn Fecra—a. _ -
N
| - .. -t L]_
. !I"
S S 1
e T P
] N
i 1 T e I
- : P LV Pe T8 din ey EPRLEL
| : . e
- - . In - A
(. oo -J_l Tallowib b riscentrn
sCHEMA HUMERD |
! Sgvan ds Cord Toe-wdi Faudsl P T i+t
LATLEHNEIC ] TR LI PR EFITE TETTN
T T o R i E &
PRE _._;__:J_.-; 0 S L AR O B
: va allin .:.J_.--'.;""f".!I - P ogriiairnra o
Y N I | =
A LTI e BT
s oo A S eeild - Iilated Farm CEia o, uld )

Loela MAE PRIYh At
e A v A AWM R LTt
Larl rqly ppr Murchp Doude,
“ ¢ bpauey 0 - Froe
Lo v
I . L. Lo

[ e —— TN

LI

0TERA3

.'_E:'!.".".Hi"iﬁ.l Bl NLEUESZNE 01 RO

h114 '”l'-l\.l'r"""ﬂ

Apl T - 14

a!lllrullll ki

|
r HY T

-'T!'-'i'-'l-l-.--w—':_

f m Tmakdimile

Ultima planimetriain atti

IPHTE Y ' L Foy T
P
P .
Rt

PELFEN ITY I -y

—

Vimpalita Au} AL g mETE#
A AT A Eo
learzti wl' Al brad f:,l'.eaﬁ:l s
dnwe I'revaca C‘. =TH Hl_llr_llr.l-'r:- A

[HE 1 l'i-'*'l‘v L R

e O EJM#-_._'NH"[M.I' EH)

Data presentazione: 12/02/1966 - Data: 06/12/2022 - n. T159880 - Richiedente: PLTCLD65MO07H792A

Totale schede: 1 - Formato di acquisizioRRLAHplica2ip neotitficiatepaditso: egelosivy personale - € vietata ogni
‘ ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

oW QT

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 06/12/2022 - Comune di SAN CATALDO(H792) - < Foglio 53 - Particella 556 - Subalterno 15 >

CORSO SICILIA n. 87 Piano 5



ER
it

I ASSOCLAND

TRIBUNALE DI CALTANISSETTA
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 15/2022 R.G

ALLEGATO Q

Magazzino sito nel
Comune di San Cataldo
Foglio 53 particella 556 sub 3

Planimetria catastale

Via Fra Giarratana

Pubblicazione ufficjale Clusi ale - é vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Data presentazione: 08/01/1966 - Data: 06/12/2022 - n. T159881 - Richiedente: PLTCLD65M07H792A

o v . Sun. B s Calpma Eyma L Mk
AL MINISTERD DELLE FMAMIE

DIREINONE GEMERALE DEL CATASTO E DEN SERYIZI TECMBCI ERARJAL! l'f‘;i;‘"t"
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO ™

Sarrifh 4@ (274 Daed Prly

Riz2vuta i 33 oseeem s
W e ——

T | cer TEC et —ee—
—_

wﬁ%. Jd '-'.}' sT T I..n:-.._

=T g4

il X Wmh'~ -

i-‘LE"" Hd
1z

il SASIRANTR i Ve T AR

2 raw ..-f‘_l."'.,._.e_

TEwr o

=TT LT TE TP, T
el G W eEae 'V

szit b azems kIR - lIE
PN TR [P PP

.
1
L . 3
o
T

" - ol owdr. B

Ta%ouciug ni flr-mlrl [_" 1
1

FaaT 4, 44

LiELs =

SCRE[a HUNEXD -
)

1_\1" IE-.;.I-IHI:'T 'I:-'{Jri- _Il'rr da 40 @

lrll.l fd A Fa 'hlr r=n
1]

u-url:- 1I
manl dal l|||||.h 'll

et "t URIENTAMENTI
- '-‘ll'“ HI l,l"-d-
larraa aell = - . 3 )

ook ok e |
o B LA TR nT.',l.l.:l
AFALIY BISERYATS) PEH LE AMMOLEIOST DUFFICD Cirtajilaly ' A0 P ETRR
iﬂﬂ#!”ﬂl& |il-:"?::1-l
GATA .1]'1]1:!” Al LGl s d...:.:ilq.“lr'l.lTl.;'
1 AN yvegdal {,E,_f,._jl_.[“ '-r".n'll'l'r"j“. bl Precmca d.f:ﬂl.'rﬂml[[l'l"rl
IllI-I g Li—r4 rora T ﬁ"‘#‘: . .I'F' )
--".T:I.-.I'L---u"‘"":"'__ ' M ﬂm {.’—q-ﬁ‘—‘r‘lll{)

e eTTwaRa e

Ultima planimetriain atti

Data presentazione: 08/01/1966 - Data: 06/12/2022 - n. T159881 - Richiedente: PLTCLD65MO07H792A
Totale schede: 1 - Formato di acquisizioRRLAHplica2ip neotitficiatepaditso: egelosivy personale - € vietata ogni
‘ ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

oW QT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 06/12/2022 - Comune di SAN CATALDO(H792) - < Foglio 53 - Particella 556 - Subalterno 3 >

CORSO SICILIAN. 89 Piano T




ER
it

I ASSOCLAND

TRIBUNALE DI CALTANISSETTA
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 15/2022 R.G

ALLEGATOR

Box auto sito nel
Comune di San Cataldo
Foglio 53 particella556 sub 5

Planimetria catastale

Via Fra Giarratana

Pubblicazione ufficjale Clusi ale - é vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Data presentazione: 03/05/1966 - Data: 06/12/2022 - n. T159882 - Richiedente: PLTCLD65M07H792A

I- b cmmmlamg

MIMISTE® ceEll: FINAMNTE

DIREZIONE GENERALE DEL CATAITO E OF| SERYIZI JECHICI ERARIALI N
NUOVO CATASTO |

ECILIZ

T REVIERN DRFTIC LR IR

B T L T % 1L I [ A

G URBANO
wie _,-"r-ca.L-'n

¥
e TEEY. T TR
(Rl R AL 4 INT LT RIL T
lom gtk =K = ‘aiae
TR ST 1 H R

gk

rl EEELEE |

Tallwapy i rescibon

SCHERA MUMNER O
M

M I mTIn

ar . fATAASE & Inwr
FrIE T TR T =]
i Sl
L e warl
wmbimrer druraidras- ¥ ra
ms wrmdss o' miArE e e
[N Y (I I|IJ| i L

S FEMFT i :iTAma TLAifwa

e ——— - ———.

1arrnls H
Ry s
. Y nadeps
1 H . rp4Tr Bom ma
: B l:'1_'l|-l-'-|
£
-1 !
Senne dr (i Cormni Prigs i ' Lo
.
Rizwvwem il c1 viraniioes e & - .. _ hl__
Wb A . W
E - —u. 2
T Vi b d ey L] Wratdedl

. Y
wprile dz Fral III '
P g o
+ moer I AR v o
SAHCA - A2 LAYWTET:  Rlab diFene

C CASES prafl. MY Ui fala
aase ek B JEVDE b, e oure
1eaniilu we fprihe lezuo,

-~

AR TAHRYTE

ol

ialaarl die

I
[NTILEE ]
wurr
Uht.fd e . il'nl!iiﬂil
. Sm i | y
| aifsliay N
) ) Ur233gFag
SELEDE RESELS S0 =B TE anSsaasil]l e FFilos
hale fo .00 A¥as ALt gl o
LYTY ORI R N LT
T .".l‘.ﬂ'fr.__q,-'_r
T ERER 4

N R L R

Ultima planimetriain atti

EL SIS

Canpnera dal l:'f].il ¥iT xR

—tp — e ] .
LY n e Ciov s,
damilln an’dfke ded G £1 = ETH
Al Franin ok EdLTA A i
wapa £ "\-»E. 1EF

e ut ,E.Mﬁrﬂnﬁ.,.s'm_j jetd]

Data presentazione: 03/05/1966 - Data: 06/12/2022 - n. T159882 - Richiedente: PLTCLD65MO07H792A

Totale schede: 1 - Formato di acquisizioRRLAHplica2ip neotitficiatepaditso: egelosivy personale - € vietata ogni
‘ ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

oW QT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 06/12/2022 - Comune di SAN CATALDO(H792) - < Foglio 53 - Particella 556 - Subalterno 5 >

CORSO SICILIA Piano T



udio Associdto

TRIBUNALE DI CALTANISSETTA
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 15/2022 R.G

ALLEGATO S

Abitazione sita nel
Comune di San Cataldo
Foglio 53 particella556 sub 15

Certificazione ddll’ amministratore del

condominio

Via Fra Giarratana

Pubblicazione ufficjale Clusi ale - é vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



CONDOMINIO GALATEA
CORSOSICILIA M. 76

93017 5AN CATALDQ

EGR. INGEGMERE
CATALDO PILATO

VIA FRA GIARRATANA, 32

93100 CALTAMISSETTA

OGGETTO: RIFERIMENTO esacuzione immobiliare immabiliare n. 15,/2022 -

In riferimento alla nota di cui in oggetto, con la presente si comunica che questo condominia non
risultanc agh atti alouna documentazione Urbanistica riguardo all'immobile di cui 3ila nota del 28/10/2022,

5i fa presente altresi che non risultane vincoll condominiali e di pendenze pregresse con guesto
condaminio.

Con la presente si porgono distinti Saluti di Cordialita.

San Cataldo li 05 Dicembre 2023

IN_FEDE
Salvatore Cravotta
In qualita di LR. protempare

CONDOMIMI LATEA — Coarso Sicllia, 76 = 93017 San Cataldo

)
el b
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Data: 23/09/2022
Ora: 12:00:42

Dir_ez_ione Pr_ovi_nciale di _Cal_tanissetta Numero Pratica: T151501/2022
Ufficio Provinciale - Territorio

. . Pag: 1 - Segue
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 23/09/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 23/09/2022

Dati identificativi: Comune di SAN CATALDO (H792) (CL)
Foglio 53 Particella 488 Subalterno 33

Classamento:

Rendita: Euro 213,04
Categoria A/3?, Classe 3, Consistenza 5,5 vani

Indirizzo: CORSO SICILIA n. 76 Piano 3

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 15/06/2021 Pratica n. CL0018645 in atti
dal 15/06/2021 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 5692.1/2021)

> Dati identificativi

Comune di SAN CATALDO (H792) (CL) Impianto meccanografico del 30/06/1987
Foglio 53 Particella 488 Subalterno 33

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SAN CATALDO (H792) (CL)
Foglio 53 Particella 488

> Indirizzo

CORSO SICILIAN. 76 Piano 3 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 115/06/2021
Pratica n. CL0018645 in atti dal  15/06/2021
VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
5692.1/2021)

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Direzione Provinciale di Caltanissetta
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 213,04

Categoria A/39, Classe 3, Consistenza 5,5 vani

Data: 23/09/2022

Ora: 12:00:42

Numero Pratica: T151501/2022
Pag: 2 - Fine

Impianto meccanografico del 30/06/1987

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. Documento del 10/12/1983 Voltura in atti dal
18/04/1998 Repertorio n.: 32296 Rogante LA SPINA
Sede SAN CATALDO (CL) Registrazione UR n. 6245
del 22/12/1983 (n. 261.1/1983)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Re:istanza di estrazione copia documenti

Da 2fconsulting <2foonsulting@arubapec,its
A cataldo.pilato@ingpec.eu <cataldo.pilato@ingpec.gus
Data sabato 24 dicembre 2022 - 10:02

=pett.le Ing Pilato,
in merito alla sua richiesta si trasmette quanto segue:

- il debito dell'unita immobiliare indicata & pari ad oggi ad € 3.642 38, il debito fa
riferimento al bilancio previsionale 2022 ed il regresso precadente non pagato.
L'importo put subire variazioni in fase di bilancio definitivo a fine anno a seguito di
conguagli (poisitivi o negativi);

- sull'unita immobiliare dai documenti in Nostro possesso, non vi sono vincoli
condominiali,

In merito alla richiesta della concessione ed agibilith del fabbricato le stesse sono
state richiesta al Comune in quanto non in Nostro possesso e sara Mostra cura
fornirle il prima possibile appena riceveremo risposla dall'ente.

Cordiali Saluti

Da "catsido.pilato@ingpeceu™ cataldn.pdsto@ingpec.e
A PlecnsullingEanibapse.it

Ce

Diata Wied, 30 Mo 2022 18:11:01 HH00

Dogetia [stanze di estrazions copia documant

Gentile Amministratore Faenza,

facendo seguito alla telefonata appena intercorsa, invio formale istanza di
certificazione relativa aliimmaobile di cui mi sto occupando.

Mel salutarLa invio | miei auguri di buon lavoro.

Cataldo Pilato

Dr. Ing. Cataldo Pilate
ITINERA Studio Associato
via Fra Giarratana n® 32
893100 Caltanissetta

tel 0834 551233
cell 338 2773466

pllato@itinera.org
cataldo.pilato@ingpec.eu
www.itinera.org

milazzo michele.pdf
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Fattura n. 570 del 06/10/2022

PAGATA

CARUSO SERVIZI &SPEDIZIONI DI CARUSO LUIGI  Spettabile

MICHAEL ITINERA STUDIC ASSOCIATO
IBAN (TR0 IETOZ 00000006340 ' Via FRA GIARRATANA 32
CORSD fl..ﬂl:.li'.f. TE O30T San Careldo Ly 93100 Caltanisseﬂa |:|:|_]
Teahng - 093457 724!
Ca#l 157 002ER 2D CF M2 T2085T
P IE 3eaT208s7T

Erral carusceenvirespedizioni@gmai com

pmro IBAN ITADEDZ0GST0ZI0000006340 Riferimamt:  SERVIZIO RACCOMANDATA AR

CF CiEE04T0A5 3 Flwa EELWTORS3

CL1AA & Murrera REA! CLTIzasn

CapitelE Sorinle iv i LoDn oo

DESCRIZIOME CUANTITA IMPORTO v, TOTALE
SERVIZIC RACCOMANDATA A/R ) I 8,20 € 22%  PAEOE

Lo defla copia oralsgion (POF) delo fatfurg eletironitg é.un senizie of moresin [ brigieale dello fafture efetironica € dispandbile nel'ores
fiserveln et sie wel Fatlune £ Covmspettivy el Agenan delle entrate @ costiwsce T wnito documenta offidabie af find fiscall invitiamo futerte o
verificare il contenuta delly copio eralagic ol fine of ascluosre il rischio o evertvalf inesolfesse, imprecisand /0 manamission di fers

Tarmind i - Imponipile Sd60E
NIl 1T rre Imposts 225 SA1E
Scadenze: Tatale 0,016

2000 £ ¥ DEI0S07 - Comtant

Tratticma | Vostnd garl per ol E‘rTl’r'lli':l.Er.'r]r.".-f; CErIi Eﬁer.i,"ajx:_n:wEm SICLTEZAT SN O5Sarale JEr reveEnTe (@ poroie oel deh usl
{Becin, o non carrettl & oroessi non auloseeatl W nckiesm formome ionrmate complelo o sensie per o efedt o o efart ] 36 w0 idal
Regularmenio UE n GP3/2006 def 77 apvite 2006,
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Riepilogo Operazioni

LANUOVA POSTA

i @1 Pisida Pasidls

Filiale: LNP/B24 - AGENZIA DI 5AN CATALDO 1
CARLUSO SERVIFI E SPEDIZIONI Dl CGARLUSO LUIGH

MICHAELE & C. 5.A.5.

Vie CASALE 142
93017, SAN CATALDO (CL)
Partita IVA: 01860470853

Data: 002022

Codice Sossione: BB1bc02BaBo18I7f5Ta

]T'INEFIA STUDIO ASSOCIATO

VIA FRA GIARRATANA n. 32 - 03100, CALTANISSETT
(CL)

1 -y Importo VA
(IVA inclusa)
10,00 € | 22%
T 10,00 € | 20%
10.00€ | 22%
[ IvA Impanibde impesta | Totale |
| 22% 24 506 | 541 € | 30,00 €
| Totale 2450 € | 5A1E | 30,00 €

4

Pagina 1di 1
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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