SEZIONE EE.II.

Perizia deil'Fsperto ex art. 568 c.p.c. Arch. Ripgi Raffazlla Rosa, nell'Esecuziene hmmaobiliare 15/2013
del RG.E.

promossa da
Credito Sicitiana S.p.o.

contra
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INCARICO

Con udienza del 30/05/2013, il sottoscritto Arch. Riggi Raffaclla Rosa, von studio in Viale Trieste, 308 -
93100 - Caltanissetta (CL), ewnall raffacllariggi@hotmail.it, PEC raffaellarosa.riggi@archiworldpec.it,
Tel. 339 6é8 35 015, veniva nominato Esperto ex art. 568 cp.e. e in data D3/07/2013 accetrava
l'incarico e prestava giuramento di rito avanti al G.E. Dott, La Rana Nadia Marina pressc il Tribunale
Caltanigsetta,

PREMESSA

| heni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immabili:
+ BeneN°®1- Fabbricato Rurale ubicato a Caltanissetta (CL] - C/da Castello, s.n.c.

»  Bene N° 2 - Fabbricato Civile ubicalo a Caltanissetta (CL) - Via Calamita n, 16

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - FABBRICATO RURALE UBICATC A CALTANISSETTA (CL) - C/DA
CASTELLO, 5.N.C.

Trattasi di un fabbricato rurale ad una elevazione tuori terra edificate abusivamente sul lotto i
terrene oggette della procedura per essere utilizzaro come deposita di altrezzi agricoli. Surge in C/da
Castello nel gquartiere denaminale "Angeli®, uno del pit antinchi della cittd, a ridosso del centro sioricn
e prossimo alle covine del castello di Pictrarnssa e al monumentale cimiterg di Caltanissetta. La zena in
cui il bene ricade & urbanizzaia ed @ dotata dej principali servizi,

Un primo soprallungo é stato svolta dalla sottescritta in data 09/09/2013 alla presenza della debitrice
esecutata, 1n questa occasione & stata rilevata la presenza de! fabbricato non accatastate sul lotto di
terrenc oggetto clel pignoramento, sono state scattate alcune fotogralie ed 2 stato necessario rinviare
fe aperazioni peritali in attesa di compiere gli opportuni accertamenti cirea |2 namra giuridlea delio
stegso fabbricato presso gli uffici competenti. Dalle vicerche effetiuate presso. l'ufficlo tecnico del
Comune di Calmanissetta, settore urbanistica, & emerso che per il fabbricato in guestione fa sig.ra

1 ha presemialp istanza di condeno edilizgio assunta al protocollo 16973 del
31/03/1995, ma the tale istanza non ha avuto ad ogpi ancora definizione. Fssa manca dei docomenti
fondamentali allistruttoria per la deterininazione degli eventuali conguagli oblazione et oneri
concessori dovuti al fine del rilascio della concessione edilizia in saoatoria, Dall'analisi di quanto
autodichiarato dalla debitrice esccutata nell'istanza di condano, sono comungue cmerse delle
difformith rispetta allo stato attuale dei luoghi, sia in termini si superfict cbe di volwmi edificatic Si ¢
reso pertanto necessario eflettuare un ulteriore accesso da parte della soltoseritta, volto ad un rilievo
metrico somimario del bene utile a verificare le differenze dello stato odierno rispetto a quanto
riportato nelllistanza del 1995. Tale accesso si & svolto in data 13 gttobre 2014 sempre slla presenza

della sig.ra

BENE N° 2 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A CALTANISSETTA (CL} - VIA
CALAMITA N. 16
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Trattasi di un fabbricato per civile abitazione di mq 1.00,00 circa di superficie lorda, tomposto da due
elevazioni fuori terra sito al n, 16 della Via Calamita, nello storico quartiere denominato “Angeli", nel
centro di Caltanissetta. L.a zona In cui il bene ricade & urbanizzata ed & dotata deij principall servizi.

It sopralluogo & stato syolto dalla sottoscritia in data 2970772013 alla presenza della debitrice
esecutaa e del coniuge, L'immobile risulla essere la residenza della debitrice e
del suo nucleo familiare,

LOTTO 1

IHotto & formato dai seguenti beni:

# Bene N°1 - Fabbricato Rurale ubicato a Caltanjssetta {CL) - C/da Castello, s.n.c.

TITOLARITA

Limmobile oggatto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati;

’ ~ Proprietd 1/1)

L'immobile viene postp in vendita per i seguenti divitts;

. froprietd 1/1)

Regline patnimoniale di separazione legale dei beni

risulra risiedere i upuEEGE—— G

La sig.ra

CONFINT

Il compendlo pignorato confina a nord con la particella n. 18 di propriet di terzi, ad est con la
particelia n. 205 di proprietd di terzi, ad ovest con la particella n. 296 di proprietd di terz], a sud con la
stradella "vicinale Angeli” che si diparte dalla principale Via degli Angeli ¢ consente V'acresso al lotto.

CONSISTENZA
J Destinazione Superficie Superfieie Coefflciante Super:{?cle Altexza | Plane
! Netta Lerida Gopvenzional:s
Locale L deposilo 2656 my 35,50 mg .' 0.0 3550w [ Zh0m | Terra
P . Takalé superficie comvenzionate: 35,50 maq
“Tieldenza condeminiale: ooe i W -
. Syperficie eonvenvionuti cansplessiva 35 90 my

[ beni non sono comicdamente divisibill in natura.

La consistenza sopra computata & riferita alla sola porzione di immobile oggetto dell'istanza di
coudono edilizio protocollo n. 16973 del 31/03/1995, ed alla destinazione d'uso non residenziale in

3
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exsa dichiarata. Gli ampliamentl di superfic e di volume oltre che la variazione di destinazione d'uso
eseguiti in difformita rispetto alla suddetta istanza non possone, infaltl, essere oggetto di
regolarizzazione urbanistica e, di conseguenza, oggetto di valutazione estimativa,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Perindeo ' Prapriety Batl catnstal] :

D Dal 10709/1976 2l 23/84/1981 ¥F T gt R Ctsto Ferreni i
: Fg. 125, Pan, 199 i
Gl ’ Guallch Ddrio i

.2 !

Superilcie (haave ca) YO 05 BO |
Reddito agrame € 2,70
Graltatn NO

/I!st»,lig'ﬂ«l alzuusfﬁﬁ&‘“ i 4#, nato 4 Fatasto Terrent -
| Fo, [2%, ParL 199
i GEA . it Quizlily g
HH wate a £l
SupeHicly [ha are ca) 00 05 84
C.Fadd Reddlto agrario & 2,70
| ' Graftate K{
|
. Dol 2470371994 al93/07/2013 1 T P4, pala a Catasto Terrenl
l— ¥g. 129, Fart. 199
1 # b0 Qualica Orig
e

Saperficie (b sce ca) 00 055U
Reddilo agracin € 2,70
Graflate ND

Al momento dell‘accertamento catastale, e della redazione della presente perizia di siima da parwe
della sottoscritta, il titolare catastale corrisponde a quello reale.

DATI CATASTALI

Catasto leerend (L)

“Tagt Tdpntificutivi i Dati i elassamento
I Englia ©  Pari, Sub. Porz. Zonn i walith 1 Cinsse ) Superticle Reddita Re__d&ﬁ't_r] Graitaty |
i ' Lens, f i are ca grminicale agrarie
F 129 : BES . - . Brio 2 BsEe ] 00 A
T AN N SO S I B R

Corrispondenza catastale

Eseguito il sopralluogo non & stata riscontrata la corvlspondenza tra lo stato dei Juoghi ¢ lanappa
catastale esistente. Nel dettaglio, le difformita riscontrate consistono nell'edificazione abus va sul lotto
di terreno oggetta della procedura, di un fabbricato ad una elevazione funri terra, con corte
o, allo stato atluale, & composto da due vani ed un servizio

pertinenziale, adibito ad abitazione. Lss \
corte pertinenziale eon una zona coperta da una tettola wn

ipienico. Esternameote ¢ servitp da una
legno ed un forno in muratura.

Tale fabbricato non ¢ accatastato.
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PRECISAZIONI

Sono stati esaminati glf atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di ¢ni all'arL.
567, seconda comma, L.p.c.

PATTI

Non sussistono patti, sancitf nell'atto di proveniengza, ai linl del trasferimento dell'immobile.

CONDIZIONI

L'immobile risulta ad oggi ahitato ma non risultano contratti di locazione in essere.

PARTI COMINI

L'inunobile pignarato non risulta inserito in un contesto condominiale e ron ha parti comuni con altre
unita itnmaobiliari,

SERVITU

Non si segnala l'esistenza di servith gravanti sul bene.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT]

Il fabbricato aggetto di stima, come dichiarato dalta sigra © 7 % nell'istanza di condono, & stato
edificato nel 1993 ed ha un sistema costruttivn tracdizionale, con paretf in mattoni forati e copertura a
falde coperta da coppi in laterizio. La porzione di immohile pggetto di stima & selo quella pari a mq
26,56 di superficie netta dichiarata nell'istanza di condone e riconducibile al vano unico adibito, ad
oggi, 2 soggiorno-cucing con accesso dirctto dall’esterno e all'adiacente vano we. L'altezza interna &
pavi am 2,55 al coline e 1 2,50 alla gronda, Lo stato di manutenzione dell'immobile e le caratteyistiche
che di seguito si descrivono sono, ovviamente, quelle odierne e pertanto scaturiscono daila
destinazione d'uso ahitaliva del fabbricato stesso. Le pareti interne snopo intonacate, la pavimentazione
¢ in piastrelle di ceramica, gli infissi sono in alluminio con vetro singole, ton avvolgibili io plastica e
protetti esternamnente da grate in ferro, E' presente l'impianto elettrico ¢ quelle idrico. Non si & rilevata
la presenza di elementi radianti per il riscaldamente, mentre 'acqua calda sanitaria & garantila da un
boiler elettrico. 11 fabbricata ha cnine pertinenza un'area esterna pavimentata e una porzione di
terrent nella parte posterfore,

Lo stato di conservazione e manutenzione dell'immobile in generale ¢ mediocre.

STATO DT OCCUPAZIONE

L'itnmobile risulta oceupato da terzi sen2a titolo.

In sede di soprallucgo la dehitrice esecutata ha dichiarate che 'immaobile £ occupato dat propri
genitovi. Non risulta in egssere alcun contralto di locazione.

PROVENIENZE VENTENNALI
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Callanissella

Perigto Prapriets At
S S i
LY v i e _
al 2408 f190 uatn— Compraviadta
W fopante Data Repertorin N° 1 Raceaila N°
proprictario per | /2 fnrogime | Notain Gluseipe 230471981 17462 I e
di comunlone legale dei bend. Pilata di !
fr Kt Calianissetta |
i ' Friaverizione N
ﬂ! .
propristaria per 1/2 1 regime Presso Raix " "ep gon. Nog. parl.
dl#pmnnione legale dei beni. '
T 57 /551543 i S —
RILIL di
Callnlssetta
: Wl e
Registrazione ‘
Presso Duita Rig X Vol N ‘
.......... i . .
Ufficls Regisert i 05/05/1981 | 2264
Caltanissetta l |
T4 f03 1992 | W R v Compravendita T |
1% !
_ Rogante Dati Reperiorie N° | Ratealia NY
o ) — L
plrapriclarip per 1/1, Netato {iuscpipe 2440341994 50374 ! |I
Pllaw di i '

Troserizione

Priwusn

Bata Reg. gab,

“Conseovatoria del
RILIL i
Calmnlzses

26/03/1994 Az

e part. ]

Registrazione

Pressi

Data

Gifiem Rapisivi df
Caltanizsslta

Ier guanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento;

*  Sussiste continuitd nelle trasecizioni per il ventennio precedente atla data di trascrizione del

pignoramenlo;

« Lasituazione della propriets antecedente il ventennio della trascrizione del pigunrainento

risulta

invariata,

» Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata,

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLIL

Dalle visure ipotecarie effertuate presso 'Agenzia del Territorie di Caltanissetta, sono rvisultate le

seguenti formalitd pregiudizievuli:

Trascrizioni
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« lpoteca gindiziale
Trascritto a Caltanissetta il 19/11/2012
Reg. gen, 12662 - Reg. part. 1107
A favare di Creditg Siciliane S.p.a.
Contro

NORMATIVA URBANISTICA

Il Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Caltanissetta in data 10/09/2013,
attesta che, ai sensi e per gli effett del vigente .R.G., 'immobile ricade in zona "A2 - La eittd del primo
Novecento”. Detta zona & normata dagli articoli 16 delle norme di attuazione deila variante generale
allo stesso P.R.G. Ingltre, l'immabile ricade nel paesaggin locale n. 9, in area con tivello di tutela 3 del
Pianv Paesaggistico defla provincia di Calanissetta, e, pertanto, & sopggeito al Nulla Osta della
Soprintendenza ai BB.CCAA. della Provincia di Caltanissetta. L'area cnn Hvello di tutela 3 & normata
dail’art. 20 delle norme di attuazione del Piano con le prescrizioni del paesaggio locale n, 9.

REGOLARITA EDILIZIA

Limmabile non risulta regolare per la legge v 47/1985. La costrinzione non & antecedente al
01/09/1967. Non sono presentt vincoli artistici, storici o albergbieri, Non sono presenti diritti
demaniali o osi cividi.

Per il fabbricato edificato abusivamente sul lotto di terreno nggetto della procedura, & stata presentata
istanza di condono ai sensi della L. 724 /94, assunta al protocollo n. 16973 del 31/03/1995, ancora
oggi non esitata poich® carente della documentazione fondamentale per Iistruttoria. Ma da quantp &
emerso dalla docuinentazione reperita e dai sopralivoghi svell, lo stato odierno del fabbricaro
presenta delle difformitd rispetto alla domanda di condono sopra citata, Nel dettaglin, rispetto a
quanta dichiarato nella domanda di condono, & stato ciscontrato un aumento di superlicie utile di circa
mg 14.00, il cambio di destinazione d'uso del fabhricato da deposito attrezzi agriceli ad ahitazione,
oltre che la sistemazione asterna del lotto con 1a realizzazione di una tettoia in legno ed un fornoe in
muratura, per una superficie di ¢irca 35 mg. Il volwine realizzato abusivamente & di circa 40,00 mc.

Dagli accertamenti eseguiti, a parere della scrivente, tali opere non possono rientrare nell’istanza di
condono perché eseguite successivamente alla sua presentazione, non possano essere regolarizzale
urbanisticamente ai sengi del comina 6 doell'art. 40 L. 47/85 peiché le ragioni di credito per cui si
procede sono successive all’'entrata in vigore dell'ultima legge di condono, ossia della 1. 326/2003, ed
infine, non possono essere regolarizzate ai sensi dell’art, 13 L. 47/85 e dell'art. 3¢ dcl D.P.R. n°
380/2001 in quanto non sussiste il presupposto necessario della doppia conformita urbanistica.

Atieso quanto sopry, si ritiene che le opere sopra descritte, realizzate in difformita rispetto a quanto &
oggetto dell’istanza di condono edilizio, non possono essere oggetto di stima, di accatastamento e
conseguentamente di traslerimento.

Per ripristinare lo stato dei Juoghi bisognerebbe, pertanto, procedere alla demolizione delle opere non
sanabili. 1l costo delle operg di demolizione, da esegnire previa acquisizione delle autorizzazioni
necessarie da parte degli uffici comunali competenti, va determinato tenendo conto della cubatura
(volume vuato per pieno) da demolire e delle opere soggette a smontaggio e computato secondo [ costi
stabiliti dal Nuove Prezzario Unico Regionale per © lavori pubblici, approvate dall’Assessoralo
Regianale delle [nlrattutture e della Mobilitd con D.A. n. 05B0 del 27 febbraio 2013, e pubblicato sulfa
Gazzetta Ulficiale della Regione Siciliana n. 13 del 15/03 /20123,
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Fatli pli opportuni accertamenti la solloscritta ritdene eque stmare un costo per le opere di
demnlizione all'incirca pari a € 6.000.00, comprensiva dei casti per il trasporto dei materviali di visulta
in discarica, delle opere provvisionali dj sicurezza nenché delle spese techniche ed amininistrative,

Per quanto riguarda, invece, ['ottenimento della concessione edilizia in sanaloria si relaziona che
I'oblazione dichiarata risulta interamente versata @ differenza degli oneri concessari che sono
interamente da versare, previa determinazions da parte dell*ufficie competente. Tenuto cento di titta
la documentazione che necessita per il completamento dell'istanza, comprensiva di vileve plance-
volumetrico, cttenithento del Nulla Osta da parte della Soprintendenza ai BB.CCAA., inserimento in
mappa del fabhricato e suo accatastamento, versamento del contributg oneri concessori, ecc. si ritiene
equo stimare un importe parl a cica £ 4.000,00per lottenimento della concessione edilizia in
sanaloria, comprensive di spese tecniche ed amministrative,

Certificazioni energetiche e dichigrozioni di conformita
s Non esiste il certificato energetico dell'immabile.
s Nan esiste la dichiavazione di conformitd dell'impiante elettrice,
« Non esigte la dichiarazione di conformita deil'impianto termico.

» Non esiste Ia dichiarazione i canformita dell'impianto idrico,

1 fabbricato non & dotato di attestato di prestazione eunergetica, Date le caratteristiche vostrullive,
tipwlogiche e tecniche vilevate, esso rientra certamente in classe G.

VINCOL] 0D ONERI CONDOMINIALI

Non sana presenti vincoli od aneri condawminiali.

1'imimobile non fa parte di un contesto condominiale e non ha parti in comane £on altri immobili,

LOTTO 2

Il lotko & fermato dai seguenti beni:

« BeneN®2 - Fabbricato Civile ubicato a Caltanissetta [CL) - Via Calamita n. 16

TITOLARITA

L'inimaobile oggetto dellesecozione, appartiene al sepluenti esecutali:
. o (Proprietd 1/1})

‘immaobile viene poste in vendita per i scguenti diritti:
. (Proprieta 1/1)}

Regime patrimeniale di separazione legale dei beni
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tisulta risiedere in Via Calarnita n. 16,

L'unitd immobiliare confina a nnrd con proprietd in ditta a
., 2edinpartea. o
con la Via Calamita da cui si ha l'accesso.

ditta in parte a

CONSISTENZA

", asud con proprieta in
" ", ad est con la Via Spinnato e ad ovest

""" Destinaziono Superficie J Superfitie | Coefficionte’ | Seperfiste | Aleem Fiann |
Netta Lorda Coavenzlonale
i Abitazicne . 7T 3221 ma 1 46.44 mg 4,00 46,44 oy 250t | Rialzato [
I""}:{'i"lhazimm BUATET [ 20,28 mq 0430 20,28 my 277 m | Prime i
_-m.;':ll;"il':nziurmc " 21,39 m'r'[_\_ 33.00 g TTBo0 REXE i 2580 | Steonda |
I “““““““““ Tatale superfivie convenxianalé : 99,72 my ' o _‘J\
' lneidenza-coudominiale: 0,80 | % I
L Superficie convenzionale complessiva: 55,72 mu l
| benf non sona comodamente divisibili in natura,
ERONISTORIA DATI CATASTALI
1 titolayi catastali corrispondonn con quelli reali,
DATI CATASTALI
o Cataga Gabbricat (CF) T —‘[
i Duslf identificativi utl j!;l classgmenm E
!_5"»‘1401“? Feglio [ Part. [ Sub. | Yoma | Lategoris Clas"sn | Conslstenza | Superficie I"Rendiva | Plane | Eraiface
l ! 7] Cens. E [ catastala [I )
T | 4T ‘ 3 1 At i 5 vani E ' UTTETe TR e |
! i i i I ;

Corrispondenzo catastale

Eseguitn il soprallunge & stata viscdntrata corvispondenza tra In stato del lungbi e la planimetria

catastale.

PRECISAZION!

Sonu stati esaminati gli atu del procedinmento & controllata la completezza dei documenti di cui affart.
567, seconde coinma, ¢.p.e.
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PATTI

Non sussistono patt, sanciti nell"atto di provenienza, ai fini del trasfe Hmento dell'immohile,

CONDIZION!

[Hfabbricato, ad oggi, 2 abitato dalla debitrice esecutata e dal suo nucleo familiare.

PARTI COMUNI

L'immobile pignorato non ha parti comuni con aitre unita immob))iari.

SERVIT(

Non si segnala I'esistenza di servith gravanti sul bene,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT]

T fabbricato per civile abitazione & sita nella Via Calamita, con accesso dal civieo n. 16, Essp & edificato
in aderenza con altri fabbricati a formare una stecca (i abitazicni secondo i canoni tipici del tessuta
urbano dei centro storico, La costruzinne ¢ antica, di certo antecedente al 1942, ed & in muratura
porlante con copertura a falda. L'accesso si ha direttamente sulla via Calamita, mentre il retro
prespetta sulla Via Spinnato. Da un piccoto partone di ingresso si diparte una scala che cond:rce ad un
primo ballatoio sul quale, a destra, si apre il primo vano letto che, dunque, si trova ad un piane rialzalo
rispetto all'asse stradale ¢i Via Calamita, e su questo si affaccia tramite un balcone a petto. Sullo stesso
piang, ma prospicente la Via Spinnato si travano un seconda vano letto ed il vano w.c. Al piano primo,
§i trova ancora un vano letto mentre al piano seenndo, un vann seggiorng con 'angolo cottura, Le
pareli interne sono intonacate, la pavimentazione & in piastrelle di ceramica. Gli infissi sono in
alluminio, con vetro singalo; le porte interne in legno tamburato. Non & presente impianto di
riscaldamento e l'acqua calda sanitaria & garantita da uno scaldabagno elettrico. [n generale 50 sono
riscontrate scarse caratteristastiche di manutenzione e conservazione, (Questo, unitamente alle
medioeri gualitd funzionali ed ambientli, o payere della serivente, rende il bene poco appetibile dal
punte di vista commerciale.

STATO DI OCCUPAZIONE _

L'immaobile risilta occupato dalla debitrice esecutata ¢ dal suo nucleo familiare,

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo ‘ Progeiety ' ' Al |

i, naka a : Dichiarazione d) snecessione ‘

2l 23/02 /1996 ﬂ ...................................... . :
] usuiroito fapante Data Raperiarin N° Raccolia N®
| er 142 40 ' I I S I ]
HH, naloa Nitaia ( ppe !
; T, <

- . upropristh Caltanissctia

............................ | per1ia ¥, ]
10
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% |~ Traserizione
' proprietd dresse Data Reg. gen, i Reg part,
‘ per 172,
! ' Repistrazione
Pressn Data Heg, N° ' Vol. N*
“Uficio Registri di | D2/0B/ 1895 562 281 !
Caltanlssetta
| Dal 2376271996 o ' ALl @1 peemu
i at 10/07/26002 _
L L Ragants Data Repertarin N¥7 | Hacoolta N°
proprietd per 1/1.
Mutaio Giuseppe 23/02/1993 La0n4y
lelo di
i Cultanlsserta
I
; Frasemzions ™
| —————
l Presso Dty Reg. gen. Reg. part,
Conservatoria dei | 04703/ 1996 pEEL Ity
RIVIL Al
Caltanisserla
|
Regixtrazinnn
Presso ! Dala Reg. N° Vol N°
Uftein Reglstri di 0170371996 1
Caltanissella
Dal To/07 72607 ) ) Atto il campravendita
- Roganie Bals Iepeviorie N° Racenitd N°
i proprietd AL AL N Ll | 1 e s b
per 141, Nutaio Giuseppe 1007 /20402 74477
Pilato di
Caltanisetta
T e seriziong
Presso Data Rég gesn, Rép, pare,
Conservatorts dof 18707 74002 6707 573
R di
Caltnisaetta
Registra'zione
Presso Drata lteg. N ] Vol Ne
{ l e e

Per quanto riguarda I'iminobile oggetto di pignoramento:

»  Sugsiste continuita nelle trascrizioni per 1l ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignpramento;

» Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
Fisulta invariata;

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni 1
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




+ La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia del Territorio di Caltanissetta. sono vsultate le
seguenti formalita pregiudizievoli; '

Trascrizion{

s lpoteca piudiziale
Trascritto a Caltanissetta il 19/11/2012
Rteg. pen, 12662 - Reg. part. 1107
A favore di Credito Siciliane S.p.a.
Contro’ )

NORMAT{VA URBANISTICA

Il Certificato di Duestinazione Urbanistica rilasctato dal Comune di Caltanisselta in data 10/09/2013,
attesta che, al sensi e per gli effetti del vigente P.R.G., l'immobile ricade in zona "A1 - La cittd (endale e
dell'ottoeente”. Detta zona & normata dagli articoli 14 € 15 delle norme di attuazione della varianie
generale allo stesso P.R.C. Inoltre, I'immaobile vicade nel paesaggio locale n, B, de! Piano Paesaggistico
della provincia di Caltanissetta, scnza alcun livelle di tutela.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immebile risulta regolare per la legge n® 47 /1985, La costruzione é antecedente al 01/09/1967. Non
spho presenti vincoli artistici, storici o alberghieri, Non sano presenti diricti demaniali o usi civici.

1] fabbricato risale ad epoca anteriore all’entrata in vigore deila legge urbanistica N. 115071942,
dunque, I'edificazione non necessitava di alcun titole edilizio.

Certificozioni energetiche e dichiorazioni di conformitc
¢ Nou esiste il certificato energetico dell'immobile.
+ Non esiste 1a dichiarazione di conformita dell’impianto elattrico.
»  Nnn esiste la dichiarazione di conformit dell'impianto termien.

« Non esiste Ia dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Il fabbricato non ¢ dotato di attestato di prestazione enerpetica. Date le caratteristiche cosiruttive,
tipulogiche e tecniche rilevate, esso rientra certamente in classe G.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Nou seno presenti vineoli od nneti condominiali,
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

1) valore comierciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona altre che dalla facilitd di
raggiungimento, statn di manutenzione, conservazione, finitura e confort, cansistenza, regalarila
gemnetrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servith passive o attive, supi dati mebici ed
infine la situazione del mercato e della domnanda e dell'offerta. Tutti questi elementi in coesistenza
allesame di alcune docamentazioni ufficlali ed esperita un’attenta e puntuale ricerca di mercatg,
hanno concorso a determinare il pit probabile valore di compravendita da attribuire agli inmobili
oggetio della stima.

Lo serivente ha ritemite opportuna procedere alla lermazione def seguenti 1otti

LOTTO 1

» BHeng N° 1 - Fabbricato Rurale ubicato a Caltanigsetta (CL) - C/da Castelln, s.n.c.

Trattagi di un fabbricato rurale ad una elevaziane fuori terra edificato abusivamente sul laito
di terrenn opgeito della procedura per essere utilizzalo coine deposite Ji attrezzi agricoli.
Sorge in C/da Castello nel quartiere denaminata “Angeli”, uno dei pid antinchi della citta, a
ridosso del centro storico e prossimo alle rovine del castello di Plelrarussa e al monumentale
cimitero di Caltanissetta, La zona in cui il bene ricade & urbanizzata ed & dotata dei principali
servizi,

Idencifieata al catasto Terreni - Fg. 129, Part 199, Sub. -, Porz. -+, Zc. -, Qualita Orro
L'inmobile viene poste in  veadita per il diritte di  Proprieta  {1/1)
Valare di stima del henc: € 13.642,00
ll valore eomplessivo stimato si riferisce alla sola porzinne di immobile nggetto dell'istanza di
conidfeno edilizio protocollo n. 16973 del 31/03/1995, ed alla destinazione d'uso non
residenziale In essa dichiarata, | costi per la repolarizzazione urbanistica di tale porzione di
tmumabile i stimano all'incirca pari a € 4.000,00, comprensivi di accatastamenta, spese
tecniche ed amministvative, Invece, it costo dell'abbaltimento delle opere realizzale in
difformitd rispeito a quanto oggetto dell'istanza di cundono si stima all'incirca pari a €
6.000,00, comprensivo dei costi per il crasportn dei materiall di risulta in discarica, delle opere
provvisionali di sicurezza nonché delle spese teeniclie ed amministrative.

identiiicative Suparfcie Valare iltEido Valore “TQuuta in Valere torn |
torpo convenzionale complessivo vendita E
Bene N°1- 35.90 g 280,00 €/mg €13.64200 160,60 £1364200

. Fabhricaty Rurple
Caltanisselta (CL] -
Ll Castello, .00

Tatake latto;

£13.A42.00

Valore finale di stima: € 13.642,00
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LOTTO 2

¢ BeneN® 2 . Fabbricato Civile ubicato a Caltanissetta {CL) - Via Calamita n. 16

Trattasi di un fahbricat per civile ahitazione di mg 100,00 circa di superflcie lor da, composto
da due elevazioni fuori terra sito al h. 16 delia Via Calamita, nello sturico quartier? denominata
"Angeli”, nel centro di Caltanissetta. La zona in cul il bene ricade & urbanizzata ed & dotata e
principali servizi,
Identificatn al catasto Fabbricati - Fg. 302, Part. 471, Sub. 3, Zc 1, Calegoerin A4
L'itomobile  viene poste  in vendita  per it diritte  di  Proprieth  [1/1)
Valore distima del bene: € 44.874,00

M identificativa | Superficie Valore unitario Valare i {unta in ™ Vatore fotio
\ carpn ’ convenzlonale camplesslve ; venlity \

LA— . ; R S S arermmm e

. BenaWN¢2- ! 34,72 niq 450,00 €/mg € 4482400 ! 100,60 i t 44 074,00

| Fabbricato Clvile [

- (altanisscita (LL) - I 'I

l Vi Calaunta n. 16 i

S . . b o e e o
[ ’ ' Towle lotte: | v 4 17408

: i

Vafore finale di stima: € 441.874,00

Assolto il proprie mandato, il sattoscritto Bsperta ex art. 568 c.p., deposita la relazions di perizia
presso questn Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento delt’incarico conferitopli dalla SV. e recta a
disposizione per eventuali chiarimenti,

Cattanisserta, 1i 07 /D5 /2015

L‘Bsperto ex art. 568 ep.c.
Arch. Riggi Ralfaella Rosa
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ELENCO ALLEGATI:

¥ Altri allegati - Verbale di sopraliuoge

¥ Foto - Fotografie vana per vano dei ciascun cespite immobiliare
N“ 2 Estratti di mappa (Aggiornawmento al 03/07/2013)

N°® 2 Visure e schede eatastali {Agpalornamento al 03/07/2013)
¢ N® 1 Planimetrie catastali {(Aggiornamento al 03/07/2013)

N° 1 Certificato destinazione urbanistica {Aggiormamente al 10/09/2013)
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