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Benl tn Calanissetia Calhianhsetta- C.da S. Lucla
Lotte UNICO

[DENTIFICAZIONE DEI BENT IMMOBIL] OGCGETTO DELLA VENDITA:

A)  Pirna Propoieth per In goota di 100071000 relaivemenie a villetia singala sila ia
comunc di Callmissctia -Callanisede- . c.ds 3. Luca
Compona dn quarto vmi i cocma, dog bagni ¢ da un vano ollemito medizpte
chinaira del pantico d'mgrexxo con wlusi in dlumnic modizzeto ¢ Vet rvilippa
una ruperficie Jorda complemive di mq 166,00 c.ow ¢ uns puficie wie & mg.
178,00 c.cn (dai ril rvani)
Iderificatn in cafamso; partin 27302 (ogho 18] mappake 76 subalicno 1, calegoria
AS), chaase 1 composta ds Yimi 1.9, pous al piago Lera - readien- E. 278,77,
Noue: | duti tminstnll soprs riportai # rdensconn alls plminctria cuanae allegats,
nom comcidente con gueba rilevars (vedery coakorrs itk cutmaale )

Terma sasnw: Foglin 13), mappake 78 clase “ENTE
URBANO", supecficie cutnstale di mq 3330

Cantian ¢ lecale pdihite Coitruzione non censita I cataito. Si oatta di un

aricovers s bnnll: radico com wpaticic lomds complesste di g

41,00 cca, comprendeniv uoa Cantion somMtemata
con wmuperiics ofide & g 23,00 c.co ¢ Pancroie
locale fuori trrre con myperficis atibe & mq 13,00
c.rn Quen'ullimo kealr ba ingremo ndipendenie
ed ¢ mlibiio & ricovero animali (vedery plmiunciria
dlcgmta).

B)  Pirna Progricts per [ qoote di 10001000 reletivinenie » isbbricato o in comune
di Codion watts -Caltimitserta- C.dn 8. Lucie
Cazponto da daw locali W piane o destimati & magazzne con enacws postigho
mmte Wegrexs ndipendraie ¢ da us apparTenento al 1* piano, camposto da ciaque
vmni pia ancine £ bagno, rvi ans sperficic lode complessive & mq. 200,000
creaal pimotears ¢ mg. 110,00 c.caal 1* pisno (dui rilevmti}
Idrnt iicwlo b ¢l mto!
partita 27301 forlio 131 mappalr 75 subaomo I, ceeaorin C2, chuae 3,
della miperficn carmstale di mq 81, pors o pimno T, - rendita; E. 295,00
Note: dui relativi al locale a mud deirinazo » magattine ¢ parte del ripostiglin
snorsso (vedire tonformith raavink ).
partita 27302 foglic 131 mappale 76 subslirmo 3. calrgoin T2, chuse 3.
delle mrprriicir rmasale i mq §4, powto al pisae T, - repdaw: E. 295,00,
Note: dumi coomstali reixtivi al locale & nord deitinato & magarrino.
partita 27302 foglio 131 mappale 76 mbsflerno 4, raegaria AfJ, dem 1
composic dn vimi 4, poxia al pimo |*, - reedita: 201,43,
Note; | dati popm fipon i Fi fifecocano all plmincria cotntele allvgwa, acn
coing ilenis con qoel e rilevets {veders com{fomind copmtade )

! per maprfiGe lovda A teosde cemproiva dedle , baleosi, Jogge, Lrrone_. ovvao Miogsmbrs

omplesare dell e

: per miparlicic landa o micnde o cosiva dedle miwmnae, baloond, Jogye, tovons.., evvers Mopanbre
._-'l - uf [ ]

’plr rperfice Inda § nitnds tempropsiva delle ooty baloo, iy g, trame,, ervere Mg ecales

ynﬁ.‘:ﬂ'u—-ﬁlc

Gudice Dr, Cran i Perua
Ol alateA sl ede
P g Faburiers Di Haale
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STATCO DI POSSESSO:

Dermte i mpralluogo il tig.

muito delle sigra ba dichiarato di exsere il pomessore degli Tmmobili
sopra dexcritt

La villea ¢ {a reoomante canrine di cui &l punle A smo-stali ceculi i comodaio duso’
gratuito alla rigra con contrano de

0L/03/2002 registrato i 21403/2002 al . 1099 serie 3, tu concestione ded nig.
{vedere copin contranio allegata).

VINCOLI ED ONER] GIGR[DICT:
Vincol od onerl gluridiel the momaao cancellaii & cocu e rpess della procedurs
Iscnziond:

Doppm oola di imrizione del Contralto di Mume . Ipoiecario & Medio
Termine a favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA 8. MICHELE,.
Soc. Coop, ar.L coo sede @ Caltm itaetia - con afto registrmo a Cakaniseetta
io daza 1340989 al n. 1748, tscriito a Cakanisserta io duia 1509/89 ai on.
10951/709 - Trcriziome di ipoteca convenzicoale di primo grado coutro i
rignori sugli mmobili appresso
indicati per Fimparte di £ £0.000.000..

Riferite Umitxtmmente n: fabbricati di cui ai punti A ¢ B, ceonli b catwsio
al foglio 131, partt, 76/1-1-3-, . maistenti su errvno di mg. $330 cenxito in
cutasto allo steszo foglio, part. 76.

Fignorcmerti!

Pgnoranerto a Crvore di (SINGEENER. - coo xio bwrchino
Cabmissenn m dma 300792 ai ng. 32730 - Tremrzione di
pignoremenio “aumobilisre contro i Egnon

notificeto ddFUMrciale Gindiziario del Tribunale di Cakanirretts
il 1020792,
Pgnoramento per il recopero del credifo di L 25.635.430, okre bt spese.,
Riferito Ibmitatmmente a: sbbricai cegniti in catanto al foglio 181, partt
76/1-2-3<4, maigenti U terrmo & mg. 3530 ceavin I adtasio o mrmo
foglso, part. 76,

Ouer] dl regelarirzazies ¢ urbanktice-edlizin 0 oatnstale
Confbrmud urbanwico edizia:

Difform itA riscentrase;
1) mumenio conaidiente delta aperficie della vilbetta m consegornza dis
- varinzione dele dinensioni dei vani progetiadi (mp.wile di pogdio mgq
73,00 cea) .
- incremento delln superficie utile di mq, 24,00 ¢.ca medimnte b chivsum ded
portico com infiss in llluminio e vetri, -
- realizzazione del locale sggiote in murstirs con sup. lorde di mq. 34,00
c.cu (eap.utile complaxiva di mq 30,00 c.cw), comprendente una camena ¢
un nuovo bagne (vedere plaimetria allegea) 1 ooovi locali 1ono complei ¢
il egrati al corpo di fabbrica wmtorizzate.

Gudce Dr. Germano Foma

. ConeneCanod.
Poite: ing, Fabeirie D1 Haale
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- realirzazione del piccolo locule tecmico che ospita e doecalduie che
elmentano l'impimnto di rizcald mnento {veders plenimetris allegaia)

2) differente posizionementa di alcuni infiss del prospego posteriore:

3) la coperhors & wtuta realizzata con letto a falde mvece che & loTazea ed ¢
MuD coperto o pazio eneruo compreso tra il portico ¢ il orvo locale, 5§
ritiene che rale difformmich non sis valutebile in temmini di superficie o di
vohume.

4) h realizzazicae, esteana wia villetta, delln'caniinn ¢ delPadincente locale
adihile & covern mamali

L'mmento consistente delbs cubstur conmguenie alla ralizazione dells
maggiore mperficis, Veizmne coenziale rtpeim al progetio sppovao,
oon ¢ conforne i dicipline wrbanistica vigeote. Lindice di edificubilink
delly zooa stebilito dal P.R.G. vigente, comcidenie con quello previsto dalla
varimte ol pimo sdoite (0,03 mcimq), oggi non congentirebbe kb
realizzazione deflla costruzicne precedentements sitorizzam (Enno 1973)
Tunzvia, ¢ w elencmr diffamilh potsomo emere regohrizate mediante
cotdano edilirio disiplingo dullart. 32 della L. 24 novembre 2003 0.)26,
easendo rispeitai i limiti fisei da quest’ubina (emplismento inferiore n

me. 720). .
Ammociere spprossimmi vo dell oblaricae .................. E 10.:000,00 c.ca
Ammorttere sppromimudivo degli oneri coocessori ......... E 5.300,00 c.ens

Nota: Is spesa du somenere per ba regolorizzerione della mpeficic utile
acquikita mediante 1a chiumra del portico, compresa nelle somme sopen
indcmte (E ,3700,00 c.ca) potrebbe eesere in gran partr rapermisia
medimie il fpristine del portico, realizrabile m poco Lempg € coc von BPEsa
modesta '

Rifertio rolixinraenie a: fabbricali di cui ol ponto A

DifTom #4 riscootrat e )

per.la reatizrnzione del fabbricato comprendatie i dae magarzigi ul pimo
terrn ¢ l'wppartemento W 1° piago nonm ¢ maa richicsta ki prercrita
coocesrione edilizia Take titols ¢ mnio richiesio i sanutoria con igenza di
condeano edilizio, 8 pome dells mla ditta pregentza il
30971945 ni 1ensi della L. 47785 e LR 37/85. Reistivamente ulle mdderta’
istanrn, ocl 1993 B sezione compeienic del).T. di Cabimioachon ba
richwsio ol nig. I documestazione necermaria ai fini
dellerpletmnento istrottorio della pratice, ma o ton'oggi dena richiesta nem
ha vl alcun esito (veders catificato allegaio).

Dalls dichiwnzione sostitutiva dell'eito di noiorietd, cir accompagns
Vistenza di condono, b commzione dellintern immobile risla realirzata ma
il 1980 ¢ il 1983 '

Ai fni del'ciplammenio della prafics wvvims con istenza del 1986 amd
ReCErFic produrre | docun enti richicwti dalfy. T, communale ¢ prnadere al
vértemenrio, i Rogo dell'oblzaene rercdun, del tripls della difforenza ra
la sornma dovuiz e quella verrala (3 x £ 3.444.538) muggioraio degli
intarvssi |egali, oltre nd oneri concesrori ¢ conlo di costruzione.

Per I'omplwuento successivo deth mipeaficie wile di mq 37,00 cea,-non
comemplnto oells precedente istanza di mnmtorin, oblarxne e oner
concesnari mi potrunos calolare sulls base dei valor uniteri previgi dallart,
32 della L. 24 advembre 2003, 0. 326.

Oblazione residun sentoria "8Y. . ... i e B 3335,00
Ammoctere approstimutive dell* oblazione 3
(art 32 L.24 povemabre 2003 0, 326)...0viviceiininincans benen om0 4200,00°

Goduc v, Qcmms Poroa
. CumorefCorods:
Prrito Ing Fabrigio Dy Hamle
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Acup ontare spprofsinalivo degli oneri concessori
(ot 32 L.24 povembre 2003 0 328). ... .E 200000
Rlferito lim hinmente a; fabbricxo di cut af punto B.

Conbmit catarale:

Difform ith ryrontirate: .

1) la plenan etria cemmale defla villentn rimka aggiomata rigperto & quells di
progetto, ma ngn conCide ¢mitamentx con i plmimetria rilevats. Manca i
{ocale aggiunts ed & indicato un ripostiglio non rilevalo.

1) la cuntion ¢ Padiacente locale adbite a ricovere mimali noo risultano
TR,

La regolwrizzazions del censimmio degli enmobili w oggetio dovrd enzere
effettusra m occusione della preseatazione dells ictanrs di candmno.,,
Rifertis limbatarnenie n: fabbricali di ci al punto A.

Diffenmih riscoatrate:

1) moplismenio del ripostiglio mnesso ol magerzing pi » md;

2) emplismenie dell'wppwrtam enio mrdieiv |n realizzazione di nuovi vami
mllmtero ripexiglic soltostents ¢ consrguemit clicnmarzione del verends
3) vwiazione del oumero ¢ della poszione delle wperture riscontrats
entrambi i pimi

La regolarizzazioar del censimenio degli immobili m oggetto dovrd smaoe
cflcttusts i occasions della presentazioae della iranse di condmo.,
Riferke Iimitstonentn o: fubbricali di cui ol punio B.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

1{1 struabm ente noa determ mabile

Imposta di regsare:

- prime caem % de velora+ 129,113 2
- roonda ca 1% dd vulore

Trascrizae ¢ volurs L B263

ATTUAL] E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Precedend prepriecari
ciasamo proprictario per il 50%. dal

2604/72 wl 12709401 con ado regirtmmo a Caloniswtts in darn 1001/72 ol 0. 1729,
tresaritio a Caltanisecns o data 29/05/72 mi on. T848/6806.

Con il mindicwo alo i conimgi vendevano ai
coanigi un berreno di mg- 3550.-6to in c.da
8 Lucin del ¢ di Cultanixsetin, censilo in cacasin al foglio 181 pmt. 76. Cam il

suddeio conireiln i compraion scquisivino mnche il dirgio di trensito pedonale
con muloveicoli, sreverwo ta atrada. allors comrucnda, che dipariendosi dalle sorade
vicmals Signore della Campagna ginnge finn o suddetin berreno.

Dallinpunto meccanogrdico del 24/10/1977 ¢ fmo al 22/08/2003 gl intestamr
del lerreao risulavmno encorn i Kignori

Gigdiez Dr. Oermme Perma
ComnareTnn sde
Feriw: Ing. Fadeirio D Nadl e
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Sollanto dal 2Z08/200] & in xu1i la domenda di cembimneaio o. 2162 presentatn il
18712/85. M cdimnte labe docum euto i signoi

derumeanmno all' UMY Tecnico Ermriade di Caltanitscria che nella punicella 76 del
foglic 131 ermno sieti tntrodofti cambimmenti pello nnto dei terreni o seguito di
suova stebike coruzione da ritenerm immobike urbano. 1'allegato Gpo mappade (u

redxio dal tecnico tg. e riporta |» dura  del 26/11/85. Dal
22/08/2003 il terreno in ogxet risulln @es di perienza dei fabbricwi o exso
todtruii

Rlfecizs Umistam enta a: (erreno di cui alpanio A.

) ripettivamente proprician per 14 ¢
14 dal 04/D500 ul 281000 con atio regotraio 3 Calaniarty i dara 260201 ai
nn, 2317287, trcrine a Cebmirseas in dara 14/05/02 ni pn 7443/8710.
1» sindicta denuncia di mwccestione fo preseamta in segoito afla morte del -
mvenats i
Biferilo Omitacamente a; fabbricati di cui ai pooti A ¢ B, cenciti in catasto o
foghio 181, partl 76/1.2-34.

enica proprictaris dal 28/10/00 cout etto registrabo a Caltanisetta
in duta 260201 ai no, 2527267, trascrito a Calanivmetta in data 140902 6 an,
744678711, 1a smindiceta denuncin di successione fi prescnisin in mguito wka
morte del g avvenuta il
Atnaahoente. dalle vioure catsstali ¢ dei regotn immebilisn pou rsuke trescritss
akcuga niccasions conseguente al decetso della aig.re
Rljerito Urmitstwmente a: fsbbricali di cui & punti A ¢ B, cearili m catndo o
foglio 181, parts. 76/1-2-3-4.

[mporisate
Rimba regigrats presso il Tribunale. di Calenizséoa, Sezieme Volonumm
Giurindizione, In rinuncia alferedith dei defonti eignor

Rimita altres
regisraia In rinumncin fl'ered €4 dei toli signoai
da parte dells signars i quali rinuacianc
o nome ¢ per canto dei Nigli mBon {vedars catificao sllegsto).

PRATICHE EDILIIIE:

P.E. . 38695/5643 V° per lavari i eostruzicme di una cass per sbitariene unifamilise
imesints alla Diza premutela in dutm 27/09/72 ¢
rilasciata in detm 1703/73. Ad opgi per il suddetto edificio non ¢ sixto rilscinlo il
certificato di sbitmbilgh (allegato wtestmo rilascinto calle Direzxmne Urbanitica del
Munitipin di Caltanizseita),

Riferirs im ratsgn mite a: villesrs di cuj &l pooto A

P.E. n. 3387 per la regobarizzazion ¢ di opers edilizie abusive diziinte 't Cutasto al Foglin
181, pwtl. 767234 iniestuin alls’ Dita (] centifiexto slepso,
rilascizzo dall'UfY. Tecuica del Muaicipio ¢ Calomissi, ¢ waas ndicks per emure
snche la part, 7671}, Si trate di ir=nze i Condono Edilizis pretentata o darn 27/09/86 -
o prot. 36T7, L
Con noea del 07/08/1999 proc. M429/S4n FULN. Tenico del Municipio di Calianissctta ha
richiesio slla mindicata dizn b documentazione occomaram ai fmi dellempleaments
istruftoric della praica, ma 8 adPoggi detta richicymm nod ha avuto slcun esito.
Riferiis Gmi aoaon an1e - febbricato di cui &f punto B,
Guditr Dt Germmo Pomy
. Comert/Tastode
Ferivo: b, Fabirio Di Nole

6410
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Dercrizione villetta singola di aui al panio A

Picna Propristh per I goota di 1090/1000 relutnwaentc & villene singola sitn o comune &
Cakmnaeds -Culumizetin- | ¢.da 8. Lucia

Compoxzn da quastro vani pib cucima, doe bagai ¢ da on vapo oftenole mediante chivwmm del
pontwe diwgreiso con wfinl » dumonie modizzae s veri rviluppa ena prperficie lords
complesiva di mq 166.00" «.ra od una surficie atile di mq. 178,00 <.cn (dati flevati),
[deeilicata in catmio: partoa 27302 foglio 181 meppale 76 subaltemo 1. csrgara AST,
cluzse 2, composta da vmmi 5.0, porta Al i e, - eadio: E 278,37

Note: | di carantali sopra riponati si riferiscono alla plmim rria catasiale allegatn. 000
coincidenue con quella ribkevate {vedere conformith coastale).

Camniecrintiche dacridive:

Fomdut oad (atrudtural

tipologia: Wavi contour, materile: conglomermo cHRewizio
wmplics.
Note: Dato rilevato dalle relazione iDusirativa del progege

raird werncoal tarerinfe: blocchenti di pietrn weowia delle cove loculi &

(rzre}. Sabacima. dello rpresare di an, 30, rivestinlo: (3po "Livigni®
Note: Daro rilevat o dalin rdazione ilusrstiva del progeno.

Salu jorct Lpologin: solaie mido ¢on  bwnedi  prefsblwicwi  «
compldemmmio i opera
Woly: Dato ridevaro dalla relazious iDostrutiva del progean,

Corerare pruchea) Hpolegia: lewo w fakie.

Moty o oy 3 in H

: ﬂ:' . tipalogia: 1¢g0ls o cano

Cancwlily fe omyymans pologia: scomevole, mmcriake: frra  spertura:  eleorica

odduna) condizioni; buone.

vl ewrm fcompomets tipologin: doppis mis s baiefe comphti di zenzariers

sdlcial, meterise:  wlluminio, prosczione: bpparclle, Dtk
protezione; phmtica, condizioni: booon

e oot v fotmprann'y tipologia: w baiente, marriale: krgne tenburwe, candizioni:

o). fficiensi,

Puam e mmrriale: pistrelle di coemio, condizioni: sulidoani.

fivemgrcasr s sdiboult,

J:l:h;-ﬂ fevmmpomeats tipologia: piastrelle di crremnice, ubicazioar: mrvizi.

# ol

Fanm sorru maoinle; manonetle di wiisho ¢ alcemtruzza condiziami:

foxyapns e st doia ) aflicients.

Tearce (mgpurota) tipolog in: sotiotree cis, trnsione: 120V,

Hnco epaomtc) tipologia: sotlotraccia
Nole: I'wequa che wlinvents Fmpimto provicae ds cas vosce di
fimva adricw collegara ad una  condotia primcipabe &
dintribwrione.

Termace Ammriamct lipodogia: mtonomo, Mlmeniazione: GPL ¢ o kgon difinor:
Irtvotifoni o sl .

Fepuom Arpaory malEnrow wvpr oo ffviuaio da spponis fognafam che
wwicu nel pazzo aerg nbicas w m, 20,00 dul (sbricato, cosTuit
con orurenurs #a blocchi « Bloascwld con mala crmrmizin
Noie: Dato rilevao dalla relazione ilusrativa del progens.

1 per wperficic lords 4 Enenda emmprerwive dedle t, balcari, Lo ye, ovvers ingemiy
completnive dellranmbil ¢

Giwate Ir. Gummame Prins
Cormerciun odr.
Tenits bng Fahwigin O3 Noaadt
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Accomer]:

Torems mnmuss: Fogho I18l. muppalke 76. chure “ENTE URBANO™,
aqperficie cummtale i mq 1550,

Note: Come riruka dul certilicmso di destinanione urbaninticn
contenoto oel fescicolo della procedurn ¢ rilascisty mchwn
16/12/1999 s oemnya dellncv, Angels Timito, i nindicae
trirepo risha compreso tra quelli dewine) & zons rursle dal
P.RG, della citth & Cobmissctia ¢ oella zona Bl “erer
ugricok perzmbane* dall varimte gmenale di revicooe del
P.R.G., micilaz in daia 13/1011 999 « bon m¢ars wpproveea. In
carrmubi | i Pndice & fablwxcabilita fondmria per b
malirzezinge &i noove comtrnziomi ¢ i 0,0] momag

Del valore del saddemo fxereno 4i ¢ lenwis conio oclla

valotarione della villetza
Cmtilnn « lecnle Contruzicoe oon ceasita in cataso. 5i trwtin di on rusixo con
odibie a ricorvers mperic krda complkeisiva di mq. 41,00 t.oa. comprendinte
walmnd: opa CADA FeminerTa oo mpeclicie bk dimg 2,00 c.ca

« Padiacemie kocale foari ke con Aaperficie uwlile i mq, 13,00
. Quen‘n¥ine kocale bs ngrvmo ndipmdenir ¢d ¢ adibito
 ricoveso mimali {vedere plan e otria allegata)

Deacrizione [abbricalo di coi ol punio B |

B)  Pwoa Proprieth per la quota di 100071000 reldn-wumeantr » fnbbricaio nibo in comunce di
Cukmpieertn -Cabmigserin ,Cda 3. Lucia
Componto da due locali al pimno it destinati B magnzz ibo con maacso ripotglio sveor
mgreas) ndipen dmie ¢ ds oo sppariemenio o 1° pimo, compow da cipgae vani pib cucina
¢ bagno, rvihppe van supadiric lorda camplessive di g, 200,00" coa al pisno trea © g,
110,00 c.cm ut 1* pimo {dati rilevati)
ldeatilicao i cutnsio:
partita 17302 foglic 181 meppsbe 76 mbnlierno 2, cxtegoria C/2, claste 3, della
nperficie catxaee di mgq M, potio ul pimo T, - readii: E. 293,00,
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TRIBUNALE DI CALTANISSETTA

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedimento n. 111/ 1992 R.G.Es.

SR ©GG! CROSS FACTOR S.P.A.)

contro

Giudice:

Dott.ssa Patrzia Mirenda

Consulenza Tecnica d’Ufficio

redatta da:

_ Giusy
Dispenza
archilello

Iscritta al n® 743 = Ordine degli Architetn CL
Via Mario Gori n°29 — Calianisscua
P.I. 01831600851
Tel .0934-582544 / 320- 1146727

Gilusy
Dispenza
architatto
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Tribunale di Caltanissetta

Procedura esecutiva immobiliare: 111/1992
JEERY | CrOoss FACTOR SP.A. )CONLIO

Giudice: Dott.ssa Patrizia Mirenda

C.T.U.: Arch. Giusy Dispenza

La presente relazione si suddivide nei seguenti capitohi:

I. Incarico e mandato di consulenza...............oooiinn pag. 2
I Risposta al QUESIL .....oviiiiiiiiii i e e pag. 3
ML Conclusioni. ..ot pag. 8
Iv. Allegati...oo pag 10
Giusy
Dispenza
archlietto
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Incarico e mandato di consulenza

In data 19/11/2010 il Giudice dell'esecuzione Dott. *™ Patrizia Mirenda disponeva la
nomina della sottoscritta Arch. Giusy Dispenza a Consulente Tecnico di Ufficio nella
procedura esecutiva immobiliare iscritta al n® 111/1992 R.G.Es. promossa da:
-OGGI CROSS FACTOR S.P.A) presso 'Avv. Tirrito Angela, la quale, tutravia,
in seguito a colloquio telefonico con la sottoscritta, ha dichiarato di non esserne pit la
rappresentante € dalla CASSA RURALE ED ARTIGIANA S. MICHELE rappresentata
dall’ Avv. Turco Mana, contro, i cui difensori non sono specifican.
Veniva, altresi, assegnato il termine di 45 giorni dalla comunicazione del provvedimento,
per nferire con relazione scritta che avrebbe giurato al momento del deposito. Giomo
09/12/2010 veniva, quindi, notificata alla sottoscritta la comunicazione con la quale i
Giudice sottoponeva all’esperto il seguente quesito:

a) Perché compia gli accertamenti in seno af provvedimento del 15 /127 2009.

1l provvedimento del 15/12/2009 cosi recita:

“....rilevato, tuttavia, che il suddetto terreno, siccome emesge dalla relasione di stima, consente ['accesso
altresi al fabbricato costituito da due magazant al piano terra e da un appartamento al primo piano in
catasto al foglio 187, part. 76 sub 2,3,4 ¢ che esso, privo di un'autonoma ¢ distinta identita economisa,
deve considerarsi corte comune tanto alla villetta guanto a tale ultimo fabbricato regolarmente pignorato;

ritenuto, afls lice di guanto sopra, vhe occorre individuare, in relagione alla consistensa delle dne
costrusioni, la guota della corte di pertinensa del fabbricato regolarmente pignorato e quells di
pertinenga della villetta unifamiliare sulla quate, ome gid detto, non risuita traseritto alom
pignoramento e che, all’ugpo, occorre invitare i nominato esperto, sotto il vincolo del gid prestate

ginramento, ad effettuare il suddetto accertamento;. . ... "(Vedi AL A D).

TRIBUNALE DI CALTANISSETTA = UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI — Procedimento n®111 /1992 R.G.Es.
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II. Risposta ai quesit

Giomo 10/07/1992 veniva notificato Yatto di pignoramento con il quale, ad istanza

della (R i sovoponevano 2 pignoramento in  danno  di

i seguent immobili cosi come descritti nel provvedimento del 15/12/2009:

V. " Are 53,50 di terva in Caltanissetta Cda S Lucia in catasto col fogho 181, part. 76 con

Insistente fabbricato composio da guatiro vani oltre accessort,
q

2. “ Fabbricato sito in Caltanissetta C. da S.Lucia composto da un piano terra destinalo a
magasing e un primo piano destinato ad abitagione foglio 1871 part. 76/2, 76 /3, 76/4. I/

L)

tutto con ogni accessione, dipendensa e pertinenza nulla escluso.

Giusy
Dispenza
archliatio
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11 sudderto terreno, di are 55,50, sito in C.da Santa Lucia, in catasto alla pagina 19565,
foglio di mappa 181, particella 76 (Vedi All. A 2 )di proprieta dei coniugi ;
venne acquistato dai coniugi cosi come si evince da atto di
compravendita Rep. n. 98629, Racc. n. 12697(Vedi All. A3 ), registrato a Caltanissetra il
10/05/1972 al n® 1729 e redatto giormno 26 del mese di Aprile dell’anno 1972 dall” Avv.
Pompeo Grasso, Notaro in Caltanissetta, iscritto nel ruolo del Distretto Notarile di
Caltanissetta, con studio in Corso Vittorio Emanuele n® 133:

“...1 coniugi , congiuntamente ¢ solidalmente, in virta di quest’anno, con
tutte le garanzie di fatto e di dirtto e per it i casi di evizione e molestia, vendono e
trasferiscono ai eoniugi , 1 quali congiuntamenre, pro indiviso ed in parti
uguali tra loro, accettano in compra: Are cinquantacinque e centiare cinquanta di terreno
( Ett. 0.55.50), in Caltanissetta, contrada S.Lucia, in catasto alla pagina 19565, foglio di
mappa 181, particella 76 ( derivata dalla pardcella frazionata 76/a), con la rendita
domenicale di L. 360,75 ed agrana di L. 52,73....”

Su parte del suddewo terreno, di mq 5.550 foglio 181 part. 76, in seguito ad istanza
presentata giorno 27/09/1972 presso il Municipio di Caltanissetta, Ripartizione Lavor
Pubblici, Sezione Urbanistica, dal Sig.™ e dalla Sig.” , Viene autorizzata,
giorno 17/03/1973 con regolare Licenza Edilizia n. 38695/5643 — V2,  la costruzione di
una casa per abitazione unifamiliare in questa C/da S.Lucia” (Vedi All. A 5). Per la
costruzione dell’ abitazione di cui sopra viene impegnata un’area pari 2 mq 2.350,

secondo la dividente segnara nella planimetria della zona scala 1:2000 (Vedi ALl A 5).
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PLANINETRIA DELLA ZONA _proco 12000

L24L10 /8/
LARIICELLY Z6

La zona campita di rosso rappresenta I'area di mq 2.350 alla quale si accede dalla strada

* Signore della Campagna™ attraverso una stradella che consente il transito degli
automezzi. La casa unifamiliare, sitwata all'interno del terreno, presenta un solo piano
rialzato abitabile della superficie udle di mq 95,84 e volume complessivo di me 373,78. T
prospetto prncipale, di ml 6.35, sul quale & ubicato l'ingresso dell’abitazione a cui si
accede direttamente dalla stradella prospiciente I'originaria particella 67 del foglio 181,
dista, con la restante parte dello stesso terreno non interessato dalla costruzione
dell’abitazione, appartenente alla particella 76 del foglio 181, ml 8.00; i prospetd laterali

di ml 4.60, posd a nord-ovest e nord- est, sono distanti rispettivamente ml 14.20 dal
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limite del terreno costeggiante la particella 75 del foglio 181 e m! 14.50 dal limite del
terreno fiancheggiante longinaria particella 67 del foglio 181. Inoltre, il prospetto
posteriore di m} 14.90, sul quale si affacciano la cucina, il bagno e due camere da letto,
dista dai limici del terreno adiacente con I'attuale part. 276 e parte dell’attuale part.143 del
foglio 181 ml 48 circa.

Da rcerca effetruata personalmente presso PUfficio Tecnico del Comune di
Calranissetta, la sottoscritta, ba accerrato la presenza di istanza di condono edilizio a
nome del solo Sig.™ , presentata ai sensi della Legge 47/85 e Legge Regionale
37/85, datata 27/09/1986 e assunta al ns. protocollo in dara 30/09/1986 al n® 36747,
reladva alla realizzazione di opere edilizie abusive ubicate in C/da S.Lucia ¢ distinte in
Carasto al Foglio di mappa 181 part. 76/1-2-3 - 4. (Vedi Al A 6)

11 Sig.™ .. .dichiara soto la propna responsabilita, (Vedi All. A7), che prima
dell’Orrobre 1980, nel terreno costituito dalla part. 76 foglio 181, ha costruito senza la
prescritra concessione edilizia, due magazzini a piano terra per i quali con istanza in data
25/05/1982, diretta al Sig. Sindaco del Comune di Caltanissetta, ha chiesto il dlascio
della concessione edilizia in sanatonia ai sensi delle leggi regionali 29/02/1980, n. 7 e
18/04/1981, n. 70, e che nei mesi da maggio a settembre 1983 ha costruito, sempre
senza la prescritta concessione edilizia, un appartamento al primo piano, soprastante ad
un solo magazzino, composto di n. 2 vani utili, cucina, bagno, w.c., corridoio e veranda,
tutt gia accatastati al foglio di mappa 181, partcella 76 sub. 2 e 3 i due magazzini ¢ sub
4 Pappartamento...”(Vedi All. A8 — A9 — A10 )Il fabbricato oggetto di sanatoria si
compone, quindi, “..di due magazzini a piano terra, dei quali quello verso sud é stato
accatastato con la partcella 76/2 ed ha una superficie utle di mq 83,52 ed una cubatura
vuoto per pieno di mec 374,40, mentre quello verso nord & stato accarastato con la
particella 76/3 ed ha una superficie utile di mq 83,70 ed una cubatura vuoro per pieno di
mc 287,64; di un’abitazione a piano 1°, soprastante al magazzino verso sud costitito da

due vani utili, cucina, bagno, w.c., disimpegno e veranda, con una superficie
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utile di mq 60,45, oltre a mq 16,80 relativi alla veranda, con una cubatura vuoto per
pieno di mc 230,40. Complessivamente il fabbricato ha una cubatura vuoto per pieno di
mc 892,44.

Tl predetto fabbricato, come avanu accennato, é stato gia accarastato giusto ricevuta
n.1250 del 18/12/85 dell’'U.T.E. Sez. 2 ¢ gli & stata attribuita la partcella 76, sub. 2 — 3 —
4 . Mentre alla casa unifamiliare assentita € seata actribuita la pardcella 76 sub 1....7 (Vedi

AlL ATl —A12—A13),

_ Giusy
Dispenza

architetio
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ITII. CONCLUSIONI

Dopo aver visionato presso i vari uffici tecnici it gli element indispensabili a
soddisfare le richieste effettuate, la sottoscritta dichiara che:

11 terreno, di are 55,50, sito in C.da Santa Lucia, in carasto alla pagina 19565, foglio di
mappa 181, particella 76, di proprieta dei coniugi ; venne acquistato dai
coniugi cosi come si evince da atto di compravendita Rep. n.
08629, Racc. n. 12697.

Su parte del suddewo terreno, di mq 5.550 foglio 181 part. 76, in seguito ad istanza
presentata giorno 27/09/1972 presso il Municipio di Caltanissetta, Ripartizione Lavori
Pubblici, Sezione Urbanistica, dal Sig.™ , viene autorizzara, giorno
17/03/1973 con regolare Licenza Edilizia n. 38695/5643 — V*, “ la costruzione di una
casa per abitazione unifamiliare in questa C/da S.Lucia”. Per la costruzione dell’
abitazione di cui sopra, che presenta un solo piano rialzato abitabile deila superficic udle
di mq 95,84 ¢ volume complessivo di mec 373,78, viene impegnata un’area pari a mq
2.350. Alla casa unifamiliare assentita ¢ stata attribuira la particella 76 sub 1.

Prima dell’Orrobre 1980, nel terreno costruito dalla part. 76 foglio 181, il Sig.” ha
costruito senza la prescnta concessione edilizia, due magazzini a piano terra per i quali
con istanza in dara 25/05/1982, diretta al Sig. Sindaco del Comune di Caltanissetta, ha
chiesto il mlascio della concessione edilizia in sanatonia ai sensi delle leggi regionali

29/02/1980, n. 7 ¢ 18/04/1981, n. 70, e che nei mesi da maggio a

. Glusy
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sectembre 1983 ha costruito, sempre senza la prescritta concessione edilizia, un
appartamento al primo piano, soprastante ad un solo magazzino, composto di n. 2 vani
utili, cucina, bagno, w.c., corridoio e veranda, turt gia accatastat al foglio di mappa 181,
particella 76 sub. 2 e 3 i due magazzini e sub 4 "appartamento.

Complessivamente il fabbricato ha una cubawra vuoto per picno di mc 892,44,

Dopo le ricerche effettuate, la sottoscrina, dichiara quindi che la villecra unifamiliare,
dotata di regolare concessione cdilizia, giace su un terreno di mq 2.350 e che dista con
la restante parte dello stesso rerreno non interessato dalla costruzione dell’abitazione,
appartenente alla particella 76 del foglio 181, ml 8.00. I prospeta laterali di ml 4.60, posti
a nord-ovest e nord- est, sono distanti dspettivamente ml 14.20 dal limite del terreno
costeggiante la particelln 75 del foglio 181 ¢ ml 1450 dal limite del rerreno
fiancheggiante 'originaria particella 67 del foglio 181. Inoltre, il prospetto posteriore di
ml 14.90, sul quale si affacciano la cucina, il bagno e due camere da letto, dista dai limiu
del terreno adiacente con l'attuale paft. 276 e parte dell’atruale part. 143 del foglio 181 ml
48 circa

Il terreno su cui giace, invece, il fabbricato ¢ di mq 3.200, essendo di mq 5.500 l'intera
area identificata dalla partcella 76 del foglio 181 e di mq 2.350 I'area impegnata per la
costruzione dell’abirazione unifamiliare. Cosi come si cvince dal foglio di mappa
catastale n.181 il suddetto fabbricato dista dal terreno interessato dalla costruzione della
villerra di cui sopra circa mi 30, dai confini laterali circa ml 18 e dal terreno carattenizzato

dalla part. 94 foglio 181 ml 6.

Caltanissetra, 22.01.2011

I1CTU.
Arch. Dispenza Giusy
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