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INCARICO

All'udienza del 28/09/2017, il sottoscritto Ing. Scarpulla Andrea Salvatore, con studio in Via

Ferdinando [, 12 - 93100 - Caltanissetta [(CL), email andreascarpulla@aliceit, PEC
andreasalvatorescarpulla®@ingpec.eu, Tel. 347 49 67 052, Fax 0934 596 270, veniva nominate Esperto

exart. 568 c.p.c. ein data 18/10/2017 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

In data 30-31/10/2017 ho comunicato alle parti, con lettera racc. AR. e con PEC, la data di
inizio delle operazioni peritali peril giorno 14/11/2017 alle ore 05.30, con appuntamento sui

luoghi, in San Cataldo (CL} via Cristoforo Colombo n. 12 /D, presso gli immobili pignorati.

Non essendosipresentato nessuno all’appuntamento, in data 65/12 /2017 ho inviato ulteriore
raccomandata R.R. ai debitori esecutati per avvisarli che mi sarei recato nuovamente sui
luoghi in data 14/12/2017 alle ore 10.00 per accedere all’appartamento ed al garage

pignorati.

In tale occasione ho avuto la presenza della debitrice esecutata sig.ra
, la quale mi ha consentito di eseguire la ricognizione dei beni pignorati ed un

dettagliato rilievo fotografico (all.1}.

In corso di sopralluogo, la sig.ra . ha prodotto copia della sentenza di separazione

dal proprio coniuge

Nei giorni 03-08-14-23 novembre, 23-28 dicembre 2017 e numerose volte durante tutto
I'anno 2018, mi sono recato presso I'Agenzia del Territorio di Caltanissetta e presso la sezione
Urbanistica e la sezione Patrimoni del Comune di San Cataldo per eseguire le necessarie
ricerche in merito alla conformita catastale, alla regolarita urbanistica dei beni pignorati
nonche alla rimozione dei vincoli residuali per la vendibilita dei beni sul libero mercato,

essendo gli stessi costruiti e ceduti in regime di convenzione agevolata.

In data 03/11/2017, presso 'ufficio 5tato Civile del Comune di San Cataldo ho richiesto il
certificato matrimoniale con regime patrimoniale della debitrice esecutata, qui allegato.

(AlL11)

In armonia all'incarico ricevuto, esperiti tuttii necessariaccertamenti ed adempimenti tecnici,
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ho redatto la presente relazione. | beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti

immobili;

* Bene N° 1 - APPARTAMENTO ubicate a San Cataldo (CL) - via Cristofoere Celombe n. 12/D,

edificio D, piane 3

* Bene N° 2 - GARAGE ubicato a San Catalde [CL) - via Cristofore Colombe n. 12/D, piano T

DESCRIZIONE

DESCRIZIONE LOTTO:

L'appartamento ed il garage pignorati ricadono in un complesso residenziale costituito da tre
edifici, per complessivi 60 alloggi di edilizia agevolata ai sensi della L.457 /78 e da relativo

COTpO accessorio, siti in zona Decano, ricadente in “Z.T.0. C/1” nell'ambito del Programma
Costruttivo “Decano-Mimiani®, realizzati dall'lmpresa “BIANCUCCI CALOGERO” di

Caltanissetta.

L complesso e ubicato nella zona periferica del paese di San Cataldo (CL}, c.da Decano, via
Cristoforo Colombo n. 12/D; interamente recintato, & dotato di ampia corte interna
condominiale, asfaltata, destinata a parcheggio e a strade di accesso sia alle abitazioni che ai
corpi box; I'ingresso e dotato di cancello pedonale e di cancello carrabile in ferro con apertura

automatica; la costruzione é stata realizzata nel periodo 2005 /08.

L'appartamento risulta identificato nell’Edificio 2 - Corpo D - piano terzo,; il garage risulta

identificato nel “Corpo Box Accessorio” con il n°33.

L’edificio di che trattasi € composto da n.& piani fuori terra; il pianterreno € occupato da box
privati e dall’androne condominiale che si prospettano su portico condominiale; i piani

superiori, serviti da ascensore, sono destinati a civile abitazione.

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN CATALDO (CL) - VIA CRISTOFORO
COLOMBO N. 12/D, EDIFICIO D, PIANO 3

APPARTAMENTO sito in San Cataldo via Cristoforo Colombo n. 12/D, c.da Decano, censito in
catasto fabbricatidi San Cataldo al foglio 76 {gia fg 152 CL) particelle 1073 sub 12, A/2, divani
6,5.

L'appartamento & ubicato al piano 3° dell’edificio denominato "CORPO D", con ingresso
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salendo la scala a destra. E’ costituito da ingresso-soggiorno, tre vani utili {camere da letto],

cucina, bagno, lavanderia, disimpegno, ripostiglio e due balconi.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN CATALDO (CL} - VIA CRISTOFORO
COLOMEBO N. 12/D, PIANO T

GARAGE sito in San Cataldo via Cristoforo Colombo n. 12/D, c.da Decano, censito in catasto

fabbricati di 5an Cataldo al foglio 76 (gia fg 152 CL) particelle 1069 sub 33, C/6, dimq 16.

Ubicato nel CORPO ACCESS0RIO del complesso condominiale, al n. 33.

LOTTO UNICO

Il lotto e formato dai seguenti beni:

e BeneN°1- - APPARTAMENTO ubicato a San Cataldo (CL} - via Cristoforo Colombo n.
12/D, edificio D, piano 3

¢ Bene N°® 2 - GARAGE ubicato a 5an Cataldo (CL} - via Cristoforo Colombo n. 12/D, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN CATALDO (CL) - VIA CRISTOFORO COLOMBO
N.12/D, EDIFICIO D, PIANO 3

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN CATALDO (CL) - VIA CRISTOFORO COLOMBO N. 12/D,
FIANO T

In atti e presente certificazione notarile redatta in data 10/02/2017 dal Notaio Dott. Maria
Angela MESSANA di Palermo e pertanto si attesta che la documentazione di cui all’art. 567
C.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN CATALDO [CL) - VIA CRISTOFORO COLOMBO
N.12/D, EDIFICIO D, PIANO 3

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN CATALDO (CL) - VIA CRISTOFORO COLOMBO N. 12/D,
PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
»
.
Regime patrimoniale di comunione legale dei beni
Il diritto reale di proprieta superficiaria ¢ pervenuto giusto atto di compravendita in Notar
Nino Italico Amico del 23 /02 /2010 rep. n. 22413 /9853, trascritto presso la Conservatoria dei

RR.II di Caltanissettail 26/02/2010 ai n.ri 3203 /2045 da potere di nato a

Caltanissetta i

CONFINI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN CATALDO [CL) - VIA CRISTOFORO COLOMBO
N.12/D, EDIFICIO D, PIANO 3

L'appartamento confina con vano scala, con proprieta , Con proprieta

e, da pinlati, con corte condominiale.

BE! A SAN CATALDO (CL) - VIA CRISTOFO!

PIANO T

Il box confina con corte condominiale, con proprieta e con
proprieta

CONSISTENZA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN CATALDO (CL) - VIA CRISTOFORO
COLOMBO N. 12/D, EDIFICIO DB, PIANO 3

Destinadone Superficle Saperfcie Coufficlents Superiicls Altezza Plamo
Netta Lorda Gonvenzionale
Ahitazione 95,00 mq 116,24 mq 1,00 116,24 mq 270m | &
Balcone 16,29 mg 16,29 g 0,30 4,89 mqg 0,00m | 3
Totale saparficle cotvenzio nale: 121,13 mg
Incidenzacondomindale: 0,00 | %
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Superficle convenzionele complessive

121,13 mg

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN CATALDO (CL} - VIA CRISTOFORO COLOMEO

N. 127D, PIANO T

Destingxione Superficie Snperficie Cocfficiente Superficie Alcpzxa Piang
Nettn Lorda Convenzionsle
fhitazione 15,97 mg 18,73 mg 1,00 18,73 mg 2,40 m
Totale superficle convenzie nale: 18.73 mg
Incidenzacondomindale: 0,00 | %
Superficle comvenzionale complessive 18,73 mq

I beni non sone comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN CATALDO (CL) - VIA CRISTOFORO
COLOMBO N. 12/D, EDIFICIO DB, PIANO 3

Periodo Proprista Datl catsstall

Dal 05091998 a1 10/02 /2005 Amministrazione del fondo per il culto, | Catasto Terrem
diritto del concedente fino al Fp 152, Fart. 670
0&/09,/1998; | Vi (ualita EMTE UREANG
Livellarioper 1/2 fino al 05,09 /1998, Supetficie (ha are ca) 0.04.80
GRAC] Pasquale, Livellario per 1/2 fino
al 057091998 Tipo mappal e del
05/09/1995 in atti dal 05/09,/1993 n.
1280.1,/1993.

Dal 1002 72006 1l 25 /06,2008 Amministrazione del fondo per il culte, | Catasto Terrend
diritto del concedente fino al Fp. 152, Part. 897
05/09/1995; 7 (ualita ENTE UREANC
Livellarioper 1/2 fino al 05/09,/1995; Supetficie (ha are ca) 0.02.14
GRACI Pasguale, Livellario per 1/2 fino
al05,/09/1998 . Fraziomamernto del
10/02/2006 prot. CLON116839 in atti dal
10/02/2006 0116391 /2005,

Dal 25/06/2008 11 22712 /2008 Amministrazione Cormunale San Catasto Fabheic st
Cataldo, Proprieta per 1/1 finoal Fp. 152, Part. 897
09,11 f2006&. Costitizione del Categoria F1, Cons. 214 mg
25/06/2008 protocallo n CLOOG3E0Z
in atti dal 25/06/2008 Costituzione n.
7601 ,/2008.

Dal 2212 F2008 21 11112013 Amministrazione Cormunale San Catalde | Catasto FabbeleaH

proprieta perl'area 1/1; lmpresa

supetficiaria peur la |:|_-u-ota.|:li 1/1.

Fp. 152, Part. 1073, 5ub. 12, Zc. 2

Cateporia A2
ClL1, Cons. 6,5 vanl
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Soppressione EU. e Den.nc 0 Rendita € 402,84
10114172008 Plano 3

Dal 11112011 al 13/12 2013 Amministrazione Cormunale San Catalde | Catasto FabbeicaH
proprieta perlareal/1 Fp. 79, Part. 1073, Suh. 12
- T 1, propieta Cateporia A2
supetficiaria perla quota dil/2 in Cl1, Cons. 6,5 vani
repitne di commnione dei beni; Rendita € 251,77
TremoeTa s o, prroprieta Fiano 3
superficiaria perla guota di 1/2 in
repitme di comunione dei heni.
VARIAZIONE TERRITORIALE del
17/02/1987 inatti dal11,/11 /2013 L.
& proveniente dal comune B429;
trasferito al commmne H7 92 (n. 8/2013)

Dal 131272013 a1 04/03,/2019 Amministrazione Cormunale San Catasto Fabbeic st

Cataldo proprieta perlarea 1/1;
3,

proprietd superficiaria perla guota di
1/2in repitme di comunione dei beni;

L proprieta
superficiaria perla guota di 1/2 in
regitne di cotmnione dei heni
VARIAZIONE del 137122013
protocollo o, CLO119349 inatti dal
13/12/2013 RIDETERMINAZIONE CLS
V.CT. (n 286401/2013)

Fe. 79, Part. 1073, Sub. 12
Categoria A2

ClL2, Cons. 6,5 vanl
Supetficie catastale 121 mg
Rendita€ 30213

Piano 3

BENE N°® 2 - GARAGE UBICATO A SAN CATALDO (CL) -

N. 127D, PIANO T

VIA CRISTOFORO COLOMBO

Perioda Proprietd D o catastali

Dal 050971998 al 10702 /2006 Amministrazione del fondo per il culte, | Catasto Terreml
diritto del concedeate fino al Fp. 152, Part. 670
n&5/09,1998 i (pualita EMTE UREANC
Livellatioper 1/2 fino al 05,/09,/1998; Supetficie (ha are ca) 0.04.80
GRACI Pasguale, Livellario per 1/ 2 fino
al 05/09/1995 Tipo mappal e del
05/09/1995 in atti dal 05/09,/1998 n.
1280.1/1993.

Dal 10/02 /2005 a1 25706/2008 Amministrazione del fondo per il culto, Catasto Tesrend
diritto del concedente fino al Fp. 152, Part. 897
05/09/1998; J10.00 e, (ualita EMTE UREANC
Livelarioper 1/2 fino al 05/09/1998; Superficie (ha are ca) 0.02.14
GRAC] Pasguale, Livellario per 1/2 fino
al05/09/1998 Fraziomamento del
10/02/2006 prot. CLON116839 in atti dal
10/02/2006 0. 116391 /2005,

Dal 25/06/2008 2l 22/12 /2008 Amministrazione Comunale San Catasto Fasbbric atl
Cataldo, Proprieta per 171 finoal Fp. 152, Part. 897
09711 f2006&. Costitizione del Categoria F1, Cons. 214 g
25/06/2008 protocollo n. CLOOA3592
in atti dal 25/06/2008 Costituzione n.
7601 ,/2008.

Dal 221272008 a1 2302 /2010 Amministrazione Cormnale San Cataldo | Catasto Falbele st

proprietaperl'area 1/1; lmpresa
T T U propriefa
supetficiaria perla quota di1/1.
Soppressione EU. eDen.nc 0
10114.1/2008

Fp. 152, Fart. 1069, Sub. 33, Zc. 2
Categoria Ca

Cl2, Cons. 16 mg

Rendita€ 6032

PlanoT
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Heacuzione inmsnabiliare 1 0X2010 R.GEs Ralazions di stima
Dal 230272010 11 117112013 Amministrazione Cornunale San Cataldo | Catasto Febboiost
proprietaperlarealfl = 77 7T T Fp. 152, Fart. 1069, Sub. 33, Zc. 2
e o cee e, PEORELETE Cateporia Ca

supetficiaria perla gu
repitme di comunione

3
superficiaria perla qu i
regitme di cotmnione dei beni

Dal 11112013 al 13712 /2013 Amministrazione Cormunale San Cataldo | Catasto Fabbele sl
proprietaperlareal /1, 21 TT Fp. 79, Part. 1069, Sub. 33
1, propieta Categoria Ce
supetficiaria perla quota di 1/2 in Cl2, Cons. 16 tmg
regitme di commuanione dei heni; Rendita € 3140
AR I, proprista Piana T

superficiaria perla guota di1/2 in
repitme di comunione dei heni.
VARIAZIONE TERRITORIALE del
17/02/1987 inatti dal 11,11 /2013 L.
& proveniente dal commune B429;
trasferito al cormine H792 (n. 8/2013).

Dal 131272013 2l 04/03 /2019 Amministrazione Corminale San Catasto F sibbricatd
Cataldo proprieta perlarea 1/1; Fp. 79, Part. 1069, Sub. 23
. Categoria Cé
proprieta superficiaria perla guota di Cl3, Cons. 16 mg
1/2in repime di comunione dei beni; Rendita € 3636
FEEAEETAT I, proprieta FianoT

superficiaria perla guota di1/2 in
repitme di comunione dei heni.
VARIAZIONE del 13/12/2013
protocollo o, CLO119349 inatti dal
13/12/2013 RIDETERMINAZIONE CLS
V.CT. (. 286401,/2013)

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN CATALDO (CL} - VIA CRISTOFORO
COLOMBO N. 12/D, EDIFICIO b, PIANO 3

Catazm fahbricad [CF)

D aH idewtifie st D et 4 clzss amentn

Sexione | Foglio | Pat | Sub. | Zona | Categoria | Ossse | Consistenza | Soperficie | Rendita | Plane | Graffaim
Cans catastale

79 1073 12 Az 2 .5 vani 121 tng 30213 3

Corrlspondenra catastale

5i precisa che a seguito variazione territoriale [giusta variazione territoriale del 17/02/1987
inattidal 11/11/2013 L.N. 6}, gliimmobilioggetto del pignoramento catastalmente sono stati
trasferiti dal foglio 152 del Comune di Caltanissetta (E429} al foglio 79 del Comune di San
Cataldo (H792).
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BENE N°® 2 - GARAGE UBICATO A SAN CATALDO (CL) - VIA CRISTOFORO COLOMEO
N. 127D, PIANO T

Catasto Tabbricatl [((F)

D g idewtifie ativi D e H clagy amentn

Sexions | Foglio | Pt | Sub. | Zonn | Cetegpria | Ossse | Consistenza | Soperficie | Rendita | Plno | Graffein
Cang catastale

74 1089 33 ca 3 lémg 19mg 3g3a T

Corrispondenra catastale

8i precisa che a seguito variazione territoriale [giusta variazione territoriale del 17 /02/1687
inattidal 11/11/2013 L.N. &}, gli immobilioggetto del pignoramento catastalmente sono stati
trasferiti dal foglio 152 del Comune di Caltanissetta (B429} al foglio 79 del Comune di San
Cataldo (H792}

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN CATALDO (CL} - VIA CRISTOFORO
COLOMBO N. 12/D, EDIFICIO D, PIANO 3

Lo stato di conservazione ¢ mediocre, nel salone d'ingresso risulta incompleta la
controsoffittatura del tetto. Ritengo opportuno riferire che, da comunicazione ricevuta
dall’'amministratore condominiale pro-tempore [qui allegata: all.14}, risulta che il
proprietario dell'appartamento sottostante, sig. , lamenta danni da

infiltrazione d’acqua proveniente dall’appartamento oggetto di stima.

L'episodio si & verificato in data 12/12 /2017, Tanto rimane convalidato dal rapporto deiVigili
del Fuoco [qui allegato: all.14}, appositamente chiamati ad intervenire, dove si legge che “la
presumibile causa del sinistro é da imputare all'infiltrazione d'acqua proveniente dal bagno

superiore”.

In merito, in corso di sopralluogo (effettuato il 21/12/2017}, nell’'appartamento dei debitori
esecutati non ho rilevato visivamente alcuna anomalia; in assenza di mirate indagini tecniche,
posso soltanto ipotizzare che i danni potrebbero essere stati causati da guasti nelle tubazioni
d’acqua sottotraccia nel solaio che separa i due appartamenti o da accidentale inondazione

dell’appartamento del debitore esecutato o da anomalie a carico di condutture condominiali.
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BENE N°® 2 - GARAGE UBICATO A SAN CATALDO (CL) - VIA CRISTOFORO COLOMEO
N. 127D, PIANO T

Il box si presenta in buono stato di conservazione.

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN CATALDO (CL) - VIA CRISTOFORO COLOMBO
N.12/D, EDIFICIO D, PIANO 3

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN CATALDO (CL) - VIA CRISTOFORO COLOMBO N. 12/D,
FIANO T

Gli immobili pignorati ricadono nel complesso denominato "CONDOMINIO BIANCUCCI”
ubicato nella zona periferica del paese di 5an Cataldo (CL}, cda Decano, via Cristoforo
Colombo n. 12/D; interamente recintato, ¢ dotato di ampia corte interna condominiale,
asfaltata, destinata a parcheggio e strade di accesso sia alle abitazioni che ai corpi box; il
complesso & dotato di due ingressi con cancello pedonale e di cancello carrabile in ferro con

apertura automatica; la costruzione é stata realizzata nel periodo 2005 /08.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La struttura portante dell’edificio & realizzata con fondazioni, pilastri e travi in ca.,; la
tompagnatura esterna e realizzata con blocchi forati in laterizio; I'intonaco esterno e del tipo
cementizio con finitura minerale; la copertura dell’edificio e a padiglione con falde inclinate a

e manto di copertura impermeabile.

L'androne e le scale sono pavimentati in marmo; le pareti ed i soffitti sono rifiniti con

idropittura.

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN CATALDO (CL} - VIA CRISTOFORO
COLOMBO N. 12/D, EDIFICIO DB, PIANO 3

L'appartamento & ubicato al piano 3° dell’edificio denominato “"CORPO D", con ingresso
salendo la scala a destra. E’ costituito da ingresso-soggiorno, tre vani utili {camere da letto],

cucina, bagno, lavanderia, disimpegno, ripostiglio e due balconi.

[ tramezzi interni sono in laterizi forati rivestiti al civile; le pareti ed i soffitti sono tinteggiati
con idropittura lavabile; la pavimentazione € in mattoni di ceramica; gli infissi esterni sono
costitniti da monoblocchi in lamiera zincata con serramenti in alluminio anodizzato ed

avvolgibili in plastica; le porte interne sono in legno tamburato del tipo industriale; le pareti
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del bagno e della lavanderia sono piastrellate fino a m. 1,80 circa dal pavimento; il bagno e
dotato dei servizi essenziali (lavabo, vasca, vaso e bidet}; il secondo servizio & dotato di piatto

doccia, lavabo, pila e vaso.

L'appartamento ¢ dotato di impianto autonomo con caldaia a gas metano sia per il

riscaldamento a termosifoni che per la produzione di acqua calda.

La superficie lorda dell’appartamento misura circa mq 116,24 con altezza di m. 2,70; quella

dei due balconi circa mq 16,29.

BENE N°® 2 - GARAGE UBICATO A SAN CATALDO (CL) - VIA CRISTOFORO COLOMEO
N. 12/B, PIANO T

It garage é ubicato nel CORPO ACCESSORIO del complesso condominiale, al n. 33. E" composto
da un vano avente planimetria rettangolare di m 5,30 x m 3,00 circa con altezza di m 2,40.

L'ingresso é dotato disaracinesca in ferro di m 2,10.

Il pavimento & in mattoni di grés; le pareti ed il soffitto sono intonacati al civile e rifinitia gesso

scagliola.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN CATALDO [CL) - VIA CRISTOFORO COLOMBO
N.12/D, EDIFICIO D, PIANO 3

L'appartamento, al momento del sopralluogo, risulta occupato dalla debitrice esecutata, sig.ra

i , e dalla figlia, da provvedimento
de zon sentenza di separazione personale tra coniugi n. 44772015
del 0G /07 /2015.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN CATALDO [CL) 30 N.12/D,

FIANO T

Il box, al momento del sopralluogo, risulta nella disponibilita della debitrice esecutata, sig.ra

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN CATALDO (CL) - VIA CRISTOFORO
COLOMBO N. 12/D, EDIFICIO B, PIANO 3
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Periodo Proprieti Atd
Dal 25/05/2005 al | lmpresa Compravendita
230272010
ta Reperiprip N* RaccoltaN®
Proprietarioper la Sepretario Generale | 25/05/2005 5385
guota 1/1 fg 152 di 5an Cataldo
plle
11-10-216-267-670- Trascrizione
4-211-2-213
Freaso Data Beg pen Reg porkt
CCRRIL di 12/10/2005 16273 10875
Caltanissetta
Reginrszione
Presso Data Reg N° Yol N*
Dal 9112006 al | lmpresa Compravendita
230272010
Rogmte Deta Reperiorio N* RaccoltaN®
Proprietarioper la Sepretario Generale | 09/11,/2008 &051
quota 1/1 fg 152 di San Cataldo
plle
B45-845-840-854-8 Trascrixions
70-804-807
Predsn Data Reg gon Reg part
CC.RR.IL di 200112006 20419 13133
Caltanissetta
Reglstrexione
P a0 Doata Reg N° Vol N*
Dal 09112006 a1 | lmpresa ™ 7T Atto di convenzione sdilixia
2310272010 Rl R
Ro gmite D ata Reperiorio N® RaccoltaN®
FAVA UL ..
Diritto di superficie Sepretario Generale | 09/11,/2008 8051
perlagquotadi 171 di San Cataldo
Trascriziomne
Presso Data Beg Bn Reg part
CCRRIL di 0a/03/2007 3808 2939
Caltanissetta
Reglatr szione
Pressa Data Reg N* Vol N*
Dal 2370272010 Compravendita
R gante Data Reperiorio N® RaccoltaN®
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della proprieta
superficiariain
regitme di
cotmuione legale.

Motaio Mino Italico 2370252010 22413 0893
Amico di San
Cataldn
Trascrizione
Presen Data Rog pen Reg park
CCRRIL di 28/02/2010 3203 2045
Caltanissetta
Reglsirzxione
Presso Data Rog N® Vol N°

BENE N*® 2 - GARAGE UBICATO A SAN CATALDO (CL) - VIA CRISTOFORO COLOMEOQO
N. 127D, PIANO T

Perindo Proprietd AtH
Dal 2505720405 al Comprevendiin
23/02/2010
Ro gante Data Reapartorio N” RacoltaN®
Proprietarioperla Sepretario Generale | 25/05/2005 5385
quota 171 fg 152 di San Cataldo
plle
11-10-216-267-670- Trascrizions
4-211-2-213
Presso Data Beg pen Reg part
CCERRIL di 1271072005 18273 10875
Caltanissetta
Repglstrazione
Preaso Data Reg N* Yol N*
Dal 0971172006 al Abtto di convenzlone ediilxia
Z3/02/2010
Ro gunte Data Reperiorio N* RaccoltaN”
Diritto di superficie | Sepretario Generale | 09/11/2004 6051
perla gquotadi 1/1 di San Cataldo
Traxrizione
Presso Deta Beg o Reg part
CCRRIL di O&/03/2007 3808 2939
Caltanissetta
Reglatresione
Presso Daeta Reg N* Yol N*
Comprevendtta
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Falazions di stima

Dal 0971172006 al Rogamte Duin Reperiorio N RaccoliaN®
23/02/2010
,,,,,,,,,,, Sepretario Generale | 0971172006 a051
Proprietarioperla di San Cataldo
quota 171 fg 152
Trascrizio
plle 845-846-840- iy
Presso Data Reg gon Reg part
854-379-504-807
CC.RRIL di 200112006 20419 13133
Caltanissetta
Repglstrswione
Presso Data Reg N® Vol N*
Dal 230272010 Comprevendiin
Ro gante Data Reperiorio N HaccoltaN®
Notaio Nino Italico 237022010 22413 9893
Amico di San
Cataldo
Trascrizione
=l Ly & LidblUny
della proprieta Presso Data BEeg gen Reg part
supetficiaria in
regime di CCRRIL di 26/02/2010 3203 2045
cotmnione legale. Caltanissetta
Reglsirgzione
Presso Data Reg N* Yol N*

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN CATALDO (CL) - VIA CRISTOFORO
COLOMBO N. 12/D, EDIFICIO DB, PIANO 3

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia del Territorio di Caltanissetta aggiornate al

10/02/2017, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

iscrizioni

¢ Ipoteca volontaria derivante da Atto di mutuo condizionato
Iscritto a Caltanissetta il 24/01/2007
Reg.gen. 1318 - Reg. part. 124
Quota: 1/1 del diritto di supeificie

Importo: € 6.414.395,00

A favore di BANCO DI 5ICILIA SpA
Contro Impresa
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Ipoteca gludlzlale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Caltanissetta il 14/06/2013

Reg. gen. 5603 - Reg. part 473

Quota: 1/2 + 1/2 della proprieta superficiaria
Importo: € 1.863,66
Afavoredi " 7

Trascrizioni

Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Caltanissettail 12/01 /2017

Reg. gen. 269 - Reg. part. 238

Quota: 1/2 + 1/2 della proprieta superficiaria
Afavore di DoBank SpA

Contro

BENE N® 2 - GARAGE UBICATO A SAN CATALDO (CL} - VIA CRISTOFORO COLOMEO
N. 127D, PIANO T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia del Territorio di Caltanissetta aggiornate al

10/02/2017, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli.

iscrizionf

Ipoteca volantaria derivante da Atto di mutuo condizionato

Iscritto a Caltanissettail 24/01 /2007
Reg. gen. 1318 - Reg. part. 124
(Quota: 1/1 del diritto di superficie
Importo: € 6.414.365,00

Afavore di

Contro Impresa

Trascrizioni

Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Caltanissettail 12/01 /2017
Reg.gen. 260G - Reg. part. 238

Quota: 1/2 + 1/2 della proprieta superficiaria
Afavore di

Contro

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN CATALDO [CL) - VIA CRISTOFORO COLOMBO
N.12/D, EDIFICIO.D, PIANO 3
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BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN CATALDO (CL) - VIA CRISTOFORO COLOMBO N. 12/D,
FIANO T

Da visura effettuata presso la sezione urbanistica del Comune di San Cataldo, si rileva che

I'immobile ricade in zona “"C1” nell'ambito del programma costruttivo "Decano-Mimiani".

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN CATALDO [CL) - VIA CRISTOFORO COLOMBO
N.12/D, EDIFICIO D, PIANO 3

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN CATALDO (CL) - VIA CRISTOFORO COLOMBO N. 12/D,
FIANG T

L'immobile oggetto di stima [appartamento e box} e stato edificato in forza di CONCESSIONE
EDILIZIA N. 04354 /2005 del 15/07/2005 intestata all'impresa Biancucci Calogero, avente per
oggetto “Costruzione di n. 3 edifici per complessivi n. 60 alloggi di edilizia agevolata ai sensi
della L.457/78 e da relativo corpo accessorio, siti in zona Decano, ricadente in “Z.T.0. C/1”
nell'ambito del Programma Costruttivo “Decano-Mimiani” e successiva CONCESSIONE

EDILIZIA IN VARIANTE N. 04768 /2008 del 11/06/2008.
In data 26/03/2000 é stato rilasciato il certificato di agibilita/abitabilita n. 15/2006.

Certificazion] energetiche e dichiarazioni di conformRd

¢+ Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

In atto, alla data del sopralluogo effettuato dal sottoscritto C.T.U,, 'immobile pignorato risulta

CONFORME al progetto approvato.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

L'amministrazione condominiale pro tempore e gestita dallo Studio ALCO. srls. di

Caltanissetta (mail: studicaico@pecit).

Gli oneri condominiali ordinari, dovuti per la gestione delle parti comuni, ammontano a circa
€ 43,00 mensili per 'appartamento (millesimi 14,688} ed € 1,00 mensile per il garage
(millesimi 0,429}.

Dalla documentazione ricevuta dall’amministratore condominiale (estratto conto del
2871272017, qui allegato: all.14} si rileva un debito maturato, nei confronti del Condominio,

di € 6.261,55 per mancato pagamento delle quote condominiali relative ad anni passati ed €
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288,50 per registrazione decreto ingiuntivo promosso dal Condominio ¢/ +
1. 5i rileva altresi un debito di € 424,00 per lavori di manutenzione al prospetto per

eliminazione di infiltrazione d'acqua, come da riparto preventivo del 24-25/01/2018.

STIMA /f FORMAZIONE LOTTI

Siritiene di applicare il metodo di stima sintetico-comparativo, attribuendo agli immobili
da valutare I'equo valore, in analogia ai prezzi di mercato normalmente praticati per quegli
immobili, gia venduti, che pil si avvicinano all'immobile in esame sulla base delle seguenti
variabili: caratteristiche intrinseche ed estrinseche, ubicazione territoriale, caratteristiche e
peculiarita della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di manutenzione,
conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza
di eventuali vincoli e servitli passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del
mercato, della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi in coesistenza all'esame di alcune
documentazioni ufficiali, ad un'attenta e puntuale ricerca di mercato presso i competenti Uffici
pubblici, studi di enti di ricerca ed operatori immobiliari, alla consultazione delle valutazioni
riportate nelle pubblicazioni specializzate, nelle banche dati dei siti internet
www.agenziadelterritorio.it, www.asteannunci.it e www.astegiudiziarie.it, ed infine alla
personale conoscenza del mercato immobiliare, hanno concorso a determinare il pin

probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.

Tutti i valori riscontrati adottano come parametro, per i fabbricati, il metro quadrato di
superficie commerciale, che & la superficie ottenuta considerando per intero i muri
perimetrali e per meta quelli divisori con altre unita o parti comuni; la superficie dei terrazzi,
balconi, locali accessori diretti e indiretti [cantine, etc.} viene conguagliata alla superficie di

stima con applicazione di adeguati coefficienti riduttivi.

Dall’analisi dei prezzi accertati, tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche
dell'immobile da stimare, della vigente disciplina urbanistica, dell’attuale rapporto domanda-
offerta, nonché delle modalita di vendita (astagindiziaria}, siritiene equo assegnare i seguenti

valori unitari;

BENE n. 1 - APPARTAMENTO al terzo piano di un edificio denominato “CORPO D” facente
parte di un complesso edilizio sito in San Cataldo via Cristoforo Colombo n. 12 /D, c.da Decano

- Valore unitario = €/mq 750,00;
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BENE . 2 - GARAGE ubicato nel corpo accessorio di un complesso edilizio sito in San Cataldo

via Cristoforo Colombo n. 12/D, c.da Decano - Valore unitario = €/mq 450,00;

Considerato che 'appartamento ed il garage sono stati edificati ¢ ceduti in regime di

convenzione agevolata nonché considerati i gravami pendenti sugli stessi, lo scrivente ha

proceduto alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

¢ Bene N°1 - Appartamento ubicato a 5an Cataldo (CL} - via Cristoforo Colombo n. 12/D,
edificio D, piano 3

APPARTAMENTO sito in San Cataldo via Cristoforo Colombo n. 12/D, c.da Decano,
censito in catasto fabbricati di San Cataldo al foglio 79 {gia fg 152 CL} particelle 1073
sub 12, A/2, di vani 6,5. L'appartamento e ubicato al piano 3° dell’edificio denominato
“CORPO D7, con ingresso salendo la scala a destra. E’ costituito da ingresso-soggiomo,
tre vani utili (camere da letto}, cucina, bagno, lavanderia, disimpegno, ripostiglio e due

balconi.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 76, Part. 1073, Sub. 12, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta superficiaria (1,/1)
Valore di stima del bene: € 90.847,50

¢ BeneN®2 - Garage ubicato a San Cataldo [CL) - via Cristoforo Colombo n. 12/D, piano T

GARAGE sito in 5an Cataldo via Cristoforo Colombo n. 12/D, c.da Decano, censito in
catasto fabbricati di San Cataldo al foglio 76 {gia fg 152 CL} particelle 106G sub 33, C/6,
di mq 16. Ubicato nel CORPO ACCESSORIO del complesso condominiale, al n. 33.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 79, Part. 1066, Sub. 33, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta superficiaria {1/1})

Valore di stima del bene: € 8.428,50

188d250 3662594
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1dentific ativa
corpe

Soperificie
convenzianale

Valors unitaio Valore

complessivo

Quotain Totala

vendita

BeneN® 1 -
Appartamento
San Catalde (CL] -
via Cristoforo
Colombo n. 12/,
edificio I, plano 3

12113 mg 750,00 €/mg £€90.847.50 100,00 £00.847 50

BeneN*® 2 - Garage
San Catalde (CL] -
via Cristoforo
Colomho n. 12/D,
piano T

18,73 mg 450,00 £€/mg £ 8.428,50 100,00 €8428,50

Valore di stitna: £€09.274,00

Valore distima: € 99.276,00

A detrarre: € 12.462,75 [oneri espropriativi)
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Valore finale di stima: € 86.813,25

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

Trattandosi di costruzione realizzata e ceduta in regime di convenzione agevolata, la ditta
concessionaria, ai sensi dell'art. 11 della convenzione del 25/05 /2005 stipulata tra il Comune
di San Cataldo e I'Impresa "BIANCUCCI CALOGERQO", si & impegnata ad applicare i prezzi di
prima cessione degli alloggi, paria 881,76 £/mq di superficie utile complessiva. Dalla visura
dell'atto di compravendita dell'immobile di che trattasi, stipulato il 23 /02 /2010 tra la ditta
costruttrice Impresa " ed i debitori esecutati, sig.ri

, si rileva che il prezzo di compravendita e di €
104.281,89. Ai sensi dell'art.11 lettera C} della citata convenzione, il prezzo massimo per le
cessioni successive alla prima vendita dell'immobile non potra superare il prezzo di prima
vendita aggiornato sulla base delle variazioni dei costi per fabbricati di nuova realizzazione.
Con nota prot. 5157 del 16/02 /20196, il Comune di San Cataldo, su istanza del sottoscritto CTU,
ha determinato il prezzo massimo di cessione in € 115.919,75; ha inoltre reso noto che per
l'eliminazione del vincolo di convenzione del prezzo massimo di cessione relativo all'unita di
che trattasi [in catasto foglio di mappa 79 (ex 152) - part. 1071/13} il corrispettivo da versare

viene determinato in complessivi € 4732,34

Per 'eliminazione del predetto vincolo occorre stipulare convenzione secondo l'allegato "B"

alla sopra citata delibera di C.C. n. 80/2016.

Nella nota del Comune si legge ancora che la predetta Delibera di C.C. n. 80 del 12/08/2016
ha, altresi, approvato i criteri per la {rasformazione del diritfo di superficie in diritto di
proprieta delle aree concesse ai sensi dell'art. 35 della Legge 865/71 e che, pertanto,
unicamente tramite versamento della somma di € 10.895,38, 'avente diritto potra fare
decadere i vincoli relativi al prezzo massimo di cessione, previa stipula di convenzione

secondo lo schema dell’All."A" della succitata deliberazione di C.C. n. 80/2016.

Cio posto, si rappresenta che in capo all'intero immobile sussiste un debito per maggiori oneri
espropriativi di complessivi € 747.765,21 oltre interessi legali [giusta Sentenza n. 180 del
22/02/2013 della Corte di Appello di Caltanissetta) che in quota parte (€ 747.765,21/60) =€
12.462,75 investe gli immobili oggetto di eventuale compravendita e che, pertanto, la stipula

dell'atto di trasferimento dovra essere preceduta dal versamento della quota debito spettante
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in capo all'immobile in oggetto.

Per quanto sopra, risultando il valore di stima dell'immobile pignorato inferiore al prezzo
massimo di cessione, non risulta necessario stipulare la convenzione secondo 'allegato "B”
alla sopra citata delibera di C.C. n. 80/2016 per 'eliminazione del vincolo del prezzo massimo

di cessione.

HERERRR

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di
stima presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla

8.V. eresta a disposizione per eventuali chiarimenti.

Caltanissetta, li 08/03 /2019

L'Esperto exart. 568 c.p.c.
Ing. Scarpulla Andrea Salvatore

Consulente Tecwico d° Ufficio - g Aadrea 5 Scarpulla

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

188d250 3662594

&J
]

i)
5@/ Firmato Da: SCARPULLA &MDREA SALVATORE Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serial#: 58d?30b2d93130Jﬂ



Ist. n. 10 dep. 25/03/2019

Beacuzions inpnabificre 102016 R.G Bs Falazions di stima

ELENCO ALLEGATI:

1)
2)
3)

4)

3]

6)

7)

8)

9]

N. 16 Foto - Esterno ed interno del compendio pignorato
Convenzione edilizia del 25/05/2005
N® 2 note Comune di 5an Catalde prot. 20401 del 07 /08/2018 e prot. 5157 del 19/02 /2019

N® 2 Concessione edilizia - C.E. n. 04354/2005 del 15/07/2005 e CE. in variante n.
04768/2008 del 11/11/2008

N® 3 Tavola del progetto - Stralcio elaborati grafici C.E. n. 04768/2008, TAV. A2 - TAV. A4.2 -
TAV. A7

Certificato di agibilitd / abitabilita - n. 15,2009 del 26/03/2009

N® 1 Estratti di mappa - San Cataldo Foglie 79/B plle 1069 - 1073 [Aggiornamento al
06/03/2019)

N® 5 Visure e schede catastali - Visure storiche (Aggiornamento al 06/03/2019):

— C.F. San Cataldo fg 79 p.lla 1073 sub 12, p.lla 1069 sub 33;
— C.F. Caltanissetta fg 152 p.lla 1073 sub 12, p.lla 1069 sub 33;
— C.T.Caltanissetta fg 152 p.lla 897;

N® 2 Planimetrie catastali - NCEU San Catalde fg 79 plla 1073 sub 12, p.lla 1069 sub 33
(Ageiornamento al 30/10/2017)

10) Ispezione ipotecaria (Aggiornamentoal 28/02 /2018)

11} Estratto atto di matrimonio (Aggiornamentoal 10/11/2017)

12]) Sentenza di separazione n. 447/2015

13) Certificato di residenza sig.”

14) Documentazione contabile e verbale VV.FF. forniti dalle studio di amministrazione

15)N® 1 Bozza attestato di prestazione energetica fg. 79 plla 1073 sub 12

16]) Verbale di sopralluogo

17 PEC di trasmissione relazione di stima e ricevute di avvenuta consegna
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

* Bene N°1 - Appartamento ubicatoa San Catalde (CL) - via Cristeforo Celombe n. 12/D, edificio
D, piano 3
APPARTAMENTO site in San Cataldo via Cristoforo Colomboe n. 12/D, c.da Decano, censito in
catasto fabbricati di San Cataldo al foglio 79 (gid fg 152 CL) particelle 1073 sub 12, A/2, di vani
6,5. L'appartamento & ubicate al piano 3° dell'edificio denominate “CORPO D", con ingresso
salendo la scala a destra. E' costituito da ingresso-soggiorno, tre vani utili (camere da letto),
cucina, bagno, lavanderia, disimpegno, ripostiglio e due balconi.
Identificato al catasto Fabbricati - Fe. 79, Part. 1073, Sub. 12, Categoria AZ
L'immobile wviene posto in vendita per il diritto di Proprietd superficiaria [1/1)
Destinazione urbanistica: Da visura effettuata presso la sezione urbanistica del comune di San
Cataldo, si rileva che 'immobile ricade in zona “C1" nell'ambito del programma costruttivo
"Decanc-Mimiani”.

* Bene N° 2 - Garage ubicate a San Catalde (CL) - via Cristoforo Colombo n. 12/D, piano T
GARAGE sito in San Catalde via Cristoforo Colomboe n. 12/D, c.da Decano, censito in catasto
fabbricati di San Cataldo al foglio 79 (gia fg 152 CL) particelle 1069 sub 33, C/6, di mq 16.
Ubicate nel CORPO ACCESSORIO del complesso condominiale, al n.  33.
Identificato al catasto Fabbricati - Fe. 79, Part. 1069, Sub. 33, Categoria Cé
L'immobile wviene posto in vendita per il diritto di Proprietd superficiaria [1/1)
Destinazione urbanistica: Da visura effettuata presso la sezione urbanistica del comune di San
Cataldo, si rileva che I'immobile ricade in zona “C1" nell'ambito del programma costruttive
"Decane-Mimiani”.

188d250 3662594
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Prezzo base o'osto; € 86.813,25
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 105/2016 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 86.813,25

BeneN" 1 - Appartamenin

Ublcmeiona: San Cataldo (CL) - via Cristoforo Colombo . 12/D, edificio D, piano 3

Dirithe reale: Proprieta superficiaria Quota 11

Tipoelogla immobile: Appartamenta Superficie 12113 g
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 79, Part. 1073, | convenzionale
Suh. 12, Cateporia 42

Stain conservabvn: Lo stato di conservazione &mediocr e, nel salone d'inpresso risulta incormpleta la controsoffittatura del tetto.
Ritenpo opportuno riferire che, da comunicazione ricevata dall’amministratore condominiale pro-tempore
[gui allepgata: all.14), risulta che il proprietario dell' appartamento sottostante, sig. ;
latmenta danni da infiltrazione d'acqua proveniente dall'appartamento opgetto di stitma.  L'episodio si &
verificato in data 12/12/2017. Tanto rimane convalidato dal rapporto dei Vigili del Fuoco (gui allegato:
all. 147, appositamente chiatnati ad intervenire, dove si legpe che "la presumibile causa del sinistro & da
itmprutare all'infiltrazione d'acqua provenieate dal bapno superiore”. la merito, in corso di sopralluogo
[effettuato i1 21/12/2017), nell'appartamento dei dehitori esecutati non ho rilevato visivamerte alcuna
anommalia; in assenza di mirate indaginl tecniche, posso soltanto ipotizzare che | danni potrebheto essere
stati causati da guasti nelle tubazioni d'acqua sottotraccia nel solaio che separa i due appartamenti o da
accidentale inondazione dell’appattamento del debitore esecutato o da anotmalie a carico di condutture
condominiali.

Dexrizione: APPARTAMENTC sito in San Cataldo wia Cristoforo Colombo o 12/D, cda Decano, censito in catasto
fabbricati di San Cataldo al foglio 79 (pia fp 152 Cl)particelle 1073 sub 12, A2, divani 6,5. L'appartamento
guhicato al plano 3° dell edificio denominato "CORPO D, con inpresso salendolascala adestra. E costituito
da ingresso-soggiorno, tre vani utili {camere da letto], cucina, hagno, lavanderia, disimpeguo, ripostiglio e
due halconi.

Vendita soppetta alVA: | MO

Stain di occupadions: Lappartamento, al momento del sopralluogo, risulta occupato dalla debitrice esecutata, sigra N

e dalla fiplia, ,cotme da provvedimento del Tribunale di
Caltanissetta con sentenza di separazione personale tra coniugl n. 4 ydel ! 2015,
BensN® 2 - Garage

Ubdc dzie te: San Cataldo {CL] - via Cristoforo Colombo n. 12/D, piano T

Diritn resle: Proprietd superficiaria Jmata 171

Tipologla immoblle: Garage Superticis 18,73 mg
ldentificato al catasto Fabhricati - Fg. 79, Part. 1049, | cenvenzionale
Suh. 33, Cateporia Ca

Sinio conservetive: 1 hox si presenta inhuono stato di conservazione.

Descrizione: GARAGE sito in San Cataldovia Cristoforo Colotnho n 12/D, c.da Decano, censito incatastofabbricati di San
Cataldeo al foplio 79 (gid fp 152 CL) particelle 1069 sub 33, C/6, di tmg 16 Uhicato nel CORPO ACCESSORIO
del complesso condominiale, al 1 33,

VenditasoggettaalVA: | NO

Stme dl occnpazions: N hox, al momento del sopralluogo, risulta nella disponibilita della dehitrice esecutata, sig.ra
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