Ist. n. 8 dep. 04/01/2020

[SV] sta alla sommataoria cei relativi parametri (Sp]. Inca. ~oco, si attribu-sce al bene oggetto
di valulazione un vzlore che worrisponde al prezzo acdiv (orezzo normale] dei beni simili

vendnti recentemente nella zona>>.

Per quanto cencerne il valore da arfaaire al bene,

ulilizzanda il criterio di stirma sopra espusto, tendlo cunto cei valori desunt dzlle wabelle
dell'agenzia celle entrare del valore agricole medio con riferintento alla regione agraria 2 e da
cororavendilg X immobili con czraueristiche simili, nonché da infonmazieni assunte in Toco
presso mediatori di cempra-vendita imeaobiliare e sindacatl quali Confagricoiura e Coldiretsi,
51 delermina che il pit prohabile valere di mercalo del Tollo di 1grreno in esame, 3 parese delo
scrivenle, & cosi celerninalo:

Valore desunlu dolle Labelle dellagenzia delle colrale del] valure agricolo medio cor
rirerimente alla regione agraria 2 di Caltzv ssetta per seminative e éi 5.290,00€/Ha

Valote destato dale infartnazioni dell’agenzie isnmohiliar di Caltaniszetta e dalle asseriazioni

di calegoria = 6.000,00 €/11a

N va.ore medio per cttaro sard: (3.240,00 /1 1+ 6.000,00 €/11a] 2- 5.645,00 € che si
arrotonda a 6.650,00 €/1]a.

Volendo ricavere il valore per metro guadrato ¢ tenuto conte che un cttare ¢ paria 10,000,00
mq basters operare una semnplice divisinne: 5.6£5,00 €/10.000,00 mqg - 0,56 €/:1q
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¢ Bene N° 8 -Terreno uhicato a Santa Caterina Villarmosa (1) - /ca Zannara
Il terreno opgpelo del presenle studiv siowrova nell'apro del cumune di Sanle, Calerine
Villarirosa in rantrada Zahhara uhicato ad 1ma distanza dal rertro abitamn ¢ rirca 25 Km. 2
sud chicazione ¢ i posizione margicale del wrrilorio di Sanla Calerina Villarmoesa, di falli =i
trova al corfine ¢con i’ rerritorio del comune ¢ Caltanissetta ca cuidists circa 15 Km dalla ¢itsh
capuluoge del Tibero consorzio dei comuni di Gal.anisseila, La strada pid agevole da percarre
per giunmgere al terreno é quella che da Caltanissesta percorrenda la strzca provinciale, port:
alle zollare [minicre Gessolungo), quindi, altraversando la surada Cerrata Nirbi - Catania ¢
imboccando una strada consortile Caltanissetta-Villarosa, norta i localith Zabbara, Al lotto ¢
terreno si pu6 accedere anche da’. lato nord-ovess, nercorrendo una stradella interpoderale
lerra ballula per cueea L5 K Grusu cormeae a lula - proproclacs des weirew < quells conlrade.
l.apartice ainesame & di forma irregolare, il contine & ev dente con |z patticella confinante 75
menlre con sliea parbweella confliuante aoc la 206, <die ¢ aock'vssa b proprcta del sigooe
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Ist. n. 8 dep. 04/01/2020

_ il confine. [Allegato n. 1] Durante ©| sopral.aogn @ stato possibile costatare che la
particella & utilizzata pes Ja collivazione d. alberi di randuorlo difforme ca quellz iccicala nellz
visura catastale. Nel case di sperie aceprrerd effetzuare mma variazinme culfirale prasso
I'Agenzia dell'Entrate di Callanisscilz ullicio  calaste. I lowo wpoegral.camente ¢
orogralicamente per brevi ctratti é pianeggiante con alcuni tratti in declivio, inoltre,
I'esposizione del wversanle nonché 14 natura cel .errene agrario di emedio impasio
tendenzialmente sabbioso, & dotato di suffciente fertilitd, ¢id fa 51 che detto terrene abbia une
sufficiente potenzialita nrodulliva. Il Lerreno allualmente @ collivale ad alberi da mandorlo;
questa e la coltura prevalenle nei loud di leereno Limiteoll (A..egoatoul)

[dentificato al catasto Terren? - Hp. 67, 1Part. 20, Qualitd Semninativo

L'immaobile viene poslo in vendiia per il dirilie di Propricta (1/1]

Valore di stima del bene: € 7.035,00

[I C.T.AL ritiene che il bene tmemobile ba una saa orgauicila funzionale, ¢ quindi, udappetibiion
sul mercato nella sua interezza.

[l valore commerciale del bene pignoralu ¢ slalo delerminatw sulla base delle seguenti
variabili: ubicazione dell'immeoebile, caratteristiche e peculiaritd della zena, oltre che dalla
facilita di raggiungimento, szate di manczenzione, conscrvaziore, finiture < confors,
consistenza, regolaritd geometrica della formda, sussistenza di oventuali vincoli o servitld
passive o attive, sul cati metrici ed Infine, la situazione del mercato e cella domanda-offerta.
Tutti questi elementi ¢, alla luce di un’attents ¢ puntiale ricerca di mercato, hatieo concorso a
determinare i1 piit prebabile valore di compravendita da actribuire all'immobile oggetto dellz
stima.

[l criterio di stima adottate per la valntazione cel hene immahile di proprietd del signar
S | cludu sinlelico comparativa. Questu procedimento wonsenle di
determinare il pit prohabile valore di mercato del hene oggetta di stima, tenuto conto che: <<lII
vacore di mercelu dioan bene rappoesenla la quantila di monele legale che s presume
necessaria er scamhiare il beng medesimo in 1m dato momento & mercato. B evidente ¢ne il
perito, allraverso la sirea, non ricerca il valore di mezeaco del bene, il qudle si conoseerd solo
a momento dello scambio, mea il siwo pitt probabile va.ore, vale a dire Lo somma <he pin
probabilmente si prevede di poter utilizzare nel momento In cui avvered lo scamaio del bene.
Com'é 20w0, il valore di mercalo, .1 regime dilibera concorrenza, ¢ originalo <lal repposto Lea il
volume delle quantica domandace di un bene, inun dato momento ¢ mercato, ¢ il volume celle:
quantita oflerwe, 1l criterio ci st wr gquestione corsisle, appuinlo, nell'alleibuire a un dato
aene il prezzo medio relativo ad altri heni zc esso anzloghi. Precisamernte, lo svaolgimento
coasisle ool confroniare il benw da slimmaie cors allri, avenli caralleristiche siemili ¢ che 2o dets
Treente somn stati nggetto di compravenditz nella zona. Il confrenta si fa assumendn nn
clemenlo wecaico od cconortico cume paramelro comuee pe: il bene opsellu di sy ¢ per
quelli azsunti per la comparazione. |l parametro di riferimente ceve pssere i= rapporea nom il
va.ozre dei beni, cio¢ 4l variare della sua grancezza deve varidare praparzionalmendte il valore
dei corrispondenti beni. Accertati 1 heni simili venduti recentemente nela zomna, vilevasi i
corrspondenti prezz: di mercawe ¢ stahilito il pasametre da assumere nella comnparazione
(superficie conimerciale], attraverso une propotzione, si risale al probaai.e valore ¢l metcato
del bene oggretto di stima. [n aleri termini, partendo dall'ipotesi che beni simili sbbiano valori
proporzioyali @ un dalo viemenio tecnico vd cronomico, il vadure di un bene (Va) sla alls
rrandevva del suo parametro (px) come 1z sommatoria dei prezzi di mercato dei beai simi
(SV] sta alla sonuualuria i relalive paramcled (Sp). Lo el modo, siallribuiscee al bene vppello
di valutazione un valore che rorrisponde al prezzoe -edio (aTezzo notmale) dei beni simili
veiduli recenlermenle nella zona>>, Per quanlo concerce il valore da atribuire al bene,
utilizzando il criterio di stima sopra esposte, tenute conto dei valori desunti dalle tabelle
delllagenzia delle enlrale, des valare agriculo mnedio coa cilerireenlo alla regiune agraria 2 ¢ dz
cormaravendite dI immeoebili con caratteristiche simili, nonché da Informazioni assuwrce in loco
presso medialori di compra-vendila imeaobiliare ¢ sindacali quali Conlagmicoluurz ¢ ColdireLL,
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Ist. n. 8 dep. 04/01/2020

s determina che il pia prohabile valere di “nercato del lofto di ter-eno in esame, a parere dello
scrivenle, ¢ cosi celerminalo:

Dalle tabelle dellagenzia delle entizte =i puo desamere il ovalore zpricalu medio con
riferimento alla regione agraria 2 di Caltanissetta per meandorleto e di 8,100,00 €/Ha; tenuto
con.o che in sede di sopralluogo si @ polulo constalare che la pianLagione di alberi era poco
carasa e priva di impianto di irrigaziozne e guindi necessario per teneare in 21020 stato le piarte
di mandorlo il GV sulla base della propria esperienza ritiene di deprezzare wle valore de
20% il valore agricolo med o indicalo oclle tabelle ¢ ciod paria 400,00 €/1a,

Valore desuaw dale infurmagiond dellapensic nmobiliaei di Callanissella ¢ dalle asscuiasioni
di categoria - 6./-80,00 €/Ha

Valote destato dale infartnazioni dell’agerzie Zmmaohiliari di Caltanissetta e dalle assericziori
di calegoria = 7.000,00 €/11a

M va.ore medio per estzro sard: (6.4H0,00 €/11z 1 7.000,00 €/11a)/2- 6.740,00 €/11a.

Volendo ricavzre il valore per mesro quadrato e tenuto conto che un ettaro é pari a 10.000,00
1 basters operare vaa semplice divisione: 6.77:0,00 €/10.00C,00 mq = 0.67 €/t

JdenLilicative Superlicie Viulore unilaciv Vilore Quolu in Tulale
[RIFRILS) ruivensgioudle complesaivu veuslita
BeneN° 8 - Telzeno Z389C,Coane. 067 < 1oy < 7.035,C0 1C0.9C% €793500

Sar u (atenina
Vil zrweoza|l Ll -
C/4a Zakbzys

Valore ¢ stims €70150

LOTTO 1

e BeneN°9 - Terre:o ubicalo a Santa Calerina Villarmosa (CL) - C/ca Zaddara
Il terrene oggetto del presente studio si trova nell'agro del comune di Santa Caterina
Villartosa in conlrada Zabbara ubicalo ad una distanza dal cezieo abitaw . dirca 25 K. L
sua ubicazione é im pnsizione marginale del rervicnrio di Sarta Caterina Villarmaosa; di fach si
lruva al corline con ic Lerriturio del cumune ¢ Callanisscella da cuidista circa 1o Kie dalla cila
capoluoge del libera consorzio dei comuni di Ca tanissetta. [a strada pit agevale da percorrs
per piungere al werreno ¢ quella che da Caltanissea percosrendo la sirzca provingiale, ports
alle zoltare [miniere Gessolunge), guindi, attraversando la strada ferrata Xirhi - Cataniz e
imboccando una sorada consortlile Caltanissella-Villarosa, portd in localita Zabbara. Al ToLle ¢:
terreno si pud accadere anche dal Jato norc-ovest percortendo wha stradella interaodetrals in
terra hattuta per circa 1,5 Km ¢i uso comune a teeti © propretari dei cerreni di quella contrada.
La partwella o eswae ¢ du fursza quos: regolace, 1 condioe i loco non svnw evidents con ke

Eart‘celle limitrofe e ringé cen @ particelle 20 ¢ 205 anch'ezsa di proprieta del zignor

Mlcpato 11.1]) Durante d sopralluvge ¢ stalo possibile coslalare che Ja pacacella ©
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Ist. n. 8 dep. 04/01/2020

utilizzata per la celtivazione di a beri da mardorlo ment-g una porzione di terrenn incolts
polrebbue cssere ulilizzala a seminalive per come si evinee Calla visura calaslale(allegualo 2.6].
1l loten topngraficamente p erograficamente & pe hrevi tratt pianegg ante & per aloimi trattiis
dedivio, iaolre, Tesposizione del oo ¢ terreny, nanché Ta nzwrea del erreno agraviv di
medic impaste terdenzicleients sabbioso, & dotato di swutficiente fertilitd; cid fa si che detto
lerreno ahbia una sullicierte polenziaila produltiva. 1 werreno-alltualmerte & coltivalo con
alberi da mandorlo; questa & Ja coltuira prevalente nei lotti di terrence limitret: con una restarce
porzione & monle lasciala incolw. (Allegato n.1)

Identilicalo ol cawasto Terrendi - g 67, Pary, 206, Porz, AAL Qualila Mandotleto - Tg, 67, Parl,
206, Parz. AB, Qualitd SemInativo

L'irnenobile viene posto invendia per il divilte di Propr.eta (1/1)

Valore di stima del hene: € 5.695,00

II CT.U. civiene <hic il bene inmobile ba una saa orgauicila funzionale, ¢ gquindi, wi'appetibilita
st mereato nella suainterezza.

11 valore commerciale del bene pignoralo ¢ slalo delesminalo sullz base delle sceauenl
variabili; ubicaziene dell'immebile, caratteristiche e peculiaritd della zena, oltre che dalla
facilith di raggiungimento, szate di mancienzione, conservazone, finiture < confors,
consistenza, regolorita geometrica dedla forma, sussistenza di evebouali vincoli ¢ servith
passive o atrive, sui cati metrici ed Infing, 1a situazione del mercato ¢ cella domanda-offerta.
Turti questi clementi ¢, alla Juce di un'attents ¢ puntiale ricerca i met'cato, hant.o concorso a
determinare il pit probabile valore di compravendita da actribuire zll'immobile oggetto dellz
sLimma.

Il criterio dl stima adottate per la valntazione del hene immnhile di aroprieta del signer
_ ¢ il melvdu sinlelico comparativa. Questu procedimento consente di
determinare il pit prohabile valore di mercato del hene oggetta di stima, tenuto conto che: <<lII
vacoze di mercelu dioan bene rappreseatla la quanlila di manela legale che si presume
necessaria ner scamhiare il beneg medesimo in 1m dato momente e mevcato. R evidente che -l
perito, allraverso la sirea, non ricerca il valore di mezeaco del bene, il qudle si conoseerd solo
a momento dello scambio, ma il swo pitt probabile va.ore, vale a dire Lo semma che pin
probabilmente si prevede di poter utilizzare nel memento in ¢ui avverrd lo scambio del bene.
Com'é 20w0, il valore di mercalo, .1 regime dilibera concorrenza, ¢ originalo <lal rapporto Lra il
volume delle quantica domandace di un bene, inun dato momento ¢ mercato, ¢ il volume celle:
quantita oflerwe, 1l criterio ci stima 2 guestione corsisle, appuinlo, pell'alleibuire a ur dalo
aene il prezzo medio relativo ad altri heni zc esso analoghi. Precisamente, lo svolgimento
coasisle ool confroniare il bene da slimmaie cors allri, avenli caralleristiche sicaili ¢ che in dow
Treente somn stati nggetto di compravenditz nella zona. Il confrenta si fa assumendn nn
clemenlo wecaico od cconortico cume paramelro comurie per il bene ogacllu di slitnd ¢ per
quelli azsunti per la comparazione. |l parametro di riferimento deve essere in rapporio con -,
va.ozre dei beni, cio¢ 4l variare della sua grancezza deve varidare praparzionalmendte il valore
dei corvispondenti beni. Accertati 1 heni simili venduti recentemente nela zona, vilevasi i
corrspondenti prezz: di mercalo ¢ stahilico il parametro da assumcere nella comparazione
(supetficie conimetciale], attraverso une propotzione, si risale al probaaie valore di metcato
del bene oggretto di stima. [n aleri termini, partendo dall'ipotesi che beni simili sbbiano valori
proporziosali @ vy dalo viemenio tecuico vd cronomico, il vadore di un bene (Va) sla alle
rrandevva del suo parametro (px) come 1z sommatoria dei prezzi di mercato dei her: simili
(SV] sta alla sonuualuria ol relalive paramcled (Sp). Lo el modo, siallribuisce o beae vgpello
di valutazione un valore che rorrisponde al prezzoe -edio (aTezzo notmale) dei beni simili
veiduli recenlermenle nella zona>>, Per gquanlo concerne il valore da ellroaire al beae.
utilizzando il criterio di stima sopra esposte, tenute conto dei valori desurci dalle tabelle
delllagenzia delle enlrale, des valare agriculo mnedio coa cilerireenlo alla regiune agraria 2 ¢ dz
corraravendite dI immeoebili con caratteristiche simili, nonché da Informazioni assuwrce in loco
presso medialori di compra-vendila imeaobiliare ¢ sindacall quali Cunlagricos.ura ¢ Coldirell,
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Ist. n. 8 dep. 04/01/2020

s determina che il pia prohabile valere di “nercato del lofto di ter-eno in esame, a paree de o
scrivenle, ¢ cosi celerminalo:

Dalle tabelle dellagenzia delle entizte i puo desamere ©ovalore agricole medio con
riferimento alla regione agraria 2 di Caltanissetta per meandorleto e di 8,100,00 €/Ha; tenuto
con.o che in sede di sopralluogo si @ polulo constare che la prantagione di alberi era poco
carata e priva di impiance di itrigaziote necessar.o per renere i Mionho stato le pionte ci
mandorlo, il CT.1L sulls base della propria esperienza, ritiere di deprezzare Lale valore del
20% il valore agricolo med o indicalo oclle tabelle ¢ ciod pari a 6.480,00 €/1]a.

Valore desuaw dale infurimasivad dell'apeczic Zmmobiliari di Callanissella ¢ dalle associssioni
di categoria & di 6.48L,00 < /Ha

Valore destato dale infartnazioni dell’agenzie isnmaohiliar di Caltaniszetta e dalle asseriazieni
di calegoria ¢ di 7.00C,00€/11a

T va.ome medio per ettzro sard: (6.450,00 €/11z 1 7.000,00 €/11a)/2- 6.740,00 €/11a.

Volendo ricavzre il valore per metro (..adrato ¢ tenuto conto che un ettaro @ pari a 10.000,00
1K basters operare vaa senplice divisione: 6,.77:0,00 €/10.00C,00 mq = 0.67 €/t

Tnline, lenula ‘i debla considerazione che la maggiore porzione ¢! lerreno ¢ collivala 2
mancorieto e che una madestz porzione di terreno di cirra 500 mq cestinata a semninativo &
facilrenle colivabile o mandorlely, To scrivenle CT.U. rilene wongruu applicaie per Vinlero
lotto il valore permq di €0,67.

Identiflcativa Superficic valore unltarin Valore Quota In I'ntale
CHrpo convenzionale complessivn vendiku
Bene N’ 9 - Tez:eno 3500,00 a1 0DG7 = ey € 5.695,C0 1C0,0C% €363500

Saiza Calerizia
Vil sruae-a L) -
(/da/Zakbavs

Vzlare 67 sHn (650l

LOTTO 5

e  Bene N° 10 -Terrenu ubicalo a Sacta Caeriria Villarmaosa (CL) - C/dz Zabbzra
I terreno oggetto del presente studio i trova nell'agro del comume di Santa Catering
Villarrmzosa in contrada Zabbara ubicalo ad unz dis.anza dal ceawro abZale di circa 25 K. La
sun uhicazione é 'n pesizione margirale del territorio di Santa Caterina Villarmosa, di facri i
Irova al corline con ic territorio del comune ¢ Gallanissella ca cui distz circa 15 Km dalla ¢
capoluogo del libero consorzio dei conuuni di Colionissetta, Le strada pilt ngevole da percotre
per piungere al terreno @ quella che da Caltanisseta percorrendo la straca provinciale, ports
alle gollure (uuwmere Gessolungo), quuil, alraversando Lo sbeado (eorow Xiels - Calwue ¢
imhoccando una sirada conzortile Caltanissetta-Villarosa, norta in localita Zabbara. Al lotte o
terreno st puo accedere anche dal Jalo gord-vvest, percozrendu unn sbeadella ilerpoderale Lo
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Ist. n. 8 dep. 04/01/2020

terra hattnta per circa 1,5 Km, di use comune a tustti i proprietari del terreni ci quella contrada.
Lua particella in esame ¢ di furza quas? regolace, i conliot in luco nun sunu evidenli con ke
art'celle limitrofe & ¢ioé con ‘e particelle 268 e 206 questltma di proprietd del signar
b[ﬂ]luaam n.1] Durante il sepralluugo ¢ stdato possibile costatare che 1a varticella &
ntilizzata par la coltivazione di clberi da mandor.o mentre una wocesta porzione di terrezo
incolta  potrebbe  essere  ulilizzalta 4 seminallvi per come sioevince dalla visurz
catastale{allegate n.6), Il lotto topogralicamente e orograficamente & per brevi fraftt
planegeianie e o alonni tralti in declivio, inolire, Uesposizione del lollo di lerreno, nonché 1a
natura del terreno agrario di medio impasio lendenzizlimenls sabbiogo, & dowato di sulliciene
lertilith; cidy fa si che detto terreno abbia ura sufficiente patenzizlich produttiva. Il terreno
attualmente & coltivaw ad albesi do mandorks; questa ¢ Ja colleie prevelenle wei Jotli di
terrenn limitrofi con una restante porzinme 1 monte lasciata incolta. [Allegato n.1)
[dentificarn al catasto Terrend - Fg. 67, Pact. 205, Porz. AA, Qualila Munduclelo - Tp. 67, Parl.
205, Pors, A, Qualita Seminativo
L'inunwbile viene peslo in vend:ia per il diriloo di Propricla (1/1)
valore di stima del bene; € 5.762,00
1 COTL pitiene che il ene immobile la una sua orpanicita funzionale, ¢ quindi, un'appetibility
sul mercato nella sua interezza,
[l valore commerciale del bhene pignoratn € stato determinato sulla base delle seguenti
variahili: uhicazinne dell'immebile, coratcteristiche ¢ peculiaritd della zeonn, cltre che dalle
facilita di raggiungimento, state di manuvienzione, conservaz.ord, finiture e confors,
conalatenzn, regolarild geomelrica <lella Jorma, sussislenza i eventuali vincoli ¢ sesvila
passive u allive, sui cati metrici ed Infine, 1a simazione del mercatn e cella domanda-ofterta.
Turt questl element ¢. alla Juce di un'allenla ¢ punluale vicerca di mercalo, haneo cuncurso a
determinare il piu probabile valore di compravendita da aterihuire allimmobile aggetto della
stima.
[l criterio di stima adottate per la valutazione del bene immaobhile di aroprietd del signor
¢ il metodo sinketico-camparativa. Questu procedimente consente di
determinare il pitt probabile valore di mercaro del bene oggecto ¢i stiraa, tento conto che; <<Il
va.ore di mercato di un bene rappreseata la quantita di moncta legale che sipresume
necessaria acr scambiace i dene medesino i un dalo momento ¢ mercalo, B eviclerie ¢ae il
porito, attraverso la ssima, non ricerca il valore di mescato dol bene, il quale si conozscerd solo
al mowento dello scambio, e, il suo pid probabile valore, vale a dire la somma ¢he piu
probabilmente si prevede di poter ntilizzare nel momento In cui avverra lo srarmio del bene.
Com'c 20w, il valore dimnercalo, . vegime di libera concorrenza, ¢ otiginalo dal rappucto Lail
vnlume delle quanticad domandace ¢iun beng, in un dato momento e mercato, e il valime celle
quantila ulferte. 1T criteriv di stima in queslione consisle, appunlo, nell'allribuie a un dalo
nene il prezzo medin relativn ad altri heni ac esso analaghi. Precisamente, Io svalgimento
coasisle nel confroniare il hene da sLimaie cors dlbri, avenli carallerisliche sirmili ¢ chie 2n dats
recente sono stati oggetto di compravendita mella zona. Tl contronto si fa assumendo ur
clermento wecaico od cconomico come parametro comure per il bene oggewn di stima ¢ per
quelli assunti per la comparazione, Il parametro di vifetrimento ceve essere i rapporto con il
va.ore dei beni, ciog al varidre della sua pranceyva deve variare proporzionalmente il valore
dei corcispundeaid beni. Accerlali § beod sidli veaduli recentermente nela zope, rilevad i
corrspondenti prezz: di mercato e stabilito il parametre da assumere nella comparazione
(superficie corzacrciade], allravesso wwe proporzione, st risale al probaoe vedure di cucccalo
del bene oggetto di stima. In aleri termini, partendao dalllipetesi che heni simili abbiann valori
proporziopali a un dalo cemenie leenico vd economicg, il valure di un bene (Vx) sla alla
grandezza del suo parametro (p¥] come Io sommatoria dei prezzi di mercato dei her- simili
[5V] sla alla sommaluria Cei relalive paramelri (8p). 12 L moedo, siallribuiscee al bene oapello
di valutaziene un vzlore che corrisponde al prezzo medic (prezzo normale] dei seni simi
venduli recenlemente nella zona>>. Per quanlo concerne il valore da zilrbuire al beae,
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Ist. n. 8 dep. 04/01/2020

utilizzando il criterio di stima sopra esposte, tenute conto dei valori desunti dalle Tabells
dell'agenzia delle entrale, ded valere agriculo medio coa zileriteenlo alla regivne agracia 2 ¢ dz
corraravendite d immehili con ramatteristiche gimili, nonché da Infarmazioni assurce in loco
presso mediatori di compra-vendiw ireaobiliare ¢ sindacal quali Cunlagricoltara ¢ ColdireLL,
g. determina che il pit probabile valere di :mercato del lotto di terreno in esame, a parere de..o
scrivenle, & ¢osi celermnindlo:

Dalle 1abelle dell'agenzia celle enirate =i pud desamere il valore zgricolo medio con
riletimento alla regione agraria 2 di Callanissella per mandorleto ¢ di 8,100,00 €/11a; tenulo
conte che in sede di soprallungo si @ potuto constare che la prantagione (i alheri era noco
caroid ¢ priva di tmpialo <l Lrlgeziore, accessario per lenere in buono state e pionte di
mandorla il C.TUL sulla base della propris esperienza riciene di deprezzare tale valare cel 209
il vadure agelcolo maediv ndicato nelle ebelle ¢ ciod peoia 6.480,00 €/01a.

Valore descawo dase infurmmazioni dell'agenzice nmobiliari di Callanissella ¢ dalle associazioni

di categoriaé di 6.182C,00 €/Ha

Valore desuate dace infortmazion dell'agenzie isnmmobiliati di Caltanissetta ¢ dalle asscciazieni
di categoria e di 7.000,00 ¢ /Ha

Il va.ome medio per estzro sara: (6.450,00 €/Hz 1+ 7.000,00 €/Ha)/2- 6.740,00 € /Ha.

Volendo riravare il valare perr metro q..adrato e tenuto conto che un ettare & paria 10.000.00
my basters operare waa seanplice divisivne: 6.740,00 €/10.000,00 my = 0,67 €/,

luline, lenula n debita considerazione che la mapgiore porzione ¢. Llerreno ¢ collivala o
mancorleto e che uima madestz porzione di terreno di circa 500 mq cestinata a seninativo 2
facilrente coliivabile 1 mandorlew, To serivente T ricene congruo applicare per Vintero
Jotto il valore permq i € 0,67,

Identiticativa Lapertide Valore unitarin Valore Qnoota In ‘I'ntale
cNTNO cnmvenzianale complessivn vendita
Lene N° 19 - HCOJ00 e OO/ my T LOEL0 1COOCY%, LA J YA VN
Terreay

Saia Cacericia
Vil 2 woza |CL) -

/4a Zalbr:
vzlare 62 sHmz (W VATN]
LOTTO 6
e Bene N° 11 -Terrenu ubicalo a Sarta Caerira Villarmosa (CL) - C/dz Turolili

Il terrenp oggetto del presente studio si trova nell'agro del comume di Santa Catering
Villarmosa ubiczw in contrada Turolili ad una distanza dal centro abiww di circa 25 K. Le
3L Lbhicnzione é tn pesizione margitale del cervitorio di Santa Caterina Villarmesa, di facti si
trova al corfine con i territorio del comune ¢ Caltanissetta ca cai distz circa 14 Km dalla ¢itta
capuluoge ded Liberv cuwsoraiv ded cunuot Ji Cosnissella, Lo strada pid agevole da peccorre
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Ist. n. 8 dep. 04/01/2020

per giungere al terreno & quella che da Caltanissetta, percorrendo la strada provinelale, pores
dlle zollare (minicre Gessolungo), quaindi, allraversando La strada (erraa Xirbi - Calaniz o
imhoaceandn una strada censertile, norta in Incalith Turalifi, infine, parcorrendn nuna stradella
interpoderale ir ezrd battata per cirea 1 Ko, di uso comune 4 Wil i preprictari dei esreni in
quell'ares, conszente i giungere al retreno che o parte cell'azietda agricola agrizuristica
denominala "Baglio dei Massari®. La particella in esame & di lorema irregolare, con il perimetro
cae circoscrive il fonde che cerrisponde quasi a quella segnata su. foglio di mappa. (Allegato
n.1 ¢ 5) Duranle il soprallungo & slale possibile costalare che 1a partice’a ¢ ulilizzala a
seminaiivo, ¢ il Lipo di colwra praticata ¢ il [oragaio petr il pascolo degli ovini, I lolo
topograficamente e oropraficamente & pressoché pianeggiante con alcuni tratti in leggero
dedivio, inwltre, Tesposizivae del verseawe noikhé o palura del Lerreno agroaciv <L omedio
impasta tendenzialmente argillose, & dotate di buana fertilica; cid fa si che defee terreno ahhia
ute roedia pulenziali.n produllive. 11 terreno allualmente ¢ collivalu a Juragpio, pero essu s.
presta anche ad altre tipolngie di calture quali ad esenpio: colture erbarer come cereali,
leguminuse ¢ orlive oppure collivazioni arboree dz (rulo corse olive, mandorlo ¢ vile.
(Adlegato 1)

Identificato al catasto 'lerren? - Fp. 67, Part. 26, Qualitd Scminativo

L'immobile viene posto invend:ita peril diritto di Proprictd (1/1)

Valore di stima del hene: € 6.513,00

Il CT.U.rtiene che il dene immobile ka una sua organicitd funzienale, ¢ quindi, cin'appetibilica,
su. mezrcato nella sua interezza.

Il valore commoearciale del bene pignosato ¢ slalo delerminalo sulla base delle seguenti
variabili: uhirazione dell'immobile, raratteristiche e peculiarita della zona, altre rhe dallz
facilitwa di raggiungimenlo, swle di macw.enzione, wnservez.ore, linilure ¢ conlur.,
consistenza, regolatith geometrvica della forma, susssterza di evertuali vincoli e servitl
passive v aliive, sui Cali melici ed nfing, Lla silvazione del mercato ¢ cella domanda-ofTerta,
Tutti questi elementi e, alla luce di un'attentz e puntuale ricerca di mercato, hanmo concerso a
determinare il pia probabile valere dicomnpravendita da awribuire sll'immebile ogppelto dellz
srima,

Il criterio df stima adottate per la valutazione del bene immobik: di aropricta del signor
_ ¢ il melodo sinlelico comparativo. Quesio proceclunento conscule c.
determinare il pilt probahile valore di mercato del hene oggetto di stima, tenuto conto cher <<l
va.ore di wercalto dioan bene rappreseata la quantita b monela legale che st presume
neressaria ner scamhiare il nene medesimo in nun dato momerso e mercato. K evidente che i
petilo, alliaverso la siia, nun vicerca il valure di mescalo del bene, il quale si cunuscera solo
al momento dello seznhio, ma il sun pin prahabile va.ore, vale a dire la semma che pin
probabilmente si prevede di poler ulilizzare nel momenlo In cui avvered lo scaravio del bene.
(Cam’é non, il valore di mercato, “n regime di lihera concorrenza, # eriginato dal rappaorte trail
vulurne delle quanliaa dowandace di wn bene, inua dalo woweenlo ¢ mercalo, ¢ il volueae delle
quantita offerce. 1l ¢riterio di stima in questione corsiste, anpunto, nell'attrilire a un dato
aene il prezzo medio velativo ad aliri heni 26 exso analoghi. Precisamente, To svolgimento
consiste nel confronzare il bene da stiiare coxn altii, aventi caratteristiche simili e che in daza
recente sono stati opgretto di compravenditz nella vona. Il confronto si fa assumendn nn
clemento weaico od ceonortico cume paramelro comuee per i1 bene opaetlu <l slicoa ¢ per
quelli assunti per 14 comparazione. Il parametro di riferimento deve essers 1n rappor:o con i
va.ose dei benid, ciod al vaciare della sua grancezza deve variare proporsioualmente il valore
dei rorvispondenti beni. Arcertati | heni simaili vendufi recentemente nela yona, vilevasi i
corrspondenli prezz. di mereaso ¢ slabililo il pocamelre e assumere nella commparazivne
(superficie con~erciale], attrave~so unz preporviong, si riszle al probaa e valore di mercato
del bene ogaelio di stima. Lo aluei Leemini, parlendo dalllipolesi chie berd simili abbiano valor.
propervionali a un dato e.emente tecnico od economico, il valore di un hene (Vx) sta allz
arandezza del suo parametro (px] come 1z summaluria dei prezszi di mercalo dei bers simili
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[SV] sta alla sommataoria cei relativ: parametri (Sp). In 7al =odo, si attrbuaisce al beng oggetto
di valulazione un vzlore che worrisponde al prezzo acdiv (orezzo normale] dei beni simili
vendnti recentemente nella zana>>. Per quanto cencerne il valore da arfeaaire al bene,
ulilizzanda il criterio di stima sopra esposto, tenuto conto dei valori desunt dace tahelle
dell'agenzia delle entrate, de. valore agricolo medio ¢o: riferinento alla regione agraria 2 e da
cororavendilg X immobili con czraueristiche simili, nonché da infonmazioni assurce in loco
presso mediatori di ccmpra-vendita imeaobiliare e sindacatl quali Confagricoiura e Coldiretsi,
51 delermina che il pit prohabile valere di mercalo del Tollo di 1grreno in esame, 3 parese delo
scrivenle, & cosi celerninalo:

Valore desunlo dolic Lebelle dell'agenzic delle colrale del valure agricolo medio cot
rirerimente alla regione agraria 2 di Caltzv ssetta per seminative e éi 5.290,00€/Ha

Valore destato dale infartnazioni dell’agenzie isnmaohiliar di Caltaniszetta e dalle asseriazieni
di calegoria = 6.000,08 €/11a

M va.ore medio per cttaro sard: (3.2490,00 €/1z 1+ 6.000,00 €/11a] 2- 6.645,00 € che si
arrotonda a 6.650,00 €/1]a.

Volendo ricavere il valore per metro guadrato ¢ tenuto conte che un cttare ¢ paria 10,000,00
mq basters operare una semnplice divisione: 6.650,00 €/10.000,00 mq - 0,65 €£/:q

ldentiflcadva Sapcrflae Valare imitarin Valare Qnnta I Tatalr
£ATNO camvenzianale complessiva vendika
KHeme: N 11 - “UEZE L) M 0605 nrq o8 PR ICH MU 1E00L% OS50
CRITC)

Sur 4 Cawena
Vilezimoza [CL) -
C/laT g 'l

Vilore o alin'z Cas1501

LOTTO 7

Bene NY 12 -Terreno ubicato a Sacta Caserina Villarmosa (CL) - G/da Sciacca-Turolifi

Il terreno oggetto del prescnte studlo s1 trova nell'agro del comune di Santa Caterine
Villarnrosa uhicato in ¢contrada Sciacca-'laroliti ad unz distanza dal centro abitato ci circa 25
K. Lo sua chocazione ¢ in sosizione morginale del tezritorio di Saeto Catering Villarmosa, di
tatti si trova al comtine con il cerritorio del comure di Caltanissetta da cni dista mrca ~4 Kan
dalla cilla capoluogoe del libero cunsorzsie de: comun? di Callanissella. Le sLrada piu agevuole de
percorre per ginmgere al terrere & que.a che da Caltanissetts, percerrendo la strada
provindiale, porla alle zoZare (minicre Gessooangu), quindi, allraversando la slieca lerrala
Xirai - Catanin € imbaccando una strada consortile, porta in .ocalitd Turelir, il lotta di terreno &

sede di sopralluogo, vi & un tacito accordo txa et | proprietati di consercire il passaggio dei
fondi allo scopo di poterli coltivare. La particella in esame ¢ di forma irregolare, con il
petielio che vrcosarive W lomdo die corrispunde quasi s guaclla sepuata sul Juglio G iwap o,
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[Allepato n.T e 5) Durante . soprallunge & stato possib’ e costatare che a particella e ufilizzata
a seminalive ¢ il Llipo di cullara pizlicala ¢ L lorzgaio per il pascolo degli oviond, menlre una,
piccola parzinne di tervenn & celtivata ad ullvesn. I Intce fopograficamente g oragraficamear e
¢ aressuché piaregpianie con aleuni tratti in dedivio, inolure, I'esposizione del versanie nonché
Ia natura del erreno agrario, di medio impasto tendenzialmente argillose, & dotato di hione
fertilita cin la si che dello 1grreno abhia una media polenzialitz preduttiva. 11 lerreno
attualme:te & cootivaro a foraggio e oc wiveto, perd esso si presta atiche ac altre tipologie di
cullure quali ad esempio: colture grbacee corme cereali, leguninose g ortive oppure collivazioni
arvoiee da (rulto, mandorlo ¢ vite. [Allegato 1.1)

ldentificato al catasto Terrens - Hp. 67, Part. 54, Porz. AA, Qualitd Semirativo

L'irnenobile viene posto invendiw per il dicilw di Propricta (1/1)

Valore di stima del hene: € 32.682,00

II CT.U. civiene <hic il bene inmobile ba una sua urganicila [unzionale, ¢ quindi, uidappetibilicy
st mereato nella suainterezza.

11 valore commerciale del bene pignoralu ¢ slalo delerminato sulla base delle seguenti
variabili; ubicaziene dell'immebile, caratteristiche e peculiaritd della zena, oltre che dalla
facilith di raggiungimento, szate di mancienzione, conservazone, finiture < confors,
consistenza, regolorita geometrica della forkda, sussistenza di oventuali vincoli o servitld
passive o atrive, sui cati metrici ed Infing, la situazione del mercato e della domanda-offerta.
Turti questi clementi ¢, alla Juce di un'attents ¢ puntiale ricerca i met'cato, hant.o concorso a
determinare il pit probabile valore di compravendita da attribuire all'immobile oggetto dellz
sLira.

Il criterio dl stima adoftato per la valitazione cel hene immnahile ci proprietd cel signor
_ ¢ il meludu sinlelico comparativa. Questu procedimente wonsenle di
determinare il pit prohabile valore di mercato del hene oggetta di stima, tenuto conto che: <<lII
va.ore di mercelo dioan bene rappresentla la quanlila di mancla legale che si presume
necessaria er scamhiare il beng medesimo in 1m dato momento & mercato. B evidente ¢ne il
perito, allraverso la sirea, non ricerca il valore di mezeaco del bene, il qudle si conoscera solo
a momento dello scambio, ma il swo pitt probabile va.ore, vale a dire Lo semma che pin
probabilmente si prevede di poter utilizzare nel momento In cui avvered lo scamaio del bene.
Com'é 20w0, il valore di mercalo, .1 regime dilibera concorrensy, ¢ orig.nalo dal cappo:rto lra .l
volume delle quantica domandace di un bene, inun dato momento ¢ mercato, ¢ il volume celle:
quantita oflerwe, 1l criterio ci st wr gquestione corsisle, appuinlo, nell'alleibuire a un dato
aene il prezzo medio relatvo ad altri heri ad esso analogni. Precisamente, lo svalgimento
coasisle ool confroniare il benw da slimmaie cors allri, avenli caralleristiche siemili ¢ che 2o dets
Treente somn stati nggetto di compravenditz nella zona. Il confrenta si fa assumendn nn
clemenlo Lecaico od cconorntico cume paramelro comurie per il bene ogacllu di slitng ¢ per
quelli azsunti per la comparazione. |l parametro di riferimente ceve pssere i= rapporea nom il
va.ozre dei beni, cio¢ 4l variare della sua grancezza deve variare praparzionalmente il valore
dei corvispondenti beni. Accertati 1 heni simili venduti recentemente nela zona, vilevasi i
corrspondenti prezz: di mercawe ¢ stahilito il pasametre da assumere nella comnparazione
(superficie conimetciale], attraverso une propotzione, si risa.e al probabile valotre di metcato
del bene oggretto di stima. [n aleri termini, partendo dall'ipotesi che beni simili sbbiano valori
proporzioyali @ un dalo viemenio tecnico vd cronomico, il vadure di un bene (Va) sla alls
rrandevva del suo parametro (px) come la sommatoria dei prezzi di mercato dei her simili
(SV] sta alla sonuualuria i relalive paramcled (Sp). Lo el modo, siallribuiscee al bene vppello
di valutazione un valore che rorrisponde al prezzoe -edio (aTezzo notmale) dei beni simili
veiduli recenlermenle nella zona>>. Per gquanlo concerne il valore da ellr.aire al beae.
utilizzando il criterio di stima sopra esposte, tenute conto dei valori desunti dalle tabelle
delllagenzia delle enlrale, des valare agriculo mnedio coa cilerireenlo alla regiune agrariz 2 ¢ da
corraravendite dI immeoebili con caratteristiche simili, nonché da Informazioni assuwrce in loco
presso medialori di compra-vendila imeaobiliare ¢ sindacall quali Cunlagricos.ura ¢ Coldirell,
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s determina che il pia prohabile valere di “nercato del lotto di terreno in esame, a parere dello
scrivenle, ¢ cosi celerminalo:

Valore desunte dalie wbelle dellagenzia delle entrate del valure agricolo medio con
riferimento alla egione agraria 2 di Caltznigsetta per seminative e éi 5.290,00 €/Ha

Valore desuate dale informazioni dell'agenzie imnobiliari di Caltanissetta e dalle asseciazioti
di calegoria — 6.000,00 £/Ha

Il vaore medio per ettzro sard: (5.290,00 £/Hz 1 6.000,00 €/Ha) 2- 6£.645,00 € che si
arrolonda a 6.650,00 €/1]a.

Volundo ricavere il valere per wetro guadralo ¢ Lleaulo conlo che un ellaro ¢ paria 10.000,00
mq bastets aperare una senplice divisinne: 4.650,00 4/10.000,00 maq - 0,65 € /g

Bene N° 13 - Texreno ub:cato a Sarca Caterita Villarmosa (CL) - C/de. Sciacca-Turolifi
Il terrene oggetto del presente studio si Trova nell'agro del comune di Santa (atering
Villarneosa ubicalo in contrada Sciacca-Turolili ad une clistanza dal cenlro abilato ci circa 25
Km. L.a 513 vbicazione é in Dosizione marginale del erritorin di Santa Caterina Villarmnsa, di
falli si Lrova al coafine con il wiriloria del cormuze di Callanissella da cui disla circa 14 Km
dalla citta rapolungo del libero consorzie de: comuni di Caltanissetta. [.a strada pin agevaole dz
percorte per giucgere a. terreno ¢ quella chie da Caltanisselle percorrendo Lo strada
provinciale porta alle zalfare (miniere Gessolungo), quindi, attraversando la strada ferratz
Nirdi - Cataria ¢ imnboccando una strada consortle porta in localith Turolili, 1 loto di werreno &
intercluso da altsd ot di terreno, ma per come dichiarato dal siglw_i:]
saede di soprallzogo, vi & un facito aceordo tra tuthi i proprietari di consentire il passaggio dei
fondi allo scopo di poterli coltivare, Lo scrivente C. 1L ha coraunque provveduto alla stuclio del
rogito di propricta cd ha effettuato ricerche presse 'archivio notarile di Caltanissetta perd non
¢ stato possibile visalice alla presecza d- servita i passaggio che regolar.zzassero I'accesso nel
lotto diterreno. La particella in eszne @ di torma ir-egolare, con il perimetro che cirrnscrive
Jundu che corrisponde quasi a quella scznala sul Toplio di mappa. (Allezali 0.1 ¢ 5] Duranle il
sop-alluogo é stato possihile costatare rhe la particella & ufilizzata a seminativo e il tGpe di
colwura pralicala ¢ il furaggio per il pasculu degli ovini, meawre una piceola porzione di Lerreao
& co Tivata ac uliveta. 1l lotto topoegraficamente e orngrafcamente & pressnché pianeggiante
coa dleuni Lralll in declivig, inoltre, Pesposizione de. versante nonché 24 nzwrea el Lerreno
agrario, di medic impasta tendenzialmente argilloso, & dotato di huona fertilita; ¢io fa si che
detto Lerreno abbia cnd recdia potenzialitd produtiiva. 11 terreno adualmente & coltivato z
foraggio e ad wliveto, perd esso si presta anche ad alire tipolegie di culture cuadi ad esetpio
colture erbacee come cereali, lepuminose ¢ ortive oppur-e coltivazioni zrboree da frutto,
mancotlo e vize (Allegato t.2)
Identificato al catasto Terrens - Hp. 67, Part. 54, Porz. AB, Qualita Oliveto
L'irnemobile viene posto invendiw per il dicilw di Propricta(1/1]
Valore di stima del hene: € 3.520,00
11 CI.u.riicene che il bene imeoobile ba una saa organicila funzionale, e quindi, ui'appetibilita
st mercato nella sua interezza.
Il valure commerciale del bene pignozato ¢ slalo delerminglo sulla base delle seguenli
variabili: uhicazione dellimmobile, caratteristiche e peculiaritd della zona, oltre che dallz
facilitd di raggiungimenlo, s.ale di manrc.enzione, conservazone, linilure < conlurs,
consistenza, regolariti geometrica delln formaa, sussistenza di sventuali vincoli e serviti
passive o atsive, sui cati metrici ed Infing, la situazione del mercato ¢ cella domanda-offerta.
Turt questi clementi ¢, alla Juce di un'attents ¢ puntiale ricerca i met'cato, hanno coticorso a
87
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determinare il pin prebabile valore di compravendita da actribuire all'immoebile oggetto dellz
stireta.

1l criterio d? sfima adnttate per Ia vahitazione del hene immnhile di araprietd del signeor
_ ¢ il metudu sinletico comparalive. Ques.e procedimento cunsente ¢
determinare il pilt probabkile valore di metcato del bene oggetto di stima, tenuto conto che; <<Il
va.ore (i merczlo di un bene rappresenla la quantila di monela legale che si presume
necessaria ver scambiare L. bene medesimo in un aato mometto e mercato, B evidente che L.
perilo, allraverso la sima, non ricerca il valore di me=cawo del bene, il quale si conoscera solo
al momento dello sca:mbio, 1ma il suo pid probabile va.ore, vale a dire la somma <he pin
probasilmente si prevede di poter utilizzare nel momento In cui avverrd lo scamaio del bene.
Com'e aow, il valore di mercalo, . repime dilibera concorrenza, ¢ otiginato <ol rappurcto ba il
vnlume delle quantich domandace éi un beng, in un dato momento e mercato, e il volume delle
quanlilta ullerte. 11 crileriv di stitw i queslione corsisle, agpunto, nell'allvibuire o un dato
nene il prevza medio relativn ad altri heni 2 essa analaghi. Precisamente, In svolgimento
coasisle nel confroniare il bene da slimaie co: dllri, avenli cavalleristiche sieeili e che in data
recente sono stati oggetto di compraveundits nella zona. Il confrento si fa asswmendo un
elemento seenico od cconomico come parametro comure per il bene oggecto di stima ¢ per
quelli assunti petr la comparazione. Il parametro di riferimento deve essere (i rappore con i
va.ore dei beni, ciog al varidre della sua grancezza deve variare proporzionalmente il valore
dei corrispondenti beni. Accertati i betid sizili venduti recentemente nela zona, rilevati i
corrspondenti prezzi di mercazo e stahilito il parametre da assumere nella comparazione
(superlicie cormcrciale], allrave: 50 une proporzione, si riszle al probad..c valore di mcercalo
del bene oggettn di stima. [n altri termini, partendn dall'ipotesi che beni simili asaiane valor
proporzionali @ un dulo cemenie lecnico vd cconomico, il valure di un bene (Vx) sla alle
grandezza del suo parametro (px] come Iz sommatoria dei prezzi di merzato dei her simili
(SV] sla alla sommaluria ¢oi relalive paramelri (S8p). In wal odo, si zWribusce al bene vgeello
di valutazione 1m vzlere che corrisponde al prezze medio (drezzo normale] dei beni simili
venduli recentemnente nella zona>>. Per quanto concerne il valore da suwrbaire 4l beae,
utilizzando il c¢riterio di stima sopra esposto, tenuto conto dei valori desunti da..e tabelle
dell'agenzia delle entrate, de: valore agricolo medio con riferimento alla regione agraria 2 ¢ dz
corpraveadile dI immobili cox casallerstiche simili, nonché da lnlormazion assucie w Joco
presso mediatori di compra-vendita imrmobiliare ¢ sindacati quali Confagrico zura ¢ Coldiretsi,
s. determiaa che il piv probabile valere di meccalo del Lolto di Leceno o esame, a pare:e de..o
scrivents, & cosi ceterminato:

Valore desimto dale rabelle dell'agenziz delle entrate del valore agricolo medio cor
riferimenlo alla regione dagzaria 2 di Caltzassella per serninalive ¢ ¢i 9.96000 €/11a

Valore desuae dace influrmazioni dell'agenzice immmobiliari di Callanissella ¢ dalle asszciazioni

di categoria 8.000,00 €/Ha
Il walozre medio per ettara sard: (9.560,00 €/112 + 8.000,00 €/[[a)/2= 8.730,00 €.

Volundo ricavere il valure per wetro guadralo ¢ lenulo conto chie un ellaro ¢ paci a 10.000,00
m¢] basters operare una senplice divisinne: 8.780,00 £/10.008,00 mg - 0,88 £/mq
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LOTTQO 8

Bene N" 14 -Terrenn ubrcato a Sarca Caterira Villarmosa (Cl.) - C/da Zahhzva

I lerreno opgaelo del presenle studio siowova nell'agro del comune di Sanla Calerinz
Villarmrosa in contrada Zahhara ubicato ad una distanza dal certro abitate ¢° ¢irca 25 Km. la
sLd oicazione & in posizione margirdle del werritorio di Sana Catering Villarmaosa di TaL si
trova al corfine ¢on i rertitorio del comune ¢ Caltanissetta ca cui dista circa 15 Km dalla citta
capuluoge del Tiberu cansorzie dei camuni di Caltanissella, La stradd pid agevole da percorre
per ginngere il rerteno é quells da Caltanissetta percorrendo la strada orovinc.ale che porta
alle zolfare [miniere Gessolungo), quindi, attraversando la strada ferrata Xirbi - Cataniz e
unhoccando uca stiada consorule Calltauussella-Villarosa che porta in localn Zabbeara, La
partcella i~ esame & di forma quasi repolare, i confini in loro non seno evidenti con e
pat Leelle limitrole ¢ c.o¢ con Ie particelle 207 ¢ 209 guest'ullicna anch'ecssa di oropricla del
signori | T \'ccoto n. ( e 5) Dursnze il sopralluoge & stato possibile
costatare che la particella & incolla menloe calas.azenle ¢ deslinala o seminativo (allegalo o,
&]). Il lotto topograficamente e oregraficamente & in declivio, in oltre I'espesizione del lotto d
terreno nonché la natura del Lerreno agrarie di medio impasioo leedensialmerle sabbioso ¢
dotato di scarsa fertilita ¢id fa si che detto terrenc abhia una scarsa potenzialits
produttiva. Allegato n. 7 toto) Il terreno attualmente ¢ :ncolto ma pud avere potenzizlicz
produttive per la coltivazione ¢l alberi da mandorla come del resta sono coliiverd I lor ¢
terrena limitrofi.

[dentificate al catasto Terren( - Fg, 67, Part, 208, Qualita Seminativo

L'immobile viene posto in vendiza per il diritzo di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 1.774,50

[I C.T.U. ritiene che il bene immobile 1a 1ma sua arganicita tunzienale, e quinci, an’appecibilits
sul mercatoe nella sua interezza.

Il valore commerciale del hene pigno-atn & stato determinacn sulla base delle seguenti
variabili: ubicazione dell'immobile, caralleristiche ¢ peculiarila della zona, oltre che dalla
facilita di raggiungimento, state di mangienzione, conservazore, fninre e confors,
consistenza, regolaritd geometrica della forea, sussistenza di evenwali vineoli ¢ servild
passive o attive, sui dati metiici ed Inlire, la simazioze cel riercate ¢ della domanda-ofterta,
Turn quest element e, alla luce di nn'attents ¢ puntueale ricerca di mercato, hanro concorsn a
determinare il pin probabile valore di compravendita da actribuire all'immebile oggetto della
stima.

[l criterio di stima_adottato per Lo valutazione del beae innmubile di prupricla del sipuor

_ & il metodo zintefico comparacivo. Questo procedimence ronzente di
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determinare il pin probabile valore di mercato del hene oggetta di stima, tenuto rconto che: <<I
va.ore di rercatu dioan bene rappreseata Lo quanlita di monela lepale chie si presume
nerpssaria ner seamhiara il hene medesimo in 1 dato momentn & mereato. F' evidente ¢ae il
perito, alliaverso la siirea, non ricerced il valure di mezeaco des Hene, it quale si coneseera solo
a momento dello scambio, ma il swo pitt probabile va.ore, vale a dire Lo semma che pin
probabilmente si prevede di poler ulilizzare nel momenlo n cuiavvered lo scaranio del bene.
Com'é 1070, il valore di mercato, (i regime di libersa concorrenza, é origiaato dal rapporto tra i.
volume delle quaniita domandate di un bene, inun dalo momento @ mercalo, ¢ il volume celle
quantita oflerte. 1l critetio di stitma i questione corsisle, appuilo, nell'atteibuire a un dato
aene il prezzo medio relativn ad altri heni z¢ esso analoghi. Precisamente, lo svolgimento
coasisle nel confroniare il benw da slitnaie cor abri, avent caralleristiche sienili ¢ e 2o dete
Tercente sonn stati aggetto di compravendits nella zona. Il confrenta si 11 assumende un
clezento weaico od ceonorico cume paramelro comuee per il beae oppetlu <l slicoa ¢ per
quelli azsunti per [a comparazione. || parametro di riterime=to ceve pssere i rapporetn con il
va.ozre dei benid, cioc al variare della sua grancezza deve varare gropurzoocalmente il valore
dei corrispondenti beni. Accertati i heni simili venduti recentemente ne.la zona, rilevati i
corrspondenti prezzl di mercazo ¢ stahilito il parametre da assumere nella comnparazione
(superlicie commctreiale], attraverso una proporzione, s. risa.c a. probabile valore di mercato
del bene oggetto di stima. [n altri termini, partendo dalllipotesi che heni siimili zbbiann valori
prepoerzionali a un dato c.emenie tecnico od cconomico, il vadore di un bene (Vx) sta alle
grandezza del suo parametro (px) come |z sommatoria dei prezzi di mercato dei her: simili
(8V] ata alla sommaloria cei relalive paramelri (5p). Ia el modo, si allribuisce al bene opgelio
di valutazione un valore che rorrisponde al prezze medin (atezzo narmale]| dei heni s:mili
venduli recenlemente nella zona>>, Per gquanlo concerne il valore da ellroaire al beae.
utilizzando il ¢riterio di stima sopra esposto, tenute conto dei valori desunti dzlle sabelle
dell'agenzia delle entrale, de. valore agriculo nedio coa riler.nenlo alla regione agraria 2 ¢ da
corraravendite dI immeoebili ¢con caratteristiche simili, nonché da Informazioni assurce in loco
presso mediatori di compra-vendiu imeaobiliare ¢ sindacal quali Conlagricosura ¢ Coldired.i,
3. determina che il piv probabile valore di mercato del lotto di terreno it esame, & parere dello
scrivente, ¢ ¢osi ceterminato:

Valore desunto dale tabelle dellagenzia delle entrate del valore agricolo medio con
rilecimento alla regione agraria 2 di Caltzassetla per seminativo ¢ . 5.290,00 €/11a

Valore deseaw dale infurmazivni dell'apensice imobiliari di Callanissella ¢ dalle associasioni
di rategoria = G.000,00 (C/Ha

Il va ore medie per ettaro sara: (3.290,00 /Hz + 6.000,00 C/Ha] 7= 6.64500 (C che si
arrulonda 4 6.650,00 €/11a.

Volendo ricavarze il valore per meuro (.adrdlo ¢ lenulo conlo che un elldro ¢ pari g 10.000,00
mq) bascers operare i semplice divisione: 6.650,00€/10.00C,00 mq = 0.63€/rq

Idenuificative Superlicie Valore wdilaciv Valore Quola in Tulale
rurpa runyenzigngle complessivy venglila
Reng N7 14 - A730.00 ‘u (LY=L | 0177450 100.0C% 77430

harza Larerda
vilzemrosa (LI -
C/Jda Zakber:.

V.Jure & sUnz, €.77430
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LOTTO Y

e BeneN° 15 -Terrenu ub.cato a Sacta Cowwerica Villarmosa (CL) - C/<le Zabb:.-a

Il terrenn oggetto del presente studin si Trova nell'agra del comune di Santa Caterina
Villarrosa in cunlrada Zabbara ubicalo ad una distanza dal ceziro abitaie . circa 24 Km. La
SLa 1aicazione & in pos zione margirale del territorie di Sanca Caterina Villarrrosa di fatti s
truva al corline con i. Llerriturio del comune ¢ Callanissclla Ca cui dislz circa Lo Kroe dalla et
capoluoge del libero consorzie dei comuni di Caltanissetta, La strada pill agevole da percorre
per giungere el Lerqeno ¢ quella da Callanissella percorrendo la strada previnciale che poria
alle zolfare (minicre Gessolunge), quindi, actraversando Lo strada ferrato Xirbi - Cotanic ¢
imhocecando una strada consortile Caltanissetta-Villarosa che porea in loczlitd Zahhzra, Lz
particella in esame ¢ di Sorma quasi irregolare, i confini in loco nen sono cvidenti cen le
partcelle limisrofe @ ¢ioé con le narzicelle 77 e 208 cvest'ultima anch’essa di proprietd del
signor (K \lccoo o L o¢ 5) Dursae il sopralluoso & slalo possibile
costatare che la particella & incolta merire cataszziments e destinata a seminativa(allegato
n.?77). 1l lotto topograficamenle ¢ oregreficarnenle ¢ in forwe peadenza, in ollre Tesposizivne
del lotto di terreno nonché la natura del cerreno agraro di medio impasto tendenzialmeante
sabbicso & dotato di scarsa ferlith ¢io (a si che detlo werreno abbia una scarsa polenzialilz
produttiva, potrebbe essere ucilizzatoe a pascele.(A egate n. 7 foto)

Identificato al catasto Terreni - Fie. 67, Part. 209, Qualita Seiminativo

L'immobile viene posto in vendiza peril divitto di Proprieti (1/1) E
Valore di stima del bene; € 366,00 E
[l C.T.U. ritiene che il bene immobile ba una sua organicita lunsonale, ¢ quindi, win'appetibilita, :
sul mercatoe nella sua interezza. a
[ valore commerciale del bene pignosalo € slalo delernunawo swlla bage delle seguenli 3
variabili: ubicazione dell'immobile, raratteristiche e peculiariti della zona, oltre che dallz s
facilita di raggiungimentn, swlo i manuvenzione, conscrvezoone, finiluoe o cunforl, %
consistenzd, regolariia geometrica della formaa, sussistenza di sventuali vinenli & sesvitn §
passive o attive, sul dati metrici ed Infing, L3 siluazione del mercaw ¢ cella domanda-ulTerta, e
Tutti questi elementi e, alla luce di un‘attents e puntuale ricer:a di mercaco, hano concorse a 2
determinare il pitt probabile valore di comnpravendila da awribuire zll'imroebile oggello dellz E
slima. S
[l criteric di etima adottate per la valutazione del bene immuahile di gropricta del signor 2
— £ il metado sintetico comparativa, Questo procedilmente consente di =
determinare il pilt probahile valore di mercato del bene oggetto di stima, tenuto conto cher <<l 3

va.ore di mercalo < oan bene rappreseata la quanula <b moncela legale che s presume
necessaria ner scambiare il sene medesimo in un dato momento & mercato. E' evidente ¢ae il
perilo, alliaverso la suma, non exerca A vadore ¢ me:xalo <lel bene, 1l quale g1 conoscerd solo
al momento dello scznbio, ma il sun pin probabile vaore, vale a dite .3 sorama rhe pil
probabilmente si prevede di poler ulilizzare nel morenlo 2 cui avverea Lo scacavio del bene.
Cam’é 11070, il valore di mercato, 'n regime di lihera concorrenza,  originato dal rapporte tra il
vulume delle quanlica dowsandace éi un bene, in un dalo :nomnenlo ¢ merealo, ¢ il volurme delle
quantitd ofterce. 1l ¢riterio di stimn in guestione corsiste, appunto, nell'attrikuire a un dato
aence il prezzo medio relalive ad dllri heni 26 exso analoghi. Frecisamenle, To svolgimenlo
consiste nel confrontare il bene da stimare cor: altri, aventi caratteristiche simici e che in daca
recente sonn stati opgetto di compravenditz nella zona. I confrontn si Fa assumendn un
clomento tecalco od cconomico conie parametro comute per 1l bene oggecto di stlina ¢ per
quelli azsunti per la comparazione. |l parametro di riterimento ceve essere in rapporto con il
va.o:e-det beni, ciod al vatiare della sua grancezza deve variare proporsionalmente il valore
dei corvispondenti-beni. Accertati i heni simnili vendufi recentemente nella zona, rilevati
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corrspondenti prezzl di mercate e stahilito il parametre da assumere nella comparaziong
(superfivie corzacerciale], allravesso unz proporzione, si riszle al probab.c valure di mercalo
del bene nggettn di stima. In alor fermini, p2-tende dall’ipotesi che beni gimili anahiann valm
proporziondli @ un dato cemenie leenico ud economico, il valore dioun bene (V) sta allz
grandezza del suo parametro (px) come L. somimatoria dei prezzi di mer:ato dei ber. simili
[5V) s1a alla sommatoria dei relativi parametri (Sp). In ta. rocoe, siatiribussce al bene nggello
di valutaziene mn valere che corrisponde al prezze medio (9rezzo normale] dei beni simili
venduli recentementg nella vona>>. Per quanio concerng il valore da zwrbuirg 4l bene,
ulilizzando il criterio di slima sopra esposto, Leoulo conto dei valoii desunli delle wabelle
dell'apenzia delle entrate, de: valore agricnlo medio con riferimento alla regione agraria 2 e da
corzoraveadile dI frmenobili con cerallerstiche simili, nouché da Inlormasicni assaule i luco
pressn mediatori di cempra-vendita immobiliare e sindacati quali Contagrico tura e Caldiretsi,
s.determiaa che il pid prubabile valere di mcrcalo del lulto di Lecreno o esance, o paiese deo
scrivente, & cosi cefermminato!

Valore desunto dalle tabelle cdell'agenzia delle entrate del valore agricolo medic con
riferimento alla zegione agraria 2 di Caltznissetta per pascolo ¢ di 1.980,00 t/11a

Valore destaso da..e informazioni dell'a genzie imnmobiliari di Caltanissetta e dalle asseciazioni

di categoria 1.000,00 €/1la
Il valoze medio per eulz:o sara: (L.980,00 €/112 + 1.000,00 €/[[a)/2= 1.190,00 €

Volendo ricevere il valure per metro guadralo ¢ Llenulo conlo chie un cllaro ¢ paria 10.000,00
mig bascer operare una semplice divisione: 790,00 £/10.000,00 mq - 0,13 £/q

Talentificativae Supeclicie Vilure uniltariw Vialuie Quuld io Tolale
corpo convenzianale campleasivo vendila
Rene N' 15 - AL4LL1I0 . 0151 /iy 300l “ I CHGAIE
‘&rretin

Sarz Lacen g
Vile smosu [CL -
G/ laZalbaaz

Vaoore L sl C365.0¢

Assullo il proprio wamlelu, il sulloscr.lo Esperu ex arl. 68 cp.c depusita la relazione di slme
presso questo Spettahile Trounale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizionce per evenluali caarimendi.

Mussamell, i 28/12/201Y

].'I-',s[:[:nto exart. 368 cp.c.
Arch, Cassarinoe Massimo
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RIEPILOGO BANDOQ D'ASTA

LOTTQO 1

¢ Bene N" 1 - Agrifurismn ablcato a Santa Caterira Villarmasa (C1.) - C/da Turnlifi
Ld strutturd opuelo del presente studio s: trovd rell'agro del comune di Sants Caterins
Villarmeosa, ubicaza ad una distenza dal centro abitato di ciree 25 Kin, La sua nbicaziore é in
pos:zZore margina.e cel lerrilorio di Santa Caerina Villarmosa, di faLi si trova al conline con il
territorio <lel comune di Callznissella da cu: dista circa 18 K, dadla citla capoluogo del Libero
consorzio di comuni di Caleanisseta. La strada pil apevole da percor-e per ginngere alla
sttulura  agrilurisiico-ricetliva, & quella che da Caltanisscla, petrcotrendo Ja sirada
provinciale, porta alle zo %are (miniere Gessoangn), quindi, actraverszado la strada rerrata
Xiroi - Cotania ¢ imbocczndo waa swrada consurlile, ¢hie purta in localita Turollli ¢ quenti
all'agriturismoe denominato "Raglio dei Massz:i".  La struttura si compone di un compendio
immubiliare che comprende la sbrullura agriluristico sicelliva, oa slalla-lienile, la cuncimaia ¢
un gruppo di vani destinati a deposito, La strutura agritwistico ricettiva planimesticamente si
coroone di uc iane lerra o un piane primo deslinad all’allivild agriluristica-ricelliva,
denominata Baglio dei Massari e idencificata catastalmente al foslio 87 particella 70 Sub Z;
quest'ultimo ¢ contiguoe ad alecni vani cel subakerne 3 dello stesso foplio ¢ parsicela ¢
confinezte alla porticella 185 di altrud »ropricta ¢ nen oggetto della prescnte procedurs
asecutiva. Fanno parte del compendio immobiliare & ne costituiscono struttare ¢ servizio

y
all'allivila agriturisiico-ricetliva ali immobili ileoiilicali al catas.o nel foglio 67 partice..a 70 §
Sub 3 e nella tattispecie sono: una porzione di fabbricatn posto al piano terra contigua e g
collegaio al subal.crno 2 ad uso deposito, an piano Llerra conliguc ¢ o comunicante ad uso "
depnsito, um piann seminterrato, una concimaiz, vna stalla con adiacente fiesile e, infing, ur =
fabbricalu vewslo ad wvso slalla. (Allesate n. 1 ¢ 2]. 11 comperdio itemobiliave si sviluppa FE
attormo z¢ una corte, ad eccezione della cencimaia, della stalla-fenile e del vecchio mabbricato ﬁ
destingwo a swEllz che hanno ura collocazione al di Tuori della strutloes a corte dell'agriturismo. %
La corte, come il »assaggio carraio di accesso alla strmttura agrituristica, & comune alla g
parLcella 18Y per carne si evinee sid in loco che per come stahilito nel rogito di divisione Lra i :
ﬂ'alre-l.l_sdpulato presso il notaio Dott, Giovanni Vancheri In data 21 febbrao 1977 F
con numero di repertorio 181233 (Allegato n. 3 rogito) :’f
Identilicalo al calasto Fabbricall - Feo 67, Parl, 70, Sub, 2, Categaria D10, Grallalo con corle 5
L'immobile  viene  posto in verdita  per il dirite  di  Propreta  (1/1) 2
Deslinasione urbanislica: Dagii claburali del Piano di Tubbricuazivue approvalo coz DA w. 299 f
del 22/11/1978 e D.A. n9T del 17/03/1982 e da quanto previsto dal IMR.G. adottatn con o

delibuera del Consiglic Communele n. 40 del 30/06/2009 pli iwezobi.. el fuglio 1. 67 pasticelle
24, 205, 206, 208, 7109, 16, 76, 54 rieroana nella 7.T.00 "R" edilizia per I'agricolzura. (Allegato
1.12]

¢ Bene NY 2 -5.alla ubicata a Santa Caterina Villarmoss [CL] - G/éa Turolili
L'imtnobile oggetto di studio fa parte del complesso agrituristico ricetrivo e si trova ne..'agro
del comune di Santa Caterina Villarmosa, ubicato ad ura distanza dal centro abitato di cirez 25
K. Lo sua vbhlcazione ¢ in posizione marginale <lel werrilosiv di Santa Coteriva Villeomosa, d
fatti si trova al confine con il cerritorio del comu-e di Caltanissetta da cui dista circa 18 Km
dalla citua capuluuge del libero cunsurzio ¢ comuui di Caltamissele. La sbrada pia apevole da
percorre per giungere alla struthura agrituristico-ricedtiva & quella che da Czcanisgetts,
perecorrendu la sbrada  proviociale, purta alle zollare  [miciere  Gessolungo], yuindi,
attreversande la strada ferrata Xirhi - Catania e imboccande una strada consortile, che porta ' n
localild Turulili-¢ quindi all'agriturismo denomicalo "Baglic dei Massari”. Al [zbbricalu ve i
accede attraversando 1no spazie comune a corte che & assoggettato dn servitu <li passaggic it
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forza del vogita di divisiones tra i com |:-a|'¢nt_5 tipulato dal notaio Giovanni Yansher
in data 21 fcebbraio 1977 repertorio n. 181233 (allegato n.3) Dal punto di vista cataslale,
I'immobile & identificato al foglio 67 particella 70 Subalterno 3, catastalmente & accorpatn con
nume:g circue deposit, una stalla (rudere] e una concimala, quest'ultima non a norma di
legge, Il sigaoli I |« it del rogito di divisione stipulato dal notaio Dactor
Vancheri Giovannt del 21 lebbeato 1979 pep. 181233 tra | comparent _ con
riferimento alla concimaia, risulla essere proprielario per un mezso: precisamente & di
proprieti del \.i_|.:|||.r|:'_|.|r.=||u porcione di concimaia collocata pel laile sud-
est; la restante purzsivne & oi albrui proprieta L_:r::l.l_p:;r' ganme riparkalo nel

citato rogito al paragrafo “Servich e part comuni. Al fini della stima, | deposit saranno stimat?
pacle enlre la porzgione di concimaia di proprieta del slgnur_mtﬁ
inglobath neal pid probabilie valore diella stalla-fienile.
Idenlificalo ol catasto Fabbricati - Fgo 67, Part. 70, Sub. 3, Categoria D10, Graffato Si
I'immobile  wvigne posto  in wvendita per il diritte di Proprieta [1/1]
Deslinaziore urbanistica: Dagli elaboratl del Mano di Fabricazione approvato con DA n. 295
del 22/11/1978 ¢ DA n91 del 17/0371982 e da quanto previsto dal P.R.G. adottato cor
delibera del Consiglio Comunale n. 40 del 20,/06,/2009 gl immobili del foglio n. 67 parteclle
20, 205, 206, 208, 209, 16, 26, 31 rientrano nella £T,0, "E™ edilizia per Iagricolura, (Allegaro
n.1z2]

Bene N" 3 - Deposito ubicato a Santa Caterina Villarmosa (CL) - C/da Turaolifi

L'itrezmobile oggettn di perizia estimativa fa parte del complesso agrturstieo-ricettive con
annessa azienda agricola denominato "Baglio del Massarl”. 1l compendio immobiliare 21 frova
nell'agro del cemning di Santa Caterina Villarmosa ubicata ad una distanza dal eentro abitalo di
circa 25 Km. La =ua ubisazinone & in posizione r|1:||'§ir|:1|ﬂ del territario di Santa Catarina
Villarreosa, di fath si trova al confine con il ferritario del comone di Caltanissetta da coi dise
circa. 18 Km dalla citta capolungo del libero consorzio di comuni di Caltanissetta, La strada p2a
agevole da percorre per giungere alla struttura agrituristicoericettiva @ quella che da
Caltanissetta, percorrends la strada provinciale, porta alle zolfare (miniere Gessalungo],
quindi, atraversando la strada ferrata Xirbi - Catania e imboccando una strada consortile la
quale pora in localitd Turolifi e quindi all'agriturismo denominato "Baglio dei Massari", AL
fabbrirato vi =i accede attraversando uno spazio comune a corte che & assoggettato da servitc
di passagpio in forza del rogito di divisione tra i EU]]]pthl]ti_ stipulato dal nolaio
(riovanni Vancheri in data 21 Zebbraie 1977 rep. n. 181233 (alegate n. 3] Dal puntn d vista
calaslale l'immuobile ¢ ilentificalo 4l luglio 67 garlicella 70 Subdllerno 3, catastalmenle ¢
arcorpato con humero rinque denpnsiti, ura stalla (tudere) e una rancimaia, quest'ultima nen 2
normad di leape. Ai fini della stima |0 depusill vengunu slimali separalame:.e pesche hanro Wi
grado di rifiritura edilizia diversa e uro d' essi @ stato tragformato i~ pizzeria con anvesso
furno, cucina ¢ sala da pranzo. U Tabbricaie oppeto di stima nel oresente ot ¢ queo
trasformato in pizzeria e ubicato al piono terra lungo la structwrn Jaterale della corte,
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 67, Part. 70, Suh. 3, Caregroria D10, Graffato concorse
L'imtaohile  viene posto  in verdita per i divitto di Proprieth (L/1)
Nestinazione urbanistica: Dapii elaborati del Piano di Fabbricazione approvato corm D.ACn. 299
del 22/11/1978 ¢ DA 1,91 del 17/03/1982 ¢ da quanto previslu dul P.R.G. adotlaly cot
delibera del Congiglic Comunale n. 10 del 30,/06/2009 gli imrobi:: del foglio n. 67 particelle
20, 200, 2006, 208, 209, 106, 26, b4 ricttranu ncella L7100 "E" edilizia per Tagricoluwre, (AMlepalo
n.12)

Bene N" 1 - Depos:.to thicato a Saata Cazerita Villarmosa (CL) - C/da Turolif

denominata "Baglio dei Massarl” ed ¢ catastalmente idestificata ol foglio 67 particella 70 Sub 2
del tersitorio di Santa Cacerica Villarmosa od & ubicata ad una distanza dal cent-o ahitato di
circa 25 K La sua ubicazione ¢ in posizione marginale del zerritorio di Sancs Caterine
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Villarirosa, di fatti si trova al confine con i territorin del comune di Caltanissetta da i cista
circa 18 Km daia citta czpoluogo del libero cunsorzic di comuni di Callanissella. Lz strada pla
agevole da percorre per raggiimgere la strufturs agrimmwisticn-ricettiva & quella che dz
Caluanisselta, percorrendy Ta strada provinciale, porta alle zolare (ninicre Gessolungo],
quindi, attraversanco la strada ferraca Xirbi - Catania e imboccando una strada consortile,
porly in locdlitz Turelli e quindi all'agriturismoe denominalo "Baglio dei Massari® Nal
progetto a.egate <l provvediriento autorizzarivo unico n. 4/2007/1 cel 22 maggio 2007 L
destinazione d'uso indicala nepli elaboraii gralici @ di Tocali da cdilizzarsi per 1a verdila di
prodolli ¢ la conservazione degli stesst, mentre catasialinenle ¢ denunciato presso 'Agetsin
dell'Entrate direzinne provirciale di Caltanissetta ufficio ratasto come deposito. [Allepati n.l- &
a).

Identificate al ratasto Fahhricati - Fg. 47, Part. 70, Sub. 3, Categaria D10, Graftato cen rorze
Deslivazione urbanistica: Dagii claburali del Piono di Tubbricuazivue upprovalo coz DA w. 299
del 22/11 /1978 e D.A. 00T del 17/03/1982 e da quante previsto dal PR.G. adetzate con
delibera del Consialic Gommunzle n. 44 del 30/06/2009 gli ireezobis del fuglio n. 7 pacLicelle
20, 203, 206, 208, 209, 16, 26, 54 riettrano nella ZT.0, "E" edilizia per I'agricoliura, (Allegaro
n.12]

Bene NY 5 - 2epos:to chicato a Santa Caterina Villarmosa (C1) - C/da'Terolifi

L'icneobile ogaeilo i per.zia cstimaliva ¢ composlo da due vani «l uso deposilo alu'essl
agricnli e 1z parte del romplesso agrituristico-ticettive con annessa azienda agricola
denominuala "Baglio ¢ei Massari. 12 compendiv immuobiliaie si Lrova nell'agro del cumune d.
Santa Caterinz Villarmnza nhicata ad na distanza dal centro zbimato di rirca 25 Km. 1.a sua
ubicazivne ¢ In posizione marginale del Lerriwrio di Sanle Calering Vidlarwosz, di falli si lrova
al confine con il territorio del comune di Caltanissetta ca cui dista crea 18 Km calla ¢ite
capuluoge del libero censorzio di corauni di Caltanissella. La sorada pid agevale da pereorre
per giurgere la strattura agriuristico-r.cettiva ¢ guella che da Caltanissetca, percorrenco la
strada provinciale, perta alle zolfare (minicre Gessoluago), gquindi, atraversando la strada
ferrata Xiro! - Catania e imboceando une straca consorsile, porta in Jocadith Turolifi e quindi
all'agriturismoe denominacoe "Baglio cei Massazi'. Ai duc depositi vi si accede atraversando la
cozrle comuze che conduce ad una steadella interpoderale . Leera batlula posle al di solto della
corte. La stradella @ zssogpettata da servitil di passzggio in torza del rogito I divisione tra i
co:::pu[c[lu-sljpuJaLu dul nwlaiv Giovanni Vaonchert in daw 21 (ebbraiv 1977 coz
numero di repertario 181235 A& desrritta nel paragrato "Servitin r parti comuni® di detto
rugito(allegalo n.3). Dal punlo di visla casastace immobile ¢ desLlinato al ricovero degli allieszi
agrirnli (allegate n. 1) ed & identifcato al foglie 67 particela 70 Suanalterna 3, ratastalmente
dccorpalo con dllri deposili, una slalla-lenile, wad stalla (rudere) ¢ unzs concimaia, quesl'ullima
non a morma di legge. Come detto in precedenra, avendo i depositi un grado di rifinitura
edilizia differenie, i & preferito stimarli separatamer.e. 1. labbricato ogpetwe di stima nel
presente lotto & quello utilizzata a deposito attrezzi agricoli ed & ubicato ol di sotto del
deposito oygi trasfor-nato in pirzzeria.
Identificato al catasto Tabbricati - Fg. 67, Part, 70, Sub, 3, Categarin D10, Graffato con corze
Nestinazione urbanistica: Dapii elaborati del Piano di Fabbricazione approvato con D.ACn. 269
del 22/11/1978 ¢ DA 1,91 del 17/03/1982 ¢ da quanto previstu <lal P.R.G. adoliate coo
delibera del Congiglic Comunale n. 10 del 30,/06/2009 gli imrobi: del foglio n. 67 particells
20, 200, 2006, 208, 209, 106, 26, b4 ricttranu ncella L7100 "E" edilizia per Tagricoluwre, (AMlepalo
n.12)

Bene N" 6 - Stalla ubicata o Santa Carerina Villarmosa (CL) - C/ca Turolifi

L'immobile opeetto di perizia estimativa & un rudere che si componre dZ due vani ad uso stalla ¢

fa parte delln strutiura agritaristica-ricestiva con annessa azicnda agricola denominsco Gaglio

dei Massari. Il compendio immobiliare i trova nell'agro del comune di Santz Caterinz

Villarmosa ubicaza od una distanza dal centro cbhitato <i ¢irca 25 Knu La sua ubicazione ¢ it
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