Ist. n. 8 dep. 04/01/2020

Si demanda alle visure stariche (Allegato 1.8)

BENE N” 2 - STALLA URBICAA A SANTA CATERINA VILLARMOSA [CL) - C/DATHUROLIFT

Si demanda alle visure storiche (Allegatu r.8)

BENE N* 3 - DEPOSITO UBICATO A SAN A CATERINA VILLARMOSA (C1) - C/DA TLROLIFI

Sidemanda alle visure storiche (Allegato t.3)

BENE N” 4 - DEPOSITO UBICATO A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL) - C/DA TUROLIFI

Si demanda alle visure storiche (Alleg;arn |'..8]

BENE N€ 5 - DEPDSITO URBICATD A SANTA CATERINA VILLARMOSA [CL) - /DA TUROLIFI

St dermanda alle visure sloriche (Allegalu .8)

BENE N 6 - STALLA UBICA A A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL] - G/DATUROLIFL

Si demanda alle visure storiche (Allegato =.8)

DATI CATASTATI

BENEN®1 - AGRITURISMO UBLCATO A SANTACATLRINA VILLARMOSA (CL) - C/DA
THROLIFI

Cutasto fubbricuatl [CF)

Dradi identilicalivi Duli di <JussamenLo

Seriang Foplio Par{.  Sub. Tona Caleporda (lagse  Congislenza  Superficic ltendita Fiano Graffalo

Cens. ratastale
=/ /0 z no A1, 8w =ped o Fiane Gonlffom
Ters e osenicic
Driaice
2izie

Corrispondenza catastale

Non sussiste cor-ispondenza catastale.

Con rirerimento alla corrispondenza catzstale <i segnala che i locali catastalmente identiticati al toglic
67 particella 70 Sub 2 preseatona conformlts catastale sla al plano terra che al plano primo, ac
eccezione diun locale tecnico posto 2 monte cella costruzione il quale € in diftormita al provvedimento
aulorizzulivo ur.con. 4/2007/ 1; cio ne delening anche una dilfureaita catostale ic quonlo nun ¢ slalo
denurciato aresso 'Agenzia de.e Entrate direzione provinria e di Caltanissetta nfficio Catasto. Detts
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Ist. n. 8 dep. 04/01/2020

difformita nrhanistica e catasrale, verra meglio descritta nel paragrafo "Diftormita Fe- 7ia"” laddove si
va..erd aache se il lueale Leenicu ¢ sanabile urbanisticamente ¢ calastalmenle.

BENE N° 2 - STALLA UBICATA A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL] - C/DA TUROLIFI

Catasto Fabhhricatl [CF)

Duli idenlilicalivi Dali di classumenta

Sezieme  Topliv Tacl,  Sul, Zuitd Galegwria  Clayse  Comwislenzd  Supesrficie  Rewdita  Tiaoy Graffalu
Cene, ratastale

67 /0 3 = L2472 =G (B (14 =l
I'zrra

Corrispondenza cotastale

Sussiswe corrispondenza urd lo stato dei luoghi ¢ la planimetria catastale esistente nonché can quanto
presente nell’atco di pignoramento,

BENE N° 3 - DEPOSITO UBICATO A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL) - C/DA TUROLIFI

Cataskn fFahhmicatl [CF)

Datl identLflcathn laH dictassamenta
Seziome Toplie Parl. 5ub. Zuna Galegeria Classe  Cowmsislenza  Superficie Remndila  Piane  Graffaly
Ceny, vdlaslale
&7 7C k! n-y 8454 u 3770C I*-ng G el

1Z1m'a onace CIe

Corrfspondenza catastole

Non sussiste [:nr:‘i.tcp()ndcn va catastale.

Con zilerinento alla corrispoadenza catastele i sepnala che il Tucale cawastalmenle idenlilicalo ol
foglio 67 particella 70 Sub 3 e nella fatlispecie i. Ierale cepnsite poste al piano terra & stato
traslormaly in una pizscria sala do pranze ¢ cio ¢ slalu eseguitu In asserza del lole urbaoistico
ahilitativo, di conseguenza non & statd eseguita la variazione catastale da deposite a sala-pizze-ia.
Detla traslormarzione ¢ sanabile sia urbanisticamente ¢ac calastalmente; si procedera a descr.vers
I'athivitd e 1 costi da sostenere nel paragrafo "Regoelarita Ldilizia™,
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Ist. n. 8 dep. 04/01/2020

BENE N€ 4 - DEPDSITO UBICATD A SANTA CATERINA VILLARMOSA [CL) - C/DA TUROLTFI

CulasLo Cubbricali [CL')

Dadi idenlilicalivi Dali di ¢Jussamenlo
Lezione  Foplin  Patt.  Suh.  Zama  Categarin (lasse  Conclstenza  Supetilcle.  ltendita Planoe, Graffata
Cens. rataskale
i/ /0 4 1o 27829 mi; S | | HFiane Grznfee
Terce eniette
Diiaice
Trizie

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

I'immobile catastalmente risulta difforme per la presenza di un tramezzo divisor:o postn nella parte
termiaade del vano ad uso sa.a ristoraziote, €0 31 cevitce dol confronte tre gli elaborati grafici
autorizzati call'll'1.( (autorizzazione nnica n. 4/2007 /1 del 22 maggio 2007) con gli elaborat: grafici
deposilal aresso I'Agensia delle Eontrale diresione provizciale di Caanisseila ullicio calaslo ¢ ¢uanlo
costatatn in sede di sopralluogo. l'intervento rezlizzato abusivamente & sanahile zia urbanisticamente
sia cataslalienle; ver maggiori dellogli si demanda al paragralo "Repolar..a Bd...zia".

BENE N” 5 - DEPOSITO URBICATD A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL] - C/DA TUROIITI

Cutasto fubbricutl [CF)

Duti identificativi Dati di clasvamento
S5¢zinn lrogii Farl Suilb 7qna Calegon Class Congis{cnr Supceefici lRendidg Piana Grafral
r n . . Cens A IS a r a n
catastale
O/ Al R DO CEOdng ~/70 0 J1arn Grecfatn
Scanaleral concore
v

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza G lu stato dei luogli ¢ La planimelria cataslale esislente nouché con quanlo
presente nell’ateo di pipnoramento.

Dal sopralluogu ¢ cmerso che @ due depusili sunw confozmi alle planiceelric calastali deposilate piesso
I'Agenziadelle Emtrate nfficio provinciale di Caltanissetta seTvizi catastali.
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Ist. n. 8 dep. 04/01/2020

BENE N 6 - STALLA URICATA A SANTA CATERINA VILLARMOSA (<L) - C/DATHUROLIFT

CulasLo Cubbricali [CL')

Dali idlenlilivalivi DaLi di classaimenly
SYezlane  Foglle  Part.  Smh. Zana  Categorla Classe  (anslstenza Superiicle | Hendita IMae . Graftatn
s, ratastale
o/ /0 R 1.0 $/00 6 P ne Greatfnen

tzrra ceacerte

Corrispondenza catastale

Sussiswe corrispondenza tra Lo slalo dei luoghi ¢ Ta planimelria calaslale csistenle nunché con guanlo
presente nell’atco di pignoramento.

Dal confronto tra la planimettia catastale e quanto riscontrato in sede di sopralliuogo si pud affermars
cac vi ¢ cursisponderza calastzle.

PRECTSAZIONI

BENE N®1 - AGRITURISMO UBLCATO A SANTA CATLRINA VILLARKMOSA (CL) - C/DA
TUROLIFI

la struluzs agrileristica-sicetliva all'cpoca del sopralluogo in data 4 ¢ 7 (ehbraio 2019 risultave
esgere it uso e abitata dalla famiglia del signo

BENE N° 2 - STALLA UBICATA A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL) - C/DA TUROLILI

La strutruza stalla-fienile all'epoca del sopralluogo, in data 4 e 7 febbraio 2019, risultava cssere in uso

per il ricovero deg.. animali e per il deposito dei foraggi dal ngnn_

BENE N° 3 - DEPOSITO UBICATO A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL) - C/DA TUROLIFI

La strutzure agriteristica-ricettiva all'epoca del sopralluogo in data 4 e 7 febbraio 2019 risulcavzs
casere o al s AED

BENE N° 4 - DEPOSITO UBICATO A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL) - C/DA TUROLIFI

Lo strathara agrituristica-ricettiva all'epoca del sopralluogo, in data 4 e 7 febbraic 2019, rigultave

essere ie uso 3l :-:ip,n[ll_

STATO CONSLERVATIVQ

BENE N 1.- AGRITIIRISMO [IRTCATO A SANTA CATERINA VILLARMOSA (€'1.] - C/DA
TURAQLIFL
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Ist. n. 8 dep. 04/01/2020

l.a struttura agrituristica-ricettiva nel complesso presarta un huon stato conservativo.

Per La precisione alcani ambicnli hanno cecess..d di rmanulenzivne vrdinacia, come 1z caaerya Cal lello
posta al piano prime del lacale aggi cestinato a pizzeria e sala da pranza. In decka Iocale, hmge Ia seala
di risalita, i s010 putule riscontrzze delle Infilirazioni Ci acqua dalla cupertura che hanno aredutlo
delle macchie .wngo le »areti. [ fage di sopralluogo & stato riferito dal.'athiae prodrietarie che
Iirtervenlo manuler:.ivo in coperlura & slale eseguilo, men.re 14 coloritura delle pareli non & x.a.a
esegiita; per tle motivo e paretl continano a presentare macchie e distaccamenti dello strato di
pil.uza (allegato n.1]. Alize camere da leLlo che presentaro ur grave degrado, sono quelle poste nellz
porsione di imtmobile 2 monle ¢ prec.samente quelle ubicate nella zoxa di Noxd-Ovest dell'ieninobile 2
adiacenzz dellz cecina della strottura agrituristica-ricettiva. Dal soprallupgo & stato  possibile
risconlrare presciza boweddita di riselice doi pavimeoti probabilinenie per Lo il redizzaszione
di un vespaic di aereazione. Inaltre, all'interne dell'altra camera essendn pspoeste a nord-avest, sona
present nudle, enlrambi i [enomceni ¢i desrado ne rendono al mowmenlo Ce due canere da lello
inutilizzabili [allegata r.1).

BENE N© 2 - STALLA UBICA A A SANTA CATERINA VILLARMOSA (C1L) - G/DATURQLIFI

La struttra stalla-fienile nel complesso presenta un sufticiente state conservativo; necess.ta ¢l
manutenzione ordinaria come ad esempio 13 sostituzione déi alcuni vetsi rotti degli infissi e la
vesniciaara, det pilaste. ¢ delle capriate i accia.o, allo scopo <l protegaerli dal Iecocieno ossiclalivo
tipico degli elemersi in accaio.

BENE N®3 - DEPOSITO UBICATO A SAN A CATERINA VILLARMOSA [CL) - C/DA TULROLIYI

La stuttura deposito, oggi trasforata in pizzeria a servizio cella stretura agriiuristica-ricectiva, ne.
corzalesso presenla un buon slalu conservalivo ¢ a'epoca ded sopralluogo non sono stad izdivideal.
elementi che necessitassero di mamutenzione erdinaria,

BENE N¢ 4 - DEPOSITO UBICATO A SANTA CATERINA VILLARMOSA [G1) - C/DA TUROQLIFI

L'icnmobile a servizio della sUrullura agriluristica-ricelliva nel complesso presenla un buon slalo
corservativo.

Per la predis.oac il vano Jacenle parte dell'apritur.smo, necessila i un intervento manulenlivo, in
quanto hmgo (e pareci della <ala sono presenti efflorescenzs saline dovute ac nmidita di risalica dalle
fundaziocifallepalu n.2).

BLENL N¥ 5 - DEPOSITO UBICATO A SAN A CATERINA VILLARMOSA [CL) - ¢/DA TULROLIFI

I due depos:ti utilizzat: per il ricovero degli attrezzi presentano in uno stato conservativo switiciente,
Sono prividi impizae cletirico ¢ delle Ailinire quali intonaci, pavimeni ¢Le...

BENE N® G - STALLA UBICA A A SANTA CATERINA VILLAKMOSA (CL] - G/DATUROLIFI
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Ist. n. 8 dep. 04/01/2020

I'immobile ad uso stalla & un vecchie fabbricato ir muratura utilizzace per il ricovere del pol ame & dei
suiai Lo stalu Gl conservazione ¢ da ritenersi scarsu, in quanlo s rada di wairmecobile "udere”.

PARTI COMUNI

RENE N1 - AGRITTIRISMO UBICATO A SANTA CATERINA VILLARMOSA (¢CL) - C/NA
TUROLITI

.o »articella 70 del foglie 67 & un'‘ampia corte su cui insistonn tutti gli immaohili di areprieta
dell'cseculala bigl](]“ anche gl immobili di altrui proprieta non interessati in

questa procedura esecutiva, ad essa vi 5i accede attraverso un varco carraio che immette in un’ampia
corle. Dello pazsapgin costituisce una servith per i proprietari sia degli immahili identificati al foglio
67 particella 70 Suk 2, 3 oggette di procedura esecutiva, che delle particelle contigue 189 ¢ 191 non
oggetzo di orocedura esecutiva. Il cortile che & racchiuso all'interno dal complesse immohiliare
formato dalla particella 70 Sub 2 e porzione del Sub 3 e dalle particelle 189 & 191 dal rogito di
divisicne{Dott. G. Vancheri in data 21 febbraio 1979 rep. n. 181233) tra immpm'enrid BEE0
risulla essere di proprietd comune e diviso in partl uguali tra le particelle 70, 189 e 191, Detta
divisicne, cae viene descritta in modo dettagliate nel rogito in precedenza citato, non & stata riportata
nelle decumentazione catastale, di fatti catastalmente tutti gli immaobili ingistono in un'unica particella
cae é lanumere 70 quest'ultima risulta essers intestata al 5Lgnmwwm
dalle visure catestali (allegato n.a). Erroneamente in sede di divisione tra | comparen non
¢ stato eseguito il Fazionamente della corte cosi da distinguere catastalmente la porzione di corte di
proprict ¢ per.dnenza del sizno (KGN 000 200 proprict,

In loco comungue & stata rilevato una suddivisione fisica del cortile antistante gli immaobili [part. 70
Sub Z ¢ 3 da una parte e part. 198 e 191 dall'alira) e detia separazione & stata realizzata utilizzando
floriere e ransenne che ne delimitane la porzione di cortlle di pertinenza delle due unith immahbiliar.
Per quanto riguarda le servith di cul & interessata [a particella 70, esse caranno meglio deseritte nel
paragralo relalivo alle servita, (Allegalo n.3)

BENE N¢ 2 - STALLA UBICATA A SANTA CATERINA VILLARMOSA [CL) - C/DA TUROLIFI

Alla particella 70 del Teglic @7 che & un ampia corte su cul insistone tatt gl immobili di propriecs
dell'esertata signoli D : iche gli immobili di altrui proprietd, non interessati in
quesla proceduss esecutiva, vi si accede attraverso un varco carraio che immette in un’ampia corte.
Netto passaggic costituisce una servitu per i proprietard sia degli immobili identificati al foglio 67
part.cella 70 sub 2, 3 opeetto di procedura esecutiva e anche alle particelle contigue 189 ¢ 191 non
ogsetzo di arocedura esecutiva. Il cortile che é racchiuso all'interno del complesso immobiliare
formato dalla pariicella 70 Sub 2 e porzione del Sub 3 e dalle particelle 189 e 191 dal rogito di
divisicne{Dott. G, Vancheri in data 21 febbraio 1979 rep. n. 181233) tra-i comparenti (NN
risulta essere di proprieta comune e diviso in parti uguali tra le particelle 70, 184% e 191. Detta
diviticow chie viene descritta in modo dettagliato nel rogito in precedenza citato, non @ stata riportata
nellz derumentazione catastale, di fatti catastalmente tutti gli immahili insistono inun unica particella

cac ¢ la nunero 70 e catastalmente risulta essere intestata al signor i | |GTGcNG < o
risulta dalle visure catastali. Erroneamente in sede di divisione tra i :.11mn.1renl:i_mm & stato

esepuilo il Trazionamento della corte, cosi da distinguere catastalmente la porzione di corte di
proprietd e pertinenza del siﬁlmrjdall'altrul proprieta, fermo restando che la

servill di passaggeio ¢ sempre garanlila.
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Ist. n. 8 dep. 04/01/2020

BENE N€ 3 - DEPDSITO UBICATD A SANTA CATERINA VILLARMOSA [CL) - C/DA TUROLIFI

Alla particella 70 del Toglio 7 chie ¢ ur'ampia corle su cui insislono wlli gli irecobili di propricla
dell'esecutato signo i |G- c2salmente sono individuati al Sub 2 e 3 e anche gli
immeshili di alkri proprict? non interessat in gquests peoeedors eseentiva, wiosioaecede arbreersn on
varco carraio che immette in un'ampia corte. Detto passaggio coshituisce una serwitili per i proprietan
degli immobili identificati al foglio 67 particella 0 Sub 2, 3 oggetto di procedura esecutiva e le
prriicestle contigue THY e 191 non opggetbo i procedoran esecobivie I oorbile che @ ricchiozo all®inlerno
dal complesso immobiliare formato dalla particella 70 5ub 2 e porzione del 5ub 3 e dalle particelle 189
2 191 dal rogito dl divisione({Dott. G. Vancheri in data 21 febbraio 1979 rep. n. 181223) tra i
u||r|||.'u'r.=||.Lih risullar essere i propeiel comune e divise o parti wgaali Lo le pacticelle 710,
109 e 191, Detta divisione che viene descritta in modo dettagliato nel rogito in precedenza citita, non
& stata riportata nella documentazione catastale, di faeei catastalmente tutti gli immahbili insistona in
un‘unica particella che & la numero 70 e catastalmente risulta essere intestata al signor

per come risulta dalle visure catastali, Erroneamente in sede di divisione tra | comparent
non & stato cscEnito il fragionamento della corte oosl da distinguere catastalmente la
porzione di corte di proprieta e pertinenza del signo (GGG - 2o proprieta.
In loco comungue & stata rilevata una suddivisione figiea del eortile antistante gli immeobili [pare 70
Bub 2 e 3 daupa parte ¢ part, 198 ¢ 1971 dall'alira] o detta separazione & stata realizsata ubiliveando
fioriere e transenne che ne delimitano la porzione di cortile di pertinenza delle due unitad immobiliari,

Par quants riguarda le sepvich di cul & Interessata la particella 70 saranno megllo deseritte nel
|H:I r:|]-;r:|||::| I'I!Iilli\.’lb :llll!' h‘l!'r".-':ihll. [-'.L“l']-'r.'“ (3] r|..'4}

BENE N® 4 - DEPQSITO UBICATO A ZANTA CATERINA VILLARMOSA [CL] - C/DA TURGLIFI

Alla particella 70 del foglio 67 che ¢ un'ampia corte su cui insistone tutt gl immebili di proprieta
dell'esecutato 51gnn_che catastalmente sono Individuatl al Sub 2 € 3 e anche gli
irnnrnesbaili eli albroi peopriels non inbeeessali in quoes i preocedoes psscoliva, vi sioaceeds allrverso un
varco carraio che immette in un'amma corte. Detto passagmio coshituisce una servitu per 1 proprietan
degli immobill identificatl al foglio &7 particella 70 Sub 2, 3 oggetto di procedura esecutiva e le
praarticelle contigue THY e 191 pon ogeetlo di procedora esecoliva, I cortile che @ racchioga allinbermnn
dal complesso immaobiliare formato dalla particella 70 Sub 2 e porcione del Sub 3 e dalle particelle 1069
e 191 dal rogito di divisione[Daote, & Vancheri in data 21 febbraio 1979 rep, n, 181233) tra i
-:tnuparentl_ risulta essere di proprietd comune ¢ diviso in partl uguali tra le particelle 7,
169 & 191. Derra divisione non & stata riportata nella documentazione catastale, di fart catastalmente
tutti pli immahili insistone in on'unica pacticells che & oaomern 70 0 eatastalmente ricoltn peserns

intestata al signo r come risulta dalle visure catastali. Erroneamente in sede
di divizione tra i comparent non & stato eseguito il frazionamento della corte cosl da

distinguere calivilalmente L oporzione Jdi corte di proprietd e perctinemnsg del signoe
@ 11 altui proprieta,

In loco comungue & stata rilevara una suddivisione flsica del cortle antstante gli immaobili (pare. 70
Bub 2 e 3 dauma parrle e park, 198 e 197 dall'alira ] e dell separcione @ stal realizaba ulilizsndo
fioriere e transenne che ne delimitano la porzione di cortile di pertinenza delle due unita immeobiliari.
Par quanto riguarda le servith df cul & Interessata la particella 70, saranno meglio descritte nel
JEarag afo relativo alle servitii [.JLIIEH.IIU i3}

BENE N* § - DEPOSITO UBICATO A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL) - €/DA TURDLIFI

La particella 70 del foglic 67 comprende un'ampia corte su cui insistone tutti gli immebili di proprieta
dell’ esecutatn slgnnr— catastalmente sono individuati &l Sub 2 ¢ 3 ¢ anche gli
immubili di alliui propricla non inleressali i quests procedura eseculiva, Alla parlicella 70 vi 5.
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Ist. n. 8 dep. 04/01/2020

arcede attraverzo un varce carraio che “mmedre in un‘ampia corte. Detto passaggio costituizce una
servila per i proprictari sia degli irumobili JdenlLificali ol fuglio 67 pariiceca 70 Suo 2, 3 ugpello ¢
precedura esecntiva sia per le particelle contigue TRB% f 191 nnn nggetto ci precedura esecutiva. |l
cortile che & racchivso all'incerne dal complessy immuobiliare Tormato dalla particella 70 sul 2 ¢
porzione del Sub 3 e da..e particelle 139 e 191 dal regite di é.visione(Dott. G. Vaacher: in data 21
febbraio 1979 rep. n. 181233) wa | comparen i sulta casere di proprietd comune e diviso
ire paardd upuali tra le pacboells 70 TEY e 197, Detbn divisione, che viene deseeit i modo dedtagliato
nel rogito in precedenza citato, non ¢ stata riportata nella documentazione catastale, di fatti
catastalmente attd gli immobili inslstono in un'unica particella che & la numera 70 e catastalmente
risulla essere inleslalo al signor e o risullo dalle wisore  cilasiali,
Erroncamente, in sede di divisione tra i comparenti non ¢ stato eseguite il frazionamento
della corte, cosl da distinguere catastalmente la porzione di corte di proprietad e pertinenza del signor
S i propriet,

Per acceders ai due depoziti seminterrati che sono ubicati al di sotta del locale pizeeria e della corte, s
deve attraversare la corte comune © una stradella interpoderale in terra battuta anch'essa comune e di
serviti. Nel compendio immobiliare, le serviti sono regolamentata nel rogito di divisione stipulato dal
Dottor Giovanni Vancheri del 21 febbraio 1979 repertorio 181233 [allegato n. 3) & varranna deseritte

al paragrafo "Sereith o parti comum”,

BENE N° & - STALLA UBICATA A SANTA CATERINA ¥YILLARMOSA (CL) - C/DA TURDLIFI

La particella 70 del foglio 67 comprende un'ampla corte su cul insistonoe tuttl gli immoebili di proprieta
dell'esecutate sign m—Hhe catastalmente sono individuati al Sub 2 e 3 e anche gli
immaohili di altrodi proprictd non interessat in gquesta procedura eseentiva, Alla particella 70 i si
accede attraverso un varco carraio che immette in UJ'I'JI'.I'IIJIE. corte, Detto passageio costituisce una
servith per | proprietari sia degli immobili identificad al foglio 67 particella 70 Sub 2, 3 oggero di
prrececpddor ececutiva che le particells contigoe TRY & 197 non opeetta di procedoes esecotivie 1 eoetilos
che & racchiuso all'interno dal complesso immobihare formato dalla particella 70 5ub 2 & porzione del
Sub 3 e dalle particelle 189 e 191 dal rogito di divisione{Dott. G. Vancherl in data 21 febbraio 19779 rep.
. TH1233) Lra i1.'|rrrl]|s:|'r:||liiri:.'ull'.l. enzere i proprield comume e diviso inopart wguali e
le particelle 70, 189 e 191. Detta divisione, che viene descritta in modo dettagliato nel rogito in
precedenza citato, non & stata riportata nella documentazione cataseale, di fattl catastalmente tuttd gl
irmebili insistono in un'unica particella che & la numero 70 e catastalmente risulta essere intestata al
signo pr come risulta dalle visure catastali. Erronsamente, in sede di divisione
tra i comparenti (D non & stato cseguito il frazionamento della corte, cosi da distinguere
catastalmente la porzione di corte di proprietd e pertinenza del signov i |GGG 0w

propriet,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N® 1 - AGRITURIEMO NRICATO A SANTA CATERITNA VILEARMOSA [(Cl) - C/0DA
TUROLIFI

Come gid accenmato nel paragralo "Fart comuni®, la particella 70 del foglio 67 & pravata da serviti che
song ampiamente deseritte nel rogito & divisine dei comparent H redatta dal dottar
Glovanni Vancheri in data 21 febbraio 1979 rep. n. 181233, Da detto documento si evince che e
servitu sonu le segiuerli:

- La stradella ehe inziste nella porzione di terre delle particelle 187 & 7 che s trova ai piedi del mure di

contenimento del cortile del fabbricato & di uso comume tra i condividentl signo ri_

R : - siese di manutenzione della strada e del mure sono a carico per meta

clascuno dei comparenti i precedenza citatl;
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- 1l cortile irterno ¢he & delimitato dzl fahhricato e che insite nella particella 70, come gia defto in
precedenza, non risulla calaslalmenle diviso wa nellz cescrizivne riscontrala nel rogilo di divisione
risnlta divisn in dne parh distirte, 11 mi confine & il prahmgameren dellz linea di comfine fra le due
porzioni di (abbricalo ¢ ciod il conliae tra Ta particella 70 Sub 2 ¢ porzione di Sub 3 ¢ le particelle 189 ¢
191 zutte del foglio 67, Detteo confine, perd, not polId esgere rea.zzato fisicamente, i quanto
antrambe le porzione di corlile, resteranno 4 servizio del passaggio reciproco .ra i due proprielar: per
I'attraversamento di mezzi a crazicne meccanica e di armali,
- La sorgenle che & collocala nella particella 7 del Zoglio 67 & ¢i uso comune ai due proprielari signori
e_il cui uso e accesso & regolamentato dal rogito di divisione

in prreecedemes citt e i comparenti.

- La sorgente ubicata a monte del fabbricato e contenuta nel particella 70 del foglio &7 restera di
proprietd comune tra | signori (GG - h | quali la potranno

ulilizeaare gree Dol pli usi Desremes gquesl o irrigo.
« La concimaia che insiste sempre nella particella 70 sara ad uso del comparent 0
r,\m' metd clascuno, ma l'intestazione catastale sard a carlco del signo

« L'accesso al cortile dei fabbricati sia dal alto sud-est sia dal lato sud-ovest, ¢ consentito ad entrambi i

proprietari come attraversamenta della stradella interpoderale, che si sviluppa lungo 1a particella 70
(2 iml La werso ovest, & di uso comune ad entrambi @ comparenti e cio

BENE N* 3 - DEPOSITO UBICATD A SANTA CATERINA VILLARMOSA [CL) - /DA TUROLIE]

Come gia accennato nel paragrafo "Parti comuni®, 1a particella 70 del foglio 67 & gravata da serviti che
sono amplamente descritte nel rogito di divisine del comparenti redatto dal dotboi
Giewanni Vancheri in data 21 febbrajo 1979 rep, no 101233 (allegato n.d). Da detto documenta si
evinee che lie servith sono le sepacnki:
- La stradella che insiste nella porzione di terre delle particelle 187 e 7 che s trova ai pledi del muro di
contenimento del cortile del fabbricats & di uso comune tea | condividenti ~.t:'gnar_
T | o i manutenzione della steada e del murs sono s oirico per meta
clascuno dei comparentif 0 precedenza citan;
- Il cortile interno che & delimitato dal fabbricato e che insiste nella particella 70, come gid detto in
prreceden:s, non risull cibslblmente diviso ma nells desceisione cisconbrola nel cogilo di divisione
risulta diviso in due parti distinte, il cui confine ¢ il prelungamento della linea di confine tra le due
porzioni di fabbricato e cloé il confine tra la particella 70 Sub 2 e porzione di Sub 3 e le particelle 18% e
197 totle del Toglio 67, Delbo conline peco non poled esseve realizato leicaonente in guanto enleanbe
e porzione i cortile resteranno a servizio del passagpio reciproco tra | due propriectari per
l'attraversamento di mezzi a trazione meccanica e di animali
- La sorgente che & collocata nella particella 7 del foglio 67 @ di uso comune ai due proprietari signori
E*“ Cui ugo & accesso & regolamentato dal rogito di divigiones

in procedenzs citato tra i comparent

- La sorgente ubicata a monte del fabbricato e contenuta nel particella 70 del foglio 67 restera di
proprietd comune tra i ﬁiHl]iJri_h i guali la potranno

utilizzare per tattd glioosi tranme que o irrigoo.

- La concimala che insiste sempre nella particella 70 sara ad uso del comparen @
r per meth clascuno ma |'Intestazione catastale sarh a carico del signo

« L'accesso al cortile del fabbricato sia dal alto sud-est s1a dal lato sud-ovest, & consentito ad entrambi i

proprietarl, come 'attraversamento della stradella interpoderale che sl sviluppa lungo la particella 70
[ i:ﬂ:u'lu viersn ovesl e di wse commune od enbeambi @ comparenti ¢ ciog
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BENE N€ 4 - DEPDSITO UBICATO A SANTA CATERINA VILLARMDSA [C7) - /DA TUROLTFI

Come gid accennzlo nel paragrafv "Parli comue", Ta par.icella 70 éel Zogliv &7 ¢ gravaa éa seivila che
sono amplamente descritte nel rogito di divisione dei comparent! (| redavo dal docor
Gimvesnni Vaneheri in dats 21 feobhbeain 1979 rep no 181233 [(allegatn nZ), Tee oeten docwmentn i
evince che le serviti sono le seguenti:
- La stradella che inziste nella porzione di terre delle particelle 187 ¢ 7 che sl trova al pledi del muro di
contenimenbo del cortile del fmbbricato ¢ oi wso comuone b i condividenti :ij;-:mlri_
e le spese di manutenzione della strada e del mure sono a carico per meta
clascuno dal cmuparenrlﬁn precedenza cltat:
- I cortile interng che & delimilato dal bbricilo e che insiste nells particells 7, come giid delio in
precedenza, non risulta catastalmente diviso ma nella descrizione riscontrata nel rogito di divisione
risults diviso in due partd diztinte i end confine & il prolungamentn della linea di confine tra e duie
JrceE zlont di Fabbricate e clod ] confine tra la |J..'||'ti|1|-_'“.1 T Sub 2 e ot alome di Sub 3 e le l|.'|.u'|‘.i.|LE|||-_' 13% &
191 wtte del foglio 67. Detto confine perd non potra essere realizzate fisicamente in quanto entrambe
I porsione-di cortile resteranno a servizio del passagegio reciproco tra 1 doe proprictari per
I'attraversamento di mezzi a trazione meccanica e di animali.
- La sargente che & eollocata nella particella 7 del foglio 67 & di uso comune al due proprietari signori
i | i o ¢ aceessa © regolimentate dal rogito di divisione

1 IJI:'E'EEEIE‘EIIEI Cltatl tra | comparenti.,

- La sorgente ublcata a monte del fabbricato & contenuta nel particella 70 del faglio 67 resterd di
|rr'4|[:l|'i|:.=|:'| mmune bra i H:if-‘ilﬂlr:i _E"h i I::ll]j:l“ Ii] rJI::IlI'iJIIrII::I

utilizzare per tutti gli usi tranne quelle irmigao,

- La concimala che Insiste sempre nella particella 70 sara ad uso del comparenti £
rpe: el ciascune ma Uintestizione calastale sara a carice del signor

- L'accesso al cortile del fabbricato sia dal alto sud-est sla dal lato sud-ovest ¢ consentito ad entrambi i

proprietari come attraversamento della stradella interpoderale che si sviluppa lungo la particella 70
& porta verso ovest ¢ di uso comune ad entrambi | comparenti @ cio é

BENE N° & - DEPOSITO UBICATO A SANTA CATERINA VILLARMWDSA [CL) - DA TURDILIF]

Come fla accennato nel paragrafo "Parti comuni”, la particella Y0 del foglio &7 & fravata da serviti che
sono ampiamente descritte nel rogite di divisione dei E[JI]‘I[JUI‘EI]HH redatto dal dottor
Ginvanni Vancheri in date 21 fohbrain 1979 rep, no 181233 [(allpgatn n 3], Do dettn doepmontn si
evince che le servitl sono le seguenti:

- La stradella che inzizte nella porzione di terre delle particelle 187 e 7 che 2i trova al pledi del muro di
contenimenb del eortile del mbbricato & oi wso comuome bra i condividenti riiﬂlllbr'ih

A : |- s]icsl: di manutenzione della strada e del mure sono a carico per meta

Clazouno dei Comparent it IJE"E'EE‘dE n2a L1tatl;

- I corlile inlerne che & delimilabo dal Gibbricabo e che insile nells prticelbs 70 come gid delle in
precedenza non risulta catastalmente diviso ma nella descrizione riscontrata nel rogito di divisione
risulta diviso In due part distinte il cul confine & {1 prolungamento della Unea di confine tra le dus
porzioni di fabbricato e ciod il confine tra la particella 70 5ub 2 e poregione diSub 3 e le particelle 18Y e
191 wtte del foglio 67, Detto confine perd non potra essere realizzato fsicamente in quanto entrambe
I porzione di ecortile resteranno a servizio del passaggio reciproeo tra | doe proprictar per
l'attraversamento di mezzi a trazione meccanica e di animali.

- La sargente che éeollocata nella particella 7 del foglio 67 & di uso comune ai due proprietari signori
O | o accesso © repolamentato dal rogito di divisione
in precedenza citati trai comparenti.

- La surgerite ubicala o monte del fabbricalo ¢ cortenula nel parlicelle 70 del Toglio 67 reslera di
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proprieth comune tra | s:‘gn-:.-ri__ i quali la potranno

utilizeare per tutd glowsi tranme auelo irrigoon,

- La concimaia che insiste sempre nella particella 70 sara ad uso del comparenti
O ot ciascuno, ta llintestazione catastale sard g carics del signos

« L'accesso al cortile del fabbricato sia dal alto sud-est sia dal lato sud-ovest & consentite ad entrambi i

proprietarl cosl come I'attraversamenta della stradella interpaderale che sl aviluppa lungo la particella
T"H 1= |||rr'l.|| wErsn owesl e l:“ Li%LE LCLEFETLIrNE: -'II:J 1'.'I1|J'illrllli i 1.1IIrI.]I-IJ'I.'!II|.i =] I::Jll:H.'.' =]

BENE N* 6 - STALLA URBICATA A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL) - CA0A TUROIFI

Come gla accennato nel paragrafo "Partl comunl”, 1a particella 70 del foglio 67 & gravata da serviti che
sono ampiamenle descrille nel rogite di divisione dei comparenl D' Agosting, redallo dal dolbo

Giovanni Vancheri in data 21 febbraio 1979 rep, no 181233 [allegato n.d). Da detto documento si
evince che le servitil sono le sepuenti:

= La stradella che ingiste nella porzione di terre delle particelle 187 @ 7 che &) trova ai piedi del muro di
contenimento del sortile del Fabhricato & di o comunse e i condividenti .l.':ign-::r_
1"'_"' I-I" ‘\-iril'"\-iﬂ"' l‘“ I'I'IFII'II.:I"'II"'HTiI'I-I'lI" I']E"'IIH '-i‘h'FH‘IFI o r||:=| TTIATTE 54000 & 1'.:I1'i|"|"| ril"'l' I'I'll"'l.'a'l1

clascuno del comparent{ R precedenza citat;
- Il cortle interno che & delimitato dal fabbricato e che insiste nella particella 70, come gid derto in

preeesileraz, non ricolt catastalmente divisa ma nelly decerizione risconteatz mel eopgito i divisione
risulta diviso in due part distinte il cul confine & il prolungamento della linea di confine tra le due
porzieni di fabbricato e clod il confine tra la particella 70 Sub 2 e porzione di Sub 3 e le particelle 189 e
19T tubtee oleel Teagglien 67, Detbor coenlioes presrdr noen paolri esseere realizzato lsicimene inoaguanbe enbraem b
le porzione di cortile resteranno a servizio del passaggio reciproco tra i due proprietari per
l'attraversamento di mezzi a trazione meccanica ¢ di animall.

- Lan sorgente che & collocata nella particella 7 del Toglio 67 € di wao comune ai due propeietan signoe
_n Bl cui uso e accesso & regolamentato dal rogito di divisione
in precedenzs cleati tra | comparent

- I_u_‘l !\-ll‘[HI'_'[I'l.I'_" lJIJ‘iLiJI..J. ull JIIlI[]1.I'_' lJt'I IIIJI.II:JJ anJI_‘U = LlIIJI.E[]IJLJ Ill'_'I Tl I_iLI'_'“-I In"” lJI'_'I [lJHleJ E'J-.I'Ir JI'_"_"\:I.l:'Id IJ.l
proprietd comune tra i H:iHI'I'::IF_E' _ i guali la potranng
utilizeare per tutid gowsi tranme quello irrizgoo

- La concimaia che insiste sempre nella particella 70 sara ad uso dei cmnparent1
O i cisooune ma lintestazione catastale sarh a carice del signo

s L'accesso al cortile del fabbricato sia dal alto sud-est sia dal lato sud-ovest & consentite ad entrambi i

proprietarl cosl come attraversamento della steadella interpoderale che sl sulhliia [n in:: la iartlcella
B

T e

el werso owesl EI.' l“ Li%LE EdbrTunree iJII l‘.JI|rLlI1I|li. i i.lllrlll-l]'l!llli [ = I'illfl ll‘.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT]I

BENE N1 - AGRITIIRISMQO UIRTCATO A SANTA CATERINA VILLARMOSA (C1.) - /DA
TUROLITI

La stuttura agrituristico-recettiva & imserits in un contesto rmurale cel territorio comurale di Sarta
Calerinz Villarmosa ¢d & coumposla da un gruppo di Gabbricali cspusti g sud-esl cae insislono sulla
part.cella 70 del toglio 67, L'iramobile prit.cipale, che costituisce Lo strmittura agrizuristico-ricettiva, &
corzaosly da diversi vani disbribuidi gl plang Lerra ¢ al 2iano prime. Ollre allz sorulluca agzilurislico-
ricettiva sono presenti nelle particella 70 un gruppo di immobili a servizio dell'attivica agricola

L - . o : 36
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

51923C 462I2370¢

12433 €4

5

>250zZca

CS.PANGCONT ekl -

Fimrals Da CASSARING VINGS MO ANGE O Er-csse La: AxJ2AP

S@



Ist. n. 8 dep. 04/01/2020

comrnosti da una sezlla-fienile, un deposito oggi tras*ormatoe ir pizzeria [locale fomo-cucina, sala da
pranza ¢ W.C). AL lucale pizzer.a vi siaccede da v ingresso autunurmu pasty nel cortile al piana wera,
1n zerondn depositn Zucnrizzato enme 3ala di conservaziome e vendita dei pradatei agricol? anrh'asso
cor. accessu antiswante U curtile ed opgi rzslormato (o parte in sala dz pranse ¢ in parte come locale di
corgerva dei prodotii agricoli, ur iimmobile vetugto ad wso stalla, une concitnais e infine un deposito
inler-alo poslo in una porzione sollostanle del cordile.

Ter come 3l evince dagli elaborati éi progetro allegati al provvedimento auterizzativo ubice 1.
4/2007/7 del 22 maggio 2017 (zllegato n.4) e rilascizio dat LT 6 Sania Caterina Villarntoss e, per
quanlo possibile osservare in sede di sopralluogo, Ll strullura agroutistico-riceltiva ha lorma
geometricz pressochd quasi regolare con nuri maestri fuori squadra, avente unz superficie lords
corzolessive Lea plano Lerra ¢ plono primo di cicca 479,24 cag. La strullure porlanle ¢ realizzota
muratara costituita da corncl di pietrame informe debitamente incatarat £ lore cor I'uti izze di nalta
cementizig, suerire e copuilura ¢ del Lipu & doppia Teléa realizzota con sbrullura porlante L egto
lamel are oppartunamente impregnaca per a procez one di tarli e mufte, tavelata, barriera a vapore
copi siciliani. L rmuri porlanli di piclramee iclorme song concessi con malla cernenlizia ¢ Zanno ano
spessore variabile nel suo sviappo in atezza che va da ura ditmensione minima ¢i ¢irca 30 ¢m & una
dimernsione massima di cirea 2,60 ml Gli orzzontamenti sono realizzati in parte ¢a solai con travetti
del tpo tralicc.ato in ¢.ca. ¢ pignacte ¢ in parte sono solad in acciaio realizzati utilizzando profili a
doppio ™1™ e tavelloni. | muri perimet-ali internamentg presgntane n sovrastante steato df rinzatfo, o
traversato cemetitizic ¢ di intonaco per civile abitszione tintcggiato con idropittura facilmence
lavahile, mentre esternamente i muri in pigtrame sono a faccia vista e sono stati fugati con "atilizzo di
malla cemearizia. Alcune dozziont di muri aslerni del prospetlo sono stall rilinili con uno slalo di
rinzaffo, craversato cemmentizio e can intanaca del tipo acrilico-siloszanica di colore giallo paglierina. |
murl inlerni di ramezzalure cor funzione purle:.e lanco anch'essi spcssori varZabili Lra 50 crooe 70
¢ cirea e sono di pietrane informe, la struttura muraria & conressa con l'utilizzo di malta cementizia
ed ¢ rilinila cor: une stralo di rinzallo, taversaleo ¢ inlonaco per civile abiluzivne Linlespialu con
idropittura tacilmerte lavahile. Nella sala destirata alla vendita dei prodott: aziendali, per come
indicato negs. claborat di proge.to, ogel utilizzata ceme sad da pranzso 4 servizio della ris.orazione
agrituristica, L1nwei sono rifinit per un'altezza di circa 80 cin dal pavimento € ne..a porzione di volta a
botte con i strato di rinzaffo, traverssto ¢ intoraco per civiie abitazione e tinteggiato con idropittura,
Ia restante porzione di muco ¢ lasciata a Zaccie visle con il piclrame idormie [ugalo con L'ulilizzo di
malta cemersizia. Gome g:a accennato in precedenza, le alezze dal piano di calpestio [pavimenso)
all'inlradosso del solaio (sollitlo) sono dive:si da veauto a varco ¢ variano da wi'allessa minima di c.'ca
241 ml ad un'zleezza mszssime di circa 4,40 ml. ‘T'atti i lorali sone ritiniti con 'utilizzo dells
pavimerilazione in waltoni G. monocollura <lel Lipu culle siciliano complelalo con ue Dallscupes della
stessz tpologia del pavimente con estremitd arrntondata per evitare che si possana depositare
polve:e o zliro malerale, quindi a nuread igicnico saailaria. Le parce. dei servizi igicnici nunché queli
della curina e del Incale formn, sona niastrelate fino all'acezza di cirra 2,20 ml cor plastrelle ci
maiolica porellana. | servizi dgicnic: Tranne le dimensiond ¢ Te silinlwze cunlormi ale nurme igienicu-
ganitarie, inoltre il 3ervizie igienico destinato 2i diversamente abili é “fornito di tutti ghi accessori utili 2
facilitare 'uso del W.C. al portatore di haedicap. L'arczzione ¢ la ventilazione dei Tocali ¢ garantita
dalla presenzs delle finestre che rispettano il rapporto aero-ivininate di 1/8, comie prevista delle
norme tecniche di attuazione del I1LR.G. del comune di Sanata Caterira Villarmosa, laddove ron 5010
present Gnestee cei WLC ¢ slalo istadlato an sstema di arcaziooe [orzala con ulilizzo di asp.oatoc:
alettromeccanici collegaci 2. 'esternn con delle tunazioni in PVC che garantisconn il ricambio di ariz
secondo gquanto prescrilleo dalla noomaliva 1 oo vigeale (DM, 5 Zapliv 1975 s, La steullura
agrituristico ricettiva & anche adepuata all'ahhattimente delle bavriere architettoniche in guanto @
dowala di un mini £narlamentu che ¢ pusle al piaco Lerra con aceessu dal corlile 1a cud quala del
pavimerco & complanare = quella del cottile. [.a sala ristoraziore, essendo posta ad v-a quota ¢
dceesso pit elevala dal piano di caspeslio del corlile, & dosala di idunca rampa di aecesso per . purtatori
di handicap.

Gl Infissi eslerni della strullura sone del Lipo in allezninio con velru camera, Te (ineslre ¢ ¢ pur.e
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finestre sono detata di zanzariere psteTNe & interramente presentz=mo deg i ozcuranti in a aminio,
mentre gli infissi inleroi cioe le purte di scepairazione wa un vano ¢ l'altro sono del tipo in egeo
tamhnrato lizeio.

M collegamento wail piano terra ¢ il ooano priro ¢ counsentito dalla presenzz di una scala d risalica ad
una scla rampe della Jarghezza di circa 1,10 ml presumibilmete realizzata con strittura porcante in
ravi a doppo "™I" ¢ muratura le alzale e le pedale soro riliv:.e con Tulilizzo di-pavimenlazione
mattoni di monocottura de. tipo cotte siciliono.

L'impZanto idrico e redlizza.o sololraccia & non @ collegalo ad alcuna rele di distrouzione pubblica.
L'aoprovvigionamento dell'acqua per usi igictico-sanilari avvicace allraverso il noleggio periodico
autohotti repo.arente autorivzate per trasporto dell'arqua notabile. 1'acqua viene depositata in
apposila vasca i ca. now inlecizta ed ¢ ubicala aells pursione di corle aronte clel lnbbricatu.

l.e accue nere degli scarichi sene canvoglizte attraverso 1 tubi di searico alla fossa imhef” del 90
dispcrdente chie ¢ collucala all'interno della pacticella 70 e cio¢ della corle di perlinenza del cor plesso
immnbhiliare. [Allegato n.9)

L'irnpranlo clellrico ¢ coevo z: lavori di vistrullurazione dell'immobile ed ¢ del Lipo sollotraccia.
All'intermo dellz struttura & posizionato, nel vano disintesno, il quacro elettrico generale con appositi
inter-uttosi magnetotermici che sezionanoe in modo opportuno Timpianto clettrico in funzione della
tipologia ¢ dell’attivich che vi si svolse all'interne <li ciascun vano, ino.tre, csistono dei sotto quadri nel
vano cucing, in dettaglio nel vano destinato alla conservazione dei prodotti alimentar:. Altro
sottoquaddro clettrico & realizzato el locale tecnico; in quest’ulticzo il quadre gestisce Le linee relative
al solare termico, il compressore cucina efc.. 1er come atrestato nel certiticato di aginilita [Allegato
1n.10] e per quanto possibile cos.atare i sede di sopralluogo l'impianto clel.rico ¢ a norma cella ox
46/90 nggi D.M. 37/2008 s.m.i. Infine, zulla conertura de.immobile & statn istallato ur selare terimice
per la produzione di acqua calda zaailaria a servizio delle camere dalla sLretlura con wa accumulalore
da 1000 lieri posto nel locale tecnico a monte della struttura agritiristico-ricettiva.

BENE N” 2 - STALLA UBICATA A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL) - C/DA TUROLITI

L'immobile oggetso di studio ¢ di forma rettangolare delle dinensioni di cirea 24,30 ml x 21,60 ml,
Tesposisione del Labbricato ¢ sud-esl. Dalla celazione allegala alla concess.one edilizia si eviace ¢he le
fondaziori sono del sipo cont:nue di caleestruzzo cementizio ¢ 1 struttuza in elevazione & realizzztain
muweatura con blocalu el Lipe sambucica [ murt periaclrali wleenamenle presenlano ur soviaslacle
strato di rinzarfo, di traversato cementizio, mentre esternzrrente i muri in hlocek presentano un
sovrastanle sbrale di vinzallu, di Lraversalo cemenliziv vilzalo coninlunac ded Lgpo "Li Vige." di woloie
bianco. [a struttara portante della cepertura é realivzata ron delle cantiate in acciaio cel fino
all'inglese su cui sunu poggiad cegli scatolari in acciaio clie hanno Ta funziene di urdilura secondaria
st gquali sonn fissate delle lastre eternit. [z copertura & del fipo a dopnia falda sia nela struttura
deslinala 4 slalla, sia nella soeullura deslinalz a fienile; Te due struliure sene contigue ¢ cumunicanti
per come si pud oszervare dalle fato allegaze zlla presente re azione [Allegato n.1}. La coperuira, nal
punto di unione tra 1a stalla ¢ il Jienile, presenta un compluvio di raceolta delle acque piovane. Lz
pavimer.cazione al'inernoe & realizzata in cemesto battutc e pet colne 3i evitce dolla relazione tecnica,
al disotto della pavimentazione & rea vvato uno strace di malta cementizia dello spessore di cm. 8, &l
disollo del quale ¢ realizzalo il vespaio o piviane. Gl elisst sono ded upo & vasistas wella swalla ¢
sono in ferro e vetro, Maccesso alla stalla & garancito da due perte carraie scorrevoli in fersn, mentre
nel Genle ¢ presente un solu icpressu carrdio auch’'vsso L [ereo e e finesloe sunw realizzale con dei
tipicI mattoni forafi icorei per l'areazione del foraggio cozi da impedirne eventnai process di
aulocor:bostivne del foraggio. Nella stalla, Timpiacio eleliico ¢ cuevo alla realizzazione deoa stessa ¢
nom & del tipo sotto traccin, esso & stato realizzate con canaline passa cavi in PVC fissate sui muyri
inleraidella stalla [n sede dZ sopraliuogu ¢ slalo possibile vsservare che limpianlo andrebbe adepualo
allz normativa in atte vigente N.M. 1. 37 del 22 gennaip 2008.
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RENE N” 3 - DEPDSITO UBICATD A SANTA CATERINA VILLARMOSA [CL) - C/DA TUROLTFI

1 Cepusito opai wrdaslurmdto in pizzerid(locdle Torne-cucing, sdla da pranzo o WG d seqvizio della
struttura agritiristico-recertiva, & ingerito in un coxtesto rurale del territorio comunale di Sante
Caterina Villarmosa ed & composio da un gruppo di fabbricati esposti @ sud-est che insistono sulla
part.cella 70 de. feg.io 67. Al locale deposito trasforeaato in pizzeria, vi si accede do un ingresso
dultonomo poeslo nel cortile al piano Lerra, @ si compone di una sala da pranzo, cucinz e W.C.

Per cote 3l evince dagli claborati ¢i progetio allegali al provvedimenlo aulotizzalivo utico .
AJ2007 /1 del 22 maggio 2017 [allegato n. 4) e rilasciatn dzl ULT.Codi Santa Caterina Villarmaosa e per
quanlu possibile osscrvase o sede di soprelluogo, 1o sirullura deposilo, vppi pizseria, ba [orme
gromretrica cuasi regolare can muri maestri tunri squadra, avente una superdicie lorda complessiva a
piano terra di cicca 91,12 g, La steullura porlanle ¢ vealizzala in muraluza cosliluila de corci di
pietrame intorme deditamerce incatenati tra loro con l'utilizzo di malta cementizza, mentre la
coperturd ¢ del Lipo z falda singola realizzala con slrutlura perlanle con solai in acciaio realizzali
utillzzando profili a doppio "T" e tavelloni, hattiera a vapore e coppi siciliand I muki porzzati di
pictrame in forme sono connessi con malta cementizia ¢ hzano une spessore di cirea 35 em. U solaio di
calpestio del locase ¢ del tpo a ravetti tralicciato in c.c.a. ¢ pigaatte. [ muti perimettali internamente
Presentann un sovrastante strato di rinzaffo, di traversato cementizio e di intonace per civile
abitaziene tincegsiato con idropitcura facilmente lavabile, mentre cstetrnatente 7 muri scno in parte a
faccia vista e sono fugati con 'utilizzo di malta cementizia @ in narte intonaczti con ntoraco del tipe
acril-silossanico di colare giallo paglicrine. Tmuri interni di Uame zsalura hanno uno spessorce ¢i 12 ¢
cirez e sone in laterizio, la strutcura muraria & connessa con l'utilizvzo di malta ceentizia ed @ rifinita
cor. W stralo di rinzalfo, Lravessalo ¢ iclonaco per civile abilazione linlegsialo con idrupillure
facilmente lavahile. Il locale & ritinito con 'utilizzo della Davimentaziore i mattoni di menccotura del
lipo cullo sicilianu complelalo coa wa balliscopa deca stesse Lipulogia cel pavimenlu con estremils
arrotondata per evitare che si possano depositare polvere o altro materviale. e pareti del seviz’
igicnici rorché quelli della cucins e del Tueale Torno per pizzcria, sone piastrellate lino all'aliezza di
cirea 2,20 1ml con piastrelle di maiolica porcellana. I ge1vizi igienici seppur rifiniti con piastrelle lungoe
le parct: ¢ df dimeasione quasi conformi agli standard di Tegge, non sono conformi alla normaciva
spienico sanilart (DM, 5 luglio 1973 saw) pcr vea dellallezza tes il solaio di calpeslo ¢ I'iaradosso <ol
solaio di concrtura (sofitta), in quanto kanno un'alterza utile di 2,15 mlinferiore agli standard miriri
stabllu per legse Gl anllsst esiernn sono del Lpo o allundonie con velro camera, le (iesbe ¢ porle
finestre sono dotati di zanzariere esterne e internamente presentano degli oscuranti in alluminio,
menlre pli iofisst inlerni, cice le porle di separazione tea un vano ¢ lallro, sono del lipo in Jegzo
tamhurato liscio. L'impiante idrico & realizzatn setfotrancia e non é& rollegato ad acu+ma Tee di
dis.ribuziunce pubblica. L'aporuvvigionamenlo del'acqua per usi igicnico-sanitari avviene allraverso 1
noleggio perindinn di autohetti regelarmente autarzzate per crasporen dellacqua petabile. ['arqua
viene depositaia in apposila vased in cd.a. non inlerrala ¢ ubicala nella porziene di corle a monle del
fabbricato.

e accue nere depti scarichi =ene convogliate atlzavesso i Lbi di scasico alla Tessa imbof” del Lipo
disperdente che & collocata all'interno della particelln 70 e cioé della corte di pertinenza del corrinlesso
immohiliare. (Allepato n.9)

L'inplanto cetlrico ¢ coevu s, Javori di istruliwrazione dellinpmnuobile od ¢ del Loo solloLracci.
All'interno dellz struttura @ posiziorate un sottoquadro elettrico colegato al guadro generale posto
nel Jocale disimpepno con apposili Zoterruloorn wageclolermict chie sedivnaco jn nodo opporluao
Fimpianto e efzrico in funzicne della tipologia e dell'attivics ¢he vi si svalge.

Per quanlo possibile custatare in sede di sopralluvgo, Uimpianlo cellvico ¢ a norma delle ex 46/90
ogs’ DML 37 2008 s.ri.(Allegato n. 1 (]
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BENE N€ 4 - DEPDSITO UBICATD A SANTA CATERINA VILLARMOSA [CL) - C/DA TUROLTFI

L'irnobile ulilizzalo o sala da pranzy ¢ dicellamea.e corzanicante per mezzo di un purta al Sub 2
della particella 70 i precedenza descritza nel lotto numero 1. 1l vane ha una Joria rettangelare ed &
divizo In una sala z2d uso ristorante a servizio dell'agriturismo ¢ Lnd saca di conservazione prododi.

La struttura portarce é realizzata in muratira costituita da conci éi pietrame infortte debxamente
incaleral® [rz loro con Tulilizzo di malla cementizia, mentre (1 solffto del vano ¢ realizzalo con unz
volta a bocte sorretta da arcai it muratura I muti portanti di pietraime in formte, sone connessi ¢on
malta cementizia & hanno uno spessore di circa 1,60 mL | muriinterni sono rifiniti con un sovrastzase
stralo di ringallo, di Lraversaw cementizic ¢ di Inlosaco per clvile abilzzionce Unleggiao con
idropittura facilmente ‘avanile per un'altezza di cirra 0,40 ml mentre, |a Testance parte di narn in
corrispondenzs cel concla d'iposta della volla ¢ lasciato con il pletrazie in (o:me a vista, Jugalo cot
malta cementizia. Lo aviluppo della volta & rifinita con un savrastznte strato di rinzatfo, di craversatoe
cementizio ¢ di inlunaco per civile abilazione, tiotepgialo cun idrogille.a facilimeoie lavabile (Allegalo
n.1]. 1l locale @ rifinito ¢on l'utilizze cella pavimentaziene ¢ battiscopa "n mactoni di monocettura dsl
lipo cow siciliaro.

L'infisso estermo & del tipe in allaminio con vetro cruneta, mentre gli infissi interni cioe le pore di
separazione tra il vano di conservazione prodotti ¢ 1a sala ristorazione © del tipo in legno tamburato
liscie (Allegato 1ul).

L'impzanto clettrice © cocevo 2: lavori di ristrutturazione dell'immohile ed & del tno sottotraccia.
All'tnle:uo dells sbrullura ¢ poesizionalo, nel vano conscrva dei procloly, un solloquadro chie geslisce la
cella frigarifers e altre apparecchiature presenti in detso locale. Per come attestato nel certificato di
ap i) (Aegalo 1.10) ¢ per quanlu possibile coslalare in sede di supralluvge 'impianlu clelrico ¢ &
norma della ex 46 /90 oggi D.M. 37/2008 s.ni.

BENE N” 5 - DEPDSITO URICATD A SANTA CATERINA VILLARMOSA [CIL) - C/DA TUROLIFI

I Cae depositi fanno parte della struiurd agrarisleo-ricelliva ¢ sono seminterrali, presenlano wa
sole fronte libero prosiiciente una stradella iaterpoderale in terra bactuta (allegato n.l). Nel frouce
libero & callocato il varco carraio d'accesse per ioricovero dei mezzi agricolic Da un punto Ci visla
COstILLrivo, Lna cel due depaosici & realizzato con wna strutoira in calcestiuzzo di cemmenta arinato con
orizzontamenti rea.izzati con ftravetti del tipo tralicciati e pignatte, mentre I tamponato dei muri
eslern: ¢ realizzato con blocchu . sambucing a Jacoa wvisla ¢ connesst con mal cemenbizia (allegalo
n.1). L'altro depositn & realizzato ron una struttara portante in muratura costitaita da hloceh? i
sambuvcing ¢ orizzonlamenti reelizzali con solaiv o doppiv "I in ferro ¢ lavelluni. Enliacaoi I deposii
soro privi, de.e rifiniture, degli impianti elett=ici e di quelli ~drici. | muari im7erni seno rifiniti con uroe
stralo di rinzallo . cemenlu ¢ il pavinenlo ¢ i bal.ulu di caleestruzzo. 1eline, uno dei due deposili ©
privo dell'irfizse di porta carraia.

BENE N° 6 - STALLA UBICATA A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL) - C/DA TOROLIII

L'immobile, ¢i forma geomesrica regrolare, crilizzato a stalla & un vetuseo Fahbricato realizzato con
stouliwre aurdarie portaate w piclra iwolorme del tipo sabucing Ja coperura ¢ od waica Jalda con
strutzura portante n legnoe, peggizea sulla muratura e uno strato di incanmmce ato su o @ collocata
una riscela di malla comenlizia cdie serve d'snoopsgio zlle tegole ded tipo coppo siciliano. I mur:
perimetrali hanne unn spessore variabile tra 7.0 mlcitra ¢ 0,40 ml cirea. l.a pavimeatazione & del o
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in cemente hattuto. La struttura muraria interna, come cuella esterna, @ priva di ritiniture in malta
cementizia; g inlssi suno io legno e velasti. Llicmobile ¢ privo di ieepianlo ideico ¢ di illuesinazione.

S1TATO DI OCCUPAZLIONE

RENE N1 - AGRITTIRISMO UBICATO A SANTA CATERINA VILLARMOSA (¢CL) - C/NA
TUROLITI

I'immobile, all'epara del sopralluoge in data 41 e 7 febhraie 2019, risultava essere nccapato
dall'csecutato .‘-'.ignm'* dalla moglie ﬁ:ignm'a_ dai figli della

copaia.

BENE N2 - STALLAUBICATA A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL) - C/DA TOROLITT

L'immobile, all'epoca del sopralluogo in data 4 e 7 febbraio 2019, risultava essere utilizzato a servizio
della struttura agricola-agrituristica in quanto funge da ricovero per gli ovinl

BENE N* 3 - DEFOSITO UBICATO A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL) - C/DA TUROLIFI

L'immuobile, all'vpoca del sopralluogo in data 4 ¢ 7 [ebbraio 2019, risultava essere nccapato
dall'csecutato signo i GG ¢ nc gestisce la struttura agrituristica-recelliva con
annessa agienda agricola,

BENE N® 4 - DEPOSITO UBICATO ASANTA CATERINA VILLARMOSA [CL) - C/DA TLROLIFI

L'immaobile, all'epoca del soprallucgo in data 4 e 7 febbraio 2019, risultava essere oc¢capato
dall'csecutato signo questultimo utilizea detti locali per la pestione della

struttura agrituristica di ristorazione,

BENE N°® 5 - DEPOSITO UBICATO A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL) - C/DA TUROLIFI

L'immobile all'spoca del sopralluoge, in data 4 e 7 [ebbraio 2019, risultava essere nccapato
dall'csecutato E:ignur* guest'ultime utilizza detti locali per il ocovezo delle

attrezzature aziendali come la rotopressa e una tratirice cingolata,

RENE N® 6 - STALLA UBICATA A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL) - G/DA TUROLIFT

L'irunobile, all'epoca del sopralluogo in data 4 e 7 febbraio 2019, risultava essere in uso all'cscculalo
s anor i G ouc:tultimo utilizza detti locali per allevaments di suini da carme per
us0 personale.
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PROVENIENZE VENTENNATI

BENE N” 1 - AGRITURISMO UBICATO A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL) - C/DA
TURQLIFI

Per yuaulo ripusrde 'iommobile vggetlo di pignoraenlo;
¢ Sussiste cnntimiiti nelle fraserizioni per il venrennio prenadente alla data di frascrizione del
pignoracienlo;

+ Lasiluazione della proprieta antecedente il veritennio della trascrizione de. pignorsimento
risulta invariata;

e Lasiluazione della propricta risulta allualmente iovariala,

Si demanda alle izpezioni ipotecarie. [Allegato n.11]

BENE N” 2 - STALLA URICATA A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL] - C/DATUROLIFT

Per quanto rigusrds Tienmobile opacew di pignordrmento:
e Sussisle conlinuila nelle Wrascrizioni per il venlennio precedente alla Cala di Urascrizione clel
pignoramento;

¢ lasituazione della proprieta antecederce il vertennio della trascrizione de pignorzr-ento
risulla invariala;

¢ Lasiluazione della proprieta risulta allualmenle invariala.

Sidemanda alle ispezioni ipotecarie, (Allegato 11,.11)

BENE N° 3 - DEPOSITO UBICATO A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL) - C/DA TUROLIFI

Per quanto riguardz limmaohile oggecto di pignoramento:
¢ Sussisle conlinuild nelle Lrascrizioni per il venlennio precedentle alla cala di Lrascrizione del
pignoramento;

e [asltuazione della proprlecd zhcecederce il ventennio della crascrlzlone de. plgnora:nento
risulla invariala;

¢ lLaszituazione della proprieta riculta attaalmente invariata.

Si dernanda alle ispezivni ipotecaric. (Allegalo 2.11]

BENLE N® 4 - DEPOSITO UBICATO A SAN A CATERINA VILLARMOSA (CL) - C¢/DA TUROLIFI

Per quanto rignardsa I'immobile oggecta di pignoramento:
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e Sussisle conlinuila nelle Lrascrizioni per il venlennio precedenle alla Cala di Lrascrizione del
pignoramento;

e [a situazionc della propricta antecedernce il vertennio della crascriziene de. pignor::acnto
risulla invariala;

¢ lLasituazione della proprieta risulta attaalmente invariata.

Si dermanda alle ispezivni ipotecaric. (Allegalo n.11]

BENLE N 5 - DEPOSITO UBICATO A SAN TA CATERINA VILLARMOSA [CL) - C/DA TUROLIFI

Per quanto rignarda I'immobile oggetto d. pigaoramnento;

e Sussiste continuiti nelle trascrizioni per il ventennio precedenta alla c.ata ditrascrizione del
pignoramento;

e Lasiluazione della propricta anteceder:te il vertennio della Grascrizione des pignorarzzenlo
risulta invariata;

¢ lasituazione della proprieta risulta attaalmente invariata.

Si demanda alle ispezioni ipotecarie. (Allegato n.17]

BENF N 6 - STALLA IIBICA VA A SANTA CATERINA VILLARMOSA (1) - C/DATHROLIFI

Per quanto cipuarce I'icnmobile ogactlo di pignoramenlo:

¢ Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventenmnio precedente alla cata di trascrizione del
pignorarcnlo;

¢ Lasituazione della propricta antecedente il vertennio della trascrizione de pignorsimento
risulta invariata;

e Lasiluazione della propriota riswia allualinenle wvaciata,

Si demanda alle ispezioni ipocecarie. (Allegate n.11]

NORMATIVA TIRBANISTICA

BENE N° 1 - AGRITURISMO UBICATO A SANTA CATCRINA VILLARMOSA (€L) - C/DA
THROLIFI

Dagli ciaborali del Piano di Fabbricazione approvate con DA, 1. 299 del 22/11/1978 ¢ DA 191 dul
17/03 /1987 e da quanto previsto da. P.R.C. adnttato cnn delibera del Congiglin Camimale n. 40 del
30/06/2009 pli icnmonili del Toplio n. 67 parlicelle 20, 205, 206, 208, 209, 16, 26, b4 ricolranoe nellz

7.T.0. "I" edilizia per I'agricolcura. (Allegato n.12)

BENE N” 2 - STALLA UBICATA A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL]) - C/DA TOROLI[I
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Dagli e.aharati del Piano di Fahbricazione approvatoe con DA, n. 299 del 22;11/1978 e D.A. n.91 de
17/03/1902 ¢ da quanlo pzevislo da. P.R.G. adollalo con delivera del Cunsiglio Cumurale n. 40 de.
30/06/2009 ghi immaonili del fglio n. &7 particelle 24, 205, 206, 708, 707, 16, 26, 54 mientrann nells
2.1.0. " 15" edilizia per Vagricolwra. (Allegato n.12)

BENE N* 3 - DEPOSITO UBICATO A SANTA CATERINA VILLARMOSA (C1) -C/DA THROLIFI

Dagli e.aborati del Piano di Fabbricazione approvace con DA, 1. 299 del 22,/11/1978 e DDA 121 de.
17/03/1942 e da quanto previsio da. P.R.G. adouato con delibera del Consiglio Comunale n. 40 del
30/06/2009 ali ienmodili del foglio n. 67 particelle 20, 205, 206, 208, 209, 16, 26, 57 rient:ano nella
7.1.0."E" edilivia per 'agricoltura. (Allegato n.12)

BENE N€ 4 - DEPDSITO UBICATD A SANTA CATERINA VILLARMOSA [CL) - /DA TUROLITFI

Dapli cabourali del Piano <li Fabbricazione approvate con DA, i 299 del 22/11/19/8 ¢ DA 091 de.
17/03/1982 e da quanto previsto da. P.R.G. adottato con delibera del Consiglio Comunale n. 40 del
30/006/200Y gli inmonili del Toglio n. &7 parlicelle 20, 205, 206, 208, 209, 16, 20, b4 ricolrano nellz
Z.T.0."E" edilizia per I'agricoltura. (Allegato n.12)

BENE N° 5 - DEPOSITO UBICATO A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL) - C/DA TUROLIFI

Dagli e.aborati del Piano di Fabbricazione approvate con D.A. n. 299 del 22/11/1978 e [2.A. n.91 de.
17/03/1982 ¢ do guanto previsto dal P.R.G. adettato con dellbera del Consiglie Comunale 1, 40 de.
30/06/2009 gli immoaili del toglio n. 67 particelle 20, 205, 206, 208, 209, 16, 26, b+ rientrano nellz
Z.T.0. "C" edilizia per 'agricollura. (Allegalo n.12)

BENE N®6 - STALLA UBICATA A SANTA CATERELNA VILLAEMOSA (CL]) - C/DA TUROLILL

Nagli eahorati del Piano di Fabbricazione approvace con DA n. 299 del 22/11/1978 e D.A. 191 de
17/03/1982 ¢ da quanlo pzevislo da. F.R.G. adollulo cun delibera del Consigliv Cumunale n. 40 el
30/06/2009 gli immobili de: foglio n. &7 particelle 20, 205, 206, 708, 709, 16, 26, 54 rieatrane nells
7.1.0."15" edilizia per Vagricolwra. (Allegato n.12)

REGOLARITA EDMLIZIA

BRENE N1 - AGRITNRISMO UBICATO A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL) - C/DA
TURQLIFL

1.2 costruzione é antecedence al 01 /09/1967. Non sono presenti vingo ™ artistici, storici ¢ albarghieri.
Non sone gresenl. dirilid demaniali o usi civici. L'immubile risulta agible.

Da ¢uante emerso n sece &i sopralluoge & stato possibile constatare che Ja strutiura agrinuristica e
corforme a quanto autorizzato con il provvedimentn autorizzativo unico n. 4/2007/1 rilasciato in dzta
2z maggio 2007 (Allegato nd); ad eccezione del lecale tachico e della attuale pizze:ia pet cuestltima
st demanda al lotto 1. 3 paragraro regolarita edilizia della preser e perizia estimativa.

Il locale tecnico ¢ stalo reallzzulo 2 wlale dilforuits al provvedimenatly auorizzalive unico .
4/2007 /1 rilasriate in data 22 maggio 2007 e ne ha comportate un aumente di volumetria
dell'immubile ogpetto di sludio. Deiles dilfurme. s non polra esscre sansta ¢ oceurzerda Lrasfoimmare il
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Ist. n. 8 dep. 04/01/2020

locale ceerce in una semplice tectoia che proteggera calle intemperie le apparecchiatare istallate.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

« Nonesiste il corilicalo erergetico de’immobile / APE.
¢ FEsistela dichiarazione d” confarmita dell'impianto elefrrico.
¢ FEsistela dichiarazione d” confarmitd dell'impianto termico.

¢ [sisteladichiarazione d: confor:mitd dell'itpianto idrico.

Con riZerimento al certilicalo <li abitebisd/agibilita ¢uest . Limo dovid essere rinnovalo in virlu delle
trasformazioni esegnite nel lerale depasito nggi trastformata in sala pizyeria pranzo e per l'aggiunca del
locale weasco non senabile a seivizio decinlers strullura, recelliva. [Allegalo n.10)

BENE N” 2 - STALLA UBICATA A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL) - C/DA TUROLIIT

L'irnobile non zsisults regolare per Ta Tepse 0¥ 47/1985. Ld costrezione non ¢ danlecedente zl
0./09/1967. Non soro presenti vincoli mcistici, storici o alberghieri, Non sotio presenci diritt.
demaniali o usi civici. L'immoaohile risulw, agivile.

La stalla con annesso ficnile sono stati realizzad attraverso il rilascio da parte del'U.T.C di Santa
Caterinz Villermosa della concessione edilizia numero 2 in data 29 marzo 1973 rilasciata ai tratelli

(N (/.10 r.13)

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformitd

¢ [Nonesiste il certificato erergetico de..'immobile / APE.

e Nonesiste la dichinrazione d: confor:itd cell'impianto clettrico.

Dall'esarce ded lasciculy relalivo alla concessione eéilizia dell nmaobile opaetl di studio, non ¢ swlo
possibile costatare la presenza degli elanorat architettonic? che rappresenftassero gli immpnebili; mid na
ha ireocdilo una verilica sulla distribuzione planimetrica dell'imreobiie. Lanico claboralu gralico
ritrovaro rel fascicole é =appresentato dz uno schema planimesrico prive dell'indicaziene della scala di
rappresentazione che presweaibilmente & 1:300 che Tornisce le dimensioni dell'immobile (24,30 ml x
2.,60 ml) e i metri cubi da realizzore (2.400,00 circa) (Alegato n,L3). Dal sopralluogoe e dadle
misJrazioni elleLicate in Toco ¢ cmerso che Tienmobile coincide circa @ quanw autor.zzato sia nelle
dimnetizicni <he nelln voiumenria Inoltre, I'immobile staa-fistie & i possesso del peruessa ¢
apolita (allepato n.14).
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Ist. n. 8 dep. 04/01/2020

BENE N€ 3 - DEPDSITO UBICATD A SANTA CATERINA VILLARMOSA [CL) - C/DA TUROLTFI

L'irrnobile non risulla repolare per Ja leape 0° 47/1985. Nun sunu prescenli vincoli arlistici, sLlorici o
Alherghierl Non sono presenti dirithi demaniali e usi civiri. [immobile risalta agihile.

1 Tocale deposito Lrasfozmate opgi in pizzeria ¢ sta realizzalo in manierd dousiva e dillorme a quanto
disposto dal provveditmento autorizzativo unico . 4,/2007/1 del 22/05/2007. 1l locale depoesito &
stale Lraslormalo in locale pizzesia a.traverso una diversa distribuzione planimetrica da cui sono =tali
Iicavati una cucina con annesso forne da pizzeria, mna sale da pranzo, un anti-hagno ¢ox diue bagni ano
destindlo ai signori e uno destinalo alle signore (Allegatn n15).Lungoe i1 muro inermo di
perimelrazione <lel locale sala da pransc ¢ bagino 'allezsn ulile netla per come si evonce dagli elaborati
grafici autorizzat dall'l’F.Codi Santa Caterina Villarmosa e cal sopralluogn & di 2,16 ml infer ore agli
staadard arbanistici < abilabilits chie bopongono per Joculi da ediboe all'uso abilualive unddlezze
minima di ml 2,70; per tali metivi dovrd ufilizzarsi [a perziere di spazin fine al raggiungi-nento
dell'allesza noninleriore a 2,70 wl; la resianle purzione i spezio al <i sollu<lei 2,70 ml poura essere
usata come ocale di sgomara. Tale trasformazione urhanisiica non averco compor:ato un aumento di
volurne.ria ma $0.0 ucd diversa distribuzione poanimelrica Knalizzata al cambio di destinazione d'uso
del locale da deposito a sala pranzo-pizzeria é sancbi.e ai sensi dell'artico.o 37 comraa 1 del Testo
unico per T'edilizia n. 380 del 6 agosto 2001 per come recepito dinamicamente dalla LR, . 16 del 10
agosto 2016, 1L costo della sanatoria per come indicato dall'sxrticole 37 comyma 4 ¢ corrispoidetie ad
un'ebhlazione che varia da una sanzione minma di € 516,00 4 vha massima di 5.164,00 € Innltre,
otteruze il provvedimento di sanatoric, si dovra procedere alla regolarizzazione catastale prasso
I'Agenzia dell'Entrate fficio provinciale di Caltanissetta servizi catastali. | costi drofessionali da
soslencre per la slesura delle progello di sanaloria con re.alivo accalaslamento 2onlano a c.urcs
3.200,00 (.

Certificozion energetiche e dichiarazioni di conformita

¢« Nonesiste il cersificato ernergetico del'immobile / APLL

e Existela dichiarazione d? contormita delllimpianto elefrrico.
¢ HKsistela dichiarazione d? conformita dellimpianto termico.
*®

Fsiste ia dichiarazione d7 conformitd dellimpianto idrico.

Con rilecimento al certilicalo di abiwabilitd/pgibilits, (wlepalo 10] quest'voimo dovea essere
Tirrovatn “n virtt de. e trastformazioni eseguite nel locale deposico oggi trasformato ir sala pizzeria
pranzo ¢ perlaggiunta del Tocale Lleenico a serviziv dell'iotera sleuloura receliiva,

BENE N® 4 - DEPOSITO UBICATO A SAN A CATLERINA VILLARMOSA [CL) - C/DA FUROLIII

Nom sono presenti vircoli artistici, storic o alberghier. Non sone presenti diritti demaniali o usi civici.
L'irrunobile rise.. .o apibile.

Na quanco emerso in sede di sopralluogoe é stata possibile constatare che it locale depesito-consarva
dei prodoettiulilizzace 4 sala da risierdzionce & servigzio della strullurg agrituristics ¢ conforme a quanio
atarizzatoe cott il provvedimento autorizzativo unico w. 4-/2007/1 rilasciato in data 22 moggio 2007
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Ist. n. 8 dep. 04/01/2020

[Allepato n.:).

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

« Nonesiste il corilicalo erergetico de’immobile / APE.
¢ FEsistela dichiarazione d? conformita dellimpianto eletTrico.
¢ Nonesiste Ia dichiarazione df confnritd delllimpianto rermica.

¢ Noxnesiste la dichiarazione d: conformitd dell'impianto idrico.

BENLE N® 5 - DEPOSITO UBLCATO A SAN A CATERINA VILLARMOSA (CL) - C/DA TUROLIFI

La costruzione e antecedente al 01 /09/1947. Non sono presenti vinco * artistici, storic ¢ alherghieri.
Non sono gresenl. dirilhd demaniali o usi civici. L'immuobile risulla agibhle.

Da guanto emerso it. sede . sopralluogo & stato possibile constatare che i locali deposici seppur non
ricntransi nell'intervento di cai al provvedimento autorizzative unico n. £/2007 /1 rilasciato i daza 22
masgio 2007, ¢ ca ritenersi conforme perché essi :nos 5010 di recente costruzione in quanto sia per
ubicazione che per ragioni strosturali essi dovevano esistere prima di tale intervento. A parere, deio
scrivente CT.U, si tratta di un immobile costruizo prima del 1967,

Certlflcazionl encrgetiche e dichlarazion! dl conformltd

e Nonexisleil cerilicalo erergelico dezimrmobiie / APL.

BENE N° 6 - STALLA UBICATA A SANTA CATERINA VILLARMOSA (CL) - C/DA TUROLI[I

I'immobile =0+ risialta -egolare ner la legpe n° 47 /1DEG. La costruzione g antecedente al 01 /09/19467.
Nuu suno presenl! dicitid dewaniali o usi civich Llinubile non ciswta agibile,

Trattandosi di un fahbricato vetustn, a parere dello scrivente (UI.1). & ragionevole desumere che, per
tipologia edilizia, per maleriali wiilizzall, per Te Lleeniche costrullive ulilizzale, TiemmoDbile ¢ da ricezersi
costruito prima del 1967.
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Ist. n. 8 dep. 04/01/2020

Certificazioni energetiche € dichiorazioni di conformita

¢ [Nonesiste il certificato erergetico de..'immobile / APE.
¢ Nonesiste la dichinrazione d: conformitd dell'impianto clettrico.
e Noaesisle la dichivrozione di confurzild dell'itnpianto Lermic.

e Nonexiste la dichiarazione d: conflur:zitd dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALL

BENE N¢ 1 - AGRITIRISMO UBICATO A SANTA CATERINA VILLARMOSA (€] - C/DA
TUROLITI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resterannn a carico dell'zccuirerte.

l'immobile, come detre nella presente relazione, & inser-te nella toglio 67 dellz particelln 70 de "agro
del comune di Sanla Calerina Villarmosa, In della pardicella sono anche ubicali, olure gli Szzmaobil:
esequtat, anche gli immebili ci altrvl propriecd, non oggetto di quests procedura esecutiva, quindi
cordividorio § passzgsi di accesso ¢ alls clemenl. quall sladella inlerpoderale, relativo muro di
cortenimerso € il mure di contenimente della corte. [Per quest. elementi costruttivi 1 costi di
manutenzione sono da divicere in parti ugoali tra i due proprictari degli immobili, per come Ceseritto
nel rogizo di divisione stipulato presso il notaie Dotter Giovanmi Vancheri in data 21 Febbraio 2977 con
repertorio numero 181233 al paragrato "Servitil e parti comuni® (Allegzato 7.3).

BENE N© 2 - STALLA UBICA A A SANTA CATERINA VILLARMOSA (<L) - C/DATHROLIFI

Sono presentt vineoli od oneti concominiali che resteranno a carico dell'sceuiratce,

L'irnobile, come delwo nella presente relazione, ¢ inser..o nella fogliv 67 della particella /70 dell'asro
del comune di Santa Caterina Villarmosa. In detta parcicella sonn anche hicati, oltre gl i~vmaonail
eseculali, anche gli imrmobili i dllrel propziels, non ugpello di quesla prucedura esceuliva, quindi
cordividoro i passaggi di accesse e altri elementi qua’i stadella interpoderale, relativo muro di
cor..enimer..o ¢ il muro di contenimente della corte. Per quest element costrutlivio 1 costi di
manucenzione sono da divicere in parti uguali tra i due proprietari degli immobil, pet come descritto
nel ropizo di divisione stipulato presse il notaio Dotter Giovanni Vancheriin data 21 febbraio 2977 con
repetlorio onurmero 181233 wl pacagralo "Servilu ¢ parli comuni” (Allegalu .3).

L - . o : 43
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

51923C 462I2370¢

12433 €4

5

>23CZca

-

CS5.PNANGONA T Seklg:

Fimrals Da CASSARING VINGS MO ANGE O Er-csse La: AxJ2AP

)



Ist. n. 8 dep. 04/01/2020

BENE N€ 3 - DEPDSITO UBICATD A SANTA CATERINA VILLARMOSA (L] - /DA TUROLTFI

Sunw present: vincoli od vieri condormiiiali chie reslerannu o carico dell'eceuirenie.

L'irrunobile, come dewe nella presente relazione, ¢ inser.e nella Toglio 67 dellz pariicela 70 delagro
del comune di Santa Carerina Villarmosa, In detta parcice.a sono anche ubicati, olcre gli iimoail
eseculali, anche gli immobili ci alure? proprictd, non ngpetlo di questa procedura esconliva, quindi
cotdividoro i passagsal di accesse ¢ alt:i clement. quall stadella inletrpoderale, celalive turo i
corzenimertn e il muro di contenimento della certe. Pes quest: elementi costruttivi 0 costi di
manutenzione sono da divicere in pacti uguali wa i due proprictari degli immoebili, per come ceac:ille
nel ropizo di divisione stipulato presso il notaio Dottor Giovanni Vancheriir data 21 febhraio 1077 con
repettorio nuiero 181233 al pavagralo "Servitt ¢ parli cowuni” (Allegalu ,3),

BENLE N® 4 - DEPOSITO UBICATO A SAN ITA CATERINA VILLARMOSA (CL) - C/DA TUROLIFI

Sonn presenti vinceli od aneri condeminiali cke resterannmn a carico dell’ acquireate.

L'immobile, come detce nella presente relazione, & inser.te nella teglio 67 dells parsice.la 70 de..'agro
del comune di Santa Caterina Villarmosa, In detta parcicella sono anche abicati, oltre gli immoiil:

e¢secutati, anche gli immebili ¢i altrcl propz=icta, non oggetto di questa procedura csecutive, quindi g
cordividoro 1 passaggi di accesso @ altri element: quall stadella interpoderale, relativo muro di §
corzenimerzo ¢ il mure di contenimente della certe. Per questi clementi costruttlvi i costi ci M
manutenzione sono da dividere in parti uguali tra i due proprietari degli immobili, per come ¢escritto i
nel rogio di divisione stipulalo presso il nolaio Doltler Giovanni Vancheriin <ala 21 Iebb:aio 2977 con g
repertorionumere 131233 al paragrato "Serviti e parti comuni” (Allegata 1n.3). o
™
%
BENE N¢ 5 - DEPOSITO URICATD A SANTA CATERINA VILLARMOSA [CL) - C/DA TUROLIFI E
[lad
Sono p:resent: vinceoli od oneri concominiali che resleranno a carico dell'sccuirenie. E
5
2
L'irobile, come dews nella presente selazione, ¢ inserito nella Toglio 67 della particella 70 dell'agro 2
del comune di Santa Carerina Villarmosa, In detta parcicella sono anche abicati, olcre gli ixmoill 3

eseculdli, anche gli immobili i glurd? propriels, non ogpello di questd prececura eseculiva, quind:
cotdividoro 1 passagsi di accesse e altyl element. quall stadella interpoderale, relative muro di
corzenimerso e il muro di contenimento della corte. Per quest: glementi costruttivi @ costi di
manutenzione sono da dividere i parli uguali Lea i due proprictact depli ienenobili, per come descrillo
nel ropite di divisione stipulato presso il netaio Dottor Giovanni Vancheriin data 21 febbraio 2977 con
reperlorio nueeroe 181233 al paragralo "Servilu ¢ parli cumuni” (Allegalu .3).

BLENLE N° 6 - STALLA UBICA'A A SANTA CATLEEINA VILLARKMOSA (CL] - C/DA TURQLILIL

Sono presenti vinceli od ongeri condeominiali che resterannn a carico dell'zecuirarce,

L'imtnobile, come dette nella presente relnzione, & inser:e nella teglio 67 dell. particella 70 dell'agto
del comune di Sanla Caterina Villarmosa, In detta particella sono anche abicati, olure gli amobil:
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eserutati, anche gli immobili ci altrei proprieta, non nggetto di questa procedura esecntiva, quindi
cordividorio i passapsi di gccesso ¢ allsi eleczenli quali sladey ioterpudesale, relalive muare dl
corzemimer:n & il mure di contenimente della crrte. Per guest: plementi eostrmittivi 0 enstio di
manutenzione sono da dividere in parti uguali tra i duce proprictari degli immobili, per cume ceseritle
nel rogite di divisione stipulato presse il netaie Dotter Giovanni Vancheriin data 21 Febbraio 1977 cor
reperiorio numero 181233 al paragralo "Servilin e parti comuni” (Allegato 1n.3).

LOTIo 2

Il lotta & tormate dai segnenti beni:

e Bene N 7 -Terrezo ubicalo a Sanla Calering Villarmosa [CL] - C/céa Turolili

TITOTARITA

L'irnnobile cppello dell'esccizione, apparlicne ai scpuenli esceeuiali:

- (R i cpricti 1/1)

I'immabile vieng posto in vendita per i seguenti diritti:

« (R i ropricta 1/1)

Regime patrimoniale di comunione legale dei beni.

1l terrenn agricolo e di proprieta del ﬁiglmr—anch'esso esecutato rella presentes
procedura esecutiva e padre del signor _ Detto immobile ¢ pervenuto per
ricongungimento di wsufrutto del 077052001 protocollo n. 129388 i aliw ¢a 09/10/2001
registrazione riunione usufrur [n, 120738.1/2001. (Allegato n.6)

CONTINI

Ter come 51 desie dai togli di mappa e dal sopralliogo, il terreno eggetto di stima, e identificsto nel
foglio 67 particelle 16 del territorio del cormune di 8anta Gaterina Villarmoss ¢ confinante con e

part.celle 26, 2, 313, 314 & 309, [Allegato 11.5)
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