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Alla cortese attenrione debilmi ﬂutn

e IR,
Alla LA del legale della credlirice ilimrzmte

Happresentata per il recupers crediti

dalla Spcieth
Rappresentats e difsss dall’

| & mezo PEC: | Alla CA del custode professionale
A T T i e | Avv. Giampio FERRARA

sode: Via Upo Perralla, 22
A6100- CAMPOBEASSO (CE)

OGGETTO: Procedura £i espropriazione immobiliare n.16/2025 RLG.Ex.
PROMOSSA DA

appresentata d

CONTRO

In riferimento al provvedimento di nomina datato 27.07.2025, rceveto da! Giudics
dell’Esecuzione Dottssa Rossella CASILLO, pervenuto s mezzo PEC, il 28.07.2025, e accettato (n
dica 29.07.2025, per procedere alle operazioni di cud all'oggetto, 1] sottescritto CT.U. esperto
stimatore, vista la documentazions depositata nel Fasciols telematico, efettuate alterior ricar-
che afferent], avende la necessits di ispezfonare gli immishill a cuisi riferisce l'esecuzione, senti-
to il custode professionale, in indirizzo,

AVYISA

che in data 12 agosto 2025 (martedi) alle ore 10:30, per effettuare | rilkevi richiesd sf rechars,
insieme al custode professionale, in Cercemaggliore [(CH] alla Via Fonte I Vits, 6, pressog;

1} vaza di abitaztons, con adiacente carte df pertinenin esclusivg, defla consistenza catastale comples-
siva of 10 yani, ripartiti tra pleno terrs & primo piano, averte access dal civico & di detta Vi, camsite
mal Cotastn fabbricot di decto Comure al faglio 35, pare 508 sub ¥ e part 808 sub 8 graffate, ¥ia Fonte
i Vita, plano T-1, cob 4/7, vani 10

2} locale ad uso garage al piong teren della comsistonza cotasesle & 25 mi, censito el Cotoato fibbriog.

fi di detto Comune o foglio 35, pare BO8 suh 5, Va Fasee di Vite, piana T, cat CF6, myg 35,
namger AU ——

consegnare il foelio informativo al debitore.

Cordiali saluti. 1 -
Ek it o= CEI T Il eatna
7 [Geom, Glanninag SIMIELE]
Giannino Simiele
31.07.2025
08:27:05
GMT+01:00
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STUDIO SIMIELE
e e————

e e — =
Dac

Inviato: lunedi 11 agosto 2025 202G

A pwgiampiofemarsi@pecit

Co giarnino.simisle@geopac.it -

Oggetioc Pai 15/2025 - primo accesso oustade- richiesta differimento

Sciivo in nome & per conto d_p:r confermare che, came gid per I8 vie brevi direttamants
comunicatn al CTU, il prime sceesso del Custode non poird tenersl nelia giomata di domani sasgndo I'Assictitn fuor
spde per mothvi 4 lavoro,

Chieda dungue il differimento rappresentando che potra eseguitsl laccesso tra il giorng 19 &4 il ghorna 23 .

IL birewe preavviso concessa non ha consentivo ag I o1 oreanizzarsi per presenziare.

Confdarda il positivo riscontre ed @ disposiions per ogni chiarimento, pOTga distinti salutl,
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STUDIO SIMIELE
o

s e — R o —

Dlt_ STUDIC SIMIELE <gianning simisle@iganpec it
Inviato: marted] 12 agasto 2025 09:79
A * s :

_ angiempiaferras @oeci
Oggetia: R: Pel 16/2025 - primao acresso custode- richiesta differimenta
Buangiocrno,
Ho appena ricevato comunicazions telefonica da parte dal con il quale & stato concordats,

che il primo accesso previsto indata odierna sl ore 10030, per i moti espost, sard differito sl giorns 14.08.2025
alle ore 11:00. |
Cordiall saluti

MET.L.

GeomJGianning SIMIELE

~-=Messaggio originale—

e e A R ST IS
Inviako: lunedi 11 agosto 2025 20:29

Cc: glanpinc.simiele@paope it
Oggetto: Pel 16,/2025 - primo accesso custade- richiests differimento

Et:r’wn-e.n I & - DG '_plh' confermare che, come gid per e vie brevl direttamente
COmMunicarn a_f l.‘.'ﬁ.l il prima accesso-del Custads non potrd teners! nellz giornata di domant essendo I'Assistito fuar
sede per motivi di v,

Chiedo dunque il differimento rappresentands che potra eseguirsi 'accesso tra 1 glorno 19 &d || gaomo 23 e,

IL bréwm preswisa concessa non ha eensantito 2N < organizzarst per presenziare.

Confidande 1 positive rlscontro ed a disposiione per oani chiarimenta, porgo distingl saluti.
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STLEND TECHICE
Geom. Geanning SIMIELE
i i e v 1 30 Tl 1B R A
: FITAATE AEL SAN R (CR San Shiliana del Sannio, 12 agosto 2025
edbn Pl BRI GGTS PO A8 R
St ¢ plenra ek oo L esl

FIT- pihore i et i parpoc. ¥

[ A mmezzo PEC & iue-;r.a prTiTATE [

Alla cortese attengione debibore skeou@in

Alla CA. del legale della creditrice ii ﬁ GEantE
= !! ppresentata per |l recupero I:.‘.I:'E!itl

Rappresentata o difesa d

ez FEC =——1 Alla CA del custode professionale
ErppiEnpiciEaraipec. ] | Avy. Glampio FERILARA
sede; Via Ugo Petrella, 22

-86100- CAMPOBASSO (CH)

OGGETTO: Procedura ¢l espropriszione immaoblliare n.16 2025 R.G.Es.

I riferimenta al provvedimento di noming datato 27.07.2025, ricevuto dal Gludice
del"Esecuzione Dottssa Rosseila CASILLO, pervenuto a meszo PEC, il 2B.07.2025, ¢ accettato in
data 29.07.2025, per procedere alle eperazionl di cui all'oggetto, il sottoscritto C.T.U. esperto
stimaters, vista la documeniazione depositata nel fasdeolo telamatico, effettuate ulbarion ricar-
che affarentl, avends la necessita di ispezionare gli immoailiacul si riferisce 'eseouzione, santl-
to il custode professionale, in indirizeo, ricevuta nota PEC da parte ' R e W

@ ominato dall'esecutaio, con la presents

COMUNICA

e, lispezione prevista per il glormo 12 agosto 2025 (martedi) alle ore 10:30, per affettuare |
rlievi richiestl, insieme al custode professionale & stata differita previo concordamento Con
l'eserutato al giorno 14 agosto 2025 (giovedl) alle ore 11:00, pressn Vimmobile in Cercemag-
giore (CE) alla Via Fonte Di Vito, & consistente in
1) casa oi nbitazigne, con adigcente corte di pertingnze esclusive, delia consistanza cotastale comples-
sive df 10 voni, Aipartiti tre pians (&rra @ prim pano, mente accesse dal civioo & di dettoVio, censilo
nel Catasts fabbricati di detto Comune al faglio 35, part 508 zub 7o part 808 sub 8 graffate, Via Fonte
ai Fite, plang T=1, cat ST i 14
2} locale ad usa garage al plann terrn dello consistenza cutastale di 35 mg, censitn nel Cotaste fobbriog-
i o detto Comane of foglia 35 part. 808 sub 9, Via Fonte ¢f Vits, piano 1, ot /6 mg 35,
di proprieti d
consegnare i1 foglio inflormativo al deb

FIET
itore & eisttuate Lallivitd tecnlca richiesta.

Cordiali salut,
T L2 W -\.q..- 18 H'{'t'.'.r
AT LTINS [Geatn. Glanning SIMIELE]

Giannino Simiele
12.08.2025

NN W——— LTl le ——
GMT+01.00
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FOGLIO INFORMATIVD
DA CONSEENARE AL DERITORE
A&l MOMENTO DELL ACCESSO

SIRENDE EDOTTS [L DERITORE ESECUTATO

GHE L'UDIENZ & EX ART. 569 CIC A SEAUITD DELLA QUALE VERRA DISPOSTA L&
VENDITA DEL COMPENDIO IMMOBILIARE £ FISSATA PER L G10810 -4/ - Tk

CHE E ANCORA PUSSIBILE EVITARE LA VENDTTA&:

CHE & TAL FINE 1L DEBITORE ESLCUTATO DEVE CORNTATTARR TEMPESTIVAMENRTE
SLA L'AVVDCATO DEL CREDITORE PROCEDENTE SLA BL1 AVVOOATI DEl CREDITOR!
INTERVERUTI PER 1§ EVENTUALER AUCORDD, PUTENDO ESSERE RICHIESTA L&
SOSTENSIONE DELL'ESEQUZIONE, AL SERSI DELL'ART, £24-B(5 C.P.C., SING ALLA
DURATA DI 24 MESE

CHE E NEL SUO INTERESSE PERVENIRE & UN BVE NTUALE &ACCORDOD NEL PIO BREVE
TEEMINE POSSIBILE, £ €0 AL FINE D EVITARE ULTERIORL SPESE DELLS
PROCEDUR A:

CHEFING AL SLORNO DELL'UNLENE A, £ POSSIBILE ACCEDERE AL BENEFICIO DELLA
CONVERSIONE DEL PIENOEXMENTO FRESENTANDD,  ANCHE PERSONALMENTE,
UNISTANZA COR CUT 51 CUIEDE L& SOSTITUZIONE DEL BENE PISNORATO CON URA
SOMMA DL DENARD PARI ALLIMPORTO DELLE 5PESE DI ESECUZIONE E DELLE
SOMME DOVUTE AL CREDITORE PIGNORANTE E & QUELLI INTEGVENUTI,
COMPRENSIVE DEL CAPITALE, DEGL INTERESS! £ DELLE SPESE SUSTENUTE
ANTECEDENTEMENTE ALLINSTAURAZIONE DEL PROCEDIMENTG ESECUTIVY:
ISTANZA DI CONVERSIONE DEVE ESSERE ACCOMP&GHATA DALVERSAUENTO 1
Ubif SOMMA DI DENARO NON INFERIORE &D UN SESTO DELL IMPORTG DEL GCREDITO
FER L QUALE £ STATO ESEAUITO IL PHNORAMENTO £ 0Bl CREDTL DEELT
INTERVENUTL, COME IRDICATI NETRISPETTIVI RICORSL MENTRE IL RESIDUO DOVRA
ESSERE VERSATO FEL TERMINE MASSING DL 4% EATE LISTANZA KON PUO
HISERE PROUPOSTA PIU DL UNXE VOLTA, A PEN& DL INAMMISSIBILITA:
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« CHE POTEA RICHIEDERE, Al SENSI DELL'ANT. 564-8IS C.P.C., CON ISTANZA D&
DEPCSITARS! IN CANCELLERLA NON OLTRE DIECI GIORN] PRIMA DELLUMERZA,
PER& DI INARMISSIHILITA £ PER UNA SOLA VOLTA, LA VENUITA DIRETTA DEL
COMPENDIO STASEITO, A1 UN PREZZONON INFERIORE A QUELLO INDICATO NELLA
PERIZIA D1 STIMA, DEEDSITANDD, & PENA DI INAMMISSIBILITA, UNITAMENTE
ALLTSTANZ & LOFFERTA HMEEVOCABILE DI ACQUISTO, FOKCHE UNA CAUZIORE
NON INFERIORE &L DECIMO DEL PREZZO OFFERTO. IN TAL CASO, LISTANZIA E
L'OFFERTA DOVRANND ALTRES] ESSERE NOTIFICATE. & CURA DELL'OFFERENTE O
DEL DEBITORE, ALMEND CINQUE GIOEN! PRIMA DELL'UDIENZA Al CREDITORE
PUOCEDENTE, Al CREDITORI DLCUL ALL'ART, 498 GG E A QUELLI INTERVENUT
PHEIMA& DEL DEPOSITO DELL'OFFERT & MEDESIMA;

« CHE, SE wNOR VI HA G1& PROVVEDUTO, DEVE EFFETTUAELE, PRESSD LA
CANCELLERLA DEL GIUDICE DELLESEGUEZIONE, LA DICHLAR AZIONE DI RESIDERZA
O WELEZIONE DI DOMICILLO LN URD DE! COMUN| DEL CIRCONDARIOC DEL TEIBUNALE
0l CAMPOERSS0, GIACCHE IN MANCANZA OVVERD IN CASO DL IRREPERIBILITA
PRESS0 LA RESIDENZA DICHIARATA O 0 DOMICILIC ELETTO, LE SUCCESSIVE
NOTIFICHE O COMUNICAZION! & LUL DIRETTE SARANND EFFETTUATE PEESSU L
CANCELLLERLA DEL GIUDICE DELL'ESECUZIONE.

L'egperto sHimatore ortesta ¢he in dato va:;fJE_,Q::IEﬁ__ ha consggnate al debitore

! he settoscriwe per ricesione, copia del presente dfpcumento, i cud
;.:r'itrilull"f wiens cﬁﬁtﬂmftﬂtn ﬂlf]lﬁ' attl &I’rnfm:mrm o

-'_"us;:grl stimuatore
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EEHM.HMEM]BQEQSEM Civile
 VERBALE D'ISPEZIONE DEI LUOGH] EACCERTAMENTO PERITALE . |
_del 14 AGOSTO 2025

e o e |

OGGETTO: Procedura di sepropriazione immobillare n.16/2025 RGE
PROMOSSA DA:

Rappresentata da
CUOKTRO:

Bl AN A AR A AR

L'anno duermnila ventiquattro 1l giormo 14 del mece dl Agosto (14-08-2025), alle ore
1108, per effettuare i riliovi richiest sl recato =il poste (previe differimento telefonico
dall'ispezione fissata per (| 12.08.205 alle ore 10:30, inviata 2 mezzo posta e PEC), ingie-
e al custode professionals, in Cercemagpiore (CB} alla Via Fante Di Vito, 4, Presso:

1} caxi di obitnzione ron adiacents carte di pertinenza esclusiva, dells consistenza
catastile complessiva di 16 vani, ripartiti tra pilang terra & primo piano, avente actesse dal
crvico 6 af dedta Vg, censity nel Catasto fabhiricat! df decto Comumne al Jaglic 35, part Bog
sub 7 e part. 808 sub 8 graffate, Via Fonte d Vito, pigre T-1, cat. 4,77, vani 10;

2] locale ad uso goroge of piana terva della consistenza catastale di 35 muy, censito
nel Cataste fabbricati di detto Comune al foglic 35, part. 808 sub 9, Via Fonte di Vito, piano
T, eat C/5 myq 35 di proprietd di

: il sottescritto CT 1., s & recito sul posto per congaghara i fo-

glio mformativo al debitore, secertare Veffettivo stato i congistenza e relazionare in ot-

Lemperanza a quante richisstogli dal Giudice dell'Bserizione, Dr.ssa Rossalla CASILLO,

in adempimento alla nomina ricevuta per le operazionl peritali, disposte ha:

« Reperito la documentazinne Ipo-catastale della procedurs necessaria al sopralluogn.,

* Siriservato dl acquisire ulteriore documentazions in possesso della parte jstante,

* Rilevata la documentazione urbanistiva-edilkiz nel Hiolo di proprietd ¢ avvlato accer-
tamenti necessarjalla valutizionea,

PREMESSO CHE: [V sottoscrito esperto sthmatore, ha prodaette, in data 31 agnsto 2025,

avviso dispezione, notificandolo alle parti a mezzc posta all'indirizao PEC (Posta Blet-

wonica Certificata) al custode professionale Ave, Glampin FERRARA ¢ perla parte credi

frice pignorante, allo studig SR S W procedente per conto
e e
ﬁnm'

vecarsi sul luoghi oggetto di espropriazione immobiliare, differitn in data odierna,
b CHE, ha individuato ghi immaobili Plgnorati a meszo dell'atta di pignoramentc ed ha
concordate la visita con il custede professionale;

FUARDEHEE FSC . 1L -"'D'J“"UJ"-hi|'-'-T-7"'"W‘-'-1E'-ITH|"“J'HHMImmﬂk-i*m:ﬂllh.l!-
102 K b K Gy
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E CHE il custode professionale nella persona di Avv. Gizmpio FERRARA, 51 & recato sul
asto, insieme al sottaseritio esperto estimatore, alla prasenza di:

wipn b Taccesse al sottoscritta esperto stimatore ed al custode gludizanio ql
fine di ispezionare gli inmobili e relazionare in metito a qoanto richiestogli dal G.E.
i I:Gb ‘u'.qzrr_mr

N

. it
wmm:x» :

(PP e e b Jam 10 ESRASTL AT ETTAZ IHUCARIGO B WRRAALL BVFEDEIRES | SEIER DA ik apoone Ao
i ELy H-vRI RN
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| VERRALE D'ISPEZIONE E ACCERTAMENTO PERITALE del 14 AGOSTO 2025 ]

OGGETTO: Procedura di espropriazions Immobilare nul 672025 R.G.Es.

PrMOSSA DA S

CONTRO

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA IMMOBILE OGGETTO DI PROCEDURA 0
ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE — VERIFICA STATO DI CONSISTENZA -
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Ortofore & verifiche preliminar scaricote da Googls Earth
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Fecclata esterng
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Fota o

Facciata esterna

Facciata estema
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Facclata esterna
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Facciata esterma
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FotoS

Facciata esterna

Facclata psterns
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Facciata esterma

1o 1d

Facrists esternz
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Garage

Garage
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seala i ecoesso al sottotetto abitablle

ASTE

GIUDIZI4

Seala di areessn al sottotettn abitabie
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Access| al sottotetto abitabile
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Enttotetto abitabile

Cottotetto abitakile
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Soltotetio abitabile
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Lottotetto abitabile

Sottotetto abitabile

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



e
5 W §

[y
.

Vista dal halcene del sattotetto asitabile
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\ista dal balecone del sotiotetio abiabiie

Corridoio plana terma
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Corridolg piang terra
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) Sala plano tera

Camvera plano terrs
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Cermidoio piano terra
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Carmera piano terra

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



=]
']
R
Ly

Fots aa

Bagno piano terra
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Cucina piano terra

TN :‘E

Cutina piano tarrg
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Giannino Simiele
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TRIBUNALE CIVILE DI CAMPORASSO

RICORSO EX ART. 499 C.P.C.

N 146/2025 RGE

Agerzia delle Entrote Riscossione— parfita iva 13754881002, iscritta nel
registro delle imprese o ROMA | con sede legale in Rema in Via
Gluseppe Grezor, 14, in persona del Sigl Moione Faolo, giusta Procura
speciale del 20/06/2024 redatta a Ministero del Notaio Andrea De
Nicola in Roma Rep. 181365 Raccolta 12724, eleftivements
domiciiato oi fini delo presante procedura in Campobasso dlie Via A,
Cal Lomari 21 presse gl uffici dell'Agenzia, che dichiorg i voler
fncevere lex camunicazion al seguehte indirizzo pec

mol. procedure coutelard.immob conc@ pec agenziaiscossione qov i

Nei confronti of  CEEEEEENTINEEE [=bitors esecutata nel
pignoramente  immobiiore  promosso do QD

PREMESSO

che I' Agenza dele Enfrafe Riscossiona, & creditice nel confront di

= o somma poni ad (TR = come

A esratti di rusko che s esibEcono & 5 depositang:

SR A b SlnTE Gl CelET
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Agerniin defe snirahe-Rlicossiens
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i iscosslone

Entrcatea
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che nei confrontl < (NN < +e o sapra indicaig

procedura immobiliare;

che ta societd istante intende Intenvenire procedura in epigrale per il

erecito varntato nai confront cell'esecutata;

lonto premesso e considerato, Agenzia delle Entrate Riscoisions

some in atiirappresentata, conil presente ano

DICHIARA

di irtervenire nella procedura in epigrafe e

di parfecipare ollo ripartiione delle-somme che saranna Acavate per
limporto del credita cemplessivamente varitate, par o G-
otre gil ulterior interessi legall e spese con i privieg di legge.

Campobasso 02/04/2025

Moong Rocio
Responsabile— irno cigiale

Puh
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TRIBUNALE CIVILE DI CAMPOBASSO

RICORSO EX ART. 499 C.P.C.

N 14/2025 RGE

Agenzia delle Entrate Riscossione— partita iva 13756881002, lscritta nel
registre: defle Imprese di BROMA |, con sede legale in Roma in via
Giuseppe Grezar, 14, in persona del Sig) Maldne Paglo, gwste Procurg
speciole del 20/08/2024 redatta a Minlstero del Notdic Andrea De
Nicela in Roma Rep. 181345 Reccolta 12724, eleffivamente
domiciiota aifini delic orasente procedura in Campobasso alla Vio A.
Deil Lozzari 21 presso gl uffici del'Agenzia, che dichiara di valer
ncevere |le  comunicazionl  al seguenfe  indifizo pec

Moiprocedure.cayielanimmob Conc@pec agenrioriicassione aov.if
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PREMESSO
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Entratca | Fan YA |-

che nel confronti o CEEIEEEEEE --nce o sopr Indicate
procedura immoblliare:

che lg sociatd-#tonte infende intervenive procedura in epigrafe. par-il

cradiio vaniato nel confranti dell'esecutata;

Tante premesso e considerato, Agenzia delle Enfraje Riscossione
come in affi rapprasentata, con i presenta atto

DICHIARA

di intervenire nelflo procedura in epigroie’ e

di partecipare alla riporiizione delle somme che saranno ricavate per
I'mporta del creditc complessivamente vantato, pari o (G-
ofre gii ulteror inferassi legali e spesa con | privilegi di legge.

Compobaosso 28/04/2025

Maione Poolo
Respansabile— firma digitale
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AGENZIA DELLE ENIRATE-HISCOSSICHE Z2BF0A/25 14206 HRDE FAG. 0002
KGEWTE DRELLA RIECOSSIONE
PED LA PROVINCIA OI CRMPOBRESD

ROGLD ¢ ANMNG 2024 KRR, DOD24E4 WISID 15.10.2024 SFECLE CODIMARIQ

carteLis : (T occ voTiFIcn B2.02 2035

(1} PER T CARTCOHI AFFIBETT PINO/AT 3 BICEHBRE 2021 RESTANO FERMI, HELLA MISTRR
£ SEEOMBO LA RIPARTIZTONE FREVISTE DALLE DISPOSIZIONI VIGENTI FINCG RLLA
sTESEA DATR, L'AGSTO £ GLI ONERI DI RISCOSSIONE DELL'RGENTE PELLAR BISCOSSIO-
NE (art. 1; comme 1T, L. n.o 234/2021)

5T ASSEVIRA LA RISFONDENZA DE1 DAYI BIPDRTATT MEL PRESERIE ESTRATTO COM LE
PISULTANEZE OET ROSLI EESI ESSCUTIVI E RICEVDLII IN CAEICC IH VIR TELEMAT ICR
EX DM, 3/79/1999 K.321 {ART.S5, €. 5, D.L.H.BA9/1994):

CRMPORASED , LI EB,04.2023 LTASENTE DELLA/BLSCASSIHHE
AGEMIIA DELLE ENTRATE-BISCOHSSIOCHE
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STUDAD TECHICD |
Genm, Giannine SIMIELE
Wi kol Swwrti i - T Tpadi 11799

A ULLIAKD UEL AGRNK ot ' &zn Gigllane del Sannie, 31.07.2025

Ll DLTEEE T ST - P
PEC plummien. @ e deflip crpar o4

Al Hesponsabile del Sarmdzio del

Lomune di CERCEMAGGIORE (CB)

Sede: Fiazzd Carle Alberto Dalla Chiesa, SKC
. 0l

PEC: cfmuss cErcemagmorech®legalmailil

TRIBUNALE ORDINARIO DI CAMPOBASSO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARY

wEOUW R ks

OGGETTO: Procedura di espropriaziones immohiliare 162025 R.G.Es.
SRR T T R —

CONTRO:
ACCESSD AGLI ATTI: Richiesta formale di =ccesso al documenti ed agh atti amministrativi di

servizio al sensi delia Legee n241/19%), inteprata & modificata dalla Legze
n.15/2005 e 0P R 184/2006,

dk Aok Ak ok

N soltoscritto Geom, ' Giannine SIMIELE, rato a Cercepiccola (CB] il 15
febbraio 1960, codice fiscele SMLGNNG6OBISC488E, con studin in San
Giuliano del Sannio {CB), alla Via dei Sanniti, n 12/a, B 2294011170 email:
gi?nnfn-:us:'mieie@gmaﬂ.mm, PEC: giannino.simiele@geopec.it, designalo esperto
sumatore  con  provvedimenio emesso i1 27.07.2025 dal Giudice
dell’Bsecuzione — Dott.ssa Rossella CASILLO, ricevuto a mezzo PEC in data
28.07.2025, nell’ambito-della procedura esecufiva R.G.E. n. 16/2025, con la
presente, 81 senai della normativa vipente

FA RICHIESTA

di accesso agli atti con estrazione copia in formato “pdf* dei titoll ediliz
afferenti la regolaritd wurbanistica che ha Interessato la costruzione del
T’ahl:lrl.f_:att:r sito in Cercemaggiore (CB) alla Contrada o Via Fonte San Vito n.6,
intestato a

N - . tivo =l costruzione di,
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1} rosa di ebitazione con adiocente corte di periinenze. escivsiva, della consistenza
catastale complessiva di 10 vani, ripartiti tra pione terra € primo piand, averte accesso
dal civice & di detta Via, censita nel Catasto fobbricoti di detto Comune af foglio 35, part.
808 sub 7 ¢ part. 808 sub 8, graffate, Via Fonte di Vito, piono T-1, cat. A/7, vani 10

2) lecale ad uso garage al piang terra delloconsistenza catastale di 35 mq, vensito nel
Catnsto fabbricat! di detta Comune al foglio 35, part. 808 sub 3, Via Fonte di Vito, piano T,
cot 6, mg 35

Allegr alla presente:
1) Pec con decreto di nomina
2} Visure per fmrmobili
3) Planimeirie catastali

L'esperto stimatore
Geom. Hanning Simiele
[firmatin digitmiries te]
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aTUDIO SIMIELE

e e e

Da: tribunale.campobassa@civile prel glustidacert it

lvwiako: luredi 28 liglia 2025 12:18

Az giannina simisle@gecpecit

w Iribunale di Campobasso Motificazione af sensi del DL 1792012

Allegati: Allegeto senza titalo 00184 ot IndiceBustaxml; Comunicazionemk
1340233 pdizip

Tribunale di Campobasso,

Metificazione di cancelleria ai sensl del D.L, 179/2012

Rito: ESECLIZIONE IMMOBILIARE POST LEGGE B0 Mumero di Rusle generalz: 16/2025

Giudice: CASILLO A055ELLA

o =

setcre (D

5l da’ atto che in data 28/07/2005 alle ore 12:19 il cancelkars BARTILUCS! NICOLETTA he prowveduto ad invizre al
Gestore dei Serviri Telematicl, al sistema di posea alettronica certificata del Minlstere della Giustizia per || suscessivo
inoltro all'indirizze di posta slettronica glanning dmiele@geopec.it dafla parte GLANNIMNG SIMIELE il seguente
mettageio di posts slettronics cartiflcata cui risultana sllegasi i document] che nel registro di cancellerla sono
assaciztl a:

Data Evento: 28/07 /2025

Tipo Evento: EVENT] CTUSCUSTODIESPERTI

Oggetta: NOMIMNA CTU/STIMATORE

Deserizione: NOMINATD CTU SIMIELE GIANNINOG PER LINCARICD DI TIPO Perlzla Immabiliars, CON QUESITO ACC
TECH IN DATA 28,/07 /20725

Annotazionl:

Meitas
Motificato alla PEC S in cancelleria il 28/07/2025 12:10 Registrato da BARTILUCE) MICOLETTA

51 vedtano gil eventuali allegati,

ATTENIIONE TRATTASI DI NOTIFICAZIONE ESEGUITA Al SENSI DELL'ART 16 DEL D.L. 1758/2012,
S|INVITA IL DESTINATARID A PRENDERE VISIONE DEGLI ALLEGAT] CHE COSTITUISCOMO GLI ATTI NOTIFICATI

La presente costitulsce relazioms di nosdficarions 3i sens deli art. 1%, comma 4 del DL 17572012
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Proc. R.G.E. n. 16/2025
i
8
LB
TRIBUNALE ORDINARIO DI CAMPOBASSO
Serione Ezscurioni Immobiliari

o G.E.
e vista listanza di vendita tempestivaments depositata nellfintestata
procedurs;
» preso atto dellavvenuto e tempestivo deposito della documentazione
prescritta dall’art. 567, co. 2, c.p.c.
s visti gli artt. 562 efo 600 e 55 c.p.o;

FISSA
per Paudizione delle parti, degli eventuali comproprietari e dei creditori iseritti non
intervenuti e per 'esame della regolariti degli atti e per Pautorizzazione alla vendita
ovvero — in caso di pignoramento di beni indivisi — per i provvedimenti di cui agli
artt. 600 e 60] cp.c.
udienza per il giorno 20 novembre 2025 ore 10.30;
Rilevate che occorre nominare un esperto che provveds alla stima del compendio
pignorato ed al compimento delle ulteriori attivita di cui all'art. 173-bis disp. att,
c.p.c.;
Esnsidemh che dalla data del pignoramento il debitore esecutate & spossessato
del bene e privato della sua disponibilitd, mantenendone solo la mera detenzione;
che per effetto dello stesso pignoramento il debitore & costituito per legge custode
del bene pignorato e deve, quindi, curarne la conservazione e la manutenzione,
deve consegnare gli eventuali frutti al pignorante & deve rendere il conto della
propria gestione ai creditori;
Ritenuto che appare inoltre assolutamente nécessario, al fine i garantire un
proficuc e celere svolgimento della procedura ezecutiva, provvedere sin d'ora alla
sostituzione del custode ex lege, affinché lo stesso possa esercitare il dovere di
vigilanza prescritto dall’art. 560 ¢.p.c. nei confront del debitore.;

NOMINA
« Esperto Stimatore, il geom. Gianning Simiele;
» Custode professionale 1'avv. Giampio Ferrara;

DISPONE
conferirsi incarico all’'esperto stimatore e al custode con modalita telematica;

ONERA
I'esperto stimatore e il custode giudiziario di accettare lincarico trasmettendo,
entro 10 giorni dalla comunicazione del presente decreto, atto di giuramento &
acoettazione (secondo il modelle che & riportatoin-calce gl presente decreto)
mediante dichiarazione firmata digitalmente & che dovia csscre oggetito di deposito
telematico nel fascicolo della procedura esecutiva inepigrale;

AVVERTE
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chein easo di mancato deposito dell’atto di gluramento & acéettazione nel fascicols
telematico nsl termine anzidetto, in assenza di apposita istanza di astensione,
corredata da idones documentazione attestante la sussistenza di un giustificato
motive dj astensionc (che sard, In ogni case, compie del G.E. valutare e
autorizzare], si provvedera allimmediata revoca e sostituzione dell'ausiliario, con
trasmissionc degli att al Presidente del Tribunale per le valutazioni di competenza
al sensi dell'art. 19 dispoatt.|e.p.c.;

DISPONE
che 'esperto stimatore ed i custode gindiziario oggi nominati utilizzing, nello
svolgimento del loro incarico, la modulistica di sepuite riportata, nonché, quanto
all'esperto stimatore, quella reperibile sul zito internet dellintestato Tribunale fin
particolare: scheda riassuntiva e istanza di liquidazione dei compenesij;

AUTORIZZA
l'esperto stimatore ad accedere al fascicolo dell'ssecuzione ¢ a richiedere alle
pubbliche amministrazioni ogni informaziene utile ‘allo * svolgimento del suo
incarico;

LURDINA
alla Pubblica Amministrazione di [ornire ogni pit ampia collaborazione agli
ausiliari del giudice al fine di garantire un celere e proficuo svolgimento della
procedura;

ASSEGNA
o allesperts un primo acconts df € 500.00;

Si avvisa lo stimatore che ['ulteriore acconto sul compenso, ai sensi dellart.
161 disp. att. c.p.c., sara liquidsto dal G.E. dietro presentazione della nota
spese secondo il modello in uso presso l'intestato Tribunale e reperibile sl
sito internet dello atesso. 1l salde previsto dali'art, 161 disp. att. c.p.c. sara,
invece, quantificato dal professioniste delegato in sede di redazione del piana
di riparto, previo invito all'esperto al deposito di parcella a saldo, facendo
applicazione del criteri fissati con lordinanza circolare del gludice
dell'esecuzione in data 16 ottobre 2015,
» al custode giudiziaric un acconto di € 00:;
the 51 pongonio provvizoriamente a carico, quale spese rimborzabili in prededuzione
ex art. 2770 c.c., del creditore pignarante /o di tutti i ereditod muniti di titolo:

AVVIEA LA PARTE ESECUTATA

= che deve effethuare presso la cancelleria del giudice dellssecuzione la
dichiarazione di residenza o l'elezione di domicilio in uno dei comuni del
circondario del Tribunale presso il quale pende V'esecuzione. In mancansa,
tutti gli atti ¢ gli avvisi saranno comunicati presso la cancelleris;

* che — per le procedure introdotte dopo 4l 3 luglic 2016 - l'opposizione alla
eSECuUzione pud essers proposta esclusivamente prima che sia disposta la
vendita o 'assegnazione, salvo che sia fondata su fatti sopravvenuti ovvero
Topponente dimostri di non aver potuto proporia tempestivamente per cansa
a lui non imputabile;

» che in base a quanto dispesto dail’art. 495 c.p.c., prima che sia disposta la
vendita o l'assegnazione a norma degli articoli 530, 552 e 569 c.p.c., il
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debitore pud chiedere, a pena di inammissibilitd & per una scla volta, di
gostituire alle cose pignorate una somma di denaro pari, oltre alle spese
di esecuzione, all'imporio dovuto al creditore pignorante & al creditond
intervenuti, comprensivo del capitale, degli interessi ¢ delle spese;

« che in base & quanto disposto dall'art. 624-bis c.p.c. 1l G.E., su istanza di
tutti i creditorl munit di titolo esecutive (cui dovra allegata una nota
zottoscritta dal debitere /o dal auo procuratore, ove costituito, contenente
le proprie detérminazioni in merito alla richiesta sospensione}, pud
sospendere 'esecuzione fAno a ventiguatire mesi Listanza pud essere
proposta fine a venti giorni prima della scadenza del termine per il deposito
delle offerte di acquisto o, nel caso in cui le vendita senza incanto non abbia
luogo, fino a guindici giorni prima dellincanto;

= che - per le procedure introdotte dopo il 12 febbraio 2019 - ove non si sia gia
provweduto prima alla liberazione dellimmaebile pignorato, & tenuila a
partecipare all'udienza ex art. 569 cp.c, come sopra fissats, per essere
sentita in merito al presuppostl che legittimane Vemissione dell'ordine di
liberazione ai sensi dell’art. 560 c.p.c., come riscontrati dagli ausiliari;

s che —per Ie procedure introdotte dopo il 28 febbraio 2023 - l'esecutato potra
richiedere, ai sensi dell’art. 568-biz cop.c., con istanza da depositarsi in
cancelleria non oltre dieci giorni prima dell'udienza ex art. 564 c.p.c., a pena
di inammissibilith ¢ per una sola volta, la vendita diretta del compendio
staggito, ad un prézzo non inferiore a guello indicate nella perizia di
stima, depesitando, a2 pena di inammissibilita, umtamente allistanza,
I'offerta irrevocabile di acquiste, nonché una cauzione non infericre al decimo
del prezzo offerto. In tal caso, listanza e lofferta dovranno altresi essere
notificate; a cura dell’offerents o del debitore, almeno cingue giorni prima
dell'ndienza ex art. 562 c.p.c., al creditore procedente, ai creditod di cuil
all’art. 498 c.pc. ¢ & guell intervenuti prima del deposite dell'olferia
medesima;

AVVISA I CREDITORIL

« che potranno essere fatte osservazioni cirem il tempo e le modalita delia
vendita e potranno essere depositate note alla relazione dell'esperio
nominate dal Tribunale nel rispetto di quanto previato dall’art. 173-bis disp.
att. c.p.c.

+ che — in caso di pignoramento di beni indivisi — possono rnichiedere la
separazione in natura della quota spettante al debitore;

» che - ove non sia possibile la separazione della quota in natura del bene
indiviso spettante al debitore — potra essere disposta la sua divisione, in base
a quante disposto dagli artt.600 e 601 c.p.c. e dall’art. 181 disp. alt. c.p.c;;

s che potra essere delegato un notaio o un avvocato gvvero un commercialista
al compimentea delle attivita previste dal paragrafo 3-bis, della Sezione [I1, del
Capo IV, del Titolo I, del Libro Il del c.p-c;

+ che - in relazgione alle esecuzioni iniziate dopo il 12 febbraio 2019 — non vltre
trenta giorni prima dell'udicnza suddetta, il ereditore pignorante ¢ i creditori
gid intervenuti ai sensi dellarticolo 499 sono tenuti a depositars un atto,
sottoscritto personalmente dal creditore g previamente notificato al debitore
esecutato, nel quale & indicato Pammontare del residuo credito per cul si
procede, comprensivo deghi interessi maturati, del criterio di calcolo di quelli
in corsc di maturazione e delle spese sostenute fino all'udienza. In difetto,
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agli effetti dells liquidazione della somma di cuial prizio comma dell'articolo
495, il credito resta definitivamente fissato nellimporto indicato nellatto di
precetio o di intervento, maggiorato dei soli interessi al tasso legale e delle
spese successive.

AVVISA 1 COMPROPRIETARI
Che all'udisnza suddetta:
* potranneo richiedere la separazione in natura della quota spettante al
debitore;
= potranno manifestare la loro volontd di vedersi attribuita la quota del
debitore ezecutato per un valore non inferiore al prezzo indicato dall'ssperts
stimnatore nefla perizia & stima.
I difetta, se il bene non & comodamente divisibile, il giudice, salvo che ritenga
probabile Ia vendita della quota indivisa ad un prezzo pari o superiore al valore
della stessa, determinate a norma dell’art. 568 c.p.c., procederad ai sensi dell'art.
600 cod. proc. civ., alla divisione & norma del codice civile nell’ambito della guale
potrd disporsi la vendita dell'intero bene, compresa la loro quota, anche se non
debitori, con diritto a percepire una proporzionale parte del prezzo all'esito della
vendita, al netto deile spese eomumni in prededuzions.

MANDA
« alla Cancelleria, di comunicare il presente decreto al creditore procedente e
alle altre parti costituite; nonché agli ausiliari opgi nominati:
s al creditore procedente, di comunicare i presente decreto al debiters
esecutato nonché, in caso di espropriazione contro il terzo proprietario,
anche a quest ultimo,

Campobasso, 27 haglio 2025,
I G.E,
dott.esa Rossella Casilla
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TRIBEUNALE DI CAMPOBASSO
BEZIONE ESECUZIONT IMMOEILIARI

ACCETTAZIONE DELLINCARICO E ATTO DI GIURAMENTO

dell'Esperto Sttmatore
Io sattoscritia/o natafo a il
cod. fisc. con: shadio in

telefono, '
fax email FEC

designata/o esperto stimatore con provvedimento
emessn il dal Giudice dell'Esecusione nell'ambito
della procedura ezecutiva RGE n. \

Presa visione del contenuto dellincarico a me affidato
Dichiaro
di accettare l'incarico ¢, letto 'art. 161 disp. att. c.p.c.
Giluro
di bene e fedelmente procedere alle operazioni affidatemi al solo scopo di fare
conoscere &l giudice la verita. Lo _
Procedo alla sottoscrizione del presente atto con firma digitale ed al deposito della

stesso nel fagcicolo telematico della procedura.
Luogo ¢ Data

L’egperto stimatore
Arch. fgeom./ing.

(firmato digitalmente]
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TRIBUNALE DI CAMPOBASSD

SEZIONE ESECUZIONT IMMOBILIARI
Cruesiti per I'esperto stimatore

Allo stesso esperto stimatore viene conferito Yincarico nei seguenti termini, da
svolgersi sulla base del presente mandatn e delle linee guida generali per il
consulente disponibili in formato telematico in cancelleria.

A
Verifica della completezza di documenti di cui all’art. 567 c.p.C.

1) Verifichi, prima di ogni altra sttivita, la completesza della documentazione di
cul allart. 567, 2° comma c.p.c.; estratto del catasto e certificati delle
iscriziond e trascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate a partire dal
primo titclo anteriore al veatennio che precede la traserizione del
pignoramento, segnelando immedistamente al giudice ed al creditore
pignorante gquelli mancanti o inidonei ed evidenziando le eventnali
mancanze efo carenze, senza effettuare ulteriori ispezioni ipotecarie,
salva specifica autorizzazione.

2) Acquisisca copia del titele d'acquisto in favore del debitore oppure del suo
dante causs, ove il debitors abhia acquistato il bene jure hereditatis =& non
gid risultante dalla documentazione in atti).

3} Acquisisca, sempre e non gid in att e ove necessario:

aj estratto di matrimonio con sSnnotazioni marginali del debitore
attestante lo stato patrimaniale dello stesso al momento dell'acquisto;

b} visura camerale storica ove lintestatario del bene sia una persona
gluridica.

4} Nellx sola ipotesi in cui non vi sia agll atti certificazione notarile, ma solg
ipotecaria rilasciata dalla Conservatoria predisponga sulla base della stessa
I'elenco delle trascrizioni relative alle vicende traslative del bene pignorato &
partire sempre dal primo titolo anteriore al ventennio, nonché l'elenco delle
iscrizioni e delle trascrizioni pregiadizievali di qualsiasi tipas ed in ordine
cronologico, evidenziando leventuale intervenuta estinzione o cancellazione
delle stesse; diversamente alleghi alla consulenza copia della certificazione
notarile agli atti:

B
Identificazione ¢ descrizione attuale dei beni
1) Proceds allidentificazione dei beni pignorati, previo accesso ai laoghi,
alluepo indicando:

- la loro tipologia, specificando e trattasi di terrens, fabbricato o porzione di esso
lappartamento, negozio, deposita autorimessa, ste.):
1 iidati reali ed attuali relativi 2: Comune, locality, via, numero civico, scala, piano,
nterno, accesso, indicando, ove divergano da quelli precedentemente indicati nei
atoli, nel pignoramento, in catasto, &/o nella documentazione ipocatastale agli atti
ex art. 567 c.p.c., le mutazioni intervenute, previa indagine toponomastica;
- la superficic commerciale ed utile:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



-'1a Toro tipologia & natura, reale e catastale;
- tutti i riferimenti catastali attuali;
- almeno tre confini reali, previa verifica di corrispondenza con quelli catastali e
con quelli indicati nel titolo di provenienza;
deseriva le ulteriori caratteristiche dei beni;
2] Indichi =naliticamente eventuali pertinenze, accessori, parti comuni €
condominiali, anche con specifico esame in metito del titolo di provenienza ¢ del
regolaments di condominio ove esistente [rispettandn anche per le pertinenze tutti
i punti di cui sopra). All'iopo alleghi planimetrie dello state dei Tuoghi ed idonea
rappresentazione fotografica ed eventualmente video filmati epurati delle persone
occupant, degll immobili pignorati e delle pertinenze.
3) Acquisisca, per i terreni pignorat, £ per le tutte le aree non urbane efo non
pertinenziali ad immobili urbani gli estratti di mappa, come sopra precisato € i
certificati di destinazione urbanistica di cui all'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001,
n.ro 380, depositandoli in originale, ai fini della redazione dell'avviso di vendita ex
art. 173 quater disp. Att. c.p.c. e dell'allegazione al decreto di trasferimento £x art.
591 bis c.p.c.

Identificazione pregressa dei beni
1) Confronti dettaghiatamente la descrizions ed identificazione dei beni pignorati e
delle pertinenze, risultanti dalle indagini di cui sopra, conc
_ i dati catastali precedentemente assunti dal heni pignorati, fino &l primo titolo
anteriore al ventenmio/emergente dalla documentazione ex art. 567cpe;
_ i dati risultanti dal ttolo di provenienza del debitore come sopra acquisito, e cdlalle
note di trascrizione per 1 titoli precedenti allacquisto del debitore, eventuslmente
acquisendole;
_ i dati indicati nell’atto di pignoramento e nella relativa nota di trascrizione,
- i dati indicati in eventuali precedent] pignoramenti.
Ad fini di cui sopra, alleghi:
visura catastale storica, estratto di mappa e planimetrie catastali attuell e
pregresse.
2| Segnali ogni difformita emersa dalle indagini tutte come sopra effettuate e
¢iB non zolo ai fini dells verifica della correttezza del pignoramento, al tempo della
sug trascrizione, ma anche al fine della individuazione di intervenute modificazioni
urbanistiche nel tempo e pill ampismente ai fine dells esatta cronistoria nel
veniennio del bene dal punto di vista catastale amminiatrativo ed ipotecario;
riferisca in tutti i casi, altresi, in ording alla conformita o difformita allo state di fatto
dei dati catastali e delle planimetrie, nonché della lore rispondenza ai datd dei
reglatri immobiliard, onde rendere edotto Uagpiudicatario di tutte le notizie utili per
I'eventuale adeguamerito alle disposizioni di cui all’art. 19 D.L. 31 maggio 2010, n.
78, conv. In L. 30 Iughio 2010, n. 122 ed i refativi cost presuntivi.
Nel caso di riscontrate dilformitd catastall rispetto llo stato dei luoghi, ove
necessario ai fini della esatta identificarione del bene, proceda , solo previa specifica
autorizzazione di questo giudice e quantificazione della relativa spesa, ad eseguire
le variazioni per l'aggiornamento del catasto, solo nel caso che ls muiazioni
riscontrate siano legitime dal punto di vista urbanistico e non vie sia idonea
planimetria del bene; indicando in ogni caso icosti neeessaria sostenersi da parte
dallaggiudicataric ove Timmobile non venga regolarizzato catastalmente prima
della yendita.
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Stato di posseaso
1) Accerti s¢ limmobile & libero o occupato: in tal case ecquisisca il titolo
legittimante il possesso o la detenzinne del bene evidenziando se 580 ha data certa
anteriore alla trascrizione del pignoramento.
2) Verifichi se risultano registrati presso 1'ufficio del registro contratti di locazione
£ 5 5000 stale regolarmente pagate annualmente le relative imposte, indicandg la
data di scadenza ed eventuali esservazioni sulla congruita del canone, allegando
copia di tutto quante scquisito.
3} Determini il valore locative del Sene.
Ove limmobile sia occupato dal coniuge separsto o dall’ex coniuge del debitore
eseculato acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale,
verificandone leventuale trascrizione af sensi dell’art. 155-quaterc.c,
Nel caso in cui l'immobile rdzulti secupato da terzi senza titole o con titolo in ordine
al quale va valutata lopponibilita alla procedurs, relazioni immediatamernte al
Custode giudiziario ove giA nominato o lo acgnall &l Giudice dell’Esecuzione nella
périzia per | conseguenziali provwediment in ordine alla custodia,

D

Esistenza di formalitd, vincoli o oneri anche di naturs condominiale
1] Accerti I'esistenza di formalita vincoli ed oneri di ogni tipe e natura, sia
riesaminando la documentazione ipocatastale aghi att, il Htolo di provenienza e
quantaliro come sopra ecquisito, sia effettuando specifiche indagini presso gl
uifici comunali, il catasto, le onservatorie competenti, le sovrintendenze e presso
tutti gli uffici all'wopoe presesti, quali a =slo titolo saemplificativo:
- esistenza di diritt reali {quali usufrutts, superficie, enfiteusi) e personali (uss,
abitazione, assegnazione,) a favore di terzi esistent! sullimmobile pignorato alla
data della trascrizione del pignoramento ed all'athaalitd;
- SeTvitll attive & passive e formalitd ipotecarie di qualsiasi titolo e natura;
- domande ghudiziali e giudiz in coraso;
- vincali di oghi natura ¢ tipo, con particolare attenzione &1 vineoli storico-artistico,
architettonici, paesapgistici, archeologici, ai vincoli urbanisticl efo amministrativi,
alle acquisizioni al patrimonio comunale per irregolaritd urbanistiche;
- sequestrl penali ed amministrativi;
- canoni, livelli, censo, diritti demaniali (di superficie o servitd pubbliche) o usi
civici, altresl verificando, ex art. 173 bis, comma 1, n. 8, sevi sia stata affrancazione
da tali pesi, ovvere che il diritte sul bene del debitore pignorato sia di proprieta
ovvero derfvante da alcuno dei-suddetti titoli,
Indichi specificamente quali sianc i pesi di eui sopra che continueranno a gravare
sul bene in vendita & che quindi resteranno a carico dell'aggiudicatario e quali
potranno essere cancellati ex art. 586 cpe ed i relativi oneri & tasse di cancellazione;
nonché hatd 1 costi necessari alla sffrancazione di canoni, livelli, riscatto,
conversione del diritte di superficie in diritto di proprietd per Tedlizia
convenzionata o comunqgue necessar alla cancellazione del vincolo se Frevista.
2) Fornisca le informaszioni di cui allart. 173-bis, co. 1, n. 9, disp. Att. cpc e
specificamente: sull'importo annuoe delle spese fizse i gestione o di manutenzione:
3u cventuali spese straordinarie gia deliberate anche se-il relativo debito non sia
ancora scaduto; su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni
anteriori alla data della perizia; sul corse di eventuali procediments giudiziari
relativi al bene pignorato. Acquisisca, inoltre, presec I'amministratore Peventuale
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regolamernito condominiale onde verificare lesistenza di. beni condominiali {casa
portiere, lastrico ete.) e di vingoli di destinazione ovvero limitazioni all'utilizzo degli
immaobili pignorat.

E

Regolariti edilizia ed urbanistica
1} Accerti, anche ai Bni della redazione dell’avviso di vendita ex art. 173 quater
¢.p.c., la conformita o meno della costruzione originaria e di tutte le successive
variazioni intervenute, alle autorizzazioni o concessioni amministrative, nonché
accertl Tesistenza o meno delle dichiarazioni di agibilita efo abitabilitd e ne
acquisisca copla presso il Comune di competenza, con cspressa indicazione nella
relazione di stima dei relativi estremi;
indichi la destinazione duso dellimmobile, specifichi se essa & compatibile con
quella prevista nello strumento urbanistico comunale, nonché con quella espreasa
dal titolo abilitativo assentito & con quella censgita in catasio;
afcerti se siano stati costruiti prima dell’1.9.1967, {ed ove necessario prima del
1847). In caso di costruzioni successive a tale data, indichi ghi estremi della licenza
o della concessione edilizia (e delle eventuali varianti), ovvero della concessione in
sanatoria eventialmente rilasciata dalla competente autonita amministrativa ed in
ogni caso di tutti i provvediments autorizeativi rilasciati, allegandone copia.
2} In caso di costruzione realizzata o meodificata in violazione delle normative
edilizie, determini leposa di realizzazione dello stesso e descriva le suddette opere,
precisando se siano o meno suscettibili di sanatona alla stregua della wigente
legislazione, descrivendo dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontraty;
dica, inoltre, se lillecito sia stato sanaio, ovvere sc lo stesso sia compatibile con gl
strumenti urbanistici & con i vincoli ambientali e/o paesaggistici e nellipotesi di
violazione delle norme relative ai vincoli ambientali, dei berd culturali e delle aree
protette di cui al Decreto Legislative 42/04 e s.m.4, precisi inoltre se l'illecito sia
sanabile, In particolare, dica se sia sanabile, a segulto di acceriamento di
canformits ex artt. 36 e 37 D.P.R. 380/01, o/comungue a mezzo degli strumenti
nrbanistici vigenti applicabili al caso, ed in particolare se sia condonabile a cura
dell'aggindicatario entro centoventi giorni dal decreto di trasferimento giusta ghi
artt. 40 della legge 47 /85 e 46 comma 5°, del D.F.R. 380/D1 come prorogati con
D L. 30 settembre 2003, n. 269, conv. Con mod. in L. 24 novembre 2003, n. 326;
indicande in questo ultimo caso se sussistane tutte le condizioni per
I'aggiudicatario di procedere a detta sanatoria.
Indichi altres] Ueventuale pendenza di istanze di sanatoria, allegandone copia ed
accertando se le stesse s0no state respinte o approvate OVVero se sia ancora in corso
la pratica di approvazione; indicando altresi: il soggetto istante e la normativa in
forza della quale listanza sia stata preseniata; lo stato del procedimento; i costi per
il conseguimento del titolo in sanatoria e l¢ eventuali oblazioni gia corrisposte o da
corrispondere; in ogni altro caso la verifica ai fini dellistanza di condono che
laggiudicatario possa eventualmente presentare, che ghi immobill pignorat si
trovino nelle condizioni previste dall’art. 40, comma 6, della legge n. 47 /85 ovvero
dal'art. 46 comma 5, del DPFR n. 380/2001, specificando il costo per il
conseguimento del titalo in sanatoria;
8) Quantifichi, in ipotesi di accertate irmegolarita urbanistiche, i costi necessari per la
demotizione della parte abusiva non sanabile & per Uesecusone di gpere 1ese el
ripristing della funsienalita dei beri fove gmvemenia compromessaj;
nel caso di immobili abusivi non suscettibili di sanatoria l'esperto dovrd, infine,

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



verificare P'esistenza di procedure di acquisizione al palrimonio comunale e la lora
traserizione e la loro eventaale cancellazione ex legge 724/94, segnalandole
immediatamente al GE prima di procedere oltre nelle indagini.

4) Nel caso di terrerd, verifichi lu destinazione urbanistisa del terrena risultante dal
certificato di destinazione urbanistica di cui all’art, 30 del T.U. di cui al DP.R. 6.6.01
. J80.

Peri fubbricati rurall insistenti sui terremi verifichi la effettiva rispondenza degli stessi
ai reguisiti di ruralitd posti dalla legge 557/ 93 e succ. mod ed integ., e indichi, in
caso di assensa o di perdita det reégquisiti di ruralitda, i costi per il censimento dei bent
al catasto fabbricati e quindi verifichi tutte le condizioni di regolarita edilizic sopra
richieste per gli immobili urbani.

F

Formarzione dei lottl
1] Dica se é possibile vendere i beni pignoratl in uno o pia lotti. Provveda, in
questiultimo caso, alla loro formazione procedendo alllentificazione dei singoli
beni secondo quanto sopra richiesto.
2) Diica, qualora gli immobili siano stati pignorati solo pro quota, se essi siano
diviaibili in natura e, proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli Iotti
indicando il valore di clazcune di essi e tenendo conto delle guote dei singoli
comproprictari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro, procedendo ai
relativi frazionamenti catastali e pratiche urbanistiche, solo previa guantificazions
dei costi ed autorizzazione del G.E.;
proceda, in caso di indivisibilita, alla stima dell'intero esprimendo compiutamerite
il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla huce di quanto disposto dall'art.
ST7 c.p.c., dagli artt, 720, 732 727 e 1114 e0. & pitl in generale di quanto disposto
dalle norme in tema di divizione.

L]

Valore del bene e costi
1} -Determini preliminarmente i valore di mercito degii immobili pignorati,
carrispondentemente ‘al valore dei beni consideratl some in piena proprieta,
perfettamente commerciabili ai sensi di legge e liberi, con espressa ¢ compiuta
indicarione del criterio di stima.
Nella determinazione del valore di mercato l'esperto proceda al calcolo della
superficie dellimmobile, specificando quella commerciale, del valore Per metre
quadre ¢ del valore complessivo, esponendo analiticaments gh adeguamenti e le
correzioni della stime, ivi compresa la riduziene del valor di mercato praticdta per
l'assenza della garangia peér vizi del bene venduts, e precizsando tali adeguamentiin
manicrs distinta per pli 6nerd di regolarizzazione urbanistica, lo stato duse o di
manuftenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli enert giuridicl non eliminabili nel
corsd del procedimento esecutiva, nonché per le eventuali spese condominiali
insolite.
2) Nel caso di costruzioni abusive, determini, indicandoli singolarmente:
il valore del terrenc e/o dell’area di sedime sul guale sorge la costruzione abusiva,
inon acquisita al patrimonio comunale); Iimporto delle spese che l'aggiudicatario
dovrd sustenere per la sua demolizione, per il pagamento delle relative sanzioni e
piin generale per il ripristino dello stato dei luoghi; il valore d'uso delfedificio.
indichera, quindi, il valore finale del bene, al netto di tali decurtazioni e corresioni.
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3) Qualora gli immohbili siano stati pignorati solopro quota, proceda comungue alla
valatazione dellintero anche ai fini dell'eventuale applicazione degli artt. 599 e ss.
C.p.c. in caso si debba procedere alla divisione giudiziale ¢ poi della guota.

DISPONE

- che la perizia venga redatta rispettando, nella stesura, Tordine dei quesiti
con indicazione delle lettere e della numerazione;
che il deposito della perizia venga effcttuato con le modalita di seguito fizaate,
con allegazione della scheda sintetica da redigere secondo il modello in
uso presso I'ufficio, reperibile sul sito Internet dell'intestate Tribunale
ovvero in cancelleria in formato telematico;

- che l'esperto alleghi alla relazione:

a documentazione fotografica interna ed esterna dellintero compendio
pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi, giardini,
accesgori, parti comuni ed eventuali pertinenze comprese);

b. la planimetria dello stato dei Iupghi elime tutia la decumentazione
catastale di cui sopra, copia del permesso di costruire, della
concessione o della licenza edilizia & deghi eventuali atti di sanatoria,
copia del contratto di locazione o del titolo legittimante la detenzione e
del wverbale d'accessp contenente il semmarie resoconto delle
operazioni svolte e le dichiarazioni rese dall'sccupante, nonché outta la
documentazione gia innanzi richiesta e quella ritenuta di necessario
supporto alla vendita,

INVITA
il Consulente:

- a consegnare al debitore fin dal primo sopralluogo, la scheda, reperibile
scmpre sul link sopra ndicato, contenente le notizie utili in merito alla
procedura ¢ le avvertenze sulle possibilita di evitare la vendita, in caso di
concreta ed effettiva volonta di sanare'i propri-debiti, anche chiedendo la
conversione del pignoramento;

_ ad intervenire, solo se tichissto espressameénte dal Giudice, alla prima
ndienza di comparizione delle parti, nonché alla successiva udienza fissata
in caso di esito infruttucsc delle operazioni di vendila ed ad pgni udicnza
successiva per le quali venga richiesta la sua presenza, per rendere ghi
opportuni chiarimenti, anche in ipotesi di invio di note critiche alla relazione;
nonché a rendere ditettamente al delegato alla vendita efo al custode
giudiziario tith 1 chiarimenti che ghi venissero richiesti in merito ai bemi
plEnorati;

- a richiedere lc proprie competenze_mediante compilazione dell'istanza di
MM&M
telematico o sito et dell’intestato -

AUTORIZZA
Vesperto ad estrarre copia degli atti della procedura e ad acquisire diret{amente
presso uffici pubblici e privati i documenti che i profilino necessari o utili per
I'eapletamento dell'incarico {anche in copia semplice].

DISPONE
che il creditare procedents e gli uffici pubblici interessati al rilascio della necessaria
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documentarione forniscane sollecitamente all'esperto ogni opportuna assistensza ai
fini del migliore eapletamento dell'incarico.

ORDINA
al debitore, quale custode exc lege del bene pignerato, di consentire la visita
dell'immobile  all'esperto, rigervandosi di provveders. alla sua immediata
sostituzione laddove siamo posti in essere comportamenti che ostacoline 1=
opergzioni di stima,

RISERVA
previo deposito di apposita istanza, di autorizzare l'esperto ad avvalersi dell'opera
di un collaboratore di sua fiduciz, ove peraltro assolutaments indispensabile, per
misurazioni ovvern operazioni materiali, -

ULTERIORI PRESCRIZIONI PER L'ESPERTO
Il eensulente avvizerd, con raccomandata AfR i il debitore/i o il detentore dei beni
del glarno e dell'ora di inizio del sopralluogo, e, in cago di opposizione, finalizzata
ad impedire I'accesso ai luoghi, ovvero di assenza del debitore o del detentore, i
quali siano stati debitamente gvvisati, potri richiedere Passistenza della forza
pubblica esibendo copia del presente provvedimento.
In nessun caso le operazioni di consulenza potranno essere interrotie o sozpess
SEnza espressa autorizzazione del gindice dell'esecuzions.
Eventuzli proroghe dovranne essere richieste, gnteri te zlla_scad con
motivata istanza diretia al givdice dell'esecuzione.
Le parti potranno nominare eventuali propri consulenti fino alla data di inizio delle
operazioni peritali, con obbligo di comunicazione dirstta all’'esperto stimatore,
La risposta ai quesiti dovra essere fornita utilizzanda la stessa numerazione dei
quesit,
L'esperto, terminata la relazione, dovrd inviarme copia ai creditori procedenti o
intervenuti e gl debitores, anche se non costituito; almeno 30 giorni prima
dell'udienza fissata ai sensi dell’art. 569 &.P.c. 3 Mezzo posta ordinaria [zl
debitore con raccomandata e avvise di ricevimenty se non fostituite a mezzo di
procuratore) o per posta elettronica certificata, nel rispetto della normetiva, anche
regolamentare, concernente la secttoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei
documenti informatici e teletrasmessi,
All'esperto gsome concessi giorni 60 dall’accettazione dell’incarice e dal
gluramento per il deposito della relazione tecnica estimativa con relativi ellegati,
in modalita telematica PCT,
Dovra altresi essere allegate in formeto rtfo word.zip un foglie rassuntive di tutti
gli identificativi catastali dei beni periziati da utilizzarai nella predisposizione
dell'ordinanza di vendita.
Le parti, alludiensa fizsats ex art. 560 C.p.Cc., possono depositare note alla
relazione, purché abbiano provveduts, almeno guindici giorni prima, ad inviare le
predette note al perite seconds le modalita indicate nell’art, 173-bis, co. 3, disp.
alt. att. c.p.ce In tal caso, 'esperto dovrd intervenire all'udienza ex art, 569
¢.p.c. per rendere | chiariment] richissti.
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TRIBUNALE DI CAMPOBASSO)
UEFICIO DELLE ESECUZION]T IMMOBILIARI

e e i o

PROCEDURA ESECUTIVA N. RGE
PROMOSSA DA
CONTROD

DATI DELL'ESPERTO STIMATORE

Generalita Ing. { Arch.
Indirizzo _
Tel
Fax
Email
Conferimento incarico
FIGNORAMENTO
_NGTA DI TRASCRIZIONE | Numern di Repertorio dell’atto:

| Presentazione N. del

"Regishﬁ Generale M.

Registro Particolare N.

a favore di
confro

1) per diritbo-di quola 2

12) per diritte di quola :

3) per diritto di quota
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PIGNORAMENTI PRECEDENTI:

[ ]s1
[ Ino
NOTA DI TRASCRIZIONE .NLIII'lEIﬂ di Repertorio dell’ atto:
Presentazione M. del
Registro Generale N.
|Registm Particolare N,
a favore di
contro
| 1) per diritto di quota
2) per diritto di quota
3 per diritto di quota
FROCEDURA 'l RG .
ESECUTIVA l
| CREDITORE
ORIGINATA DAL
PRECEDENTE DEBITORE
PIGNORAMENTO iI_JIUDICE
.
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IMMOBILE/I PIGNORATO/]

UNITA’ N.

DIRITTO REALE
PIGNORATO ‘

UOTA FIGNORATA

1= ; |

‘ LOCALIZZAZIONE W

3 ' 7
EEERII[DHE IMMOBILE

| =
| DATI CATASTALI

| ATTUALI

e

CRONISTORIA DATI CATASTALI ANTERIORI AL P'iG!'f-I_'l_'.:'lF.AIUIENTD

| FERIODO PROPRIETA DATI CATASTALI

—

CONFORMITA TRA LA snﬁ.u:mmu ATTUALE DEL BENE E LA DESCRIZIONE
CONTENUTA NEL PIGNORAMENTO E NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE DEL
PIGNORAMENTO:

[ ] sussiste conformith oggettiva e/c soggettiva

[ Inon sussiste conformita

Eventuali difformita eggettive elo soggettive rilevate
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‘ Eventuali aggiornamenti catastali antorizzati dal GE |
L _ =

EVENTUALI PERTINENZE |

ED ACCESSORI: |
EVENTUALI MILLESIMI DI
PARTI COMUNT:
DESTINAZIONE |
URBANISTICA (per i terreni)
NOTIZIE Al SENSI DELLA
LEGGE 4711985 E D.PLR
360/2001
VINCOLI FD ONERI Vincoli nrbanistici e storico- artistici
Vineolo archealogico i
I Vincole proterione bellezze naturali
Altri vincoli o aneri (censi o livelli, usi dvici ecc. 1
Oneri condominiali od albo 7
L |
STATO DI OCCUPAZIONE
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IL DIRITTO PIGNORATO APPARTIENE AL DEBITORE?
[1s1
[ INO

==

TITOLARITA DEL DIRITTO PIGNORATO

Titela di acquisto deﬂa!u Compravendita
proprieti in capo al debitore|Q Donazione

esecutato: o Successione

o Usucapione ventennale
é..ltm:

Data del Htolo di acquisto:

Dati della trascrizione Presentazione del
Registro Generale V.
Registro Particolare N.

a favore di

| contro per diritto di quota :

| ETATO CIVILE E REGIME PATRIMONIALE DEL DEBITORE

Stato civile del debitore [] celibe/nubile

[ ] Coniugato | Generalith conmiuge

| ===
|Reg'rme patrimoniale  del [ | separazione dei beni
| dehitore coniugato | comunione legale

Tl bene ricade in comunione legale? [ | NO

|15 |data natifica pignoramento o atto di avviso ex ant. 599

creditore iscritto contro il conluge

formalith

notifica avviso ex art. 498 cpc ai creditori
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Nome |

Residenza /Sede I

Quota

I BENI SONO SEPARABILI IN NATURA?
| [1s1

| LINO
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CONTROLLO DELLA DOCUMENTAZIONE IPOUCATASTALE

DOCUMENTI PRODOTTI
DAL CREDITORE

D estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e
trascrizioni per il periodo
dal al

[ estratto dellatto di matrimonio rilasciato
dall'Ufficiale dello Stato Civile del Comune di ;

[ | certificato di stato libero del debitore

|_JALTRI DOCUMENTIL:

CERTIFICATO NOTARILE

certificato del Notaio attestanie:

a} la ttolarita del diritto pignorate in capo all'ssecutato

in forza di atto di del , frascritto in data
al T ;

b) le risultanze delle visure catastali e del [registri

immopbiliari effettuate con riguardo ai beni oggetto del

presente procedimento:
b1) nei confront di +
b2), a decorrerédal . al
LA DOCUMENTAZIONE [IPOCATASTALE E COMPLETA?
s
[Ino
TITOLI TRASLATIVI NEL VENTENNIO
DAL ____AL____
4 Traserizione del
1

i virth di atto di compravendita del per Notaio
col quale il debitore sequistava I"immobile opzetio-del pignoramento da

Trascrizione del
. Ti

in virtl di stto di compravendita del per Notaio
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precisato risults msisicre il fabbricato del quale 2 parte 'immobile in opgetto

<ol gquale il menzionato acquistava da l'immobile in oggette all'cpoca
identificate con i scguenti dati: iltercno dimg g plla sul quale, come sopra

3 Trescrizione del
n.ri
| della denunzia di successione nLro del Vol di nato a deceduto
i il lasciando 1"immaobile in oggetio a per legge / in virti di testamento
" Trescrizione del
n.Ti
dell'zoccettazione delle suddstta eredith nascente da
[ovvers)
com precisazione che non risulta wascritta Iaccettamons tncifa dell'eredin di pur
nascente dall'atto del per Motaio _di cui al punto che precede
5 Trascnzione del
f.ri
in virth di atto di divisione ded pet Notaio
eol quale vemiva assegnata in proprietd esclusiva al debitore I'immobile in opgetto
FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI PER IL MEDESIMO PERIODO
DAL AL
1 Isctizione del
A-fi
di ipoteca volontaria per lins/euro
contro il debitore a favore del teditore procedente access a pamanzia di un mutuo
fondisrio/ipotecario di live/euro
da restituire ino anni
concesso al debitore in virtd di atto del per Motaio
iecrizione annolata di:
eropazione il i n.ri
Frasionamento 1 fil n.rl
in virtl del quale sull’immobile in segetio individuete con il lotlo nr.
Emva una quots di ot di Tiref euro
_garantita da una quota di ipoteca di lire/euro
z Iscrizione del
nr
di tpoteca volontana per lire/curn
contro
ed a favore di

elettivamente domiciliate in

#vvisalo ex arl 498 cpe con attornotificeto 1
ACEEEH A paraneia di un mumo di lire/eurs
da regituire o anm

CONCEsET B

inm virtl di atto del per Nolzio

sull'immobile in eggetio all'epoca identificato con i seguenti dati ;

fsul terreno e plla sul quale come sopra premsato risulta insistene

1l febbricato in opgetto
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iscrizions annotata di:
erogazione il ai n.n

frazionamento il ainn

im virtit del quale sull'immobile in oggetto individeato con il lotto or.
grava una quota di mutuo di lire'euro
garantita da uns quata di ipotéca di lire'euro

3 lzcnzione del

0.

di ipoteca giudiziale per lire‘curo

COniro

ed a favore di

elettivamente domiciliato in

avvisato ex art. 498 cpe con-atto notificato il

in virtit di decreto ingiuntivo del nr, emessordal Tribunale di
gocesa a garanzia del pagamento di lire/curo - oflne acoesson e spese
da parte di

4 Iserizions del

11

di ipoteca legale ai sensi dell’arl. 77 DPR 602/73
PET 2ura

conira

ed 4 favore di

elettivamente domiciliata in

avvisalo ex art, 498 cpe con atto notificato il

im virtil di atto amministrative del fir.

aceesa 3 garanzia del pegamento di euro oltre sceessori c spese

ALTRE FORMALITA PER IL MEDESIMO PERIODO

DAL AL
(domande giudiziarie, sequestri, ecc.)
1
FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
GRAVANTI SULLA QUOTA DEI COMPROFPRIETARI
| 1
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FORMAZIONE DEI LOTTI DA PARTE DELL'ESPERTO

“LOTTO . ... loppure) LOTTO UNICO

piena ed esclusiva proprieta (o altro diritto) su appartamento (o terreno) ubicato in
...................................... N alla T TR , S /. alla
bfalltﬁ}l, arala.. . plang. ... nk...; £
composta da....ce. (oppure & esteso  per  mg...); confina

[+, B ) al t‘ﬂgiiu.. e pellac.. dex-plla......0 gia scheda..........), sub......, "
B i Bl Tend . Aopptere xdl LA AN :iesc::{-h:rs*at} dei luoghi
cnrﬂspnrde alla consistenza Eatasfede (appure, nom mrnnpnnd-a in ordine............. h—

giusta relazione peritale de! CTU............_........ depositata in ath il........ .. Tisulta
{esservi coneessione edilizia (¢ in sanatoda }n........dsl............... cul, come riferisce lo
islesso consulente, & conforme lo stato dei luoghl (oppure, cui non @ conforme lo stato
{dei haoghi N ordine.....ic.0ii e )i oppure, o stato dei luoghi risulta essere
mnfurm«e {0 difforme /.o .27} rispetto alla istanza di condono prot n. .
pmmiata | PN ; oppure, Vimmobile risulta essere abusivo e pud (o non pud)
oftenersi sanatoria, a seguito di accertamento di conformitd ex artt. 36 ¢ 37 DPR.
J80/01, giusta I"art. 46 comma 5°, del D.P.R. 3&80/01 ovvero mediante condono al sensi
dell’art. 40, comma 6%, della L. 28 febbraio 1985, . 47 e dell’art. 32 DL. 30 setembre
203, n. 269, comv. con mod. in L. 24 novembre 2003, n. 326;

ricade in Zona. ....... covssns o (PEE 1 betreni).

Pervenuto all’esecutato in virth di atto di ... (vendits, donazione, ecc.) per notar..,
del....traccrittail...einn. ... —

PREZZO-BASE Sl .o yeie it canin =

VINCOLI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE

domande giudiriali

atti di asservimento
urbanistici e cessiond di]
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convenzioni matrimoniali e

provvedimenti di

lasseg;na:zinm della casa |
coniugale al coniuge

aliri pesi o limitazioni d"uso

ALTRE INFORMAZIONI UTILI PER L"ACQUIRENTE
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TRIBUNALE DI CAMPOBASS0
Procedura Esecutiva immobiliare n. Pare clic gui  per

immettere Lasto.
promossadaFare clic gui per immetters teatao.

in danmeo di Fare clic gui per immecters testco.

[ISTANZA DI LIQUIDAZIONE SPESE E COMPENSO)

DATI GENERALI DELL'INCARICO
1 - Data conferimento fncarica
2 - Data ndienza ex art. 569 cpe;
3- Proroghe Scegliere un elemento, gp: Fare clic qui per immettere testo.
4- Data deposite CTU: Fare clic qui per immettere wna data,
S-Rifardo Scegliere un elemento. gg:  Fare elic gui per

lnmettere testo.

EEmaE s
Ilfla sottnserittofa Fare clic qui per immsttere tesc=c.,nella
qualitad di esperto stimatore, tale nominato con provvedimento emesen in
data Fare clic gul @ef immettere una data.,nellambim della
procecura espropriativa in epigrafe indicata;

DEPOSITA
la presente |stanza di liquidazione e a tal fine chiede che venga liquidata in
proprio favore la somma complessiva di euro Fare cliec mqui par
immettere testo., dicuieuro Fare clic gui per immettsrs
Eesto. per compensi ed euro Fare clic gQui  per inmettare

teato. peresborsi, cosi come di seguito:

LOTTO UNICO / LOTTO N. Fare clic qui per immettere testo,
Valore del lotte: euro Fare clic qui per immetters festa.

A}  Omorari variabili ex art 12 D.M. 20 maggio 2002: Valore del
lotto: euro Fare clic qu per immenere testo,

B} Onorario exart .12, comma 1, D.M. 30 maggio 2002; euro Fare clic
qui per Immetters st

L Verifica della conformita urbanistica dell'immabile e ulterior] attivita

O Ulteriori attivitd per le quali sf chiede il compenso: Fare clic qui per
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immetters testo.
C) Onerarie ex art. 12, comma 2, D.M. 30 maggio 2002: euro Fare clic
qui per immettens esto,
[ rilievi topografici, planimetrici e altimetrici;
1 misurazione di fondi rustici;
1 delimitazione del lotto;
O eonfinaziona
T3 ulteriori attivita per le quali si chiede il compenso di cul sopra: Fare clic
qui per immetters tesio.

D) Onorario a tempo (n. vacazieni Fare clic que per immettere testo.):
euro Fare clic qui per immettens iesho.
O attivita di accatastamento;
[0 atrivith di regolarizzazione catastale;
] altre attivitd non riconducibili agli onorari di cul agli artt. 13 e 12: Fare
clic qui per immettere testo.

SPESE DOCUMENTATE
' DESCRIZIONE DELLA SPESA IMPORTOD ALLEGATON.
£

Ea;mpaba;m-,ll Fare clic qui per immetiers una data.

L'Esperto
gtimatore
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FOGLI0 INFORMATIVO
DA CONSEGRARE AL DEBITORE
4L MOMENTO DELL-ACCESS0

SIRENDE EDQTTO IL DEBITORE ESECUTATO

* CHE L'UDIENZA EX ART. 569 CPC & SEGUITO DELLA QUALE VERRA DISPOSTA LA
VENDITA DEL COMPENDSO IMMOBILIARE £ FISSATA PER IL GICERD

» CHE £ ANCORA POSSIRILE EVITARE LA VENDIT &:

* CHE A TAL FINE IL DEBITORE ESECUTATO DEVE CONTATT ARE TEMPESTIVAMENTE
S1A L'AVVOCATD DEL CREDITORE PROCEDENTE SlA L1 AVVOCATI DEI CREDITORIL
INTERVENUTI PER UN EVENTUALE ACCORDO, FOTENDO ESSERE RICHIESTA LA
SOSPENSIONE DELL'ESECUZIONE, Al SENSI DELL'ART. 624-8IS C.P.C., SINO ALLA
DURATA D1 24 MESI:

» CHE ENEL SUQ INTERESSE PERVENIRE A UN EVENTUALE ACCORDO NEL PIUBREVE
TERMINE POSSIBILE, £ CI0 AL FINE DI EVITARE ULTERIORI SPESE DELLA
PROCEDURA:

* GHEYINO ALGIORNO DELL'UDIENZ A, £ POSSIBILE ACCEDERE AL BENEFICIO DELLA
CONVERSIONE DEL PIGNORAMENTO PRESENTANDO, ANCHE PERSONALMENTE,
UN'ISTANZ & CON CUI 51 CHIEDE LA SOSTITUZIONE DEL BENE PIGRORATO CON UN&
SOMMA DI DENARO PARI ALLTNPORTO DELLE SPESE DM ESECUZIONE E DELLE
SOMME DOVUTE AL CREDITORE PIGNORANTE E & QUELL] INTERVENUTL
COMPRENSIVE DEL CAPITALE, DEGLI INTERESS] £ DELLE SPESE SOSTERUTE
ANTECEDENTEMENTE | ALL'INSTAURAZIONE DEL PROCEDIMENTO ESECUTIVO,
L'ISTANZA DI CONVERSIONE DEVE ESSERE ACCOMPAGNATA DAL VERSAMENTO DI
UNA SOMMA DI DENARO NON INFERIORE AD UN SESTO DELL’ IMPORTO DEL CREDITO
PER IL QUALE £ STATO ESEGUITO IL PIGNORAMENTO £ DEl CREDITI DEELI
INTERVENUTI, COME INDICATI REI RISPETTIVI RICORS), MENTRE I1. RESIDUO DOVRA
ESSERE VERSATO NEL TERMINE MASSIMO DI 43 8ATE. L'ISTANZA Nod PUO
ESSERE PROPOSTA PIU DI UNA VOLTA, & PENA DI INAMMISSIBILITA:
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« CHE POTRA RICHIEDERE, &l SENS] DELL'ART. 566-B15 C.#.C., CON ISTANZA DA
DEPOSITARS! IN CARCELLERIA NON OLTRE DIECI GIORN] PRIMA DELLUDENZ A
PENA DI INAMMISSIBILITA £ PER UNA SOLA VOLTA, LA VENDITA DIRETTA DEL
COMPENDIO STAGEITO, AD UN PREZZ0 NON INFERIORE A QUELLO INMICATO NELLA
PERIZIA DI STIMA DEPOSITANDO, A PENA DI INAMMISSIBILITA, UNITAMENTE
ALL/ISTANZA. L'OFFERTA IRREVOCASILE D1 ACQUISTO, NONCHE UNA CAUZMNE
NON [NFERIORE AL DECIMO DEL PREZZO OFFERTO. IN TAL CASO, L'ISTANZA £
L'OFFERTA DOVRANNO ALTRES] ESSERE NOTIFICATE, A CURA DELL'OFFERENTE O
DFL. DERITORE, ALMERD CINQUE GIOREN] PRIMA DELLUDIENZA AL CREDITORE
PROCEDENTE, Al CREDITOR! DI CUI ALL'ART. 494 C.P.C. E A QUELLI INTERVENUTI
PRIM A DEL DEPOSITO DELL'OFFERTA MEDESIMA;

+« CHE, SE NON VI HA GLA PROVVEDUTO, DEVE EFFETTUARE, PRESSO La
CANCELLERIA DEL 6IUDCE DELL'ESECUZIONE, LA DICHIAR AZIORE Dl RESIDENZA
O L'ELEZIONE B DOMICILIO IN UKD DEI COMUN! DEL CIRCONDARID DEL TRIBUNALE
Dl CAMPOBASS0, GIACCHE 1N MANCANZA OVVERD IN CASO DI IRREFERIBILITA
PRESSO LA RESIDENZA DICHIARATA O IL DOMICILIO ELETTO, LE SUCCESSIVE
ROTIFICHE 0 COMUNICAZIONI A& LUI DIRETTE SARANNO EFFETTUATE PRESS0 LA
CANCELLLERLA DEL GIUDICE DELL'ESECUZIONE.

Lesperto stimatore attestu che in data __ ha comsggnazo al debitore

)

che sattoserive - par ricezione, copia el presents documento, il oui
ariginale viene depositato aglt ari defla procedura

Lisycﬁa stimators

4l debirore
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TRIBUNALE DI CAMPOBASSO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ACCETTAZIONE DELLINCARICO

Del custode giudiziario professionale

1o sottoscritta /o __natajoa il con studio
in ; Via, Telefono - ;
email FEC designata /o
cugtode con provvedimerto EMess0 il dal Gludice
dell'Egecuzione nelllambito  della _procedura  esecutiva RGE

. kY

Presa visione del contenuto dell'incarics a me conferity,
Dichiaro

dinon trovarmiin alcuna delle situsgioni descritte dallart.5]1 c.p.c. in guante
compatibile e dichiare di non avere assunto incarichi profeasionali e di non essere
stato dipendente di aleuna delle parti in causa nelluhime triennio né di =sasre
associato, dipendente o afiliato di alcuno studis professionale che si trovi in una
delle predette condirioni di incompatibilita;

B

) Mocctto
l'incarico affidatomi.

Procedo alla sottoscriziens del presente atto con frma digitale ed al deposito
telematico nel fascicolo dell'esecuzione.

Luogo e Data

[1 Custnde gindiziario

(firmato digitalmente)
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TRIEUNALE DI CAMPOBASSO

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
COMPITI DEL CUSTODE GIUDIZIARIO

8 : CONTE LY INCARICO DEL CUSTODE GIUDIZIARIO

[l giudice dell'ssecuzione dispone che il custede giudiziario esegua i compiti ‘di
gemiito indicats:

1, procedere alla preliminare verifica della documentazione, di concerto con
'esperto stimatore, secondo quanto indicato nella successiva sezione B

2. pomunicare con TeEccomandata A/R o a mezra PEC [ove possibile] il
provvedimento di nomina al luogo di residenza anagrafica o di domieilio, nel caso
‘in cui abbia eletto domicilio o sia nota 1'esistenza di un domicilio efettivo, diverso
dal lnogo di residenza anagrafica;

3. effettuare entro quindici giorni dalla nomina un primo access0 Presso ie unitd
immobiliari oggetto del pignoramento relazionando in ordine allo stato di
manutenzione e di cocupazions dellimmobile, formulando ozservazioni e propostes
sullo svolgimento della custodia e segnalando eventuali necessitd di urgente
IOAnNUENZiones;

4, in ogni caso, In(sede di accesso i custode provvederd a verificare Ia
eotrispondenza dello stato dei luoghi rispetto alla relazione di stima (nel case in‘cul
la noming fosse avvenuts s perizia gia effettuata) e ad effertuare anche fotografic
in formato digitale degli interni e degli esterni che alleghera alla relazione al gindice;
5. eseguito l'accesso, il custode invierd, a mezzo PEC, una sintetica comunicazione
a tutt i creditori

6. ave l'immobile sia sccupato dal debitore e dai suoi familiari, il custode dovra:

a. precisare al debitore che nel caso specie, la tutela e la manutenzione
del bene in un buonn stato di conServazione & affidata al debitore ed al
suo nucles familiere, mentre al custode & affidato un compito di
vigilanza, di contenute ampic, avents ad oggetto il rispetto dell'obbligo
di conservazione predetto, & di tutti gli altri ebblighi incombenti ex lege
in capo al debitore;

b. comunicare al debitore ed ai suoi familiari, la data della vendita, se gia
fissata. ovvero la data dell'udienza in cui sara pronunciata 'ordinanza
di vendita;

c. documentare I'svvenuto acoesso con precisi rilievi fotogralici, da cul si
possa evincere lp stato di conservazione dell'immobile alla data del
primo accesso,

d. procedere successivamente ad un accesso con cadenza semestrale ¢
documentare se la situazione di fatto in cui versa I'immaobile sia nelle
more, mutats, rimettendo gli atti al GE esclusivamente nelle ipotesi in
cui vi siano stati mutsmenti rispetto all'accesso precedente che
facciano propendere per una vislazione dell'obbligo di conservazione e
degli altri obblighi di cui al punto che segue;

7. qualora immobile sia occupato da un soggetto diveraso dal debitore, accertare la
presenza di un titole di occupazione e della sua opponibilitd al pignorante;

8. verificare in base a quale titolo i terzi occupinoe il bene, acquisendo, s¢ esistente,
{1 contratto di locazione rtegistraio o Veveniuoale diverso litolo. Ove emerga
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l'esistenza di contratto spponibile, il custede verifichers guale =ia la prossima data
di scadenra, provvederd a inviare immediatamente a mezzo raccomandaia 1a
relativa disdetta, comunicando la circostanza al Giudice e ai creditod al fine di una
eventuale azione giudiziale; nella medesima ipotesi, sussistendone le condizioni
previste dalla legge, provvedera ad intimare efratto per morosita o licenza e sfratto
per finita locazione, previa autorizzazione del ghudice;

9. dare immediata comunicazione della propria nomina agli occupant (con o sénza
titoln) degli immobili pignorati, intimando loro di versare a lui tutte le sorme
altrimenti dovute al debitore esecutato; in caso di occupazione senza titolo
opponibile, dovrd essere specificata che le somme dovute saranno considerate
quale indennitd per occupazione illegittima:

10. riscuoters 1 canoni di Iocazione e le indennita per occupazione non opponibile
€ versare genza ritardo le somme pereepite in virtil dell'espletamento del presente
incarico sul libretto di deposito intestato alla procedura;

11. segnalare tempestivamente al giudice dell'dsecusions l'eventuale omesso
pagamento dei canoni o delle indennitd pattuite che si protragga da almeno 3
meansilita;

12, qualora talunc degli immobili sia in condominio, dare immediata
comunicazion: della propris nomina  gll'smministrazione condominiale,
specificando espressamente che non sarsnno ritenute spese rimborssbili in
prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio e quelle
straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale e che non siano dirette
alla conservazione dell'integritd fisica e funzionale dello stabile. T custode
precisera, ove richiesto, gli eventuali oneri condominiali per i guali, in base &
quanto disposto dall'art. 63, co. 2, disp. att, c.c., il potenziale aggiudicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore;

13, &l momento dell'aceeszo rendere edotto I'oecupante della circostanza che egli,
in forza della procedura esecutiva, & divenuto “merc detentore” dell'units
immobiliare pignorate e dovri consentire il regolare svolgimento della procedura
egecutiva, con particolare riferimento alle visite di coloro che sono interessat a
partecipare alla vendita coattiva:

13, segnalare eventuali comportament del debitore tali da renders difficoltosg o
pitl orierosa la visita del bene, o comungue ogni circostanza che renda opportuna
la revoca della autorizzaziome al debitore a permanere nells detenzione
dell'immobile e renda necessarls U'immediato sgambero dei locali:

15. qualora limmobile sia gid libero da persone, il custode deve acguisire
immediatamente il possesso del cespite mediante la sostituzione delle serrature di
accesse o0 lacquisizione definitiva delle chiavi:

16. nell'ipotesi in cui i provredera alla vendita degli immohili pignorati, adoperarsi
per consentire a qualunque  inferessate l'esame dei beni in vendita fla wisita
dell'immobile potra essere delegata dal custode a propr collsboratori di studio e
avvenire, ove occorrente, con l'ausilio della forza pubblica).

17. Il custode, contattato dagli interessati, provvedera a fornire le informazioni in
ordine alla visita dell'immobile e a fornire la assistenza necessaria.

1B. Ramments al custode/delegato che la disamina dei beni in vendita deve
avolgerai con modalitd idones a garantire la’ riservatezza dell'identita degli
interessati ¢ ad impedire che essi ahbiano contatti tra loro.

19. ‘A tal [ine, preavviserda almenc cinque giorni prima ¢oloro che OCCUpanc
Iimmobile pignorato (debitore o conduttore), consentendo il differimento della visita
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50l0 in presenza di comprovate e giustificate ragiond € segnalando prontamente al
giudice dell'esecuzione eventuali comportament! ostruzionistici.
20. La visita dellimmobile dovra, in ogrnd caso, svolgersi in orari compatibili col
riposo ¢ le occupazioni dei residenti e, pertanto, in orario compreso tra le 9,00 e le
13.00 e trale 156,00 e le 19,30.
21. Nello svolgimento di tale compito, inoltre, il custode giudiziario dovra evitare
lincontro tra i diversi interessati, accompsagnandeli in crari differenziati e
mantenendo 'assolutn rserbo, con cigzcuno di lora, riguarde all'esisteriza di aliri
intereasati all'acquisto.
29, Dovra inoltre avere con &€ una copia della relazione di stima, per congentire la
letture ¢ la fotocopia agli interessati. Fornird, inoltre, ogni informazione sulle
modalita della vendita e sulla possibilita che il versamento del prezzo sia finanziato
con garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita;
ogni aziotie di sfratto per morosita o per finita locazione ed in generale, ognd azione
diretta a recuperare la disponibilita materiale del compendio immobiliare
pignorato, dovrd essere espressamente autorizzata dal Tribunale;
23, salvo che ron vi siano segnalazioni importantd, rendere il conto della gestione
almenn una volta ogni sei mesi, indicando in un prespetto, in modo distinto per
ogni singola unitd immobiliare sotto la sua custodia:

a} il salde contabile della custodia;

b} i canoni percepiti e gli esborei sostenuti;

| sinteticamente, le-attivitd compiute, le istanze proposte ed i provvedimenti

ottenuti.

Al rendiconto dovra essere gllegata la copia dei decumenti giustificativi delle speae
soaterate e del libretto di deposito eventuslmente aperto.
24, A tal fine, il custode provvederd a inviare copia del rendiconto al creditori ed =l
debitore, invitandoli a presentare osservazioni o contestazioni enitro i successivi 15
giorni, con l'avvertimento che, in mancanzae, ¢sso sl intendera approvato;
provvederd, altresl, a depositare successivamente nel f[ascicolo telematico il
rendicontos con 1 relativi documenti giustificativi, fornendo prova delle
eormunicazioni alle parti e dando menzione dellé eventuali osservazioni di queste
vltime e delle proprie repliche”.
25, salvaguardare i diritti dei comproprietari nell'ipotesi di custodia avente ad
oggetto solo parte del bene in comunione. Il custode, in particolare, =i immettera
nel possesso limitatamente alla sola quota, provvedera alla riscossione della sola
quota parte dei frutti civili di apettansza della procedura, organizzera le visite
compatibilmente con le csigenze dei comproprietari che occupano immobile;
26. provvedere a dare esecuzione all'ordine di liberazione del bene pna velta
pronunciato dal giudice dell’esecuzione,
27, presenziare a ttte le udisnze della procedura, ivi comprese quelle fissate per
le vendite;
28. comunicares, entro il giorno successive a clascun esperimento di vendita, U'esito
del medesimo alla societda di servizi inecaricata nell'ordinanza di vendita degli
adempimentl pubblicitari;
20, pontrollare periodicamente lintegrith e la completezza del fascicolo, nonchée
zegnalare al gindice eventuali smarrimenti o ritardi, collaborando con il giudice per
garantire il regolare svolgimento della procedura esecutiva, fatte salve le ipotesi in
eui linerzia dipenda esclusivamente dalla hbera valutazions del creditore
procedente o pix diligente;
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30. segnalare tempestivamente al G.E. la mancata accettazione dell’incarico
da parte dell'esperto, al finc di consentre allo stesso G.E. 'adozione degli
opportuni provvedimenti di revoca e sostituzione;

J1. verificare, per le procedure iscritte dopo il 28 febbraic 2023, la sussistenza
delle condizioni previste dall’art. 560, co. 7, e.p.c. £, ove in concreto riscontrate,
sollecitare, all'udienza ex art. 569 c.p.c., l'emissione, da parte del G.E., dell'ordine
di liberazione:

32, in caso di comversione del pigmoramento, monitorare la regolariti -dei
pagamenti rateali da parte del debitore, mediante deposita di relazioni semestrali,
nelle quali il custode dovrd mdicare il puntusle e tempeative versamento di tutte Is
rate da parte del debitore ammeszo al beneficio.

SEZIONE B: PRESCRIZIONI OPERATIVE PER IL CUSTODE GIUDIZIARIO

Il giudice dell'ssecuzione dispone sltresi che il custode, nello svolgimento
dellincarico, =1 attenga alle seguenti prescrizioni:

1. VERIFICA DOCUMENTALE:

aj entro 60 giomi dal conferimento dell incarico, il custode sffettuera [ controlli della
decumentazione versata nel fascleolo dell'espropriazione, ai sensi degli articoli 497,
537 e 367 ep.c., =eguendo lo schema della c.d. check list (presente sul sito del
C3M e di seguito riportata) ad una con il modello disponibile in Cancelleria ove o
stesso debba essere integrato con ulteriorl indicazioni, e depositandone copia
compilata in ogni sua parte; in particolare il custode precisera se, con riferimento
a ciascuno degli immobili espropriati, i certificati delle iscrizioni e traserigioni
(ovvero gli accertament] eseguiti dal notaio che ha redatto Ia relazione, in caso gi
deposito della certificazione notarile sostitutiva) si estendano al ventennio anteriore
alla trascrizione del pignoramento & se la certificazione delle traserizioni {zsiz a
favore che contro) risalga allultime atto di acquisto a titolo derivative od ariginario
prececente il ventennio, ovwere se detta certificasione capressaments indichiil detto
atto, segnalando quindi i decumenti mancanti o inidonei e l'sventuale mancanzs
di continuita delle trascrizioni; in caso di acquista del bene in regime di comuniones
legale il custode dovra estendere tale verifica anche alle trascrizioni ed iscrizioni
contre il coniuge dell’ssecutato; in caso di:

1. trascrizione di demanda giudiziale avente ad ogpetto  limmohbile
pignorato, il custode provvedera a consultare il ruclo presso la
cancelleria del tribunale ove ¢ incardinate il giudizio, verificandone
loggetto e l'attuale pendenza (0 meno) e acquisendo ogni utile
informazione sull'evoluzione e /o l'esito deflo stesso, rendendone edotto
il giudice dell'esecuzione;

2. in caso di tragcrizione di provvedimento di sequestro o confisca, penale,
il custede (all'uopo espressaments autorizzato sin d'ora da questo
gindice] provvedera a richieders ed acquisire presso il competente
ufficio gindiziato copia del provvedimento in questione [in versione
integrale al fine di rendere edotto il GE del titolo di reato per cui
insorto il vincolo) ed a contattare I'amministratore giudizlario all*uopo
nominata, al fine di verificare la proseguibilita defla procedura;

b) sempre nel medesimo termine, il custode acquisitd presso i competenti uffici:

1. una certificazione catastale, dalla quale evincere il classamento del
bene, al fine di evidenziare al GE la destinazions d'uso prevista dall'atto
ammunistrative di carattere urbanistico/catastale (esempio categoria
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Al 1,2,3 4,56, 7,8 9 1 nondlid0 corrispondente agli studi
privati):

%. i certificati anagrafici ex art. 33 d.P.R. n, 223 del 1989, concernenti la
residenza e lo stato di [amiglia del debitore esecutato [tanto al fine di
“cristallizzare” la situazione “abitativa” dellimmobile alla data di
notifica dell’atto di pipnoraments) &l fine di relazionare al Giundice
dell’essenzions Ja detta situazione ahitazione per come risultante dai
document richiesti;

) nel caso in cui 12 procedura abbia ad oggette immaobili che, sulla base degh athi
presenti nel fascicolo, risulting realizzati in reg| i edilizia residenzi bblica
convenziongts e apevolats e siano stat finanziati in tutto o in pare con risores
pubbliche:

- per le procedure gia pendenti al 1~ gennaio 2021, depositera istanza al giudice
da denominarsi “istanza per la valutazione dei presupposti per l'applicazione
dell'art. 1 commi 376, 377 e 378 L 178/2020" ai fini delle valutazionl di
competenza;

- in ogni caso, ove il creditore procedente sia 1istitute di credito presse il quale &
statn acceso il mutuo fondisrio o Un suo cessionario ¢/ o avente causa, segnalerd a
quest'ultimo la necessitd che sia depositata agli atti della procedura
documentazione attestante la rispendenza del contratto di mutue stipulato &
criteri di cui all’art. 44 della legge 5 agosto 1978 n. 457, e l'inseriments dell’ente
creditore erogante/ il muitic nell'slenco delle banche convenzionate presse il
Ministero delle infrastrutture ¢ dei trasporti al fine di consentire le verifiche
disposte dall’art. 1 comma 3781, 178 /2020,

SEZIONE C. ULTERIORI PRESCRIZIONI

a) entro e non oltre 7 giorni prima della prozsima udienza fissata al sensi dell'art.
569 c.p.c. il custode depositera al G.E. altra breve relagione In cui evidenzierd
eventuali mutamenti rispetto & quanto descritto nella relazione preliminare,
soprattutto con riferimento allo stato cccupazionale e, dungue, alla verifica
dell'adempimento delle obbligazioni da parte degli oceupanti, anche al fine della
eventuale emissione dell'ordine di liberazionea;

b} il custode accerterd, interpellando amministratore del condominio, 1importo
medio ennuo delle spese condominiali & 'ammontare delle spese condominiali
dovute per 'anno in corso e per guello precedente [trattandesi di spese per le guali
rispondono anche gli acquirenti in solide);

¢} nelle [potesi in cui sia emesso ordine & liberazione, il custode provwedera a
estrarre copia autentiea dello stesso ed a curare gli adempimenti successivi previst
nel provwedimento del Gludice;

d) il custode giudiziario provvedera a verificare che la perizia di stima e Yordinaoza
di vendita unitamente alle foto in formato digitale siano disponibili on line sul sito
internet indicato nell'ordinanza di vendita, controllando l'esattezza dei dati,
segnalando immediatamente al provider eventuali anomalie (ivi comprese eventuali
violazioni della privacy), con richiesta di tempestive intervento;

e} in coneomitanza con la pubblicazione dell inserzione secondo le modalita indicate
nell'ardinanza di vendita, il custode, anche ayvalendosi di un proprio collaboratore,
affiggerd un cartello "“VENDESI" presso il portone di ingresso dellimmobile;

f] il custode non rivelerd ai richiedenti se vi sono o Meno altre persone intercasate,
né a maggior ragione fornird i lore nomi;
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gg in sccasione delle visite il custode dovrd essere in grado di esibire &ttt i
richiedenti una copia integrale della perizia di stima, nonché della planimetria &
dell'ordinanza di vendita, nonché dare indicazioni sui siti internst ove reperire i
medesimi documenti;

h) in caso di rinuncia alla vendita ed alle conseguenti re di pubblicitd da parte del
creditore procedente, il custode comunichera avvenuta rinuncia agh altri creditord
intervenut, al fine di werificare se alcuno di essi intenda egualmente procedere alla
pubblicazione anticipando la relativa spesa.
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[ Titoly ezsecutiva

Es. Sentenzs/ ordinanza/decreta ingiuntive

Titolo esccutiva

Mavesninnann TABGSC, d"Appd - altre in {all. 1
Mutoo fondiario stipulato il per atto Notaio Ano di precetto
PRI - - - Fo e e S (all. )
7 R,
mumite  di o forroule esecutive i
Credito preceftato £ .......,
Parte csecutats CofLToR o ) SRR R iy
Parte debitrice (se AT
diversa dall’esecutata) E
Costituzione parte | No'Si ‘Comparsa di costitzione
esecutzia Data .0 {all. 3)
Dosmiciho eletio
- ML e ok presso
Quota pignorata T e ey S )
Compendio realizeate | No Comunicazione il
in regime di edilirin Si; data comunicezione &l Comune di Comune
residenzinle pubblica | Roma 7/ (all, 41
convenzionain ¢ Data comumicazione alla Regione
agevolata ks Comunicazione alla
Creditore  procedente Regione
stitato motoante o suo (all. 5)
aventie causa Mo
Si:  data deposito  documentazione |  Documentazione Ente
attestante o rispondenza del contratto di ereditizio procedente
mumuo stipulato =i criteri di cui all’articalo {all, &)
44 della lepge 5 agoste 1978, n. 457, ¢
l'inserimento dell"ente creditore erogants il
nutig nell"elenco delle.  bamche
convenzionate presso il Ministero  dalle |
| infragtrutture ¢ dei trasporti /S |
Regime patrimoniale - | Alla data dell' ncquisto | Estratto per riassunto
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della parte esecutata | Stato civile libero D [ dell'atto di matrimonio
Coniugato'n in separazione dei beni
Coniugato’a in comunione det beni Estratto defl’atte di
Alla data della netifica del nascita {per le uniom
pignoramento civili}
Stato civile libero
Conjugato'a in separmzione dei bem {all. T)
Confugaro'a in comunione dei benl
Compendio pignorate | Inserire descrizione del compendio con dati
. catastali_ ..
Comproprietari | .cccinenmrinminairmnios per la quota di .
PR [oh e
.......................... per la quota di
.
Creditori  intervenuti | Creditore .....ocoiiviianiann Atto di intervento
maniti di titols | Data intervento. ... ; (all. 8)
esecutivo Importa dell’intervento €. ....oonverionones
THO]0 CHEEUIING L o1 n e e eeemen i e esnsias Atta di interventa
St . s (sll. 9)
IR T - S ———
Impaite dell'imtervento €. ...
THOlO-SEEETIVY. ..o iec s mvninnas i :
Creditori  Intervemud | 1) 57 A A Atto di mervento
senza titolo. Regolaritd | Datz mlervenio.. (Al 10)
adempimenti ex art. 499 | lmporto deEE'mtmvmm B e
co 4 cpe Sequestratariao, credito.  ipofecanio, su
seritture confabile
Motifica al debitore dell’mtervento Na/Si
data notifica. .
Dieposite & notifica dﬂg]i estratti notarili in
caso di intervento su scritture contabili
SiNo
Diata i motifica atta di el o RN, s dursn s i Anto di pignoramento
plgnoramento notificalo {a.]Llll].
Cerhficaty di residenza
Wisra CCLA X
= {all. 12}
Daia restitugione P IR
pigmoramento dall"UTL
Crludiziario
Iscrizione a ruelo SR e . Storico fascicolo
Tempestivanon tempestiva tclematico
{all.13)
Deposite titole
esecutivo con wraisiad i
attestazione di Tempestivo/non tempestivo
conformith
Depasito precetto con -
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attestazione di f fiil '
| confarmica | Tempestive/non tar ]
P ey
Deposic Istanzadi | v ety | l'
vendita T i |
-y Tempestivo/non Le
Dmufrm duplo nota di | il mpﬁhm Dupl - rizione
irascrizione del - B
pignoramento: f (el 1 [
Coeranss Re iregol
lare
plgnoramento/nota di 2 e
tragerizione
Pignoramenti
: wr NI:I' . Stonico Giscicolo
reced Si: formalitin......del...__,,... esecuzione precedents
Estinto/pendente: | Pevednesio
- GE.......RGE...... — i A estinzione (all. 15}
dmncnmen — 5 sued i A, : lpu-:atasmlc-"ﬂ?mﬁﬂﬂzinnf
e “ml:lﬂu‘ o empestivainon tempestivo noLarile
Completezza della | Repolars = |
docomentazione ex art. Irrepolare in quanto.... ..
367 comma 2 epe med | 00 TU¢
confrenti  di twiti |
comproprietari I
Provenienea Le porgoni immobilian oggetto della Atto di provenienze
procedura rsultano pignorate per la quota {all. 17)
di ... del diritto di. ..in danno
dells parte esecutata, ::.he 1: ha BCguistiate
da...._.--,,.n:::m atto di compravendita
| trascritio in date ......_... formalita,......_.
Al dante cauza erano pervenute per
succession: legittima/lestamentaris in _
muorteda. ............ Adte di accetterione |
Tupressa o tacita) trascritto in :
BN e il formalita,,......
Continuita delle | Regolarefimegalare.
irascrizioni al e : -
venlennio amteriore al
| pignoramento |
Fnr@ﬂlitﬁl Ipotesa iscritia in
pregindizievolgravami | data. .. formalita. a favore
da cancellare - YR VA P om0, ...
Atto di pignotamento trascritto in
data, ... formalita., . a favore
< M Lo L
Sequ&sh'u conservatlvo civile trascritto in
data, .......formalita. ... a favore
- R (=111 1. uAEFI A T
| |
Alire formalita | Es, Fondo patrimoniale -
{ ] trascritke |
pregiudizievali (non | data __.,_. formalita. ...... 8 faw:u-em
cancellabili) | COREDL. 5 i [
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Prelirninare di vendita trascritto in data
o formalith....ce.. ... & TEVOSE

| R e R OO i CAvente
afficacia sino al ..

Sr:ques:tm penale trascsitio m

Completezza degli
avvisi ex art. 498 cp.c.:

dite. . ... Jormalid. . ... .a fivore
iz wntm
Dc‘mamda glumzm.lc 1.m$|.‘:ntt:a. in dats ..
L Formalink. . . a fawvore

| B o ]
:DIHI';I ................ Ogeetio dells
domandi:;..cooeirr -
Convenzione adilizia trascriia in
i F-1 1 S formalitd, ... ..a fevors
Al it v eens GORILTR < rinns NARTEE
Atto d"obbligo frascritto in
daks oo formalith. ... a favore
di .+ EOmiro I
Diata di notifica . ../..f...al
preditome. e
Data di notifica al
P il 114 £

Diata dabdeposito ... ..

Avvigo ex arl. 438 cpc

| Completezza degli
avvisi ex art. 599 e.p.c.t

Data di notifica .../ --al

| comproprietario...
Data di notifica .l'u" al
cOmpropretario. ...

Diata del deposito .../ »

Avyiso ex ar. 599.cpe |

‘ﬁ:mnnlmzi&ue decreto
fissazione wudienza ex
art. S60/600 c.p.c.

Alla parte esecutath _
comuniceriong di cancellena a mezzo pec
[ im data ..

l:umumcu_lma dal creditore procedente in

comumicazione del custode m data
Al debitore (se diverso
dn!.!a p:ﬂ:e mnutlt&] :
comunicazions di cancelleria a mez2o Pec
(1130 1 - R
comunicazione del creditore procedsnte in
FiE £ S g ;
comunicazions  del custode  in data
;II -:r:ﬂlmnl:uith non i.]'lh‘.l'l vt
comunicazione &i cancelleria & mEZzo pac
i data .
cnmunma.nnue del creditore provedents in

Ricevute di acceflarione
consegnd o Tieevule
mecar (all 20)
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comunicazione del custode in daw |

al comproprietari

comunicazions di cancelleria a mezzo pec

| indata ........
comunicazione del creditore procedente in
NE e
comimicazione  del custode. in dafa
Deposita  pota i | SiNo
precisazione dei crediti | Creditore proc.... Mota di precisazione del
ex art. 569 co [ cpe (per | Data del deposito.....ocovvvinviniine credite
le procedure introdotte | (tempestva/mtempestiva) (all. 217
dopo I 12.02.1%) Data della notifica al debitore. o,
Creditore intervemito. .... .
' Data del soprailnogo ol e R Verbale
ol all. 22)
I’esperto/immissione in
possesso del costode L
Stato di ocenpazione L*immobile risulta occupato: Certiticato di Stato di
dalla parte esecutatae ....... farmiglia’
dal —Signor............ in wvirth di Titalo del terzo
L corl (all. 23)

TP A\ [t scnciinnmiammn v epponibile/non
opponibile alla procedura;
................. senz fitolo

Immabile ricadente im | SiTNo

condominio

Accettazione incarice SiNp

da parte dell’esperto J

Data deposite perizia di R Ak |

stima

Completerza delle SiNo

risposte ai quesiti del Motvazione:.............

CGE

Congruita del valore di | 5i/No

stima Motivazione: .............

Ulteriosi considerazioni sulla perizia: {es. problematiche su identificazione catastale del bene,
corrispondenza planimetria cajastale/staie dei lwoghi, regolanta edilizia etc...)
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Altre circostance de sepnalare al Giudice:

RENDICONTO.
Dain |  Aftivitd Spesa JF Caunsale
I Esame fascicolo i
L comunicazione nomina creditore procedents i Pec
PR comunicazione noming debitore  esecotato e
| |indicazione data sopralluoge I | Rae. air
| | Soprallucge immohile | '
| Comunicazions nominag A statore |
1 condominia I | Mail
Richiesta all"occupante dei canoni di
lacazionendenniti di sccupazions Racc. afr
Tnvig disdetta contratto di locazions
= Altro
I_ Dratn || Fruiti della procedura _L _ mensiliti | allegati
Estratto conto
: procedura
indennith di occupazione Totto. ... I (all.24)

Canone locazione lomao. ..

[ conto della gestione della custodia giudiziaria alla data odiema risulta essere il seguente:

Fotale enteate: - DO
Totale spese: 00
Salde dells gestione: 0,00
Con asscryanza
Campobasso, ................
Il Custode Giudiziario
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Reglstro Costruzloni M. L2s/9 Prot. . 2053

ey ettt

- Goncessione Edilizia con Contributo
| JIADIES
L SINDAGCO
Vist la domanda presentsts i data 30 Magglo 1331
sen la quads
| T e R N E T A L
"}1 chied®BP  fa conceasione per 13 wajg-_uim 41 un fahbriesy
= e o 1L S S =
in Via . Pﬂn‘iﬂ 83 R i n o maspal
o B9 e 832 . | ipensuarn | del fﬂ'ﬁliﬁ -55 ...................................
o da m:lil:urm ad uso Ehiiﬁﬁi':’lﬁ ¢ rimessa sgricels
di proprieta - Gogli sbesdl . e =
Frogettista ... QL.+ =
Dirsttors dai lavesi. .48 CORARIRATE . ;
Esecutors dei lavori . 08 OOWUBICATE . "
Visti i tipl e | disegni allegati alla domenda sbessa;
Viato 1| parerg n data, s s [ 5 0
dell'Ufficlale Eam‘_taflu'.
Viste il refarte N ... CORn RN q g e
S del -E'.mnm.-dn Peevinclala dei Vighl del Fuoco;
E Eu-nu!.n || parars deﬂﬁ Commissions [:::ml.male Editizis espresso nelly
! seduta -del _;_13;&-.91 A i e Con verbale s .?E"rm
E Wisto l'art 220 del T.U. Leggl Senitarle approvato con A.D. 27 huglio
:; 1834, n. 1265;
i i Vistl gl articoli’t, 3, 4, 16 & 11 delta legoe 28 gennalo 41877, m, 10;
i ' vistn 'art. 31 dela legoe urbanistica 17 agesto 1842, n. 150, madifl-
;i cata éd integrata con legge F sgosto J98T, n. 785, j
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: I’_L!‘t_ﬂ 1a legge Tegionals n, 15 dell'8.9.19865
Viete 1a legge n. 47 dal 28.2.19 i I — o

Vot i ki g rHamento Fna'hﬂ: :1; “':-I'-ET d?nl B.3i92
Bul c.e.p. n. 13601863 inbeatats al commme d4,Carosnhg-
L i - cormprovants il versamentos della
qunta di contribite por opere di urbenizzdriond; (1) & BEoaputo o |
dowuto pari al 15% pet Airitid di allaccid & pcon i'g 'E:'EI.iiiéal':":Emt'J
felle Pexlizsasione Qiretts dells opers 41 urbanizs ione
TAaT1a, in copformi
iﬂéﬂﬂﬂql e A T t2 alladelibers Sel Oomairlic Chmmals

HILASCI A
a VSN con 1o correzioni| in

Tosso sul grafici~- di elimingre 1'accesss prin ipale| p&
Iﬁml:u'ra--I.-TéEB--IagrEBE!.—-all‘ﬂhi-iqﬁ-im-ed--alpli -:.Eaﬂ:d.P;;

ﬂi!rmﬁ':ﬁﬂﬁh edillzia richlests, sabvi | diritsi di becel & B poter] sttribuit

ad elrl organi, per F'esecuzions del lsvom. 80pre spedaificsto, sotto os-

sérvanza delle disposizian coftenute nella circolera del Minfaters del
LL. P™ 24 gennalo 1953, n, 189, dai regolament] comunali sdiizio ¢ d'iglens
di fitte le abre disposizion: ¥igenti nonché dells’ ssguanti condiziont
particalari;

1 - La quota dl contribute ' afferents | costo " defts  eoftrizions viena

- dﬂ:l‘miﬂ&bﬂ in'L ... %:343.393 ot i (E)-da corrisponders

in eotee d'opera per aver prestato pElizs i
SoTii n. 145622 de1 1o.3 ou a;ii*iia‘ﬁi»;ﬁ;‘"ﬁf’iiﬁ'ﬁ
zi?hi"mnsz_ta--ﬂi"ﬂmpihasw;_ Il gosto di custrizione
ﬂg"ﬂ gaBeTe versato in quatiro rate aemestrali del
Ttimporto A4 2, 1 085 B Ty Fate ssmesirall a

e o e e it

2 - il lvogo del lavori dovrd ssssre chiusa con assito lungo | Jati pro-
splelent] de vig e spaﬁ pubblicd, rieklodands || Freventivo permasan
comunaie con Feverntiuala ocouperione df gpazio pubblico.

Agll s=sitl od st spar dovrsnno eafsre. epposti, duranta |8 notte,
apportuni segrall fuminasi in medp s indicare I"ingombra,

3 - La dats di inkio ded laveri dowd cssare immediztaments -segnalars

el Utfigio comunala.
PAma deli'mizio dei lavorl & dovrs Provveders 4. seguanti adam-

Piment;

) A seompds tolsle o parcile dells i
ounty denwuts, il pancesslenade pet obh
rthTII:E gg:mne [_a:ri ‘:'I. o l.‘.u:m*:- L=g nllﬂulﬂﬁf.ﬂl:?j e ajh ’ rrm;m.- '
{2} Qusets: aontribiute & corbsposty In corso R giar
dEts 4 ; bosra A,
dafln ultimamioig ol le opers, (Vedes s, 19 -2 nmml: & mqﬁruWﬁ. ﬁ-ﬁi‘ﬁ]l
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_ o —r = , "

i — denucla deMe operg in - cemanio ammalto pormale, precompreszn
Fing: od a struttura meétallica all'Ufficio del Genlo Civile, COMESSTYARN-
' _ dona in cantiers la- copla vistala; - ' I
fiaf = richieats al Comune dells visla di alinsashento & guate,

£ . [[ fabbricato dovea essare Iniziata sntro il términe di mesi 12 @,
sd Eseguitn “in eonformith ai tp! spprovatl, nonche alle particalari
prescrizion del Comure © del Comando Pravinciple dei Vigill dal
Funco. i

5 . Nessuna variant® pud eSESro aPRONE al progetio durants il corsd
del |swnrl, senze Ja preventiva concessione comunals.

& - Dgvranno essers oEeervale, In Guarmio applicabik, e norme combenute
neila leggs 5 novambre 1871, n. 1085, per la esecuzione df opers. in -
conglomeralo cemantizio armato foymale, precomprasso od o Sirut-
tura metalica.

7. Dovri 9ssere rServall) Spposio spatio per Il parchaggit Ir mistiea
S nan Inferiore ad un metro quadrato per opni 20w, di Cestnizine.

g - L'impiente di combustions per il riscaldamento dovrl sagere ceeguito
. in conformitk glle norma defla lsgge 13 ugio 1666, m. 615, & relativo
reggol amanbe.

g . La fintegpisture ‘del prospetti dours essers preventhvamenta sppro-
vats dall'Uficio Tednico| Bomunsls.

10 - 1l fabbricato dowrd mssere dotatn di scque poteblle dallacquedotto
I ) comunale & di latrine a caduta dacguas il irmpiant! aleftric dovranno

emsere munfti di officientt prese di terra & del punto teiefenico ee-
conde la vigent] dispoalzioni.

14 - Dowrd essere @ssicurato il regolave soolo dele acgualuride in fosse
seities di adegusta eapacith & lo smaltimanto dafle! eonue chiariicate.

12 . Per I'allacciamento ella fognatura comun#la, in gquanto esista, ed agl
altrl pubblici servizl dovrarmo essers presentste sltrettenta Singoia

domande af Comupg o all'Ene erogators.

13 - || fabbricato non pOtre E8SErS ahitatt senza la pl-'E'ﬁlEf;tlUl autoriz-.
zarione del Sindeww, previo pareTs doll'Utficigle senftario e. se del
pagn. sepza il certiicato’ di prevenzieme incand| riaschato dal Co-
mando Previnciale del Vigili del Fuoco & I'attestezions dell’anrenuto
collaude delic opsra in cements armato normels, précompressa od

& struttura metalkica recante Il visia deli‘Utficio del Genio Chie,

§4 - Il fabbricato dovrk essers ultfmate In ognl ‘Eua parta tanto iatama
cha esterna, comgres] ghl implentl, gl Infissl, ke tinteggisture. Feven-
tuale racinzions e la sistemazions deli'ares pEbernd entro-H termine

TG SRR | I e (41 ]‘L
o 5 . Il fabbsicats sorgeri nella zone urbaniatica destinats & EZ agrico

'ES:I M superions & Bl
4 Hon mpedare B 36,
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vl F | Adn . 26,03,1992

o=

,f:f T f.-_f,
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STUDIO SIMIELE
e e

*—_%

Da: , .
i At s ac;ﬂ o e oA sereeiaeghorack Blg dmitice
a5 gianring,simiele@oecpecit
i Prot. ME305 del 19-08-2025 - RetProt. (A) nBAS - POSTA CERTIFICATA: Accesse
: agi atti n.76-2025 ssperto stimatore Gearm Giannina SIMIELE+A_sigred
Allegati: condonod24515202508181 121372 pof dee0P451 7202508707120 odE
Segnatiia xmi Y

Buongiomo, come da vostra richiesta comunica che Da laboriose ad ite i

dDH_.I!E.' in parie da due trasferimenti della sede comunale can relativi aﬁhﬁ??sﬁletghf‘:gﬂ;r:gm
anni 1a, in parte dalla mancanza di personale specificaments addetto alla catalogazione e
Efﬂhlﬂﬂﬂﬂ"? deqli atli e dei documenti dell'Ente, & stata rinvenuta solamente la seguents
du:wnerrlaz?une (mancano gli elabarati grafisi ed ka concassions del 1991):

- Permesso in Sanatoria n. 01/P rilasciato in data 096/10/2006- |

- SCA Immobile censita in catasto al foglio di mappa n. 35 particella n. 808 sub. 7e 9.

lesn s-mail irnviata da nning_ﬁmieie ac.it - . - Gl
D7-2058 alie 21.00 gannino.smisle@geopeci| 4 comuna.cercemaggiorech@legalmailit 1 31-
protoceliata con i n8431 del 01-08-2025

Afceino agl ot n.16-202% aspertn stimatore Geom, Slanning SIMIELE+A sipned
I T
Coadali cabugj

= T§: S
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COMUNE DI CERCEMAGGIORE

Prov di Campoldl/sg

é ; %_‘ ' |§ pel, I TATERRL AAT TN 34 o 007 4 TR N P F o2 2E TRy

ITFfirin Teoninn

Ra]

PERMESSO IN SANATORIA N. 01/P

TITOLO ABILITATIVO IN SANATORIA

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

VISTA k domanda presentata in data 02,04, 2004, prot. 0. 775 dal o (T - o
Ricaia i 2,090,194, t=ndente ad otteners il rilascie ded titolo abilivatvi edilizdo in sanstorla, ai senat doll'ant. 32
del DLL. 30} settembee 2003, 0 269, convertite con modilcazioni, n legee 24,1 12003 n. 326, per la
realizzazione di un deposite agricolo annesso all"abliazione. in psserzs di Permesse di Costruire, sito in questo
Carmune alla via Fonte a8l Vito, distinto in cataste al foglio di magsi o, 23 paricella n. 803

VISTI gli ami tecnici ed amministartivi allegati all* istinza medesims;

VISTO || parere issrumoric esprosso dal Responsabile del Procodimento.in data 03, 10°2006;

RILEVATO che la docunientazione prodoita risulta essere somplets ¢ che quindi, le opers akusive
realizzate sono suscellibili di sanatoria;

YISTO che U'tmpone dell’cblazgions, determinata in via definitiva in €:7.952,0d & 21ata regolacmenta
versato all‘erario, sul cep no 255000 - oblazione wbasivisme edilizio - come riziltn - dalle rcevote di
vergamEnte i, 37, 55, = 19 cffeitiate in data 02022004, 28 062004, ¢ 27,08 2004;

ACCERTATO cheilcontrinuio di cul all*art. 3 della legge 28011977 a 10 dell"mpone 4 £ 26500,
per oneri concessori (& stale) veraato [pu] cop. n 12DSTEGS. inteatarn alla Tesoreria del. Comune di
Cercemagpiore, giuste ricevute n. 36, 56 e 1R dal 02022004, 28 062004 & 27 092004,

VISTO le denuncin di scortast=mente di fabbricsta urhano presentata afl” Agenna del Terntorio di
Coampobassa in datm 14,06 2006

VISTO il certifean di idoneits sismica o firma de) (T {17211
depasitara presso la Regione Maolise in data D4.07.2006. al & 331

VISTA la lagpe 28 febbraie 1085, n 47 e successive modificazioni cd imegreziont;

VISTO 11 D.P.R 06.06.2001 n. 380;

VISTO Iar, 32 dal D.L. 30.09.2003, n. 269 convertild'een modificazioni. in legge 24.11.2003 n, 325

VISTA 1a Lepps Regionale 11,17,2004 0. 23,

VISTT ghi artt, 107 = 109 del D.Lgs: 24 08 2000, n. 367 = Testo unice sull'ordinamento deghi Enti
Locali;

CONCEDE
| AR S S DR e SRl = G et

TITOLO ABILITATIVD TN SANATOREA

delle opere, di cui zgli allegati elzborati tecrmici & firma del gu.'m_ed abasTv AT
meepiiite, consistenti nells realizzzsdone di un deposite agricolo in assenza di Penmegsa di Costrulre, siwoin
quests Comune alle via Fonte di Vito, in catasto 2l faglio di mapga n. 33 particella n. BO8
Restaintzan che:

1) | diritti di terzi 5 intendona salvi, riservatl] e fispettati:

7} Nob possono esere csegultl lavor & modifiea di opers sanaie senza il preventiva rilascio di regolare
pancessione o auloTizzazione,

3). A ssguita del rilascio del presente titolo abilianvi o sanatoria, dovr essere Fehiesie il cedificato di
abitabilid o agbilita ai sensi dell’art. 35 della legge 47/85;

4y 1l rilascio debla concessione non vineola il Comung in erding 4 levort che 1 Comune sasso inlendesse
eseguire per migliorare i propri servizt, viahilitd, luminazione. fognalure, impianto idvicn coo.. in GonsegUeTEd
dei gquali no potranng essere pretesi compensi o indenirltd di nessune rulura,

Cofti BT CERCEMRSSTORE PROZ. K. 0006504 CEL 19-38-2035 partesza
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TRIBUNALE di CAMPOBASSO

Cancelleria Esecuzioni Immobiliari
OGGETTO: Procedura di esproprizzione immobidizre n16/2025 R.G.Es.

PROMOSSA m’“ |
Rappresentata dh '
|

R a1 T —

PARAMETRI DI RIFERIMENT) Al FINI DELLA DETERMINAZIONE DEL VALORE IMMOBILIARE TRATTI DAL
SITO DELL'AGENZIA DELLE ENTRATE DSSERVATORIO DEL MERCATO IMMORBILIARE EQ ALTHI

[ VALORE LOTTO UNICO OGGETTO bI PIGNORAMENTO

ESPROPRIAZIONE E{MUBILI{!.RE n.16/2025 R.G.Es.
- -ormtie &l CERCEMAGGIORE {CB) Via Fonts Di Vita) § Zisia agrieols molte iz ol oo abitato,

| | ESTAT T

| CATASTO pricté 111 bene personale

AR
Verifica | BRICAT] | — . .
mmaﬁw| | Zoma | Cag, Comsist. | Phnu|Param=u-n G RBE I
vceupante | Fog | Part. | Sub. | ceng, | destin, | €1, | Vani supermq. | Reeelits | ciferim. | €ma [+ | a0 [ Valsare
| | : _ i

U Ribers | 35 pog| 3 7 AT\ UL 1) 2900 6asa7| 14
3 ' | | 23 334,00 |
| U Liber 35| wm| Al u B Tema | 660,00 ™ |

12,07

UlLibero | 35 l_m_ny.' 8 ﬁ.rr_l o 54,00 | Primo | 660,00 0,8 'ﬂ:
' 35.112,00
U | Libers 35/ #08) 8] | ag|lul | 14 | Pomg)  as000] a0 £
. ' 9 000,00
| T e A3 B08| 7| coreeschusiva gardino | 18000 Term 50,00 500 E
. IB.EW.E'
U | Liberp 35| A0S 7] oorte comure pigeeale ik, 00 Term 3, 1) £

Ullbers | 23] 08| 9 | l:n:i|| z 50| 5242 Terra
: | | ' 12500, 06
L' | Lihern W g o r 6| 3 42,00/ Tenn| 308,00 i £
VALORE LOTTO UNICO | 238.742.00 € '|

= - VALORE 1.OTTO UNICO TN CIFRA TONDA | 250,000.00 €
Ml.':lT'E TECNICHE E CONSIDERAZION I: Trttasi di costruzione completats negh annd 2000 con garage adiacen|s 1
ultimants nell'anng 2004, eon struttura in murehsm in buono stato di mannsensone con 'uso dif materieli di fniturs i3]
byona quoditd. Il parametro di calcoln del valgre cantrassegnato con il simbolo (%) varia, per detri mmobili, in base al |

abih_uzigu & parte del pisno prime utilizesto a fEVEma con bagno lavanderia: Applica on coefficienis di deprezzamentn
per |I_;p|ann Prime Bem rifindto wiliezate a locale di dtposilo & parametri diversi per la corte esclusiva destinata o parco
glarding e la corde comune 8 paazzale in parie pavimeniato i lastre di pierame ¢ gres porcellanato, | parsmetri di prezzo |
e i coefficienti si fiportano anche al costo di costrizione. |
FhRMrfETH{ DI CONFRONTO: 1 parameti di confronto Sono stati tratti dalla hanca ded delle quotazion; enmodriliari |
(quale quotazione minima) pubblicats dall'Agenzin delle Entrate par zoma di riferimento per I'Anng 2024, 2+ sempsire, !
dal siluhrlpu:-ffww-wE.agemjun%mlhmv.ih'EmﬁThhﬂﬂmﬁumﬁiﬂﬂmm.php
T, < |
Netiil
(Geom. Gianning SIMIELE] L T

.Erﬁ - 1- oA ..-il
.I-_ t;_:-&dﬂr-:::'_ﬁ'__.-“}"h'-ﬂ-r

L

7
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Barca dati delle quotazioni immabiiiari - Risultato
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A STE Comune di &mmaw§lﬂw;'. di CB})

C[LUDI7| A2 faglio 35 particalle 808 sub.5:7, sbitarione in villod ol plan ferra e primo in categoria Ay
particella BO8 sub.8, locale autorimessa ol pian terra in ategoria C/6

Ubicazione su mappa catastale & ortefoto

_ASTE

S AR'E

'_'. ,;_2{:

R /-

B

RE /R

3

ASTE ASTE

GIUDIZIARIE 1 GIUDIZIARIE

ASTE 3 ASTE
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comune di Cercemaggiore (Provincia di CB)

foglio 35 particelle 808 sub.B-7, abitazione in villini al plano terra @ primo in eategoria Af7

particella 208 sub.g, locale autorimessa al pian terra in categaria /e

Geolacalizzazione degli immobill su ortofoto
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Frow, Camepoi nges ', &y o "
Comigs da CerceSaggl
T -:-cr:! - Brotoonllo o, - dal 05 EH2007
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