Ist. n. 7 dep. 20/04/2022

TRIBUNALE ORDINARIO DI CAMPOBASSO

Sezione

Procedura per iazione immobiliare promossa da

INTESA SANPAOLO S.P.A.

contro

Giudice dell’ dott.ssa Claudia CARISSIMI

lllmo Sig. Giudice dell'esecuzione,

con Decreto del 23 maggio 2019 il G.E. dott.ssa RAUSO Simona nominava,

quale Consulente Tecnico d'Ufficio, la sottoscritta ing. Assunta di Bartolo-

meo, libero iscritta all Albo dei Consulenti Tecnici del Tribu-

|
Nr. 12/2019 R.G. Es. ‘
|
|
nale Civile di Campobasso. }

In data 06 giugno 2019 alla sottoscritta C.T.U, prestato giuramento di rito

presso la Cancelleria del Tribunale, veniva conferito Iincarico con i quesiti

di cui al Verbale di Conferimento Incarico CTU.

28/12/2019 sospendeva la procedura esecutiva per 24 mesi

Nell'udienza del 19 gennaio 2022 I'l.mo Giudice dell'esecuzione stabiliva

Ia ripresa delle operazioni peritali e, a seguito di richiesta della sottoscritta,

il G.E. dott.ssa RAUSO Simona con provvedimento del ‘

concedeva, in data 26 gennaio 2022, proroga di 90 giori (a far data dal 20

’ _ Esperto C.T.U. dott. Ing. Assunta di Bartolomeo
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'OPERAZIONI PERITALI
In ito i S\V.I., & stato effettuato il controllo

relativo alla del Certificato notarile, di cui all'Art. 567, comma

2, del cp.c., presente agli at, ri Ia regolarita, i

di ci & stato disposto linizio delle operazioni peritali mediante sopralluogo

lper il giorno 08 febbraio 2022 dandone notizia alle parti a mezzo Posta Elet-

tronica Certificata (per INTESA SANPAOLO SP.A. tramite aw. FERRI An-

tonio) e amezzo n° 20039601817-2 & n° 20039601816-1 (ri-

A seguiita di varie itudini, “ pe
peritali che siallega (cfr. Aflegaton*1), Vinizio delle operazioni
stesse veniva it fissato per il giorno 03 marzo 2022, la nuova

data veniva comunicata alle parti tramite PEC in data 23 febbraio 2022

fissato per le ore 10.00 presso gli immobili, aggetto di

laccsrtamento, ubicati in Campobasso alla Contrada Macchie n°82 erano

lpresenti, oltre alla scrivente CTU.

« perlaparte credirice procedente: nessuno

«perlaparte debitice. i sig.re
il Sigre

INonostante la mancata presenza della parte creditrice, si decideva, comun-

NFJW wa QuaFifATA 2l

lque, di effattuare sopralluogo presso i beni colpiti da pignoramento.

LLe operazioni peritali si concludono alle ore 10.50.

INei giorni precedenti ed in quelli successivi sono state svolte ricerche e ve-

rifiche isti i i i uffici del Comune di Ci%

ripubblicazio

Pagna2a 36

Jbbiic_az
ne o ripr
R




Ist. n. 7 dep. 20/04/2022

lpobasso (CB) e dellAgenvia del Territorio di C

In esito di un attento studio degli atti di causa e dei documenti in essi ripor-

It tenuto altresi conto di quanto emerso sui luoghi nel corso dello svolgi-

imento delle operazioni peritali, in riferimento ai termini ed alle specifiche

richieste dei quesiti formulati dalla S.V.., la scivente si ritiene in grado di

di seguito il isultato delle indagini allo scopo compite.

\B. IDENTIFICAZIONE DEI BENI.

B.1. ificazi izic le dei beni

| beni oggetto di pi sono n°2 (Due) & di seguito elencati

a) Unita negoziale n°1. immobile ad uso

b) Unita negoziale n°2: immobile ad uso

'Si precisa che tutti i dati immobiliari rig ti la mi ione delle caratte-

ristiche di superficie riportati nelle successive “Tabella dei dati” sono stati

lestrapolati dalle piante allegate ai P.d.C. rilasciati e/o piante catastali (cfr.

\Allegati rii°4,5 e 10).

[Per la misurazione delle superfici costruite (fabbricate), facendo riferi-

imento ai dettami del Codice Definitorio dei Termini, realizzato dall’Agenzia

delle Entrate — Ufficio Tecnico — in ione con Tecnoborsa, & stato

Jutizzato il seguente criterio

|Superficie forda => superficie che rappresenta, nel caso in cui si tratti di

immobile avente destinazione residenziale, ovvero di immobili aventi desti-

inazione diversa da quella abitativa iale, direzionale, industriale,

fturistica). Ia superficie coperta, ove i muri interni e quell perimetrali esterni

vengono computati per intero, fino ad uno spessore massimo di 50 cm.,

imentre i muri in comunione nella misura del 50%, fino ad uno spessore _
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massimo di 25 cm.

Superficie i somma tra la superficie princi-

lpale (residenza) e le superfici secondarie (bakeoni, cantine, ecc.) motiph-

(cale, ognuna, per i fispettivi indici i mercantil.

Tipologia, dati, descrizions, confini.

2) Uni jale n*1.

I bene pignorato, con diritto di nuda proprieta in capo alla Sigra

condiitte di usufruttoin capo al Sig. ve_

& ubicato in agro del Comune di C: e risulta cosi

iidentificato

ubicazione e descrizione

ubicato in Cz alla contrada Macchie n°82, piano

ftera, con annessa legnaia.

L'immobile & ubicato al piano terra di un fabbricato ad usc residenziale co-

Stitsito di due piani fucri terra (piano tema e primo) oltre al sotiotetto. La

legnaia ad esso annessa & ubicata in una costruzione esterna al fabbricato

principale.

LLa residenza & costituita di sogg cucina, camera letto, n°1 ser-

\vizio igienico, ripostiglic, disimpegno.

/Al momento del soprallucge il bene risulta in buonc stato di conservazione;

sono presenti. impianto idro-sanitari

impianto idrico, impianto elettrico, im-

ipianto di | pavimenti e i rivestimenti sono, rispetti in

imonocottura e ceramica; le tramezzature (in mattoni forati con sovrastante

intonaco civile) risuitano in tutt gli ambienti tinteggiate. Gliinfissi, sia esterni

lche intemi, sono in legno, queli estemi sono dotati di vetro camera (song_
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Ist. n. 7 dep. 20/04/2022
lpresenti anche doppi infissi in alluminio le pareti esterne di
ftompagne, in muratura con finitura ad intonaco, risultano parzi tin-

fteggiate.

[Per quanto riguarda annessa legnaia, risulta in mediocre stato di conser-

\vazione, le pareti esterne risultano intonacate ma prive di tinteggiatura, gli

iinfissi in alluminio ancdizzato, Sono presenti limpianto idrico ed elettrico.

lUna porzione della residenza, in particolare quella utilizzata quale camera

da letto matrimoniale, nel permesso di costruire rilasciato ha destina-

|zione d'uso “deposito”; si precisa, sin d'ora, che tale superficie, in tutto il

presente referto, sara “cantina” non essendo possibile, al

imemento, ipotizzare un cambio di 'uso.
Tabella dei dati
duso me tili mg
=
identificazione catastale
=
% Lrw ] ow [ 2o Jomn] om i

02
45 | 460 | 10 | 1 A4 | 3 |6vani| (escusoaree | 309,87
estema=> 102

Nella residenza, sono state riscontrate le seguenti difformita tra lo stato

dei luoghi e le plani catastali

a) Diverso lay-out distributivo;

b) Di icazi i alla residenza che risulta collocato sul
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fronte dell'edificio € non in nicchia come, invece, riportato nelle planime-
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trie catastali,

) Diversa ione d'uso di un ambiente che, come gia dtto in pre-

cadenza, & adibito a "camera letto” invece che a *deposito”.

E ia una variazione catastale per modifiche interne di lay-out

che dovra, i in essere og-

lgetto di procedura di sanatoria.

/Al momento non essendo ipotizzabile una sanatoria ri Pau-

imento di volumetria alla ubicazione dell'ingresso alla re-

|sidenza sul fronte del fabbricato né, tantomeno, una sanatoria riguar-

dante la diversa destinazione d’uso del locale della residenza che, au-

ftorizzato quale “deposito”, al momento del sopralluogo risulta essere

“camera da letto”, il nuovo dovra riportare oltre che il

Inuovo stato distributivo intes he le esatte destinazioni d’uso dei

locali cosi come approvate dagli atti

'Si precisa che lo stato catastale attuale risulta conforme ai P.d.C. rila-

\
l
l
|
l

sciati nel 2006. b
Contini ]
Limmobile confina con corte comune, con proprieta [ |
———
Tito di provenienza
Limmobile ubicato in C: alla contrada Macchie n°62, identificato

8l N.C.E.U. al F glio 45 - P.lla 460 ~ Sub. 10 & pervenuto, per il diritto pari

/a1/1 di nuda proprict, alla Sig.ra | . =i ~T0 di

IDONAZIONE {erf. Aflegato n°6) redatto dal Notaio in Isernia dott Gussg
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Ist. n. 7 dep. 20/04/2022

\GAMBERALE in data 17 Dicembre 2005 — Rep. n°205118 — Registrato in

Isernia in data 04 gennaio 2006 alla Serie 1V n°12 — Trascrito presso

IAgenzia delle Entrate di C: in data 18 gennaio 2006 ai

nn°586/456 di formalita (nello stesso Atto di Donazione il Sigre

i riserva i diriti pari a 1/1 di usufittc),

|
\
|
l

Dante causa: Sigre

/Al dante causa, il lotto di terreno su cui & stato edificato il fabbricato di cui

fa parte I'unita negoziale n°1 era pervenuto tramite ATTO DI DONAZIONE

(cir.Allegato n°7) redatto dal Notaio dott Gennaro DE PAOLA in data 02

/aprile 1973 ~ Rep n° 9542 - Trascritto presso la Conservatoria dei Registri

Immobikiari di C: al n° 4169 di Registre particolare del 1973 —

(dalla relazione Notarie: Trascritto presso IAgenzia delle Entrate di Cam-

pobasso - Servizio di Pubblicita Immobiliare — in data 03 aprile 1973 ai
Inn°4523/4169 di formalita).

b) Unita negoziale n°2

Il bene pignorato, con diritto di piena proprieta in capo alla Sigra

& ubicato in agro del Comune di Campobasso e risulta

cos! identificato:

ubicazione e descrizione

INFOFERT FRMA GUALIFIFAT A2 Seriat] 1522080

ubicato in C: alla contrada Macchie n°82, piano

lprimo con annessa soffita al piano secondo (sattotetto)

L'unita immobiliare & ubicata al piano primo e secondo (sottotetto) di un fab-

bricato ad uso residenziale costitito di due pian fuori terra (piano tema e
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Ist. n. 7 dep. 20/04/2022
lprimo) altre al piano sottatetto
L'unita immobiliare & costituita di
lpiano primo => _cugi jiomo, camereta, camera letto matri-

‘moniale, cabina armadio, n°1 servizio igienico, ripostiglio,

disimpegno, terrazzo, balconi.

lpiano secondo sottotetto => soffitta, balcone.

|Alla residenza si accede tramite una scala esterna al fabbricato, i due piani

Lunit iale n°2 non itraloro, infatti, alla

soffitta ubicata al piano secondo si accede solo tramite scala portatile.

Al momento del il bene ubicato al piano primo risulta essere in

jotimo stato di conservazione: sono presenti: impianto idro-sanitario, im-

pianto idrico, imp ico. impianto di rs | pavimenti sono

in & parquet (camera matrimoniale), i rivestimenti sono in ce-

ramica; le tramezzature (in mattoni forati con sovrastante intonaco civile)

risultano in tutti gli ambienti tinteggiate. Gli infissi, sia esterni che intemi,

jsene in legno; quelli estemi sono dotati di vetro camera. Nella soffitta ubi-

lcata al piano secondo, al momento del sopralluogo. rsultano essere in

lcorso lavori edili: sono state realizzate le i gliim-

ipianti i itario ed idrico, limpianto elettrico,

le rasature degli stessi.risultano installat gl infissi esterni. Le pareti esteme

di tompagno sono in muratura con finitura ad intonaco e successivatinteg-

giatura

Una porzione della residenza, in particolare qualla ubicata al piano primo

lavents altezza variabile, che al momento del soprallucgo risulta essere adi-

bitaa imoniale, cabina armadio, disimpegno e servizio
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Ist. n. 7 dep. 20/04/2022

igienico, nel permesso di costruire rilasciato e nelle i fie cata-
istali ha, invece, destinazione d'uso “softotetto”; si precisa, sin d'ora,
iche tale superficie, in tutto il presente referto, sara i “soffitta”

Inon essendo possibile, al memento, ipotizzare un cambio di

duso

Tabella dei dati

Destinazone 4Us0 Fiano Suplorda | Indid mer- i
mg cantii ciale mg
Toitazone | Superice | Pimo EEg 1 5380
27 030 5t
10 030 352
i e g a0 72
sotgieto
3T KD} )
Seoondosdt | 5450 040 3160
toteto
baicone S 03 350
Superficie commerciale totale arrotondato 120,00

AT TOENTIEICATIV] CUASSAVENTO.
For

e o Tl [ o

5
(escluso
Vani | estemess 96 m

L G
45 | 480 | 13 | 1 [as| 3 2241

INella unita negoziale n°2 sono state riscontrate le seguenti difformita tra lo

stato d

luoghi & le planimetrie catastali

5

) Diverso lay-out distributivo del bene ubicato al piano primo e assenza

della scala di con il sottotetto ubicato al pianc secondo,

=

Diverso lay-out distributivo del bene ubicato al piano secondo sottotstto

dove risultano realizzate alcune partizioni interne;

Portoncino di ingresso alla residenza ubicato in diversa posizione, di-

K

versa dimensione & ione dei vani finestra del piano primo e sa.
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conde dove, tra l'altro, un vano finestra non risulta realizzato, tutto cio,

ha, una modifica dei prospetti autoriz-

zati con il P.d.C. n° 210/2006 e successiva Voltura 252/2006,

d) Diversa destinazione d'uso, come gia detto in dlla por-
zione di unita immobiliare bicata al pianc primo che, adi-
bita a 'residenza’ invece che a

e ia una variazione catastale per modifiche interne di lay-out

edi dovra,

lessere oggetto di procedura di sanatoria. Al momento non & ipotizza-

lbile una sanatoria ri diversa destinazione d'uso degli am-

Ibienti ubicati al piano primo adibiti a “residenza” (camera letto matri-

moniale, servizio igienico ecc) e, autorizzati, quale “sottotetto”. I

nuovo quindi, dovra riportare le esatte

(uso dei locali cosi come approvate dagli atti autorizzativi.

Contini
_|Limmobile confina con propriets [ 1 ]
Titol di provenianza
Limmobile ubicato n C: alla contrada Macchis n°82, identificato

al N.CEU. al F glio 45 — P.lla 460 — Sub.13 & pervenuto all'attuale pro-

it i o S e 7O 5 CONAZONE (1

Allegato n° 6) redatto dal Notaio in Isemia dott. Giuseppe GAMBERALE in

INFOFERT FRMA QUALIIFAT A2 Seriat] 1522088

data 17 Dicembre 2005 — Rep. n°205118 — Registrato in Isemia in data 04

lgennaio 2006 alla Serie 1V n*12 - Trascritto presso I'Agenzia delle Entrate

idi Campobasso in data 18 gennaio 2006 ai nn°586/456 di formalita.

Dante causa
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Al dante causa, il terreno su cui & stato edificato il fabbricato di cui fa parte

I'unita negoziale n°2 era pervenuto tramite ATTO DI DONAZIONE (cfr.Afie-

jato n°7) redatto dal Notaio dott. Gennarc DE PAOLA n data 02 aprile 1973

- Rep n° 9542 - Trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari

di C: al n° 4169 di Registro particolare_del 1973 — (dalla rela-

|zione Notarile: Trascritto presso 'Agenzia delle Entrate di C:

Servizio di Pubblicita Immebiliare — in data 03 aprile 1973 ai nn°4523/4169

di formalita).

1B.2. identificazione progressa dei beni.

) Unita negaziale n*1.

IL'unita immobiliare attualmente identificata al N.C.E.U. del Comune di Cam-

lpobasso al F glio 45 — P.lla 460 — Sub. 10 ha avuto i dati catastali di seguito

friportati fino al primo ttolo anteriore al ventennio smergente dalla documen-

ltazicne ex art 567 cpe. Si allega visura storica (cfr. Aliegato n°2)

In particolare, il sub. 10 & stato generato dal FRAZIONAMENTO per Trasfe-

rimento di Diritti — Ri ione datato 20/10/2005 con sop-

lpressione degli immobili identificat al F glio 45 — P.la 460 — subb. 6 & 7. Si

Jallegano visure storiche (cfr. Aflegato n°2-bis).

IDi seguito viene indicata la situazione catastale del sub.10 a far data dalla

'sua creazione (20/10/2005) e dei subb. 6 e 7 fino alla data richiesta al primo

fitolo antecedente il ventennic.

catastale Sub.10 a far data dalla sua creazione (20/10/2005)

1. Situazione al catasto urbano dal 20/10/2005

=]
ripubblicazio
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Ist. n. 7 dep. 20/04/2022

F.glio 45 — P.lla 460 — Sub.10 — Cat. A/4 — Rendita 309,87 €

Intestazione dal 20/10/2005. I - proprieta 1/1

2. Situazione al catasto urbano dal 17/12/2005 a seguitc di DONAZIONE

F.glio 45 — P.lla 460 — Sub.10 — Cat. A4 — Rendita 309,87 €

Intestazione dal 17/12/2005 _ nuda proprieta 1/1

3. Situazione al dal 09/11/2015— i i i Supe

\
\
|
l
|

F.glio 45 — P.lla 460 — Sub.10 ~ Cat.A/4 — Rendita 309,87 €

dat 09/1172015: | ruo: proprieta 111

usufrutio 1/1

catastale Sub.6 fino alla data della sua ione (20/1

|

1. Situazione al catasto urbano alla data della sua creazione (01/06/2000)

F.glio 45 — P.lla 460 — Sub.6 — Cat.C/2 — Rendita 451.000,00 lire

Intestazione dal 01/06/2000: | N - rroprieta 1/1

2. Situazione al catasto urbano dal 12110/2001 —

F.glic 45 — Plla 460 — Sub.6 — Cat.C/2 — Rendita 23292€

Intestazione dal 12/10/2001; INEEEEE  p:opriets 1/1

3. Situazione al catasto urbano dal 13/08/2002 alla data della soppressione

— variazione tariffe

F.glio 45 — P.lla 460 — Sub.6 — Cat.C/2 — Rendita 199,04 €

intestazione dal 13082002 [ N SN v-oriets 111

INFOFERT FRMA GUALIFIFAT A2 Seriat] 1522080

catastale Sub.7 fino alla data della sua soppressione (20/10/204

15)

1. Situazione al catasto urbano alla data della sua creazione /01/06/2000

F.glio 45 — P.lla 460 — Sub.7 — Cat.A/4 — Rendita 1.080.000 lire

dat 017062000 [N - propriet 111 _
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Ist. n. 7 dep. 20/04/2022

2. Situazione al catasto urbano dal 12/10/2001 — variazione

F.glio 45 — P.lla 460 — Sub.7 — Cat A/4 ~ Rendita 557,77 €

Intestazione dal 12/10/2001 _fpmprie«a 171

3. Situazione al catasto urbano dal 13/08/2002 alla data della

variazione tariffe

F.glio 45 — P.lla 460 — Sub.7 — Cat.A/4 —Rendita 464,81 €

dal 13/08/2002: _pmprislé n

b) Unita negoziale n°2

L ident IN.C.E U, del Comune di Cam-

pobasso al F.glio 45 —P.lla 460 — Sub. 13 ha awuto i dati catastali di seguito

friportati fino al primo ftolo anteriore al ventennio emergente dalla documen-

azione ex art 567 cpe. Si allega visura storica (cfr, Allegato n°3)

In particolare, il sub13 & stato generato dall’ AMPLIAMENTO datato

10/06/2009 con conseguente soppressione dellimmobile identificato al

Falic 45 — Plla 460 — sub12, questultimo era stato generato dal

FRAZIONAMENTO per Trasferis di Diritti — Ri ione — datato

20110/2005 con conseguente soppressione degli immobili identificati al

F.Glio 45 — P.lla 460 . subb. 6 & 7. Si allegano visure storiche (cfr. Aflegato

In°2-bis e 3-bis).

IDi seguito viene indicata la situazione catastale del sub.13 a far data dalla

sua creazione (10/06/2009) e del sub.12 fino alla data richiesta al primo

[titolo. il ventennio

catastale Sub.13 a far data dalla sua creazione (10/06/2009)

1. Situazione al catasto urbano dal 10/06/2009

F.glio 45 — P.lla 460 — Sub.13 - Cat. A/4 - Rendita 232.41 € —_

|_I
ripubblicazio

Pagna 136 36

Jbbiic.az
ne o ripr

R



Ist. n.

Intestazione dal 10/06/2009; —, proprieta 1/1

7 dep. 20/04/2022

2. Situazione al catasto urbano dal 10/06/2010 — variazione di

F.glio 45 — P.lla_460 — Sub.13 — Cat. A4 — Rendita 232,41 €

| intestacione dal 1006/2010. N - proprieta 11

3. Situazione al catasto urbano dal 09/11/2015 — inserimento dati superficie

F.glio 45 — P.lla 460 — Sub.13 — Rendita 232.41 €

dal 09/11/2015: _ proprieta 111

catastale Sub.12 finc alla data della

1. Situazione al catasto urbano alla data della 1 )

F.glio 45— P/lla 460 — Sub.12 — Cat A/4 — Rendita 154,94 €

dal 01/06/2000: _ — proprieta 1/1

2. Situazione al catasto urbano dal 17/12/2005 — Donazione — alla data dell

sua ione (

F.glio 45 — P.lla 460 — Sub.12 - Cat A/4 - Rendita 154,94 €

dal 17/12/2005 | - Propriets 1/1

Il subalternc 12 & stato generato, come gia detto, dal FRAZIONAMENTO per

[Trasferimento di Diritti — Ristnutturazione — datato 20/10/2005 con conse-

iguente i i i ificati al F.Glio 45 —P.lla 460 - subb.

UaUrifATa:

6 & 7. per quanto riguarda la stuazione catastale dei subb. n° 6 & 7 si fa

iferimento a quanto gia affermato nelle pagine precedenti

C. STATO DI POSSESSO.

) Unita negoziale n° 1

L'unita immobiliare ubicata al pian terra del fabbricato sito in Campobasso

/alla c. da Macchie, 82 e annessa legnaia risulta “cccupata’

In particolare, l'unita immobiliare & tilizzata quale residenza dal sigre _

|_I
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b) Unita negoziale n° 2

IL'unita immobiliare ubicata al piano primo e secondo (sottotetto) del fabbi-

(calo sito in C alla c.da Macchis, 82 risulta “occupata’.

In particolare, I'unit immobiliare & utilizzata quale residenza dalla proprie-

\D. FORMALITA’, VINCOLI o oneri anche di natura

a) Unita negoziale n° 1

/A conferma di quanto indicato nella relazione notarile, sull unita immobiliare

lubicata al piano terra del fabbricato sito in C: alla c.da Macchie,
82 ad uso & annessa legnaia identificata al N.C.E.U. del Co-
mune di C: al F glio 45 — P lla 460 — Sub.10, si evi iano le

'sequenti formalita ipotecarie:

« lIpoteca volontaria isitta il 08 giugno 2006 ai nn°6493/1040

a garanzia di mutuo rogata dal Notaio

Gamberale Giuseppe il 16 maggio 2006 —
Repertorio n°208694

Soggetto a favore:  SANPAOLO IMI S.p.A con sede in Torino (TO)

P.IVA. 06210280019

Domicilic ipotecaric in Torine — Piazza San Carlo, 156

INFOFERT FRMA GUALIFIFAT A2 Seriat] 1522080

M—

Per i diritti pari 1/1 di nuda proprieta

p
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Ist. n. 7 dep. 20/04/2022‘

Per i diritti pari a 1/1 di usufrutto

— 1

debitore non datore di ipoteca

Importo ipotecario. 104.000,00 €

Importo capitale:  52.000,00 €

. iliare trascritto in data 20 marzo 2019 ai nn®

2898/2229

Verbale di pignoramento immobili notificato il 20 marzo

2019 dall'UNEP — Corte di Appello di C: -

Repertorio n°336

Soggetto a favore: INTESA SANPAOLO $.p.A. con sede in Torino (TO)

P.IVA: 00799960158

|Soggetti contro

ol

Per i diritti pari 1/1 di nuda proprieta

INFOFERT HRMA QUAIFIFATAZ'S

Per i dilitt pari a 1/1 di usufrutio
b) Unita negoziale n° 2

/A conferma di quanto indicato nella relazione notarile, sullunita immobiliare

Jubicata al piano prime e sottotetto del fabbricato sito in Campobasso alla

c.da Macchie, 82 ad uso emnsSasﬂt{awdenn‘ﬁcataalP Jbbilcaz (
ripubblicazione o ripre

Pagna 163 36
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IN.C.E.U. del Comune di C: al F.glio 45 — P.lla 460 — Sub.13, si

7 dep. 20/04/2022 ‘
|

le seguenti formalita ipotecarie

»_Ipoteca volontaria iscritta il 08 giugno 2006 ai nn*6493/1040

concessione a garanzia di mutuo rogata dal Notai

Gamberale Giuseppe il 16 maggio 2006 — Repertorio

n°208694

Soggetto a favore:  SANPAOLO IMI S.p.A con sede in Torino (TO)

P.IVA; 06210280019

Donmicilio ipotecario in Torino — Piazza San Carlo, 156

M

debitore non datore di ipoteca

Importo ipotecario. 104.000,00 €
Importo capitale  52.000,00 €

. iliare trascrito in data 20 marzo 2019 ai nn®
289812220
Moivazione: Verbale di pignoramento immobili nofificato il 20 marzo

2019 dall'UNEP — Corte di Appello di Campobasso —

INFOFERT FRMA GUALIFIFAT A2 Seriat] 1522080

Repertorio n°336

Soggetto a favore: INTESA SANPAOLO $.p.A. con sede in Torino (TO)

P.IVA: 00799960158

ripubblicazio
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— |
Per i diiti pari 1/1 di piena proprieta
|Si precisa che gli immobili oggetto di pi sono soggetti

/a oneri di natura condomis

e in quanto in entrambi i casi non & co-

stituito

E. REGOLARITA’ EDILIZIA @ URBANISTICA

Il fabbricato entro cui sono allocate le unita negoziali n® 1 & n® 2 di cui al

presente referto, & stato realizzato a seguito del rilascio dei seguenti atti

- L.E n® 1 del 03 gennaio 1973,

C.E. in sanatoria (condono edilizio) n° 56/C del 05 febbraic 1998;

P.d.C. n° 210 del 25 agosto 2006 (cfr. Allegato r°g);
- P.d.C. (Voltura) n°252 del 23 ottobre 2006 (cfr. Allegato n°9)

a) Unita negoziale n°1

Lo stato dei luoghi, come gia detto a momento del so-

pralluogo

- Non risuka conforme a quanto riportato nelle piante allegate al P.d.C.

n°® 210 del 25/08/2006 e successivo P.d.C. n°252 del 23/10/2006 di

Voltura.

Le difformita riguardano

1) una diversa collocazione delle tramezzature interne;

2) una diversa collocazione del portoncino di ingresso che risulta ubi.

ripubblicazio
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cato sul fronte del fabbri aumento della super-
ficie in pianta dellunita i iliare & aumento di volume;
3) _divers inazione d'usc di un ambiente che risulta essere adibito

a“camera letto” invece che a “deposito”.

|A seguito di quanto detto non si pud dichiarare la regolarita urbanistica

led edilizia.

[Per quanto concerne il punto 1), la regolarita edilizia ed urbanistica potra

lessere oftenuta i presso il comune interessato una S.C.IA a

isanatoria

Per quanto concerne i punti nn® 2) & 3), al momento lunica procedura ipo-

[tizzabile & quella di una richiesta di “permesso di costruire in sanatoria” nel

caso in cui il lotto di temeno su cui & realizzato llintero fabbricato avesse

lancora, capienza per quanto riguarda gl indici di fabbricazione; se cid non

laccadesse, non essendo possibile alla data attuale adottare nessuna pro-

lcedura di condono edilizio, sara necessario procedere ad un rpristino dello

Istato dei luoghi cos! come autorizzato coni P.d.C. rilasciati nel 2006.

Successivamente alla regolarizzazione di quanto sopra indicato sara indi-

'spensabile effettuare una variazione catastale che riporti il nuovo lay-out

distributivo e le esatte destinazioni duso degli ambienti.

b) Unita negoziale n°2 £

Lo stato dei luoghi, come gid detto precedentemente, al momento del so-

pralluogo:

- Non risulta conforme a quanto riportato nelle piante allegate al P.d.C

n°210 del 25/08/2006 & successivo P.d.C. n°252 del 23/10/2006 di

Voltura

_ ~Pubblicaz
ripubblicazione o ripr
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Le difformita riguardanc:

7 dep. 20/04/2022

1) Diversa dis ione delle interne della porzicne di

wnité immobiliare ubicata al piano primo;

2 lizzazione di nella porzione di unita i

ubicata al piano primo sottotetto,

2 lizzazione di nella_porzione di unita immobiliare

ubicata al piano secondo sottotetto;

3 Non

(&

Modifica di prospetti per diversa ubicazione e/o diversa dimensione

dei vani porta e/o finestra di entrami i piani che ituis T'unita

5) _Cambio di destinazione d'uso della porzione di unita immobiliare ubi-

cata al piano primo (sottotetto) che autorizzata quale *sofiita’ viens

utilizzata come “residenza’”

seguito di quanto

led edilizia.

Per quanto concerne i punti nn®1,2,3 e 4, la regolarita edilizia ed urbanistica

polra_essere ottsnuta i presso il comune intersssato una

S.CI.A. a sanatoria,

[Per quanto concerne il punto n°5, al momento lunica procedura ipotizzabile

& quella di una richiesta di “permesso di costruire in sanatoria” nel caso in

joui il Iotto di terreno su cui & realizzato lintero fabbricato avesse, ancora,

lcapienza per quanto riguarda gli indici di fabbri se cié non acca-

desse, non essendo possibile alla data atuale adottare nessuna procedura

io, sar necessario proceders ad un ripristino delo stato

ripubblicazio
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d'uso cosi come autorizzato dal P.d.C. rilasciato

7 dep. 20/04/2022

alla izzazione di quanto sopra indicato sara indi-

spensabile effettuare una variazione catastale che ripori il nuovo lay-out

distributivo e le esatte destinazioni duso degli ambienti.

F. FORMAZIONE DEI LOTTI

E’ possibile vendere i beni in due lotti

LOTTO 1 — Unita immobiliare sita in C: alla c.da Macchie, 82

N.CEU. Fg.45—P.lla460-Sub-10 — Cat. /4 — Rendita 309,87

€

LOTTO 2 — Unita immobiliare sita in C: alla c.da Macchie, 82

NCEU. Fg45 P lla 460 -Sub-13 — Cat. A4 — Rendita 23241

G. VALORE DEIBENIE COSTI

Descrizione della Zona cittadina

[Entrambe le unita negoziali sono ubicate entro il fabbricato sito in Campo-

lbasso alla ¢.da Macchie,82, in una Zona semiperiferica della citta di Cam-

lpobasso

ILa zona, che risulta distante dal centrs cittadine allincirca 2,00 Km, & a pre-

(fabbricati resi iali di piccole dimensioni e

villete uniamiliari), sono presenti, comunque, attivita iali quali -

i auto. La zona risulta ben collegata con le principali

reti viarie urbane, servita da mezzi di i, non & distante

dal Liceo Scientifico A. Romita e dalla sede distrettuale ANAS

Criterio di stima
Il metodo di stima adottato, per la inazicne del valore di mercato di
lentrambe le unit iali, i ional Valuation Standard

tra gli approcei pils difiusi per stimare il valore di mercato dil,g

ripubblicazio
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immobile: il “Market Approach’ (metodo del confronto di mercato)

Secondo I' ional Valuation Standard, il “valore di mercato’ & I'am-

imontare stimato per il quale un inato immobile pus essere compra-

venduto alla data della valutaziene, tra un acquirente e un venditore, en-

rambi non condizionati, indi i & con interessi opposti, dopo un'ads-

lquata attivita di marketing durante Ia quale entrambe le parti hanno agito

lcon uguale capacita, con prudenza e senza alcuna costrizione

LLa scelta del “Market Approach” quale metodo di stima & del

buon numero di transazioni immebiliari di confronto rilevate nello stesso

segmento di mercato dell' ile da stimare e nella stess: cittadina.

Il Market Approach &, infatti, un metodo di stima basato sul confronto tra

immobile oggetto di stima (Subject) ed un insieme di immobilidi confronto

simili (C: il iati di recente e di prezzo noti, &, quindi, applica-

Ibile solo quando sia disponibile un sufficiente numero di recenti e attendibili

ansazioni immobiliari

Il metodo consiste in una procedura di ione sistematica che

— i e " T

igli immobili; si basa, quindi, sulla rilevazione dei dati reali di mercato e delle

degli immobili & su un insieme di aggiustamenti sistematici

dei prezzi di mercato rilevati in base alle caratteristiche degli immobili di

lconfronto e dellimmobile oggetto di stima. Gli aggiustamenti sono costitut

da quelli che *Prezzi Marginali delle istiche immobi-

liari*, essi spiegano la variazione del prezzo totale al variare di ogni singola

lcaratteristica considerata e possono essere espressi sia in termini percen-

ltuali che in temini di valore,

=]
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L'attivita estimativa & stata i i fasi lavorative:

7 dep. 20/04/2022

1_analisi del mercato per la rilevazione di contratti recenti di immobili

i allo stesso segmento di mercato dell'i il valu-
tare;
2 _rilevazione dei dati immobiliari (piante, ecc.).
3 scelta delle istiche immobiliari da considerare nel procedi-
mento,

della tabella dei dati,

4
5 _stima dei prezzi marginai.
[

redazione della tabella di valutazione,

<

sintesi valutativa.

Si precisa che i prezzi marginali (rapporti mercantil che verranno di seguito

i stessi it negoziali essendo ubicate allin-

|temo dello stesso fabbricato ed avendo, in conseguenza di ci¢, posto acon-

ffrento i medesimi comparabil

Analisi def mercato

L'analisi del mercato ha evidenziato, nella zona cittadina ove & ubicato Fim-

Imobile oggetto di stima (Subject), un discreto numero di transazioni di im-

imobili i allo stesso segmento di mercato (app i ubicati

in fabbricati di piccole dimensioni di categoria catastale A3 efo A%4),in par-

ticolare nell'ambito nella stessa c.da Macchie, sono stati rintracciati n°3 re-

(centi atti di compravendita riguardanti immobili inati, nel proseguo,

A B & C) della stessa tipologia edilizia del Subject.

P
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Descrizione ubicato al piano primo di un fabbricato ad uso

abitativo site in C: alla c.da Macchie snc costituito

di 4 ambienti. i jiorno, cucina, due camers letto, 1

servizio igienico, ripostiglio, disimpegno, balcone;

Fonte dato. Atto di Ct ita redatto dal Notaio in C: dott

Nicola Pilla in data 17/12/021 - Rep. n°7113 — Race. n°5491

IDefinizione prezzo: 70.000,00 € in data 17/12/2021

Descrizi ubicato al piano terra di un fabbricate ad uso

abitativo sito in ¢.da Macchie, 29 con annessa area esterna ad

uso esdlusivo costituito di 4 ambient ingresso, cucina, sog-

giomo, due camere letto 1 senvizio igienico e disimpegno.

E' presente anche una cantina ubicata al piano terra

Fonte dato: Atto di Compravendita redatto dal Notaio in C:

dott ssa Anna Farinaccio in data 07/05/2021 — Rep. n°7435 —

Racc. n°4304

Dsfinizione prezzo: 55.000,00 € in data 07/05/2021

Descrizione: ubicato al piano primo di un fabbricato ad uso

commerciale e abitativo sito in Campobasse alla ¢.da Mac-

chie,98, costituito di ingresso, cucina, n° 3 camere, n° 1 servi-

zioigienico, disimpegno, balcone con annessa cantina al piano

Fonte dato: Atto di Compravendita redatto dal Notaio in C:

P
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dott ssa Claudia Oliva in data 11/08/2020 — Rep. n° 8367 —

Racc. n°6465

Definizione prezzo: 37.000,00 € in data 11/08/2020

In consideraz ipologia edilizia del bene oggetto di stima, della pre-

Isenza dello stesso numero di servizi igienici sia nel Subject che nei compa-

rabili, consideratc il diverso stato di conservazione rilevatc tra i comparabili

o il Subject, non essendo presenti istiche immobiliari quali_affacci
lparticolari, panorama, ecc., sono state scelte, per i imento di stima,
sia istiche immobiliari di cie ch istiche che ten-
lgano conto dello stato di

[Tutt i dati immobiliar riguardanti la misurazione delle istiche di su-

lperficie riportati nella successiva “Tabella dei dati' sono stati estrapolati

dalle planimerie catastali allegate agi atti di compravendita, in particolare i

dati relativi al Subject sono stali confrontati e verificati con quanto riportato

Inegli elaborati grafici allegati al P.d.C. 210/2006 (cfr. Allegato n*10)

[Per la misurazione delle superfici costruite (fabbricati), si faccia riferimento

/a quanto gia detto al paragrafo B.1

La istica “stato di ione" esprime un giudizio sullo stato di £

conservazione dell'unita immobiliare da valutare; tale giudizio viene formu-

lato confrontando, tramiite un punteggio, lo stato di ione del bene

da valutare con quello dei comparabili Per lo stato di

inell'ambito del segmento di mercato di di entrambe le unita

inegoziali i & fatto riferimento a quattro classi. buono, di-

_ ~ Pubblicaz
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screto, sufficiente e scarso.
Buono: non & richiesta alouna opera di ione (punteggio 3)
|Discreto. _sono richieste minime opere di ione quali, per esem-
pio, rifacimento delle tinteggiature (punteggio 2);
sono necessarie opere di ione quali, ad esempio so-

stituzione dei rivestimenti, pavimenti, rifacimento i

messa anorma di impiant ecc. (punteggio 1);

Scarso: __si riscontrano situazioni di degrado che possano richiedere

opers anche su elementi strutturali (punteggio 0)

(Considerato che per una completa ri i i una unita immobiliare

/ad uso abitativo sono necessari circa 850,00 €/mq, considerato che tutte le

lcaratteristiche dei comparatili devono essere rapportate al Subject, si sono

lconsiderati i seguenti parametri per i jio da una classe allaltra dello

stato di manutenzione

130% del costo di ri ione per il passaggio da Discreto a Buono

135% del costo di ri ione per il passaggio da Sufiiciente a Discreto

135% del costo di ristrutturazione per il passaggio da Scarso a Sufficiente

Lo stato di ione dei comparabili & stato estrapolato dagli ati di

lcompravendita dai quali & stato possibile rilevare oltre che i dati riguardanti

I'epoca di costruzione dei fabbricati ove gli stessi sono allocati anche i dati

relativi alle ultime ristrutturazioni sugli stessi effettuate.

Si precisa che non & stato assegnato a nessuna unita immobiliare Io stato

di ione “scarso”.
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Tabella di sintesi

7 dep. 20/04/2022

| rapporti mercantil utilizzati, rievati di dal mercato, sono i se-

lquenti

- saggio annuale di variazione dei prezzi calcolato sulle quotazioni del

mercato locale;

- rapporti mercantili superiiciali (rapporto mercantie che esprime la rela-

zione trail prezzo di una superficie secondaria e il prezzo della superfi-

die principale)

I saggio annuale di variazione dei prezzi & staio estrapolato dal sito

lwawimmobiiare Vandamentomercatoinmebiiare relativo_alla_citta_di
C: per il pericdo compreso tra marzo 2021 & marzo 2022

ANDAMENTO IMMOBILIARE CAMPOBASSC

1115

P DD D
F& e

&

> >

mercantile area esterna

P
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Stima dei prezzi marginali

(Consente di aggiomare, alla data della stima, i prezzi dei il & dato

dal prodotto tra i prezzi dei comparabili e il saggic mensile di ri

del prezzo
P ows = 70.000,00 x 65,12 €/mese
Ps oy = 55.000,00 x. “‘;‘1“ = 51,16 €/mese
Peoay =37.000,00 x 225 = 34,42 €/mese

1

'Si calcolano, innanzi tutto, i prezzi medi sulla superficie

\Prezzi medi sulta superficie commerciale:

_ 7000000
P =goorizo0ze. €

55.000,00
52,00+ 11,0-0,40+ 1086,00,00,025

Posy= 4498€

3700000

Regp= 30478 €

102,00+50,00030+11,040,40

| prezzo marginate defla superficie principale & dato dal prezzo medio mi-

inimo mltiplicato per il rapporto di posizione (rapporto tra prezzo medio mi-

Inimo & prezzo medio massimo)

Il rapporto di posizione pus essere posto pari a 1 (valore massimo che lo

stesso pud assumere) nel caso in cui i *prezzi corretti dei comparabill’ (si

\veda nel proseguo della relazione) siano molto divergenti tra di loro com-

d% >10e, di valori poco affidabili della stima_

_ ~ Pubblicaz
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del Subject.

INel caso in esame, considerato che il rapporto di posizione calcolato risul-

ltava essere pari 20403 (<<1). con la di una d%>>10, si 8

istabilito di porio pari a 0,70 (valore medic tra lo 0,403 calcolato e il valors

imassimo pari a 1 che lo stesso pud assumere). in di cid il

lprezzo marginale della superficie principale (Ps:) & pari a

Ps1 = 304,78 €x 0,70 = 213,34 €

CANTINE, LEGNAIA, SOFFITTA,

| prezzi marginali dei balconi, delle cantine, delle della le-

lgniaia & delle ares esterne sono calcolati moltpli il prezzo marginale

della superficie principale (Ps1 = 213.34 €) per i ispettivi rapporti mercantii

P baccn =213,34 € 0,30 = 64,00 €

P canine =213,34 € x 0,40 = 85,34 €
P ansis 213,24 x 0,30 = 64,00 €

P aonms 213,34 € X 0,40 = 85,34 €

P arcosme = 213,34 x 0,025 = 5,33 €

[PREZZO MARGINALE STATO DI MANUTENZIONE

GoSto Unarlo rSUTraZIone Completa Ui abitatlva = 850,00 /g &
superfcie U.L di riferimento = (71,00 + G3,50)/ 2 = 63,00 mq ]
(media tra e superfici abitative delle due unité negozia

Costo complessivo per passaggio di diasse da scarso a buono =
681 800,

850,00 €/mg =
Tolavon | clesse | scarso | suficente o | Buono
da esequire

100 [scrso

25.230,00 | 40.480,00 | £7.800.00

65 [ sufficerte | — | — 20.230,00 | 37.500,00
30 [dscreto [ — [— = 17.340,00
T wono [ — [ — = —

P
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Da ci i i i marginali
IP; = 20.230.00 €
Pascrio=tuons= 17.340,00 €
[Tabella riassuntiva prezzi marginali
Comparabili
A B C
I
[21::
[ZX
85,
64,
85,
Area eslema (€]
[*_essendo “discreto’ lo stato di del
[** essendo “sufficiente” ko stato di C
-
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G.1.Valore ¢ cost unita negoziale n*1

Tabella dei dati

Prezzo di mercato e ——omeerebll ] subject

caraerisiche
Y0 7T
Baioon, ez (o) 0,0
Canke 3,31
44,0
Sioto o El 3
‘Area estema 0,00 | 1.088,00 X0) 0.0

[Tabella di valutazione

Prezz0 dl mercato Comparabil
€ ceratteristiche A
Prez20 dl mercato (€) 70.000,00 S5 000,00
Data (mes) TIe 12 | CIoNCs110=
X 653,98
| TR [ e | T
12 448014 561354
Baloon! (ma) e 000 [ (0o0ye00=
-758, -3.200,00
Cantine (ma) T e =
1,72 62,93 | 98
Tegnale (ma) T AT Ta 00
2816.00 0 815,
Stato a1 0.0 | (327 20 230 0= | (3417 34000~
20.230,00 34.680,00
Area estema (ma) e 0.00]
PREZZI CORRETTI 60.064,95 o Al) 6595042

In linea teorica i prezzi corretti degliimmobili di confronto devono coincidere

ltuttavia, nell'esperienza concreta, cié & puramente casuale, anche se, ge- £

neralmente, come in questo caso, si manifesta una sostanziale conver-

lgenza. La presenza di prezzi corretii divergenti viene accettata mediante

analisi della “divergenza percentuale assoluta” (d%) che si calcola tra il

lprezzo corretto massimo e il prezzo cometto minimo, essa esprime la diver-

lgenza massima dei prezzi comett e deve essere < 10 %

P
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INel casoin esame & pari a

. 7 dep. 20/04/2022

|d% = (69.964,95 ~ 65.959.42)"100 / 65.959,42 = 6,07 % verificata

Sintesi di stima

I valore di mercato dellimmobile da valutare (Subject) & dal

\valore atteso dei prezzi corratti secondo il principio di equiprobabilita, cioe.

Valore di mercato Subject = (69.964,95 + 68.901,40 + 65.959,42) €/3 =

=6827525€

CONCLUSION! RIGUARDANT! IL VALORE E | COSTI DELL'UNITA NEGOZIALENT

1) Wvalore di mercato del “Unita Negoziale

et con annessa legnaia) identificato al NCEU del Co-

mune di C:

al fogio 45— la 460 — sub. n*10 & pari a (arro-

tondato) 68.250,00 €;

2) La superficie lorda e la supes sono le seguenti:

SUp. commerciale.
mg

Si rammenta che le i duso riportate in tabella e utilizzate nella

stima, sono quelle autorizzate nei permessi di costruire rilasciati, in partico-

lare, nel caso in esame, la superficie “deposito/cantina’ & quella che allo

stato dei luoghi viene utiizzata quale camera da letto

3) Nvalore al metro quadro & = 68.250,00 €91,50mq. = 745.90 €/mq

4) Costi:

deposito S.C.A. asa-

Inatoria per modifiche di lay-out intemo e ripristino

allabita:
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Ist. n.

zione nella posizione autorizzata,

7 dep. 20/04/2022

516,00 € oblazione

51,65 € diritti di segreteria

1.000,00 € costi lavori di ripristino situazione autorizzata

[Si ricorda che non & ipotizzabile al momento una procedura edilizia che

lpossa sanare i cambio di destinazione d'uso del locale che, autorizzato

lquale *deposito”, viene uilizzato quale "camera da letto”

catastale (variazione con deposito nuova pla-

inimetria aggiornata al lay-out medificato e nel rispetto delle tinazioni au-

ftorizzate)

150,00 € servizi catastali

IN.B.. i costi sopra indicati non sona ivi delle spese tecniche.

5) Riduzione del valore di mercato a causa dei costi da sostenere:

\Valore di mercato ridotto dei costi da sostenere = 66.632,35 €

P
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Ist. n.

VALOREE 1 CO! L'UNITA 2

7 dep. 20/04/2022

Tabella dei dati

Prezzo di mercato ¢

[Tabella di valutazione

Frazzo 4l mercato Cormparabll
e caratteristiche B <
rezz0 di mercato (€] 70.000.00 55.000,00 37.00000
‘Data (mes)) ) T R
11,
e ey N S e
544017 -5.080,19 321359
Batcon (ma) a0z 5 00 | (2300754 00 | (62305004 0=
257920 3347,
Cantna (ma) 000 | o0y = | 0T 005, 3
ORI | (0TI 0y E 4 | (0TI 0y e
8542,
EEELEEE 000 | Gayzzmno- | @17 3i000-
20230,00 34.68000
Area esterna () b e .00
IerEzeomETT— | TwmE v Ms._n [ 7iomsze]
c i riguardo della “divergenza

lpercentuale assoluta (d%). per lunita negoziale n° 2

=(75.979,32 - 71973,79)71973,79 =

,57 % verificata

Sintesi di stima

Il valore di mercato dellimmobile da valutare (Subject) & rappresentato dal

\valore atteso dei prezzi corretti secondo il principio di equi ilt ciE>
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Ist. n. 7 dep. 20/04/2022

Valore di mercato Subject = (75.979,32 + 74.915,77 + 71.97379) €/3 =

=74.289,63 €

CONCLUSION! RIGUARDANT! IL VALORE E IL. COSTI DELL'UNITA NEGOZIALE N°2

1) Nl valore di mercato del bene pi inato *Uniita Negoziale
I con annesse soffitte/sottotetto) identificato al NCEU
del Comune di C: al foglio 45 — p.Ia 460 — sub. n°13 & paria

74.300,00 €;
2) La superficie lorda e la superficie i [ nti:
Destnazone duso | P Suplorda | Thdc e | Sup. Gommer-
mg contli_| colemg
T T e T T
na
ey EiA) 5 X
Bakone S i 37
Sota [ Supeice [ Fme o D0 o7z
coperta | sotileto
bokeane EXI) % 57
BT e o0 o
coperia | toteto
Bakcons o T i
Superficie le arrotondato 120,00

3) I valore al metro quadro & = 74.300,00 & 120,00 mq. = 619,17 €/mq

4) Costi:

deposito S.C..A. asa-

Inatoria per medifiche di lay-out intemo e di prospetto:

516,00 € cblazione

51,65 € diritti di segreteria

'Si ricorda che non & ipotizzabile al momento una procedura edilizia che

[possa sanare il cambio di destinazione d'uso della porzione di unita immo-

bbiliare ubicata al pi imo ad iabil : “sot-

[totetto”, viene utilizzato come “residenza’ essendo in esso presenti: camera

letto, servizio igienico ecc.
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Ist. n. 7 dep. 20/04/2022‘

| Adeguamento conformita catastale (variazione con deposito nuova pla- |
nimetria aggiomata al lay-out modificato e nel rispetto delle destinazioni au- |
torizzate):

50,00 € servizi catastali

N.B.: i costi sopra indicati non sono delle spese tecniche.

5) Riduzione del valore di mercato a causa dei costi da sostenere:

Vale 2,3!

i mercato ridof

i costi d:

C: 20 aprile 2022

Ing. A

Elonco allegati
1 " 3
2 Visura storica sub.10;
2bis Visura storca sub 60 7 .
3 Visura storica sub 13

Sbis Visura storca sub 12

+ e
5 ecemenn s
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‘Documentazione fotografca unia negoziae n'2
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