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TRIBUNALE DI CASSINO

Esecuzone Immobiliare n.°202/2012 R.G.E.

Tra UNICREDIT BANCA DI ROMA Spa i1 danne di -

Chiarimenti alla RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

Con provvedimento dell’Ill.mo Sig. Giudice dell’Esecuzone, dott.ssa Francesca
ARATARYI, la sottoseritta dott. arch. Antonella VOZZA nata a Sora (Fr) il 17/11/1970
ed ivi residente alla Via Camangi snc, vemva nominato Consulente Tecnico di Ufficio
nel procedimento in epigrate.

Depositato I’elaborato peritale in data 29/09/2014, all’udienza del 04/05/2016
I'Il.mo G.E. Isabella PAROLARI chiedeva alla serivente di rendere i chianmenti di cui

a provvedimento del 07/11/2014 & seguito esposti, da depositare entro il 30/09/2016.

QUESITI ORDINANZA DEL (711/2014

“omissis .. ridevato che nella relazione tecrica [’esperto nominata ha
evidenziato deile difformitd relatve allo stato dei luoght rispetto a guelle riportate in
catasto € precisamerte:

- I piceolo ripestiglio a sud é stato adibito a servizio igienico con ingresso
diretto dadl ‘adiacerte camera da letto;

- la parte satotetto pasta ¢ nord-est dell’aqppartamento é indicate nella
planimetria ol catasto come sottatetto non praticabile, mentre la stessq &
usate come ripastiglio

..omissis... . invita ['esperte a chiarire, per iscritto, se le difformita eviderziate

sorie di ostacolo ala messa m vendita del benie pignarato, se sia necessaria ¢ possibile
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procedere alla sanatoria di dette difformitd e guali sono © costi eventualmente da

sostenere.. omissis ”

RISPOSTA A1 QUESIII

A pag6 della precedente CTU & stata nlevata una discordanza tra quanto
nportato in catasto e la planumetrica dell’alloggio allegata alla concessione in sanatona
n°947/2012 nilasciata dal Comune di Arce.

E’ stato infatt precisato che “ . .rispetto alla planimetria allegata ofla
concessione sopra richiamata, é stato niscontrato in sede di sapralluogo la sostanziele
difformitd dovuta all ‘wuso di parte del sottotetto non praticabile posto af {ato Nord-est
dell’appartamento.

Tde circostanza é rappresertate nella plamimetria catastale risalente al 1982
(vedi allegato n.2), in cud viene riportata la stanza “rpostighio™ avente superficie pari
a circa 12 metriguadri, nsertta nella pratica di condono come sottatetto non
praticaebile.”

Alla pagina seguente ¢ stato inoltre ga indicato che . I'uso di tale spazio
dovrebbe necessariomerte essere ripristinato seconde guanto assertite con lo
concessione n sanatoria riasciaa” .

E pertanto dovrebbe cssere ripiistinata la chiusura del vano porta come indicato
nella plammetna di condono.

In effetti con la L.R. 16 aprile 2009 n.13 ¢ s.m.i. concernente il recupero a fini
abitativi de sottotetti esistenti, presentando apposita domanda presso I'UTC comunale
sarebbe oggi possibile prevedere Putilizzo di tale spazio, mediante il versamento del
contributo secondo 1’art.16 del dp.r380/2001 (con onen valutabili complessivamente

pad a carea € 1.000,00 oltre € 2.000,00 per spese tecmche).
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Essendo le opere gia eseguite, maneando la cosiddetta “doppia eonformitd™ non ¢
possibile proccdere direttamente alla regolanzzazione ai send dell®art36 del dpr
380/2001 in quanto ’intervento non era consentito all’¢poca dell’abuso.

Per tale motivo si conferma allo stato attuale di non poter ntenere il loeale in
oggctto come parte a servizio dell’appartamento, dovendosi quindi procedere alla

chiusura del vano di accesso, ipotizzando una spesa a corpo pari ad € 300,00.

Riguardo invece alla realizzazione del servizio igienico con spostamento della
porta in sostituzione del npostiglio al lato sud dell’appartamento, tale modesta
difformita ignarda solo la graficizzazione della pianta catastale.

Anomalia che potra essere agevolmente corretta mediate la richiesta in catasto di
aggiornamento per “esatta rappresentazione grafiea”, ehe nguardera anche la
correzione della rappresentazione del locale npostiglio illegittimo, di cui alla

precedente precisazione.

Si allegano alla presente relazione:

- Straleio planimetiia catastale ¢ di progetto in sanatoria

La sottoscritta dott. arch. Antonella VOZZA rifiene di aver svolto I’incanco
conferitogli in piena coscienza, restando a disposione per eventuali chianmenti ed

ultenon incarichi.

Sora, li 26/09/2016

IL C.T.U.
dott. arch. Antonella VOZZA
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