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INCARICO

All'udienza del 03/03/2019 il sottoscritto Ing. Tomaselli Daniele, con studio in Via Vuotti, 56 - 03033 -
Arpino (FR), email daniele-tomaselli@libero.it, PEC ing.danieletomaselli@pec.it, veniva nominato
Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 25/03 /2019 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 2

Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 2

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 2

Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 2

Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 2

Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 2

Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 2

Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 3

Bene N° 9 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 3

Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 3

Bene N° 11 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 3

Bene N° 12 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 3

Bene N° 13 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 3

Bene N° 14 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 3
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Bene N° 15 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 3

Bene N° 16 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 4

Bene N° 17 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 4

Bene N° 18 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 4

Bene N° 19 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 4

Bene N° 20 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 4

Bene N° 21 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 4

Bene N° 22 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 4

Bene N° 23 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 4

Bene N° 24 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 5

Bene N° 25 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 5

Bene N° 26 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 5

Bene N° 27 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 5

Bene N° 28 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 5

Bene N° 29 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 5

Bene N° 30 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 5

Bene N° 31 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 5

Bene N° 32 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 6

Bene N° 33 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 6
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Bene N° 34 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 6

Bene N° 35 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 6

Bene N° 36 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 6

Bene N° 37 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 6

Bene N° 38 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 6

Bene N° 39 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 6

Bene N° 40 - Soffitta ubicata a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala A-B,
piano 7

Bene N° 41 - Ufficio ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, piano T
Bene N° 42 - Ufficio ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, piano T
Bene N° 43 - Ufficio ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, piano T
Bene N° 44 - Ufficio ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, piano T

Bene N° 45 - Deposito ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala A-B,
piano S1-5S2-S3

Bene N° 46 - Negozio ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, piano T

Bene N° 47 - Ufficio ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, piano T
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DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA A, PIANO 2

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 13, €& rappresentato da un
appartamento posto al piano secondo, scala A, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con cucina e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un disimpegno. Il
bene & completato da un piccolo terrazzo.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA A, PIANO 2

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 14, é rappresentato da un
appartamento posto al piano secondo, scala A, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un piccolo terrazzo.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA A, PIANO 2

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 15, & rappresentato da un
appartamento posto al piano secondo, scala A, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.
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L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo e un piccolo balcone.

La vendita del bene e soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA B, PIANO 2

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 16, e rappresentato da un
appartamento posto al piano secondo, scala B, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA B, PIANO 2

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 17, & rappresentato da un
appartamento posto al piano secondo, scala B, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA B, PIANO 2

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 18, & rappresentato da un
appartamento posto al piano secondo, scala B, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
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C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene e soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA B, PIANO 2

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 19, & rappresentato da un
appartamento posto al piano secondo, scala B, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA A, PIANO 3

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 20, & rappresentato da un
appartamento posto al terzo piano, scala A, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina C2",
che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.
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BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA A, PIANO 3

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 21, & rappresentato da un
appartamento posto al terzo piano, scala A, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina C2",
che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con cucina e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un disimpegno. Il
bene e completato da un piccolo terrazzo.

La vendita del bene € soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA A, PIANO 3

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 22, & rappresentato da un
appartamento posto al terzo piano, scala A, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina C2",
che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un piccolo terrazzo.

La vendita del bene e soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA A, PIANO 3

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 23, e rappresentato da un
appartamento posto al terzo piano, scala A, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina C2",
che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene € completato da un terrazzo e un piccolo balcone.

35di427

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



La vendita del bene e soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA B, PIANO 3

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 24, & rappresentato da un
appartamento posto al terzo piano, scala B, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina C2",
che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA B, PIANO 3

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 25, & rappresentato da un
appartamento posto al terzo piano, scala B, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina C2",
che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buonainiziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO, (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA B, PIANO 3

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 26, & rappresentato da un
appartamento posto al terzo piano, scala B, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina C2",
che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
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presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 15 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA B, PIANO 3

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 27, & rappresentato da un
appartamento posto al terzo piano, scala B, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina C2",
che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA A, PIANO 4

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 28, & rappresentato da un
appartamento posto al quarto piano, scala A, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene e soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 17 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA A, PIANO 4
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Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 29, é rappresentato da un
appartamento posto al quarto piano, scala A, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, &€ posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con cucina e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un disimpegno. Il
bene € completato da un piccolo terrazzo.

La vendita del bene e soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 18 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA A, PIANO 4

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 30, & rappresentato da un
appartamento posto al quarto piano, scala A, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un piccolo terrazzo.

La vendita del bene e soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 19 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA A, PIANO 4

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 31, & rappresentato da un
appartamento posto al quarto piano, scala A, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene € completato da un terrazzo e un piccolo balcone.

La vendita del bene & soggetta IVA.
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Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 20 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA B, PIANO 4

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 32, & rappresentato da un
appartamento posto al quarto piano, scala B, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 21 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA B, PIANO 4

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 33, & rappresentato da un
appartamento posto al quarto piano, scala B, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 22 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA B, PIANO 4

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 34, & rappresentato da un
appartamento posto al quarto piano, scala B, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.
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L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene e soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 23 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA B, PIANO 4

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 35, e rappresentato da un
appartamento posto al quarto piano, scala B, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 24 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA A, PIANO 5

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 36, & rappresentato da un
appartamento posto al quinto piano, scala A, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 25 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA A, PIANO 5

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 37, & rappresentato da un
appartamento posto al quinto piano, scala A, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
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C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con cucina e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un disimpegno. Il
bene € completato da un piccolo terrazzo.

La vendita del bene e soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 26 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA A, PIANO 5

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 38, & rappresentato da un
appartamento posto al quinto piano, scala A, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un piccolo terrazzo.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 27 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA A, PIANO 5

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 39, & rappresentato da un
appartamento posto al quinto piano, scala A, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene € completato da un terrazzo e un piccolo balcone.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.
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BENE N° 28 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA B, PIANO 5

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 40, & rappresentato da un
appartamento posto al quinto piano, scala B, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene € soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 29 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA B, PIANO 5

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 41, & rappresentato da un
appartamento posto al quinto piano, scala B, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene e soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 30 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA B, PIANO 5

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 42, e rappresentato da un
appartamento posto al quinto piano, scala B, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene € completato da un terrazzo.
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La vendita del bene e soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 31 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA B, PIANO 5

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 43, & rappresentato da un
appartamento posto al quinto piano, scala B, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina
C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 32 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA A, PIANO 6

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 44, & rappresentato da un
appartamento posto al sesto piano, scala A, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina C2",
che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buonainiziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 33 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO, (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA A, PIANO 6

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 45, & rappresentato da un
appartamento posto al sesto piano, scala A, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina C2",
che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
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presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con cucina e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un disimpegno. Il
bene & completato da un piccolo terrazzo.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 34 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA A, PIANO 6

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 46, & rappresentato da un
appartamento posto al sesto piano, scala A, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina C2",
che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un piccolo terrazzo.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 35 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA A, PIANO 6

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 47, & rappresentato da un
appartamento posto al sesto piano, scala A, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina C2",
che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene € completato da un terrazzo e un piccolo balcone.

La vendita del bene e soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 36 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA B, PIANO 6
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Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 48, & rappresentato da un
appartamento posto al sesto piano, scala B, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina C2",
che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, &€ posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene e soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 37 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA B, PIANO 6

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 49, & rappresentato da un
appartamento posto al sesto piano, scala B, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina C2",
che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene e soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 38 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA B, PIANO 6

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 50, & rappresentato da un
appartamento posto al sesto piano, scala B, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina C2",
che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene & soggetta IVA.
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Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 39 - APPARTAMENTO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI,
EDIFICIO PALAZZINA C, SCALA B, PIANO 6

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 51, & rappresentato da un
appartamento posto al sesto piano, scala B, di un fabbricato con ascensore denominato "palazzina C2",
che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via
Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte
della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'appartamento, posto su unico livello, presenta finiture non di pregio e risulta composto da un ampio
spazio d'ingresso con angolo cottura e soggiorno/pranzo, due camere da letto, un bagno ed un
disimpegno. Il bene e completato da un terrazzo.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 40 - SOFFITTA UBICATA A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI, EDIFICIO
PALAZZINA C, SCALA A-B, PIANO 7

Il piano sottotetto, posto su unico livello al settimo ed ultimo piano del fabbricato con ascensore
denominato "palazzina C2" che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, e sito nel Comune di
Pontecorvo (FR), Via Gramsci. Catastalmente il bene risulta distinto al foglio 17, particelle n. 215 sub
52, sub 53 e sub 54 ed e rappresentato da una rimessa/deposito accessibile dalle scale A e B presenti
nel fabbricato. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle
porte della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.
Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'intero livello versa completamente allo stato rustico e catastalmente risulta "in corso di costruzione".

La vendita del bene e soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 41 - UFFICIO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI, EDIFICIO
PALAZZINA C, PIANO T

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 55, e rappresentato da un
ufficio/studio posto al piano terra di un fabbricato denominato "palazzina C2", che si sviluppa su 11
piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via Gramsci. La localita semi-
periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte della citta in un'area non
pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.
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L'ufficio/studio, posto su unico livello, risulta composto da due stanze ed un bagno che allo stato
attuale necessitano di opere di manutenzione straordinaria.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 42 - UFFICIO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI, EDIFICIO
PALAZZINA C, PIANO T

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 56, & rappresentato da un
ufficio/studio posto al piano terra di un fabbricato denominato "palazzina C2", che si sviluppa su 11
piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via Gramsci. La localita semi-
periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, € posta alle porte della citta in un'area non
pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'ufficio/studio, posto su unico livello, risulta composto da un esteso ambiente con bagno che allo
stato attuale necessitano di opere di manutenzione straordinaria.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 43 - UFFICIO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI, EDIFICIO
PALAZZINA C, PIANO T

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 57, e rappresentato da un
ufficio/studio posto al piano terra di un fabbricato denominato "palazzina C2", che si sviluppa su 11
piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via Gramsci. La localita semi-
periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, € posta alle porte della citta in un'area non
pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'ufficio/studio, posto su unico livello, risulta composto da un esteso ambiente con bagno che allo
stato attuale necessitano di opere di manutenzione straordinaria.

La vendita del bene e soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 44 - UFFICIO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI, EDIFICIO
PALAZZINA C, PIANO T

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 58, & rappresentato da un
ufficio/studio posto al piano terra di un fabbricato denominato "palazzina C2", che si sviluppa su 11
piani totali di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via Gramsci. La localita semi-
periferica, ben collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte della citta in un'area non
pregiata, distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.
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Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'ufficio/studio, posto su unico livello, risulta composto da due stanze ed un bagno che allo stato
attuale necessitano di opere di manutenzione straordinaria.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 45 - DEPOSITO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI, EDIFICIO
PALAZZINA C, SCALA A-B, PIANO S1-S2-S3

Il deposito/rimessa, in corso di costruzione, posto nei 3 piani seminterrati del fabbricato con
ascensore denominato "palazzina C2" che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8 fuori terra, é sito nel
Comune di Pontecorvo (FR), Via Gramsci. La localita semi-periferica, ben collegata e con buona
iniziativa residenziale, & posta alle porte della citta in un'area non pregiata, distante circa 4,5 km
dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

Catastalmente i beni risultano cosi distinti:

- foglio 17, particella n. 215, sub 59, sub 60, sub 61, sub 62 (primo piano seminterrato);

- foglio 17, particella n. 215, sub 63, sub 64 (secondo piano seminterrato);

- foglio 17, particella n. 215, sub 65, sub 66 (terzo piano seminterrato),

e risultano accessibili sia internamente tramite la scala A e B della palazzina, sia esternamente.

Tutti i livelli versano completamente allo stato rustico e catastalmente risultano "in corso di
costruzione".

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 46 - NEGOZIO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI, EDIFICIO
PALAZZINA C, PIANO T

Il lotto, catastalmente distinto al foglio 17, particella n. 215 sub 67, & rappresentato da un negozio
posto al piano terra del fabbricato denominato "palazzina C2", che si sviluppa su 11 piani totali di cui 8
fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via Gramsci. La localita semi-periferica, ben
collegata e con buona iniziativa residenziale, & posta alle porte della citta in un'area non pregiata,
distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

Il bene, posto su unico livello, risulta composto da un unico ambiente e da 2 bagni completamente
rifiniti, che allo stato attuale versano in discrete condizioni conservative.

Il negozio, sul lato d'ingresso, presenta 4 accessi e aperture finestrate.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.
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BENE N° 47 - UFFICIO UBICATO A PONTECORVO (FR) - VIA GRAMSCI, EDIFICIO
PALAZZINA C, PIANO T

Il bene, catastalmente distinto al foglio 17, particelle n. 215 sub 68 e sub 69, € rappresentato da un
ufficio posto al piano terra del fabbricato denominato "palazzina C2", che si sviluppa su 11 piani totali
di cui 8 fuori terra, ubicato nel Comune di Pontecorvo (FR), Via Gramsci. La localita semi-periferica,
ben collegata e con buona iniziativa residenziale, &€ posta alle porte della citta in un'area non pregiata,
distante circa 4,5 km dall'ingresso dell'Autostrada del Sole.

Nelle immediate vicinanze dell'immobile, comodamente accessibile dalla via pubblica, si rileva la
presenza di un piccolo centro commerciale.

L'ufficio, posto su unico livello, risulta composto da un unico vasto ambiente e da due bagni
completamente rifiniti, che allo stato attuale versano in discrete condizioni conservative.

Il locale, sul lato d'ingresso, presenta 4 accessi e 4 aperture finestrate.

La vendita del bene e soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.
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LOTTO 1

[l lotto e formato dai seguenti beni:

* Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 2

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° kkskok OmiSSiS kkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° kkkok OmiSSiS kkskk

CONFINI

L'appartamento e posto al piano secondo di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 21, inferiormente con la particella n. 215 sub 5,lateralmente con le particella
n.215sub 18,12, 2 e 14.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 61,67 mq 68,35 mq 1,00 68,35 mq 2,90 m
Terrazza 5,10 mq 5,27 mq 0,20 1,05 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 69,40 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %

Superficie convenzionale complessiva: 69,40 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02,/2009

kkkk Omissis kekkk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 13, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 2

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013

*kokokok Omissis kokokk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 13, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 2

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019

*kokokok Omissis kokokk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 13, Zc. 1

Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 71 mq. Tot escluse aree
scoperte:69 mq mq

Rendita € 180,76

Piano 2

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub.

Zona | Categoria. | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
17 215 13 1 A2 3 3,5 Tot: 71 mq. = 180,76 € 2
Tot escluse

aree
scoperte:69
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi

corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATT

I

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo discreto. Non si rilevano particolari problemi legati a
distacchi o rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni d'acqua.
Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento e presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non é stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al Fkckok 0&11?515 Fkokok Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, 1'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto completa una palazzina.
Non risultano presenti vincoli paesaggistici, ma comunque il fabbricato & soggetto al rispetto di tutti i
vincoli identificati nel PRG e nelle NTC.
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LOTTO 2

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 2

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° skkskok Omissis skkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° skkskok Omissis skkskk

CONFINI

L'appartamento e posto al piano secondo di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 22, inferiormente con la particella n. 215 sub 6,lateralmente con le particella
n.215sub 13,15 e 2.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 63,60 mq 69,10 mq 1,00 69,10 mq 2,90 m
Terrazza 4,72 mq 4,88 mq 0,20 0,98 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 70,08 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 70,08 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02,/2009

kkkk Omissis kekkk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 14, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 2

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013

*kokokok Omissis kokokk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 14, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 2

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019

*kokokok Omissis kokokk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 14, Zc. 1

Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 73 mq. Tot escluse aree
scoperte: 71 mq

Rendita € 180,76

Piano 2

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub.

Zona | Categoria. | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
17 215 14 1 A2 3 3,5 Tot: 73mq. @ 180,76 € 2
Tot escluse

aree
scoperte:71
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi

corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la- documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATT

|

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo discreto. Non si rilevano particolari problemi legati a
distacchi o rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni d'acqua.
Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento e presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non é stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al Fokckok Orﬁigs Fkokok Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al Fk¥*k Qmissis *¥*** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, 1'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto completa una palazzina.
Non risultano presenti vincoli paesaggistici, ma comunque il fabbricato & soggetto al rispetto di tutti i
vincoli identificati nel PRG e nelle NTC.
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LOTTO 3

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 2

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° skkskok Omissis skkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° skkskok Omissis skkskk

CONFINI

L'appartamento e posto al piano secondo di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 23, inferiormente con la particella n. 215 sub 7, lateralmente con le particella
n.215sub 14 e 2.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 58,16 mq 64,45 mq 1,00 64,45 mq 2,90 m
Terrazza 5,55 mq 5,79 mq 0,20 1,16 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 65,61 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 65,61 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
64 di 427

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02,/2009

kkkk Omissis kekkk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 15, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 2

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013

*kokokok Omissis kokokk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 15, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 2

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019

*kokokok Omissis kokokk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 15, Zc. 1

Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 66 mq. Tot escluse aree
scoperte:64 mq mq

Rendita € 180,76

Piano 2

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub.

Zona | Categoria. | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
17 215 15 1 A2 3 3,5 Tot: 66 mq. = 180,76 € 2
Tot escluse

aree
scoperte:64
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi

corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATT

I

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo discreto. Non si rilevano particolari problemi legati a
distacchi o rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni d'acqua.
Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina, gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento e presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non é stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al Fokckok Orﬁigs Fkokok Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al Fk¥*k Qmissis *¥*** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, 1'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD. ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto completa una palazzina.
Non risultano presenti vincoli paesaggistici, ma comunque il fabbricato e soggetto al rispetto di tutti i
vincoli identificati nel PRG e nelle NTC.
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LOTTO 4

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 2

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° skkskok Omissis skkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° skkskok Omissis kkskk

CONFINI

L'appartamento e posto al piano secondo di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 24, inferiormente con la particella n. 215 sub 8, lateralmente con le particella
n.215 sub 17,sub 3 e con la palazzina confinante.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 57,65 mq 64,40 mq 1,00 64,40 mq 2,90 m
Terrazza 4,95 mq 4,10 mq 0,20 0,82 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 65,22 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %

Superficie convenzionale complessiva: 65,22 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
71 di 427

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02,/2009

kkkk Omissis kekkk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 16, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 2

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013

*kokokok Omissis kokokk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 16, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 2

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019

*kokokok Omissis kokokk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 16, Zc. 1

Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 65 mq. Tot escluse aree
scoperte:63 mq mq

Rendita € 180,76

Piano 2

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub.

Zona | Categoria. | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
17 215 16 1 A2 3 3,5 Tot: 65mq. = 180,76 € 2
Tot escluse

aree
scoperte:63
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi

corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATT

|

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo discreto. Non si rilevano particolari problemi legati a
distacchi o rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni d'acqua.
Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina, gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento e presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non é stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al Fokckok Orﬁigs Fkokok Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al Fk¥*k Qmissis *¥*** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, l'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto completa una palazzina.
Non risultano presenti vincoli paesaggistici, ma comunque il fabbricato & soggetto al rispetto di tutti i
vincoli identificati nel PRG e nelle NTC.
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LOTTO 5

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N°5 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 2

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° skkskok Omissis skkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° skkskok Omissis skkskk

CONFINI

L'appartamento e posto al piano secondo di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 25, inferiormente con la particella n. 215 sub 9, lateralmente con le particella
n.215 sub 18,sub 3, sub 13 con la palazzina confinante.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 61,52 mq 68,18 mq 1,00 68,18 mq 2,90 m
Terrazza 5,83 mq 6,00 mq 0,20 1,20 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 69,38 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 69,38 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02,/2009

kkkk Omissis kekkk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 17, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 2

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013

*kokokok Omissis kokokk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 17, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 2

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019

*kokokok Omissis kokokk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 17, Zc. 1

Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 70 mq. Tot escluse aree
scoperte: 68 mq mq

Rendita € 180,76

Piano 2

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub.

Zona | Categoria. | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
17 215 17 1 A2 3 3,5 Tot: 70 mq. = 180,76 € 2
Tot escluse

aree
scoperte:68
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi

corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATT

I

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo discreto. Non si rilevano particolari problemi legati a
distacchi o rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni d'acqua.
Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina, gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento e presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non é stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al Fokckok Orﬁigs Fkokok Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al Fk¥*k Qmissis *¥*** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, 1'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto completa una palazzina.
Non risultano presenti vincoli paesaggistici, ma comunque il fabbricato & soggetto al rispetto di tutti i
vincoli identificati nel PRG e nelle NTC.
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LOTTO 6

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 2

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° kkkok OmiSSiS kkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° skkskok Omissis kkskk

CONFINI

L'appartamento e posto al piano secondo di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 26, inferiormente con la particella n. 215 sub 10, lateralmente con le particella
n.215 sub 17,sub 3, sub 13 e sub 19.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 61,67 mq 68,35 mq 1,00 68,35 mq 2,90 m
Terrazza 5,10 mq 5,27 mq 0,20 1,05 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 69,40 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 69,40 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02,/2009

kkkk Omissis kekkk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 18, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 2

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013

*kokokok Omissis kokokk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 18, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 2

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019

*kokokok Omissis kokokk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 18, Zc. 1

Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 70 mq. Tot escluse aree
scoperte: 68 mq mq

Rendita € 180,76

Piano 2

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub.

Zona | Categoria. | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
17 215 18 1 A2 3 3,5 Tot: 70 mq. = 180,76 € 2
Tot escluse

aree
scoperte:68
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi

corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATT

I

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo discreto. Non si rilevano particolari problemi legati a
distacchi o rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni d'acqua.
Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina, gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento e presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non é stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al Fokckok Orﬁigs Fkokok Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al Fk¥*k Qmissis *¥*** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, 1'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto completa una palazzina.
Non risultano presenti vincoli paesaggistici, ma comunque il fabbricato & soggetto al rispetto di tutti i
vincoli identificati nel PRG e nelle NTC.
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LOTTO 7

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 2

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° skkskok Omissis skkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° skkskok Omissis skkskk

CONFINI

L'appartamento e posto al piano secondo di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 27, inferiormente con la particella n. 215 sub 11, lateralmente con le particella
n.215 sub 18,sub 3, sub 13 e sub 12.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 48,18 mq 53,59 mq 1,00 53,59 mq 2,90 m
Terrazza 4,32 mq 4,44 mq 0,20 0,89 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 54,48 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 54,48 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02,/2009

kkkk Omissis kekkk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 19, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 2

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013

*kokokok Omissis kokokk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 19, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 2

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019

*kokokok Omissis kokokk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 19, Zc. 1

Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 56 mq. Tot escluse aree
scoperte: 55 mq mq

Rendita € 180,76

Piano 2

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub.

Zona | Categoria. | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
17 215 19 1 A2 3 3,5 Tot: 56 mq. = 180,76 € 2
Tot escluse

aree
scoperte:55
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi

corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATT

I

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo discreto. Non si rilevano particolari problemi legati a
distacchi o rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni d'acqua.
Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina, gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento e presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non é stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al Fokokk Omi;sis Hokkok Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al Fk¥*k Qmissis *¥*** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, 1'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD - ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto completa una palazzina.

Non risultano presenti vincoli paesaggistici, ma comunque il fabbricato & soggetto al rispetto di tutti i
vincoli identificati nel PRG e nelle NTC.
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LOTTO 8

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 3

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° skkskok Omissis skkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° skkskok Omissis skkskk

CONFINI

by

L'appartamento € posto al terzo piano di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 28, inferiormente con la particella n. 215 sub 12, lateralmente con le particella
n.215 sub 27,sub 2 e sub 21.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 48,18 mq 53,59 mq 1,00 53,59 mq 2,90 m
Terrazza 4,32 mq 4,44 mq 0,20 0,89 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 54,48 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 54,48 mq
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
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Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02/2009 Rk Omissis ¥*** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 20, Zc. 1
Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 3

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013 Rk Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 20, Zc. 1
Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 3

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019 *ikk Omissis *F* Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 20, Zc. 1

Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 55 mq. Tot escluse aree
scoperte: 54 mq

Rendita € 180,76

Piano 3

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

17 215 20 1 A2 3 35 Tot: 55mq. | 180,76 € 3
Tot escluse
aree
scoperte:54
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi
corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATTI

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo discreto. Non si rilevano particolari problemi legati a
distacchi o rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni d'acqua.
Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina, gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento e presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non é stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al Fokckok Orﬁigs Fkokok Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al Fk¥*k Qmissis *¥*** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

» Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
* Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, 1'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD. ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto completa una palazzina.
Non risultano presenti vincoli paesaggistici, ma comunque il fabbricato e soggetto al rispetto di tutti i
vincoli identificati nel PRG e nelle NTC.
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LOTTO 9

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N°9 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 3

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° skkskok Omissis skkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° skkskok Omissis skkskk

CONFINI

by

L'appartamento € posto al terzo piano di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 29, inferiormente con la particella n. 215 sub 13,lateralmente con le particella
n.215 sub 20, 22, 26 e 2.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 61,67 mq 68,35 mq 1,00 68,35 mq 2,90 m
Terrazza 5,10 mq 5,27 mq 0,20 1,05 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 69,40 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 69,40 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02/2009 Rk Omissis *¥*** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 21, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 3

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013 Rk Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 21, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 3

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019 *kkk Omissis ¥ Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 21, Zc. 1

Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 71 mq. Tot escluse aree
scoperte: 69 mq

Rendita € 180,76

Piano 3

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria.| Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
17 215 21 1 A2 3 3,5 Tot: 71 mq. = 180,76 € 3
Tot escluse

aree
scoperte:69
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi
corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATTI

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo discreto. Non si rilevano particolari problemi legati a
distacchi o rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni d'acqua.
Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento e presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non é stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al Fokckok Orﬁigs Fkokok Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al Fk¥*k Qmissis *¥*** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, 1'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto completa una palazzina.
Non risultano presenti vincoli paesaggistici, ma comunque il fabbricato & soggetto al rispetto di tutti i
vincoli identificati nel PRG e nelle NTC.
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LOTTO 10

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 3

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° skkskok Omissis skkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° skkskok Omissis skkskk

CONFINI

by

L'appartamento € posto al terzo piano di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 30, inferiormente con la particella n. 215 sub 14,lateralmente con le particella
n.215 sub 21, 23 e 2.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 63,60 mq 69,10 mq 1,00 69,10 mq 2,90 m
Terrazza 4,72 mq 4,88 mq 0,20 0,98 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 70,08 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 70,08 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
113 di 427

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02/2009 Rk Omissis *¥*** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 22, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 3

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013 Rk Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 22, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 3

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019 *kkk Omissis ¥ Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 22, Zc. 1

Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 73 mq. Tot escluse aree
scoperte:71 mq mq

Rendita € 180,76

Piano 3

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria.| Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
17 215 22 1 A2 3 3,5 Tot: 73mq. @ 180,76 € 3
Tot escluse

aree
scoperte:71
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi
corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATTI

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo discreto. Non si rilevano particolari problemi legati a
distacchi o rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni d'acqua.
Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento e presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non é stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al Fokckok Orﬁigs Fkokok Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al Fk¥*k Qmissis *¥*** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, 1'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD. ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto completa una palazzina.
Non risultano presenti vincoli paesaggistici, ma comunque il fabbricato e soggetto al rispetto di tutti i
vincoli identificati nel PRG e nelle NTC.
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LOTTO 11

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 11 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 3

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° skkskok Omissis skkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° skkskok Omissis skkskk

CONFINI

by

L'appartamento € posto al terzo piano di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 31, inferiormente con la particella n. 215 sub 15, lateralmente con le particella
n.215sub 22 e 2.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 58,16 mq 64,45 mq 1,00 64,45 mq 2,90 m
Terrazza 5,55 mq 5,79 mq 0,20 1,16 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 65,61 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 65,61 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02,/2009

kkkk Omissis kekkk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 23, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 3

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013

*kokokok Omissis kokokk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 23, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 3

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019

*kokokok Omissis kokokk

Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 23, Zc. 1

Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 66 mq. Tot escluse aree
scoperte:64 mq

Rendita € 180,76

Piano 3

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub.

Zona | Categoria. | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
17 215 23 1 A2 3 3,5 Tot: 66 mq. = 180,76 € 3
Tot escluse

aree
scoperte:64
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi

corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATTI

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo discreto. Non si rilevano particolari problemi legati a
distacchi o rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni d'acqua.
Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina, gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento e presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non é stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al Fokckok Orﬁigs Fkokok Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al Fk¥*k Qmissis *¥*** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, 1'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto completa una palazzina.
Non risultano presenti vincoli paesaggistici, ma comunque il fabbricato & soggetto al rispetto di tutti i
vincoli identificati nel PRG e nelle NTC.
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LOTTO 12

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 12 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 3

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° skkskok Omissis skkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° skkskok Omissis skkskk

CONFINI

by

L'appartamento € posto al terzo piano di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 32, inferiormente con la particella n. 215 sub 16, lateralmente con le particella
n.215 sub 25,sub 3 e con la palazzina confinante.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 57,65 mq 64,40 mq 1,00 64,40 mq 2,90 m
Terrazza 4,95 mq 4,10 mq 0,20 0,82 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 65,22 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 65,22 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02/2009 Rk Omissis *¥*** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 24, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 3

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013 Rk Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 24, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 3

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019 *kkk Omissis ¥ Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 24, Zc. 1

Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 65 mq. Tot escluse aree
scoperte:63 mq

Rendita € 180,76

Piano 3

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria.| Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
17 215 24 1 A2 3 3,5 Tot: 65mq. = 180,76 € 3
Tot escluse

aree
scoperte:63
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi
corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATTI

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo discreto. Non si rilevano particolari problemi legati a
distacchi o rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni d'acqua.
Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina, gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento e presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non é stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al Fokckok Orﬁigs Fkokok Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al Fk¥*k Qmissis *¥*** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

130 di 427

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, 1'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD. ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto completa una palazzina.
Non risultano presenti vincoli paesaggistici, ma comunque il fabbricato e soggetto al rispetto di tutti i
vincoli identificati nel PRG e nelle NTC.
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LOTTO 13

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 13 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 3

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° skkskok Omissis skkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° skkskok Omissis skkskk

CONFINI

by

L'appartamento € posto al terzo piano di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 33, inferiormente con la particella n. 215 sub 17, lateralmente con le particella
n.215 sub 26, sub 3, sub 24 con la palazzina confinante.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 61,52 mq 68,18 mq 1,00 68,18 mq 2,90 m
Terrazza 5,83 mq 6,00 mq 0,20 1,20 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 69,38 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 69,38 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02/2009 Rk Omissis *¥*** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 25, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 3

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013 Rk Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 25, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 3

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019 *kkk Omissis ¥ Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 25, Zc. 1

Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 70 mq. Tot escluse aree
scoperte:68 mq

Rendita € 180,76

Piano 3

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria.| Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
17 215 25 1 A2 3 3,5 Tot: 70 mq. = 180,76 € 3
Tot escluse

aree
scoperte:68
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi
corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATTI

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo discreto. Non si rilevano particolari problemi legati a
distacchi o rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni d'acqua.
Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina, gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento e presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non é stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al Fokckok Orﬁigs Fkokok Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al Fk¥*k Qmissis *¥*** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, 1'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto completa una palazzina.
Non risultano presenti vincoli paesaggistici, ma comunque il fabbricato & soggetto al rispetto di tutti i
vincoli identificati nel PRG e nelle NTC.
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LOTTO 14

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 14 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 3

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° skkskok Omissis skkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° skkskok Omissis skkskk

CONFINI

L'appartamento € posto al terzo piano di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 34, inferiormente con la particella n. 215 sub 18, lateralmente con le particella
n.215 sub 25,sub 3, sub 21 e sub 27.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 61,67 mq 68,35 mq 1,00 68,35 mq 2,90 m
Terrazza 5,10 mq 5,27 mq 0,20 1,05 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 69,40 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %

Superficie convenzionale complessiva: 69,40 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02/2009 Rk Omissis *¥*** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 26, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 3

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013 Rk Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 26, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 3

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019 *kkk Omissis ¥ Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 26, Zc. 1

Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 70 mq. Tot escluse aree
scoperte:68 mq

Rendita € 180,76

Piano 3

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria.| Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
17 215 26 1 A2 3 3,5 Tot: 70 mq. = 180,76 € 3
Tot escluse

aree
scoperte:68
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi
corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATTI

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo discreto. Non si rilevano particolari problemi legati a
distacchi o rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni d'acqua.
Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina, gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento e presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non é stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al Fokckok Orﬁigs Fkokok Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al Fk¥*k Qmissis *¥*** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, 1'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto completa una palazzina.
Non risultano presenti vincoli paesaggistici, ma comunque il fabbricato & soggetto al rispetto di tutti i
vincoli identificati nel PRG e nelle NTC.
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LOTTO 15

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 15 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 3

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° skkskok Omissis skkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° skkskok Omissis skkskk

CONFINI

by

L'appartamento € posto al terzo piano di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 35, inferiormente con la particella n. 215 sub 19, lateralmente con le particella
n.215 sub 26, sub 3 e sub 20.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 48,18 mq 53,59 mq 1,00 53,59 mq 2,90 m
Terrazza 4,32 mq 4,44 mq 0,20 0,89 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 54,48 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 54,48 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02/2009 Rk Omissis *¥*** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 27, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 3

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013 Rk Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 27, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 3

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019 *kkk Omissis ¥ Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 27, Zc. 1

Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 56 mq. Tot escluse aree
scoperte: 55 mq

Rendita € 180,76

Piano 3

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria.| Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
17 215 27 1 A2 3 3,5 Tot: 56 mq. = 180,76 € 3
Tot escluse

aree
scoperte:55
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi
corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATTI

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo discreto. Non si rilevano particolari problemi legati a
distacchi o rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni d'acqua.
Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina, gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento e presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non é stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al Fokckok Orﬁigs Fkokok Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al Fk¥*k Qmissis *¥*** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, 1'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD. ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto completa una palazzina.
Non risultano presenti vincoli paesaggistici, ma comunque il fabbricato e soggetto al rispetto di tutti i
vincoli identificati nel PRG e nelle NTC.
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LOTTO 16

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 16 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 4

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° skkskok Omissis skkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° skkskok Omissis skkskk

CONFINI

L'appartamento € posto al quarto piano di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 36, inferiormente con la particella n. 215 sub 20, lateralmente con le particella
n.215 sub 35,sub 2, sub 29.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 48,18 mq 53,59 mq 1,00 53,59 mq 2,90 m
Terrazza 4,32 mq 4,44 mq 0,20 0,89 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 54,48 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 54,48 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02/2009 Rk Omissis *¥*** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 28, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 4

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013 Rk Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 28, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 4

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019 *kkk Omissis ¥ Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 28, Zc. 1

Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 55 mq. Tot escluse aree
scoperte: 54 mq

Rendita € 180,76

Piano 4

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria.| Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
17 215 28 1 A2 3 3,5 Tot: 55mq. @ 180,76 € 4
Tot escluse

aree
scoperte:54
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi
corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATTI

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo mediocre. Non si rilevano particolari problemi legati a
distacchi o rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni d'acqua evidenti.
Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina, gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento e presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non é stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al Fokckok Orﬁigs Fkokok Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al Fk¥*k Qmissis *¥*** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, 1'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD. ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto completa una palazzina.
Non risultano presenti vincoli paesaggistici, ma comunque il fabbricato e soggetto al rispetto di tutti i
vincoli identificati nel PRG e nelle NTC.
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LOTTO 17

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 17 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 4

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° skkskok Omissis skkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° skkskok Omissis skkskk

CONFINI

L'appartamento € posto al quarto piano di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 37, inferiormente con la particella n. 215 sub 21,lateralmente con le particella
n.215 sub 28, 30, 34 e 2.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 61,67 mq 68,35 mq 1,00 68,35 mq 2,90 m
Terrazza 5,10 mq 5,27 mq 0,20 1,05 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 69,40 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 69,40 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02/2009 Rk Omissis *¥*** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 29, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 4

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013 Rk Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 29, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 4

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019 *kkk Omissis ¥ Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 29, Zc. 1

Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 71 mq. Tot escluse aree
scoperte: 69 mq

Rendita € 180,76

Piano 4

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria.| Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
17 215 29 1 A2 3 3,5 Tot: 71 mq. = 180,76 € 4
Tot escluse

aree
scoperte:69
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi
corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATTI

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo mediocre. Si rilevano problemi legati a distacchi
superficiali, mentre non risultano evidenti rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni
d'acqua.

Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento & presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non & stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al *kxEk Qmissis *HHk* Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al Fk¥*k Qmissis *¥*** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, 1'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD. ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto completa una palazzina.
Non risultano presenti vincoli paesaggistici, ma comunque il fabbricato e soggetto al rispetto di tutti i
vincoli identificati nel PRG e nelle NTC.
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LOTTO 18

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 18 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 4

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° skkskok Omissis skkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° skkskok Omissis skkskk

CONFINI

L'appartamento € posto al quarto piano di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 38, inferiormente con la particella n. 215 sub 22,lateralmente con le particella
n.215 sub 29,31 e 2.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 63,60 mq 69,10 mq 1,00 69,10 mq 2,90 m
Terrazza 4,72 mq 4,88 mq 0,20 0,98 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 70,08 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 70,08 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
169 di 427

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02/2009 Rk Omissis *¥*** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 30, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 4

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013 Rk Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 30, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 4

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019 *kkk Omissis ¥ Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 30, Zc. 1

Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 73 mq. Tot escluse aree
scoperte:71 mq

Rendita € 180,76

Piano 4

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria.| Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
17 215 30 1 A2 3 3,5 Tot: 73mq. @ 180,76 € 4
Tot escluse

aree
scoperte:71
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi
corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATTI

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo mediocre. Non si rilevano particolari problemi legati a
distacchi o rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni d'acqua.
Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento e presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non é stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al Fokckok Orﬁigs Fkokok Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al Fk¥*k Qmissis *¥*** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, 1'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD. ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto completa una palazzina.
Non risultano presenti vincoli paesaggistici, ma comunque il fabbricato e soggetto al rispetto di tutti i
vincoli identificati nel PRG e nelle NTC.
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LOTTO 19

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 19 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
A, piano 4

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° skkskok Omissis skkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° skkskok Omissis skkskk

CONFINI

L'appartamento € posto al quarto piano di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 39, inferiormente con la particella n. 215 sub 23, lateralmente con le particella
n.215sub30e 2.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 58,16 mq 64,45 mq 1,00 64,45 mq 2,90 m
Terrazza 5,55 mq 5,79 mq 0,20 1,16 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 65,61 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 65,61 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02/2009 Rk Omissis *¥*** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 31, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 4

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013 Rk Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 31, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 4

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019 *kkk Omissis ¥ Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 31, Zc. 1

Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 66 mq. Tot escluse aree
scoperte:64 mq

Rendita € 180,76

Piano 4

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria.| Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
17 215 31 1 A2 3 3,5 Tot: 66 mq. = 180,76 € 4
Tot escluse

aree
scoperte:64
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi
corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATTI

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo mediocre. Non si rilevano particolari problemi legati a
distacchi o rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni d'acqua.
Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina, gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento e presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non é stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al Fokckok Orﬁigs Fkokok Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al Fk¥*k Qmissis *¥*** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

180 di 427

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, 1'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD. ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto completa una palazzina.
Non risultano presenti vincoli paesaggistici, ma comunque il fabbricato e soggetto al rispetto di tutti i
vincoli identificati nel PRG e nelle NTC.
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LOTTO 20

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 20 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 4

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° skkskok Omissis skkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° skkskok Omissis skkskk

CONFINI

L'appartamento € posto al quarto piano di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 40, inferiormente con la particella n. 215 sub 24, lateralmente con le particella
n.215 sub 33, sub 3 e con la palazzina confinante.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 57,65 mq 64,40 mq 1,00 64,40 mq 2,90 m
Terrazza 4,95 mq 4,10 mq 0,20 0,82 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 65,22 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 65,22 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02/2009 Rk Omissis *¥*** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 32, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 4

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013 Rk Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 32, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 4

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019 *kkk Omissis ¥ Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 32, Zc. 1

Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 65 mq. Tot escluse aree
scoperte:63 mq

Rendita € 180,76

Piano 4

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria.| Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
17 215 32 1 A2 3 3,5 Tot: 65mq. = 180,76 € 4
Tot escluse

aree
scoperte:63
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi
corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATTI

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo mediocre. Non si rilevano particolari problemi legati a
distacchi o rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni d'acqua.
Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina, gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento e presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non é stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al Fokckok Orﬁigs Fkokok Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al Fk¥*k Qmissis *¥*** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, 1'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD. ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto completa una palazzina.
Non risultano presenti vincoli paesaggistici, ma comunque il fabbricato e soggetto al rispetto di tutti i
vincoli identificati nel PRG e nelle NTC.
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LOTTO 21

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 21 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 4

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° skkskok Omissis skkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° skkskok Omissis skkskk

CONFINI

L'appartamento € posto al quarto piano di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 41, inferiormente con la particella n. 215 sub 25, lateralmente con le particella
n.215 sub 34, sub 3, sub 32 con la palazzina confinante.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 61,52 mq 68,18 mq 1,00 68,18 mq 2,90 m
Terrazza 5,83 mq 6,00 mq 0,20 1,20 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 69,38 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 69,38 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02/2009 Rk Omissis *¥*** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 33, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 4

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013 Rk Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 33, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 4

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019 *kkk Omissis ¥ Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 33, Zc. 1

Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 70 mq. Tot escluse aree
scoperte:68 mq

Rendita € 180,76

Piano 4

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria.| Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
17 215 33 1 A2 3 3,5 Tot: 70 mq. = 180,76 € 4
Tot escluse

aree
scoperte:68
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi
corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATTI

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo mediocre. Non si rilevano particolari problemi legati a
distacchi o rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni d'acqua.
Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina, gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento e presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non é stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al Fokckok Orﬁigs Fkokok Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al Fk¥*k Qmissis *¥*** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, 1'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD. ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto completa una palazzina.
Non risultano presenti vincoli paesaggistici, ma comunque il fabbricato e soggetto al rispetto di tutti i
vincoli identificati nel PRG e nelle NTC.
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LOTTO 22

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 22 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 4

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° skkskok Omissis skkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° skkskok Omissis skkskk

CONFINI

L'appartamento € posto al quarto piano di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 42, inferiormente con la particella n. 215 sub 26, lateralmente con le particella
n.215 sub 33, sub 3, sub 29 e sub 35.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 61,67 mq 68,35 mq 1,00 68,35 mq 2,90 m
Terrazza 5,10 mq 5,27 mq 0,20 1,05 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 69,40 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 69,40 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02/2009 Rk Omissis *¥*** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 34, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 4

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013 Rk Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 34, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 4

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019 *kkk Omissis ¥ Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 34, Zc. 1

Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 70 mq. Tot escluse aree
scoperte:68 mq

Rendita € 180,76

Piano 4

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria.| Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
17 215 34 1 A2 3 3,5 Tot: 70 mq. = 180,76 € 4
Tot escluse

aree
scoperte:68
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi
corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATTI

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo mediocre. Non si rilevano particolari problemi legati a
distacchi o rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni d'acqua.
Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina, gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento e presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non é stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al Fokckok Orﬁigs Fkokok Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al Fk¥*k Qmissis *¥*** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

201 di 427

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, 1'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD. ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto completa una palazzina.
Non risultano presenti vincoli paesaggistici, ma comunque il fabbricato e soggetto al rispetto di tutti i
vincoli identificati nel PRG e nelle NTC.
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LOTTO 23

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 23 - Appartamento ubicato a Pontecorvo (FR) - Via Gramsci, edificio Palazzina C, scala
B, piano 4

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

° skkskok Omissis skkskk

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

° skkskok Omissis skkskk

CONFINI

L'appartamento € posto al quarto piano di una palazzina e pertanto confina superiormente con la
particella n. 215 sub 43, inferiormente con la particella n. 215 sub 27, lateralmente con le particella
n.215 sub 34, sub 3 e sub 28.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 48,18 mq 53,59 mq 1,00 53,59 mq 2,90 m
Terrazza 4,32 mq 4,44 mq 0,20 0,89 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 54,48 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 54,48 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 30/09/2004 al 06/02/2009 Rk Omissis *¥*** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 35, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 4

Dal 06/02/2009 al 18/11/2013 Rk Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 35, Zc. 1
Categoria A2

Cl.3, Cons. 3,5

Rendita € 180,76

Piano 4

Dal 18/11/2013 al 31/05/2019 *kkk Omissis ¥ Catasto Fabbricati

Fg. 17, Part. 215, Sub. 35, Zc. 1

Categoria A2

CL3, Cons. 3,5

Superficie catastale Tot: 56 mq. Tot escluse aree
scoperte: 55 mq

Rendita € 180,76

Piano 4

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria.| Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
17 215 35 1 A2 3 3,5 Tot: 56 mq. = 180,76 € 4
Tot escluse

aree
scoperte:55
mq

Corrispondenza catastale

[ dati catastali sono gli stessi indicati nella nota di trascrizione del pignoramento e lo stato dei luoghi
corrisponde alla planimetria catastale esistente, a meno di lievi difformita non sostanziali.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto, esaminata e verificata nei rispettivi uffici di competenza la documentazione agli atti
presentata dal creditore procedente, ritiene la stessa completa.

PATTI

L'appartamento non risulta locato.
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STATO CONSERVATIVO

L'appartamento versa in uno stato conservativo mediocre. Non si rilevano particolari problemi legati a
distacchi o rotture di elementi costruttivi, né si rilevano infiltrazioni d'acqua.
Risulta altresi necessaria una diffusa manutenzione ordinaria ed una approfondita pulizia generale.

PARTI COMUNI

Il bene condivide con le altre particelle che compongono la palazzina, gli spazi comuni interni di
passaggio identificati dalle particelle n. 215 sub 1-2-3 (scale e corridoi) e gli spazi esterni (particella
215).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono presenti servitu.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La palazzina risulta realizzata con struttura portante in calcestruzzo armato con sistema a telaio,
formato da travi, pilastri e solai misti in latero-cemento. Le facciate esterne risultano intonacate e
appaiono in discreto stato conservativo.

Internamente l'appartamento, completamente intonacato, presenta finiture del tipo economico con
pavimenti in cotto e rivestimenti di bagno e cucina realizzati in maioliche non pregiate.

Le pareti divisorie interne risultano realizzate in blocchi forati di laterizio dello spessore di 10 cm.

Gli infissi esterni risultano con doppio vetro e presentano un sistema di oscuramento garantito dagli
avvolgibili.

Le porte risultano in legno non di qualita.

L'impianto di riscaldamento e presente e risulta del tipo a caldaia a gas (non presente o da sostituire)
con terminali formati da radiatori in alluminio.

L'impianto elettrico risulta anch'esso presente ma non ultimato in alcune parti, e apparentemente
versa in discreto stato.

L'impianto idraulico risulta presente.

Tutti gli impianti sono privi di certificazione e non risultano funzionanti in quanto manca l'allaccio alla
rete pubblica; per tali ragioni non é stata possibile la loro verifica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 16/04/1993 al Fokckok Orﬁigs Fkokok Trasferimento Immobile emesso dal Tribunale di Cassino
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18/01/2001 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Cassino | 16/04/1993 399
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frosinone 24/04/1999 5687 4472
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Cassino 21/04/1993 486
Dal 18/01/2001 al Fk¥*k Qmissis *¥*** Atto di compravendita
06/02/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Di Giovanni 18/01/2001 198298 31306
Arturo
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
25/01/2001 1040 832
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/02/2009 al FkxEk Qmissis *¥H** Atto di scissione
18/11/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 06/02/2009 226512 6365
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 02/03/2009 5015 3730
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 18/11/2013 al k¥ Qmissis *¥H*F* Atto di fusione di Societa
31/05/2019
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Antonucci 18/11/2013 229882 8515
Mariateresa
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 04/12/2013 23332 16770
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Frosinone aggiornate al
31/05/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 14/09/2004
Reg. gen. 26862 - Reg. part. 6564
Quota: 1/1
Importo: € 7.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 3.750.000,00
Rogante: **** Omissis ****
Data: 13/09/2004
N° repertorio: 8709
N° raccolta: 1399
Note: In tale formalita risulta I'Annotazione N. 27754 /3874 dell'1/12 /2005 di frazionamento
in quota, giusto atto del 3/11/2005 del Notaio Turchetta Paolo rep.n. 40342 con il quale
venivano assegnate le quote per ciascuna particella riguardante il mutuo.

Trascrizioni

* Sentenza di fallimento del Tribunale di Roma
Trascritto a Romail 15/07/1996
Reg. gen. 9745 - Reg. part. 7538
Quota: 1/1
A favore di Massa dei Creditori del Fallimento **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Cassino il 21/01/2019
Reg. gen. 970 - Reg. part. 792
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****per conto di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

Il bene pignorato e assoggettato al rispetto di tutte le norme vigenti in materia urbanistica ed al
rispetto delle disposizioni contenute nel P.R.G. del Comune di Pontecorvo.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il giorno 04/04/2019, a seguito della richiesta di accesso agli atti depositata dallo scrivente presso il
Comune di Pontecorvo in data 27/03/2019 prot. 73, al CTU veniva rilasciata dall'Ente copia delle
seguenti autorizzazioni che hanno permesso allo scrivente di effettuare una cronistoria delle
autorizzazioni rilasciate. Nel dettaglio:

- in data 20/07/1974 il Comune di Pontecorvo rilascia alla **** Omissis ****]a licenza edilizia n. 1827
per la costruzione di n. 3 edifici nella zona P.E.E.P. Fornelle;

- in data 01/08/1975, il comune di Pontecorvo rilascia la licenza edilizia n. 1993 relativa
all'approvazione della variante in corso d'opera per la palazzina C2;

- in data 11/03/1992 prot. 3545, la societa **** Omissis **** chiede al comune di Pontecorvo
l'autorizzazione ad eseguire lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione alla palazzina
denominata C2;

- in data 16/04/1992, il Comune di Pontecorvo autorizza la societa **** QOmissis **** ad eseguire i
lavori richiesti precedentemente;

- in data 03/01/2001 prot. 141, l'lng. **** Omissis **** chiede al Comune di Pontecorvo
un'autorizzazione per la manutenzione straordinaria della palazzina denominata C2 sita in
Pontecorvo, Via Gramsci, zona P.E.E.P. - Sud Fornelle;

- in data 26/01/2001 prot. 1464, il comune di Pontecorvo comunica all'ing. **** Omissis **** di non
autorizzare i lavori richiesti in data 03/01/2001 prot. 141;

- in data 06/04/2001 prot. 5823, I'ing. **** Omissis **** fa domanda presso il Comune di Pontecorvo
per il ripristino della concessione edilizia per i fabbricati siti in zona P.E.E.P. Fornelle, relativa a lavori
di completamento fabbricato denominato C, esistente per civili abitazioni realizzato in zona P.E.E.P
Fornelle;

- in data 15/06/2001 prot. 5823, il Comune di Pontecorvo rilascia la concessione n. 149 per le opere
richieste in data 06/04/2001 prot. 5823;

-in data 09/07/2001 prot. 11378, I'Ing. **** Omissis **** chiede il rilascio della concessione edilizia in
variante alla concessione edilizia n. 149 per il fabbricato C2 (scala A e B), consistente nella modifica
della distribuzione interna e dell'aumento del numero di unita abitative e 1'utilizzo dei piani non
abitativi come servizi, allegando la relazione tecnica e gli elaborati grafici;

- in data 01/10/2001 prot 826, 1'azienda Asl esprime parere igienico sanitario favorevole in
riferimento al progetto presentato il 09/07/2001 prot. 11378;

- in data 08/11/2001, il Comune di Pontecorvo rilascia la Concessione Edilizia n. 169 "in variante alla
concessione edilizia n. 149 del 15/06/2001 per il completamento del fabbricato di civile abitazione
denominato C2 (scala A e B) esistente nel P.E.E.P. Fornelle".

CONCLUSIONI

Vista l'ultima autorizzazione rilasciata (Concessione Edilizia n. 169 in variante) e visti gli elaborati
grafici allegati che corrispondono allo stato dei luoghi, per 1'appartamento in oggetto lo scrivente
ritiene che ci sia regolarita urbanistica.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD. ONERI CONDOMINIALI

Il bene risulta inserito in un contesto condominiale, in quanto comple