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INCARICO

All'udienza del 07/11/2023, il sottoscritto Ing. Simene Petruccell, con studio in Via dei Gelsi, 2 -
04023 - Formia [LT), email simonepetruccelli@libere.it, PEC simone.petruccelli@ingpec.eu, Tel. 329
5681841, veniva nominato Esperte ex art. 568 c.p.c. e in data 15/11/2023 accettava l'incarico e

prestava gluramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguent immobili:

» Bene N° 1 - Terreno ubicato nel comune di Santopadre (FR) - Strada Provinciale 63 Via
Canale - Foglio 7 plla 145;

s Bene N° 2 - Terreno ubicato nel comune di Santopadre (FR] - Strada Provinciale 63 Via
Canale - Foglio 7 plla 146;

s Bene N° 3 - Terreno ubicato nel comune di Santopadre (FR) - Strada Provinciale 63 Via
Canale - Foglio 7 plla 147

* Bene N° 4 - Terreno ubicato nel comune di Santopadre (FR) - Strada Provinciale 63 Via
Canale - Foglio 7 plla 148;

s Bene N° 5 - Fabbricato in corse di costruzione ubicato nel comune di Santopadre [FR) -
Strada Provinciale 63 Via Canale - Foglio 7 p.lla 148,51-T-P1;

DESCRIZIONE

Gli immobili pignorati sone ubicati nel Comune di Santepadre (FR), piccola cittadina di ca. 1.186

abitanti.

BENE N° 1 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR} - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 145

Terreno sito nel Comune di Santopadre (FR), in prossimita della SP 63 via Canale, con forma irregolare
e media acclivitd. Lo stesso & posto ai confine con la pubblica via dalla quale vi si pud accedere

direttamente in quante privoe di recinzioni.

Peril bene in questione & stato effettuatoe il primo accesso in data 14/12 /2023,
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BENE N° 2 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 146

Terreno sito nel Comune di Santopadre (FR), in prossimita della SP 63 via Canale, con forma irregolare

e media acclivitd,

Per il bene in questione & stato effettuate il prime accesso in data 14/12/2023.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 147

Terreno sito nel Comune di Santopadre [FR), in prossimita della 5P 63 via Canale, con forma regolare e

media acclivita.

Per il bene in questione & stato effettuate il prime accesso in data 14/12/2023.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148

Trattasi di terreno sito nel Comune di Santopadre [FR), posto al confine con la pubblica via, avente

forma trapezioidale.

Per il bene in questione & stato effettuate il prime accesso in data 14/12/2023.

BENE N° 5 - FABBRICATO IN CORS0O DI COSTRUZIONE UBICATO NEL COMUNE DI
SANTOPADRE (FR) - STRADA PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA
148, P1-51-T

Trattasi di fabbricato in corse di costruzione sito nel Comune di Santopadre (FR). Allo stesso vi si

accede dalla pubblica via. Il manufatte si sviluppa su tre livell, in particolare piano 51, T, PL.

Per il bene in questione & stato effettuate il primo accesso in data 14/12/2023.
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LOTTI

Il CTU, visti i luoghi, procede nella costituzione di un unice lotto come di seguito descritto.

Lotto 1, costituito da:

s Bene N°1- Terreno ubicato nel comune di Santopadre (FR) - trada Provinciale 63 Via Canale
- Foglio 7 plla 145;

s BeneN° 2 - Terreno ubicato nel comune di Santopadre (FR) - trada Provinciale 63 Via Canale
- Foglio 7 plla 146;

s Bene N° 3 - Terreno ubicato nel comune di Santopadre (FR) - trada Provinciale 63 Via Canale
- Foglio 7 plla 147,

s BeneN°4 - Terreno ubicato nel comune di Santopadre (FR) - trada Provinciale 63 Via Canale
- Foglio 7 plla 148;

s Bene N° 5 - Fabbricato in corso di costruzione ubicato nel comune di Santopadre (FR) - trada
Provinciale 63 Via Canale - Foglio 7 p.lla 148, 51-T-P1;

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFPADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 145

La documentazione prevista dall'art. 567 cpe, comma 2 risulta incompleta, in quanto carente
dell'estratto di mappa, che in ogni caso, il CTU ha provvedutoe a produrre (cfr. allegato 1),

BENE N° 2 - TERRENO = UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 146

La documentazione prevista dall'art. 567 cp.c., comma 2 risulta incompleta, in quanto carente
dell'estratto di mappa, che in ogni caso, il CTU ha provvedute a produrre (cfr. allegato 1)

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 147

La documentazione prevista dall'art. 567 cp.c., comma 2 risulta incompleta, in quanto carente
dell'estratto di mappa, che in ogni caso, il CTU ha provvedutoe a produrre (¢fr. allegato 1),
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BENE N° 4 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148

La documentazione prevista dall'art. 567 cp.c., comma 2 risulta incompleta, in quanto carente
dell'estratto di mappa, che in ogni caso, il CTU ha provvedutoe a produrre (ofr. allegato 1),

BENE N° 5 - FABBRICATO IN CORS0O DI COSTRUZIONE UBICATO NEL COMUNE DI
SANTOFADRE (FR) - STRADA PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148, P1-51-T

La documentazione prevista dall'art. 567 cp.e, comma 2 risulta incompleta, in quanto carente
dell'estratto di mappa, che in ogni caso, il CTU ha provveduto a produrre (efr. allegato 1),

TITOLARITA

BENE N° 1 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 145

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene al seguente esecutato:

L'immobile viene posto in vendita per i seguent diritti:

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 146

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene al seguente esecutato:

|
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L'immobile viene posto in vendita peri seguent diritti:

'y

BENE N° 3 - TERRENO « UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 147

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene al seguente esecutato:

L'immobile viene posto in vendita per i seguent diritti:

L ]

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene al seguente esecutato:

L'immobile viene posto in vendita per i seguent diritti:

-

BENE N° 5 - FABBRICATO IN CORS0O DI COSTRUZIONE UBICATO NEL COMUNE DI
SANTOFADRE (FR) - STRADA PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148, P1-51-T

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene al seguente esecutato:
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L'immobile viene posto in vendita per i seguent diritti:

-

CONFINI

BENE N° 1 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR] - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 145

Il terreno individuato in catasto al Foglio 7 con la plla 145 allo stato attuale confina (cfr. Allegati n. 1):

-a nord, con la Strada Provinciale 63 Via Canale e p.lla 144 ;

-a sud, con la p.lla 146 (stessa ditta);
-ad ovest, con la p.lla 148 (stessa ditta);
-ad est, con la p.lla 142;

Si specifica che i confini catastali non sono nettamente distinguibili, su tutti i lati.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 146

Il terreno individuato in catasto al Foglio 7 con la plla 146 allo stato attuale confina (efr. Allegaton. 1):
- a nord, con la particella 145 (stessa ditta) ;

- asud, con la particella 147 (stessa ditta);

- ad est, con le particelle 141, 153, 922;

Si specifica che i confini catastali non sono nettamente distinguibili.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFADRE (FR) - STRADA
FROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 147

Il terreno individuato in catasto al Foglio 7 con la plla 147 allo stato attuale confina (efr. Allegaton. 1):
- 8 nord, con la particella 146 (stessa ditta);

- a sud, con la particella 582;

- a ovest, con la particella 148 (stessa ditta);

- ad est, con la particella 153;

Si specifica che i confini catastali non sono nettamente distinguibili.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148

. (- /], . . . 10
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Il terreno individuate in catasto al Foglio 7 con la plla 148 allo stato attuale confina (cfr. Allegaton. 1):
- a nord, con la Strada Provinciale 63 Via Canale;

- a sud, con le particelle 580, 582;

- 8 ovest, con la particella 580;

- ad est, con le particelle 145, 146, 147;

Si specifica che i confini catastali non sono nettamente distinguibili, su tutti i lati.

BENE N° 5 - FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE UBICATO NEL COMUNE DI
SANTOFPADRE (FR) - STRADA PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148, P1-51-T

Il fabbricate individuate in eatasto al Foglio 7 con la p.lla 148 allo stato attuale confina (¢fr. Allegato n.
7], insiste sulla medesima plla 148 che come su rappresentato confina:

- a nord, con la Strada Provinciale 63 Via Canale;

- a sud, con le particelle 580, 582;

- a ovest, con la particella 580;

- ad est, con le particelle 145, 146, 147;

Si specifica che i confini catastali non sonoe nettamente distinguibili, su tutti i lati.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 145

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno 3085.00 mg 3085,00 my 1,00 3085.00mg
Totale superficie convenzionale: 3085,00 mq
Incidenz a condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 3085,00 mg

I beni non sono divisibili in natura, come da PRG per zona agricola “E".

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFPADRE [FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 146

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno 1855,00 mg 1855,00 mg 1,00 185500 myg
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Totale superficie convenzionale: 1855,00 mq

Incidenz a condominiale: 0,00 | %

Superficie convenzionale comple ssiva: 1855,00 mq

[ beni non sono divisibili in natura, come da PRG per zona agricola “E”.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE [FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 147

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno 114700 mg 114700 mg 1.00 1147,00 g
Totale superficie convenzionale: 1147,00 mg
Incidenz a condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 114700 mq

I beni non sonoe divisibili in natura, come da PRG per zona agricola “E”.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR] - STRADA
FROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno 1845,00 mgq 1845,00 mgq 0,10 184,50 mq
Totale superficie convenzionale: 184,50 mqg
Incidenz a condominiale: 0,00 U
Superficie convenzionale complessiva: 185,00 mq

[ beni non sonoe divisibili in natura, come da PRG per zona agricola “E".

BENE N° 5 - FABBRICATO IN CORS50 DI COSTRUZIONE UBICATO NEL COMUNE DI
SANTOPADRE (FR] - STRADA PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148, P1-
51-T

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
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Netta Lorda Convenzionale
Fabbricatoin corsodi 180,46 mq 207.1%mqg 0,50 216,55 mq 300+ | 31
costruzione - P51 Garage, +7,59 mg* +9,36 mg*
Cantina e locale di
zgommbero
Fabbricatoin corso di 132,54 mq 167,07 myg 1,00 167,07 mq 270 | T
costruzione - P T
Resddenziale
Fabbricatoin corsodi 53,51 moq 63,51 mq | 0,30finca25mq 13,05 mq 270 | T
costruzione - PT Non +16,95 mg* +16,95 mg*
Residenziale 0,10 per misura
accedents
Fabbricatoin corso di 44,26 mq - 68,20 mq - 1.00 58,66mgq | Media 340%* | 1
costruzione - P11 723 mg* 0,54 mg*
Residenziale
Fabbricatoin corsodi 25,84 mg 20,84 mg | 0,30finoa 25 mq 9,38 mq Media 340 | 1
costruzione - F1 Non +18.00 rog* +18.00 rog
Resddenziale 0,10 per misura
accedente
Totale superficie convenzionale: 465,00 mq
Incidenzacondominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 465,00 mq

5i rendono necessari aleuni chiarimenti in merito alle superfici rilevate dell'immobile. Nello specifico
dal sopralluogo eseguito, & emerso che vi sone alcuni ampliament di superficie non residenziale al
piano seminterrato, al piane terra e pianoe primo.

Inoltre, si hanno ampliamenti volumetrici per difformita delle altezze rispetto all'autorizzato.

Quindi, si & proceduto a detrarre le superfici non ammissibili, in compensazione alla variazione di
volume determinata con 'aumento delle altezze, affinche il volume totale sia sempre al di sotto di
quello ammissibile per il lotto di terreni asserviti alla costruzione del fabbricato.

In particolare, al piano seminterrato & stato rilevato un ampliamento di cirea 9,36 mq. Sermpre a tale
livello si riscontrano altezze al grezzo paria 3,50 ml

Visto che il fabbricate risulta in corse di costruzione a tale piano non si hanno problemi in quanto
andando a realizzare lisolamento con igloo, il massetto e la paimentazione, al “finito” si dovra
rispettare ['altezza dei 3,00 ml come da progetto autorizzato.

A livello del piano terra si riscontra un aumento delle superfici del balcone lato sud in particolare si
rileva un incremento di 16,95 mq.

Anche al piane primo si riscontrano superfici del balcone in aumente in particolare di circa 18,00 maq.
Sempre al piano primo, si riscontra sull'intere livello un incremento delle altezze di circa un metro.

Si & pertanto verificato in base a quanto stabilito dal PRG per la zona agricola “E”, che altezze massime
del fabbricato possonoe essere di 7,50 m. Pertanto, con gli incrementi si & ancora nei limiti richiamati.
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In ogni caso, l'incremento volumentrico che ne deriva dovra essere scontate a scapite di superficie
dello stesso piano, che dovra essere segregata e costituire intercapedine non accessibile.

I beni non seno comodamente divisibili in natura, in quanto il fabbricate risulta ricadere in zona
agricola “E".

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Il CTU ha provveduto ad eseguire le visure storiche per gli immobili esecutati, aggiornate al

2071172023 (efr Allegati n. 2, 3,4,5,6). Di seguito se ne riporta 'ultimo dato catastale:

BENE N° 1 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE [FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 145

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 04,/09,/2003 Catasto Terreni
Fg 7, Fart. 145
(Qualita ULIVET O
1.2, Conz ha are ca 3085

Reddito: Dominicale € 12,75, Agrario € 7,17

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE [FR) - STRADA
FROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 146

Periodo Proprieti Dati catastali

Dal 04,/09,/2003 Catasto Terreni
Fg. 7, Part 146
(haalita SEMIN AREOR

1.2, Conz haare ca 1855

Reddito: Dominicale € 4,79, Agrario £ 3,35

BENE N° 3 - TERRENC UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE [FR) - STRADA
PREOVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 147

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 14/11,/2002 Catasto Terreni
Fg. 7, Part. 147
(haalita SEMIN AREOR

.2, Cong haare ca 1147
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Reddito: Dominicale € 2,96, Agrario € 2,07

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR] - STRADA
FPROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148

Periodo Proprieti Dati catastali

Catazto Terreni

Fg. 7, Part. 148

(ualita SEMINATIVO

. ,Cons haare ca 1845

Dal 14,11, 2002

Reddito: Darminicale € 0,45, Agraric €£0,92

BENE N° 5 - FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE UBICATO NEL COMUNE DI
SANTOPADRE (FR) - STRADA PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148, P1-
51-T

Periodo Proprieta Dati catastali
Dal 12,/01 /2009 Catasto Fabbricati
Fg. 7, Part. 148
Categoria F3
Flano 51-T-1

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI  SANTOPADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLID 7 P.LLA 145

Catasto terveni (CT)

Dati identificativi Dati di class amento
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Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens, haareca dominic ale aprario
7 145 ULIVETC 2 3085 12,75 € T17 £

Corrispondenzo cotastole

Il terreno esecutato, risulta correttamente rappresentato in mappa con la p.lla 145.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATCO NEL COMUNE DI
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 146

SANTOPADRE (FR) - STRADA

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foplio Part, Sub. Porz, Zona Qualita Classe Sup erficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale Aprario
7 146 SEMIN 2 1555 479 £ 335 €
ARBOR

Corrispondenza catastafe

Il terreno esecutato, risulta correttamente rappresentate in mappa con la p.lla 146.

BENE N° 3 - TERRENC UBICATO NEL COMUNE DI
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 147

SANTOPADRE (FR) - STRADA

Catasto texrreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part, Sub. Porz. Zona Qualita Classe Sup exficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ba are ca dominicale aprario
7 147 SEMIN 2 1147 206 € 207 €
ARBOR
Corrispondenza catastafle
Il terreno esecutato, risulta correttamente rappresentato in mappa con la p.lla 147.
BENE N° 4 - TERRENC UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE [FR] - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148
16
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Catasto terreni (CT)

Dati identific ativi Dati di clas samento
Foplio Part. Sub. Porz. Zona Qualita (lasse Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens, ba are ca dominic ale aprario
7 1448 ENTE 1845 0,95 £ 0,57 €
URBANG

Corrispondenza cotastofe

Il terreno esecutato, risulta correttamente rappresentato in mappa con la p.lla 148.

BENE N° 5 - FABBRICATO IN CORS0 DI COSTRUZIONE UBICATO NEL COMUNE DI
SANTOPADRE (FR) - STRADA PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148, P1-
51-T

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foplio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

T 148 Fa2 1-T-1

Corrispondenza catastafe

L'immobile individuato al foglio 7 con la particella 148 risulta accatastate come fabbricato in corso di

costruzione.

Agli atti e stato reperito elaborato planimetrico (¢fr. Allegato n. 8), e dal confronte con la consistenza

rilevata in loco in data 14/12/2023, non emergono discrepanze sulla sagoma del fabbricato.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 145

Per quanto concerne il terreno esecutato allo stato attuale risulta adibito ad uliveto. Lo stesso presenta
una acclivitd apprezzabile. Per quanto riguarda il suo stato di manutenzone si rappresenta che sul

terreno vi sone diverse specie di alberi tra cui olivi ben curati.
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BENE N° 2 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFADRE [FR) - STRADA
FPROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 146

Per quanto concerne il terrenc esecutato allo stato attuale risulta adibito ad uliveto. Lo stesso presenta
una acclivitd apprezzabile. Per quanto riguarda il suo stato di manutenzone si rappresenta che sul

terreno vi sono diverse specie di alberi tra cui olivi ben curat.

BENE N° 3 - TERRENC UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR] - STRADA
FROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 147

Per quanto concerne il terreno esecutato allo stato attuale risulta adibite ad uliveto. Lo stesso presenta
una acclivitd apprezzabile. Per quanto riguarda il suo stato di manutenzone si rappresenta che sul

terrerio vi sono diverse specie di alberi tra cui olivi ben curati.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFPADRE (FR] - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148

Sulla particella esecuta ¢ stato edificato un fabbricato per civile abitazione, il resto dell'area risultera
adibita a corte dello stesso. Allo stato attuale le opere di realizzazione di detta abitazione risultanto
sospese, pertanto 'area non risulta sisternata e presenta ancora gli apprestament di cantiere. Gli

alberi presenti risultano ben mantenuti.

BENE N° 5 - FABBRICATO IN CORS0O DI COSTRUZIONE UBICATO NEL COMUNE DI
SANTOPADRE (FR) - STRADA PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148, P1-
51-T

L'immobile individuato con la p.lla 148 costituito da una struttura in c.a. con tamponature in laterizio e

copertura a falde risulta in corse di costruzione.

Le lavorazioni del manufatto allo stato attuale risultanoe sospese. Dal rilievo é stato possibile appurare

che il fabbricato non risulta agibile in quanto manca di opere di completamento e di finiture.

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 145

Peri beni esecutati non esistono parti comuni.

BENE N° 2 - TERRENC UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR] - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 146
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Per i beni esecutati non esistone parti comuni.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFPADRE [FR] - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 147

Per i beni esecutati non esistonoe part comuni.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFPADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148

Peri beni esecutati non esistone part comuni.

BENE N° 5 - FABBRICATO IN CORS0O DI COSTRUZIONE UBICATO NEL COMUNE DI
SANTOPADRE (FR) - STRADA PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148, P1-
ol § 1§

Peri beni esecutati non esistono parti cormuni.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - TERRENCO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 145

Sui beni pignorati non insistone vineoli artistici, storici, alberghieri e di inalienabilitd o indivisibilita;
non sussistono, inoltre, diritt demaniali, di usi civici, di censo, di livello e vincoli o oneri di natura

condominiale.

Sul terreno grava il vincolo di asservimento.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE [FR] - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 146

Sui beni pignorati nen insistone vineceli artistici, storici, alberghieri e di inalienabilitd o indivisibilitd;
non sussistono, inoltre, diritt demaniali, di usi civici, di censo, di livello e vincoli o oneri di natura

condominiale.

Sul terrenc grava il vincolo di asservimento.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFPADRE [FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 147

Sui beni pignorati non insistone vineoli artistici, storici, alberghieri e di inalienabilitd o indivisibilita;
non sussistono, inoltre, diritt demaniali, di vsi civici, di censo, di livello e vinceli o oneri di natura

condominiale.
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Sul terrene grava il vincole di asservimento.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR) - STRADA
FPROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLICO 7 P.LLA 148

Sui beni pignorati non insistone vineeli artistici, storici, alberghieri e di inalienabilita o indivisibilita;
non sussistono, inoltre, dirttt demaniali, di usi civiel, di censo, di livello e vincoli o oneri di natura

condominiale.

Sul terreno grava il vincolo di asservimento [Su tale particella & stato edificato il fabbricato in corse di

costruzione, mentre sulle altre particelle asservite di conseguenza vi & il vincolo di inedificabilita).

BENE N° 5 - FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE UBICATO NEL COMUNE DI

SANTOPADRE (FR) - STRADA PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148, P1-
51-T

Sui beni pignorati non insistone vinceli artistici, storici, alberghieri e di inalienabilitd o indivisibilita;
non sussistone, inoltre, diritt demaniali, di usi civicl, di censo, di livello e vincoli ¢ oneri di natura

condominiale.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - TERRENC UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 145

Trattasi di terreno.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFADRE (FR] - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 146

Trattasi di terreno.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFPADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 147

Trattasi di terreno.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR) - STRADA
FPROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLICO 7 P.LLA 148

Trattasi di terreno.
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BENE N° 5 - FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE UBICATO NEL COMUNE DI
SANTOPADRE (FR) - STRADA PROVINCIALE 63 VIA CANALE = FOGLIO 7 P.LLA 148, P1-
51-T

Il fabbricate in corso di costruzione presenta allo stato attuale una struttura in c.a. con mmponature in
laterizio. Lo stesso si sviluppa su tre livelli, in particolare piane seminterrato, piano terra, e primo.

Le coperture risultane del tipo a falda e risultano complete di impermeabilizzazione isolamento e
manto di tegole oltre a scossaline e canali di gronda.

Esternamernte, le murature presentane intonaci allo stato grezzo, privi di rasarture e tinteggiature.

All'interno non vi sonoe finiture ed ogni livello risulta allo stato grezzo, fatta eccezione della zone “letto”
del piano terra, in cui si ritovano pareti intonacate e rasate, ed una porzione del locale di sgombero del
piano seminterrato in cui oltre alle pareti intonacate e rasate, si rileva anche la presenza di
pavimentazione.

Gli impianti non risultane completati, e quelli presenti hanno carattere di provvisorietd limitata alla
fase di cantiere le cui attivitd risultano, in ogni case, sospese.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - TERRENOC UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 145

Libero.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 146

Libero.

BENE N° 3 - TERRENOC UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR] - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 147

Libero.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE [FR] - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148

Libero.

BENE N° 5 - FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE UBICATO NEL COMUNE DI

SANTOPADRE (FR) - STRADA PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148, P1-
51-T
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Libero.

Fabbricato in corsoe di costruzione, con lavorazioni sospese.

PROVENIENZE VENTENNALI

Attraverse le visure eseguite presso I'Agenzia del territorio di Frosinone a partire dal ventennio

anteriore alla trascrizione del pignoramento sine alla data odierna (¢fr. Allegato n. 32), & stato possibile

accertare la seguente titolaritd per i beni ogretto di esecuzione:

BENE N° 1 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFPADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 145

Periodo

Proprieta

At

Dal 04,/09,2003

Atto di compravendita

Ropgante Data Repertorio N* Raccolta N*
LOYOLA 04092003 79411
AMILCARE
Trascrizione
Presso Data Rep. pen. Rep. part.
Frosinone 01/10/2003 13990172003
Repistrazione
Presso Data Reg. N Vol N*

Frecedentemente

Pertanto, per quante riguarda l'immobile oggetto di pignoramente:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

» La situazione della proprietd antecedente il ventennic della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

* Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

22

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: PETRUCCELLl SIMOME Emesso Da: ARUBAPEC S PA NG CA 3 Senal# 314471615f3ca3cf2690626Tcd 2d5e2b



BENE N° 2 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFADRE [FR] - STRADA
FPROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 146

Feriodo

Proprieta

Attt

Dal 04,09,2003

Atto di compravendita

Ropgante Data Repertorio N* Raccolta N®
LOVOLA 04092003 79411
AMILCARE
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Frozsinone 01/10/2003 13990.1/2003
Registrazione
Presso Data Reg, N Vol N°

Frecedentemente

Pertanto, per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle traserizioni per il ventennio precedente alla data di traserizione del
pignoramerito;

s Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

» Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR] - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 147

Periodo

Proprieta

Atti

Dal 24,/07,/1992

Atto di compravendita

Ropante Data Repertorio N* Raccolta N°
ZINZ] ANGELD 24407 /1992 5373
Trascrizione
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Presso D ata Reg. pen. Reg. part.

Repistrazione

Presso Data Reg, N*® Vol N°

Con Atto del 24/07 /1992 Pubblico ufficiale ZINZI ANGELO Sede ARPINO (FR) Repertorio n. 5373 -
Voltura n. 9118.2/1992 in atti dal 13/07 /199

Periodo Proprieta Att
Dal 14/11,/2002 Atto di compravendita
Ropante Data Repertorio N* Raccolta N®
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N*® Vol N°

RICONGIUNGIMENTO DI USUFRUTTO del 14/11/2002 - _Voltura .
7157.1/2005 - Pratica n. FRO046072 in atti dal 23 /03 /2005,
Pertanto, per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuitd nelle traserizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pigroramento;

s Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

» La situazione della proprietd risulta attualmente invariata.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFPADRE [FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148

Firmato Da: PETRUCCELLl SIMOME Emesso Da: ARUBAPEC S PA NG CA 3 Senal# 314471615f3ca3cf2690626Tcd 2d5e2b
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Perio do

Proprieta

Atti

Dal 24,/07,1992

Atto di compravendita

Rogante Data Repertorio N* Raccolta N°
EINZ] ANGELC 2407 /1992 5373
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Repistrazione
Presso Data Reg. N Vol N®

Con Atto del 24/07 /1992 Pubblico ufficiale ZINZI ANGELO Sede ARPINO (FR) Repertorio 1. 5373 -
Voltura n. 9118.2/1992 in attidal 13 /07 /199

—vendeva il terreno

PR

Periodo

Proprieta

Atti

Dal 14,/11,2002

Atto di compravendita

Ropgante Data Repertorio N* Raccolta N®
Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione

Presso Data Reg. N Vol N®

RICONGIUNGIMENTO DI USUFRUTTO del 14/11/2002 _ Voltura n.

7157.1/2005 - Pratica n. FR0046072 in atti dal 23 /03 /2005.

Pertanto, per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuitd nelle traserizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;
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s Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

* Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

BENE N° 5 - FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE UBICATO NEL COMUNE DI
SANTOPADRE (FR] - STRADA PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148, P1-
51-T

Periodo Proprieta AtH
Dal 12,/01,/2009 Atto di compravendita
Ropgante Data Repertorio N* Raccolta N°
Trascrizione
Presso Data Reg. gen, Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N® Vol N°

COSTITUZIONE del 12/01/2009 Pratica n. FRO006412 in att dal 12/01/2009 COSTITUZIONE (n.
149.1/2009).

Pertanto, per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle traserizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;
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s Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

* Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle wisure ipotecarie effettuate presso |'Agenzia delle entrate di Frosinone aggiornate al

23/12/2023, sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli, effettuandoe la visura per soggetto:

BENE N° 1 - TERRENC UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR] - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 145

Trascriziom

* TRASCRIZIONE & FAWVORE del 29/0% /2003 - Registro Particolare 13990 Registro Generala 19203
Fubblico ufficiale LOYOLA AMILCARE Repertorio 79411 dal 04,/09 /2003
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

o TRASCRIZICONE CONTRO del 2905 /2019 - Registro Particolare 85826 Registro Generale 85604
Fubblico ufficiale TRIEUNALE DI CASSING Repertorio 259/2019 del 10/04/2019

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNOERAMENTO IMMOEILI

o TRASCRIZIONE CONTRO del 14/09/2023 - Registro Particolare 12327 Registro Generale 17590
Fubblico ufficiale UNEP C/C TRIEUNALE DI CASSING Rapeartorio 2136 del 09/08/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNOERAMENTO IMMOEILI

Iscriziomni

o [SCRIZIONE CONTED del 23 /02 /2007 - Registro Particolare 1680 Ragistro Generala 6082
Fubblico ufficiale LAEATE ROBERTO Repertorio 310183 /490885 del 22/02 /2007
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[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

& [SCRIZIONE CONTEO del 02 /02 /2016 - Registro Particolare 165 Registro Generale 1549
FPubblico ufficiale EQUITALIA SUD 5.P.A Eepertorio 1129/4716 del 02 /02 /2016

IPOTECA CONCAMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da IPOTECA DELLA RISCOSSIONE,

BENE N° 2 - TERRENOC UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR] - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 146

Trascriziom

* TRASCRIZIONE A FAVORE del 29/09/2003 - Registro Particolare 13990 Registro Generale 19203
Fubblico ufficiale LOYOLA AMILCARE Repertorio 79411 del 04/09/2003
ATTO TEA VIVI - COMPRAVENDITA

o TRASCRIZIONE CONTRO del 29/05 /2019 - Registro Particolare 6826 Fegistro Generale 8804
Fubblico ufficiale TRIEUNALE DI CASSING Repertorio 259/2019 del 10/04 /2019

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI FIGNORAMENTO IMMOEILI

* TRASCRIZIONE CONTRO del 14/09/2023 - Registro Particolare 13327 Registro Generale 17590
Fubblico ufficiale UNEP C/0 TEIEUNALE DI CASSING Repertorio 2136 del 09/08/2023

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNOEAMENTO IMMOEILI

{scrizioni

o [SCRIZIONE CONTRO del 23 /02 /2007 - Registro Particolare 1660 Registro Generals 8062
Pubblico ufficiale LAEATE ROEERTO Repeartoric 3101583 /49085 del 22/02 /2007

[POTECA WVOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

o [SCRIZIONE CONTEOD del 02 /02 /2016 - Registro Particolare 165 Registro Generale 1549

Fubblico ufficiale EQUITALIA SUD 5. PLA Repertorio 1129/4716 del 02 /02 /2016
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[POTECA CONCAMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da [IPOTECA DELLA RISCOSSI0NE.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFPADRE (FR] - STRADA
FROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 147

Trascrizioni
o TRASCRIZIONE CONTRO del 29/05 /2019 - Registro Particolare 6826 Registro Generales 8604
Fubblico ufficiale TRIEUNALE DI CASSING Repertoric 259/2019 del 10/04 /2019

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNOERAMENTO IMMOEILI

o  TRASCRIZIONE CONTERO del 14/09/2023 - Registro Particolare 13327 Registro Generale 17590
Fubblico ufficiale UNEP C/0 TRIEUNALE DI CASSING Repertorio 2136 del 09/08/2023

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VEREALE DI FIGNOERAMENTO IMMOEILI

Iscrizioni

e [SCRIZIONE CONTED del 23 /02 /2007 - Registro Particolare 1680 Registro Generala 6062
Fubblico ufficiale LAEATE ROEERTO Repertorio 310183 /49085 del 22/02 /2007
IPOTECA VOLONTARILA derivante da CONCESSIONE A GARANZLA DI MUTIO

& [SCRIZIONE CONTEO del 02 /02 /2016 - Registro Particolare 165 Registro Generale 1549
Fubblico ufficiale EQUITALIA SUD 5.P.4. Repertorio 1129/4716 del 02 /02 /2016

IPOTECA CONCAMMINISTRATIVA /RISCOSSIONE derivante da IPOTECA DELLA RISCOSSIONE,

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR] - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148

Trascriziomn

* TRASCRIZIONE AFAVORE del 22 /12 /2001 - Registro Particolare 16158 Registro Generale 20579
Fubblico ufficiale LOYOLA AMILCARE Repertoric 77847 del 30/11 /2001
ATTO TEA VIV - COSTITUZIONE DIVINCOLO
& TRASCRIZIONE CONTRO del 14/09/2023 - Registro Particolare 13327 Registro Generale 17590
Fubblico ufficiale UNEP C/0 TRIEUNALE DI CASSING Repertorio 2136 del 09/08/2023
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ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNOEAMENTO IMMOEILI

Iscrizioni

o [SCRIZIONE CONTEO del 23 /02 /2007 - Registro Particolare 1680 Ragistro Generala 60682
Fubblico ufficiale LAEATE ROEERTO Repertorio 310183 /490885 del 22/02 /2007
[POTECA VOLONTARIA derivants da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

o [SCRIZIONE CONTED del 02 /02 /2016 - Registro Particolare 165 Registro Generale 1549
Fubblico ufficiale EQUITALIA SUD S5.P.A Repertorio 1129/4716 del 02 /02 /2016

IPOTECA CONCAMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da IPOTECA DELLA RISCOSSIONE.

BENE N° 5- FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE UBICATO NEL COMUNE DI
SANTOPADRE (FR) - STRADA PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148, P1-
51-T

Trascriziorn

* TRASCRIZIONE CONTRO del 14/09/2023 - Ragistro Particolare 13327 Registro Generale 17590
Fubblico ufficiale UNEP C/0 TRIEUNALE DI CASSING Repertorio 2136 del 09/08,/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOEILI
fscrizioni
o [SCRIZIONE CONTEOD del 02 /02 /2016 - Registro Particolare 165 Registro Generale 1545
Pubblico ufficiale EQUITALLS SUD S PA Repertorio 1129/4716 del 02 /02 /2016

[POTECA CONCAMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da [IPOTECA DELLA RISCOSS5I0NE.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 145

[ beni esecutati ricadone in zona Agricola “E” di PRG con indice di edificabilité mc/mg 0,30, come
attestato con CdU Prot. 4535 del 22/11 /2023 {cfr. allegato 10}

Inoltre, sull'area grava il vincolo idrogeologico.
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BENE N° 2 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFADRE [FR] - STRADA
FPROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 146

I beni esecutati ricadone in zona Agricola “E” di PRG con indice di edificabilité mc/mg 0,30, come
attestato con CdU Prot. 4535 del 22/11 /2023 (cfr. allegato 10}

Inoltre, sull'area grava il vincolo idrogeologico.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFPADRE (FR] - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 147

I beni esecutati ricadone in zona Agricola “E” di PRG con indice di edificabilité mc/mg 8,30, come
attestato con CdU Prot. 4535 del 22 /11 /2023 (cfr. allegato 16).

Inoltre, sull'area grava il vincolo idrogeologico.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR) - STRADA
FROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148

I beni esecutati ricadono in zona Agricola “E” di PRG con indice di edificabilitd mc/mg 0,30, come

attestato con CdU Prot. 4535 del 22 /11 /2023 {cfr. ailegato 16).

Inoltre, sull'area grava il vincolo idrogeologico.

BENE N° 5 - FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE UBICATO NEL COMUNE DI
SANTOPADRE (FR) - STRADA PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148, P1-
Gl =

I beni esecutati ricadeono in zona Agricela “E” di PRG con indice di edificabilitd mc/mg 0,30, come

attestato con CdU Prot. 4535 del 22 /11 /2023 {cfr. ailegato 10).
Inoltre, sull'area grava il vincolo idrogeologico.
Si riporta di seguito quanto dettato dal PRG per la zona Agricola E:

“Art. 10
ZONA E
ZONA AGRICOLA

WNelfla zona Agricola "EY sono consentite costruzioni che abbiano chicra attinenza con Vattivitd agricols,
zootecnica e dgro-turistica, nonché guelle di fipo abitativo, con espresso divieto di abbattere o
denneggiare [ boschi
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La superficie minima del fondo per la realizzazione degli interventi, non pud essere inferiore ¢ 10.000 mg
e tale superficie minima pud essere costituita da una o piu particelle catastali anche non “funzionalmente
contigue’.

! fondi di cui sopra, unitamente al fondo su cul andra ad insistere il fabbricato, dovranno essere vincolati
con atto dobbiigo regolarmente trascritto alla Conservatoria det Registri Immobiliart.

Per tale zona agricola “E", l'indice di edificabilita fondiaria {If) é uguale a 8,03 mc/mg; su terveni censifi,
alla data di adozione del PRG, a bosco o bosco ceduo, sord consentita Uedificazione con Findice di
edificabilitd fondicni aridotto {If) = 0.001 mc/meg ed il manufatto edilizio non potrd insistere su area
coperta da alberature.

Sui terreni gravati da use civico ledificazione potrd avvenire solo dopo la definitive iguidazione di detto
uso da parte degli organi preposti.

All'interno della zona agricole "E” valgono [ seguenti indici:

- indice di edificabilita fondiaria If = 0,03 mc/mqg

- altezza massima degli edifici Hmax = 7,50ml

- distacco dei fabbricati dat confini De = 10 mi

- distacco tra fabbricati Df = 10 mi

- distacco def fabbricati dalle strade vicinali  Ds = 10 mi {5,00)

- distacco dei fabbricati dalle strade cormmali  Ds = 20 ml {10,00)
- distacco dei fabbricati dalle strade provinciali Ds = 30 mi (15,00)

Sui fondi ricadendi in zona agricole "E* e collegati al fondo su cul andra ad insistere il fabbricato, purché
non boschivi, sardg consentito edificare complessi produttivi strettamente collegati alla lavorazione e/o
trasformazione dei prodotti agricoll derivanti dai fondi di proprietd aziandale, o allo zootecnica {
allevamento bovini, ovine, eguine, eccl.

In simile futtispecie tutti [ terveni interessati, ivi compreso guello su cul insite i complesso produttive,
dovranno essere vincolati do atto d'obbligo regolarmente trascritto alle Conservatoria dei Registri
fmmobilicri, nel gqueale, tra Faltro |, deve essere prescritto il divieto di separare detti terreni dall'intera
superficie azicndale asservita.

Sard consentita, al servizio dellinsediamento produttive, la costruzione di fienili completamente aperti e
tettole aventi superficie coperta  complessiva non superior al 309 della superficie coperta
deill’insediamento stesso; laltezza meassime non potrd superare 16,00 mi.

In zong agricola é altrest possibile realizzare piccolo manufatti edilizi finalizzati aifa colfivazione del
fondo, purché la superficie del terreno disponibile sia maggiore o uguale o mg 2.500 w non insistano sullo
stesso terveno altri manufatti

Per la castruzione del manufatti st dovranno rispettare, tassativamente, le caratteristiche e la Hipologia
gppresso indicate:

- superficie coperta massima mg 15,00;
- altezza massima alla finea di grondae ml 2,00;

- ftezze messime delle lined of calmo mi 3,50;
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- murature perimetrall eseguite con pietrame calcareo o blocchetti di tufo senza intonaco senza
lisciatura degli interstizi;

- copertura a tetto, del tipo o struttura lignea con sovrastanti coppi;
- gronde e discendenti non in PVC;

- divieto di eseguire ogni finitura interna oltre quelle strettamente indispensabili all'uso proprio del
manufatto;

- possibilita di realizzare un pigno totalmenre interrato, limitatemente alla projezione del
manufatto sovrastante, a condizione che lo stesso sia destinato alla raccolta delle aeque piovane;

- sone vietate le costruzioni di portici tettoie e strutture aecessorie di ogni tipo;
- distanze dai confini, da fabbricati e da strade pari a guelle dalle norme di PRG.

La superficie disponibile dell'area df intervento non potra derivare da frazionaments, fatta eccezione del
fraziongmento che consegue ad una divisione ereditaria.

H rilascio delle concessione edilizia potra avvenire solo dopo che i propietoario avrd presentato Patto
d obbligo regolarmente trascritto alla Conservatoria dei Registri Immobiliar] dal quale visulti il vincolo
dell’intera areg, compreso guello dell’area su cul insiste il manufatto ,nonché la presa d'atto, ch ein caso
di eventuale esprioprio da parte dell’Amministrazicen Comunale per ragioni di pubblica utilitd, il
manufatto stesso non costituirg alcun element di valutazione ai fini della determionzione dell’indennizzo.

I manufatti precari, esistenti e documentati alla data di adozione del PRG, realizzati con materiall non
compatibili con lambiente dovranne, tero tre anni, previa richiesta di concessione edilizia, essere
adeguati e resi conformi alle caratteristich ecastruttive det piceolo mnufutti di possibile esecuzione come
previsto dalla presente norme.”

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 145

Trattasi di terreno.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR] - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 146

Trattasi di terreno.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR) - STRADA
FPROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 147

Trattasi di terreno.
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BENE N° 4 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFADRE [FR) - STRADA
FPROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148

Trattasi di terreno.

BENE N° 5 - FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE UBICATO NEL COMUNE DI
SANTOPADRE (FR) - STRADA PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148, P1-
51-T

Al fine di ricostruire la storia autorizzativa degli immobili esecutati, & stato necessario effettuare
accesso agli atti presso ['Ufficio Urbanistica del Comune di Santopadre, a seguito di regolare richiesta
del CTU datata 22/11/2023 (¢fr. Allegatin. 17).

Sulla base delle ricerche & emerso che il fabbricato ad oggi in corso di costruzione e stato realizzato in

forza delle seguenti autorizzazioni:
- Concessione Edilizia n. 33/2002 Prot. n. 2574 del 21/08/2002 (cfr. Allegatin. 12);
- Parere favorevole ASL Prot. n. 101/PH del 01/02 /02 [cfr. Allegati n. 13);
- N.D.vincolo idrogeologico del 10/09/2002 N. 482 /02 del 04 /09 /2002 (¢fr. Allegati n. 14);
- Permesso di Costruire n. 2/2005 Prot. n. 2287 del 15/07 /2005 (¢fr. Allegati n. 207;

Inoltre, si & provveduto ad effettuare accesso agli atti anche presso gli Uffici del Genio Civile con

richiesta del 20/11/2023 (cfr. Allegati n. 25).

Dalle richieste & emerso che, & stato depositate con pos. 133/2022 il primoe progetto correlate alla C.E.
n. 33/02. Ma, & stato possibile verificare l'assenza di ulteriori progetti in variante, e relazioni a srutture

ultimate e collaudi (efr. Alfegatin. 26).

Si rappresenta che rispetto al progetto di variante, il fabbricato risulta realizzato a distanza differente

dalla pubblica via.

In ogni caso, il fabbricato si ritrova, come rilevato, a 20 ml dalla strada provinciale nel rispetto di

quanto stabilito con D.M. 1 aprile 1968 agliartt. 3 e 4.

Il fabbricato presenta une stato in corso di costruzione. Nello specifico risultane ultimate le strutture
in c.a. e le tamponature esterne su tutti i livelli. Per il reste delle lavorazioni necessarie all'ultimazione

dell'opera, i lavori risultane parziali ed incompleti.

Al livello del piano seminterrato si ha, per la maggior parte, une stato al grezzo, unice ambiente
ultimate anche con finiture di intonaco, tinteggiatura e pavimentazione risulta una parte del locale di

sgombero. Quest'ultimo, tra 'atro, delimitato con tramezzatura non prevista in progetto.
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Si ravvisa infatti una diversa distribuzione degli spazi con inizie della creazione di ambienti differenti

rispetto allo stato autorizzato.
Ancorg, si ritrova nell'angolo nord-est un ampliamento in difformita rispetto allo state autorizzato.

Esternamente il terrene risulta ancora shancato, ma la presenza di aperture in corrispondenza delle
zone che da progetto sarebbero dovute essere contro terra, manifesta la volont gid in fase costruttiva

di non provvedere ai rinterri successivi.

A livello del piano terra, si ritrova tutta la zona dell'ingresso e quella delle camere, con une stato

avanzato dei lavori rispetto alla zona giorno che si ritrova ancora allo stato grezzo.

Anche su tale piano si ravvisa la diversa distribuzione interna rispetto allo stato autorizzato, inoltre il

balcone sud presenta superfici maggiori con sviluppoe lunge tutte il fronte del fabbricato.
La scala internamente presenta una differente configurazione strutturale delle rampe.

Al piano primo, ancora allo stato grezzo, non si ravvisano tramezzature e delimiatazione delle
intercapedini di sottotetto. & tale livello, dal rilievo delle altezze, & emersa la difformita rispetto allo

state attuale, in quante, tutte le quote risultano incrementate di un metro.
Questo, determina un aumento volumetrico considerevole in eccedenza rispetto a quanto ammissibile.

Pertanto, verificato che complessivamente 'altezza del fabbricato risulta ancora all'interno di quella
definita dal PRG per la zona agricola E, visto lo stato in corso d'opera del fabbricato, soluzione

all'aumento volumetrico sard quella di delimitare le superfici residenziali a tale piano.
Anche a tale livello si hanno superfici maggiori dei balconi late sud.

Si rappresenta che a livello prospettico, oltre all'inizio della realizzazione di vani finestra nella quasi
totalitd in discordanza con lo stato autorizzatoe, si ritrovanoe differenti quote e inclinazioni delle falde di

copertura in conseguenza delle variazioni di altezza del pianoe primo.

Quindi, rilevate le difformitd sopra descritte, e visto lo state incomplete delle opere, risulterd
necessario chiedere un Permesso per Costruire o una SCIA in alternative al PdC in Sanatoria al fine di
regolarizzare le variazioni riscontrate. Facendo seguite alla denuncia del Comune al Genio Civile,
quest'ultimo potrd provvedere alla formulazione delle Deduzieni tecniche ai sensi dell'art.26 c.2 del
D.PR.6/06/2001, n. 380 e ss.mm. e ii.; L241/1990 e ss.mim. e ii. - RR. n. 26 del 26/10/2020 e ss.mm.

e ii. Cosl si protra inoltrare presso tale Ente le controdeduzioni del caso.

Cit in pratica significhera presentare un calcolo di verifica della struttura esitente e 'eventuale

adeguamento sismico.
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Una volta completat i lavori bisognerd provvedre a comunicare 1a fine degli stessi ed al collaudo

strutturale ad oggi mai eseguiti per quanto gia realizzato.

Quindi, procedere con la fine lavori da depositare presse il Comune di Santopadre con contestuale

richiesta di agibilita.

I costi relativi alle varie spese tecniche e diritti amministrativi saranno valutati e portati in detrazione

al valore stimato per il bene esecutato.

Da quanto sopra premesso, risulta che:
- La costruzione & successive al 01/09/1967.

- Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono present diritti demaniali o

usli civicl,

- L'immobile non risulta agibile [in gaunte in corse di costruzione).

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

Essende il fabbricate in corse di costruzione:
s  Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOPADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 145

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

BENE N° 2 - TERRENC UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFPADRE [FR) - STRADA
FPROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 146

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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BENE N° 3 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFADRE [FR] - STRADA
FROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 147

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO NEL COMUNE DI SANTOFADRE (FR) - STRADA
PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

BENE N° 5 - FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE UBICATO NEL COMUNE DI
SANTOPADRE (FR] - STRADA PROVINCIALE 63 VIA CANALE - FOGLIO 7 P.LLA 148, P1-
51-T

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd o mene di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
reometrica della forma, sussisteniza di eventuali vincoll e servith passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tuti questi elementi, in coesistenza
all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca wvolta a
determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metre quadre che il valore
complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanne concorso

a determinare il piti probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un unice lotto cosi costituito:

LOTTO 1

* Bene N° 1 - Terrenio ubicato nel comune di Santopadre (FR) - Strada Provinciale 63 Via
Canale

Identificato al catasto terreni - Foglio 7 p.lla 145
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)

s Bene N° 2 - Terreno ubicato nel comune di Santopadre (FR) - Strada Provinciale 63 Via
Canale

Identificato al catasto terreni - Foglio 7 p.lla 146

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
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» Bene N° 3 - Terreno ubicato nel comune di Santopadre (FR) - Strada Provinciale 63 Via
Canale

Identificato al catasto terreni - Foglio 7 p.lla 147
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)

* Bene N° 4 - Terreno ubicato nel comune di Santopadre (FR] - Strada Provinciale 63 Via
Canale

Identificato al catasto terreni - Foglio 7 p.lla 148;
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)
s  Bene N° 5 - Fabbricato in corse di costruzione nel comune di  Santopadre (FR) - Strada
Provinciale 63 Via Canale
Trattasi di fabbricato in corso di costruzione costituito da tre piani §1-T-1.
Identificato al catasto Fabbricati - Foglio 7 p.lla 148, Categoria F3

L'immobile viene poste in vendita per il diritte di Proprieta (1/1)

Volore def bene e metodr of stimoa Lotfo 1

STIMALOTTO1

BENE N.1

. Rif. Data
N ZOMA § (mq] | Prezzo (£) | PU (£ /q) Apenzia S io
1 | Santopadre, wia Valle Falco 11.000 39000 3,55 | wwrwr immobili ave it §§515852 12/12/2023
2 | Santopadre, wia Casalena 0.800 25000 2,50 |idealista 16601210
3 | Santopadre, wia Don Benedetto Scafi 1 B.653 105000 12,13 | idealista 28013387
4 | Santopadre, wia Fraginale 3.000 25000 8,33 | idealizta 28321760

Il prezzo unitario arrotondatoe risulta pari a 6,60 €/mg.
Il valore normale che si ottiene (VNw) & dato dalla seguente relazione:
VN = PUna - 5c = 6,60 £€/mq x3085,00 mq =20.361,00 € (euro ventimilatrecentosessantuno/00)

che arrotondato risulta pari a 20.000,00 € (euro ventimila /00)
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BENE N.2

Il prezzo unitario arrotondatoe risulta pari a 6,60 €/mg.

Il valore normale che si ottiene (VNw) & dato dalla seguente relazione:

VN = PUnw - 5c = 6,60 £€/mq x 1855,00 mq =12.243,00 € (eurc doddicimiladuecentoquarantatre /00)
che arrotondato risulta pari a 12.000,00 € [euro dodicimila /00)

BENE N.3

Il prezzo unitario arrctondate risulta paria 6,60 €/mq.

Il valore normale che si ottiene (VN & dato dalla seguente relazione:
VN =PUma - 5 = 6,60 £/mq x 1147,00 mq =7.570,20 € (euro settemnilacinquecentosettanta/20)

che arrotondato risulta pari a 7.500,00 € (euro settemilacinquecento/00)

BENE N.4-5

Valutata la consistenza dei luoghi ed esaminate lo stato dell'immobile e la relativa documentazione, si
¢ proceduto alla stima del bene prendendo come riferimento di base i dati messi a disposizione
dall'Osservatorio del Mercato Immohiliare [O.M.L] .

In fine, il valore stabilito, sard corretto considerando detrazioni dovute alle spese per aggiornamento

della documentazione catastale, e sanatoria urbanistica, e sanatoria delle opere strutturali.

Si precisa che la p.lla 148 (bene 4) viene considerata come corte del fabbricato insistente su di essa.

Osservatorio mercato immaobiliare

La stima & stata effettuata utilizzandoe i1 parametri dell'Osservatorio Nazionale del Mercato Immobhiliare
dell’ Agenzia del Territorio accessibili tramite il sito www.agenziaterritorio.it la cui fonte di rilevazione
¢ rappresentata da agenti immobiliari, stime interne, atti di compravendita indicanti un valore
significativamente diverso dal valore catastale, nonché offerte pubblicitarie.

In particolare, consultando i dati dell'Osservatorio riferiti al 1° semestre anno 2023, risulta che il
valore di mercate in €/mqg per un'unitd immobiliare rientrante nella tipologia prevalente di abitazione
con destinazione residenziale, ubicata nel Comune di Santopadre in stato conservative normale, zona
extraurbana, oscilla tra un valore min di 265,00 €/mq ed un valore max di 390,00 €/mq con

riferimentoe alla Superficie Lorda (L) dell'immobile:
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Tipologia Stato Valore Mercaio (€,/mq) Superficie Valori Locazione (€ /mganese] Superficie
/N

i
conservativo i - (L]

Abitazioni NORMALE 265 390 L
civili

Min Max

In particolare, viste le condizioni dell'immeobile in corse di costruzione si assume il valore minimo di
265,00 €/mgq, ridotto ultriormente della percentuale pari a al 60% considerato lo stato di
avanzarento attuale.

Pertanto, il valore normale dell’ unitd immobiliare [VNow) risulta uguale a:

VNowr = PUpw - S. = 26500 €/mq x 060 x 650 mg = 103.350,00 € (euro

centotremilatrecentocinquanta /00)

Indasine di I
L'indagine di mercato & stata condotta rilevande il valore delle offerte per immobili nei comuni
limitrofi a quello di Santopadre, sempre nella medesima provincia di Frosinone, in quanto all'interno
dello stesso comune non sone state reperite offerte similari. I prezzi delle offerte selezionate per
tipologia di immobile in corse di costruzione, riguardano il periodo dell’anno 2021-2023. Le stesse
sono riportate sinteticamente nella tabella seguente, in cul si illustra: la zona, la superficie, il prezzo

totale, il prezzo unitario, 'agenzia immobiliare, il riferimento dell'annuncio e la data dello stesso:

N Z0OMNA $(mgq] | Prezzo (€) | PU (£ /mq) Apenzia an;nl]fumm an';:Ecin

1 | Castrocielo, wia Capodacqua 200 99000 495,00 | wwrw immobiliare it BO722677 11/07/2023

? Arpine, wia Montenero 190 Fe000 410,53 | wwrwr immobiliare it 106 02/11/2022

3 | Roccazecca via Ponticello Caprile 790 130000 227,85 | wwnwr frmobiliare it | ER- 23/06/2021
88941223

4 | Roccazecca, wia traversa Moscosa 140 105000 750,00 | wwrw immobiliare it EE- 020272023
98202642

Il prezzo unitario arrotondate per difetto risulta pari a 470,00 €/maq.

Bisogna ridurlo per un coefficiente che tenga conto del fatto di non essere all'interno del comune,

simato paria 0,47.
Il valore normale che si ottiene (VNw) & date dalla seguente relazione:
VNw = PUw - 5 = 470,00 €/mgq =x 047 x 650,00 mqgq =143.58500 € [euro

centoquarantatremilacinquecentoottantacinque /00)

Scelta del valore normale
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I valori ottenuti con i due procedimenti sone riportati nel prespetto di sintesi seguente:

Valore OMI (VNowd 103.350,00 €

“alors indagine (W) 14358500 £

I valori delimitane il campo all'interno del quale si pud definire il valore normale.

Pertanto, il valore normale del bene (VN viene poste uguale alla media dei valori ottenuti. 5 pone:
VN = [VNu+ VN ow)/2 =123.467,50 € wvalore che si arrotondatoe per difetto a:

123.000,00 € [euro centoventitremila/00)

A tale risultate si vanno a sottrarre gli importi per spese tecniche sanatorie e diriti vari ent,
accatastamento finale stimato di cirea 20.000,00 €;

Il risultate finale che si ottiene & pari a 103.000,00 € { euro centotremila/00) che, a giudizio del
C.T.U. & da considerarsi il valore a base d'asta dell'immobile in corso di costruzione con annessa corte

(Beni 4-5].

Pertaino, di seguito si riporta una tabella riassuntiva del risultato ottenuto, specificande che la
stima @ stata fatta considerando il Lotto 1 nel suo complesso costituito dal Bene 1+ Bene 2+

Bene 3+ Bene 4+ Bene 5:

Identific ativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenziohale complessivo vendita

Bene N1 - terreno 3085.00 mg 6,48 £/ mg £20.000,00 100,00 % £€20000,00
Bene N” 2 - terreno 1855,00 mgq 6,46 €,/ mg £€12.000,00 100,00 % €12000,00
Bene N” 3 - terreno 114700 mg 6,53 £ img £7.500,00 100,00 % £ 7.500,00
Bene N 4 -5 650,00 my 158,46 £,/mg £103.000,00 100,00 %5 £€103.000,00
fabbricatoin corso &
costruzione con
corte

WValore di stirna Lotto 1: £ 142.500,00

Valore finale di stima: € 143.000,00 { euro centoquarantatremila/00)
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Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla 5.V. e resta a

disposizione per eventuali chiarimenti.

Fornia, li 24/01/2024

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Ing. Simone Petruccelli

ELENCO ALLEGATL

N® 1 Estratto di mappa - Estratto di mappa F 7

N® 2 Visure e schede catastali - Visura Storica F7 plla 145

N® 3 Visure e schede catastali - Visura Storica F7 plla 146

N°® 4 Visure e schede catastali - Visura Storica F7 plla 147

N° 5 Visure e schede catastali - Visura Storica F7 p.lla 148 (terreno)
N® 6 Visure e schede catastali - Visura Storica F7 p.lla 148 (fabbricato)
N® 7 Elenco subalterni p.lla 148

N°® 8 Elaborato planimetrico p.lla 148

N® 9 Richiesta Certificato di destinazione urbanistica

N® 10 Certificato di destinazione urbanistica

N® 11 Richiesta atti Comune di Santopadre

N° 12 Concessione Edilizia n.33/2002

N® 13 Parere favorevole ASL

N® 14 N.O. Idrogeologico

N°® 15 Scheda Vincolo Idrologico

N°® 16 Pratica Prot. Generale 5607 19/02 /2002

N® 17 Atto di donazione compravendita 1992

N® 18 Vincolo inedificabilita

N° 19 Atto di compravendita del 2003

N N N S N N N N U N N SR

N® 20 PdCn. 2 del 15,/07 /2005
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S N N T T N N N N SR

N® 21 Relazione tecnica (PdCn. 2 del 15/07 /2005)

N° 22 Tav 1 (PdC n. 2 del 15/07/2005)
N® 23 Tav 2 (PdC n. 2 del 15/07/2005]
N° 24 Tav 2 (PdC n. 2 del 15/07/2005)
N°® 25 Richiesta Atti Genio Civile

N® 26 Riscontro Genio Civile

N® 27 Lettera di trasmissione document
N® 28 Progetto Prot. 133/2002

N® 29 DIL e nomina Collaudatore

N° 30 Verbale del 14/112 /2023 CTU
N® 31 Documentazione fotografica

N® 32 Ispezione Ipotecaria
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

* Bene N° 1 - Terreno ubicato nel comune di Santopadre (FR) - Strada Provinciale 63 Via
Canale

Identificato al catasto Terreni - Foglio 7 plla 145

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd [1/1)

s Bene N° 2 - Terreno ubicato nel comune di Santopadre (FR) - Strada Provinciale 63 Via
Canale

Identificato al catasto Terreni- Foglio 7 p.lla 146
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)
s Bene N° 3 - Terreno ubicato nel comune di Santopadre (FR) - Strada Provinciale 63 Via
Canale
Identificato al catasto Terreni - Foglio 7 plla 147
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)
s Bene N° 4 - Terreno ubicato nel comune di Santopadre (FR) - Strada Provinciale 63 Via
Canale
Identificato al catasto Terreni - Foglio 7 p.lla 148;
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)
s Bene N° 5 - Fabhricato in corse di costruzione ubicato nel comune di Santopadre (FR) -
Strada Provinciale 63 Via Canale
Trattasi di un immohbile in corsoe di costruzione, che si sviluppa su tre livelli §1-T-P1.

Identificato al catasto Fabbricati - Foglio 7 p.lla 148, Categoria F3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)

Prezzo base d'asta: € 143.000,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 110/2023 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 143.000,00

Eene N° 1 =terreno

Ubicazione: Jantopadre (FR) - Strada Provinciale 63 Via Canale
Diritto reale: Proprieta Juota 1/1
Tipologia immo bile: Terreno Superficie | 3085,00 mq
ldentificato al catastoterrend- Fz. 7, Part. 145, (ualita
Ulisret o

Stato conservativo:

Fer quanto concerne il terreno esecutato allo stato attuale risulta adibito ad uliveto. Lo ste sz0 presenta una
accliwitd apprezzabile. Per quanto rigurda il suo stato di manutenzone =i rappre senta che sul terreno vi
sono diverse specie di alberd fra oud olivi ben curati.

Descrizione:

Terreno sito nel Comure gl Santopadre (FR], in prossirnita della 5F 63 wia Canale,\cun fortma rregol are &
media acclivita. Lo stesso @posto al confine conla pubblica wia dalla quale wi si puQaccedere direttarnente
in quatito privo di recinzion.

Vendita sopgetta a TVA: W
Continuita trascrizioni NO
exart. 2600 c.c.:

Stato dioccup azione: Libero

Eene N° 2 =terreno

Ubicazione: Jantopadre (FR) - Strada Provinciale 63 Via Canale

Diritto reale: Proprieta Juota 1/1

Tipologia immobile: Terreno Superficie | 185500 mq
ldentificato al catasto Terrvend- Fg. 7, Part. 146,

Stato conservativo:

Fer quanto concerne il terreno esecutato allo stato attuale risulta adibito ad uliveto. Lo ste sz0 presenta una
accliwitd apprezzabile. Per quanto rigurda il suo stato di manuatenzone & rappresenta che sul terreno wi
sono diverse specie di alberd tra cud olivi ben curati.

Descrizione:

Terreno zito nel Coroure di Santopadre (FR), in prossirmita della 5P 63 wia Canale, con forma irregolare &
media acclivita.

Vendita soppetta a IVA: NO
Continuiti trascrizioni N
exart, 2650 c.c.:

Stato dioccup azione: Libero
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Eene N7 3 =terreno

Ubicazione: Santopadre (FR) - Strada Provinciale 63 Via Canale

Diritto reale: Proprieta Quota 1/1

Tipolopgia immobile: Terreno Superficie | 1147,00 mq
Identificato al catastoterrend- Fg. 7, Part. 147,

Stato conservativo:

Fer quanto concerne il terreno e secutato allo stato attuale risulta adibito ad wliveto. Lo ste sz0 presenta una
acclivitd apprezzabile, Per quanto rigurda il suo stato di manutenzone d rapprezenta che sul terreno vi
sono diverse specie di alberd tra cud olivi ben curati.

Descrizione:

Terreno sito nel Cormne di Jantopadre (FR), in prossimitd della 5P 63 wia Canale, con forma re golare &
media acclivita.

Vendita soppgetta a IVA: NO
Continuiti trascriziond W
exart, 2600 c.c.:

Stato diococupazione: Likero

Eene N° 4 —terreno

Ubicazione: Jantopadre (FR) - Strada Provinciale 63 Via Canale

Diritto reale: Froprieta Quota 1/1

Tipologia immobile: Terreno Superficie | 185,0mq
ldentificato al catasto terreni- Fg. 7, Part. 148,

Stato conservativo:

Julla particella ¢ secUfa @ stao edihcato un Bbbncao par crale abitagore, 1 resio delfarea naulteaa
adibita a carte dello steszo. Allo stato attuale le opere di realizzazione di detta abitazione risultanto
505156, Iﬂﬂmrﬂﬂalﬂlrﬂi‘ﬂﬂﬂﬂnﬂﬂemmg gli apprestamenti di cantiers. Gli alberi

prezent risultano ben mantenuti

Descrizione:

Trattasi di terreno sito nel Corrane di Santopadre (FR), posto al confine conla pubblica wia, avente forma
trapezioidale.

Vendita sopgetta a IVA: o
Continuita trascrizioni NO
exart. 2650c.c.:

Stato dioccup azione: Libero
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Bene N? 5 —fabbricato in corso di costruzione

Ubicazione: Santopadre (FE) - Strada Prowvinciale 63 Via Canale, piano 51-T-F1
Diritto reale: Proprieta QJuota 1/1
Tipolopgia immobile: Terreno Superficie | 465,00mq

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 7, Part. 1448, F3

Stato conservativo:

Clmm diile nximidieo con [a plia 1468 costihibo da v sinfiura mca confanporshae m Hanao e

copertura a falde risulta incorsodi costruzione.

Le laworazioni del manufatto allo stato attuale risultano sospese. Dalriliewo @statn possibile appurare che
il fabbricato non risulta agibile in quarnto manea di opera di cornpletamento e di fintture.

Descrizione:

Trattazi di fabbricato in corso di costruzione sito nel Commane di Santopadre (FR). Allo stesso wi & accede
dalla pubblica wia. |l manufatto s sviluppa sutre livelli, in particolare piane 51, T, P1.

Vendita soppetta a IVA: NO
Continuiti trascrizioni NO
exart. 2650 c.c.:

Stato dioccup azione: Libero
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