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promaysa da: Banea Popolate dl Ancona 5.pa.
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Registro Generale Esecnzlone N. 1572012
promossn da: Bancy Popolate di Ancona 5.p.0.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMORBILT OGGETTO DELLA VENDITA:
Caslelraimondo Via Giosud Carducei 56 '
A. Nuda proprietd per la quota di 1000/1000 C 2 - 7. . 7} a favore dell'usufruttuario - 2"
. . di appartamento, della superficie commerciale di 101,00 Maq.
L'immobile pignorato & stato realizzato nel 1988, con struttura portante in c.a. e solai in latero
cemento, con copertura in ¢.a. L'accesso alla proprictd avviene dalla via principale e fa parte di un
condominio distinto su tre piani pili un piano di garage seminterrati. Il fabbricato esternamente ha
bisogno di una manutenzione straordinariy, L/abitazione ¢ disclocata su un solo piano,
dall'ingresso principale si accede "dSAMST ™l sogpiorno e nella cucina. 11 pavimento &
realizzato in monocottura per mtta la superficie dell'abitazione, i rivestimenti di bagno e cucina
S0No in ceramica, Le porte interne sono in legno. Per quanto rignarda gh impianti tecnologici si
possono definire di buona qualith, in quanto in ogni stanza sono presenti tutti i servizi quali: punti
luce,prese ece, inoltre & presente I'impianto di riscaldamento con radianti in alluminio e caldaia.
L'uniti immobiliare oggerto di valutazione & posta al piano Secondo, ha un'altezza interna di 2,75,
Identificazione catastale:
« foglio 26 particella 740 sub. [0 (catasto fabbricati), categoria A3, classe 3, consistenza 6
vani, rendita 464,81 Euro, indirizzo catastale: Via Glosug Carducci n.56, piano: Secondo,

mestatoaL,” T Tioel L T DL L
D'+ L non nuda proprietd per 1/1 in regime di separazione dei benie” -
.7 rcon usufrutte per 1/1 bene personale
Immobile costruito nel 1988, ’
B. Piena proprietd per la quota gi 1000/1000 ( - 7 _ D di appartamento, della superficie

commerciale di 104,00 Mg,
L'immobile pignorato & stato realizzato nel 1988, con struttura portante in ¢.a. e solai in latero
cemento, con copertura in ¢.a, I.'accesso alla proprietd avviene daila via principale ¢ fa parte di un
condominio distinto su tre piani pilt un piano di garage seminterrati. Il fabbricato esternamente ha
bisogno di una manutenzione straordinaria. L'abitazione & disclocata su un solo piano.
dall'ingresso principale si accede direttamente sul soggiorno e nella cucina. H pavimento &
realizzato in monocottura per tuttd Ja superficie dell'abitazione, i rivestimenti di bagno ¢ cucina
sono inceramica. Le porte interme sono in Jegno. Per quanto ripuarda gli impianti tecnologici si
possono definire di buona qualitd, In guanto in ogni stanza sono presenti tuttl i servizi quali; punt
luce,prese ecc, inoltre & presente I'imptanto di riscaldamento con radianti in alluminio ¢ caldaia.
L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano Terzo, ha un'altezza interna di media
2.70. '
Identificazione catastale:

« foglio 26 particella 740 sub. 12 (catasto Tabbricat), categoria A/3, classe 3, consistenza 5

vani, rendita 387,34 Euro, indirizzo catastale; Via Glosud Carducci n.56, piano: Terzo,

intestatna . ._. s derivante da Atto i compravendita
Immabile costruito nel 1988,
C, Piena proprieth pf?:r Baoquota ¢i 1000/1000 (- 7 D) di box singole, della superficie

commerciale di 36,00 Mq.
Trattasi di garage posto al piano serninterrato, in ottime condiziont, con pavimento in monocottura

gli implanti sono funzionanti.

giudive: Luigi Reate
wenico ncaricate: Cristiano Crescenting
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Regisiro Geperaly Tsecuzione N. 152012
promassn da: Banca Popalace di Ancéna S.p.a.

L'uniti immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 1, ha un'altezza interna di 2,97,
[dentificazione catastale:
« foglio 26 particella 740 sub, 23 {catasto fabbricati). categoria €/6, classe 1, consistenza
36 mq, rendita 33,47 Ewo, indirtzzo catastale; Via Giosué Carducei n.36, piano: S1,

inlestato a - . ... 2. derivante da Atlo di compravendita
Immobile costruile nel 1988,
D). Piena proprieth per la quota di TOOOZEON0( © - .07 di cantina, della superficie commerciale
di 5,00 Mq.

Trattasi di ripostiglio situato al Piano Terzo dell'edificio, creato nel vano scala.
L'unitd immobiliare oggeto di valutazione & posta al piano Terzo, ha un'altezza interna di 1.80,
Identificazione catastale:

+ Toghio 26 particella 740 sub, 13 (catasto fabbricati), categoria CF2, classe 5, consistenza 5
mg, rendita 6,20 Buro, indirizzo catastale: Via Giosue Carducci n.56, piano: Terzo,
intestato a st L, derivante da Atto di compravendita

Immobile costruito nel 1988,

1. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONL:

- Congistenza commerciale complessiva unith principali: Mg 246,60
- Congistenza commereiale complessiva accessori: Mgq 6,00
- Valore di Mercato dellimmaobile nello stato i fatto e di divitto in cui si trova: £. 110.500,00

- Valore di vendita gtudiziana dellimmobile nello stato di fatto e i diritto in oui si rova: €, 110,500,080
- Valore di vendita giudiziaria defl'immobile nello stato di fatto e di divitto in cui si trova, €, 110.500,00
nel caso in cui le spese di regolarizzazione delle difformita sianc a carico della
procedura:

- Data della valutazione: 16/12/2015

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTOQ DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopraliuogo limmobile risults occupato da P
proprietario.

Trattasi dell'abitazione principale ed abitazione secondariz gid affittata, di un garage di pertinenza
dell'abitazione e di un ripostiglio sempre come pertinenza dell'abitazione.

+ e famiglia. in qualita di

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4,1, Vincoli ed oneri ginridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1, 1. Dowmande giwdiziali o altre trascriziond pregindizievoli: Nessuna.
4.1.2, Convenzioni matrimonialt ¢ provv. d'assegnazione casa coningale: Nessuna.
4,1.3. Ani di asservimenio urbanistico: Nessuno.
4.1.4. Altre linirazioni d'uso; Nessuno.
4.2, Vincoli ed oneri givridici che saranno cancetlati a cura e spese della procedura:

4.2.1. Iscrizioni:
« ipoteca volontaria, iscritta il 06/09/1989 a Macerata ai nn, 1360, a favore di
Eurocapital Service Sl contro - 7 -, derivante da aito notaio Pacifico

gludice: Luigi Reale
winteo incarfeare: Cristiane Crescentini
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Regiswo Cenerate Esvcuzione N. 15/2012
promossa da: Banea Popolare di Ancona 5.p.a.

Ghianferro 06/09/1989.
Importo ipoteca: F000000,
Darata ipoteca: 5 anni

« ipoteca volontaria, iscritta il 28/04/1999 a Macerata ai nn. 1271, a favore di Cassa di
Risparmio di Foligne S.pa., contre 707 Tl .4 derivante da Mutio con Atto
Notain Pacifico Glanferro in data 28/04/1999,

Dwrata ipoteca: 15 anni.
La formalith & riferita solamente a Ai sub 12-13-23

s« ipoteca velontarta, iscritta 11 31/1(0/2001 a Macerata ai nn. 2456, a favore di Cassa di
Risparmio di Foligno 8.p.a., contro - " -7 0 -, derivante da Mutuo con Atto
Notaio Pacifico Gianferro in data 30/10/2001.

Durata ipoteca: 15 anni.
La formalith & riferita solamente a Al sub 10-12-13-23

« ipoteca volontaria, iscritta il 13/12/2008 a Macerata ai nn. 4514, a favore di Banca
Popolare di Ancona 5.p.a., coniro .o, derivante da Mutug con Atto
Motaio Lorenzo Valeri in data 05/12/2008.

Durata ipoteca: 10 anni.
La formalitk & riferita solamenta a Ai sub 10-12-13-23

« ipoteca giudiziale, iscritta il 06/12/2010 a Ancona ai nn. 713, a favore di Banca
Popolare di Ancona S.p.a., contro © ~ "7 |, derdvante da Decreto ingiuntivo
del Tribunale di Ancona,

Importo ipoteca: 35000,
La formalitd & riferita solamente a Al sub 10-12-13-23
4.2.2. Pignaramenti e seitenze di fallimento.

« pignoramento, traseritta il 09A9/1992 o Macerata ai np, 7476, a favore di
Mediocredite  Fondiario Centroitalia  SPA, contro Col U . derivante da
Tribunale di Camerino.

La formoalith & riferita solamente 2 Ai sub 10-12-13-23

« pignoramento, trascritta il 05/04/2012 a Macerata ai nn, 3869, a favore di Banca
Popolare di Ancona S.pa., contro " -7 T -, derivante da Tribunale di
Camerino.

La formalita & riferita solamente a Al sub 10-12-13-23

4.2.3 Alrre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre Bmitazioni d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

- 8pese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 150,00
- Spese straordinarie di pestione pid deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
- Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

Ulteriori avvertenze:

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

In riferimento al sub [0 abbiamo usufrutto defla Sigra. ... .. . ..
6.1. Attuale proprietario;

giudice: Luigi Renle
tecnico incaricato: Cristiano Crescentini
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Registro Generale Brecuzione N, 1572012
promossa da; Banea Popolare di Ancony S.p.a.

- Ll - per la quota di Nuda proprietd, in forza di Atto di wmpmvm(hm £on atto
‘»llpllldm 1| "ﬂ)f 10/2001 a firma di Notaio Pacifico Gianferro ai nn. 67769/21295 di repettorio,
registrato it 30/10/2001 2 Macerats ai nn. 10087, in forza di Auo di compravendita,

Il titolo & riferito solamente a Sub 10
o 0T yper Tz quota di 1000, in forza di Atto di compravendita, con atto stipulato i

30/1072001 a firma di Notaio Pacifieo Glanferro ai nn. 6776921295 di tepertorio, registrato
i1 30/1072001 a Macerata ai nn. 10086. in forza di Atto di compravendita.
1f titolo & riferito solamente a sub 12-13-23

6.2. Precedenti proprietari: Nessuno

7. PRATICHE EMLIZIE 2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Non ci sono alire pratiche edilizie.

7.1. Peatiche edilizie:

» Concessione Bdilizia n.100 del 11/10/1986 N. 100 e successive varianti, intestata a
Immobiliare Grimi di Grimaldi e Spurio, per lavor di Realizzaxione nuove fabbricato,
ritasciata il 11/10/1986, agibilith del 01/10/1983. '

Tl titolo & riferito solamenta a sub 10-12-13-23

7.2. Sitvazione urbanistica:
» PRG - piano regolatore generale vigente Uirmmobile ricade in zona Residenziale

8. GIUDIZI DI CONI'ORMITA":
Trattasi di fabbricato conforme,
8.1. Conformitd edilizia:
-
Limmobile risulla conforme.
Criticith: nessuna

8.2, Conformird catastale: Nessane difformita.
8.3, Conformitd wrbanistica: Nessuna difformita,
8.4, Corrispondenza dari carastali/arto: Nessuna difformiti

Nuda proprieta per la quota di 100071000 ¢ .- ", - ") a favore dell'usufruttuario Mancini Mitiarn di
appartamento, della superficie commercizle di 161,00 Ma.

Limmobile pignorato & stato realizzato nel 1988, con struttura portante in c.a. e solai in latero cemento, con
copertura in ¢.a. L'accesso alla proprietd avviene dalla via principale e fa parte di un condominio distinto su
tre piani pi0l un piano di garage semintemrati. 1F fabbricato esternamente ha bisogno di una manutenzione
straordinaria. L'abitazione & disclocata st un solo piano, dall'ingresso principale si accede direttamente sul
soggiorno e nella cucina. II pavimento & realizzato in montocottura per tutta la superficie dell'abitazione, i
rivestimenti di bagno e cucina sono n ceramica, Le porte interne sono in legno. Per quanto riguarda gli
impianti tecnologici si possono definire di buona qualitd, in quanto in ogni stanza sono presentt tutti 1 servizi
quali: punti luce.prese ecc, inoltre & presente Fimpianto di riscaldamento con radianti in alluminio e caldaia.
L'uniti immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano Secondo, ba un'altezza interna di 2,75
Identificazione catastale:

piudice: Lulgl Reale
tecnico incaricaty: Cristiano Crescentini
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Registro Generale Fsecuzione N. 1572012
promossa da: Banca Popalace &l Ancona 8.p.a.

« foglio 26 particella 740 sub. 10 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 3, consistenza 6 vani,
rendita 464,81 Euro, indirizzo catastale: Via Giosug Carducei n.56, piano: Secondo, intestato a
R - S

_ie:i D -: non nuda proprictd per 1/1 in regime di separazione dei benj e U e con

usitfrutto per 1/1 bene personale
Immobile costruito nel 1988,

Descrizione della zona:

I beni sono ubicati in zona di espansione in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale. Il traffico nella zona & locale, 1 parcheggi sono sufficienti. Sono inoltwe presenti { servizi di
urbanizzazione primaria ¢ secondaria,

Chialind e rating imerma mobile;

- livello di piano: nella media

- BSPUSiZi()TIE: seh i soprn detls
mueifia

- luminositd; nellin mudia

- panoranicih: al di sugira dells
fnelid

- impianti tecnici: al di st dufla b el el
metlin

- stato di manutenzione generale: nelbs uedin

- SErvizi: al di sote dedla
media

Descrizione dettagliafo;
Trattasi di abitazione costeitita nel 1988, con infissi di vecchia data, da sostituire con infissi nuovi.

Classe Fiergeriea:
[109,03 KWh/Mg/anno]
Certificazione APE N. 2015-39936 registrata in data 14/12/2013

Cansistenza;
per la determinazione delle consistenze sono stati utilizzati | seguenti criteri:

« i misurazione: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni Immobiliari
- i caleolo: Persenglizzeato

deserlzione consistenza  coelliclente cummercialei
| Abitazione 0100 x  l00% =  0LOD E
| Totale: 101,00 105,00 |
Valore df nrercai:
Per il cateolo del valore di mercato & stato ulilizzato un procedimento di stima o corpo.
Osservazioni del mercato inunobiliare:
' i alore ) valore }

CONS, valore valpre seonto 1

!lipol‘ome fonte consisienzi . . . unitarie
: accessori  complessive  uwitario teatlalivi
nsservatorio Quotazioni OMIL  ed 101 0 110.000,00 10891 G L.O8%,11 !

gindice: Luigi Reale
tecnico incaricata; Cristiang Crescentini
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Registro Cionerale Execuzione N. 152012
promossa da: Banea Popolare di Ancona S.p.2.

: immobiliare apenzie immobilian ;

Svilupper velitazione:
La valutazione e stata effettuata in riferimento alle quotazioni OMI e effettnando delle ricerche presso le
Agenzie immobiliari della zona del Comune di Castetraimondo.

Calcole del valore di mercata lovdo dellintero:

Vulore a corpo: 110.000,00
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd al netto degli aggiustamenti): € 110.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): € 0,00

Piena proprieta per la quoia di 1000/1000 ( o ..2. ) di appartamento, della superficie commerciale

di 104,00 Mq.
L'irmobile pignorato & stato realizzato nel 1988, con stiuttura portante in c.a. € solal in latero cemento, con
copertura in ¢.a. L'accesso alla proprietd avviene dalla via principale e fa parte di un condominio distinto su
tre piani pidl un piano di garage seminterrati. 11 fabbricato esternamente ha bisogno di una munutenzione
straordinaria. L'abitazione & disclocata su un solo piagno, dall'ingresso principale si accede direttamente sul
soggiomo e nella cucina. Il pavimento & realizzato in monocottura per ttta la superficie dellabitazione, |
rivestimenti di bagno e cucina sono in ceramica. Le porte interne sono in legno. Per quanto riguarda gli
impianti tecnologici si possono definire di buona qualith, in quanto in ogni stanza sono presenti wt 1 servizi
quali: punti luce,prese ecc, inoltre 2 presente I'impianto di riscaldaments con radianti in alluminio e caldaia.
L'unitd immobiliwre oggetto di valutazione & posta &l piano Terzo, ha un'alterza interna di media 2.70.
Identificazione catastale:

« foglio 26 particells 740 sub. 12 (catasto Tabbricati), categoria A/3, classe 3, consisienza 5 vini,

rendita 387,34 Euro, indirizzo catastale: Via Giogsue Carducel n.56, piano: Terzo, intestato a
T, derivante da Ao di compravendita

Immobile costruito nel 1988,

Descrizione della some:

I beni sono ubicati in zona di espansione in un'area residenziale, le zone hmitrofe si trovane in un'area
residenziale. {1 traffico nella zona & locale, i parcheggi sono sufficientl. Sono inolue presenti 1 servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria.

Cealitd & raring imerno inmolnle;

- livello di plane: medioers

- esposizione: al i sopra detia
inedia

- luminositi: al 4 soredeila
i

- panoramicitd: ul i sopea della
medin

- impianti tecnici: al e sutio dallz
medii

giudice: Luigi Reale
wenleo incavicato: Cristiano Creseentini
Paginn 7 di 12

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

2
2
;
<
=
:
-
G
:
g
5
[
=
2
8
7
5
[=]
£
&
5
2
=
:
Q
8
&




Registro Generale Escouzione N, 1572012
promossa da: Banca Popolare i Arcona §,p.a.

- stato di manutenzione generale: abdi st della Y
meki

- servizi: b oli sotln dells
i

Drserizione destaglia:
Trattasi di abitazione creata su una mansarda, con vecchi infissi ¢ senza isolamento alle murature principali.

Classe Energetive:

m [147,57 KWh/Mg/amo]
Cerlificazione APE N. 2015-39969 registrata in data 14/12/2015

Ceonstsienziy
per la determinazione delle consistenze sono stati wtilizzati 1 seguenti criteri:

- di misurazione; Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni Immobifiari
- di caleolo: Persenalizzaro o

consistenza  coefficiente  commerclale

10400 = 100% =  104.00

d

rizione

Abitazione
Totale: 104,00 104,00 |

Valore df mercaro:
Per il calcolo del valore di mercato & stato ulilizzato un procedimento di stima a corpo.

Osservazioni del mercato immobiliare:

; valore |
; cons. valore vitlore sconto L.

i tipo fonte fonte  consistenza : unitaree

! accessori  complessivo  unifario trattativa

: . peontale
! osservatoria immcbiliate 104 0 95,000,080 1346 % 91346 l

Sviluppo valwtazione:
La valutazione & stata effettuata in riferimento alle quotazioni OMI e effettuando delle ricerche presso le

Agenzie immobiliari della zona del Comune di Castetraimondo.

Caleolo del valore di mercate lordo dell'intero:

Valore a corpa: 95.000,00

Valore di mercato {1000/1000 di piena proprietd al netto depli aggiustamenti): €. 95.600,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustament: . 95,000,00

ot

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 ( © . .0 ) di box singelo, della superticie commerciale di

36,00 Mq.
Trattasi di garage posto ol plano seminterrato, in ottime condiziond, con pavimento in monocoteura gli

gludice: Lulgi Reale
teenite incaricato: Cristiano Creseentini
Papina 8 di 12
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Repisiro Generale Execuzions 8. 152012
pramossa da: Banca Papolaye di Ancona 5.p.a.

impianti sono funzionanti.
L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 51, ha un'altezza interna di 2,97.

Identificazione catastale:
« foglio 26 particella 740 sub. 23 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 1, consistenza 36 mq,
rendita 33,47 Buro, indirizzo catastale: Via Giosug Carducci n.36, piano: 51, intestato a
.3, derivante da Atto di compravendita
Immabile costruito nel 1988,

Deseriziens della zona:

1 beni sono ubicati in zona di espansione in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'arca
residenziale. I traffico nella zona & locale, | parcheggi sono sufficienti, Sono inoltre presenti  servizi di
urbanizzazione primaria & secondaria.

Onalitd ¢ raring verne inmoebhife:

- livello di pianc: s
- esposizione: al di soto dull
med s
- luminoesita: al gl st el
meidiy
- panoramicitd: aqarsn
- impianti tecnici: mudlioers
- stato di manutenzicne generale: al i o detia
wictis
- SeIvizi: meiogg kR ok

Deseriziene detiaglicte:

Cemsisten s
per la determinazione delle consistenze sono stati utilizzati 1 seguenti criteri;
- di misurazione: Superficie hinerna Netta (SIN) - Codice delle Valutazioni Innmobifiari
- di calcolo: UNE 10750:2005
descerizione vonsistenza  cocfliciente commerclnlcf

60 x 10% = 360 |

! Garage

i Totake: 36,00 36,00
Vierfawre of mercedor

Per il calcolo del valore di mercato & stato uiilizzato un procedimenta di stima a conpe.

Qsservaziont del mercato mmobifiare:
: Yaiore

P X LOns. valore valore sconto

! tipo fonte fonte  consistenza . . unitario

i accessori  complessivo  unitario tratintiva

b e . e e e N L L SRontato
ervatario immobiliare 3 0 1500000 4i6.67 2 MEST

Sviluppa valwtazione!
La valutazione & stata effettuata in riferimento alle quotazioni OMI e effettuando defle ricerche presso le

pludice: Luigi Reale
tecnico tneavicato: Cristiano Cresoentini
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fRegisto CGonerale Esecuzione N, 132012
promessa da: Banea Popolare di Anconn 3.pa.

Agenzie immobiliari della zona del Comune di Castelraimondo.

Cualcolo del valore di mercato lordo dell'intero:

Valore a corpix: 15.000,00
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd al nstto degh aggivstamenti): €. 15.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritte al netto degli aggiustamenti): £, 15.000,00

Piena proprietd per fa quota di 1000/1000 ( © 7 ) di cantina, della superficie commerciale di 5,00
Ma.
Trattasi di ripostiglio situato al Piano Terzo dell'edificio, creato nel vano scala.
I.'unith immobiltare oggetto di valutazione & posta al piano Terzo, ha unaltezza interna i 1,80
Identificazione catastale:

« foglio 26 particelia 740 sub. 13 (catasto fabbricati). categoria C/2, classe 3, consistenza 5 mg,

rendita 6,20 Euro, indirizzo catastale: Via Giosue Carducci n 56, piang; Terzo, intestato a =~ -~
. detivante da Atto di compravendita

Immobile costruito nel 1988.

Deserizione defla 2ona:

I beni sono ubicati in zona di espansione in un'area regidenziale, le zone limitrofe si trovang in un'area
residenziale. 11 traffico nela zona & locale, 1 parcheggi sono sufficienti, Sono inolre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria.

Queedditdd ¢ raging fnrernn fmmelile:

- livelio di piano: pussing
- BSPOSiKiOﬂCI pessimo
- Juminositd: puszing
- panoramicim: pusimiy
- implanti tecnici: gt suirso
- stato di manutenzione generale: Mt seamso
- servizi; plssim

Doscrizione devagliow:

Congistenzu:
per la determinazione delle consistenze sono stati utilizzati i seguenti criter:

- di misurazione; Superficie Iiterna Netio (SIN) - Cadice delle Valuwtazioni Inunobiliari

- di caleolo: Personalizzato ...

j clesﬁriﬁmw consistenza  cocfficlente m:mncrciale'
| Riposigio s s s = se |
. . U

Veaderwe di meercete:

giudive: Luigi Reala
Ieenite incaricate: Criatiano Crescentini
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Repisuo Cieverale Esecuzlons N. 1372012
promassa da: Banea Popolate di Aneona 5.pra.

Per il calcolo del valore di mercato & stato utilizzato un procedimento di stima a corpo.

Chyyervazion! del mercato immobiliore:

; valore
- . . COns, valore valore segnlo

. tipo fonte fonte  comsistenza . . . unitario

i accessori  complessivo  onitirio tratiativa

. seontato

» At i compravendila 5 0 00,00 100,00 o oo

Sviluppo valutazione:
La valutazione & stata data, in quanto & posto nelle vicinanze degh appartament] della stessa praprietd.

Caleglo del valore di mereate lovdo dell'intero;

Yaulore a corpo: 500,00
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd al netto degli aggiustamenti): £, 500,00
Valore di mercato {calcolato in quota e divitto al netto degli aggiustamenti): £, 500,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
La valwazione & stata elfettuata io riferimento alle quotaziont OMi attuali e informazione presso agenzie
immobiliart del Comine di Castelraimondo.
Le fonti di informazione consultate somo: catasto di Macerata, ufficio teenico di Castelraimondo, agenzie:
Castelraimondo

Valore di Mercato (OMV):
- Riepilogo valutazione di mercato dei corpi:

1 I descrizione conststenza nci?c:::n'l valore intero vulnn:dirilm;
| A uppartumento 01,00 0,00 13000000 800 |
o apptamene 7 roa0T e eseonso  ssaongo
| C boxsingate 3600 000 1500000 1500000 |
D oemta s o000 S0000 500,00 |

Gindizio di comoda divisibilild della quora:

Per quanto riguarda Ta divisibilith delle quote si pud dedurre dallo stato di fatto che
si pud effettuare la vendita anche con Ja divisione delle quote.

-Spese di regolarizzazione delle ditformiti (vedi cap.8): L ‘U.,OO
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in eud si trova: € 110500,00

Valore di Vendita Giudiziaria (FJV):

-Riduzione del valore del 0% per differenza (va oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese
congominiali insplute nel biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della
vendita giudiziaria:

-Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

€. 0,00
s 0,00

o

giudice: Luigi Reale
1eenico incaricato; Cristiano Crescentink
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Reglstro Generale Esecuzions N. 152012
prompssa do: Banca Popolare di Ancony $.p.a.

-Spese di cancellazione delle traserizioni ed iserizioni a carico dell'acquirente: £ 0,00
-Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cut si trova: €. 110.500,00
data 16/12/2015 il tecnico incaricato

Cristianc Crescentini

gindice: Lulgi Realo
tecnicn incaricuto: Cristiana Cresceming
Pagira 12 di 12
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