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SIGNOR GIUDICE ESECUTORE DEL
TRIBUNALE DI CALTAGIRONE
Esecuzione immobiliare N, 912609, promossa da jh____,

CONTRO

COTUL sottoseritto: Ing. Gaetano Ledda. con studio tecnice in Grammichele Via F. Crispt n.
41.

Nomina: 11/01/201 1, tempo assegnato per il deposito della relazione gg. 90.

Quesiit sottoposti at CiL:

identifichi esartawsente | beni pignorati, eventuali pertinenze ed aceessori, indicandone 1 dutt catasiali ed |
rispettivi confint quali emergenti dal sopratlucge. dall’esame degli atti e dei documenti prodoti e verifichs Lz

conformita dei datl stesst rifevati in sede di sopratiuogo con quelli emergenti dai certificali in atti:

2. verificht fa completezza detla documentazione di cul all’art. 567 cop.c. segnalande al G.L. od al craditorg
pignorante guetll mancanti o inidonet;
3.

accerti - atuale proprietd det beni in capo al debitore, indicandone il regime patrimoniale ove congmn,
specificando, altresi, so sesbmmmsn. compropricta o menc con alte] soggetti;
verificht la corretiesza dei dati viportati nell’atto di pignoramento ¢ nella nota di trascrizicne (0. in case di

procedurc riunite, nei singoli attd di

snoramento e pelle note di

fzione}, i particolure accerando i i
pignoramento abbia colpiio guote spettanti al debitore e che vi sia corrispondenza ira il singolo alto

pignoramento v la tefativa nota;

S0 aceerll Vesatla provenienze dor pent. verifics

do ja conbimuita defle fraseriziont nel ventennio anteriore st

data di plenoramento;
6. precisi. se del caso. fa tmpossoailtg & procedere aoun completo aceortimento per fa incompletersa deila

Jacun

Hreone prodotia, sndicando ia

ntazione mancante;

70 accenth se s bant Inmobil rlsuitnn o mero scculastat. guantifleando 1 relativi costi di accata
8. eecerth e osal Llle graviea sriviond trascriziont precludivievoli, indicandone whi estreny clench
podizscyuimente b formaiing tiserbadond, irascrizioni) da ¢ oon i decreto di trasterbnenio:
4 HPIEYIa QuleisiZione i aggeior; ta det ool fid done urbanisou B destigzione del bene
pfesisia dalle strwmento wrbanistice comunale vigene:
HL desurbead i aecessn, ! o sando dettaglatamente: comune. locabin vic
mero vivigo. seal; carstteristiche interne od esterne, superficie (calpestaliber iy
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e datt catas eventuali pertinenze, sceessori ¢ millesimi di parti-comuni (lavatol, solfing comint,

focali di sgombero. por‘tineria. viscaldamenty ece): i GE. da atto che non sono opponibili all’esperto ke

1Y

itazioni previste dalla normativa a wuela dells riservatesra, agendo egll per motivi di giustizia ¢ sy ordine

acceri la conformita tra la descrizione attuate def bene (indirizzo. numero civico, plano, interno. dati catastali g

confini} e quella contenuta net pignuramento evidenziando, in caso di rilevata difformitd: ) se | dati indicati in

plgnoramento non hanno mai identificato Iimmobile ¢ non consento la sim univoes identificazione; b) se 1 dad
indicati in pignoramento sono orronel ma consentono Pindividuazione del bene; ¢} se 1 dati indicati el
pignoramento, pur pon corrispondendo a quelii attuali, hanno ia precedenza individuato iimmobile
rappresentando, tn queste caso, la storia catastale del compendio pignorato;

aceerti per i fabbricati ta conformita alle vigenti norme in materia urbanistico-edilizia e, in caso di irepolarila,
accerti se gli stessi siano suscenibili di sanatoria, quantificando it costo della stessa, indicando le somme du
pagare a titolo di eblazione, nonche ki gh oneri concessort (oneri di urbanizzazione e costi di costriziong).
approssi
procedure amuminisirative o sanzionalorie;

indicandnl angl

ativa. s nov sia possibile uny esatta determinazione, procist se esistano

accerti se | beni pignorati sisno occupati dal debitore. affittati o locatl, indicando i canone pattuito, a sua

coneruitd, eventuale data di re

istrazione, Ya scadenza dei relativi contratti nonché Peventuale esistenza di un
giudizio in corso per il rilascio:

dica. se immebile & pignorito solo pro quota: ay se esso sia divisibile in natura ¢, proceda. m questo vaso, alla

formazione dei singoli lotih, indivaudo se sia necessario o meno i} frazionamentol b) proceda. in caso contrario,

afta stima dell”intero esprimendo compivamente il gindizio di indivisibilita, eventuaimente anche atla luce di

quanto disposte dallart. 377 cope., dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3 glugno 1940, n. 1078; fornisca allresi fa

valutazions defia sela quota, tenendo coma della muggior difficoltd di vendita per le quote indivise.

evidenzi eli elementt wtllt per le operazioni di ven

in particolare ndicando la tipotogia dei beni (ud cs. casa
singota, appartamento in condominio, negozio, teircno edificabile, cte) e le loealitd in cul si trovano: fornisea i

dati essenziall al fine di consentive limn

s perceszione dioun interesse allacquisto {es. superticie,

destinazione d'uso, numero di vani, anno di costruzione, <o di conservazione. esistenza di vincolt actistict.

storicl. atherghiert, di inalienabilita o indivisibiisy, Ji divistd demaniali, &

nsi civiel eteh

determing i vadore di Clascun immoebile con rilerimento agli attuall prezei di mercate, lenendo conto del costo

detleventuale sunatoria

indichi Papportunita Ji precedere afla vendita in danico lotto o in pin lotti separati H;:v-" uiifone fo ragiom).

pi‘tdi?p()!?(;ﬂi_h‘- i oent case un nlano Jdi ven

deliimmaobile e deb lotil prevvedendo. ove

B UhaANO. T

Plrazionamento.previa sudovizzazione del Gudice;

CUINUTIRL I inia

b planimetels cavstale de

I, | T N R E il A iy T Ll Bl ¥ oy oF1 ety
ioniedterdacil thearien aoevuie i) sottosenste O (L SOy ! bl

L TR L 1 T - ey | ,_\..‘,,i' % H

cEELY o OO RO W AT per Q4nd it ;/ ¢l OnweraZiont peritain | tato sulbyoeniy
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l cifettuare un solo sopralluogo in data 25 gennaio 2011, cosl come riportato nel verbale di

sopralluogo allegato in ca

e. per rendersi conto dello stato dell immobile, eseguire nlievi
geometrici e fotografict ed avere gli elementi necessari per rispondere ai quesiti posti.

2~ T BENIPIGNORATI

I heni pignovati consistono in un appartamento per civile abitazione, posto al settimo

piano di un condominio di tipo economico popolare, sito in Caltagirone via Madonna Della Via
175/, all’ufficio del Territorio di Catania riportato al F. 108 di Caltagirone, part.lla 1077 sub
21 eat. A/, vani 7 ¢ di un locale, posto nel seminterrato del suddetto condominio. adibito o
magazzino/deposito. all’Utficio del Territorio di Catania riportato. al F. 108 di Caltagivone

part.lla 10Z7sub 33, cat. C/2, mq. 8. piano S1.

I} tutto di proprictd del
 §
‘ catrambi residenti nell immobile opgetto di causa e presenti all atto del sopralluogo ciicttuato.
i . . . . - . - —_
| I dati sopra riportat ¢ rilevatt in sede di sopralluogo. risultano conformi a quelh

emergenti dai certificati in ati.

3 -~-COMPLETEZZA DELLA DOCUMENTAZIONE
La documentazione prodotia dal ereditore pignorante consta:

o della nota di trascrizione del verbale di pignoramento unmobili. registro generale n. 48617 ¢
registro particolare n, 30640, presentazione n, 70 det 28/8/2009;

e cortificarione notarile. datata 9 settembre 2009, sostitutiva del certificato ipo-catastale, ai
senst della L. n. 307271998, rilasciata da dott. Enrice Siracusano. notaio in Villalraned
Tirrena, iscritto nel Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Messina, Barcellona PG Pat

¢ Mistretta,

Pertanta, con riferimento all art. 367 ¢.p.e. la documentazione & complety
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1~ PROPRIETA’ DEI BEN}

I bem oggetto di pignoramento, come gia sopra indicato, sono di propricia del sig.

b e SR

entrambi resident! neil immobile ozpetto di
causa ¢ presentl ali’atto del sopralluogo effettuato.
5~ PROVENIENZA DELE IMMOBILE
[ beni oggetto di causa sono pervenuti ai sig.ri
a seguite di contratto di uc&.aiom;}n proprieta di alloggio popolare rogato in data 13.4.2007 dal
Doti. Cammarata Gaelano, notaio in (%al%agirone. e registrato aii‘.% Hficio del Registro i
Caitagirone in data 16.4 2007 al n. 868.
La cessione del bene € avvenuta a seguito:
- del contratto a rogito del Segretario Comurnale del Comune di Caltagirone del 2 marzo
2007 rep. 15, registrato a Caltagirone il 13 marzo 2007 al n. 280. conseguente alla

deliberazione della G.M. n. 59/2005 del 28 febbraia 2005 ¢ della Determina Dirivenziale
AN

n. &3 del 24 marzo 2005, con la quale 1} Comune di Caltagirone ha assegnato in
& 1 d L S -
locazione semplice, al sig.

I"atloggio popolare costruito con
Passistenza di contributi regionali ai sensi della LR, n. 12 del 1241052, alloggio

compreso nel fabbricato sito nel Comune di Caltagirone via Madonna Della Vian, 175,

comprendente quattro vani ed accessort al piano 79 cd annessa canting al plano

- della domanda di riscatto del 12 marze 2007 prot. 12563 con la quale la predetia parte
asseunaturia ha chiesto al senst della Legge 36071993 ¢ LR, 43/1994, la cessione in
propricia defl atlogeio predetto:
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- dei pareri favorevoli da parte degli organi preposti, cosi come riportato nell’atto di
compravendita, sopra indicato, rogato dal netaio Cammarata Gaetano ed alla presente
o) £+
atleuato.
6~ ACCATASTAMENTO
Per quanto sopra riferito 'immobile risulta accatastato all’uificio del Territorio di
Catania e riportato al F. 108 di Caltagirone, part.lla 1077 sub 21, cat. A3, vani 7 ¢ part.lla 1077

sub 33, cat. €72, mg. 8. piano ST in ditwr

{per Y2 ciascuno. coniugi in regime di
comunione det bent tra loro).
T - ISCRIZIONI E TRASCRIZIONT
Dalla certificarione prodotta dal Dot ved allegata al fascicolo di parte
del creditore procedente risultano le seguentt formalita pregiudizievoli:
- ISCRIZIONE nn. 28336/7939 del 18/44/2007 nascente da atto di mutuo fondianio del
F3/042007 not. Gactane Cammarata a favore della
Cooperativa per Azioni con sede Ragusa ¢ contro!
fouest ultima terza dawrice),
capttale € 35.000.0¢ - durata 10 anni - ipoteca € 32.500,00 sopra: abitarione di tipo economico
i Caltagirone via Madonng Della Via n, 175 ol FL 108 partlia 1077 sub 21 vani 7 piane 7
magazzinodocale deposito in Caltagirone via Madonng Della Vian. 175 al F. 108 part.la 1077
sub 33 my. 8 prano S
- TRASCIZIONE nn. 48617730640 del 28/08: 2009 nascente da pignoramento del 137072000

Frrbunale di Caltagirone a fuvore

-
".'-':n‘ ] TR Ve A1 11 iy e {\ It aarteesnes v Nid P Fvedin Viere 175 4
i < LT Eghe AP O g ig SO Vi vladona Pesin 1 B LI -1
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F. 108 partila 1077 sub 21 vani 7 piano 7 ¢ magazzino/locale deposito tn Caltagirone via

Madonna Delia Vian. 175 al F. 108 partdla 1077 sub 33 mq. 8 piane ST

8 - DESTINAZIONE URBANISTICA DELL’AREA SU CUI RICADE L’IMMOBILE
Nel vigente strumento urbanistico area su cui ricade iminobile € classilicata zona 13,

9 - DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

[ immobile ¢ sito in una zona centralissima del Comune di Caltagirone. nelle vicinanze
del campo sportivo, a poca distanza dalla via M. Milazzo ¢ tuttavia contina ad st con IMaperta
campagna. Cid rappresenta un aspetio positivo, infatti nell’area circostante Pedificio vi ¢
limitato traffico veicolare, silenzio, spazio di parcheguio e pregevole vista,

Liimmobile oggetto di causa consisie:

1 - in un appartamento per civile abitazione sito al 7 piano di un condominio di tipe
popolare. sito in Caltagirone via Madonna Della Via n. 175, scala D, int. 23, a sinistra salendo la
scala, a destra uscendo dall’ascenscre. confinante con vano scala, con area condominiale da tre
lati ¢ con alloggio al piano di7

La distribuzione interna: dalla porta di accesso dell’appartamento si entra nell’ingresso-
disimpegno 1l quale da accesso separato al vane cucina pranzo ¢ al vano soggiorno. Entrando
nel vano sogeiormo, una porta, posta sulla parete desira, separa lo stesso da un corridoio-
disimpegno attraverso il quale si accede in una camera da letto matrimoniale. una camery da
letto. un locale WC. una camera senza specifica destinazione (per migliore comprensione vedasi
ptantmetria allepaia). La pavimentazione ¢ uguale in ttte e stenze ed ¢ realizzata con

mattonelle di ceramica, le parcti sono tntegglate a tampera, gl infissi sia interni che esterni

sono di iipo economico, Lappartamenie ¢ dotato di impianto elettrico sottotracein, mnpianto

(19

tdrico, impianto fognano od impianto di predisposizione per riscaldamonto con termosifont 4

padeico guesth vl g

cLe varle cantere presentano visibili fuen squadra tra ke pareti o
rugione della peometria delledificio, Dal vano cucing 1 accede in un terrazzino posto ad bt e
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dal quale sl ammira un bel panorama; all’interno del vano cucina & ricavate un piccolo tocale

utitizzato come ripostigho. Lo stato di conservazione dell’ appartamento, tenuto conto della
natura dello stesso. ¢ mediocre.
2 - in un piccolo locale posto al piano seminterrato. con accesso sempre dal civico

175/D, confinante con percorso pedonale condominiale. con propricta del Com

i

Caltagirone da due lati ¢ von proprieta St accede in tale tocale da uno stretto cortidoio
e consta di piccolo locale adibito a deposito atirezzi ed ogpeti e sito di serbatot dacqun,
10 ~ATTIAUTORIZZATIVI E CONFORMITA® URBANISTICA

Nel contratio di cessione in proprietd di afloggio popolare rogato in data 13.4.2007 dai
Dott. Cammarata Gaetano. notalo in Callagirone, ¢ registrato all Ufficio del Registra di
Caltagirone in data 16.4.2007 al n. 868. all’art. 6. & riportato: “Ai sensi ¢ per gli ¢ffetti dellu
Legge 28 283 n A7 art. 40 con le modalita di cui al D.P.R del 28 122000 s 443 il Comyne
cedente, a mezzo del sue costituito egale _rappresentante dichiara che lg castruzione
dell alloggio predetio in uno wll wmtero edificio di cui fa parte € stata realizzata su regolary
progetio approvato in epoca ariccedente if 1° settembie [967. La parte acquireste da parie sua
dichiara che avendo avuto il possesso e la disponibilita esclusiva dell alloggio compravenduto
sin dall ‘assegnazione aveenuta il 2 marza 2007 non b apportate modifiche che risultine in
copirasta con Ta normativa Ji cui alla Legge 47 del 2821983 ¢ successive modifichie ¢

infevrazionl 7

Cio nonostante, il softoseritto CTTL procuratest e planimetric  catastali online

dall’ U {ficio del Territorio di Catania, dal conironto tra fo siato catastale ¢ fo stalo reale ha

i ot Yy RIS T I R i Bl iy i T S £ wp— A0 F et ey 80 - ™ e I |
PESCOnraie mocor AQriormiia In__"_i‘_- distribuzione ntern:a., diftformiia che Hf;-:l--.l'n_!g’!s:‘t to

(RS R LN SRR il dug pred f:v Dardh Lyeutast :."---|.?§=ﬂ%_- o stato L%{ o 2 PHARTMOLEIE Caldsadlo),
opers RichTahn i ol drevie dalar, 9 della LR, 10.08.85 0. 37 per la quale realizzusio
Wostole necousug la presentazione da prtrte. s e )lilt\.\.l arta ¢ '7.,‘&')5‘:““"-":'-'l{i-‘;“f'}';fi{ TUHRTH
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dei lavori, di una relazione tecnica a firma di un professionista abilitato alla progettazione nella
quale venisse asseverato il rispetto delle norme igicnico-sanitaric e & sfeurezza vigenti, la
cosiddetta DAL

Dalle ricerche eifettuate presso 'UUT.CL di Caliagivone. nessuna DULAL € stata trovata,
mnoftre, con nota prot. 12206 del 10.3.2011 inoltrata all’U.T.C. di Caliagirone, il sottoscritto ha
richiesto cc)pia_dd progetto dell’ immobile oggetto di causa tuttavia nulla ¢ stato trovato e
rilasciato,
H -~ STIMA DELL IMMOBILE

Al fini della valutazione ¢ stata eseguita indagine di mercato allo scopo di risalire al pit
probabile valore di mercato che il bene nella sua interezza avrebbe in ung libera contrattazione,

Si ¢ cercato di risalire ai valorl di mercato deeli immobili sitt in zone vicine a quello da
stimare, cercando di conoscere guall sono le caratteristiche salienti che nel mercato di
compravendifa esistente influenzano 1 prezzi sia negativamente che positivamente. E7 emerso
che le caratteristiche principali olire alla posizione pit o meno centrale rispetto ai luoghi di
ritrovo. al negozi ed ai servizi in generale, sono Uesposizione soleggiata, la consistenza in
termint di metri quadrati. la larghezza stradale, la regolarita urbanistica dell’edificio. la
distribuzione planimetrica, le finiture interne ed i} loro stato di conservazione, ecc. Tenendo
conto del “peso” che tali caratteristiche hanno nelta formazione dell offerta ¢ quindi del valore
di mercato € stata fata la stima di € 630,00 al mq di supcr’%-uiﬂrda dell"appartamento, valore
comprensivo ¢ che tiene conto del piccoio locale posto al piano semintérrato.
12 - CREDITORFISCRITTI

Strimanda a guanto riportato af § 7,

- LOTTLINDIVIDUABILE

F b F Y S W e R 1 ol | el
Llunmaohile oseootie i SUIEE ST e o pos
}

g essere comodamente frazionate in pi
TET
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14 - VALUTAZIONE DEL BENE PIGNORATO

Tenuto conto che appartamento ha una szz;'}é:rﬁc%c forda di circa 109 mq.. per quanto
sopra rifertto. il sottoscritto stima Vimmobile in € 70.000,00 (gurosctiantamila/00)
15 - CONCLUSION]

Ricevuto l'incarico di individuare, descrivere e valutare. i beni pignorati. il sottoseritto
CTU avendo eseguito titi gli accertamenti, le richieste ¢ le operaziont ritenute necessarie, ¢ in
urado di riterire
- il hene pignorato consiste in un edificio sito in un appartamento per civile abitazione sito al 7°
piano di un condominio di tipo pepolare, sito in Caltagirone via Madonna Della Via n. 175,
seala 1) in catasto al . 108 di Caltagirone. part.Ha 1077 sub 21, cat. A/3, vani 7 € in un piccolo
locale posto al piano seminferrato dello stesso edificio, part.la 1077 sub 33, cat. C/Z, mq. 8. il
tutto di proprietaj
- Fimmobile non e comodamente divisibile.
- dalin stima eseguita immobile € stato valutato comp%c\.siv;m‘.;lu/c € 76.000,00.

Quanto sopra. in espletamento al mandato ricevuto.
Grrammichele, i

a1

o CONSULENTE @ Dottt Ing. Gaetano Ledda

.

o

>
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