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I Sperazion pental e m\mullunuhl con lottaro mccomandato e ricevuta di ritorno,

coadite medata 10 12 2008, le parti gono atate ragolarmonto avvisate e le operazioni

N Annoe avuto regolare inizio in ditiy 22.12.2008 allo ore 9:30. Le operazioni peritali
2009 allo ore 9:30 e giorno 13.01.2009 alle ore 9:00

pe stall
RanNo avuto proseguo in data 09.01.

i ¢ da Freuzza — Vaccanizzo, agro del comunae di Caltagirone.
Il sottoscrnitto geom. Salvatore Avila, nato a Niscemi il 29.01.1967, con studio in

Nscemi in Via G. Matteotti, 116 regolarmente iscritto al Collegio dei geometri della
Frovincia di Caltanissetta al n® 1121 & stato nominato CTU nell'esecuzione Immobiliare n

822008 dal Giudice Dott. Gennaro. All'udienza del 25.11.2008 ha prestato il giuramento di
nto. ncevendo dal G.l. il mandato per quanto sopra riportato. Accettato lincarico eseguiti

nei vari sopralluoghi i necessari rilievi metrici, fotografici, ed avendo raccolto la

documentazione necessaria nonché elementi certi per la stima dei beni, riferisce alla S.V

con la seguente RELAZIONE.

Introduzione
A cura del proponente BANCO DI SICILIA S.P.A. elettivamente domiciliata presso

lo studio Legale dell'Avvocato Alba Francesco sito in via Sardegna n. 20 a Caltagirone

(CT) e rappresentato e difeso dallAvv Giampiccolo, si € proceduto al pignoramento di
beni immohili i~ ~-- jel signor ’F o a Gela il
-..uante concessione di mutuo trentennale al tasso del 4% per

-

acyuisto terreni ai sensi delle leggi 26/05/1965 n. 590 e 14.08.1971 n. 817, rogato dal
Dott. Giovanni Longobardo, Notaio in vittoria il 01.04.1977, Registrato al n. 1180 con nota
di trascrizione a favore del Banco di Sicilia — sezione di credito Agrario sita a Palermo.-

I beni pignorati corrispondono ai seguenti immobili cosi come descritti nell’atto di

pignoramento immobiliare incluso nel fascicolo giudiziario:

TERRENI :
1) terreno sito nel comune di Caltagirone, c.da Ficuzza - Vaccarizzo, in catasto

censito al foglio di mappa 304 particella/e 1 seminativo di 3* di ha. 00.58. 70;
2) terreno sito nel comune di Caltagirone, c.da Ficuzza - Vaccarizzo, in catasto
censito al foglio di mappa 304 particella/e 10 seminativo di 3* di ha. 00.58.70;

(28]
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: 1 - Vaccarizzo, In catasto
‘ 3) pe/reno sito nel comune di Caltagirone, c.da Ficuzza .

j 2A a. 00.50.30;
ansito al foglio di mappa 285 particella/e 71 agrumeto di 2" di hé '
cent c.da Ficuzza - Vaccarizzo, in catasto
&)

ensito al foglio di mappa 285 particella/e 88 agrumeto di 2* di ha. 00.52.30;

8
) ferreno sito nel comune di Caltagirone, c.da Ficuzza - Vaccarizzo, in catasto
o 2* di ha. 00.51.75;

al foglio di mappa 285 particella/e 153 agrumeto di
Caltagirone, c.da Ficuzza - Vaccarizzo, in catasto

rerreno sito nel comune di Caltagirone,

‘.?l‘nsj-f\1
&) terreno sito _nel comune di
censito al foglio di mappa 285 particella/e 125/B ( F.R.) diha. 00.00.73;

=y corte di pertinenza al fabbricato rurale di cui al foglio di mappa 285 particella
125 ¢ orare 01.93;

s terreno sito nel comune di Caltagirone, c.da Ficuzza - Vaccarizzo, in catasto
censito al foglio di mappa 302 particella/e 8 seminativo di 2* di ha. 00.54.30;

Q) terreno sito nel comune di Caltagirone, c.da Ficuzza - Vaccarizzo, in catasto
censito al foglio di mappa 302 particella/e 5 seminativo di 2"'di ha. 01.10.30;

10) terreno sz:to nel comune di Caltagirone, c.da Ficuzza - Vaccarizzo, in catasto
censito al foglio di mappa 302 particella/e 9 ( F.R.) di ha. 00.00.94;
11) terreno sito nel comune di Caltagirone, c.da Ficuzza - Vaccarizzo, in catasto

censito al foglio di mappa 302 particella/e 10 seminativo di 2* di ha. 00.75.30;

Il sottoscritto CTU, giorno 22.12.2008, alle ore 9:30, ha iniziato le operazioni peritali
{ vedi allegato verbale d’inizio o.p.), in data 09.01.2009 alle ore 9:30 hanno avuto
proseguo presso I'ufficio tecnico ed urbanistica del comune di Caltagirone per richiedere
la cartografia necessaria all'individuazione dei beni e prendere visione della Destinazione
Urbanistica e reperire maggiori informazioni sull’ubicazione dei beni. A seguito di contatto
telefonico con la parte esecutata e con il suo legale di fiducia Avv. Tummino le operazioni
peritali hanno avuto proseguo in data 13.01.2009 presso gli immobili, dove ho ispezionato
gli immobili pignorati, annotando in separati fogli tutto quanto necessario per la stesura
della presente relazione nonché effettuando una dettagliata documentazione fotografica
dei beni.
Oggi, studiata tutta la documentazione in mio possesso, in uno con i quesiti postimi dal

G.l. con il su citato mandato e le indagini di mercato svolte, € in grado di redigere la

presente relazione descrittiva e di stima.
MR
,ﬁ' »/,’"“ s
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 rNDIVIDUAZIONE, DESCRIZIONE, CONFORMITA " URBANISTICA E VALUTAZIONE
| pEGLI IMMOBILI.

a documentazione, delle aziende limitrofe a quelle da stimare, il

nolte aziende, nell'immediata vicinanza, hanno
tipo di terreno (

pa un attento studio dell

<ottoscntto ha potuto constatare che 1
er 'estensione sia per la composizione e del

sioni in esse praticate sia per la giacitura e per
iamente frazionata la proprieta di

caratteristiche simili sia p

medio impasto) sia per le coltiva
[accessibiita. Alla luce di quanto suddetto, pur se amp
che trattas:, e consigliabile, ai fini della vendita della proprieta, procedere alla definizione

g: due lotti di terreni omogenei che consentiranno ai possibili acquirenti di poter acquistare

i immobili oggetto di esecuzione immobiliare con piu facilita. Pertanto, il sottoscritto ha

individuato numero due lotti “omogenei” di terreno contraddistinti con le seguenti

particelle di terreno:
PRIMO LOTTO, composto dalle seguenti particelle di terreno:

1) terreno sito nel comune di Caltagirone, c.da Ficuzza - Vaccarizzo, in catasto
a 302 particella/e 8 seminativo di 2* di ha. 00.54.30;

2) terreno sito nel comune di Caltagirone, c.da Ficuzza - Vaccarizzo, in catasto

censito al foglio di mappa 302 particella/e 5 seminativo di 2* di ha. 01.10.30;
Caltagirone, c.da Ficuzza - Vaccarizzo, in catasto

censito al foglio di mapp

3) terreno sito nel comune di
censito al foglio di mappa 302 particella/e 9 ( F.R.) di ha. 00.00.94;

4) terreno sito nel comune di Caltagirone, c.da Ficuzza - Vaccarizzo,
glio di mappa 302 particella/e 10 seminativo di 2" di ha. 00.75.30;

mune di Caltagirone, c.da Ficuzza - Vaccarizzo, in catasto
ella/e 1 seminativo di 3* di ha. 00.58.70;

c.da Ficuzza - Vaccarizzo, in catasto
3A di ha. 00.58.70;

tra di loro ha

in catasto

censito al fo
5) terreno sito nel co
censito al foglio di mappa 304 partic
6) terreno sito nel comun-e di Caltagirone,
censito al foglio di mappa 304 particella/e 10 seminativo di

il suddetto lotto di terreno composto dalle suddette particelle  limitrofi

complessivamente un'estensione di ettari 03 are 58 e centiare 24 ( ha 03.58.24) con

entrostante fabbricato Rurale distinto in catasto con la particella 9 del foglio di mappa 302.

Descrizione:
le colture presente al momento nelle predette particelle di terreno sono le seguenti:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vi [
' o i _ - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PgDG 21/07/2009



dol fogho 302 e e patticete 1 @ 10 del foqko 304.s0n0 coltivate
1 44 O N 7. s .
itahia mentre ia pr'iCQ“Q 5 del ng‘IO

el B e 10
junttA Uva

o pa't
Aterpmentc 8 Vigneto n etA produttiva '
" alta Uva Itaba, lo cui prante s0NO in stato di

ata), noltre i migharament fondiari e le

\» & coftivata anch'essa & vigneto qu
474
1284 . ai senst

ione fotografica altled
alla pathicelln

2

N\,,-\({oﬁ(‘ { vedi documentaz
5 nell anno

a
cfruftum® inerentt, apportah nel terreno di cut
! 2t 26 della L R 71 del 27 12 1978, sono atati realizzati a sequito di ritascio di
geh 8% =

122 e 123 del 3003 1084 dal sindaco di Caltagirone dott. A

~essione edthzia n
{ come sievince dnlla documentazione in atli nel fa
insistente all'int

appa 302 del comune di Caltagirone

acicolo del Tribunaie) -

erno del predetto lotto e

com

i\:“"”\‘
jj fabhbncato rurale, dr-antichissima realizzazione,

cantraddistinto con la particella 9 del foglio di m
essime condizion
ente con la strada provinciale Santo Pietro

composto dal solo piano terra einp i strutturali e quasi del tutto diruto.
{intero lotto di terreno confina quasi totalm
pazsarrone da cui s ha I' accesso (vedi estratti di mappa in scala 2000 e scala 140090
negatl) e dista dal Borgo Santo Pietro circa Km 3,00. Il lotto di terreno, nel suo
complesso, ha una forma irregolare con pendenza verso Est ed in parte ( particella 5 )

~on pendenza verso Ovest.

tale. Le particelle di terreno che compongono il primo lotto dt terreno !

intestazione catas
sonc intes&ati in catasto alle seguenti ditte ( vedi prospetto): /
Ufhicio Censuario Comune di Caltagirone (CT) y B St :
- "n° foglio | Part.la | intestati Diritti e oneri reali ‘,;
"1 304 10 ~nmune di Caltagirone Diritto del concedente s
‘ | | 1 zio Livellano |
| rtore Livellario

{

l
| Diritto del concedente

2 302 |9(FR) ‘"~ %" ;_
8 = __aru di Salvatore | Livellario

3 302 5 = S M iema Diritto del concedente
Jnzio Livellario

Destinazione urbanistica e conformita urbanistica
Il primo lotto di terreno meglio su descritto, ricade nel vigente PRG del comune di

Caltagirone cosl come segue: le particelle 5, 8, 9, 10, 1 ricadono in zona “B” area di
preriserva , della riserva Naturale Orientata denominata Bosco di Santo Pietro e di cui al
D.A. n.970/91 di approvazione del Piano regionale dei parchi e delle riserve naturali per la

:
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elle ricadono, in

quale vigono le relative norme di salvaguardia, inoltre, le suddette partic
arte. nela fascia di rispetto stradale — Inedificabile, le cui norme di attuazione sono

ell'allegato certificato di destinazione urbanistica ( vedi copia certificato - al\eqaio
/ / - l

inserté n

A).--
Comqpondenza catastale
| dati catastali corispondono perfettamente al bene posto in esecuzione ad ecceZ\one

della ditta intestataria che risulta essere il precedente proprietario per mancata

pﬂﬁenmzuone di domanda di vollura.
attualmente l'immobile ¢ in possesso ed occupato dal signor . “

L,mmobile nella sua interezza , considerato una unitd immobiliare a se stante, si e

pmceduto alla sua singola valutazione.

VALUTAZIONE DEL PRIMO LOTTO
per la valutazione dell'immobile, ho ritenuto opportuno utilizzare il metodo di Stima

comparativa o valore di mercato, avendo raccolto nella zona 1 prezzi di libera
compravendita di terreni simili a quelli oggetto di stima, tenendo conto della consistenza

gelle colture in esse praticate, della giacitura del terreno, degli immobili insistenti

intermo della proprietd e di pertinenza dell’azienda, dell’'ubicazione, degli impianti
esistenti, dell’accessibilita nonché tendendo conto anche della crisi di mercato dei prodotti
che I'agricoltura in genere sta attraversando.
Dalle indagini di mercato € emerso che |l valore medio per un ettaro di terreno coltivato in
prevalenza a vigneto, simile a quella da stimare, composto dal terreno con entrostanti

fabbricati rurali & di :
€ 15.000,00 / ha

fabbricato € : € 15.000/00 x Ha. 03.58.24

cinquantatremilasettecentotrentasei/00).
SECONDO LOTTO, composto dalle seguenti particelle di terreno:

3) terreno sito nel comune di Caltagirone, c.da Ficuzza - Vaccarizzo, in catasto

Pertanto il valore della suddetta azienda con entrostante
€. 53.736,00 ° a corpo. ( euro

censito al foglio di mappa 285 particella/e 71 agrumeto di 2* di ha. 00.50.30;
4) terreno sito nel comune di Caltagirone, c.da Ficuzza - Vaccarizzo, in catasto

censito al foglio di mappa 285 particella/e 88 agrumeto di 2 di ha. 00.52.30;
J) terreno sito nel comune di Caltagirone, c.da Ficuzza - Vaccarizzo, in catasto

censito al foglio di mappa 285 particella/e 153 agrumeto di 2™ di ha. 00.51.75;
6) terreno sito nel comune di Caltagirone, c.da Ficuzza - Vaccarizzo, in catasto

censito al foglio di mappa 285 particella/e 220 ( ex 125/B) F.R. di ha. 00.00.73;
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1 portinenza al tabbicato rrale di cul al foglio di mappa 285 particella 221

7)¢ orfe !
wm‘r! ol nre 17 01,
particelle limitrofi e nelle immediate

|1
i m .
s i i Tt ha complonsivamente un’estansione di ettar 01 are 55 e centiare 08 (
atasto con la particella 220 ( ex

Wih ,“llH/

g1 Bo OR) con entrostnnte fbhiricato Rurale distinto in ¢z
alla corte di pertinenza al

fosftoy Jotio di tepeno compoato dalle anddatte

ha

36, /1) del foglio g mapp 285 o con dirifto di accesso
farshite o1e Contraddintintn i cataato al foglio di mappa 285 particella 221 ( ex particella
1"'1,’( )

IV.‘ "”l"“’
presento al momento nolle predette particelle di terreno sono le seguenti:

e coltare
patticelia 71 dol foglio 285 & incolto ( vedi documentazione fotografica) | ‘la particella 153
la particella

ia

gel togho 285 @ coltivata interamente a Vigneto qualita Uva ltalia ( vedi foto);
ag del togho 285 @ coltivata anch’essa a Vigneto le CU| piante sono protette da impianto
con struttura tubolare in zingo del tipo a tunnel ( vedi documentazione

g rcolo
h,:\agmm:u);

il fabbrnicato rurale identificato con la particella 220 ( ex particella 125/B), di antichissima
realizzazione, insistente all’interno della corte identificata con la partlcella 221( ex
particella 125/C) del predetto lotto & composto dal solo piano terra con copertura a fa!de
nchnate in legno e soprastante tegolato tipo coppo siciliano & in pessime condizioni
strutturali a causa della sua vetusta ed é ubicato nell'immediate vicinanze del predetto
secondo lotto di terreni, accessibile mediante stradella interpoderale di cui si ha il diritto.
L'intero secondo lotto di terreno confina con stradelle interpoderali di cui si ha diritto di
accesso, mentre I'accesso principale al predetto secondo lotto di terreno si ha da una
stradella interpoderale che si diparte dalla strada provinciale Santo Pietro - Mazzarrone
(vedi estratti di mappa in scala 2000 e scala 1:4000 allegati).

Il secondo lotto di terreni, costituiti dalle particelle di terreno su descritti, hanno una forma
regolare con leggera pendenza verso Nord — Ovest la composizione del terreno & di tipo

medio impasto e I'intera zona ha vocazione per le culture che in esse vi si praticano e cioe

Vigneto.

Intestazione catastale. Le particelle di terreno che compongono il Secondo lotto di
terreno sono intestati in catasto alle seguenti ditte ( vedi prospetto)
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» censuario Comune di Caltagirone (CT)
— Diritti e oneri reall. =,

f’t"'o | Partlia Iinieslafé o

ffic

“Dintto del

é’ 285
| concedente

71
8

’45“

Livellario

C(FR)
Livellario

1
|
J’
: | < ' “Livellario per ¥z (A)
|
|
f
l

( FR  con
corte) Livellario per 2 (A)
8 Dirittodel concedente
Livellario per %2 (B)
Livellario per ¥z (B)

Diritto del concedente J

L
|

L 7,
- |
ml
w

Destinazione e conformita urbanistica
)l secondo lotto di terreni meglio su descritti, ricade nel vigente PRG del comune di

Caltagirone cosi come segue: le particelle 71; 88; 220; 221; 8 e 153 del foglio 285

ricadono in zona in “B” area di preriserva , della riserva Naturale Orientata Bosco di Santo
pietro e di cui al D.A. n. 970/91 di approvazione del Piano regionale dei parchi e delle
riserve naturali per la quale vigono le relative norme di salvaguardia, inoltre, le suddette
particelle ricadono, in parte, nella fascia di rispetto stradale — Inedificabile, le cui norme di
attuazione sono inserite nell'allegato certificato di destinazione urbanistica ( vedi copia

certificato - allegato A).-

Corrispondenza catastale
| dati catastali corrispondono perfettamente al bene posto in esecuzione ad eccezione

della ditta intestataria che risulta essere il “precedente proprietario” per mancata

presentazione di domanda di voltura.
L'immobile, nella sua interezza , considerato una unitd immobiliare a se stante, si e
proceduto alla sua singola valutazione.

VALUTAZIONE DEL SECONDO LOTTO

Per la valutazione dell'immobile, ho ritenuto opportuno utilizzare il metodo di Stima
comparativa o valore di mercato, avendo raccolto nella zona i prezzi di libera
compravendita di terreni simili a quelli oggetto di stima, tenendo conto della consistenza,
delle colture in esse praticate, della giacitura del terreno, degli immobili insistenti
allinterno della proprietd e di pertinenza dell'azienda, dell'ubicazione, degli impianti
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veduta terreno dalla stradella antistante il fabbricato rurale di cui alla particella 9 - F.302
particelle 10-8-9 con particolare impianto vigneto.
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veduta del fabbricato rurale contraddistinto con la particella 9 del foglio 302
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA SECONDO LOTTO

strada principale interpoderale di nccesso al tereni costituente il secondo lotto.
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veduta lotto di terreno coltivato a vigneto contraddistinto dalla particella 153 del foglio 285
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Prospetto porzione fabbricato rurale di cui alln particella 220 del toglio 28
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panicolare impianto vigneto ¢ serre del tipo o tunnel in ferro tubolare zincato msistente nella

panticella 88 del foglio 285 = con stradella di necenso interpoderale,

Riepilogo

-Valore complessivo degli immobili posti in esecuzione: € 76.998,00 (

euro settantaseimilanovecentonovantotto/00 ).
Tanto si riferisce, in evas
istruttore per qualsiasi chiarimento,

Niscemili 15.02.2009
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ione dol mandinto ricevato e rmane a disposizione del giudice



