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Tribunale di Callagirone Procedura Esecutiva Immobiliare n. 38/05 4

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE
lll.mo G.E. Doft. Marcello Gennaro

Sezione Esecuzioni Immobillari

OGGETTO: Procedura esecutiva n, 38/05 R.G. Es. Immobiliari.
Promossarda: Banca Monte det Paschi di Siena S.p.A.

nei contron (D

1. MANDATO

Con ordinonza del 02/03/2010, il giudice Dolt. Marcello” Gennaro nominava me
sottoscritto Arch. Liborio Massimo Calcagno, regolarmente iscritto Albo Professionale
degli Architetti — Pionificatori - Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Catania al

n.1548, Consulente tecnico d'Ufficio nella procedura esecutiva immobiliare n, 38/05,

promossa dallo Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A., contro—

I mandato conferitomichiede che il sottoscritto adempia i seguenti compiti:
1. identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali perfinenze ed accessori,
indicandone i dati cotastali ed i rispettivi confini quali emergenti dal soprailluogo.
dail'esame degli oiti e dei documenti prodotti e verifichi la conformitd dei dati stessi
ritevatiin sede di sopralluogo con quelli emergenti dai certificati in atfi;
2. verifichi lo completezza della documentazione di cui all'art. 567 cp.c.
segnalando al G.E. ed al creditore pignorante guelli mancanti o inidonei;
3. accerii la altuale proprieta dei beni In capo al debitore, indicandone il regime
patrimoniale ove coniugato, e specificando, altresi se essi siano in comproprietd o
meno con allri soggetti;
4. verifichi la correitezza dei dati riportati nell’ atio di pignoramenio e nella nota di
trascrizione { o, in caso di procedure riunite, nei singoli atli di pignoramento e nelle
note di frascrizionse), 'in’ particolare accertando che il pignoramento abbio colpito
quote speitanti al debitore e che vi sia comispondenza fra il singolo atto di
pignoramenio e la relativa nota;
5. accerli l'esatta provenienza del/i bene/i, verificando la coniinuitd delle
trascrizioni nel ventennio anteriore alla data del pignoramento;

6. precisi, se del caso, la impossibilitd di procedere, o un compleio accertamento

mancante;
7. accerli se ilfi benefi risultino o meno accatastati, quantificando i relativi
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Tribunole di Caltagirone Procedura-Esecutiva Immobiiiare n. 38/05 2

accatastamento;

- B. accerti se sul bene gravino iscrizioni o rascrizioni pregivdizievoli, indicandone gli
estremi; elenchi pedissequamente le formalita (iscrizioni, trascrizioni) da cancellare
con il decreto di trasferimento;

?. indichi previa acquisizione o aggiornamento del cerfificato di deslinozione
urbaonistica, la destinazione del/i bene/i prevista dallo strumento urbaonistico
comunatle vigenie;

10. descriva, previco necessario  accesso, l'immobile pignorato  indicando
dettagliamene comune, localitd, via, numerc civico, scala, piano, intemo,
caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpesiabile) in mq., confini e dati
catastali attuali, eveniuali pertinenze, accessori e millesimi diparti comuni {lavatoi,
soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento, eic.); i G.E. da atto
che non sono opponibili al'esperto le limitazioni previste dalla normativa a tulela
della riservatezza, agendo egli per motivi di giustizia e su ordine del Giudice:

11. accerti la conformita-ira la descrizione atfuale del bene (indirizo, numero
civico, piano, interno,-dafi-eatastali e confini} e quella contenuta nel pignoramento
evidenziando, in caso di rilevata difformita: o) se i dati indicati nel pignoramento

. non hanno mai identificate l'immobile e non consentono la sua univoca

identificazione; b} se i daii indicati in pignoramento sono erronei ma consentono

l'individuvazione del bene; c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non
corrispondendo a quelli ottuali, hanno in precedenza individuato I'immobile
rappresentando, in questo caso, la storia cajastale del compendio pignorato;

12. accerti per i fabbricati lo conformita alle vigenti norme in materia urbanistico-

edilizia e, in caso di iregolaritd, accerti che gli stessi siano suscettibili di sanatoria,

quanfificando il costo della stessa, indicando le somme da pagare a titolo di

oblazione, nonché itulli-gli oneri concessori [oneri di urbanizzazione e costi-di

costruzione), indicandoli anche in via approssimativa, se non sia possibile una esatta
determinazione, precisi se esistano procedure amministrative e sanzionatorie;

13. accerti se i beni pignorati siono occupati dal debitore, affittati o locati,

indicando it canone patiuito, la sua congruitd, leventuale daia di registrazione, la

scadenza dei relolivi contratti nonché l'eventuale esistenza di un giudizio in corso
per il rilascio;

14. dica, se I'immobile & pignorato solo pro quota: a) se 'essa sia divisibile in natura
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anche alla luce di quanto disposto dall'art. 577 c.p.c., dall'art. 846 c.c. e dalla L. 3
giugno 1940, n. 1078; fornisca altresi lo valutazione della sola quota, tenendo conto
della maggior difficolld di vendita per le quote indivise;

15. evidenz gli elementi ulili per le operazioni di vendita, in particolare indicando Ia
tipologio dei beni {ad es. casa singola, appariomento in condominio, negozio,
terreno edificabile, coltivato'o bosco etc.) e le localitd in cui si trovano: fornisca-i
dati essenziali al fine di consentire immediata percezione di un interesse allacquisto
(es. superficie, destinazione d'uso, numero di vani, anno di costiuzione, stato di
conservazione, esistenza di vincoli artistici, storici, alberghieri, di inalienabilitad o
indivisibilita, di diritti demanidali, di usi civici, etc.);

18. determini il valore di clascun immobile con riferimento agli attuali prezzi di
mercato, tenendo conto del costo dell’eventuale sanatoria;

17. indichi l'opportunita di procedere alla vendita in unico lotto o in pi lofti separati
[spiegandone le ragioni), predisponende in ogni caso un piano di vendita
dellimmobile e dei loiti, provvedendo, ove necessario, alla realizzazione del
frazionamento, previa autcrizazione del Giudice:

18, olléghi idonea documentazione folografica esterna ed inlerna ed acquisisca 1o
planimetria catastale dei fabbricaii.

2 - PREMESSA

' mandato fa riferimento oll'atto di pignoramento’del 23.03.2005 della procedura

esecutiva n. 38/05, & riportata la seguente descrizione dei beni pignorati:

- appartamento sito in Mineo {CT), C.da S. Ippolito, in catasto alla partita 3.703, foglio
99 part. 186 sub. 2;

- appariamenio sito in Mineo {CT), C.da S. Ippolito, in catasto alla pariita 3.703, foglio
99 part. 186 sub. 4;

- appartamento sitoin.Mineo (CT), C.da S. Ippoalito, in catasto alla partita 3.703, foglio
99 part. 186 sub. é;

- garage sito in Mineo (CT), C.da S. Ippolito, in catasto alla partita 3.703, foglio 99 part.
184 5ub. 14,

L'atto di pignoramento notificato il 23 marzo 2005 & stato trascritto in Catania il giorno

05.04.2005 ai n. 23551/13112, a favore della Bonca Mente dei Paschi di Siena SpA. e
contro i debitori esecutati.
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presso I'U.T.E e la conservatoria di Catania i cerificafi e le planimetrie catastali dei beni

, oggetto di pignoramento per identificare sui luoghi la corrispondenza dei beni.
Dopo avere esaminato Ia documentazione in atti e la documentazione catastale, il
sottoscritto C.T.U. convocava le parti con nota R.R. del 07.04.2010, per dare inizio alle
operazioni peritaii il 23.04.2010 alle ore 15:30 con appuntamento nei luoghi oggetio di
pignoramento. In data 22.04.2010, ' Avy. Angelino Alessandro, nell'interesse dej debitori
esecutali, comunicava al sottoscritto C.T1.U., a mezzo fox, la necessitd di rinviare Iinizio
delle operazioni peritali, concordando per il giorno 28 Maggio 2010 alle ore 15:30 I'inizio
delle stesse. Alla data e ora stabilita, io softoscritto C.T.U. mi recavo presso gli immobili
oggetto di pignoramento siti in C.da S.W[CT}, constatando 'assenza
delle parti rinviava a data da destinarsi l'inizio delle operazioni peritali. Da coniatii
telefonici con I'Avv. Angelino Alessandro si concordava per il giorno 15 Giugno 2010
alle ore 146,00 linizio delle stesse. In daia 14.06.2010, I'Avv. Angelino Alessandro,
nell'interesse dei debitori esecutati, comunicava al sottoscritto C.T.U., a mezzo fax, la
necessita di rinviare I'inizio delle operazioni peritali, a causa dell'indisponibilitas del
debitore esecutato per-motivi di salute, concordando per il giorno 23 Luglio 2010 alle
ore 16:30 l'inizio delle stesse. Alla data e ora stabilita, si & potuto iniziare I'accesso nei
. luoghi oggetto di pignoramento ubicato in Mineo (CT), C.do S. Ippoalito s.n., dove, alia
presenza del Sigmi € pofuto visionare I'unité immobiliare posta
al piano secondo sottostrada (garage) e dopo aver efieftuato gli opporiuni rilievi
meftrici e fotografici si stilava I'apposito  verbale ‘concordando con il debitore
esecutato, un nuovo accesso per il giorno 29 Luglio 2010 alle ore 9:00. Alla data & org
stabilito, mi reco nuovamente sui luoghi dove, alla presenza del Sig.-
“ il quale mi consente I'accesso alle alire unitd immobiliari oggetto di
pignoramento. Si prende visione dei diversi immobili, ubicali nel piano terrq, primo e
secondo e dopo aver effettuato gli opportuni rilievi metrici e fotografici e aver stilato
I'apposito verbale, si'dichiaravanc coneluse |e operazione di soprailuogo alle ore 11:00
(cfr. Allegato 1 : verbali di sopralivogo).

4 ~ INDIVIDUAZIONE DEl BENI PIGNORAT|

Secondo I'atto di pignoramento gli immobili di proprieta dei debitori esecutati sono:

. appartamento sito in Mineo {CT), C.da —S'j;p‘;liio. in catasto alla partita 3.703,
foglio 99 part. 184 sub. 2:
appartamento sito in Mineo (CT). C.da S. Ippolito, in catasto alla partita 3.703,
foglio %9 part. 186 sub. 4:

appartamento sito in Mineo (CT), C.da S. Ippolite, in catasto alla partita 3.703,
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foglio 99 part. 186 sub. é;
A 4. garage sito in Mineo (CT), C.da S. Ippolito. in catasto alla partita 3.703, foglio 99
part. 184 sub. 14,

IDENTIFICATIONE CATASTALE
Le unitd immobiliari pignorate risultano censite al N.C.E.U. del Comune di Mineo, alla
partita 3.703, foglio 99 particella 184, in testa ai debitori esecutati, cosi distinte:

* appartamento, sub. 2, Categoria A/2, Classe 4, consistenza 7 vani, rendita €.
433,82, ubicazione C.da S. Ippolito s.n. - piano terra;
appartamento, sub. 4, Categoria A/2, Classe 4, consistenza 5,5 vani, rendita €.
340,84, ubicazione C.da S. Ippolito s.n. - piano; 1;
appartamento, sub. 6, Categoria A/2, Classe 4, consistenza 6,5 vani, rendita €.
) 402,84, ubicazione C.da S. Ippolito s.n. - piano 2;
J garage, sub. 16, Categoria C/é, Classe 3, consistenza 473 maq., rendilo €.
1.001.56, ubicazione C.da S. Ippolito s.n. - piano 52.

CONFINI

L'appartamento ubicato al piano terra dell' edificio residenziale, confina a nord con lo
stroda provinciale SP 31: ad est su area condominiale e su terrazzo prospiciente area di
altre ditte, a sud su area condominiale adiacente la sirada del piano di lottizzozione e
ad ovest con vano scala condominiale e con appartamento di proprietd di altra ditta.
L'appariamento a piano primo, confina a nord con la strada provinciale SP 31; ad est
su area condominicle, a sud su area condominiale adiacente la strada del piano di
lottizzazione e ad ovest con vano scala condominiale e con appariamento di
proprietd di olfra ditta.

L'appartamento a piano secondo, confina a nord con la sirada provinciale SP 31; ad
est su area condominiale; a sud su area condominiale adiacente |a strada del piana di
lottizzazione e ad' ovest con vano scala condominiale e con appartamento. di
proprietd di aitra ditta.

Il garage a piano secondo sottostrada, confina o nord con la strada provinciale SP 31,
a sud con terrapieno, ad est e ovest con lotti di altra ditta.

Dalla ricerche effettuate, per quando visionato e rilevato in sede di sopralluogo fulto

¢id che emerge € conforme ai cerlificati prodotti,
5 - PROPRIETA DEI BENI :
| beni come sopra indicati allo stato ottuale risultano in comproprietd iro i debitori
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esecutati, nella quota di 500/1000 in piena proprieta 0_ e
. nella quota di 500/1000 in piena proprieto (G

6 - CORRETTEZZA DEI DATI RIPORTATI NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO E NELLA NOTA DI
TRASCRIZIONE
Nell'atto di pignoramento pignoramento del 23.03.2005 della procedura esecutiva n.
3B/03, & riportata la seguente descrizione dei beni pignorati:
1. appartamento sito in Mineo (CT), C.da S. Ippolito, in catasto alla partita 3.703,
foglic 99 part. 186 sub. 2;
2. appartamento sito in Mineo {CT), C.da S. Ippolito, in-catasto allo partita 3.703,
foglio 92 part. 186 sub. 4;
3. appartamento sito in Mineo (CT), C.da S. Ippolito, in catasto alla partita 3.703,
foglio 99 part, 186 sub. &;
4. garage silo in Mineo (CT), C.da S. Ippolito, in catasto alla partita 3.703, foglio 99
poart. 186 sub, 14.
L'atto di pignoramenio notificalo il 23 marzo 2005 & stato trascritto presso la
Conservatoria dei RR. II. di Catania it gierno OWI del Regisiro Generale
e 13112 del Registro Parlicolare a favore della Bonca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. e

contro i debitori esecutati; dal confronto tra I'atto di piw_io_elo nota di
trascrizione emerge |'esatta corispondenza dei dati relativi agli immobili pignorafi.
P e

7 - PROVENIENZA DEL BENE - VERIFICA DELLA CONTINUTA DELLE TRASCRIZIONI
Detti immobili sono pervenuti ai debitori esecutati sottoforma di terreno edificabile

acquistaio in vird per atto di compravendita a rogito del notoio @Hin dota
12.05/1994 'trascritto il 22.06.94 ai nn. 13838/18747, da potere dei sig.ri m

-

Il predetto terreno era pervenuto:
- ai 5igg.rim per la quola pori@j)
ciascuno in virtu della successione in morte al rispettivo moarito e padre Sard
Modesto deceduto il 07.08.1991, gi(Jsto denunzia di successione n.50 volume

Ry 2772 e denunzia integrativa n. 38 volume 2784, non aRcora frascritte;

1%, ai sigg W Virto della successione in morte alia
o
\!1“‘\ madre Curti Maria nata il 16.01.1897 deceduta il 30.09.1977 giusia denunzia n.1

jvolume 1832 uff. reg. di Colania trascritia il 21.04.1980 ailnn. 12411714713,
- —-——:——__w =
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8 - ISCRIZIONI © TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI, INDICAZIONE DEGLI ESTREMI

Gli immobili oggetto della presente esecuzione nel ventennic anteriore alla dota di
frascrizione del pignoramento, risuliano gravati dalle seguenti formalita pregivdizievoli.
ISCRIZIONI CONTRO: 3

| - ipoteca volontaria iscritta it 27.05.1997 0 nn. 1844/16257 per £ 1.080.000.000 di cui £

—_— =
450,000.000 per sorte capitale da™pagare in 10 anni, in favore della Banca Monte

JE

Paschi di Siena $.p.A., con sede in Siena, ~ (Mocedohe Francescainaidia Mineaiil)
N - 1 1 [ 101

1/1 sul terreno in Mineo C.da S. Ippclito censite al N.C.T, al foglio 99 particella 1846 di &

are 87 centiare, l'ipoteca risulla annotata da svariati annoiamenti di erogozione, ed
inaltre risulta annotota di liberazione immgbili e di frazionamento;

2 - ipoteca giudiziale iscritta il 09.05.2003 ai nn. 2449/18210 per € 75.000,00 di cui €
50.800,12 per sorte cczgiic:te. in fa ore de]lo Banca Infesa S.p.A., con sede in Milang,

R Y .. . /M
—derivcmte da decreto ingiuntivo del 26.07.2002 emesso dal
-——'_-_’_-

Presidente del Tribunale di Caltagirone gravanie per la quota di 1/1 sugli immobili sifi-in

Mineo C.da S. Ippolito censiti al N.C.E.U. al foglio 92 particella 184 subalterni 2, 4, 6, 13,
14, 15, 14; per la quota di 3/8 sui terreni siti in Mineo C.da S. Ippolito censiti al N.C.T. al
foglio 99 particelle 290, 289, 250, 255;

3 - ipoteca giudiziale iscritta il 2 .Oi?fjji nn. 3364/15211 per € 82.502,12 di cui €

41.251,06 per sorte capitale, in favore delBanco di Sicilia Societd per Azioni, con sede

 Ovenmidman  apome
G - (e co decreto ingiuniivo del 15.03.2004

emesso dal Presidente del Tribunale di Caltagirone gravante per la quota di 1/1 sugli

immobili siti in Mineo C.da S. Ippolitc censiti al N.C.E.U. al foglio 99 particella 186
subalterni 1, 2, 4, 6, 13, 14, 15, 16,

4 - ipoteca givdiziale iscritto il 28.04.2004 .ai nn. 5031/21308 per € 82.502,12 di cui €
41,251,064 per sorte 'EcEiTcle. in favore del Banco di Sicilia Societd per Azioni, con sede

i S -~ 4
G - cnic da decreto ingiunlivo del 15.03.2004 in

estensione dell'ipoleca n. 3344 del 26.03.2004 emesso dal Presidente del Tribunale di
Caltagirone gravante per la quota di 1/1 sui terreni sitiin Mineo C.da S. Ippolito censiti
al-N.C.T. al foglic 92 porficelle 290, 289, 250, 255, 256,

;\ﬁkﬁf""“"\ ipoteca legale iscritta il 04. 62. 2005 qi nn, 2696/8419 per € 51.517.92 di cui € 25.758,96

e

N 1548 "?er orte chc\plfale“'m favore della Montepaschi Se.Ri.T. servizio riscossioni tributi, con

Catania, contr /D -\ e
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da ipoteca ai sensi dell'art. 77 del D.P.R. 402/73 del 10.12.2004 emesso dalla
Montepaschi Se.Ri.T. servizio riscossioni tributi di Catania, gravante per la quota di 1/2
sul terreno sito in Mineo censito ail N.C.T. al foglio 99 particella 186; per la quota di 3/16
sui terreni sifi in Mineo censito al N.C.T. al foglio 99 particelle 290, 289, 250, 255, 256;
6 —ipoteca legale iscritta il 23.11.2006 ai nn, 21429/74230 per € 8.449,82 di cui € 4.224,91
per sorte capitale, in favore della SE.RLT. Sicilia S.p.A. Agente dello Riscossione per la
provincia di Catania, con sede in Catania, conir_
@D -ivcnie da ipoteca ai sensi dell'art. 77 del D.P.R. 602/73 del 21.04.2006
emesso dalla SE.RLT. Sicilia S.p.A. Agente dello Riscossione di Catania, gravante per la
quota di 1/2 sul terreno sito in Mineo censito al N.C.T.-al foglic 99 particella 184, per la

quota di 3/16 sui ferreni siti in Mineo censito al N.C.T. al foglio 99 particelle 290, 289, 250,
255, 256,

TRASCRIZIONI CONTRO:
- verbale di pignoramento del 23.@05 trascritfo il 05.04.2005 ai nn. 13112/23551, a

\) - e
favore della Banca Montepaschi di Siena 5.p.A., cori sede in Sienq, contr

-grovonfe per la quota di 1/1 sugli immobili siti in Mineo C.da S. Ippolito
censiti al N.C.E.U. al foglio 99 particella 186 subalterni 2, 4, 6, 16.

9 - DESCRIZIONE E CONSISTENZA DEGLI IMMOBILI

Le unitd immebiliari oggetto di pignoramenio fonno parte di un edificio per civile
abitazione con accesso dalla strada del piano di lottizzazione "Sardo” sito nel Comune
di Mineo, costituito da un piano tera adibito a garages con accesso dalla strada
provinciale SP31, un piano 1° sottostrada adibito a garages, un piano 2° sottostrada
adibito a garages, un piano terra, primo e secondo con due appartamenti per piano
ed un piano ferzo adibito ad appartamenio.

It fabbricaio ultimafo nel 1999, ricade in zona “C" (Area di espansione e |
completamenio) del vigente Piano Regolatore Generale Comunale, intercluso per due [ '
lati da lotti di altre ditte, da un late dalla strada del pianc di lottizzazione e da un lato '
dalla strada provinciale SP31. La zona é caratierizata do edifici residenziali con

modesta presenza di attivitd commerciali con facilité di collegamento con il centro del
comune.

L'edificio, con struttura portante in c.a., & costituito da ‘quattro elevazioni fuori terra
-Qlire a fre piani interrati.
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alle unitd immobilian fuori terra, rifinito con infonaco plastico, mentre i prospetto su
strada provinciale SP31 relativo ai tre plani interrati non & rifinito, completo solo con
intonaco. | balconi e le terrozze presentano ringhiere in ferro verniciate e gli infissi esterni
sono in alluminio con serrande in plastica.

Ii fabbricato risulta recintatolin parte con muraturo in blocchi di tufo intonacati ed-in
parte con recinzione o maglie metalliche. il portone d'ingresso condominiale posto in
riiro rispetto alla strada del piano di loitizzazione, & in alluminio anodizzato con
specchiature in vetro, mentre la scala condominiale & rivestita in gronito e le pareli e
soffitto sono intfonacate e tinteggiate ad idropittura.

Il fabbricato presenta tre ingressi carrabili, due’ ubicati nella strada del piano di
lottizozione ed uno multiplo ubicato nell’'unitd immobiliare posta a piano terra nella
strada provinciale SP31{cfr. Allegato 5: foto nn. 1 - 4}.

2.1 Unita immobiliare piano terra sub. 2
L'unitd immobiliare in esame &.un appartamento, posto al piano riglzato, con accesso
dal portone e salendo sul pianerottolo del vano scala condominiale.

L'appartamento, si estende su una superficie utile netta di circa 1146 mg.. con
un'altezza ulile dei vani di 2,70 m., risulta composto: da un ingresso, che disimpegna il
soggiomo ed un'ampia cucing, un disimpegno dal quale si accede a ire camere da
letto con aperture sulla SP31, un bagno completo di lavabo, vaso, bidet e vasca, una
lavanderia con lavatoio, vaso e doccia ed un riposliglio.

L'appartamento dispone di due balconi e un ampio terrazo, per una superficie pori
a 76,10 ma., mentre la superficie complessiva lorda & pari a 133,00 ma,

In una porzione del balcone nel prospetio est del fabbricato, & occupalo da un
ripostiglio realizzato con struttura precaria in alluminio e velro.

La distribuzione interna deivani & conforme alla planimetria catastale.

Gli ambienti sono pavimentati-con mattonelle di ceramica, il bagno e lavanderia con
pavimentazione in ceramica, gli infissi interni sono in legno tamburato (intervaliaio da
vetr in cucina e soggiomo), gli infissi esterni in alluminio anodizaio, con avvolgibili in
plastica; le pareti sono tinteggiate ad idropittura, mentre le paretli del bagno e della
lavanderia sono rivestite con piastrelle di ceramica.

L'appartiomento dispone di impianto di riscaldamento autonomo a meiano con
piasire radianti in alluminio, di impianto eletirico,  telefonica, citofonico, TV, idrico ed

igienico sanitario, tutti realizzati sotto traccia.
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presentano in buono stato di conservazione, sebbene nel vano lavanderia si
5 segnalano tracce di umiditd nella parete e soffitto adiacente il muro esterno dovuie a

probabili infiltrazioni di acqua piovana {cfr. Allegato 5: fotonn. 5- 12).

9.2 Unita immaobiliare piano primo sub. 4

L'unitd immobiliare-in' esame '@ un appartamento, posto ol piano primo, 'con
accesso a destra sul pianerottolo del vano scala condominiale.

L'appartamento, che si estende su una superficie utile netta di circa £9.00 ma., con
un'altezza utile dei vani di 2,70 m., risulta composto: da un ingresso, che disimpegna il
soggiomo ed un'ampia cucina, un disimpegno dal quale si accede a due camere da
letto con aperture sulla SP31, un bagno completo di lavabo. vaso, bidet e vasca, una
lavandetia con lavatoio, vaso e doccia ed un ripostiglio.

L'appartamento dispone di quatiro balconi per una superficie pari a 37,42 mq.,
mentre la superficie complessiva lorda & pari a 115,00 ma.

La distribuzione interna dei vani & conforme alla planimetria catasiale,

Gli ambienti sono pavimentati con mattonelle di ceramica, il bagno e lavanderia
con pavimentazione in’'ceramica, gli infissi interni sono in legno tomburato (intervallate
da vetr in cucina e soggiomo), gli infissi esterni in alluminio anodizzato, con avvolgibili
in plastica; le pareti sono tinteggiate ad idropittura, menire le pareti del bagno e della
. lavanderia sono rivestite con piastrelle di ceramica.

L'appartamento dispone di impianto di riscaldamento autonomo a metano con
piastre radianti in alluminio, di impianto elettrico, telefonico, citofonico, TV, idrico ed
igienico sanitario, tutti realizzati soto iraccia.

Attualmente ['appariamento si presenta in oftime stato di conservazione, la
distribuzione planimetrica interna risulta funzionale, le finiture e gli impianti tecnologici si

presentanc in buono stato di conservazione(cfr. Allegato 5: foto nn. 13- 18).

9.3 Unita immobiliare piano secondo sub. 6

L'unitd immobiliare in esame & un appartamento, posto al piano secondo, con
accesso a destra sul pianerottolo del vano scala condominiale.

L'appartamento, si estende su una superficie utile netta di circa 115,00 mq., con
un'altezza dei vani di 2,70 m., risulfo composto: da.un ingresso, che disimpegna il
soggiorno ed un'ampia cucina, un disimpegno dal quale siaccede a tre camere da

letto con aperture sulla SP31, un bagno completo di lavabo, vaso, bidet e vasca, uno
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L'appartamento dispone di quatiro balconi per una superficie pari a 41,32 mdq.,
mentre la superficie complessiva lorda & pari a 133,00 mq.

La distribuzione interna dei vani & conforme alla planimetria catastale.

Gli ambienti sono/pavimentati con mationelle di ceramica, il bagno e lavanderia
con pavimentazione-in ceramica, gli infissi interni sono in legno tamburato (intervalloto
da vetri in cucina e soggiorno), gli infissi esterni in alluminio anodizato, con avvolgibili
in plastica; le pareti sono tinteggiate ad idropittura, mentre le poreti del bagno e della
lavanderia sono rivestite con piasirelle di ceramica.

L'appartamento dispone di impianto di riscaldamento autonomo a metano con
piasire radionti in alluminio, di impianto eleitrico, /telefonico,-citofonico, TV, idrico ed _
igienico sanitario, tutti realizzati sotto traccia.

Attuadmente |'appariomento si presenta in otfimo stato di conservazione, la
distribuzione planimetrica interna risulta funzionale, le finiture e gli impianti tecnologici si
presentano in buono stato di conservazione (cfr. Allegato 5: foto nn. 19 - 26).

9.4 Unita immobiliare piano secondo sottostrada sub. 16
L'unitd immobiliare in esome posta al piano secondo sottosirada che & identificato
- ol catasto come garage. non & utilizzato come iale, ma & staio oggetio di lavori di
ristrutturazione non ullimati. L'unité immobiliare con una superficie utile netta di circa
473 mq., attualmente si presenta in corso di costruzione; sono stoti realizati | ramezzi
interni, le tamponature esterne ed una parziale predisposizione di impianto idrico ed
eletirico. Sono ancora da redlizare tutte le finiture intermne ed esterne | intonaco
interno ed esterno, pavimento, tinteggioture, infissi esterni, porte interne, impianti)
pertanto per ripristinare la stato originario e regolarizzare i lavori eseguiti e da eseguire,
si deve presentare un progetto di outorizzazione edilizia a completamento dei lavori.

Al piano garage si‘arriva da una scivola esterna di esclusiva pertinenza del locale,
Questa inizia dalla sfrada del piano di lottizzazione, dove non & presente nessun
cancello & larga 3,70 m. e lunga 14,53 m. e per circa la meté & occupata da gradini in
calcestruzzo,

L'immobile presenta nel complesso una superficie lorda pari a 505,84 mq.
Lo distribuzione interna non & conforme alla planimetria catastale, che dovra essere
aggiornata quando i lavori saranno ultimali {cfr, Allegato 5: foto nn. 27 - 32).

9.5 Consistenza
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applicando opporiuni  coefficienti riduttivi, inclire sono stati considerati 1 muri
B perimetral, al lordo dei framezzi interni e meta dei muri sul confine.
Le superfici commerciali sono pari a:
appartamento piano terra sub. 2
Superficie lorda / mqg. 133,00  s=100% $=mq. 133,00
ballatoi mq. 76,10 5= 25% S=mq. 19,03
Superficie commercicle Sc =mq. 152,03
appartamento piano primo sub. 4
Superficielorda mq. 11500 s=100% S=mq. 115,00
ballatoi maq. 37.42 5= 25% $=mq.9.36
Superficie commerciale ~S¢ =maq. 124,34
appartamento piano secondo sub. 4
Superficie lorda  mq. 133,00 5= 100% S=mq. 133,00
ballatoi maq. 41,32 5= 25% S=mq. 10,33
Superficie commerciale Sc = mqg. 143,33
garage piano secondo solostrada sub. 14
Superficie lorda — mq. 505,84 " 's= 100% 5= mq. 505,84
ballatoi maq. 21,60 5= 25% S=maq. 540
Sc=maq. 511,24

10 -~ CONFORMITA TRA LA DESCRIZIONE ATTUALE DEI'BENI E QUELLA CONTENUTA NEL
PIGNORAMENTO
Lo descrizione atiuale dei beni oggetto di pignoromento risulta conforme a quello

contenuta nell'atto di pignoramento.

11 - CONFORMITA ALLE VIGENTI NORME DI MATERIA URBANISTICO-EDILIZIA

Daricerche effetivate dal sottoscritto, presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Mineo, ho
potuto verificare che I'edificio di cui fanno parte gii immobili oggetto di pignoramento
risulta realizzoto a seguito delia Concessione Edilizia n. 19/94 rilasciata dal Sindaco del
Comune di Mineo in dota 22.06.1994 e successiva CorTc_essione Edilizia in variante n,
19/94 rilasciota dal Sindaco del Comune di Mineo in data 03.04.1998.

Dall'andlisi degli atti @ risulta rilasciato 1l M abitabilitad, che sard rilasciato
dal Comune di Mineo al completamento delle opere di urbanizazione primarie della

lottizzazione.
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parte di ballatoio, posto a piano terra lato est, sul quale & stata redlizzata una struttura
precaria in alluminio, allo scopo di creare un vano ad adibire a ripostiglio. Per la

regolarizzazione urbanistica di tale struttura si stima un costo di circa € 400,00,

12 - STATO DI POSSESSO. DEL BENE PIGNORATO
Come dichiarato dal debitore” esecutato e come accertato in occasione ! del

sopralluogo, I'immobile relativo al sub. 16 & in uso ai debitori esecutati, mentre gli

appartamenti sub. 2 - 4 - é, risultano utilizzati e occupati da altre persone.

13 - QUOTA DEL BENE OGGETTO DI PIGNORAMENTO

Le unitd immobiliari pignorate oggetio di stima sono-in- plena proprietd ci debitori ]
esecutati.

14 - STIMA DEI BENI PIGNORATI
Per la determinazione del valore attuole da aifribuire alle unitd immobiliari [TeJal{al
descritte si procede alla stima ienendo conto dell'ubicazione, dello stato di fatto. di
conservazione e delle- “caralteristiche estrinseche ed intrinseche" risconirate;
adottando il metodo di stima sintetica per confronto ed il metodo di stima a
capifalizazione del reddito, e quindi, come valore di stima, la media dei valori sopra
- determinati. In merito agli elementi migliorativi si pud annoverare la presenzo della
fermata dei pullman, la buona luminositd, la vista paneramica, la presenza di impianto
diriscaldamento autonomo, le rifiniture esterne edinterne, allaccio alla linea cittading
del metano, la lontananza da strutiure urbane di disturbo. Come elementi deprezzativi
si_ possono citare la lontananza dal centro urbano, I'ossenza di un ascensore
condominiale,
a) siima sintelica
Considerato quanto sopra esposto, nonché il prezzo medio di vendita applicabile ad
immobili aventi caratteristiche simili a quello oggetio di stimo, di analoga tipologia
costruttiva, ed ubicati nella stessa zona, lo stato di finitura aftuale, I'uso delio stesso e
I'attuale mercato edilizio, ed in base alle informazioni assunte in loco, presso agenzie
immobiliari e liberi professionisti operanti nella zona., e rilevati i valor indicati
dall'Osservatorio Immobiliare Italiano dell' Agenzia\ del Teritorio di cui al secondo
sermestre 2009, lo scrivente, ritiene congruo adottare un valore di € 200,60/mq. per gli
appartamenti; menire per I'unitd immobiliare sub. 16, tenendo conto. che & in corso di
Wéosiruﬂone, che si devono demolire e realizzare ancora delle opere, che occorre

SN AT L . ) Rz . .
S/ awlichiedere un'outorizzazione edlilizia per talilavori, & siato considerato un valore pari a €
RIO
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220,00 ma.
Alla luce degli elementi accessor, il valore venale & slatoc valutato considerando la

superficie commerciale "$" come calcolata precadentemente:

appartamento planoterra sub. 2
Superficie commerciale mg. 152,03
Superficie commerciale arroiondata mq. 152.00

Valore di mercato V1= mq. 152,00 x € 900,00 = € 134.800,00

apparteamento picno primo sub. 4
Superficie commerciale maq. 124,36
Superficie commerciale arrotondata mq. 124,00

Valore di mercato V1 = mq. 124,00 x € 900,00 = € 111.400,00

appartamento piano secondo sub. é
Superficie commerciale maq. 143,33
Superficie commerciale arrotondata mq. 143,00

N Valore di mercato V1 = mq. 143,00 x € 900,00 = € 128.700,00

: garage piano secondo softostrada sub. 14
Superficie commerciale maq. 511,24
Superficie commerciale arrotondata mq. 51100

Valore di mercato mq. 511,00 x € 220,00 = € 112.420,00

b} stima a capitalizzazione del reddito

In base ai prezzi di canone di affitto applicabili ad immobili di analoga tipologia e con
caratteristiche simili o' quello oggetlto di stima, si iitiene congruo adottare un conone
lordo mensile complessivo pari a € 450,00 relafive agli immobili sub. 2 - 6, ed un canone
complessivo pari a € 400.00 relativo all'immaobile sub, 4,

Pertanio si ha:;

apparfamento sub. 2
Spese medie annue a carico del proprietario Si stimano 25%
Saggio di capitalizzazione 3,00%

itto medio mensile lordo € 450,00
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Fitto medio annue lordo € 450,00 12 mesi € 5.400,00

Spese medie annue a carico del proprietario € 5.400,00 25% € 1.350.00
restano € 4.050,00

Reddito medio netto annuo € 4.050,00

Valore dell'unitd immobiliare urbana € 4.050,00 3.00% € 135.000,00

Valore finale V2 € 135.000,00

appartamento sub. 4

Spese medie annue g carico del proprietario i stimano 25%
Saggio di capitalizzazione 3,00%
Fitto medio mensile lordo € 400,00
Fitto-medio annuo lordo € 400,00 12mesi € 4.800,00
Spese medie annue a carico del proprietario € 4.800,00 25% € 1.200,00
restano € 3.6400,00
Reddito medic netto annuo € 3.600,00
Valore dell'unitd immobiliare urbana € 3.600,00 3.00% € 120.000.00
Valore finale V2 € 120.000,00
i apparlamento sub. 4
Spese medie annue a carico del proprietorio Si stimano 25%
= Saggio di capitalizzazione 3.00%
Fitto medio mensile lordo € 450,00
Fitto' medio onnuo lordo € 450,00 12 mesi € 5.400,60
Spese medie annue a carico del proprietario € 5.400,00 25% € 1.350,00
restano € 4,050,00
Reddito medio netto annuo € 4.050,00
Valore dell'unita immobiliare urbana € 4,050,00 3.00% € 135.000,00

Valore finale V2 €  135.000,00

c) valore finale di stima

apparemento sub, 2

Valore in base al valore di mercato Vi € 135.000,00
Valore in base clla capitalizazione dei redditi V2 € 135.900,00
V={V1+V2)/2 € 135.900,00

oslo per regolarizare la struttura precaria € 600,00
Totale spese da sostenere € 400,00

VALORE FINALE APPARTAMENTO SUB 2 €  135.300,00
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appariamento sub. 4

Valore in base al valore di mercato V1 € 111.600,00
Valore in base alla copitalizzazicne dei reddit V2 3 120.000,00
V= (V1 +V2)/2 € 115.800,00
VALORE FINALE APPARTAMENTO SUB 4 €  115.800,00
apparamento sub. &

Valore in base al valore di mercato Vi € 128.700,00
Vatore in base alla capiiciizzazione dei redditi V2 € 135.000,00
V= (V1 +V2)/2 € 131.850,00
VALORE FINALE APPARTAMENTO SUB 4 € 131.850,00

appartamento sub, 14
Yalore in base al valore d mercato Vi € 112.420,00
VALORE FINALE GARAGE SUB 14 € 172.420,00

15 — OPPORTUNITA DI PROCEDERE ALLA VENDITA IN UN UNICO LOTTO O IN PIU LOTH

SEPARATI

In base dlle corofteristiche dei beni oggetto di pignoraomento & possibile procedere

con la vendita nei seguenti lotti separati aventi ingressi distinti e perlinenze separate:

- LOITO n. 1: appartamento, foglio 99 part. 186 sub. 2, categoria A/2, Classe 4,
consistenza 7 vani, rendita €. 433,82, ubicazione C.da S. ippoliio s.n. -
piano termra

- VALORE DI STIMA............... € 135.300,00

- . LOTO n. 2: appartamento, foglio 9% part. 186 sub. 4, categoria A/2, Classe 4,
consistenza 5,5 vani, rendita €. 340,86, ubicazione C.da S. lppolito s.n. -
piano primo

- VALORE DI STIMA............... € 115.800,00

- LOTTO n. 3: appartamento, foglio 99 part. 186 sub. 6, caiegoria A/2, Classe 4,
consistenza 6,5 vani, rendita €. 402,84, ubicazione C.da S. Ippolito s.n. -
piano secondo

- VALOREDI STIMA............... € 131.850,00

LOTTO n. 4: garage, foglio 99 part. 186 sub. 16, categoria C/6, Classe 3, consistenza
473 mq., rendita €. 1,001,546, ubicazione C.da 5. Ippolito s.n. -
piano 52
- VALORE DI STIMA............... €112.420,00
- VALORE DI STIMA COMPLESSIVO............... € 495.370,00
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16 - CONCLUSIONI

Il sottoscritto CTU, dott. arch. Liborio Massimo Calcagno, con riferimento al mandatio
ricevuto dall'il.mo G.E. Dott. Marcello Gennaro ed alle considerazioni sopra ripartate Si
conclude quanto segue:

-1 beni pignorati fanno parte di un edificio per civile abitazione sito in Mineo (CT), C.da
S. Ippoliio s.n., consistono in

s n. 3 appartamenti adibiti a civile abitazione ubicati ai piani terra, primo e
secondo, censiti al N.C.EU. al foglio 99 part. 186 sub. 2-4-6, regolarmenie
catastafi ed edificali secondo 1o strumento urbanistico. Per quanto riguarda
'appartamento  sub. _g__iiiultc sprovvisto ~dir- comunicazione comunale
relafivamente alia parzicle chiusura del ballofoio mediante struttura precaria;

« n.1 garage ubicato ol piano secondo sottostrada censito al N.C.E.U. al foglic 99
part. 186 sub. 16, attualmente si presenta in corso di costruzione, pertanto per
rpristinare la stato originario e regolarizzare i lavori eseguiti ed eseguire i lavori
imonenti, si deve presentare un progetto di autorizazione edilizia a
completamento dei lavori.

- gl apporomentirisulianc 'occupati da j_(_a_r_zi. mentre il garage risulta in uso ai debitori
esecutati;

. & stata verificata e risulta regolare la conlinuitd nel veniennio antecedente alla
data di trascrizione del pignoramento;

- considerata la tipelogia, la d:stribu;one degli spazi dei beni il soitoscritio ritiene che

& opporiuno procedere alla vendita in qualiro lotti. con un valore complessivo

dell'intero compendio pignorato stimato in € 495.370,00, dei quali:

s LOTIO n. I: appartamento sub. 2, piano ferra.......... € 135.300,00
s LOTIO n. 2: appartamento sub. 4, piano primo........€ 115.800,00
s LOTTO n. 3: appartamento sub. 6, piano secondo....€ 131.850,00
s LOTTOn. 4:'garage, sub. 16, piano $2..................... €112,420,00

Il sottoscritto, ritenendo di aver espletato completamente al mandato conferitogli,
ringrazia la 8.V. il.ma per la fiducia accordatagli e restando a disposizione per qualsiasi
chiaiimento e/o integrozione.

Alla presente relazione di consulenza si allegano:
- ALLEGATO 1: verbali di sopralluogo:
- ALLEGATO 2: documentozione catastale;

Architetto Liborio-Massimo Calcagnoe — Via Vittorio Emanueie n.282 - 95046 Palagonia (CT)
Tel/fax- 095.7945031 — Cell. 0039 3476122353 - E-mail Imcalcagno@tiscali.it
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- ALLEGATO 3: documentazione rilasciata dall'u.T.C. di Mineo:
- ALLEGATO 4: elaborati grafici dello stato di fatto:
- ALLEGATO 5: documentazicne fotografica.,

Palagonia [i 14.09.2010

Architetto Liborip Massimo Calcagno - Via Vittorio Emanuele n 282 - 93046 Palagonia (CT)
Tel/fax 095,7945031 - Cell. 0039 3476122553 ~ E-mail Imealcagnoitiscali.it
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ALLEGATO N. 3

DOCUMENTAZIONE RILASCIATA DALL'U.T.C.
DEL COMUNE DI MINEO

. Concessione edilizia n. 19/94 del 22.06.1994
. Concessione edilizia in variante n. 19/94 del
03.04.1998

. Certificato di destinazione urbanistica
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COMURNE MINE O

PROVINCIA DI CATANIA

CONCESSIONE DI COSTRUZIONE EDILE

IL SINDACO

Vista la domanda dsl Sig

la concessione per (1)0!38%1'115.3?3 !.ma ]'}alaﬁﬁiﬂa pex civile abitEEitnﬂ

in questo Comune raxgepmes(l) m_ﬁ@k’bﬂ@ﬂﬁ-“.ﬂlﬁpﬂlit@!"*..m,@____-___. nell'aria distinta »1 Catasto
a o _99,,_.,,“_,____ coi mappali 186 Aebbe %67 lﬁt’tiﬁﬁﬂmiﬁ}ﬂﬁ SARBOS

Vieto 1 disegni di progotto allegati alla domnndn stessn;

Sentito il parere delln Commissione sdilizia in ‘data | 2435 1 9_94'3 S el L S
Visto il purere favorevole dell’'Ufficiale Sanitario in data . 24 5'1 994‘}_ e
Viati i regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene, Polizia localo e tutela delle strade comunali ed il P. R. G.;
Viato il T. U. doile leggi Sanitarie 27 luglio 1934, n. 1265; o successive modificazioni ed integrazieni;

Vinta la Leggo Urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 o puccessive n. 765 del .6-8-1967; o n. 10 del 28-1-1977;

Viste le Leggi Regionali 31 marzo 1872, n. 19; 26-5-1873, nn. 21; 27-12.1978, n. 71;

Vista la Leggo n. 135 del 15-11-1983;

Visto il pinno di lottizzazione approvato dal Comnsiglio Cn':n.una.lo in data / j o
Visti gli atrumenti ‘Urbenisticl vigenti__{/ . .__...... .-

Visto :ll ragolamantn ganerala per Yigiene del lavore, approvato con R.D. 14 aprile 1927 n. 530;

CONCESSIONE
1, 08 s*hrn:lra g papassina per eivile abitaziens

e i I a2 e | HPSWPdi cui in narrativa,
SALVO E RISERVATI I DIRITTI DI TERZI, & sotto I'osservanza dells vigenti dispesizioni in materia di edilizia,
di igiene o di polizia locale ed in conformita al progetto presentato, secondo le migliori norme dell'arte, rffinché
riesca solide, igienica, decorosa ed atta alla sua destinazions, tanto per i materiali usati guento per il sistema
costruttivo edottate, NONCHE' SOTTO L'OSSERVANZA DELLE PRESCRIZIONI DI SEGUITO RIPORTATE:

1) I proprietarie committents e l'assuntore dei lavori somo tenuti a dare tempestivo avvise dell’inizio de].le
operazioni di tracciamento della costruzione all'Ufficio Tecnico del Comune.

2) Di massima, non deveno mai ingombrarei le vie e gli epezi pubblici adizcenti al costruendo fabbricato e devono
vsgere osservate tutte le cautels atte a rimmovers ogni pericolo di danno a persone & o cose.

3) Ocecorrendo 'occupazione di tali vie e spam. deve essprne rmhmata l’appoaxta. sutorizzazione all'Ufficio Tecnico

dsl Comuns.
Lo aree cosi cccupate devonao essere restituite nel pristino stato, a lavers ultimato o anche prima, nel coso che

la costruzione venisse abbandonata o sospesa oltre un certo tempo.

(1) Costruire, ricostruire, sopraslevare e ampligra. (%) urbane o rurale.

HSMESSINAL e, 23";’[’ut§ﬂf@a’2¢0he ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
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4) 11 Juogo destineto all’opera deve esserc chiuso con assito lunge i dati prospicienti le vie o gli spazi pubblici,

5) Se nel manomettere il guole pubblico il costruttore jneontrasse impinnti di servizi pubblici, deve cssere usata
agni eautsln per non danneggiarli e essecre dato subito mvviso per.i provvedimenti dsl caso.

8) Gli assistiti di cui al paragrafo 4 od altri ripari devono essero imbiancati agli angoli salienti a tutta altezza
a8 davono essere muniti pure agli angoli, di vna lanterna a votri rossi ‘da mantenersi accesa dol tramonto al
levar del acle, secondn l'intero orario della’illuminezicone stradale. Questa lanterna deve avere dimensioni tali
da rendera facilmente visibile il recinto od il riparo su cui & collocata.

7) Per la esacuzione delle opere in conglomerato cementizio deve esserne fatta denuncia al G. C. di Catania e al
Comune prima dell'inizio dei lavori ai sensi della legge 5-11-1971, n. 1086; con ls modalita previste dalle L. R.
n. 135 del 15-11-1982; :

8) Che prima dell'itizio dei lavori per le opers di cui"nllallegga 2.2-1974, n. 64 deve essers fatta denuncia al
Genio Civile e al Comune con le modalita pravista dalla L. R. n. 135 del 15-11.1982;

9) Obbligo di comunicare a questo Ufficio lo-generaliti dell'nssuntore dei lavori ed. il giorpo in cui saranno

" ipiziate le opers, nonché la data di uitimeziono dello opere, in difetto In presente concessione sard priva di
officscla.  OONTTZTONT 3 -

T o R LS A
10) L lavari dewono. essera iniziati entyq il LM%

dalla data di inizio dei lavori stesst; .
11) Per i punti 7 e 8 si fa presente che una copia del progette con l'attestazione della avvenuta presentazions

all'Ufficio del Genio Civile di Catania, dovrs essere presentatna al Comune per essere scquisita agli atti o
comunqgue prima dell'inizic dell'attivitd liverativa.

12} Sj’agﬂ"lhga llesigenna d1 cul alls Legge 2,2,1974, 264 e sueosssivy
. ERAITIONE o8 TateErariealy R -
13) Ghe vémga daba & ﬁmiéa 'i.f’ezt_@_.ﬁ;l___-%_xa_i_z_ig._.a Ling lavert:

auana —-- ed ultimeti entro il__EX® aund

14) Ghe venga nemimato 11 Direidere dei lavewis - HOe 8 s D

AT R

15)_Oho vouga nominate Llusswstere did Sovewds .. . i
16) Omowd i eud slis’ Tekge n,10 del 98,1.1977s - 0 v 0 A
17} Atbe: 44 asservimento ohe windels. wen superfivie parl od-1/10 de) volwasy

] sox degtinaslens a parchsggiey - -

18) UlE SiaNe 058EYVETEY 1 TEEES 46790 6 1d Yegis T3789] e

19) UHo 18 4oqus. :;eflué fe:;ngano snglilte 8 no¥ma  deYId Tegg¥ F1Y/V6 # delia
TLGHT RV ZT/88 e suaaassiva“ﬁiﬁiﬁ-nhe' ad :!.ntegms"'ien:!.;; '

20)"U#, BrIws d8I FllasoLe dsl Ge¥Fiiricate a1 ABIARITIEE Slauv veaTissate

— lo epeve Ui wrhimirrisions pritayle meiia Lettizgazlone,

Il proprietario committents, il Direttore e I'assuntore dei laveri sono entrambi regponssbili di ogni eventuala
inosservanza alle nerme generali di leggo o di regolamenti comunali come dellse modalith esscutive fissate nalla

presents concessione di costruzione. -

La presente concessione & velida per un annc.

8i allega un esemplare vistato di cinscuno dei disegni presentsati. . ;

2.2 G111, 1994

Dalla Residenze Municipale, 11~ <~ = ~ Pl 4 g 700

s |

BOLLO

| S gy W
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RELATA DI NOTIFICA

_-del mese di L'Llf"._.lo

in Mineo,

Io pottogeritt iaro di avere notificato cgpia drella pregenta Concessions alla Ditta
via 0/da S.Inpolito, s-n.

_____ — e e e ViR T L e, N..
per averna legale scionza e conosce i i nando originale al Si-g.
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ALTRA DITTA

ELABORATO PLANIMETRICO - STATO DI FATTO

DISEGNI SCALA 1:100

UNITA' IMMOBILIARE SUB 2

PIANTA PIANO TERRA -H 2,70

11,35
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ELABORATO PLANIMETRICO - STATO DI FATTO

DISEGNI SCALA 1:100

UNITA" IMMOBILIARE SUB 4
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ELABORATO PLANIMETRICO - STATO DI FATTO

DISEGNI SCALA 1:100
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ELABORATO PLANIMETRICO - STATO DI FATTO

DISEGNI SCALA 1:200

UNITA' IMMOBILIARE SUB 16
PIANTA PIANO SECONDO SOTTOSTRADA - H 3,15

20,00

27,50

D
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ALLEGATO N. 5

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




FOTO N. 1 - PROSPETTO NORD SU STRADA PROVINCIALE SP31
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FOTO N. 4 - PROSPETTO EST-NORD SU STRADA DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE
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FOTO N. 6 - APPARTAMENTO SUB 2 - CUCINA
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FOTO N. 7 - APPARTAMENTO SUB 2 - SOGGIORNO

FOTO N. 8 - APPARTAMENTO SUB 2 - CAMERADALETTO
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FOTO N. 9 - APPARTAMENTO SUB 2 - DISIMPEGNO
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FOTO N. 12 - APPARTAMENTO SUB 2 - BALCONE SU SP31

FOTO N. 11 - APPARTAMENTO SUB 2 - LAVANDERIA
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FOTO N.

FOTO N. 14 - APPARTAMENTO SUB 4 - CUCINA
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FOTO N. 16 - APPARTAMENTO SUB 4 - CAMERA DA LETTO
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FOTO N. 22 - APPARTAMENTO SUB 6 - CAMERA DA LETTO

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

- ripubblicazione-o-riproduzione-a-scopo-commerciale - Aut.. Mln_Glusnzw_P_DG_ZJ.LOZIZDD




FOTO N. 24 - APPARTAMENTO SUB 6 - CAMERA DA LETTO
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FOTO N. 28 - GARAGE SUB 16 - SCIVOLA
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TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

GIUDICE DELL'ESECUZIONE IMMOBILIARE
DOTT. DANIELA ANGELOZ1I

Procedura Esecutiva Immobiliare n. 38/05 R.G.Es.

Promossa da Banca Monte Paschi di Siena S.p.A.

INTEGRAZIONE ALLA PERIZIA DI STIMA

C.T.U. DOTT. ARCH. LIBORIO MASSIMO CALCAGNO

PALAGONIA 29.01.2016

Architetto Liborio Massima Calcagno — Via Vittorio Emanuele n.282 - 95046 Halagonia (CT)
Tel/fax 095.794503] - Cell, 0039 389 1631090 — E-inail Imcalcagno/@tiscali.it
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Tribunale di Caltagirone Procedura Esecutiva Immobiliare n. 38/05 2

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

Sezione Esecuzioni Immobiliari

-----------------------------

QGGETTO; Procedura esecutiva n. 38/05 R.G. Es. Immobiliari,

Promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A.

1. MANDATO

Con ordinanza del 02/03/2010, il giudice Dott. Marcello Gennaro nominava me
sohoscritto Arch. Liborio Massimo Calcagno, regotarmente iscritto Albo Professionale
degli Architetti - Pianificatori - Paesaggisti e Conservatori-della Provincio di Catania al
n.1548, Consulente tecnico d'Ufficio nella procedura esecutiva immobiliare n. 38/05,

promossa dalla Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A.,—

All'udienza del 02 dicembre 2013, il Giudice dell'Esecuzione dott.ssa Daniela Angelozzi
assegna al sottoscritto llintegrazione alla perizio o stimas+al fine di rispondere ai
seguenti quesiti:
1. predisporre la cerlificazione energetica degli immobili oggetto di
pignoramento, qualora gli stessi non ne siano gid in possesso;
2. se la stima dei beni immobili gid valutati con perizia del 14.09.2010 abbia subito
modifiche in vitd del tempo intervenuto ed, in caso, voglia predisporre la stima
aggiornata.

INTEGRAZIONE

In data 13 gennaio 2016 il sottoscritto CTU si recava sui luoghi oggetio di pignoramento
alla presenza del debitore esecutato per ulteriore soprallucgo necessario alla
redazione dell'attestato di prestazione energetica, e di conseguenza espone quanto
di seguito.

Quesito n.1

Sono stati redatti gli attestati di prestazione energetica che si allegano alla presente,
relativi alle unitd immobiliari censite al N.C.E.U. al fogiio- 29 parficella 186 sub. 2, 4 & 6
menire non & stato redatto Vattestato di prestazione energetica deli’unitd immobiliare

censita al N.C.EU. al foglio 99 particella 186 sub. 16 perché risulta in corso di
costruzione.

Architetto Liborio Massimo Calcagno - Via Vittorio Emanuele n.282 - 95046 Palagonia (CT)
Tel/fax 095:7945031 - Ceil. 0039 389 1631090 - E-mail Imcalcagnofditiscali.it
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Tribungle di Caltagirone Procedura Eseculiva Immoebiliare n. 38/05 3

Quesito n.2

Per la determinazione del valore attuale da attribuire alle unitd immobiliari poiché in
questo periodo il mercalo immobiliare & in fase di recessione, rilevati i valori indicadi
dall’Osservatorio._Immobiliare -ltaliano dell'Agenzia del Tenmitorio ed in base aile
informazionk assunte in loco, presso agenzie immobiliari e liberi professionisti operanti
nella zona si ritiene pertanto, necessario consigliare una svalutazione del 10% per gli

appartamenti, mentre il valore di stima del garage rimane invariato.

- LOTTO n. I appartamento, foglio 99 part, 186 sub. 2, categoria A/2, Classe 4,
consistenza 7 vani, rendita €. 433,82, ubicazione C.da §. Ippolito s.n. -

piano tera
Valore distima inziale € 135.300,00:1,10= € 12300000 - ° v
m at VALORE Dt STIMA € 123.000,00

- LOTTO n. 2: apparfamento, foglio 99 part. 186 sub. 4, categoria A/2, Classe 4,
consistenza 5,5 vani, rendita €. 340,86, ubicazione C.da S. Ippclito s.n. -
piano primo

Valore di stima iniziale € 115.800,00 : 1,10= € 105.272, 72

VALORE DI STIMA € 105.273,00

LOTTO n. 3: appartamento, foglio 99 part. 186 sub. 6, categoria A/2, Classe 4,
consistenza 6,5 vani, rendita €, 402,84, ubicazione C.da §. Ippolito s.n. -
piano secondo

Valore di stima iniziale € 131.850,00: 1,10 =€ 119.863,63
VALORE DI STIMA € 119.844,00

- LOTTO n. 4: garage, foglio 92 part. 186 sub. 14, categoria C/é, Classe 3, consistenza
473 mq.. rendita €. 1.001,54, ubicazione C.da S. Ippalito s.n. -
piano 52
- VALOREDISTIMA............... €112.420,00
- VALORE DI STIMA COMPLESSIVO......ccovuvens € 460.557,00

Architetto Liboric Massimo Caleagno = Via Vitlorio Emanuele n.282 - 95046 Palagonia (CT)
Tei/fax 095.7945031 = Cell. 0039 389 1631090 ~ E-mail Imcalcagnoliitiscali.it
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CONCLUSIONI
Il sottoscritio CTU, dott. arch. Liborio Massimo Calcagne, con riferimentoe al mandato

ricevuto dal’'llme G.E. Daniela Angelozzi ed alle considerazioni sopra riportate si
conclude quanto segue:

= LOTO n. I: appartamento sub. 2, piano terra.......... € 123.000,00
«  LOTTO n. 2: appartamento sub, 4, piano primo........€ 105.273,00
= LOTTO n. 3: appartamento sub. 6, piano secondo....€ 119.864,00
«  LOTTO n. 4: garage, sub. 16, piono S2.........ceeeean. € 112.420,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Consulente Tecnico d'Ufficio deposita la
relazione di perizia presso questo Spettabile Tribunale, tanto in  assolvimento
dell'incarico conferitogli dalla S.V. resta a disposizione per eventuali chiarimenti che si

rendessero necessari,

Alla presente relazione di consulenza si allegano:
- ALLEGATO 1: Attestali di prestazione energetica.

Palagonia i 29.01.2014
I C.T.U.

Dotl. arch, Liborio Massimo Calcagno

Architetto Liborie Massimo Caleagno - Via Vittorio Emanuele n.282 - 95046 Palagoenia (CT)
Telifax (095.7945031 — Cell. 0039 389 1631090 — E-mail Imcalcagnoitiscali.it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedura Esecutiva Immobiliare n. 38/05 R.G.Es.

ALLEGATO N.1

ATTESTATI DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI
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Pestinazione d’'uso
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Classificazione D.P.R, 412/93:

] Oggetto dellatiesiato

tera edificio
T:Ellnjté immaobifiare
DIZI A{I@?Etﬁ uRitd immobliari
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B

{7 Nuova costruzione

™ Locaziona

[ Ristrutturazione im
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[7 Adtro:

(v Passaggio di propriola

ASTE

GIUDIZIARIE
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ergetica

Dati iensificatyi

Regione: Sicilia AS‘EE:‘: C
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indirizzo: C.da S, Ippolito G | @@@*&R&@"da'a ("“z): 116

Piano: Tema Superficie utile ralfrescala (mz):

intemo: Volumne lorda riscaldato (m’): 330

Coordinate GIS:  37.2658657; 14.690062 Volume lardo raffrascato (m”): -
Comune calastale Mineo Seziene I . Fogile 99 Particolia 186
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qu mEnd»ce di ptestazlme enetgatlm qlabalo non nnnovahala ln fun ﬂm%ﬁlﬁ' servizi energelici presenti,

nonché la prestazione energelica del fabirieato, al nelio del rendimento deglu impianti present.
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La sezione riporia lindica di prastazione energetica rinnovabile & non rinnovablle, nonché yna stima del'energia consumata annualmenta

dallimmobile secondo un suo slandard.
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PG T L D L L Indii di prestaziona energelico globati ed | |
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE in uso standard ;
amissioni |
{u.m.) |
{ I [Energia sloririca da rete 618 KWh Indice defla prestazione '
"~ 1Gas naturale 1202 sm’ enorgetica non rinnovebile
Ly {oPL sm’ EPgl.oren  kWhim' anno
L1, /lcarhone | kg 135,0
+ 1" IGasolio e Ollo-combustibile | kg
Biomasse solide ] kg Indice della prastazione
Biomasse liquide kg energetica rinnovabile
!__ Bipmassc gassoss ] kg EPglren kWh/m® anno
I [Solsre folovoltaico i KWh 2,5
} 7 [solare lermico | kWh
" |Eolico Emissloni di.CO;,
1 | |Teleriscaldamento i kWh kg/m’ anno
i Teleraffrescamento { 274
I | |Attro (specificare) |
’ s s T S TS —= —"Wa‘f_ﬂ:
RACCOMANDAZIONI

L.a seziong riporta gli interventi mocomandan & In slima del rsultal consaguibill, con il singelo inlervento o con la realizzazione
delfinsieme di essl, esprimendo una valutazione di massima dal potenziale di miglicramento dell'edificio o immobile ogyetto

dellattestato di prestazione energetica.

e T S 1 UTUU[LU‘-\I(“: s T &
! : LAl rd\o ERG ' = RISTRLT AT INE | r'.‘i ke “""I‘-
¥ (] DATI'E'R! CATY G sEGLUIARIL
iy e - ol B [ g N = ISR e e e e S S S LSRR e
Campocta una CLASSE ENERGETICA
-_— TIPQ DI INTERVENTO : ':lurazione Tempa di tilomao Classe Energetca raggiunglile con | raggiungitile sa si roalizzano
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La sezione nporta Inlnnmulcmi sulle apporiunita, ancho In tetrnini di slrumcn:i di sostegno nazionall o locali, legate all'esecuzlone di

d/agnosi energetiche e intervent! di riqualificaziono anergetica, comproso le rstrutturazioni impartanti.
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Telefono 3881831090 |
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|ll sotoscritto cartificatore. consapevole dalla responsabiiith oasunte #l sensi degll ar. 359 e 451 del Codics Penals
od ai sensi delfart.3 del DPR 16 aprila 2013, n.75, al fine di pulor svolgere con indipendanza e imparzialith dl giuctzio
'Pattivita di Soggetia Centficators per il sistema edifida/implanio DICHIARA r'assenza dl confitio di intereast, tra faitro
|espressa atiraverso il non coinvolgimento diretio o indiretio con | produtton del matedall @ del component! in easo
incorporati, noncha rispetio ai vantaggi che possano dotivame al richiadante, o ol non esssfe na conlugs, né parents
: l'no al quam grado del propeietario, 3 sensidel comma b), art. 3 ded DPR 16 oprile 2013, n.75.

Dichiarazione di indipendanza

ek e T

1s:rtm: al n, 10485 dalfslanco regianale dei soggatti centificatori. Si allegana capla folostatica del documento didentitd

Informazioni aggiuntive

e la dichlarazions sostliutiva dl atio notoro sl sens dalfan. 47 del DPR 4452000 [
g T s S : — _T' '_J-_' "__c_ . :""T”Hh: e —— Tm;.m:t:::ﬂm;__;
SOIRRAL L LI SH AL SRESST |
E' slalo eseguilo almeno un sopraliuogo/rilievo sull'edificio obbligaloro per la redazione del presente APE? I = Sl - No
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DOCET, elaboralo da ITC-CNR ad ENEA, utilizza un metodo semplificato secondo il DM 28 gisgno 2015 (Linee guida

nazionali per I'allestazione della prestazione energotica dogli odifici Allegato 1 par. 4.2.2 ¢ 4.3) nel rispetlo del imiti di - Sl " No
{scostamenio ivi grevisti,

Al fini della redazione del presente atlesialo & siato ulilizzalo un software che impleghi un matodo di calcolo semplificata? — Si -~ No

I! presents atiestato ¢ reso, dal sottoscritto, In forma di dichiarazione sostitutiva di atto natono ai sensi dellaricolo 47 dal D.P.R. 445r2000 o dell'anicolo 15,
comma 1.det D.Lgs 19272005 cosl ccme modiicato dall'articolo 12 del O.L 632013,

!

Data emissione 28/01/2016 Firma e tmbro de! lecnico o firma dighale

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



= o b i e aE AR =

ATTESTATO DI PRIESTHLION I
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" pres_enl_e documento attesta fa prcstazio;-eg dais;;t_afgética “deli'edificio o dell'unita immobi iare, ovvero la quarniith m;;rg? nocessaria ad
asslcurare il comlorn attraverso | diversi servizi.erogati dai sistemi tecnici presenti. in condizioni convenzionali d'uso. Al line d individuare le
polenzialith di miglioramento della prestaziene energetica, |'attestato npotts informazioni specifiche sulle prestazion! energeticha dal fabbricato o degfi
impiantl. Viene altresi indicata la classe criergetica piu elavata raggiungibile in casoa di realizzazione delle misure migliorative cansigliate, cosi comae
descritie nella sezione “raccomandazioni® (pag.2).

Informazioni gencrali: tra 2 informagioni generali & riportata la molivazione alla base della redazione dellAPE. Nell'ambito del perodo di validita. cio
non precludn 'uso dell'APE stesso peri fini di legge, anche se differenti da quelli ivi Indicali.

Prestazione anergatica globala (EPgl.nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabxle relativa a tutll | servizi erogati dai sistomi tocnic
preserti, in base al yuale & ident.ficala la classe di prestazione dell'edificio in una scals da A4 (edificio piu efficiente] a G (edificio meno elfficlenta).

Preslazione enemelica del labbricato : indice qualltativo del fabblsogno di energia necessario per it soddisfacimento del confort idterno, indipendente
dalla tipologia & dal rendimanto degli impianti presentl, Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e dinverna, isela lermicamenta gll
ambienti interni rispelio all'amblento esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizzata osserva il seguente criterio:

P |
QUALITA’ALTA | 1~ QUALITA' MEDIA ~- | QUALITA' BASSA

1 valor di sogiia per la definizione del livelio di qualita, suddivisi per lipo o indicatara, sono nportati nelie Linee guida per I'attestazlone energetica deghi
edifici di cui al dectoto provisto dall’'artcolo 6, comma 12 dei d 1gs. 19212005,

Edificio 8 energia quasi zero : edificlo ad altissima prestazione energetica. calcolata conformemente alle disposizioni del decreto lagisiativo 13 agasto

2005, n. 192 e del decreto minisieriaie sul requisill minimi pravista daif‘artlcolo 4, comma 1 del d.Igs. 192/2005. Il fabbisogno energetico moilo basso o
quasi nullo & coperto in misurn significativa da energia da fonti dnnovabill, prodotta aifintarna dol confine del sistema {in situ). Una spunta sull'apposito
=pazio adiacenta alla scala di classificazione indica I'apparlenenza dell'edificio oggetio del’APE a questa catagoria.

|
' |

SE— e e e e e et — rmo—amre e mr ———

Riferimanti: ralfrurto con l'indico di prestazione globale non Annovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti miniml degll edifici nuovi, nonché con
la media. degll indid di prestaziona dogli edifici osistenti simill, ovvero contraddistinti da stessa tipologia d'uso, tipologia costrultiva, zona climatica,
dimensioni ed esposizions di quello oygelto delfattesiatlo,

SEQOMDH BridHA .
Prostazionl enargetiche degli implanti o consumi stimati : Ia sezione riporta lindice di prestazions energetica rinnovabils @ non rinnovabile
dellimmobile oggetto di atlestazions. Tall Indici informano sulla parcentuala di energia nnnovabile utitizzata dallimmeobile rispelto af totale. La sezione
fiporta infine una stma del quantitative di energia consumala annualmente dallimmobile secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte
energelica utilizzata.
Raccomandazioni: di seguito si riporta ia tabella che ¢lassilica le tipologie di intervenla raccomandato per |a riqualificazione energetica e la
tistrutturazione impatanta.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIOUNITA' IMMOBILIARE - Tabefla del Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN 1 FABBRICATO - INVOLUCRO OFACO
REM 2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN 3 APIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN 4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
REM 5 ALTRI IMPIANTI
IREN 8 FONTI RINNQVABIL!

La torza pagina riporta |a quantitd di energia predotta in situ ed esportata annua’mesta, nanché la sua tpologia.
Riporia infing, sudilivise in duo sezioni relative rispettivamente al fabbnecato e agli impiant), i dali di maggior deltaglio alla base del calcoio

a3 L = i g St A g &~ = i i ma

b T
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DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL'ATTO, DI NOTORIETA'
(ART. 47 D.P.R. 28 DICEMBRE 2000, N. 445}

Il sottoscritto dott, arch. Liborio Massimo Calcagno nato a Catania il 14/12/1973, residente a
Palagonia in via Vittorio Emanuele n. 282, iscritto all'albo professionale dell’'ordine degli
Architetti della provincia di-Catania|al n. 1548 2 all'albo dei certificatori energetici deila
regione Sicilia al n. 10495, consapevole delle sanzioni amministrative di cui ai commida3ab
dell’art. 71 del D.P.R. n. 445/2000, di quelle previste dall’art. 15 del D.Lgs. n. 192/2005, cosl
come modificato dal D.lgs. n. 63/2013, e consapevole delle sanzioni penali, nel caso di
dichiarazioni non veritiere, di formazione o uso di atti falsi, richiamate dall’art. 76 del D.P.R.
n! 445 del 28 Dicembre 2000
. DICHIARA

Ai sensi dell’art. 15 del D.Lgs. 19 agosto 2005, n. 192, cosi come modificato dal D.Lgs. 4
giugno 2013 n. 63, che Vattestato di prestazione energetica riferito alla seguente unita
catastale sita in Mineo (CT) in C.da S. Ippolito s.n., piano tarra, censita nel N.C.E.U. al Foglio
99, particella 186 sub.2, & reso sotto forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai
sensi dellart. 47 del testo unico delle disposizioni legislative e regolamenti in materia di
documentazione amministrativa, di cui ai D.P.R. 28 Dicembre 2000, n. 445.

Dichiaro di essere informato, ai sensi e per gli effetti'diicui al D.Lgs. n. 196/2003 che i dati
personali raccolti saranno trattati, anche con (strumenti| /informatici, esclusivamente

nell’ambito del procedimento per il quale la presente dichiarazione viene resa.

Palagonia fi 28/01/2016 ' AT

Al sensi dell'art. 38 DP.R n. d45/2000, la dichiorozione é sottoscritta dafiinteressato in presenza def
dipendente addetto ovvero sottoscritta e inviato, insteme alle fotecopia non autenticata &i un documento di
‘dentsita del dickiarante, oli'ufficio competente
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ATTESTATO D

% Deslinazione d'uso
1
I [~ Residenziale
_["" Non residenziale

B
oot S

g !I 7 Intero edificia

O /iH Grigfio di unita immobiiari

Crggetto deli‘aliestato

~AJnita immobiliare

7 Nuova castruzione
v Passaggio di proprieta \
[ Locazione

RIE

Classificazione D.P.R. 412/83: EA [ Ristrutiuraziona importanta
Numero di unita immabiliari [~ Rigualificazione energelica
di cui & composto l'edificio: 8 [ Aliro:
Regione: Sicilia z“ SIT:uT;uca- c
Comune: Mineo = Alr;n())ld}coslruzlone, 1998
{
Indirzzo: C.da 5. Ippolito ! Superficie utile riscaldata (m’ ) 100
Piana: Primo Superficie utile raffrescata {(m° ) -
Intema: Volume lordo riscaldata {m?); 310
Coordinale GIS:  37.2658657, 14.6906828 Volume lorda raffrescato (m®): .
F ; T ] 3 . I
(Comune catastale : | g_Sezmne Foglio I[ 99 farl'_lg‘ I
iSubanaml da | a la la | ta a da a
T ¥
S [ ] —~ -r il
Al subalteri 4 GlUDIZIARIE" | ol | | GIUDIZIARIE
Servizi energetics presentt
' l ”l Climatizzazione invernale r @ Ventilazione meccanica i .‘_! 1 Huminazione
- !:-.;:" Climatizzazlone esliva 7 |5 Prod. Acqua calda sanliaria r Trasporio di persone o cose

-

TS J*Hu—l'

% | [FRESTAZIONE ENERGETICA GLOBAL

= lI._a ia;ign:g n_porla Tindice di prestazione energellca globale non rinnovabile in Iuntuone del fabbﬁcalo e dei servizi energetici presenti,

T ;;'u.ql_.. - fraa e

E E DEL FABBRIGAT

nanché la prestazione energelica del labbricato, al netio del rendimento degli impianti presenti,

1 Prestazione energetica dol
fabbricalo

INVERNO ESTATE

LIDIZIARI |
|
[42s) 00 |
e —_— |
I i
PN S T T e Tl R e e ATt P

S D\ 7
AR 75, oovins 5
YD

== Mano cfficionte

ll‘-t,i-!-’w

Riferimenti

Gh Imimaobill similt

i laviebbern in medin
s eguenie

. ‘F ciasslﬁr!nzinue:

kKWh/m~anno
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La sezione riporta l'indice dl pres azmne energelica finnovabila e nan rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata annualments

dall'mmobile secando un suo standard.

I ST

Quantila annua consumala
FONT! ENERGETICHE UTILIZZATE in uso standard incicl of PrestexoSSrISic JISEal 2
emissioni
{u.m.)
] 7 |Energia eleurica da rete 592 kWh Indice della prestazione
| iGas paturale 886 Sm? energetica non rinnovabile
R sm’ EPglnren  kWh/m? anno
1T |licarbona kg 115,3
" Gasolio e Olio combustiblle kg
" |Biomasse solide kg Indice della prestaziona
|Biomasse fiquide g enemgelica finnovabile
|Biomasse gassose kg EPglren kWhim’ anng
Solare fotovollaico kWh 28
" [Solare termico kWh
Edlico Emissionidi CO,
" |Teleriscaldamento i kWh kg/m? anno
" [Teleraffrescamento 23,5
|~ JAnro (specificare) i

e A e e b

Er ’ " - g s R T T g . =T TTLaTTY

-'1:'<-ph- ! RV

La sezione ripona gli !ntervenli raccomandatl e |a stima dai risultati conseguibili, con il singolo.intervento o con la realizzazicne

dellinsieme di essl, esprimendo una valutazione di massima de! patenziale di miglioramento del'edificio o immoblla oggetio
dell'atlestato di prestazione energstica.

e e L

I T TSI NS

- AT - e rl:,;.rqi.pe.\ir...-

e = L |
0 ULTATICO SUIBIL!
- - - — - —— B s i
1

| Comporta una CLASSE ENERGETICA
,:de. TIPO DI INTERVENTO ! Rislmptt?.lraziona Tempa di ritomo Classe Energetica raggiungibile con raggiungibile se si realizzano |

! RACCOMANDATO } | iportante deffinvestmenio anm|  Fintervento (EPy, . KWhim? anno) tutd gh interventi

g0 | raccomandati
-1 — SN, R A N ——— —
[

RENI_L - } ) Si/No

REN? | — . Si/No | D

P (S

R Installaziona di caldaia a condensazicne | 9.9 D - EPgl,nren = 92,8 |

At : . e . B - 2

N : — — ._;..ﬂ_- P 9 ,8

Rer | |

P — R — 4 — _.m-.j_“-.- { s

R | kWh/m® anno
ENS

- + ..I. s - - - —y - i

Rens | ;
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ATTESTATO DI PRESTAZ
ENERGETICA DEGLIED

Vetlore ensrgetico: Radiazione sclare

kWh/anno

GIUDIZIARIE

V - Volume riscaldalo 310 G| U DWIARIE
S - Suparficia disperdanta 144 m
Rapporta SV 0,47
EPying 35,8 kwh/m? anno
CIE ASTT o :
DIZIARIE® GIUDIZIARYE" Wim*K

EJATI i UE‘ITAGL{D DEGLI H'.lF’iA"‘lTI

" Gas
naturale 038 | 13 92,7
o Ne
- - ASIELL
- -
~Caldaia tradizionale 1999 C%TE.} NZ12RIE" o062 w 1.5 228
o naturale
TiHw
1. Fotovaltaico Rod, Solare nee | 00 0.0
2. Solare termico Rad. Solare nsr 0.0 0.0
A .= - |
S :
fentilazions | ADIE : : T IAS “ E:
meccanica GIUDIZIARIE QILDIZIADIES
| " iy — =1 A Y ]~
- Muminazione. i . - - - - -
i T i i
TrBSporto dm per:-ipm.
[+] COS&I

ASTE

GIUDIZIARIE®
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4-_I d — : S a - S .,.L:w. AP PR S Tr— "---L;-. ﬂT__. .F —
¥ GLIORAMENTO DELL. RESTAZION ‘s - l-‘.'”-a-f' .Ji

La sezione npona mlormazionl sulla uppmtunila ancha in termini di strumenll di soslegno nazionali o locali, legala all'esecuzione di
dlagnpsi energetiche e inleryenli _da riqualificazione energetica, comprese le nslru_llurazioni importanti,

} I r—' - = .t AT l"l_ T R L R '..'4'_..-'.—__:...'..;..'_-=- g T
iU lr"\l"ﬂrl ﬁl"".‘? - LER HE -
e e e R S A A po i
EnteIOrganismo pubblico ~ Tecnico abilitato I~ Organismo/Socleta
! - e —————————

Noma e Cognoma 1 Denommazmne 'Liborio Massimo Calcagno Archilatto
Indirizzo 'Via Vittorio Emanuele 232 i
E-mail . 1I‘muIcagno@h.v.é:.all it g
Telefono ' 3891631090 )

A e R e e i}
Titolo \Aschitetto
Ordlnen_su'lzvinnu i Calanla aln 1548_-_- . - b sl== = " i

] saunm‘ittn mrﬂﬂcﬂm mnsapemla daue raapmsahm aswnla al sansi degll art. 358 o 481 del Codica Penale
ed @l sensi delfart.] del DPR 16 aprie 2013, n.75, al fina di poler svolgers con Indipendenza & imparzialith di gludizio
Fattivita di Soggsito Ceslificatore per i sistema edificiafmplantio DICHIARA 'assenza di conflitto di intarassi, tra I'alto
aspressa atiravarso i nen coinvolgimento direlio o indicetio con | produttod dei materiall a del componanl in esso
incorporall, nariché rispatio ol vaniaggl che possana darivama al richiedents, e di non essera na coniuge, nd parania
fino al qunrm grado dd pmprte!arb al url:i del comma b), art, 3 del DPR 16 apriie 2013, n.75.

s . e — e per - e —————— - ey a—

Iscritto al n. 10485 deil'alencu regionals dnl soggeltl certficatori. Sl allegana copla fotostatica del documento d’ldentllﬂ
& In dichlarazione sostitutiva di atto nolario al sensi deli'art.47 del DPR 4452000

Dichiarazione di indipendenza

Informazioni aggiuntive

WY, - . - - — L TemEr o mm s m e e —

s R D g bl AR T e D R
"
E’ slalo eseguito almeno un sopralluogoirilievo sull'edificlo obbligatorio per la redazione del presenia APE? - 5l Mo
= R _7:.':;3 -"‘: ; E; = ‘ ‘_ _._- - ‘ :,.1 — i _‘ T R R &.;:-«- =
i | ;’"‘\ll 1&!" l""!l‘ ¢ i'\i.

DOCET alabnraln da ITC- CNR ed ENEA utiluzza un melodn semplificalo sacondc :I DM 26 gmgno 2015 (Llnee gunda 1

nazionali per V'atlestazione della prestazione energetica deg!i edifici Allegalo 1 par. 4.2.2 2 4.3) nel rispetio del Amiti di - 8i No
scostamenie ivi nrevisti.. S s : : = C S Ras VI 1 —
Al ini della redazione det presente allestato & sialo ulilizzate un software che impleghi un metodo di calcolo semplificato? | - Sl No

Il presente aliestato & reso, dal sotloscritto, in forma di dichiarazione sostitutive di atto noloro ai sensi dell'aricolo 47 del D P.R. 445/2000 e dell'articalo 15,
comma-1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modilicato dall'arlicolo 12 del D L 83/2013.

- = - - . S ’ = - e . B 1 S et

Data emissione 28/0112016 Firma e limbro del tecnico o firma digitala
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] pmseniﬁ documento altesta la preslaziona e la dassaanerﬁeu_ca defedificio o dell'unita immobillare, ovvero la quanli_té_di an;gla necessara ad
assicurare il comlort altraverso i diversi servizi erogali dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzienali d'uso. Al fine di individuare le
polenzialita di miglioramento della prestazione energelica, I'allestato riporia informazioni spaciiicha sulle prestazionl energetiche de! fabbricata e degli
impiantl. Viene altresi indicata la classe energellca pitt elevata raggiungibile In caso di realizzazione delle misure migliorative consigliata, cosi come
descrilte nella sezione "raccomandazioni® (pag.2).

Informazioni generali: tra le Informazioni generali @ riportata Ja motivazione alla base della redazione dell'APE. Nelfambito del periodo di validita, cid
ron preclude I'uso delif APE stessa per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivl indicati.

Prestaziona encrgetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non nnnovabila relativa a wttl i servizi erogatt dai sistemi fecnici
present, In base al quale & identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da-A4 (edificio pil efficiente) a G (edilicio meno efficiente).

Preslazione energelica del fabbricato : indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno, indipendente
dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un‘indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, isola termicamente gli
amblenti interni rispelto ali'ambiante esterno. I.a scata di valutazione qualitativa utilizzala osserva il seguente criterio:
AL . : e
QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA | QUALITA' BASSA i

1 valari di soglia per la dafinizicne del livello di qualita, suddivisi per lipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per I'attestazione energetica degh
edifici di cui al decreto previsto dall'articclo 8, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasl zero : edificio ad altissima prestaziona energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo 19 sgasto
2008, n. 192 e del decrelo ministeriale sui requisili minimi previslo dalfanicolo 4, comma 1 del d.lgs. 192/2005. |l fabbisogno energelico molto basso o
guasi nullo & coperto in misura significativa da energla da fonti innovabill, prodotta alt'interno del cordine del sislema {in situ). Lina spunta sull'apposito
spazio adiacente alla scala di classificazione indica I'appartenenza dell'edificio oggetio dell’APE a quesia categoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabite di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi, nonché con
Ia media degll indici di prestazione degli edifici esistenti simill, ovvero contraddistinti da stessa tipologia d'uso, lipologia costruttiva, zona climatica,
dimensioni-ed csposizicne di quello cggetio delf'attestalo.

oG e
Prestazioni energetiche degli impianti & consumi stimati : !a sezione siponta findice di prestazione energetica rinnavabile e non rinnovabile
dellimmobile oggetto di altesiazione. Tall indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall'immaobile rispetio al totale. La sezione
riporia infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmobile secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte
energelica wilizzala.
Raccomandazioni: di seguito sl riporta la tabella che classifica ie tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la
ristrutturaziona importante,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codlci

R

Codica (|| TiPO DI INTERVENTO
REN 1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN 2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN 3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN 4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
[REN'S ALTRI IMPIANT!
REN 6 FONTI RINNOVABILI OIS

La terza pagina riporta ta quantiia di energia prodolta in situ ed esportata annualmente, nonche la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relalive rispeltivamente al fabbricato a agli impiant, i datl di maggior detiaglio alla base del calcolo.
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DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL'ATTO DI/NOTORIETA’
(ART. 47 D.P.R. 28 DICEMBRE 2000, N. 445)

| sottoscritto dott. arch. Liborio Massimo Calcagno nato a Catania il 14/12/1973, residente a
Palagonia in, via Vittorio Emanuele n. 282, iscritto all’albo professionale dell’ordine degli
Architetti della provincia di Catania al n. 1548 e all'albo dei certificatori energetici della
regione Sicilia al n. 10495, consapevole delle sanzioni amministrative di cui ai commida3 a6
dell’art. 71 del D.P.R. n. 445/2000, di quelle previste dall’art. 15 del D.Lgs. n. 192/2005, cosi
come modificato dal D.Lgs. n. 63/2013, e consapevole delle sanzioni penali, nel caso di
dichiarazioni non veritiere, di formazione o uso di atti falsi, richiamate dali’art, 76 de! D.P.R.
n. 445 del 28 Dicembre 2000
DICHIARA

Ai sensi dell'art. 15 del D.Lgs. 19 agosto 2005, n. 192, cosi come maodificato dal D.Lgs. 4
giugno 2013 n. 63, che l'attestato di prestazione energetica riferito alla seguente, unita
catastale sita in Mineo (CT)in €:da/S:ippolito s.n., piano primo, censita ne! N.C.E.U. al Foglio
99, particella 186 sub.4, & reso sotto forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai
sensi dell’art. 47 del testo unico delle disposizioni legislative e regolamenti in materia di
Jocumentazione amministrativa, di cui al D.P.R. 28 Dicembre 2000, n. 445,

Dichiaro di essere informato, ai sensi e per gli effetti di'cui al D.Lgs. n. 196/2003 che i dati
personali raccolti saranno ftrattati, anche con strumenti informatici, esclusivamente

nell’'ambito del procedimento per il quale la presente dichiarazione viene resa.

Palagonia li 28/01/2016

Ai sensi dell’art. 38, D.P.R. n. 445/2000, la dichiorozione & sottoscritta dallinteressato in presenza del
dipendente addetto ovvera sottoscritta e inviato, insieme alle fotocopia non autenticata di un documento di
identita del dichiarante, all'ufficio competente.
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Destinazione d'uso

" Residenziale
I Non residenziale

Qggetto dell'attestato

I I Entero edificia
¥ ita Immobiliare

(=07 | Gruppo di unita immobliar

| Nuova costruzione
[w Passagglo di proprieta
[ Locazione

ASTE

GIUDIZIARIE®

I Ristrutturazione importante

I Riqualificazione energatica

| Altro:

'lEIdala (mz):

Superficie ulile raffrescata (m2)2

Volume fordo riscaldato (m):
Volume lordo raffrescato (m?):

Classificazione D.P.R, 412/93: E1
T || Numero di unita immobilari
di cui @ composto l'edificio: _B_
Dat dentificativi

3 Regione: Sicilia
Comune: Mineo
Indirizzo: C.da S. Ippolite
Piang: Secondo
interno:
Coordinate GIS:  37.2658657, 14.690682C

[C_o_mune catastale . Foglio 98
'Subalterni da fa da a da |
t - | ¥  —
At subslimi ‘ IUDIZIAR | icilIDIzI
-
Servizi energetici present
5. v Iﬁ‘ Climatizzazione Invernale i~ @ Ventilazione meccanica I~ ._.:ﬁ Iuminaziona
r~ E Climatizzazione estiva = 'z"«‘ Prod. Acqua calda sanitaria I~ 'r' Trasporto di persone o cose
& B == T e L : A
A"' ) =¥ :tSTﬁZi{]NE, ENERGET!GA GLE}BALE Ei DEI. _F it BRIE‘.{.' ]

G#U@(@lyﬁe}@@dme di prestazione energelica globale non rinnovabile in funz@|@@1tﬁmﬁ)crg servizi energelici present,

nonché la presinzione energstica del labbricato, al netto de! rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica dod
labbricato

INVERNO ESTATE

/
G

Y

Prestazione energetica globale
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La sezione riporta l'indice di prestazione energallca rinmwabsla e non rinnovabite, nonché una slima deli'energia consumata annuaimente
dallimmobile secondo un suo standard.

Prestazion) anergetiche degh impianfie] sUdy|def dofidliml'di eneryla
Quantith annua consumata
Indici di tazio tica globall ed
FONT! ENERGETICHE UTILIZZATE in uso standard e e 0 et 0008
emissioni
{u.m.)
I i Energia elettrica da rele 621 kWh Indice della prestaziona
I I ~lGas naturale 1] 892 sm’ energelica non rinnavabile
i, lerPL | sm® EPgl,nren  kWhim? anno
1 11}carbone [ 1] kg 102,5
I |Gasolio & Olio combustibile kg
I~ |Biomasse solide kg Indice deila presiazione
I |piomassa liquide kg energelica rinnovabile
] | |Biomasse gassose i ko EPglren kWh/m? anno
i |solare lotovolisico | kWh 25
™ [Solara termico } kWh
i |Eolico ] Emisslonidi CO,
I {Teleriscaldamento kwh kg/m? anno
™ |Telerafirescamenta 20,9
{ I jAttro (specificare) |
- il sy |; o :'" '}.‘m&;&rﬁ'ﬁ;’:-nﬁ:-.'"m“m‘ ~ x [ s
| RACCOMANDAZIONIL. |
La seziona riporta gli inlerventl raccomandati e la stima dei risultalli conseguibili, con il singolo intarvento o con la realizzazions
dell'insieme dt essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento deli'edificio o immobile oggetta
dell'altestato di prestazione energetlca
LI 1 T Th 3 S s st T TR T T e e T N e ey T TR TR T
RIGUALIFICAZION M.q,“-“r::; GETICAE e'h-u,uw"i]‘*ﬂ NE IMPOR i','i{[u_t :
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI COl ""““P"‘*d : ey e
.....m..ni....u.n._._; it O W i el i TS L R T R L .-4..-_.-L_..._..- EXTRLS e P S e s i *
{ comoortauna | CLASSE ENERGETICA |
) [ TIPO DI INTERVENTO { R:'strupt::l . | Tempo diitomo Classe Energetica raggiungibile con raggungibile se si realizzano |
RACCOMANDATO | f |deNinvestimento anni|  Fintetvento {EPginen KWhim? anno) tutti.gli interventi '
! * impartante
{ raccomandat
I 1 |
1 1
1 Si/Na | i
1

REN‘I |

o | | sime | ! D !

Renz | | | .
- 1 |

= e _
R Installazione caldaia a condensazions | Na ] 98 D - EPgl,nren = 82,6
e | — 1 | | 826
; | . ] 1
Ren ! { |
R ' l kWh/m? anno
N e v e e e L
Reng |
e e e——— B — ISR o e
SIS T LT | = . — = e = i — i LR = -'*L
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ASTES-
GIUDRIARE

V - Volume riscaldato GIUDIZIARIE® 310

S - Superficie disperdents 250 m?

Rapporio SV 0,94

EPH o 30,4 kWh/m? anno
ey ASTE &= |
e DIZIARIE® GIUDIZIARIE" Wim?K

Anna di
""’ﬂﬁ""‘*&

C e e S

catasto

termici

Vetiors
utiizzalo

Gas

Polenza
ﬁm&umm nominale

kW

Efficienza media

et iR

L..-_.Ja-...l_..-.-l

naturale 0.37 N 1,1 811
r
!_-‘:1’:: BZior : 1 Nc
ASIE & -1 ASIE
= = kT o
Gsaln .ria A\  Catdaia tradizionale 1999 QIQQD IZIARI[F 0,64 w 14 214
(o= ) JI _,;A-,1
I' "Jlmplanli cor::binati[ M
; r=m.',r.":.- PAEe
pgd:mm, tl:lla lo:th 1. Fotovoltalco Rad. Solare N 0,0 0,0
oot
t ; rlnnmrablﬂf 2. Solare lenmico Rad. Solare nst 0.0 0,0
! g pp— ——
b STET— | ASTE!
’“““"’“"“‘“"‘ kB GIYDIZIARIE S
i -Illummazione. Bl e o - -
Trasponocﬂ pefsone 3 -
| omsa ) ) ) )
GIUDIZIARIE GIUDIZIARIE
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La sezione riporta informazioni sulle opponunllé anche in termini di strumenli dl soslagno nazionall o locali, legate ali'esewzione di
diagnosi energeliche e interventt di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.
i~ Ente/Organisma pubblico v Tecnico abilitato l I~ Qrganismo/Societa
eSS eSS ——————
Neme e Cognome / Denominazione Liborio Massimo Calcagno Architetto
Indirizzo Via Vitlorio Emanuele 282
E-mail Imealcagno@tiscall. it
Telefono 3891631080
Titclo Architetto
"
Ordinefigcrizione Calania al n.1548
"“ It sottoscritio certificators, consapevols dalla responsabilith assunte al sensi degli artt. 259 & 481 del Codice Penale
4 ed ai sensl dellfart.3 del OPR 18 aprile 2013, n.75, al fine di poler svoigere con indipendenza e Imparzialita di giudizio
. I'attivith di Soggetito Cartificatora par Il sistema edificiofimplanto DICHIARA fassenza di conflitto di interessl, tra I'aitro
Dichiarazione di indipendenza asprasaa attraverso i non coinvolgimento diretto o indiretto con | produttor dei materiall & del componaenti In assa
lincorporatl, nonché rispatio al vantagpi che poasana derlvame al rchiedenta, s dl non assera nd conluge, nd parenls
fino al quario grado del propriatario, ai sensidel comma b), art. 3 del DPR 18 aprife 2013, n.75.
. Iscritto al n. 10495 dail'elenco regionzele del soggett certificator. Si alleganc copla fotostatica del documento didantith
l'"f""““z'“"i aggiuntve e ia dichiarazione sostitutiva di atio notaria 2l sensi dalfart 47 del DPR 44572000
Er.- PRALLL ’h 1 Tf tTl‘ﬁ SO e
b i i it B of i St a-...-n-d-— e B s e — 1
E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio cbbligatoric par la redazicne del presenie APE? ] Si - No i

ORTWARE UTILIZZATO. >

DOCET, elaborato da ITC-CNR ad ENEA, utilizza un'metodo semplificato secondo il OM 28 giugno 2015 (Linee guida

nazionali per I'attesiazione della prestazione energelica degli edific Allegato 1 par. 4.2.2 & 4.3) nal rispetlo dal Nmiti di ~ Sl i~ No
scostamenia.ivi orevisti,

Al fini della redaziona del presente atlestalo & stalo ulilizzato un software che impieghi un metodo di caleolo semplificato? i~ Si i~ Mo

Il presentia attestato & resa, dal sottoscritio, in farma di dichiaraziona sostitutiva di atto notario al sensi deil'aricolo 47 deM}F«
,comma 1 del D Lgs 192/2005 cosi come mudificato dali'adicolo 12 del D.L 83/2013.

— -

+  Data emissione 28/01/2016 Firma & limbro del lacnico o firma digitale
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n pres;.nta documento altesta Ia'pr"eslazlc;n; ela classe anérgeuw; dell'edificio ovdelltﬁﬁiié_irﬁ.r;cﬁlm_re._ow_er; la ﬁlitgdl_éﬁ-er-ﬁla necessaria ad
assicurare il comfort attraversa i diversi servizi erogalti dal sistemi lecnici presenli, in condizioni convenzionali d'uso, Al fine di individuare le
potenzialith di miglioramenta della presiazione energelica, I'attestato riporta informazioni spacifiche sulle prestazioni energetiche del fabibricato e degll
impianti. Viene altres indicata la classe energelica pill elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosl come
descrilte nella sezione “raccomandazioni® (pag.2).

Informazioni generali: tra le informazioni generali & nporiata la motivaziona alla base della redazione dell’APE. Nell'ambito de! periodo di validita, cio
non preclude Fuso dell'APE slesso per | fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prasiazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a Witi | servizi erogati dat sistemi tecnici
presenil, In base al quale & dentificata la classe di prestazione deli'edificlo in una scala da Ad (edificio piu efficiente) a G (edificio meno efficienta).

Prestaziona energetica del fabbricalo : indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per it soddisfacimento del canfort inlerno, indipendenta
dalla tipologfa e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificlo, d'estate e dinverno, isola termicamanta gli
ambienti Interi rispetlo al’'ambiente esterno. La scala di valulazione qualitativa utilizzala osserva il seguente criterio:

IS i - ——r. ——— e — —

QUALITA'ALTA | (°°) QUALITA'MEDIA | [2%) QUALITA BASSA

SRl v L e S e I T e S

1 valod di soglia per la definizione del livello di qualits, suddivisi per tipo di indicatore, sono rlponall nelle Linea guida per I'attestazione enargetica degli
edifici di cul al decreto previsto dall'aricolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005,

Edificio a energla quasi 2ero : edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata canformemente alle disposizioni del decreto legislativo 19 agosto

2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lgs. 192/2005. Il fabbisogno energetico mollo basso o
quasi nuifo & coperto In misura significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotta alfinterno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull’apposito
spazio adiacente alla scala di classilicazione indica I'apparienenza deli’edilicio oggelto dell' APE a questa categoria.

|

Riferimenti: raffronto con Findice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi, nonché con
la media degli indici di prestazions degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa lipologia d'uso, lipologia costruttiva, zona climatica,
dimensioni ed esposizions di gualio oggetto dell'atieslato.

LIOMOR B (e
Prestazioni energatiche degli impianti @ consumi stimali : la sezione riporta lndice di prestazione energetica rinnovabila e non rinnavabile
delimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energla rinnovabile utilizzata dall'immobiie rispelto al lotale. La sezione
riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmabile secondo un uso standard, suddivisl per tipologia di fonte
energetica utllizzata,
Raccomandazioni: di seguito si riporta la 1abelta che classifica le lipologie di intervento raccomandate per |a riqualificazione energetica e la
ristrutturazione imporiante,

RIQUALIFICAZIONE ENEHGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTAHTE EDIFIC!OIUNITA' IMMOBILIARE - Tabella del Codici

R T ————

Codice (|| TIPO DI INTERVENTO
REN1 _ FABBRICATO-INVOLUCROOPACO
'REN2  |FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN-:;' T IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO =
REN4 T IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE 1
RENS 5 ALT.I-RILI?M;F;IQ'FI" A CT
RENGB FONTIRINNOVABILI | | —

La larza pagina riporta [a quantith di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.
"Ripena infine, suddivisa in due sezioni relalive rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.
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DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL'ATTO DI NOTORIETA'
(ART. 47 D.P.R. 28 DICEMBRE 2000, N. 445)

Il sottoscritto dott. arch. Liborio Massimo Calcagno nato a Catania il 14/12/1973, residente a
Palagonia in via Vittorio Emanuele n. 282, iscritto all’albo professionale dell’ordine degli
Architetti della provincia di Catania al n. 1548 e all’albo dei certificatori energetici della
regione Sicilia al n. 10495, consapevole delle sanzioni amministrative di cui ai commida3 a6
deil’art. 71 del D.P.R. n. 445/2000, di quelle previste dall’art. 15 de! D.Lgs. n. 192/2005, cosi
rome modifllcato dal D.lgs. n. 63/2013, e consapevole delle sanzioni penali, nel caso di
dichiarazioni non veritiere, di formazione o uso di atti falsi, richiamate dall’art. 76 del D.P.R.
n. 445'del 28 Dicembre 2000
DICHIARA

Ai sensi dell'art. 15 del D.Lgs. 19 agosto 2005, n: 192, cosi come modificato dal D.Lgs. 4
giugno 2013 n. 63, che l'attestato di prestazione energetica riferito alla seguente, unita
catastale sita in Mineo {CT).in. C.da S. Ippolito s.n., piano secondo, censita nel N.C.E.U. al
Foglio 99, particella 186 sub.6, @ reso sotto forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio
ai sensi dell’'art. 47 del testo unico delle disposizioni legislative e regolamenti in materia di
documentazione amministrativa, di cui al D.P.R. 28 Dicembre 2000, n. 445,

Dichiaro di essere informato, ai sensi e per gli effetti/di cui al D.Lgs. n. 196/2003 che i dati
personali ra.ccolti saranno trattati, anche con strumenti|informatici, esclusivamente

1ell’ambito de! procedimento per il quale la presente dichiarazione viene resa.

Palagonia li 28/01/2016

Al sensi delf'art. 38, D.P.R. n. 445/2000, la dichiorazione é sottoscritta dall'interessato in presenza del
dipendente addetto ovvero sottoscritta e inviota, insieme alla fotocopio non outenticata di un documento di
identita del dichiarante, all'ufficio competente.
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