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Tribunale di Callagirone Procedura Esecutiva Immobiliare n. 38/05 1

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE
lll.mo G.E. Dott. Marcello Gennaro

Sezione Esecuzioni Immobillari

-----------------------------

OGGETTO: Procedura esecutiva n. 38/05 R.G. Es. Immobiliori.
Promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A.

nei confronti di Fagone Rosa Anna & Macedone Francesco

1. MANDATO
Con ordinanza del 02/03/2010, il giudice Dolt. Marcelle Gennaro nomingva me
sottoscritto Arch. Liborio Massimo Calcagno, regolarmente iscritto Albo Professionale
degli Architetti - Pianificatori - Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Catania al
n.1548, Consulente tecnico d'Ufficio nella procedura esecutiva immobiliare n. 38/05,
promossa dalla Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A., conlro Fagone Rosa Anna e
Macedone Francesco.
I mandato conferitomi chiede che il soltoscrito adempia i seguenti compiti:
1. identifichi esattamente i beni pignorali, eventuali pertinenze ed accessori,
indicandone i dati colostali ed i rispettivi confini quali emergenti dal sopralluogo.
dall'esame degli atfi e dei documenti prodotti e verifichi la conformitd dei dati stessi
ritevatiin sede di sopralluogo con quelli emergenti dai certificati in atti;
2. verifichi la completezza della documentazione di cui alllart. 567 c.p.c.
segnalando al G.E. ed al creditore pignorante guellimancanti o inidonei;
3. accerti la attuale proprietd dei beni in copo al debitore, indicandone il regime
patrimoniale ove coniugato, e specificondo, alfresi se essi siano in comproprieid o
meno con altri soggetti;
4. verifichi la correitezza dei dati riportati neli'atio di pignoramenio e nella nota di
trascrizione { o, in caso di procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento e nelle
note di frascriziong), in particolare accertando che il pignoramento abbio colpito
quote spettanti al debitore e che vi sia corispondenza tra il singolo atio di
pignoramento e la relativa nota;
5. accerli l'esatta provenienzo del/i bene/i, verificando la continuités delle
trascrizioni nel ventennio anteriore alla data del pignoramento;

6. precisi, se del caso, la impossibilita di procedere a un compleio accertamento

mancante;

7. accertfi se il/i bene/i risultino 0 meno accatastati, quantificando i relativi
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accatastamento;

- 8. accerti se sul bene gravino iscrizioni o rascrizioni pregiudizievoli, indicandone gli
estremi; elenchi pedisssquamente le formalitd (iscrizioni, trascrizioni) da cancellare
con il decreto di trasferimento;

?. indichi previa acquisizione o aggiornamento del cerlificato di destinozione
urbanistica, la destinazione del/i bene/i prevista dallo strumento urbonistico
comunate vigente;

10. descriva, previo necessario accesso, I'immobile  pignorato  indicando
dettagliomene comune, locdlitd, via, numero civico, scala, piano, interno,
caratteristiche interne ed esierne, superficie [calpestabile) in mq., confini e dati
catastali attuali, eveniuali pertinenze, accessori e millesimi di parli comuni {lavatoi,
soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento, etc.); il G.E. da atto
che non sono opponibili dli'esperto le limitazioni previste dalla normativa a tutela
della riservatezza, agendo egli per motivi di giustizio e su ordine del Giudice;

11. acceri la conformita-fra la descrizione chuale del bene (indiizo, numero
civico, piano, interno, dati-catastali e confini} e quella contenuta nel pignoramento
evidenziando, in caso di rilevata difformitd: a) se i dati indicati nel pignoramento

: non hanno mai identificato I'immobile e non consentono la sua univoca

identificazione; b} se i daii indicati in pignoramento sono erronei ma conseniono

l'individuazione del bene; c) se i dafi indicati nel pignoramento, pur non
corrispondendo a quelli ottuali, hanno in precedenza individuato I'immobile
rappresentando, in questo caso, la siorio coiastale del compendio pignorato;

12. accerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norme in materia urbanistico-

edilizia e, in caso di iregolaritd, accerti che gli stessi siano suscettibili di sanateria,

quaniificando il costo della stessa, indicando le somme da pagare a titolo di

oblazione, nonché tutli- gli oneri concessori [oneri di urbanizazione e costi di

costruzione), indicandoli anche in via approssimativa, se non sia possibile una esata

determinazione, precisi se asistano procedure amminisiralive e sanzionatorie;

13. accerli se i beni pignorati siano occupati dal debitore, aoffittati o locati,

indicando il canone pattuito, la sua congruitd, I'eventuale data di registrazione, la

scadenza dei relolivi contratfi nonché l'eventuale esistenza di un giudizio in corso
per il rilascio;

14, dica, se I'immobile & pignorato solo pro quota: a) se esso sia divisibile in natura
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anche alla luce di quanto disposto dall'art. 577 c.p.c.. dal'art. 846 c.c. e dalla L, 3
» giugno 1940, n. 1078; fornisca altresi lo valutazione delia sola quota, tenendo conlo

della maggior difficolla di vendita per le quote indivise;

15. evidenz gli elementi utili per le operazioni di vendiia, in particolare indicando la

tipologia dei beni {ad es. casa singola, appariomento in condominio, negozio,

terreno edificabile, colfivato o bosco etc.) e le localitd in cui si frovano; fornisca i

dati essenziali al fine di consentire l''mmediata percezione di un interesse allacquisto

(es. superficie, destinazione d'uso, numero di vani, anno di costruzione, stato di

conservazione, esistenza di vincoli artistici, storici, alberghieri, di inalienabilitd o

indivisibilita, di diritti demaniali, di usi civici, etc.);

1. determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli attuali prezzi di

mercato, tenendo conto del costo dell'eventuale sanatoria;

17. indichi l'opportunita di procedere alla vendita in unico lotto o in pid lotti separati

[spiegandone le ragioni), predisponende in ogni caso un piano di vendito

dellimmobile e dei loiti, provvedendo, ove necessario, alla realizzazione del

frazionamento, previa auicrizzazione del Giudice:

18. cﬂléghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna ed acquisisca la

5 planimetria catastale dei fabbricati.

2 - PREMESSA

Il mandoto fa riferimento all'alto di pignoramento del 23.03.2005 della procedura

esecutiva n. 38/05, & riportata lo seguente descrizione dei beni pignorati:

- appartamento sito in Mineo (CT), C.da S. Ippolite, in catasto alla partita 3.703, foglio
99 part. 186 sub. 2;

- appartamenio sito in Mineo (CT), C.da S. Ippolito, in catasto alla partita 3.703, fogiic
99 port. 186 sub. 4;

- appartamento sito in Mineo (CT), C.da S. Ippalito, in catasto alla partita 3.703, foglio
99 part, 184 sub. 4;

- garage sito in Mineo (CT), C.da S. Ippolito, in catasto alla parfila 3.703, foglio 99 part.
184 sub. 16.

L'aito di pignoramento notificato il 23 marzo 2005 & stato trascritto in Catania il giormo

05.04.2005 ai n. 23551/13112, a favore della Banca Monte dei Paschi di Siena Sp.A. e
contro i debitori esecutati.
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presso I'U.1.E e la conservatoria di Catania i cerificaii e le planimetrie catastali dei ben

A oggetto di pignoramento per identificare sui luoghi la corrispondenza dei beni.
Dopo avere esaminato la documentazione in atti e la documentazione cotastale, it
sottoscritto C.1.U. convocava le parti con nota R.R. del 07.04.2010, per dare inizio alle
operazioni peritali il 23.04.2010 alle ore 15:30 con appuntamento nei luoghi oggetto di
pignoramento. In data 22.04.2010, 1' Avy. Angelino Alessandro, nell'interesse dei debitori
esecutati, comunicava al sottoscritto C.T.U., a mezzo fox, la necessitd di rinviare I'inizio
delle operazioni peritali, concordando per il giorno 28 Maggio 2010 alle ore 15:30 I'inizio
delle stesse. Alla data e ora stabilita, io sottoscritto C.T.U. mi recavo presso gli immobili
oggetto di pignoramento siti in C.da §. Wm(cn, constatando I'assenza
delle parti rinviava a dota da destinarsi 'inizio delle operazioni peritali. Da contatti
telefonici con I'Avv. Angelino Alessandro si concordava per il giorno 15 Giugno 2010
alle ore 16,00 Vinizio delle stesse. In datg 14.06.2010, I'Avv. Angelino Alessandro,
nell'interesse dei debitori esecutati, comunicava al sottoscritto C.T.U., a mezzo fax, o
necessitd di rinviare I'inizio delle operazioni peritali, a caousa dell'indisponibilita del
debitore esecutato per motivi di salute, concordando per il giorno 23 Luglio 2010 alle
ore 16:30 l'inizio delle stesse. Alla data e ora stabilita, si & potufo iniziare I'accesso nei

. luoghi oggetto di pignoramento ubicato in Mineo (CT}, C.da S. Ippolito s.n., dove, alig

presenza del Sig. P sl & potuto visionare I'unité immobiliare posta

al piano secondo sottostrada (garage) e dopo aver effettuato gli opporiuni rilievi
mefrici e fotografici si stilava I'apposito  verbale concordando con i debitore
esecutato, un nuovo accesso per |l giormo 29 Luglio 2010 alle ore 9:00. Alla data & ora
stabilita, mi reco nuovamente suj luoghi dove, dlla presenza del Sig. m
mﬁﬁ?@p il quale mi consente I'accesso alle alfre unita immobiliari oggetto di
pignoramento. Si prende visione dei diversi immobili, ubicali nel piono terra, primo e
secondo e dopo aver effettuoto gli opportuni rilievi metrici e fotografici e aver stilato
I'apposito verbale, si dichiaravano concluse le operazione di sopralluogo alle ore 11:00
(cfr. Allegato | : verbali di sopralivogo}.

4 - INDIVIDUAZIONE DE! BENI PIGNORATI
Secondo I'atto di pignoramento gli immobili di proprietd dei debitor esecutatii sono:

e
. appartamento sito in Minec {CT), C.da S. Ippdlito, in catasto alla partita 3.703,
foglio 99 part. 186 sub. 2:

appartamento sito in Mineo (CT). C.da §. Ippolito, in catasto alla partita 3.703,
foglio 99 part. 186 sub. 4:

appartamento sito in Mineo (CT), C.da §. Ippolito, in catasto aila partita 3.703,
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foglio 99 part. 186 sub. &; _
> 4. garage sito in Mineo (CT), C.da §. Ippolito, in catasto alla partita 3.703, foglio 99
part. 184 sub. 14,

IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Le unita immobiliari pignorate risultono censite al N.C.E.U. del Comune di Mineo, alla
partita 3.703, foglio 99 particella 1864, in testa ai debitori esecutati, cosi distinte:

* appartamento, sub. 2, Categoria A/2, Classe 4, consistenza 7 vani, rendita €,
433,82, ubicazione C.da S. Ippolito s.n. - piano terra;
appariamento, sub. 4, Categoria A/2, Classe 4, consistenza 5,5 vani, rendita €.
340,84, ubicazione C.da S. Ippolito s.n. - piana 1;
appartomento, sub. 4, Categoria A/2, Classe 4, consistenza 4,5 vani, rendila €.
) 402,84, ubicazione C.da S. Ippolito s.n. - piano 2;
: 'i garage, sub. 16, Categoria C/6, Ciosse 3, consistenza 473 maq., rendito €.
: 1.001.56, ubicazione C.da S. Ippolito s.n. - piano $2.

CONFINI

L'appartamento ubicato al piano terra dell'edificio residenziale, confina a nord con la
strada provinciale SP 31 ad est su area condominiale e su terrazzo prospiciente area di
altre ditte, a sud su area condominiale adiacente la sirada del piano di lottizzazione e
ad ovest con vano scala condominiale e con appariamento di proprietd di altra ditta.

L'appartamento a piano primo, confina a nord con la strada provinciale SP 31; ad esi
su area condominiale, a sud su area condominiale adiacente la strado del piano di
lottizzazione e ad ovest con vano scala condominiale e con appartamento di
proprietd di aitra ditta.

L'appartamento a piano secondo, confina a nord con la strada provinciale SP 31; ad
est su area condominiale, o sud su area condominiale adiacente la sirada del piano di
lottizzazione e ad ovest con vano scala condominiale e con appartamento di
proprieta di altra ditta.

Il garage a piano secondo sottostrada, confina o nord con la strada provinciale SP 31,
a sud con terrapieno, ad est e ovest con loti di altra ditta.

Dalla ricerche effettuate, per quando visionate e rilevato in sede di sopralluogo tuito
cid che emerge &€ conforme ai cerificati prodotti,

5 - PROPRIETA DEI BEN!
| beni come sopra indicati allo stato attuale risultano in comproprieta iro i debitori
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esecutati, nella quota di 500/1000 in piena proprietd al sig. Macedone Francesco e
. nella quota di 500/1000 in piena proprietd della sig.ra Fagone Rosa Anna.

6 — CORRETTEZZA DE| DATI| RIPORTATI NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO E NELLA NOTA DI
TRASCRIZIONE
Nell'atto di pignoramento pignoramento dei 23.03.2005 della procedura esecutiva n.
3B/03, & riportata la seguente descrizione dei beni pignorati:
1. appartamento sito in Mineo {CT), C.da S. Ippolito, in catasto allo partita 3.703,
foglio 99 part. 186 sub. 2;
2. appartamento sito in Mineo {CT), C.da S. Ippolito, in catasto alla partita 3.703,
foglio 929 part. 186 sub, 4;
3. appartamento sito in Mineo (CT), C.da S. Ippolito, in catasto alla partita 3.703,
foglio 99 part. 186 sub. é;
4. garage sito in Mineo (CT), C.da S. Ippolito, in catasto alla partita 3.703, foglio 99
part. 186 sub, 14.
L'atto di pignoramenio nofificato i 23 marzo 2005 & stato trascritto presso o
Conservatoria dei RR. 1. di Catania it gierno OMMI del Registro Generale
e 13112 del Registro Particolare a favore della Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. e

contro i debitori esecutati; dal confronto tra I'atto di pigw\_to_elo nota di
trascrizione emerge |'esatta cormispondenza dei dati relativi agli immaobili pignorati.
— e e S .

7 - PROVENIENZA DEL BENE - VERIFICA DELLA CONTINUTA DELLE TRASCRIZION!
Detti immobili sono pervenuti ai debitori esecutati sottoforma di terreno edificabile
acquistato in virtd per atto di compravendita a rogito del notaio min dota

12.05.-'1994‘1rc15cr3ﬁ0 il 22.06.94 ci nn. 13838/18747, da potere dei sig.ri HEFIf 4‘.'1"3'

/)
ciascuno in virtt della successione in morte al rispettivo marito e padre Sard
Modesto deceduto il 07.08.1991, giﬁsio denunzia di successione n.50 volume

m-\ 2772 e denunzia infegrativa n. 38 volume 2784, non ancord frascritte;
N N

SN gy, ol siggui &od Broe W‘nﬁ G della successione in morte alla
= LS JROGSE
E \ :,l.o \ ‘\ madre Curti Maria nata 1l 16.01.1897 deceduta il 30.09.1977 giusta denunzia n.}

_' volume 1832 uff. reg. di Catania trascritia il 21.0 1980 qijnn. 12411/14713.

ntlcm } o e—m

.5\‘:\
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8 - ISCRIZIONI O TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI, INDICAZIONE DEGLI ESTREMI

Gli immobili oggetto della presente esecuzione nel ventennio anteriore alla dota di
trascrizione del pignoramento, risuliano gravali dalle seguenti formalita pregivdizievali.
ISCRIZIONI CONTRO:; -,

1 - ipoteca volontaria iscritta il 27,05.1997 c} nn. 1844716257 per £ 1.080.000.000 di cui £

—_—
450.000.000 per sorte capitale do~pagdre in 10 anni, in favore della Banca Monte

JEE

Paschi di Siena S.p.A., con sede in Siena, contro Macedone Francesco, nato a Mineo il
i8.12.l954 e mea a Catania il 12.09.1957, gravante per la quota di
1/1 sul terreno in Mineo C.da 3. Ippdlito censito al N.C.T. al foglio 99 particella 184 di &
are 87 centiare, l'ipoteca risulia annotata da svariati. annotamenti di erogozione, ed
inolfre risulta annotata di liberazione immgbili e di frazionamento;

2 - ipoteca giudiziale iscritta il 09.05.2003 @i nn. 2449/18210 per € 75.000,00 di cui €
50.800,12 per sorte cagiic:le. in fa Qre de]la Banca Intesa S.p.A., con sede in Milano,

(e
) :
o’c’rl, i) s

Calania il 12.09.1957, derivante da decreto ingiuntivo del 26,07.2002 emesso dal
e mcO.Ul s

contro

AEIZ
o

Presidente del Tribunale di Caltagirone gravanie per la quota di 1/1 sugli immobili siti-in
Mineo C.do S. Ippolito censiti al N.C.E.U. al foglio 99 particella 186 subalterni 2, 4, 6, 13,
14, 15, 16; per la quota di 3/8 sui terreni siti in Mineo C.da S. Ippolito censiti ol N.C.1. al
foglio 99 particelle 290, 289, 250, 255;

3 - ipoteca givdiziale_iscritta il 26.03.2004 gi nn. 3364/15211 per € 82.502,12 di cui €
41.251,06 per sorte capitale, in fOVOQ@Bcho di Sicilia Societd per Azioni, con sede
i 2 ,.-,‘,: Mineo i 18.12.1954 em
Wncio a Catonia il 12.09.1957, derivante da decreto ingiuntivo del 15.03.2004
emesso dal Presidente del Tribunale di Caltagirone gravante per la quota di 1/1 sugli
immobiii siti in Mineo C.da S. Ippolito censiti al N.C.E.U. al foglio 99 particella 186
subalterni 1, 2, 4, 6, 13, 14,115,164,

4 - ipoleco givdiziale iscritta il 28.04.2004 .ai nn. 5031/21308 per € 82.502,12 di cui €
41,25T,04 per sorte EdEchle. in favore del Banco di Sicilia Sociela per Azioni, con sede

;r.i"”

in Palermo, coniro §

in Palermo, coniro &fgtasterm g
ﬁ@ nata a Catania il 12.09.1957, derivante da decreto ingiuntivo de! 15.03.2004 in
estensione dell'ipoteca n. 3364 del 26.03.2004 emesso dal Presidente del Tribunale di
Caltagirone gravante per la quota di 1/1 sui terreni siti in Mineo C.da S. Ippolito censiti
alN.C.T. al foglio 99 particelle 290, 289, 250, 255, 254;

;&.%GC"""S ipoteca legale iscritta il 04. 62 2005 ai nn, 2696/8419 per € 51.517,92 di cui € 25.758,96

——r

er orte c:-oafale“'h'r favore della Montepaschi Se.Ri.T. servizio riscossioni fributi, con
cIe

@, nato a Mineo it 18.12.1954, derivante
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da ipoteca ai sensi dell'art. 77 del D.P.R. 602/73 del 10.12.2004 emesso dalla
Montepaschi Se.Ri.T. servizio riscossioni tributi di Catania, gravante per la quota di 1/2
sul terreno sito in Mineo censito al N.C.T. al foglio 99 particella 186; per la quota di 3/16
sui terreni sili in Mineo censito al N.C.T. al foglio 99 particelle 290, 289, 250, 255, 256;

6 - ipoteca legale iscritta il 23.11.2006 ai nn. 21629/76230 per € 8.449,82 di cui € 422491

per sorte capitale, in favore della SE.RL.T, Sicilia S. p A. Agenie della Riscossione per la

provincia di Catania, con sede in Catania, coniro , Wk nato a Mineo
il 18.12.1954, derivante da ipoteca ai sensi dell'art. 77 del D.P.R. 602/73 del 21.04.2006

emesso dalla SE.RLT. Sicilia S.p.A. Agente della Riscossione di Catania, gravante per la

4,7

quota di 1/2 sul terreno sito in Mineo censito ol N.C.T.-al foglio 92 particella 186, per lo
quota di 3/16 sui terreni siti in Mineo censito al N.C.T. al foglio 99 particelle 290, 289, 250,
255, 256.

TRASCRIZIONI CONTRO:;

- verbale di pignoramento del 23.03.2005 & trascritfo il 05.04.2005 ai nn. 13112/23551, a

‘\ ______
favore della Banca Montepaschi di Siena S.p.A., cori sede in Siena, contro m
.__..__.-———"_"-'—--—___-"_'————__
m nato a Mineo i 18.12.1954 e Fagone Rosa Anna nota o Caiania il
12.09.1957, gravante per la quota di 1/1 sugli immobili siti in Mineo C.da §. Ippolito

censiti al N.C.E.U. al foglio 99 particeila 184 subalterni 2, 4, 6, 16.

9 - DESCRIZIONE E CONSISTENZA DEGLI IMMOBILI

Le unitd immoebiliari oggetto di pignoramenio fanno parte di un edificio per civile
abitazione con accesso dalla strada del piano di lottizzazione “Sardo” sito nel Comune
di Mineo, costituito da un piano terra adibito a garages con accesso dalla strada
provinciale SP31, un piano 1° sottostrada adibito a garages, un piano 2° sottostrada
adibito a garages, un piano terra, primo e secondo con due appartamenti per pidno
ed un piano terzo adibito ad appartamento.

It fabbricato ulfimato nel 1999, ricade in zona "C" (Area di espansione e JI[
completamento) del vigente Piano Regolatore Generale Comunale, interciuso per due | |
lati da lotii di alire ditte, da un late dalla sirada del piano di lottizazione e da un lato '
dalla strada provinciale SP31. La zona & carofierizzata do edifici residenziali con

modesia presenza di attivitd commerciali con facilita di collegamento con il centro del
comune,

L'edificio, con struttura portante in c.a., & costituito da quatiro elevazioni fuori terra
-Qlire a fre pic:ni interrati.
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alle unita immobiliari fuori terra, rifinilo con infonaco plasiico, menire il prospetto su
strada provinciale SP31 relativo ai tre piani interrati non & rifinito, completo solo con
intonaco. i balconi e le terrozze presentano ringhiere in ferro verniciate e gli infissi esterni
sono in alluminio con serrande in plastica.

It fabbricato risulta recintatolin parte con muratura in blocchi di tufo intonacati ed-in
parte con recinzione a maglie metalliche. Il portone d'ingresso condominiale posto in
riiro rispetto alla strada del pianc di lotlizzazione, & in alluminio anodizzaio con
specchiature in vetro, mentre la scala condominiale & rivestita in gronito e le pareli e
soffitto sono intonacote e tinteggiate ad idropittura.

Il fabbricato presenta ire ingressi carrabili, due ubicati neila sirada del piano di
lottizzazione ed uno multiplo ubicato nell'unitd immobiliare posta a piano terrqa nella
sfrada provinciale SP31{cfr. Allegato 5: foto nn. 1 - 4}.

2.1 Unita immobiliare piano terra sub, 2
L'unitd immobiliare in esame & un appartamento, posto al piano rialzato, con accesso
dal portone e salendo sul pianerotiolo del vano scala condominiale.

L'appartamento, si estende su una superficie utile netta di circa 114 mg.. con
un'altezza ulile dei vani di 2,70 m., risulta composto: da un ingresso, che disimpegna il
soggiorno ed un'ampia cucina, un disimpegno dal quale si accede a re camere da
letto con aperture sulla SP31, un bagno completo di lavabo, vaso, bidet e vasca, una
lavanderia con lavatoio, vaso e doccia ed un ripostiglio,

L'appartamento dispone di due balconi e un ampio terrazzo, per una superficie pari
a 76,10 mq.. mentre la superficie complessiva lorda & pari o 133,00 mg.

In una porzione del balcone nel prospetto est del fabbricato, & occupaio da un
ripostiglio realizzato con struttura precaria in alluminio e vetro.

La distribuzione interna dei vani & conforme alla planimetria catastale.

Gli embienti sono pavimentati con mattonelle di ceramicg, it bagno e lavanderia con
pavimentazione in ceramica, gli infissi interni sono in legno tamburato (intervaliaio da
vetr in cucina e soggiomno), gli infissi esterni in alluminio anodizzato, con avvolgibili in
plastica; le pareti sono tinteggiate ad idropittura, mentre le pareti del bagno e della
lavanderia sono rivestite con piastrelle di ceramica.

L'appartamento dispone di impianio di riscaldamento autonomo a metano con
piasire radianii in alluminio, di impianto elettrico, telefonico. citofonico, TV, idrico ed

igienico sanitario, tutti realizzati sotto traccia.
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presentano in buono stato di conservazione, sebbene nel vano lavanderia si
5 segnalano tracce di umiditd nella parete e soffilo adiacente il muro esterno dovute a

probabili infiltrazioni di acqua piovana {cfr. Allegato 5: fotonn. 5 - 12).

9.2 Unita immobiliare piano primo sub. 4

L'unitd immobiliare in 'esame '€ un appartamento, posto al piono primo, con
accesso a destra sul pianerottolo del vano scala condominiale.

L'appartamento, che si estende su una superficie utile netta di circa 99,00 mg., con
un'altezza utile dei vani di 2,70 m., risulta composto: da un ingresso, che disimpegna il
soggiomno ed un'ampia cucing, un disimpegno dal quale si accede a due camere do
letto con aperture sulla SP31, un bagno completo di lavabo, vase, bidet e vasca, una
lavanderia con lavatoio, vase e doccia ed un ripostiglio.

L'appartamenio dispone di quattro balconi per una superficie pari a 37,42 mq.,
mentre la superficie complessiva lorda & paria 115,00 mq.

La distribuzione interna dei vani & conforme alla planimetria catastale,

Gli ambienti sono pavimeniati con mattonelle di ceramica, il bagno e lavanderia
con pavimentazione in ceramica, gli infissi Interni sono in legno tomburate (intervallato
da vetri in cucina e soggiorno), gli infissi esterni in alluminio onodizzate, con avvolgibili
in plastica; le pareti sono tinteggiote ad idropittura, mentre le pareti del bagno e della
. lavanderia sono rivestite con piasirelle di ceramica.

L'appartomento dispone di impianto di riscaldamento autonomo a metano con
piastre radianti in alluminio, di impianto eletlrico, telefonico, citofonico, TV, idrico ed
igienico sanitario, tutti realizzati sotto traccia.

Afttualmente I'appariamento si presenta in ottimo stato di conservazione, lo
distribuzione planimetrica interna risulta funzionale, le finiture e gli impianti tecnologici si
presentano in buono stato di conservazione({cfr. Allegaio 5. foto nn. 13 - 18).

9.3 Unita immobhiliare piano secondo sub. é

L'unitd immobiliare in esame & un appartomento, posto al piano secondo, con
accesso a destra sul pianerottolo del vano scala condominiale,

L'appartamento, si estende su una superficie utile netia di circa 115,00 ma., con
un'alfezza dei vani di 2,70 m., risulio composto: da un ingresso, che disimpegna il
soggiomo ed un'ampia cucina, un disimpegno dal quale si.accede a fre camere da

letto con aperture sulla SP31, un bagno completo dilavabo, vaso, bidet e vasca, una
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L'appartamento dispone di quotiro balconi per una superficie pari a 41,32 md.,
mentre la superficie complessiva lorda & pari a 133,00 mq.

La distribuzione interna dei vani & conforme alla planimetria catastale.

Gli ambienti sono pavimentati con mattonelle di ceramica, il bagno e lavanderia
con pavimentazione in ceramica, gii infissi interni sono in legno tamburato (intervalloto
da vetri in cucina e soggiormo), gli infissi esterni in alluminio onodizato, con avvolgibili
in plastica; le pareti sono tinteggiate ad idropittura, mentre le pareti del bagno e della
lavanderia sono rivestite con piastrelle di ceramica.

L'appartamento dispone di impianto di riscaldamento aulonomo a metano con
piasire radianti in alluminio, di impianto elettrico, telefonico, citofonico, TV, idrico ed _
igienico sanitario, tutti realizzati sotto traccia.

Attuaimente I'appariomento si presenta in oftimo stato di conservazione, la
distribuzione planimetrica interna risulta funzionale, le finiture e gli impianti tecnologici si
presentano in buono stato di conservazione (cfr. Allegato 5: foto nn. 19 - 2¢).

9.4 Unita immobiliare pianc secondo sottostrada sub. 16
L'unitd immobiliare in esame posta al piono secondo sottosirada che é identificato
- al catasio come garage, non & utiizato come lale, ma & stato oggetio di lavori di
ristrutturazione non ultimati. L'unitd immobiliare con una superficie utile netta di circa
473 mq., attualmente si presenta in corso di costruzione; sono stati realizati | ramezzi
interni, le tamponature esterne ed una parziale predisposizione di impianto idrico ed
eletirico. Sono ancora da redlizzare tutte le finiture interne ed esterne ( intonaco
inferno ed esterno, pavimento, tinteggioture, infissi esterni, porte interne, impianti
pertanto per ripristinare la stato originario e regolarizzare i lavor eseguiti e da eseguire,
si deve presentare un progetto di outorizazione edilizia a completamento dei lavori.

Al piano garage si arriva da una scivola esterna di esclusiva perfinenza del locale.
Questa inizia dalla sirada del piano di Iottizzazione, dove non € presente nessun
cancello & targa 3,70 m. e lunga 14,53 m, e per circa la metd & occupata da gradini in
calcestruzzo.,

L'immobile presenta nel complesso una superiicie lorda pari a 505,84 mq.
La distribuzione interna non & conforme alla planimetria catastale, che dovrd essere
aggiornata quando i lavori saranno ultimati (cfr. Allegato 5: foto nn, 27 - 32).

9.5 Consistenza
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applicando opportuni  coefficienti riduitivi, inolire sono stati considerati i muri
. perimetrali, al lordo dei framezzi interni @ metda dei muri sul confine.
Le superfici commerciali sono pari a:
appartamento piano terra sub. 2
Superficie lorda ~ mq. 133,00 s=100% $=mq. 133.00
ballatoi mq. 76,10 5= 25% S$=mq. 19.03
Superficie commerciale Sc =maq. 152,03
appartamento piano primo sub. 4
Superficie lorda mq. 11500 5= 100% S=mgq. 115,00
ballatoi maq. 37,42 5= 25% S=maq. 9.36
Superficie commerciale  S¢ = mq. 124,34
appartamento plano secondo sub. &
Superficie lorda  maq. 133,00 5= 100% S=mq. 133,00
ballatoi maq. 41,32 5= 25% S=mq. 10,33
Superficie commerciale Sc = mq. 143,33
garage piano secondo sottosirada sub, 16
Superficie lorda — mq. 505,84 ' 5= 100% 5= maq. 505,84
ballatci md. 21.60 5= 25% S=maq. 5,40
Sc=maq. 511,24

10 -~ CONFORMITA TRA LA DESCRIZIONE ATTUALE DEI BENI E QUELLA CONTENUTA NEL
PIGNORAMENTO
Lo descrizione attuale dei beni oggetto di pignoramenlo risulta conforme a quella

contenuta nell’atto di pignoramento.

11 - CONFORMITA ALLE VIGENTI NORME DI MATERIA URBANISTICO-EDILIZIA

Daricerche effeliuate dal soHoscritto, presso |'Ufficio Tecnico del Comune di Mineo, ho
potuto verificare che I'edificio di cui fanno parte gii immobili oggetto di pignoramenio
risulta redlizzato a seguito della Concessione Ediiizia n. 19/94 rilasciata dal Sindaco del
Comune di Mineo in dota 22.06.1994 e successiva Cor-;(-:_e-ssione Edilizia in variante n.
19/94 rilasciata dal Sindaco del Comune di Mineo in data 03.04.1998.

Dal'analisi degli atti fioD risulta rlasciato il certificato di abitabilita, che sard rilasciato
dal Comune di Mineo al completamento delle opere di urbanizzazione primarie della

lottizzazione.
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parte di baliatoio, posto a piano terra lato est, sul quale & stata realizzata una struttura
precara in alluminio, allo scope di creare un vano ad adibire a ripostiglio. Per la

regolarizazione urbanistica di tale struttura si stima un costo di circa € 600,00.

12 = STATO DI POSSESSO DEL BENE PIGNORATO
Come dichiarato 'dal debitore esecuiolo e come accertato in occasione del

sopralluogo, I'immobile relativo al sub. 16 & in uso ai debilori esecutati, mentre gli

appartamenti sub. 2 - 4 - 6, risultano ufilizati e occupati da alire persone.

13 - QUOTA DEL BENE OGGETTO D! PIGNORAMENTO

Le unitd immobiliari pignorate oggetto di stima sono in piena proprietd ¢i debitori 1
esecutati.

14 - STIMA DEI BENI PIGNORATI
Per lo determinazione del valore atiuvole da atfribuire alle unita immobiliari 50PrQ
descritte si procede alla stimo tenendo conto dell'ubicazione, dello stato di fatto di
conservazione e delle "caratteristiche estrinseche ed infrinseche" risconirate;
adottando il metodo di stima sintetica per confronto ed il metodo di stima o
capitdlizzazione del reddito, e quindi, come valore di stimo. lo media dei valori sopra
determinati. In merito agli elementi migliorativi si pud annoverare la presenzo deila.
fermata def pullman, la buona luminoesitd, la vista panoramica, lo presenza di impianto
diriscaldamento autonomo, le rifiniture esterne ed interne, I'allaccio alla linea cittading
del metano, la lontananza da strutture urbane di disturbo. Come elementi deprezzativi
si possono citare la lontonanza dal centro urbano, 'ossenza di un ascensore
condominiale.,
a) stima sintetica
Considerato quanto sopra esposto, nonché il prezze medio di vendita applicabile ad
immobili aventi caratteristiche simili o quello oggetio di stima, di analoga tipologia
costruttiva, ed ubicati nella stessa zona, lo stato di finitura attuale, I'uso dello stesso e
I'attuale mercato edilizio, ed in base alle informazioni assunte in loco, presso agenzie
immobiliari e liberi professionisti operanti nella zona, e rilevali i valori indicati
dall'Osservatorio Immobiliare Italiano deli' Agenzia del Teritorio di cul al secondo
semestre 2009, lo scrivente, ritiene congruo adottare un valore di € 200,00/mq. per gli
appartamenti; mentre per 'unitd immobiliare sub. 16, fenendo conto, che & in corso di
W&osiruﬁone. che si devono demolire e realizare ancora delle opere, che occorre

P AT Tl . P rrer ’ ) - . .
& LG Ab-l:lchlgdere un’autorizzazione edilizia per tali lavori, & stato considerato un valore pari a €
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220,00 ma.
Alla luce degli elementi accesseri, il valore venale & slato volutato considerando la

superficie commerciale "$" come calcolata precedentemente:

appartamento planoterra sub. 2
Superficie commerciale mgq. 152,03
Superficie commerciale arrofondata mq. 152.00

Valore di mercato V1= maq. 152,00 x € 900,00 = € 134.800,00

appartamento plano primo sub. 4
Superficie commerciale maq. 124,34
Superficie commerciale arrofondata mq. 124,00

Valore di mercato V1 = mq. 124,00 x € 900,00 = € 111.400,00

appartamento plano secondo sub. 6
Superficie commerciale maq. 143,33
Superficie commerciale arrotondata mq. 143,00

- Valore di mercato V1 = mq. 143,00 x € 900,00 = € 128.700,00

garage plano secondo sottostrada sub. 14
Superficie commerciale maq. 511,24
Superficie commerciale arrotondata mq. 511,00

Valore di mercato mq. 511,00 x € 220,00 = € 112.420,00

b} stima a capitallzzazione del reddito

In base ai prezzi di caneone di affitto applicabili ad immobili di analoga ﬁpdlogio & con
caratferistiche simili a quello oggetio di stima, si ritiene congruo adottare un canene
lordo mensile complessivo pari a € 450,00 relative agliimmobili sub. 2 - 6, ed un canone
complessivo pari a € 400.00 relativo all'immobile sub. 4,

Pertanto si ha:

apparfamento sub. 2
Spese medie annue a carico del proprietario i stimano 25%
Saggio di capitalizzazione 3,00%

itto rmedio mensile lordo € 450,00
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Fitto medio annuo lordo € 450,00 12 mesi € 5.400,00

Spese medie annue a carico del proprietario € 5.400,00 25% € 1.350,00
restano € 4.050,00

Reddito medio neito annuo € 4.050,00

Valore dell'unitd immobiliare urbana € 4.050,00 3.00% € 135.000,00

Valore finale V2 € 135,000,00

appartamento sub. 4

Spese medie annue a carico del proprietario §i stimano 25%
Saggio di capitalizzazione 3,00%
Fitto medio mensile lordo € 400,00
Fitto medio annuo fordo € 400,00 12mesi € 4.800,00
Spese medie annue a carico del proprietario € 4.800,00 25% € 1.200,00
restano € 3.400,00
Redditc medio netto annuo € 3.600,00
Valore dellunitd immaobiliare urbana € 3.600,00 3.00% € 120.000,00
Vualore finale V2 € 120.000,00
i apparlamenfo sub. 4
Spese medie annue a carico del propriefario Si stimano 25%
= Saggio di capitalizzazione 3.00%
Fitto medio mensile lordo € 450,00
Fitto medio annuo lardo € 450,00 12 mesi € 5.400,00
Spese medie annue a carico del propriefario € 5.400,00 25% € 1.350,00
restano € 4,050,00
Reddito medio netlo annuo € 4.050,00
Valore dellunitd immokbiliore urbana € 4,050,00 3.00% € 135.000.00
Valore finale V2 €  135.000,00
c) valore finale di stima
apparlamento sub. 2
Valore in base al valore di mercato Vi € 135.000,00
Valere in base alla capitalizazione dei redditi V2 € 135.900.00
V={Vl +V2)/2 €  135.900,00
osto per regolarizare la struttura precaria € 600,00
Totale spese da sostenere € 400,00
VALORE FINALE APPARTAMENTO SUB 2 €  135.300,00
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appartamento sub. 4

Valore in base al valore di mercato Vi € 111.600,00
Valore in base alla capitalizzozione dei reddit] V2 3 120.000,00
vV =(V1+V2)/2 € 115.800,00
VALORE FINALE APPARTAMENTO SUB 4 € 115.800,00
appartamento sub. &

Valore in base al valore di mercaio Vi € 128.700,00
Vatore in base alla capifciizazione dei redditi V2 € 135.000,00
V= (V1+V2)/2 € 131.850,00
VALORE FINALE APPARTAMENTO SUB & € 131.850,00

appartamento sub. 14
Valore in base af valore d mercoto Vi € 112.420,00
VALORE FINALE GARAGE SUB 14 € 112.420,00

15 — OPPORTUNITA DI PROCEDERE ALLA VENDITA IN UN UNICO LOTTO O IN PIU LOTTI

SEPARATI

In base alle coratteristiche dei beni oggetio di pignoromenio & possibile procedere

con la vendita nei seguenti lotti separati aventi ingressi distinti e pertinenze separate:

- LOTO n. 1: appartamento, foglio 99 part. 186 sub. 2. categoria A/2, Classe 4,
consistenza 7 vani, rendifa €. 433,82, ubicazione C.da S. ippolito s.n. -
piano termra

- VALORE DI STIMA............... € 135.300,00

- - LOTTO n. 2: appartamento, foglio 99 pari. 186 sub. 4, categoria A/2, Classe 4,
consisienza 5,5 vani, rendita €. 340,84, ubicazione C.da S. Ippaolito s.n. -
piano primo

- VALORE DI STIMA........c...... € 115.800,00

- LOTTO n. 3: appartamento, foglio 99 part. 186 sub. &, categoria A/2, Classe 4,
consistenza 6.5 vani, rendita €, 402,84, ubicazione C.da S. Ippoiito s.n. -
piano secondo

- VALORE DI STIMA................ € 131.850,00

LOTTO n. 4: garage, foglio 9% part. 186 sub. 16, categoria C/é, Classe 3, consistenza
473 mq., rendita €. 1.001,56, ubicazione C.da S. Ippolito s.n. -
piano $2
- VALORE DI STIMA............... €112.420,00
- VALORE DI STIMA COMPLESSIVO............... € 495.370,00
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16 - CONCLUSIONI

Il sottoscritto CTU, dott. arch. Liborio Massimo Calcagno, con riferimento al mandaio
ricevuto dall'il.mo G.E. Dott. Marcello Gennaro ed alle considerazioni sopra riportate si
conclude quanio segue:

-i beni pignorati fanno parte di un edificio per civile abitazione sito in Mineo (CT), C.da
S. Ippolito s.n., consistono in

+ n. 3 appartamenti adibiti a civile abitazione ubicati ai piani terra, primo e
secondo, censiti al N.C.EU. al foglio 99 part. 186 sub. 2-4-6, regolarmente
catastati ed edificali secondo lo strumento urbanistico. Per quanto riguarda
'appartamento  sub. iﬁultc sprovvisto —di .comunicazione comunale
relafivamente alia parziale chiusura del ballotoio mediante struitura precaria:

« n.} garage ubicato ol piano secondo sottostrada censito al N.C.E.U. al foglio 99
part. 186 sub. 16, ottualmente si presenta in corso di costruzione, pertanto per
ripristinare la stato originario e regolarizzare i lavori eseguiti ed eseguire i lavori
imanenti, si deve preseniare un progetto di autorizzazione edilizia a
completamento dei lavori.

- gl apportamentirisuliano occupati da 'r_er_zi, mentre il garage risulta in uso ai debitori
esecutati;

. & stata verificata e risulta regolare la coniinuitd nel veniennio antecedente alla
data di trascrizione del pignoramento;

- considerata la tipelogia, la dlsiribur.z_ione degli spazi dei beni il sottoscritio ritiene che

& opportuno procedere alla vendita in quaiiro lotti. con un valore complessivo

dell'intero compendio pignorato stimato in € 495.370,00, dei quali:

» LOTTO n. I: appartamento sub. 2, piano tera.......... € 135.300,00
e LOTIO n. 2: appartamento sub. 4, piano primo........€ 115.800.00
LOTTO n. 3: appartamento sub. 6, piano secondo....€ 131.850,00
e LOTTONn. 4: garage, sub. 16, piano 52..................... €112,420,00

Il sottoscritto, ritenendo di aver espletato completamenie al mandato conferitogl,

ringrazia la 8.V. l.ma per la fiducia accordatagli e restando a disposizione per qualsiasi
chiarimenio efo integrazione.

Alla presente relazione di consulenza si allegano:
- ALLEGATO 1: verbali di sopralluogo:
- ALLEGATO 2: documentazione catastale:

Architetto Liborio Massimo Calcagno = Via Vittorio Emanuele n.282 - 95046 Palagonia (CT)
Telffax 095.7945031 — Cell. 0039 3476122553 - E-mail lmcalcagno@@tiscali.it

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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- ALLEGATO 3: documentazione rilasciata dall'i.T.C. di Mineo:
- ALLEGATO 4: elaborati grafici dello stato di fatto;
- ALLEGATO 5: documentazione fotografica.

Palagonia i 14.09.2010

Architetto Liborio Massimo Caleagno - Via Vittorio Emanuele n.2832 - 95046 Palagoniz (CT)
Tel/fax 095,7945031 ~ Cell. 0039 3476122553 — E-mail Imcalcagnoiditiscali.it
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ALLEGATO N. 3

DOCUMENTAZIONE RILASCIATA DALL'U.T.C.
DEL COMUNE DI MINEO

_ Concessione edilizia n. 19/94 del 22.06.1994

. Concessione edilizia in variante n. 19/94 del
03.04.1998

. Certificato di destinazione urbanistica

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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: .Pratica N. 19[9‘1-

] MINEO

PROVINGIA DI CATANIA

CONCESSIONE DI COSTRUZIONE EDILE

IL SINDACO

Vista la domanda del Sig. i r'; ')”ﬂ'jr; 7

ad atapetiiyanente a Hines 41 18.12.1954 e. 8 .Qaﬁ;ania.-,i!.-_ig.&.;" BT temere

la concessions per (;l)cﬁstmra ma Euaﬂﬁiha per inxlﬂ abit9$10nﬂ

in questo Comuna smagerma(l) m-ﬂ@ﬂ:ﬁﬂ@i&-_ﬂ#lﬂpﬂlj-:bﬂ!“‘._m.ﬁ__ _______ nell’aria distinta £1 Catasto
aF._ .99 . coimappati 188 ;lothe 2.7 lobblasaniene SAREG)
© Wieto i disegni &i progetto allegati alla domnndn B‘mssn.
Seutito il parsre della Commissiope edilizia in ‘data 35 19843 e e ;
Visto il purere favorevola dell’Ufficiale Sanitario in dat.a - 24 541 99425 ks

Viati i regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene, Polizia locale a tutela delle strado comunali ed il P. R. G.;
Viato i1 T. U. dolle leggi Sanitarie 27 luglio 3934, n. 1265; o successive modificazioni ed integrazieni;

Vista 1o Legge Urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 o vuccossive n. 765 del .6.8-1967; o n. 10 del 2B-1-1877;

Visto le Leggi Rogionali 31 marzo 1972, n. 19; 26.5-1973, n. 21; 27-12.1978, n. 74;

Vista la Legge n. 135 del 15-11-1982;

Visto il piano di lottizzazione approvato dal Conaiglio Cnmuna.lo in data / _Z | 3
Visti gli atrumenti “Urbaniatici vigenti__ I - -
Visto il rago]amanto ganerala per Yigiene del lavoro, approvato con R.D. 14 sprile 1927 n. 530;

£ Minee, nalla auntraﬁa &. Ippolita g4 R

CONCESSIONE
N a“hmtire una papassina per clvils abitaziene

Do 1 T i 1 L M et |~ HP#®FPdi cui in narrativs,
SALVO E RISERVATI 1 DIRITTI DI TERZI, 2 scotto l'osservanza delle vigenti dispesizioni in materia di edilizia,
di igiene o di polizia locale ad in conformiti sl progetto presentato, secondo le migliori norme dell'arte, affinché
riesca solide, igisnica, decorosa ed atta alla sus destinazione, tanto per i materiali nsati quante per il sistema
costruttivo edottato, NONCHE' SOTTO L'OSSERVANZA DELLE FPRESCRIZIONI DI SEGUITO RIPORTATE:

11 propnetano committente e 'mssuntore dei lavori scno tenuti a dare tempestive avviso d&ll'lmzm da].la
operazioni di tracciamento della eostruzicne all'Ufficio Tecnico del Comune.
2) Di massims, non devono mai ingombrarsi le vie a gli spazi pubblici adiacenti al costruendo fabbricato e devono

esgere ossarvate tutte le cautels atte a rimuoverse ogni pericolo di danno a persene 8 o cose.

3) Oceorrendo l'occupazione di tali vie e spazi, deve essorne richiesta l'apposita sutorizzazione all'Ufficio Tecnico
del Comuns. : S
Lo aroe cosi occupate devono essere restituite nel pristino stato, a lavoro ultimato o anche prims, nel coso chse

la costruziene venisse abbandonata o sospesa oltre un certo tempo.

(1) Costruire, ricostruire, sopraelevare e amplisre. (2) urbano o rurale.

Hip. M.‘:;SSh.‘JA - tl. 234_-7’[1@314@&‘2@% ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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4} Il luogo destinato all'opera devo esserc chiuco con assito lungo i dati prospicienti le vie e gli spazi pubblici.

5 Se nel mnanomettera il suolo pubblice il costruttore incontrasse impianti di servizi pubblici, deve essere uanta
ogni cautaln per non denneggierli e essere dato subito avviao per i provvedimenti del caso.

€) Gli assistiti di cui al paragrafo 4 od altri ripari deveno esserc imbiancati agli angoli palienti a tutta altezza
e davono essere muniti pure agli ongoli, di una lanterna n vetri rossi da mantenersi accesa dal tramonto al
levar del aole, secondo l'intero orario della’illumineziotie stradale. Quests lanterna deve avere dimensioni tali
da rendera facilmente visibile il recinto od il riparo su cui & collocata. .

7} Per la esacuzions delle oppre- in conglomerato cementizio devo esserna fatta denunecia al G. C. di Catania o sl
Comune prima dell'inizio dei lavori ai sensi della legge 5.11-1971, n. 1086; con lo modalita previste dalla I. R.
n. 135 del 15-11.1982; :

8) Che prima dell'inizio dei lavori per le opers di cui"al]u.'.legga 2.2-1974, n. 64 deve essars fatta denuncia al
Genio Civile e al Comune con le modalita previste dalle L. R. n. 135 del 15.11.1982;

9 Obbligo di comunicare a questo Ufficio le goneralita dell'assuntore dei lavori ed, il giorpo in cui saranno
- iniziate le opere, nonché la data di uitimazione delle opere, in difetto la presento concessione sara priva di

efficacie. . CORDIZIONIs g i re asnl
3 . M ;
10) L lavari devono. comere tore ooty i UM §EWRe ——--.ed ultimati entro il_tre gwmd G

dalla data di inizio dei lavori stesst; .
11) Per i punti 7 e 8 si fa presente che una copia del progetto con l'attestazione della avvenuta presentazions

all'Ufficio del Genio Civile di Catania, dovrd essere presentata al Comune per essers scquisitn agli atti o
comunque prime dell'inizio dell'attiviti ldavorativa.

12) 51 sottelinen llesigennn di cul alle Legge 24221974, B+84 o sugossnivo

1ﬁ;_,&gféﬁé;&;_&ﬂ;ﬁ@égmm a1 Anizis o fine lavepts 3
141_91_1@5___:{@;%& neminave i1l Diretdere dei-lavewis - g

15)_Ohe vowga nemiwate tlussustere dod lovewdy .. |
16)_Dwnewd a1 cu 8148 Rogen 0,10 d2l 28, 1.1977s D G 0 o ,
17)_Atie Al as'ébﬁim@&ﬁ-ﬁ&gﬁ.ﬁiéé&a;ii'@:é._ﬁﬁmﬁmm-m:gz.i.-“;-'sﬂ_i:?_/..ﬁ_gr_i@;_;_v_glwm

] sox desbtinaslene @ parcheggiey -
18) Ulis™ S1ane  $a50EvATEY 1d LeEE0 46790 6 1 LegEe 1378} e
19) RS 18 aoq{is ¥e¥1us vengans SuLTIte B wsvis dSITE Teggd 319776 # delia
LY 2T/86 6 SUb04SEIVe BeaLPIons o0 IREEEFARLeRT]
20) UGE prine UY TYAE610 d6) GavEiTIcate 1 AbIEaRITITE alons vealizaate
Té spere di urbaniﬁzahipné"brimaria'naliiminttizaasiune. o

Il proprietario committents, il Direttore e I'assuntore dej lavori sone entrambi responssbili di ogni eventuala
inosservanza alle nerme generali di leggo o di regolamenti comunali come delle modalita esecutive fissate nella

presente concegsione di costruzione,

La presente concessione & velida per un snno.

8i allega un esemplare vistato di cinscuno dei disegni prasentati,

2.2 511, 1994

Dalla Residenza Munieipale, 11

. T - : milf gy




RELATA DI NOTIFICA

L'anne millanovecentBlOvantaquating giorno ventotto

Lup'1 i0

_-del mese di

in Mineo,

To sottoseritto Masao Comunale, dichiarc di avere notificato ¢
' pia della preaanta Concessiene alla D
Hlzcedone Francesco e c. via_ 0/d2 S.Ippolito, s.n. ) ::a """

per averne legals scienza o conoscenza e per ogni effetto di legge, conigegnando originale al Si.g.
acedone Francesco che ha firmato in calce s
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ALTRA DITTA

ELABORATO PLANIMETRICO - STATO DI FATTO
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ELABORATO PLANIMETRICO - STATO DI FATTO
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ELABORATO PLANIMETRICO - STATO DI FATTO
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ELABORATO PLANIMETRICO - STATO DI FATTO

DISEGNI SCALA 1:200
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ALLEGATO N. 5

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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FOTO N. 1 - PROSPETTO NORD SU STRADA PROVINCIALE SP31
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FOTO N. 4 - PROSPETTO EST-NORD SU STRADA DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE
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FOTO N. 6 - APPARTAMENTO SUB 2 - CUCINA
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FOTO N. 7 - APPARTAMENTO SUB 2 - SOGGIORNO

FOTO N. 8 - APPARTAMENTO SUB 2 - CAMERA DALETTO
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FOTO N. 10 - APPARTAMENTO SUB 2 - BAGNO

FOTO N. 9 - APPARTAMENTO SUB 2 - DISIMPEGNO
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FOTO N. 12 - APPARTAMENTO SUB 2 - BALCONE SU SP31

FOTO N. 11 - APPARTAMENTO SUB 2 - LAVANDERIA




FOTO N. 14 - APPARTAMENTO SUB 4 - CUCINA %@sgziunez;
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FOTO N. 16 - APPARTAMENTO SUB 4 - CAMERA DA LETTO
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FOTO N. 18 - APPARTAMENTO SUB 4 - LAVANDERIA

FOTO N. 17 - APPARTAMENTO SUB 4 - BAGNO
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FOTO N. 20 - APPARTAMENTO SUB 6 - CUCINA
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FOTO N. 22 - APPARTAMENTO SUB 6 - CAMERA DA LETTO
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FOTO N. 24 - APPARTAMENTO SUB 6 - CAMERA DA LETTO
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FOTO N. 26 - APPARTAMENTO SUB 6 - LAVANDERIA

FOTO N. 25 - APPARTAMENTO SUB 6 - BAGNO
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FOTO N. 27 - GARAGE SUB 16 - INGRESSO SCIVOLA

FOTO N. 28 - GARAGE SUB 16 - SCIVOLA
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FOTO N. 32 - GARAGE SUB 16
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TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

GIUDICE DELL' ESECUZIONE IMMOBILIARE
DOTT. DANIELA ANGELOZZI

Procedura Esecutiva Immobiliare n. 38/05 R.G.Es.

Promossa da Banca Monte Paschi di Siena S.p.A.

TmirrErgonE R A e e SRS

INTEGRAZIONE ALLA PERIZIA DI STIMA

C.T.U. DOTT. ARCH. LIBORIO MASSIMO CALCAGNO

PALAGONIA 29.01.2016

Architetto Liborio Massimo Calcagno - Via Vittorio Emanuele n,282 - 95046 Halagonia (CT)
Tel/fax 095.7945031 - Cell. 0039 389 1631090 — E-mail Imcalcagno@itiscali.it
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Tribunale di Caltagirone Proceduyra Esecutiva Immobiliare n. 38/05 2

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

Sezione Esecuzioni immobiliari

OGGETTO: Procedura esecutiva n. 38/05 R.G. Es. Immobiliari.

Promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A.

L .

1. MANDATO

Con ordinanza del 02/03/2010, il giudice Doft. Marcello Gennaro nominava me
sotfoscritto Arch. Liborio Massimo Calcagno, regolarmente iscritto Albo Professionale
degli Architetti - Pianificatori - Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Catania al
n.1548, Consulente tecnico d'Ufficio nella procedura esecutiva immobiliare n, 38/05,

promossa dalla Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A.. G isyaamiiseeshiily
.
All'udienza del 02 dicembre 2015, il Giudice dell'Esecuzione dott.ssa Daniela Angelozzi
assegna al sottoscritto lintegrazione alla perizia dt stima,~al fine di rispondere ai
seguenti quesiti;
1. predisporre la cedificozione energefica degli immobili oggetto  di
pignoramento, qualora gli stessi non ne siano gid in possesso;
2. se la stimao dei beni immobili gid valutati con perizia del 14.09.2010 abbia subito
modifiche in virtd del tempo intervenuto ed, in caso, voglia predisporre la stima
aggiornata.

INTEGRAZIONE

In data 13 gennaio 2016 il sottoscritto CTU si recava sui luoghi oggetto di pignoramento
alla presenza del debitore esecutato per ulteriore sopralluogo necessario alla
redazione dell'attestato di prestazione energetica, e di conseguenza espone quanto
di seguito.

Quesito n.1

Sono stati redatti gli attestati di prestazione energetica che si allegano alla presente,
relativi alle unitd immobiliari censite al N.C.E.U. al fogiio 99 particella 186 sub. 2, 4 e 6
menire non & stato redatto V'attestato di prestazione energetica dell'unita immobiliare
censita al N.C.EU. ol foglio 99 particella 186 sub. 16 perché risulta in corso di
costruzione.

Architetto Liborio Massimo Calcagno = Via Vittorio Emanuele n.282 - 93046 Palagonia (CT)
Tel/fax 0957945031 = Ceil. 0039 389 1631090 — E-mail Imcalcagnoitiscali.it

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Tribunale di Caltagirone Procedura Eseculiva Immobiligre n. 38/05 3

Quesito n.2

Per la determinazione del valore attuale da attribuire alle unitd immobiliari poiché in
questo periodo il mercato immobiliare € in fase di recessione, rilevafi i valori indicati
dall'Osservatorio Immobiliare taliano dell'Agenzia del Tenitorio ed in base alle
informazionk assunte in loco, presso agenzie immobiliari e liberi professionisti operanti
nella zona si ritiene perfanto, necessaric consigliare una svalutazione del 10% per gli

appartamenti, mentre il valore di stima del garage rimane invariato.

- LOTTO n. 1: appartamento, foglio 99 paort. 184 sub. 2, categoria A/2, Classe 4,

consistenza 7 vani, rendita €. 433,82, ubicazione C.da §. Ippolito s.n. -

piano terra
Valore di stima inziale € 135.300,00: 1,10= €123.000,00 - ° )
k. at VALORE Di STIMA € 123.000,00

LOTTO n. 2: appartamento, foglio 99 part. 186 sub. 4, categoria A/2, Classe 4,
consistenza 5,5 vani, rendita €. 340,86, ubicazione C.da . Ippolito s.n. -
piono primo

Valore di stima iniziale € 115.800,00: 1,10 = € 105.272, 72
VALORE DI STIMA € 105.273,00

LOTTO n. 3: appartamento, foglio 99 part, 186 sub. 6, categoria A/2, Classe 4,
consisienza 6,5 vani, rendita €, 402,84, ubicazione C.da S. Ippolito s.n. -
piano secondo

Valore di stima iniziale € 131.850,00: 1,10 =€ 119.863,63
VALORE DI STIMA € 11%.864,00

- LOTQ n. 4: garage, foglio 99 part. 186 sub. 16, categoria C/é, Classe 3, consistenza
473 mq., rendita €. 1.001,56, ubicazione C.da S. Ippolito s.n. -
piono 52
- VALOREDISTIMA............... €112.420,00
- VALORE DI STIMA COMPLESSIVO......c.ovvvens € 460.557,00

Architetto Liborio Massimo Calcagno = Via Vittorio Emanuele n.282 - 95046 Palagonia (CT)
Teiffax 095.7945031 = Cell. 0039 389 1631090 - E-mail Imcatcagnoiiitiscali.it
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Tribunale di Callagirone Procedura Esecutiva immobiliare n, 38/05 4

CONCLUSIONI

Il sotoscritio CTU, dott. arch. Liboric Massimo Calcagne, con riferimentic al mandato
ricevuio dall'll.mo G.E. Daniela Angelozzi ed alle considerazioni sopra riportate si
conclude quanio segue:

= LOTTO n. I: appartamento sub. 2, piano terra.......... € 123.000,00
«  LOTIO n. 2: appartamentio sub, 4, piano primo........€ 105.273,00
= LOTIO n. 3: appartamento sub. 6, piano secondo....€ 119.864,00
«  LOTTO n, 4: garage, sub. 16, piono S2.........cceeevveenn. € 112.420,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Consulente Tecnico d'Ufficic deposita la
relazione di perizid presso questo Spettabile Tribunale, tanto in  assoclvimento
dell'incarico conferitogli dalla §.V. resta a disposizione per eventuali chiarimenti che si

rendessero necessari,

Alla presenie relazione di consulenza si allegano:
- ALLEGATO 1: Attestali di presiazione energetica.

Palagonia i 29.01.2014
IC.TU.

Dott. arch. Liborio Massimo Calcagno

Architetto Liborio Massimo Caleagno - Via Vittorio Emanuele n,282 - 95046 Palagonia (CT)
Tel/fax 095.7945031 — Cell. 0039 389 1631090 — E-mail Imcalcagnoftiscali.it
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TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedura Esecutiva Immobiliare n. 38/05 R.G.Es.

ALLEGATO N.1

ATTESTATI DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI
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La sezione rtpoﬂa lindice di prestazione energetica nrnovabile & non rinnovablie, nonchd una stima delt'energia consumats anpualmente
dallimmabile secondo un suo slandard.

- — R T — e —

e L . T e i A s e i A

e Indici di prestaziona encrgelica giobesi ed | |
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE in uso standard
emissioni |
{u.m.) |
{ I [Energla clotrica da rete 618 KWh Indice defla presiazione '
" 1Gas natlurale 1262 Sm’ enorgetica non rinnovabile
] GPL Sm® EPgloren  kWhim® anno
I /. ]carbone | kg 135,0
+ 1 IGasolio e Ollo combustibile kg
Biomasse sofide i kg Indice della prestazione
Biomasse liquide kg energetica rinnovabile
L Bipmassc gassose i kg EPglren kWh/m® anno
| [ [Sotara fotavohaico | KWh 25
| [solare lermico | kWh
" |Eolico - Emissloni di CO;,
i Teleriscaldamento | kwh kgim? anno
i Telerafirescamanto 274
! ' |Attro (specificare) |
I = - __ﬂ. '_'_ - - : s -._.r.'._. I'-;-:‘.l - - #‘: : n-'":‘-_':'__j_'ﬂ_....n_.--._ Sa e P v . B " s Ly S T e R e R "'_I:.;;
RACCOMANDAZION)

La sezions riporta gli intervent raccomandati e In slima del risultat) conseguibill, con il singclo inlervenlo o con |a realizzazione
delfinsieme di essl, esprimendo una valutazione di massima del polenziale di migliaramento dell'edificio o immobile ogyetto
dell'attestato di prestazione energetica.
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Composta una CLASSE ENERGETICA
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La sezione nporta informaziont sulle opporiunitd, anche in termini dl strumentl di sostegno nazionall o locall, legate al’'esecuzione di
diagnosi energetiche e intervent! o siqualificaziono anergetica, comprose le rstrutturazioni impaortant.
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Ente!Orgamsmo pubblico | - Tecnico abilitato | I Organismo/Societa
SIS IS — —— -~ ——— T —— — —— —
Nome e Cognarne / Denominazione Lubonc Mass:mo Calcagno Ardﬂlauo |
Indifizzo \f»a Vitlnno Emanuele 282 F
SR
E-mail tmcah:agno@tisceli il i
Telefono ' 3891631 090 1
Titolo _Archlnleuo i
Orﬁ-nelisuizione - Catania al n.1548 |
- S i e e i
|l sottoscritto cartificatore. consapevole dnH.u m:pun:abm tssunts al sansi degll ant. 359 e 481 del Codice Penale
od ai sensi delfart.3 dal OPR 16 aprila 2013, n.75, al fine di poter svoigere con indipendenza e imparzialith dl gludizio
I
7 Fattivita di Soggetto Ceniificetora per il sistema edifida/impianio DICHIARA Fassonza dl confitio di Interessl, tra i'altra
PO e |esprassa aliraverso il nan coinvoigimento diretio o indiretto con | produttor del materiall 8 del companantl in easo
incorporati, noncha rispetio i vantaggi che possano dotivarne al richisdants, a ol non essere né coniugs, né parents {
l'no al quam grado del proprietatio, 3l sensi def comma b), art. 3 del OPR 16 oprile 2013, n.75. ]
f e S e —— | T — o s A, e | 81 d
' 4 114/ 1s:rtm: al n 10485 delfelanco regionala dei soggatti certficatori. Si allepano capla folostatica dal documenta didentitd i
Infarmazioni aggiuntive e to dichiarazions sostiiutiva cl tio natorio sl sensl delTani.47 del DPR 4452000 i
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DOCET, elaboralo da ITC-CNR ed ENEA, utilizza un metodo semplificato secondo il DM 26 giugno 2015 (Linee guida

nazionali per I'sllestaziona dolla prestazione energotica dogli edifici Allagato 1 par. 4.2.2 ¢ 4.3) nel fispetio dei imili di - Si No
scosiamente.ivi. previst,

Ai fini della redazione del presente atlestalo & slato ulilizzato un softwars che impleghi un matodo di calcolo semplificato? — Si ~— No

e e e — = = e

Il presente attestato & reso, dal sottoscririe, In forma di dichiamzione sostitutiva di aito notonio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 44572000 o dellarticolo 15,
comma 1 de} D.Lgs 192/2005 cosl come modtficato dall'articolo 12 dal O.L 642013,

Data emissione 28/01/2016 Firma e timbro de! tecnico o firma digitale
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Il presenle documento atiesta fa prestazione e la classe energehca dell'edificio o dell'unita tmmobu iare, ovvero la quaniita Ji energla nocessaria ad
asslcurare il comfon altraverso | diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d’uso. Al line di individuare le
polenzialith di miglioramento della prestazione energetica, |attestato riporta informazioni specifiche sulle presiazionl energellcha dal fabbricato o degfi
impianli. Viene altresi indicata la classe cnergetica pid elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come
descritie nella sezione “raccomandazion® (pag.2).

Informazioni gencrali: tra le informazioni generall & riportala la molivazione alla base della rodaziono dellAPE. Nell'ambilo del pericdo di validita. cio
noh precludn 'uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da queil ivi Indicali.

Prestazione anergatica globala (EPgl nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabide relativa a tutll | servizi erogali dal sistomi tocnicd
preserti, in base al yuale & identificata |a classe di prestaziono deli’edificio in una scala da A4 (edilicio piu efficiente] a G (edificio meno efficlenta).

Prestazione energetica del (abbricato : indice qualitativo del fabhisogno di enargia necessario per it soddisfacimento del canfort interno, indipendente
dalla tipologia e dal rendimanto degli impiant presentl. Tale indice da un'indicazione di come Fedificio, d'estate e dinverno, isola termicamente gl
ambienti interni rispetto all'amblento estemo. La scala di valulaziona qualitativa utilizzata osserva il seguente criterio:

QUALITA' ALTA | | QUALITA' MEDIA ; -: QUALITA' BASSA
1 valori di segiia per la definizione del livelio di qualita, suddivisi per lipo di indicatare, sono nportati nelic Lingo guida per F'attestazlone energelica deghi
edifici di cui al dectoto provista dall'arlicolo 6. comma 12 del d igs. 192/2005.
Edificio 8 energia quasi zero : edificle ad allissima prestazione energetica, calcolata conlormemente alie disposizioni del decraio legisiativo 19 agosto
2005, n. 192 e del decreto minislenale sul requisiti minimi previsto dali'articolo 4, comma 1 de! d lgs. 192/2005. Il fabbiscgno energetico mollo basso o
quasi nullo & coperto in misuro significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotta alfinterno del confine det sistema (in situ). Una spunta sull'apposito
zpazio adiacenta alla scala di classificazione indica I'apparienenza dell'edificio oggetio del'APE a questa catagoria,

' |

Riferdimanti: ralfrurto con l'ndico of prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti miniml degli edifici nuovi, nonché con
la media degll indid di prestazione dogll edifici osistenti simill. ovvero contraddistint da stessa tipclogia d'uso, tipologia costrultiva, zona climatica,
dimensioni ed esposizione di quelio aggelto deli'attestiato,

SEQONDH Pridta .
Prastazionl snergaticho deq!t impianti ¢ consumi stimati : [a sezione riporta lindice di prestazione eneryelica Annovabile @ non rinnavabile
dellimmobile oggetto di atlestazions. Tal Indici informano sulla pareentualo di energia rinnovabile utiiizzata dallimmebile Aspelio at lotale. La sezione
fiporta infine una stma del quantitativo di energia consumala annualmente dallimmobile secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte
energelica utilizzata.
Raccomandazieni: di seguito si riporta |a tabella che classilica le lipologie di interventa raccomandato per la riqualificazione energetica & la
ilstrutturazicne impostanta.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIQ/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabefla del Codici

Codice TIPQ DI INTERVENTO
RENM 1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACOQ
REM 2 FABARICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
|REN 3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN 4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
REN 5 ALTRI IMPIANTI
REN 6 FONTI RINNOVABILL

La torza pagina riporta la quantitd di energla predotta in situ ed esportata annualmerta, nanché la sua tpologia.
Riporia Infing, sudilivise in dua sozioni relative rispettivemente af fabbncato e agli impianti, i dali di maggior dellaglio alla base del calcoio

P ' = = [ prpiay &3 M i 26 = )
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DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL'ATTO DI NOTORIETA'
(ART. 47 D.P.R. 28 DICEMBRE 2000, N. 445)

Il sottoscritto dott. arch. Liborio Massimo Calcagno nato a Catania il 14/12/1973, residente a
Palagonia in via Vittorio Emanuele n. 282, iscritto all’albo professionale dell’'ordine degli
Architetti della provincia di Catania al n. 1548 e all'albo dei certificatori energetici della
regione Sicilia al n. 10495, consapevole delle sanzioni amministrative di cui ai commida3a®
dell’art. 71 del D.P.R. n. 445/2000, di quelle previste dall'art. 15 del D.Lgs. n. 192/2005, cosi
come modificato dal D.lgs. n. 63/2013, e consapevole delle sanzioni penali, nel caso di
dichiarazioni non veritiere, di formazione o uso di atti falsi, richiamate dall'art. 76 del D.P.R.
n. 445 del 28 Dicembre 2000
, DICHIARA

Ai sensi dell’art. 15 del D.Lgs. 19 agosto 2005, n. 182, cosi come madificato dal D.Lgs. 4
giugno 2013 n. 63, che Vattestato di prestazione energetica riferito alla seguente unita
catastale sita in Mineo (CT).in C.da S. Ippolito s.n., piano terra, censita nel N.C.E.U. al Foglio
99, particella 186 sub.2, & reso sotto forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai
sensi dell’art. 47 del testo unico delle disposizioni legislative e regolamenti in materia di
documentazione amministrativa, di cui al D.P.R. 28 Dicembre 2000, n. 445.

Dichiaro di essere informato, ai sensi e per gli affetti di cui al D.Lgs. n. 196/2003 che i dati
personali raccolti saranno trattati, anche con 'strumenti 'informatici, esciusivamente

nell’ambito del procedimento per il quale 'a presente dichiarazione viene resa.

Palagonia [i 28/01/2016 ' P

Al sensi dell’art. 38, D.P.R n. d445/2000, lo dichivrozione @ sottoscritta dall'interessato in presenza del
dipendente addetto ovvero sottoscritta e Inviota, insieme alla fotocopia non autenticata di un documento di
‘dentita del dichiarente, oli’ufficio competente
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Residenziale
MNon residenziale

Crogetto deli'aliostato

d [ Intero edilicia
s = Unita immobiliare

7 Nugva costruzione

'v Passaggio di propriata

|[1 7 Gruppo di unita knmobliari [~ Locazione
Classificazione D.P.R. 412/93: E1 [ Ristrutturaziona importanta
Numero di unita immebiliari |7 Riqualificazione energelica
: di cui & composto l'edificio; 8 [~ Afiro:
Regione: Sicilia Zona climatica: C
Comuna: Mineo Anno di costruzione: 1998
Indinzzo: C.da S. Ippotito Supeificie utile riscaldata (mz): 100
Piano: Primo Superficie utile raffrescata (mz): -
Interno: Volume lordo riscaldata (m’); 310
Coordinale GIS:  37.2658657, 14.680682 Volume lorda raffrescato (m’): .
< : ,
1 [Comiune catastale | Minea | Sezione | Foglio I[ g Parlic_eilaJ 186
-0 . . |
. Subalternl da | a da la | ta a Z da _!.'g !
[ | T T r :
Alli subsiteri d i I E | M| | | | |
Sevizi energeticn present
™ l l| Climatizzazione invernale r | VentHlazione meccanica il . Huminazione
= !:;,l:xi Climatizzazione estiva F |5 Prod. Acqua calda saniiaria r Trasporio di persone o cose
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» | [PRESTAZIONE ENERGETICA GL

La sezione riporta lindice di prestazione energelica globale non rinnovabile in Iunznone del fabbrricalo e del servizi energetici presenti,

nonché la prestazione energelica del fabbricato, al netio del rendimento degii impianti presenti,

| Prestazione energetica del

Prestazione engrgetica globale
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Riferiment

GH immobifl similt
aviebbars in modia
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| |Se esistenti:
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La sezione riporia lindice di prestazmne energelica rinnovabile & non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata annualmente
dall'immobile secondo un suo standard.

Quaalita annua consumala
FONT! ENERGETICHE UTILIZZATE in uso standard indicidl prestazicne Sasratics gabsiladl] |
emissioni
{u.m.)
I T {Energia eleurica da rete 592 kWh Indice della prestazione
| iGas naturale 886 sm’ energetica non rinnovabile
E lePL sm® EPgl,nren  kWh/m? anno
" lIcarbone kg 115,3 |
|Gasolio & Olio combustibile kg i
|Biomasse solide kg Indice della prestazione
|Biomasse tiquide kg anergelica rinnavabile
|Biomasse gassose ; kg EPglren kWh/m® anno
Solare fotovoltaico ' kWh 28
" [Solare termico | kwWh
" {Eolico Emissioni di CO,
* }Teleriscaldamento i kWh kg/m? anno
" |Teleraffrescamento 23,5
[~ JAwro (specificare) |

e e s —————— v T = = S

= A =
L) LR L
bR

La sezione riporta gli !nlenrenti raccomandatl e |s stima dai risultati conseguibili, con il singolo inlervento o con la realizzazione
dellinsieme di ess!, esprimendo una valutazione di massima del polenziala di miglioramento deli'edificio o immoblla oggetto
dell'atiestato di prestazione energetica.

B O AL L I [ T o I

1097 A ila ) ArETI SETRUTTUBATION ."r]f-"E""';? A ﬂ'"
’ UL TATICO 3
3. - ol = . i k- e e
|
Comporta una CLASSE ENERGETICA

i TIPQ D1 INTERVENTO ! Rimpn"’mﬁm Tempodiriomo |  Classe Eneryetica raggiungibile con | raggiungibite se si realizzano |

| RACCOMARDATO 1 : deilinvestimento anm | Tintervento (EPp e KWhim? anng) tuttl ghi interventi

1 importania | raccomandati

e - — —— ——— o e — -
RENi L Si/No

[

AL AT WL s e | RSP, YO

R Installazione di caldaia a condensazione | No 9.9 O - EPglnren =928 |
! E" ! e re———— . - - I SN N AN 1 I S — 92 8
| H]
RE'“ 42 R i L)
R | kWh/m® anno
ENS |
Rene |
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ATTESTATO DI PRESTAZION
ENERGETICA nsc.-..,l |

‘Jh'.l-.fdmd-l--.. 4 K R

Energca &lportatah = -_IJlII 15, A kWhianno  Vetlore energatico: Radiazione solare

'ALTRIDATI DI DETTAGLIO DEC FABBRICATOL .

V - Volume riscaldato GIUDIZIARIE 310 GIUD?ﬂARlE
S - Superficie disperdente 144 m*
Rapporta SV 047
EPyna 35,6 kWh/m? anno
u‘ : AS_—E 0,027 -
GILDIZTARIE GIUDIZIARIE Wi

DAT) DI DETTAGLIO DEGLI IMPJANT]

.m_

Gas
naturale 0,38

1 Caldala tradizionaie 1999

U] 13 92,7

: — ASIE )

' Caldala tradizionale 1999 @Fq /24l o2 [aw| 15 26
: naturale

Thw
; I _~.1.Folovoltaico Rad. Solara TiFv 0.0 0.0
JE) - _,I.‘Z‘ SotaratermicoA —— Rad. Solare st AO,(’)\ _._0,0
| Vemiazione | ADIE ) . ) - 1L IASE.
maccanscan GIIDIZIARE GIUDIZLARIE
| =L - : . . . - : -
GIUDIZIARIE GIUDIZIARIE
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La sezione npona mlormazloni sulle upponunita anche in termini di slrumentl dl soslegno nazionaii o locall, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazions energetica, comprese le ristrulturazioni importantt.
— D e ————
as y
ALK _‘."‘7_.. a1 fe¥c
EnteIOrganlsmo pubbllco ~ Tecnico abilitalo ! [~ Organismo/Societa
Nome e Cognome / Denominazione 'Liborio Massimo Calcagno Archilatto
Indirizzo 'Via Vitioria Emanuale 282 '
E-mail lmulcagno@lxmli n
Telefono 3691631 0%0 : =
- - - - e —— ey - N __ - — e e
Titolo _Architet‘to
Ordinefiscrizione . Calania al n 1545 = ] '

] sounsuiun mnlﬁmtnm cnnsapevola daua msponsahiiﬂb sssunlo ai sunsl degll am. 358 & 481 del COdlca Penala
ed al sensi dalfan.d del DPR 16 aprite 2013, n.75, al fine di poler svolgera con indipendenza a Imparziatith di gludizio
I'antivita di Soggetto Castificators per U sistema edificla/impianto DICHIARA Fassenza di confiitto di intarassi, tra I'altro
aspressa atiraversa il non colnvolgimento diretio o indiretio con | produttari dei materiall & del componant! in esso
incorporall, nanché riapetio al vaniaggl che possana derivama al richiedenta, & di non essera nd coniuge, né parania
fino al quarto qrado del pmpﬂelarb al url:i del comma b) art. 3 del DPR 16 apriie 2013, n.75.

Dichiarazione di indipendenza

IXIE Iscritto a1 n.40485 dell'alanen regionals dnl soggenl cerﬂﬁcatorl. Si allegano copla fotostatica dal documento d'identild
laimAZK SgQuTiENe o ta dichiarazione sostitutiva di atto nolorio al sensl deffart.47 del DPR 445/2000
= e e ————
|
E’ stalo eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sulledificlo obbligatorio per fa redazione del presente APE? - 5l Mo
— - - - - em - — P - - e —— ———
[ - e S HE = et e R e

L
e N S e L R O

DOCET elaboralo da ITC-CNR ed ENEA utiluzza un meiodo s-ampllfcalo secondo il DM 26 gmgno 2015 (Linea guida i
nazionali per 'attestaziane della prestaziane energetica degll edifici Allegato 1 par. 4.2.2 e 4.3) nel rispetto dei it di | - No
scastamenin.ivi arevisti, :

Al finl dalla redazione det presente attestato & slalo ulilizzato un software che impleghi un metodo di calcolo semplificato?

Il presente atiestalo & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto noloro al sensi dell'articolo 47 del D P.R. 445/2000 e delfarticolo 15,
comma- 1 del D:.Lgs 192/2005 cesi come modificato dall'articolo 12 del DL 63/2013.

Data emissione 28/01/2016 Firma e limbro del tecnico o firma digitale

-
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" prasenlé documento attesta la preslazione e la classe éﬁarﬁali_cé- dell'edificio o deil'unita immobiliare, ovvero fa quantita di anat_gla necessaria ad
assicurare il comlort altraverso | diversi servizi erogali dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di individuare le
polenzialit3 di miglioramento dells prestazione energetica, I'attesialo riporta informazioni specifiche sulle prestazioni energetiche del fabhricato e degli
impiantl. Viene altresi indicata |a classe energetica pik elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle misure migliorative consigliale, cosi come
descritle nella sezione “raccomandazioni® (pag.2).

informazionl generali: tra le informazioni generali @ riportata la motivazione alla base della redazione dellAPE. Nelfambito del periodo di validita, cid
ron preclude l'uso deli’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivl indicati.

Prestaziona enecrgetica globale {EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non nanovabila relativa a tuttl i servizi erogati dai sistemi lecnici
present], in base al quale & identiflcata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio piu efficiente) a G (edificlo meno efficiente).

Prestazione energelica del fabbricato : indice qualitativa del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento de! confort interho, indipendente
dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un‘indicazione di come 'edificio, d'estate e d'inverno, isola termicamente gl
ambiant interni rispetto ali'ambiente esterno. La scata di valutazione qualitativa utilizzata osserva il seguente criterio:

- W W
QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA ~ ' QUALITA' BASSA _z
1 valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivist per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per I'attestazione energetica degh
edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 8, comma 12 del d.lgs. 192/2005.
Edificio a energia quasl zero ; edificlo ad altissima presiazione energelica, calcolata conlormemaenta alle disposizioni del decrelo legislativo 19 agosto
2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiil minimi previsia dal'aricola 4, comma 1 del d.Igs. 192/2005. H fabbisogno energetico molto basso o
quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da lontl Annovabill, prodotta all'interna del confine del sisiema {in situ). Una spunta sull'apposito
spazio adiacente alla scala di classificazione indica I'apparienenza de!l'edificio oggetio dell'APE a questa categoria.

_ = = e — T

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale nan rinnovabite di un edificio simile ma dotalo dei requisiti minimi degli edifici nuovl, nonché con
la media degll indici di prestazione degli edifici esistenti simill, ovvero contraddistinti da stessa tipologia d'uso, tipologia costrultiva, zona climatica,
dimensioni ed csposizicne di quello oggetio deli'attestalo.

] ‘
Prestaziont energetiche degli impianli & consumi siimali : 1a sezione riponta lindice di prestazione energetica rinnavabile e non rinnovabile
dellimmobile oggetto di attesiazione. Tall indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile ulilizzata dall'immobile rispetto al totale. La sezione
riperta infine una stima del quantitaliva di energia consumala annualmente dall'immobile secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte
energelica Wilizzala,
Raccomandazioni: di seguito si riporia la tabella cha classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energelica e la
ristrutturazione impodnante,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codlci

Codice “: TPO DI INTERVENTO
REN 1 FABBRICATO - INVOLUCRO QPACO
REN 2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN 3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN 4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
REN & ALTRI IMPIANTI
RENS FONTI RINNOVABILI RO T

N S = A e e

= ryey o eyn [

La terza pagina riporta ta quantita di energia prodolta in situ ed esportata annualments, nonche la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispeltivamente al fabbricato e agli impianil, i dati di maggior detiaglio alla base del calcolo.
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DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL'ATTO DI'NOTORIETA’
(ART. 47 D.P.R. 28 DICEMBRE 2000, N. 445)

il sottoscritto dott. arch. Liborio Massima Calcagno nato a Catania il 14/12/1973, residente a
Palagonia in via Vittorio Emanuele n. 282, iscritto all’albo professionale deil’ordine degli
Architetti della provincia di Catania al n. 1548 e all'albo dei certificatori energetici della
regione Sicilia al n. 10495, consapevole delle sanzioni amministrative di cui ai commida3 a6
dell’art. 71 del D.P.R. n. 445/2000, di quelle previste dall’art. 15 del D.Lgs. n. 192/2005, cosi
come modificato dal D.Lgs. n. 63/2013, e consagevole delle sanzioni penali, nel caso di
dichiarazioni non veritiere, di formazione o uso di atti falsi, richiamate dall’art. 76 de! D.P.R.
n. 445 del 28 Dicembre 2000
DICHIARA

Ai sensi dell’art. 15 del D.Lgs. 19 agosto 2005, n. 192, cosl come modificato dal D.Lgs. 4
giugno 2013 n. 63, che l'attestato di prestazione energetica riferito alla seguente unita
catastale sita in Mineo (CT)in C.da'S: Ippolito s.n., piano primo, censita nel N.C.E.U. al Foglio
99, particella 186 sub.4, & reso sotto forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai
sensi dell'art. 47 del testo unico delle disposiziont legislative e regolamenti in materia di
Jocumentazione amministrativa, di cui al D.P.R. 28 Dicembre 2000, n. 445,

Dichiaro di essere informato, ai sensi e per gli effetti di'cui al D.Lgs. n. 196/2003 che i dati
personali raccolti saranno frattati, anche con strumenti informatici, esclusivamente

nell’ambito del procedimento per il quale la presente dichiarazione viene resa.

Palagonia li 28/01/2016

Ai sensi dell’art. 38, D.P.R. n. 445/2000, la dichiorozione & sottoscritta dallinteressato in presenza del
dipendente oddetto ovvero sattoscritta e inviata, insieme alfe fotocopia non autenticate di un documento di
identita del dichiarante, all’ufficio competente.
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Destinazione d'uso Oggetto dell'attestaio
" Residenziale I Intero edificio [ Nuova costruzione
7 Non residenziaie i Unita iImmabiliare v Passaggio di proprieta
. {7 Gruppo di unita immobliari |~ Locazione
Classificazione D.P.R. 412/93: E.1 i Ristrutturazione importante
Numero di unita immobiiiari | Rigualificaziona anergetica
di cui & composto l'edificio: 8 [ Alro:
Dau identificativi
o ] ! Regione: Sicilla Zona climatica: C
Comune: Mineo Anno di costruzione: 1698
Indirizzo: C.da S. Ippalito ‘Superficie utile riscaldala (mz): 116
Piano: Secondo Superficia utile raffrescata (mz): e
Interno: Volume fordo riscaldato {m): 310
Coordinate GIS:  37.2658657, 14.690682¢ Volume lordo raffrescato (m'): -
| : |
|Comune catastale Sezlone Foglio 93 Parucella 186
= e 3 T S ¥
ISubaIlerni !dl ass a a da | a da A g: L=
= = 2 Sop [ : g ! 13 o
Altrl subalteri = AUIDI/ZTAREE " | | ! 1 IS ) : LARIE
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Servizi energetici presenti
5 e l H! Climalizzazione invernale i~ @ Venlilazione meccanica - _:2: lluminazione
it — "
r~ Climatizzaziona estiva [ Prod. Acqua calda sanitaria r 'f” g Trasporto di persone o Cose
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La sezione rporta l'indice di prestazione energetica globate non rinnavabile in funzione del fabbﬂcato e del sevizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netio del rendimento degli impianti presenti.
Prestazione encrgelica dof Prestazione energetica globale Rileniment
fabbricato
St Immobili simili
INVERNO ESTATE + Piu wHiciente avrabbero in media
{ f i [ seguente
.m 3. = i ;,,._
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La sezione riporta lindice di prestazione energetica ﬂnnmrabile e non nnnovablle nanché una stima dell‘energla consumata annualmente
dall'immobile secondo un suo standard.

Prestazion energetiche degh impianile sUfma|del cofistimi di anergia
Quantitd annua consumala
Indici di tazio tica globali ed
FONT! ENERGETICHE UTILIZZATE in uso standard I R s, g
emissioni
{u.m.)
f T Energia eletirica da rete 621 kwh Indice della prestaziona
| T lGas naturale 4 892 sm® energelica non rinnovabile
i JePL | Sm’ EPglven  kWhim? anno
i1 {carbone i kg 102,5
I” |Gasolio e Olio combustibite | kg
I~ {Biomasse solide 4 kg Indice della prestazione
I |Blomasse liquide } kg energelica innovabile
] | |Biomasse gassose I kg EPglren kWh/m? anno
I |sciare lotovolisico I kWh 25
" [Solare termico | kWh
I |Eolico } Emissloni di CQ,
] | §Teleriscaldamento kWh kg/m® anno
{~ |Telerafirascamenta 20,8
b I JAttro (specificare) |
—— . LN G
Wa-i "3‘ ND. AZI¢ i[s
= e by ......L_..‘l... el
La sezione riporta gli intervenli raccomandati e la stima dei fsultali conseguibili, con il singolo intervento o con 1a realizzazions
dellinsieme dt essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento deli'edificio o immobile oggetta
dell'attestato di prestaziona energelica
(ARSI A s PR TR S e = T TS LR S ik = i bk s e e e T L i e |
RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE rrfr‘rr'ﬁm‘-“ :
INTERVENT] RACCE AATIE RISULTA .w.'."“"|‘”“.1 ity
R ——— B s e ;.-.L-_.-L_..._.-..".'_-\... S W e g R R ) o ks 4
I S CLASSE ENERGETICA |
Cotk i TIPO DI INTERVENTO i Risw“t:l . Tempo di ritomo Classa Energelica ragglungibile con reggiungibile se si realizzano |
RACCOMANDATO ! ) | definvestimenio anni | lintervento {EPy eq ¥Whim? anno) ttti gli interventi
! 1 impartante
! raccomandati
1

& 4
| |
1

Reny |
n :l [ SI/N -I | D
Renz | ! — !

: . |

=
llnslallazione caldaia a condensazione

No | 98 | D - EPgl,nren = 82,6

" ——— ; 82,6
Ren {

W w e e e mmeer o e = e - l 2

'R i kWh/m~ anno
B3 |y e e e e b e |

Rews)
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kWhianno  Vettore energetico:

ALTRI DAT! DI nETmGLr cﬁ. -;ssmcmn ¥l

V - Volume riscaldato (L "_7 DIZIARIE 310 C 7 hfﬁ RIE
S - Superficic disperdents ; 250 m?
Rapporio SIV 0,94
EPyino 304 kWhim? anno
A:,,EA:;”“‘,;_“ > 0,027 -

m IIZIARIE AUD 027 wim’K

DAT! DI DEﬁAGum DEGL[ IMPIANTI

i

- Caidala tradizionale
e~ npturgle 037 | ny 11 81,1
T = = - -
Nc
& Gas
Caldaia tradizionale 1999 24 064 w 1.4 214
naturale
Mo
Produz!one da lontL 1. Fatovoltaico Rad. Solare v 0.0 00
i -"i“f‘f"ibm I_ - 2. Solare temmico Rad. Solare Nst 0,0 00
| Venﬂlazlonaf ) ) )
. Illlu'gjln_g_zioqe_. ..- - - - - - - - - -
Trasportodl pefsone 3 ° - - - N
ocosa ) ) ) ) ) _ )
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La sezione riporta inl'ormazlon! sulle opponumlé anche in termini di strumenti dl sostegno nazionali o locall, Iegata all'esecn.lzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.
o 2= T e e T R T T e T B e e e TRl
1 :ﬂ YRE
L' e Ll £
[~ Ente/Organismo pubblico v Tecnico abilitato i~ OQrganismo/Sociata
Fa

r

Nome e Cognome / Denominazione Liborio Massimo Calcagno Architelto

Indirizzo Via Vitlorio Emanuele 282

E-mail Imealcagno@tiscall.it

Telefono 3891631080

Titolo Architetto
"

Ordinefiscrizione Catania al n.1548
"" It sottoscritte certificalors, consapevola dalla responsabiiit assunta ai sensi degll artt, 359 8 481 del Codica Penale
et od ai senal delfart.3 del DPR 18 aprile 2013, n.75, al fine di poter svolgere con indipandenza e Imparziakia di gludizio

. I'attivita di Soggetto Cartlficatora par l sisteme sdificiofimplanto DICHIARA f'assanza di conflitto di interesasi, ira I'altro
Dichiarazione di indipendenza asprasaa attraversa il non coinvolgimento diretto o indiretio con | produttord dei materiall 8 del componenti in sssa
lincorporatl, nonché rispetto al vantaggi che possano dardvame al dichledents, 8 di non assere nd conluga, nd parenta
fino al quarta grado del propristario, ai sensi del comma b), ant. 3 del DPR 18 aprils 2013, n.75.
l Iscritio &l n, 10495 dell'elenca regionele dei soggett cartificatori. Si allegano copla fotostatica dal documanto dldentita
Mgl e ta dichiarazione sostllutiva di atio notorio al senal daifart.47 del DPR 44572000

M T e e e

L Ec PRALLUOGH! E DATI DHINGRE!

LI ST el e .--wa.-n-d-— ko i el {1, e vl j ——

E’ stato eseguito almeno un sopralluagofriliavo sulledificio obbligatoric per la redaziona del presenia APE? n Sl r No {

?o. w’f‘f'l '5!!'“15.]: ?H"D I

i -._J

DOCET, elaborato da ITC-CNR ed ENEA, utilizza un metodo semplificalo secando il DM 28 giugno 2015 (Linee guida

nazionali per I'attesiazione della preslazione energelica degli edificl Allegato 1 par. 4.2.2 & 4.3) nel rispetto dei limiti di & Sl ~ No

scostamenta.ivi previst,

Al fini della redaziona del presente atiestalo & stalo utilizzato un softwara che impieghi un metodo di calcolo semplificalo? v Si ™~ No
A |

;II presenta attestato & reso, dal sottoscritio, In forma di dichiarazione soslitutiva di atto notorio ai sensi deil'ariicolo 47 UV.Q
.comma 1 del D Lgs 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del D.L 83/2013.

, e |

+ Data emissione 28/01/2016 Firma e limbro del lacnico o firma digitale
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Il pres;:nte dc.n:umentc.) alles-la la pfestazidng e la classe energelica_ dell'edificio oxdelltll.lnltéTn-m-t.oTJi.IEare..ow_er;: la qua-nlilé di e-r-l.e;gia necessaria ad
asslcurare il comfort attraverso i diversi servizi erogali dai sistemi tecnicl presentl, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di individuare la
potenzialith di miglioramenta della presiazione energetica, I'attestato riporta informazioni specifiche sulle prestazionl energetiche del fabbricato e degli
impiantl. Viene altresi indicata la classe energeatica pill elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come
descrilte nella sezione “raccomandazioni® (pag.2).

Informazioni generali: tra le informazioni generall & nporiata la motivazione alla base della redaziona dell'APE. Nell'ambita de! periodo di validita, cid
non preclude 'uso dell' APE siesso per i ini di legge, anche se differentt da quelli ivi indicati.

Prastazione energetica globala {(EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energla primaria non sinnovabile relativa a utti | servizi erogali dai sistemi tecnici
presenil, in base al quale & Ideniificata la classe di prestazione delledificlo In una scala da A4 (edificio piu efficiente) a G (edificio mano efficients).

Prestazione energetica del fabbricalo : indice qualitativo del fabbisogne di energia necessario per i} seddisfacimento del confort interno, indipendente
dalla tipologta e dal rendimento degli impianti presenti, Tale indice da un'indicazione di come I'edificlo, d'estate e dinverno, isola termicamentsa gli
ambienti interni rispetio al’'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizzata osserva il seguente criterio:

QUALITA' ALTA 7] QUALITA'MEDIA | (2% QUALITA' BASSA
1 valor di soglia per la definiziana del livello di qualita, suddivisi per lipo di indicatore, sono rlponali nelle Linea guida per I'attestazione enargetica degli
edifici di cul al decreto previste dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.
Edificia a energla quasi zero : edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo 19 agosto
2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.Igs. 192/2005. i fabbisogno energetico molto bassa o
quasi nuifo & coperto In misura significativa da energia da fonli rinnavabili, prodotta alfinterno del confine del sistema {in situ). Una spunta suil'appesito
spazio adiacente alla scala dj classilicazione indica I'appartenenza deli’ediiicio oggetto dell' APE a questa calegoria,

S s e e — e ——

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simie ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi, nonché con
la madia degli indici di prestazione degli edifici esistenti simiil, ovvero contraddistinti da stessa lipologia d'uso, tipologia costruttiva, zona climalica,
dimensioni ed esposizione di qualio oggetio delfatieslato.

§
) LF

Prestazioni energatiche degli impiantl @ consumi stimali : la sezione riporta Vindice di prestazione energetica rinnovabla e non rinnovabile
dellimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dallimmobile rispelto al totale. La sezione
riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmabile seconda un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte
energetica utllizzata.
Raccomandazioni: di seguito si riporta la 1abelta che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riquatificazione energetica e la
ristrutturazions importante.

RIQUALIFICAZIONE ENEHGETICA E RISTRIJTTURAZJONE IMPORTANTE EDIFIC!OIUN[TA' IMMOBIUARE Tabella del Cod!ci

Codice | || TIPO DI INTERVENTO
REN 1 ~ FABBRICATO-INVOLUCROOPACO T
'RENZ  |FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE o
REN3 IMP!ANfO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO S
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE |
RENS ALTRlTKAP_uiriﬁ A CT .
RENG FONTl R‘NNOVABILI A JT1 “‘ _f_____'_

La lerza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologha.
"Riponta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al labbricale e agli impianti, i dati di magglor dettaglio alla base del calcolo.
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DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL'ATTO DI NOTORIETA’
(ART. 47 D.P.R. 28 DICEMBRE 2000, N. 445)

Il sottascritto dott. arch. Liborio Massimo Calcagno nato a Catania i 14/12/1973, residente a
Palagonia in via Vittorio Emanuele n. 282, iscritto all'albo professionale dell’ordine degli
Architetti della provincia di Catania al n. 1548 e all’albo dei certificatori energetici della
regione Sicilia al n. 10495, consapevole delle sanzioni amministrative di cui ai commida3 a6
deil’art. 71 del D.P.R. n. 445/2000, di quelle previste dall’art. 15 del D.Lgs. n. 192/2005, cosi
rome modif.'lcato dal D.Lgs. n. 63/2013, e consapevole delle sanzioni penali, nel caso di
dichiarazioni non veritiere, di formazione o uso di atti falsi, richiamate dall’art. 76 del D.P.R.
n. 445 del 28 Dicembre 2000
DICHIARA

Ai sensi dell’art. 15 del D.Lgs. 19 agosto 2005, n: 192, cosi come modificato dal D.Lgs. 4
giugno 2013 n. 63, che l'attestato di prestazione energetica riferito alla seguente unita
catastale sita in Mineo {CT) in C.da S. ippolito s.n., piano secondo, censita nel N.C.E.U. al
Foglio 99, particella 186 sub.6, & reso sotto forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio
ai sensi dell’art. 47 del testo unico delle disposizioni legislative e regolamenti in materia di
documentazione amministrativa, di cui al D.P.R. 28 Dicembre 2000, n. 445.

Dichiaro di essere informato, ai sensi e per gli effetti di cui al D.Lgs. n. 196/2003 che i dati
personali ra.ccolti saranno trattati, anche con strumenti informatici, esclusivamente

1ell’ambito del procedimento per il quale la presente dichiarazione viene resa.

Palagonia li 28/01/2016

Ai sensi dell'art. 38, D.P.R. n. 445/2000, la dichiarozione é sottoscritta dallinteressato in presenza del
dipendente addetto ovvero sottoscritta e inviata, insieme alla fotocopio non autenticata di un documento di
identita del dichiarante, all’ufficio competente.
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