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Oggetto: Proc. esecutiva immobiliare n°21/2013.

Tribunale di Caltagirone

Relazione di consulenza Tecnica d’Ufficio

Premessa

Con verbale di conferimento incarico di stima ¢ giuramento in data 19/06/2014, il G.E. Dott.

Francola ha nominato il sottoscritto Ing. Damiano R. GIURLANDO, Consulente Tecnico d’Ufficio

per la procedura in oggetto.

1)

2)

3)

4)

)

6)

7)

E stata disposta la Consulenza Tecnica D’ Ufficio sottoponendo i seguenti quesiti:

Identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed accessori, indicandone i dati
catastali, ed i rispettivi confini quali emergenti dal sopralluogo, dall’esame degli atti e dei
documenti prodotti e verifichi la conformita dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogo con
quelli emergenti dai certificati in atti.

verifichi la completezza della documentazione di cui all’art.567 c.p.c. segnalando al G.E. ed al
creditore pignorante quelli mancanti o inidonei;

accerti la attuale proprieta dei beni in capo al debitore, indicandone il regime patrimoniale ove
coniugato, e specificando altresi, se essi siano in comproprietd o meno con altri soggetti;
verifichi la correttezza dei dati riportati nell’atto di pignoramento e nella nota di trascrizione, in
particolare accertando che il pignoramento abbia colpito quote spettanti al debitore e che vi sia
corrispondenza tra il singolo atto di pignoramento e la relativa nota;

accerti l'esatta provenienza dei beni, verificando la continuita delle trascrizioni nel ventennio
anteriore alla data del pignoramento;

precisi, se del casola impossibilita a procedere a un completo accertamento per la
incompletezza della documentazione prodotta, indicando la documentazione mancante;

accerti se i beni risultino 0 meno accatastati, quantificando i relativi costi di accatastamento;
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8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

accerli se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, indicandone gli estremi;
elenchi pedissequamente le formalita (iscrizioni, trascrizioni) da cancellare con il decreto di
trasferimento,

indichi previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica, la
destinazione del bene prevista dallo strumento urbanistico vigente;

descriva, previo necessario accesso, 1'immobile pignorato indicando dettagliatamente: comune,
localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie
calpestabile in mq, confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di
parti comuni;

accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano,
interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di
rilevata difformita: a) se i dati indicati, in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile ¢
non consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono
erronei, ma consentono l'individuazione del bene; c) se i dati indicati in pignoramento, pur non
corrispondendo a guelli attuali, hanno in precedenza individuato 1'immobile rappresentando, in
questo caso, la storia calastale del compendio pignorato;

accerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norme in materia urbanistico — edilizia e, in
caso di irregolarita, accerti se gli stessi siano suscettibili di sanatoria, quantificando il costo
della stessa, indicando le somme da pagare a titolo di oblazione, nonché tutti gli oneri
concessori, indicandoli anche in via approssimativa, se non sia possibile una esatta
determinazione, precisi se esistano procedure amministrative o sanzionatorie;

accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore, affittati o locati,, indicandone il canone
pattuito, la sua congruita, ’eventuale data di registrazione, la scadenza dei relativi contratti
nonché ['eventuale esistenza di un giudizio in corso di rilascio;

dica, se ['immobile é pignorato solo pro quota: a) se esso sia divisibile in natura e, proceda, in
questo caso, alla formazione dei singoli lotti, indicando se sia necessario o meno il
frazionamento; b) proceda, in caso contrario, alla stima dell'intero esprimendo compiutamente
il giudizio di indivisibilita, eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art.577 c.p.c.,
dall’art. 846 c.c.e dalla L. 3 giugno 1940, n°1078; fornisca altresi la valutazione della sola

guota, tenendo conto della maggior difficolta di vendita per le quote indivise;
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15) evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare indicando la tipologia dei
beni e le localita in cui si trovano; fornisca i dati essenziali al fine di consentire !'immediata
percezione di un interesse all 'acquisto;

16) determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli attuali prezzi di mercato, tenendo
conto del costo dell ‘eventuale sanatoria;

17} indichi !'opportunita di procedere alla vendita in unico lotto o in pitt lotti separali,
predisponendo in ogni caso un piano di vendita dell’immobile e dei lotti, provvedendo, ove
necessario, alla realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione del giudice;

18) alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna ed acquisisca la planimetria

catastale dei fabbricati;

Svolgimento delle operazioni peritali

Con raccomandata del 16/09/2014, di cui all’allegato A, il sottoscritto comunico alle parti che
avrebbe dato inizio alle operazioni peritali, facendo un sopralluogo dell’immobile, alle ore 09,00 del
giorno 25/09/2014 presso gli immobili oggetto di esecuzione. 1l sopralluogo inizio alle ore 09,00,
fini alle ore 11,00 dello stesso giorno. Cosi come si legge del verbale di sopralluogo di cui

all’allegato B.

Con istanza prot. n°0013455/2014 inoltrata al Comune di Palagonia, in data 17/09/2014,
presentammo richiesta per il rilascio del certificato di destinazione urbanistica per gli immobili
oggetto di esecuzione (vedi allegato C), previo pagamento di bollettino postale di €50,00 intestato a
comune di Palagonia, causale “Diritti tecnici”. In data 24/09/2014 recatoci nuovamente negli uffici
del comune di Palagonia, il certificato di destinazione urbanistica ci veniva rilasciato

(vd allegato D).
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1) Identifichi_esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed accessori, indicandone i dati

catastali, ed i rispettivi confini quali emergenti dal sopralluogo, dall’esame degli atti e dei
documenti prodotti e verifichi la conformita dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogo con
quelli emergenti dai certificati in atti:

I beni pignorati sono due appartamenti facenti parte dello stesso edificio sito nel comune di

Palagonia, geograficamente localizzato con latitudine: 37°19°44”°, longitudine: 14°44°52"°.

Rispettivamente:

» Abitazione di tipo popolare, categoria catastale A/4 sita in via Fiume n°39 pianoterra
angolo via Trento piano primo, identificata al N.C.E.U. del comune di Palagonia al
foglio: 14 particella: 221 sub: 2;

» Abitazione di tipo popolare, sita in via Trento n°13 pianoterra categoria catastale A/4
identificata al N.C.E.U. del comune di Palagonia al foglio: 14 particella 224 sub: 1;

Dopo avere prodotto le visure catastali storiche prelevate dall’Agenzia del Territorio e le
planimetrie catastali, abbiamo accertato che gli immobili sono stati edificati in data antecedente al
1942 e non sono soggetti al rilascio di alcun atto di autorizzazione e/o concessione edilizia. (la
planimetria catastale riporta data di presentazione 29/02/1940). Successivamente a questa data e in
particolare:

» le opere edili relative all’immobile rappresentato dal foglio:14, particella: 221, sub: 2,
sono state completate in data anteriore al 01 settembre 1967;

» le opere edili relative all’immobile rappresentato dal foglio:14, particella: 224, sub: 1,
sono state realizzate giusta concessione edilizia in sanatoria n°24/2000 rilasciata dal

comune di Palagonia in data 29/05/2000 pratica sanatoria edilizia n°601;

Successivamente nel 2001 sono stati effettuati dei lavori di modifica della copertura giusto
concessione edilizia in data 08 giugno 2001 prot. n°19640/55/00/27/01, cosi come anche dichiarato

nell’atto di provenienza di cui all’allegato E, con il quale la debitrice ha acquistato gli immobili.
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Nella visura catastale 1’immobile identificato al N.C.E.U. del comune di Palagonia al
foglio: 14 particella: 221 sub: 2, risulta trovarsi ai civici n°25 e n°27 di via Fiume; nell’atto di
compravendita di cui sopra, I’'unita immobiliare risulta trovarsi al civico n°33, ma & ben specificato
il fatto che I’immobile si trova tra il pianoterra di via Fiume e il piano primo di via Trento; dal
sopralluogo ¢ emerso che I’abitazione ¢ sita invece al civico n°39 di via Fiume pianoterra angolo
via Trento piano primo, € la planimetria catastale che fu depositata in data 29/02/1940 (vd allegato
F) ¢ difforme allo stato attuale dei luoghi (vd allegato G); la proprietaria afferma “di aver acquistato
l'immobile in data 04/04/2006 e di non aver effettuato lavori sull 'immobile, i quali, per tipologia
costruttiva é evidente risalgono in data antecedente al 1967, a meno di lavori effettuati dai vecchi
proprietari giusta concessione edilizia di cui sopra. Inoltre nella visura catastale e nell’atto di
provenienza (che si riferisce ai dati della visura catastale) si leggono 2,5 vani, nello stato di fatto i
vani catastali sono 3,5 ¢ sono fusi con un altro vano, ['attuale soggiorno che fa parte della
sopraelevazione presentata nel 1986 dell’unita immobiliare di via Trento n°13 di proprieta della

stessa difta. Quindi in totale sono 4,5 vani.

[.’immobile identificato al N.C.E.U. del comune di Palagonia al foglio:14 particella 224
sub: 1, in via Trento n°13, & il pianterreno dall’edificio dal lato di via Trento. La planimetna
catastale presentata in data 06/06/1986 (vd allegato H) & difforme rispetto allo stato di fatto dei
luoghi (vd allegato 1) e i lavori furono regolarizzati da concessione edilizia in sanatoria, cosi come

esplicitato sopra.

2} verifichi la completezza della documentagione di cui all’art.567 c.p.c. segnalando al G.E. ed
al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei:

Come scritto in precedenza, in entrambi gli immobili oggetto di pignoramento vi € una
difformita della planimetria catastale con I’attuale stato dei luoghi oltre ad una variazione

toponomastica, quindi ai sensi dell’art. 567 c.p.c., la planimetria catastale € inidonea.
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3) accerti la attuale proprieta dei beni in capo al debitore, indicandone il regime patrimoniale ove

coniugato, e specificando altresi, se essi siano in comproprieta 0 meno con altri soggetti:

I beni di cui sopra risultano essere per 1/1 di propricta del debitore che ne ha acquistato, da

nubile, la piena proprieta in data 04/04/2006.

4) verifichi la correttezza dei dati riportati nell’atto di pignoramento ¢ nella notg di trascrizione,
in particolare accertando che il pignoramento abbia colpito quote spettanti al debitore e che
vi sia corrispondenza tra il singolo atto di pignoramento ¢ la relgtiva nota:

I dati riportati nell’atto di pignoramento e nella nota di trascrizione sono attualmente corretti e

corrispondenti. Inoltre il pignoramento ha colpito solo quote spettanti il debitore.

5) accerti Uesatta provenienza dei beni, verificando la continuita delle trascrizioni nel ventennio
anteriore alla data del pignoramento:

I beni pignorati, in ragione di 1/1 di proprietd, pervennero alla debitrice con atto pubblico di
compravendita in data 04/04/2006, rogante: Notaio Angioletta Musumeci, sede Palagonia,
rep. n°18060, trascritto a Catania in data 05/04/2006, Registro Generale n°24037, Registro
Particolare n°13964, soggetti contro: SAITTA SILVANA, nata in Svizzera il 19/07/1961, per la
quota di 333/1000, SAITTA LUIGI, nato a Palagonia il 26/01/1954, per la quota di 334/1000,
SAITTA PATRIZIA, nata in Svizzera 27/12/1964, per la quota di 333/1000.

I beni in oggetto pervennero signori SAITTA SILVANA, SAITTA LUIGI, SAITTA
PATRIZJA, nel 2004, per denunzia nei passaggi per causa di morte del De Cuius
Di Bernardo Concefta (successione), del 09/02/2004 n°6465 in atti dal 12/08/2004
(protocollo n® CT0246849), registrazione: sede: Caltagirone, Volume 768 n°41 del 23/07/2004.

Alla data del 29/01/1993, esattamente la data antecedente un ventennio alla data del
pignoramento, gli immobili in oggetto appartenevano alla signora Di Bennardo Concetta di cui

sopra.

Abbiamo accertato la continuita delle trascrizioni nel ventennio anteriore alla data del

pignoramento.
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6) precisi, se del casola impossibilitda a procedere a un completo accertamento per la
incompletezza della documentazione prodotta, indicando la documentazione mancante:

Non ¢ del caso.

7) accerti se i beni risultino o meno accatastati, quantificando i relativi costi di accatastamento:

I beni risultano accatastati, ma essendoci stata una variazione toponomastica (via Fiume n°39

anziché¢ n°25 - 27), e non essendo le planimetrie conformi all’attuale configurazione degli
immobili, essi necessitano di un aggiomamento della planimetria catastale, € i relativi costi si

aggirano in un intorno di 1.500€ per entrambi gli immobili.

8} accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, indicandone gli estremi;
elenchi pedissequamente le formalita (iscrizioni, trascrizioni) da cancellare con il decreto di

trasferimento:

Previo acquisito il certificato di Ispezione Ipotecaria di cui all’allegato L, si legge nell’Elenco
sintetico delle formalitd, in ordine cronologico, in cui & presente il soggetto richiesto,
rispettivamente ai punti 2 ¢ 3:

»  ISCRIZIONE CONTRO del 05/04/2006 — Registro particolare 7405 Registro Generale 24038
Pubblico ufficiale MUSUMECI ANGIOLETTA Repertorio 18061/6025 del 04/04/2006
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO
Immobili siti in PALAGONIA (CT)

SOGGETTO DEBITORE

»  TRASCRIZIONE CONTRO del 21/03/2013 — Registro Particolare 13732 Registro Generale
16525
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 80del 26/01/2013
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in PALAGONIA (CT)
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9) indichi previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinagzione urbanistica, la

destinazione del bene prevista dallo strumento urbanistico vigente:
Previo avere acquisito il certificato di destinazione urbanistica di cui sopra, gli immobili

suddetti sono destinati in zona “B” = zona di completamento di piano regolatore.

10) descriva, previo _necessario _accesso, l'immobile pignorato _indicando _dettagliatamente:

comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne,

superficie calpestabile in mq, confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e

millesimi di parti comuni:

Gli immobili pignorati si trovano nello stesso edificio nel comune di Palagonia (CT),

rispettivamente:
» L’unitd immobiliare identificata al N.C.E.U. del comune di Palagonia al foglio: 14
particella: 221 sub: 2, ha ’accesso da via Fiume n°39 pianoterra angolo via Trento piano primo (a
causa del dislivello tra le due strade), ed ¢ cosi costituito: ingresso — soggiorno con un scala interna
che porta al terrazzo di pertinenza; attaccato al soggiomo troviamo di fronte una camera da letto
matrimoniale, a sinistra troviamo la cucina, che collega il bagno (ricavato nel sottoscala, altezza
media 2,20m ca.), con due camere da letto singole. L’immobile internamente presenta distaccamenti
dell’intonaco dovuti a umidita di risalita capillare, gli infissi esterni sono in lamierino con vetro
singolo, le finiture sono di bassa qualita e in linea con la categoria catastale A/4 ovvero casa di tipo
popolare. La superficie calpestabile ¢ 76 mq ca. All’esterno a causa dell’umiditd I’intonaco €
distaccato in varie parti in entrambe le facciate.
» L’unitd immobiliare identificata al N.C.E.U. del comune di Palagonia al foglio:14
particella 224 sub: 1 che ha I’accesso da via Trento n°13 pianoterra, & costituito da una stanza di
ingresso, € a sinistra troviamo la tramezzatura di divisione con il bagno (la porta ¢ assente).
Internamente 1’unitd immobiliare presenta un distaccamento dell’intonaco per un’altezza di circa
1,20m per tutto un lato, oltre ad evidente umidita di risalita; inoltre manca I’intonaco in una parte
del tetto in cui compaiono 1 travetti del solaio di interpiano. La superficie calpestabile ¢ 21mq ca.

All’esterno a causa dell’umnidita I’intonaco ¢ distaccato in varie parti.
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11) accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano,

interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di
rilevata difformita: a) se i dati indicati, in pignoramento non hanno mai identificato
Uimmobile ¢ non consentono la_sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in
pignoramento sono erronei, ma consentono lindividuazione del bene; c) se i dati indicati in
pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato
Uimmobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato:

Per I’unitd immobiliare identificata al N.C.E.U. del comune di Palagonia al foglio: 14
particella: 221 sub: 2, sito in via Fiume n°39 pianoterra angolo via Trento piano primo, i dati
indicati in pignoramento non hanno mai identificato 1’immobile né attraverso il numero civico, né
attraverso la planimetria catastale. Come su scritto, questa unitd immobiliare ¢ formata invece da
3,5 vani catastali che sono fusi con un altro vano, quindi 4,5 vani, I’attuale soggiorno, che fa parte
della sopraelevazione della particella 224 (presentata nel 1986 per 1’unita immobiliare di via Trento
n°13 attualmente di proprieta della stessa ditta, la debitrice). In particola il vano soggiorno si trova
nella particella 224, il vano cucina ricade nella particella 223, la camera da letto nella particella

1490, le camere singole nella particella 221 (vedi allegato G e allegato M)

Per D’unitd immobiliare identificata al N.C.EU. del comune di Palagonia al foglio:14
particella: 224 sub: 1 sita in via Trento n°13 pianoterra, la descrizione attuale ¢ conforme a quella

contenuta nel pignoramento.

12) accerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norme in materia urbanistico — edilizia e, in

caso _di irregolaritd,_accerti se gli stessi siano suscettibili di sanatoria, quantificando il costo

della stessa, indicando le somme da pagare a titolo di oblazione, nonché tutti gli oneri
concessori, _indicandoli _anche _in_via approssimativa, se non sia possibile una esatia
determinazione, precisi se esistano procedure amministrative o sanzionatorie:

Per I'unita immobiliare identificata al N.C.E.U. del comune di Palagonia al foglio: 14
particella: 221 sub: 2, sito in via Fiume n°39 pianoterra angolo via Trento piano primo, essendo
stata edificata antecedentemente al 1942, e non essendo state eseguite opere edili in data posteriore

al 1967, essa & conforme alle vigenti norme in materia urbanistico — edilizia.
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Per I'unita immobiliare identificata al N.C.E.U. del comune di Palagonia al foglio:14
particella: 224 sub: 1 sita in via Trento n°13 pianoterra, le opere edili posteriori al 01 settembre
1967, sono state realizzate giusta concessione edilizia in sanatoria n°24/2000 rilasciata dal comune

di Palagonia in data 29/05/2000 pratica sanatoria edilizia n°601.

Successivamente nel 2001 sono stati effettuati dei lavori di modifica della copertura giusto
concessione edilizia in data 08 giugno 2001 prot. n°19640/55/00/27/01, cosi come anche dichiarato

nell’atto di provenienza di cui all’allegato E, con il quale la debitrice ha acquistato gli immobili.

| fabbricati di cui sopra sono conformi alle vigenti norme in materia urbanistico — edilizia.

13) accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore, affittati o locati,, indicandone il canone
pattuito, la sua congruitd, ’eventuale data di registrazione, la scadenza dei relativi contratti

nonché Peventuale esistenza di un giudizio in corso di rilascio:

I beni pignorati costituiscono due unitd immobiliari di uno stesso edificio € sono occupati dalla
debitrice, insieme al marito, un figlio di anni 21, due figli minorenni, gli animali domestici: un cane

¢ cinque canarini.

14) dica, se Vimmobile ¢ pignorato solo pro quota: a) se esso sia divisibile in natura e, proceda, in
questo_caso, alla_formazione dei singoli lotti, indicando se sia necessario o_meno il

frazionamento; b) proceda, in _caso contrario, alla stima _dell’intero esprimendo

compiutamente il giudizio di indivisibilita, eventualmente anche alla luce di quanto disposto
dall’art.577 c.p.c., dall’art. 846 c.c.e dalla L. 3 giugno 1940, n°i1078; fornisca aitresi la

valutazione della sola quota, tenendo conto della maggior difficolta di vendita per le quote

indivise:

Gli immobili pignorati appartengono allo stesso edificio, ma sono due unitd immobiliari

separate, possono quindi essere vendute separatamente.
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15) evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare indicando la tipologia dei

beni e le localita in cui si trovano; fornisca i dati essenziali al fine di consentire 'immediata

percezione di un interesse all’acquisto;

L’immobile sito in Palagonia, via Fiume n°39 pianoterra angolo via Trento piano primo, ¢ un

appartamento di 3,5 vani commerciali + servizi (cucina abitabile, bagno).

L’immobile sito in Palagonia, via Trento n°13 pianoterra ¢ un monovano + bagno.

16) determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli attuali prezzi di mercato, tenendo

conto del costo dell’eventuale sanatoria:

Il metodo con il quale sard elaborata la stima ¢ quello comparativo, che consiste nello stabilire
una relazione analogica tra i valori e le caratteristiche dei beni noti e il bene oggetto di stima. I
procedimento che sara applicato & quello sintetico: esso consentira di conoscere I’intorno del piu
probabile valore di mercato dei beni. E consuetudine che per le unitd immobiliari urbane, la
superficie stimabile, & data dalla superficie coperta, ovvero dalla superficie calpestabile pit i muri
perimetrali, e il 25% della superficie dei ballatoi e del terrazzo. Le variabili che incidono nella
determinazione del piu probabile valore di mercato sono: 1’ubicazione, le caratteristiche costruttive,
il suo stato di conservazione, lo stato locativo, la regolarita edilizia, la sussistenza d eventuali
vincoli o servitu di sorta, I’incidenza delle parti comuni, la situazione del mercato locale nella

analisi domanda / offerta.

L’intero edificio & costituito da muratura portante in conci di pietra di tufo, le finiture sono di

bassa qualita, la zona in cui si trova & centrale vicino ai vari servizi comunali.

» [ dati metrici per I'unita con I’accesso da via Fiume n°39 sono:
superficie dell’immobile (compreso muri perimetrali): 97,50mq;

superficie dei balconi {al 25%): 1,20mq
superficie del terrazzo {(al 25%): 6,00mq

TOT Superficie commerciale = 105mq.
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Valore al mq per immobili di questa tipologia: 350€/mq.

Moltiplicando la superficie commerciale per il valore di mercato al metro quadro otteniamo:

105mq X 350€/mq = 36.800€

A cui dobbiamo sottrarre gli oneri per gli interventi vari di manutenzione ordinaria come il

ripristino dell’intonaco interno ed esterno (€8.000 ca.),
36.800€ - 8.000 = 28.800€

L’unitda immobiliare di cui sopra, viene stimata dal sottoscritto in un intorno di 28.800€, che

rappresenta il piu probabile valore di mercato previo oscillazioni de! mercato immobiliare.

» 1 dati metrici per 1’unita con I’accesso da via Trento n°13 sono:
superficie dell’immobile (compreso muri perimetrali): 28,00 mq;

valore al mq per immobili di questa tipologia: 350€/mgq;
Moltiplicando la superficie commerciale per il valore di mercato al metro quadro otteniamo:
28mq X 350€/mq= 9.800€

A cui dobbiamo sottrarre gli oneri per gli interventi vari di manutenzione ordinaria come il

ripristino dell’intonaco interno ed esterno (€2.000 ca.):
9800€ - 2.000=7.800€

L’unitd immobiliare di cui sopra, viene stimata dal sottoscritto in un intommo di 7.800€, che

rappresenta il piti probabile valore di mercato previo oscillazioni del mercato immobiliare.

17) indichi_l’opportunita di procedere alla vendita in_unico lotto o in pig lotti separati,

predisponendo in ogni caso un piano di vendita dell’immobile ¢ dei lotti, provvedendo, ove

necessario, alla realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione del giudice;

Gli immobili in questione, trovandosi rispettivamente al pianoterra e al piano primo di un

unico edificio, possono essere venduti in un unico lotto o in due lotti diversi, di cu ¢ possibile
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leggere il valore stimato per ciascuno come su scritto in risposta al quesito 16), ovvero si

riportano qui di seguito la somma per la vendita di entrambi in un unico lotto:

Per gli immobili di cui sopra, rispettivamente identificati al N.C.E.U. del comune di
Palagonia al foglio: 14 particella: 221 sub: 2, sito in via Fiume n°39 pianoterra angolo via Trento
piano primo e al foglio:14 particella: 224 sub: 1 sita in via Trento n°13 pianoterra,

viene stimato dal sottoscritto il pit probabile valore di mercato in un intorno di 36.600€,

previo oscillazioni del mercato immobiliare.

18) alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna ed acquisisca la planimetria
catastale dei fabbricati:
Vedi allegato N.

Tanto si doveva in adempimento al mandato ricevuto dal G.E. Dott. Francola.

Scordia, 14/10/2014
11 Consulente Tecnico d’Ufficio

(Ing. Damiano R. GIURLANDO)
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ALLEGATO A

Stadin Terabrndi lnprgmeris Falle ¢ Arshileiiura
Cell IIRTHRIATY — alommsogpiiar ko do i hintmica !, it
Ing. Dembano B CGILTRLANDO

Seardin I 16007014

AVV, SERGIO GIANNITTO
Vi L R0 29
9{ LL {idineria
|
MAZZARELLA PATRIZIA SANTA
\;’m Fiume o™iV

YUMMb Fulsgonia

Dggetto; Consulenza Teenica d'UMicls disposta dal Tribunale di Calagirons per ln

pracedurs evecutive immobilare n®21/13 promoses da Unicredil contro Mazzarells Pairizia
St

In rferimentn alln procsthies esecyiiva immahitizre 752 1Y promeosss das Uniepecit contro
Mazzzelln Patrizie Santa,

i settoperition Ing. Damdano U, GIURLANDO, CT'L nominaio dal Glodice Dott. Mmarizio
Artanio Pasguale Francala nells prcecurn ssectiva di eni in oggetio, com by presente, invits le
patrty mercotedi 25T 4 alle ore U400 presso gli immobili oggetin & eseeuzione, per dare luogo
alle wprradoni periali,

Si imvirs In parte attrice & predisporre 11 pagamento dell’ accomo smonzzo dal Giudice & €500
LV.A. Inclusa dal mio regme hiscaie ¢ oltne Inorcassa per un totule di €220
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ALLEGATOB

Tribueale di Caliegiron:

Consultnzn Tecvles 4"UfMcls procedura ssecutiva  mmobilinre w2113 promesss  da
Unieredit contro Marzarela Patrizia Santa.

Opgetto: Sopatisogo de ! immobile oggeltta in come per ke operasiont peritul .

ASTE =

VERBALE T SOPRALLUGGO
‘*kwdﬂ mese di semtembre  cellanno MnAQJALJDJZJARlE IT

il _glome hn:tupﬂu—
§ o= in Prbsgonia (CT), via Fiume n®39 angolo via Trento 2513, doso regolare
imﬁ:;numnmuntdum-k nmhm:ﬂmhmﬁ

*ﬁtzﬂ‘ﬂ&_é;‘: i:nz fi » hgln_ s -
oYK ESaDD,

- Contd o i b‘”lﬂ‘fp E

olre al stoctito CTU, Ing. Damiano K. GIURLANIO,
Al prosenza continus degh interventi si & proceduto alle opersziom perimbi consisient in:
« siligvu dell” mmohile:

foto dell'immebsile;

gzr
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ALLEGATO C

Al Sig. Sindaco della Citta
di Palagonia

CGGETTO: Richiesta d) Certificzio di Destinaxions Urtanistice

hsotioncrite LG . DANIave R G URIANDO
raiva G4 YA 1/ A (ET 2K -05-¥§

residenisin S D A Ve ¢ Ehio B %%&5&?'
Nelis cuaita di:
 Propretro - | Erede d - Bt /| ARIE. [T

CHIEDE
/ alia SV, l rilzscie del certifcalo ri nastnarione urbanstica rstativamente allimmobis stc
di Palagonia. deulificats cotnstsiments sy GTTA DY
A <= PALAGORTA
r Barglets Sgpav
I & ﬁi Famositale 2 '4 n WI?‘EEJE‘H‘
B del 17/09f2034
GlUQlZlAR!E Pmimhh__ii‘g______ i
T . == S5 22,2 = a = = = §@5,¥ = &, 8, == 2 B, =

A tal puso, alls pregsnis sllege
B Tatanire ET1T0

+ Riceyua di versamerto pe: “DIRITTI TECNICI” parl a6 Euro 80,00 efaftusis =

cit. Pcstale 11201859 inesiaty 3 Gomune dl Palegoria | per certificato svenss
sine B 10 paticalis) par ogri particela citre | diec! sgoitingee € 200 cad

<4 Estratto di mappa catastale;
[7 Tipo mappale (rel caso o evertuali Fazanament catestail recant)

[] Versamento di € 30,00 : causdin dellurgenza effettusto su C.C,

Peatale 11201921 Z EE:QF« tiiasco entio gy 5.

I |Marca da bollo di € 16, _'l«
ISP

il

Palagonia f,_ (228 -4
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ALLEGATO D

CITTA" DI PALAGONIA

Provinzia di Catanis

‘;-m!..trwm
Prot ¥ , ., 236 Palagonia i, 24 5. I

OGGETTO Richeesia | niassio cadificaio 4 destihanons urbansica

IL CAPC DIPARTIMENTD l\ c\-r

Vista |5 roteesis presanlata amnng  Giurlande UDamiano K mnmt..amu Mﬁﬂ

Soonda (CT)nals wa C. Colomba n.c 32 nala cualta ol CT L meancate dat Trbunale

procedure eseculiva immchilisre nt 2113, recisiats 0 dala 17002014 ol n'CYMG63238 4| queso
protornlin Hﬂﬂmllﬁnﬂmﬂimmﬂlﬂm«mwwmmmnﬂ Crarmune di
Palagoniz & ripodali in eatasto ol fogiic 14 ol A camcels 229 -224;

Visto | esmallu & mappe calastsle alegaty alia SUDenor: 1SWNZE;

Visto il D. Dir. S5WD.R L. del 16/06/2003, con cul b stain axprovai iP.R.G.

ASﬁEwmuumnwmmm ibticalo sills GRS o' 51 08l
GlWﬁunmmmumthnﬂhme

Viste ks defitisra del 0. C. T3 del D27 2044,
Vista |3 riceata i versamvig i € 80,00 effetiuzio v det 1 T/0R20 1< vyl 01

CERTIFICA

Che i sucaeti mmobill sono destran a zone “B"= Complatamento & rént'ans antro il limite dalln media
svwcettivith all'urbantzzazione (urbanizmariona possible con appormuni mleteenl O SislenmEaoone]

Che quanto soore dicvamlo risulta mesiic evderzialo negl allegad w* 1 n"2 comenenti | dati
catasiali del lemena ia tavola prevision di piano £ 1o tavola dalla suscetfivith sllsrbanizzazions o

uriti gila praseie oe costiviscono parte nEcrants.
Sirilascia il presene g richizslo delhiemssato da senire ser gl eal consanitl dalla Leggs

PER RICEVUTA

F

Fiazya Muniogeo, 1 06046 Polxgonia (O Centaling Tel 998 7053511
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ALLEGATOE

= e —
— __ REFERTURID M. 18060 ~--- - s
T HACCOLTA M. ED24 —— ——- el
. = COMPRAVEMDITA -—-
1 mwwmmeemees— AEPUBBLICA TTALIANA
L'anno oysmilasei Ll giorno guaticre del pese dl aprile, =-———o
e (GAJOA/20DK) -

In Palagonis, nal lecali del Bapco di Sicilia Spa airl in wia
Viet. Emanusle p.#5, innanczl & = Angiolects Mususeci, Nstaio
in Palagonia, lacrivtte al collegle Metarile di Calcagirone, --
- SOHD PHESENT] ~s=em=esoo— e mea e
= Pappalarae Carmela, pata a Palagonls |1 =zrents gennale
elllenovecuntodesaantasel, cosigente & Palagonias in  via/
Soidata QDicusze n.); 1a gquale interviens al presanta ltgi“
quale procuratrica speciale dells Bignora: ————=—==sm—————
= Baieea Silvans, nata a Yverdon (Bvizzeral 1] dleisnnowvy
luglic millengrecentopessantunc, reslidents & Palagonia in wia
Bsrgamo 0.33, codice fiscale STTSVNEILSSEIITL, 1a guales mi|
vien dlchlarato 41 essere coniugsrs In regime 21 comunione |

legale dei beni, -- . ——— SCAITO ALLA

glusta procure speciale sutesticata nells firms s Anna Della| COMBERVATORMA WA. U

Sciucca peessa |l Censplats Ganerale 9'ltalls in Losanna in al —

dara 22 novesbre 2005 repertaric n 913, che 4n originale ad | 04y

sllegi a4l presanta atro sotte Ia Jettess "A%, previa dispensa | o M o
“Ealla lerturs detamne dalle parti. — A deli _Form.

- Ssitks | ledgi, nate A Palagonis 11 ventlsel gennalo Baatie Bura e
Muncmceacumnqumtm:uu, rasidenta in GSwizzera perc Fin
;iﬂr} i liVodel ¢ domictlists & Palagonis in vis Bergamo
Mﬂm fimtale STTLGUSIA28GISIT, 1) quale dichlaza di
uu:l conlugaty in cegime 4! comunlons legale dei bemiy --——
- Baitets Patrista, nate a Tverdon [Svizzepa) il wvenciselte
dicashre nillsasvecentompssantaguatero, resaidente in Svictera
per sotivl di leverc » domicilista » Palagomia in via Bergamo
n.35, codice fiscale STTRRZG4TETILINC, la gquale dichisea di
sesurs conlugata An cegloe di comunjons lsgale dei benly -——=<
- maszarmlls Patrizia Sants, nata a Falagonla i1 guattro
tuglia millepovecentogessantassl, residente 3 Falagonia in
w#is Penninello r.56, codics Elacale MISFREBELA4G2SIT, 1la
quale dichiara ai spswee nubils.
patil comparsatl della cul ldentita personale 1o Notalo m,
cecte, =i richisdone di ricevers gquest'atto, ocon il guale
coavangono & stipolanc quante segus: — ]
e e—e=  Arp.]l Consenso md imschile - s—s—so—sm—a— |
t signori Salcra Luigl, Saltia siivena n Saltta Patrizia, |
ciascupo  per L propri  dirizel s complessivamante per)
{*intera, wandona alla signora Mazzarells Farrizia Sants :h.-
acquista, Is pisma proprisgfh dalla seguente unitd immoblliiare

{0 comune UL PALADOMIA = precismpents: | =il ey |
’ - Cass unlfamilisce pdr ﬂi\g;,h- .i;uukme dlta Ln dstto /
comgne tra la Via :runtq 8 ﬂﬂe _EOfposta da gn vano ed .

l accessaoris & planc tecch .con | addessy M fvid ‘Mﬂnu 11 & d-n{ o

Scanned by CamScanner
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LT
l:at.utalk a plano t6Cra rispetcs |,
Tgid n.ri 25/27) |a prifa  pigne
confinanta nell'insiems con deses
= i Benpardo, Con avantl capgy

—— =

dusy wirgnla clogue wani
Via Flume Swics 033
glupatte la  via Trantal,
wis, econ proprivtd Saltta by,
vita, @ con Ragusa Annd. e :
cenalta 4l catasto ucbano del cepune di Palagonls in diees 5

le:
= qundltorl ol foglie 14 particel
- 324 auh. 1, wia Trents n.1d, plang T categocia Afd, classe

Uh G, Buge A1 ], —eemee—memammmmmm——— <y
i' _‘,u;:i,_,:m" 3, yla Floss n.25/17, plano 7. categorla &4,
clamak 2, wvani 2,5, R.C. Buro 59,39, B W  BREE
me—mwe—nmme=e— Art.2 procisazioni & FlIeDyE.
Quants eggetto dalla vendita viano trasiefito ‘nelle -m di
t fattc in =ul =i trova ben poro ed ::ﬂ_ru'.ﬂqa dalIly ;ilr:i
l aceulrente, con le lnerenti sccesaioni @ parinanzs, “ervitl
sttive o pasgive in atto eaistenti per SEtato del looghl e
titoll derlvativi, ---——== A e S e
—mcmmmmmeee—m--= Art 1 Garsngie B provanienzs ---TTT T
ta parte vendltrice garantisce la plena propristd »
disponintlita di guante in ogywttoc per a3asre alls stessa
Ip&mnutu in parte per successione di Baitta Antonle deceduto
i1 30 gonnalc 2001 giusts denuncia 0.35 volume 732 ed in
Lo, pecte per successions di Di Bennardo Copcstta deceduta 411 9/
fubbrale 2004 ginata denuncia n.41 volume 768 entramba
FAY 4',1\Enum-uuntu.-u prassn 1'ufficle Reglstre  Successliond ai
|lca¥ragicona, ———— e e
Me garantisce @mltresl! la libertd da pesi, condizlond,
imerieloni o trascrizioni pragivdizievali, diries] rceall ul
peracnali comunque spettantl a Terzl. — = i
——— s mm——— e ——————  Art.d POEEZO —m——- it |
11 prasto dells pressnte compravendiTa & stato tra le partl)
convenuto ad acdcettato a corpo in complessivi Euge 15.000,00
[trancacinguemila virgola zero zaro), scema che la parcte
vanditrice dichlara di avere prima d'ora ricevorn dalla parte
acqguirente ende vilsscis alla stessa ampia & finale guietanza
libaratoria di plene salda con espreasa cinungia ad ognl ‘

= o —k--.-—--l-. .

b

¢ | I

r {4 F1

| dirivto di fpoteca legale. =—=--— r—

Al vensl dell'arc.l comma 497 legge 21 dicembre 2005 n.266
ilegoe EFinanziaria 2008) la parte acquirente richisde che la
base imponibile ai fini delle Lmposte di ceglstro, (potecacia
a catastale Ln velazione alla cessions dl cul Al presentce
atton, sia costituita dal wvalore degli immobill determinato ai
senal dell'firr. ¥ANEEEE % e 5, D.P.R. 26 aprile 1986 n.131,
1ndipend.wnmge:¢*q.l.l mimtnm Indicats, -——=———=—eemeeo
Atalrinlnipuzhlwr.nnw— h Y
a) che 1§ partd |dal prosente| [arto-acne persone Elsiche che|
'ncm aqim nellieserciziel di attivicd  cosmerciall, “
artistiche o professlonall; ———

») che oggetto dal presente atto sono inmsbill ad ulni

abitativo} —— e
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o PROCURA SPECIALE A = 3

seh | et

= G SUES R

@&_ siipy T
La sottoscritta SAITTA Silvana.nats a Yvesdon VIV ( CH ) residente in Svizzena o 1436 Chamblon VD, Rus
des Grands Vignes 2 eod fise. STT SYN 61L39 21131

Momina, sua procurirics specinle, ln signoma PAPPALARDO Carmeln, natn a Palagonia {Cuania) i1 30
gennsio 1966 ed ivi recidente in Via Soldais Dicwzzo 3, codfisc.PPP CML 66AT0 (253341 sepuito
individusto come pane pocamtore, affinché in w0 aome,venda o chi timh pill oppormmo ¢ per il prezu che
riterri piii conveniente nuni i diritt] spettant alla parte mandatie sui seguenti immobile.- Terreni pel Comune
di Palagonia (Catania)
Progressivo 0V0/S,Catasta N.E.T. foglie 25, N*57, C.DA, Coveni, Categoria F.R. Supérficia | Etar 10,00.36
Walore € 1000.00- Progressiva O/0/7, Catnsto N.ET, Foglio 29, N° 295 , C.DA Covani , Categocia SEM ARB
Clusse 2, Superficia : Enael 0.00.83, Renditx 0,48 Valore ¥ 30.00- Progressivo MV Caissto M.C.T. Foglis 10,

N"136 Ubicazione C.DA Coste Felici ,categaria SEM. Classe 3, Superficia : ettari 0.89.80 Rendix37,10
Valore € 2319.00.- Progressivo 0/072, Catasio N_E_T. Foglio 22, N°1087 Ubicazione C.DA Zulla, Categoria
ME ST Superficiaettari, 1.0 44 Valare £1777,00 Categoria AG.TO,Clasce 3, Progressivo 0/0/] Cutaste
MET Feglio 25. N* 55, Uhicazione C.DA Cavoni, Categoria AG.TO Classe 3.Superficia tetari 0.29.00, Rendit
46.43,Valére € 2.902.00 ;- Progressivo 070/ Catasto N.E.T,, Foglio 25, N° 56, Ubicazione C.DA Covoni,
Categoria AG TO Classe 3, Superficic : etteri.0.27.06, Rendit,43 32, Valore 2708.00—

Fabricato nel comune di Palagonia Sezione Urbann, Foglio 1<, Particella 221222, Sub {, Categoria A3
Classe 3, Consistenza, vani &, rendita € 291 28 ;- Sezione Urssna Fogiio 14 , Farticella 221 , Sub2,

Categoria A/4 , Classe 2 , Consistenzn vani 2,5 , Rendita , € 59,39,
All'uopo conferisce all"elefio procuratore le pii nmipie ed estese facolth e specificataments queile di convenire
il prezzo di vendits, riscucterio ¢ rilasciare nello stipulando so publico di vendita ed alienars | diritti

immobiliari di cul trattasi descrivenda meglio in esso, se necessario, I"immobili di cui trarasi,con gfi esatti
cstremi catastali ¢ § confiri ; anche se quelli sopra riportati devessero risultare inesatti, sottoscrivere I'atto

immettere I'aquirente nel possesso di diritio di fato ; ribunciars all'ipoteca legale, rile:
dichisrzioni di leggi 0 d'vso, ivi compresa s denunzia I N, V1M. nonché in particolare, ¢
sostitutive di atti di notaricth ai sensi della Jegge 04.01.1968, K15 dichisrazioni ai sensi
legge 19.05.1975, ¢ legge 28.02. 1985 N°47 o successive modifiche ¢ integrzion.

ned by CLamscanner
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Ladrte procuratrice € insomma autorizzata a fare quanto necessario e utile, anche se qui nop Menziongy
0, per

l

’espletamento del presente mandato, senza che mai 3i possa da chicchesia opporre carenza o dﬂmﬂina!m
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Foto unitd immobiliare con ingresso da via fiume
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Foto unita immobiliare con ingresso da via Trento
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