®

A Ist. n. 5 dep. 04/10/2018

Tribunale di Caltarsirone

Sezione Esecuzioni

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
Proc. Esecudiva :’mm@béﬁm@e n. 1337201 3 E{ G.E.

‘Gindice Doft.ssa Cavalluro Agata Maria Patrizia

C. Dett, Arch, Capezzi Giangrazia

Simais Da: CAFERZI GIANGRATIA Eresss D ARUBAPELS SIFATNG A 7 Seriali: 12652085206 308b a8t 541 04IBb0r5

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ist. n. 5 dep. 04/10/2018

Tribunale di Coltagivone, G.I Dottssa Cavallaro Agate Maria Parrizia Proc. 13372013 R.G.E.

INDICE
1. OGGETTO : T - - 3
2. LANOMINAEIL MANDATO _ . 4
3. _\TREALF b1 AC{XEY? AZH)N?L B, L’IN(A&!C(} DESTIMA ! B
4, PERIZIA B¥ C (}W‘SULE"{LA fP CRICA !?’LFI‘!CIG ' A T R 16
&0 L E OPERAZIONI PERITALL DR : : : RIS 7'
.4}21!!);‘;‘7&#??“16&_2105@’;5 zé.f;;;z;’m;m}_szaﬁ_ ' S _ _ _ : 7
43 0ccupizions L L 12
4.4 POSSESSO :_ : ' : T ' _13
4.5 PROPRIETA L RN R & 2
4.6 PREGIUDIZY E TRASCRIZION) _ SR ' o
471)55012;2{0*»1:9m’:wmg:z,s o L B 71
48R£GﬁL4RH4 URBANISTICA. e : L P A
5. 'C;Umzmmsrmwv/xmm, ABASE D’ ASTA o R R '_ 22
&, -CONCLLMO\I L : _ _ R _ o . LA e
7. DOCUMENTAZIONE F mmcmpzm B ' 5. 4
8 ALLEGATI L = R 36 3
8.1 DECRETO DI ?’\’awa\w CTL’!;C()RR;SPO@MZ/; g : ' : 36 ;‘%
8.2 VERBALE DI SOPRALLUOGO 28/08/2017 : RS 39 §
8.3 CERTIFICATODIMORTE ' : w0 g
84 VemmarepsL 26092017 SR - o ' g R
85 CERTIPICATO DI-STATO DI EAMIGLIA : L e o g2 §§
86 PrROROGA SR ' o R iz ;
8.7 PROROGA - o T ' y o2
88 VISURECATASTALL - : . Ll e s
8.9 STRALCIO CATASTALE S SRR e o : CoigE §
810 PLNIVMETRIE EATA‘S?‘AM SR : SRR _ ' o 48 g
8.11 STATO DI FArT0 _ S _ _ _ _ 1 g?
812 fo;’:Amcmw?rmczMmmzzma ' . AR o ' 56 i
8.71 ISPEZIONE IPOTECARIA L : L 53 %
814 BUOTAZION R ' ' 56 g
8.15 ATTESTAZIONE PRESTAZIONE ENERGETICA . 58 g
5

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ist. n. 5 dep. 04/10/2018

Tribunale di Caltagirone, G.L Dott.ssa Cavallaro Agate Maria Patrizia Proc, 133/2013 B G E

1 pgeeio

Relazione teenica del CT U Arch Glangrazia Capezzs; iscritio all” Albo degh Architetts, Pranificatord,

Paesagpist ¢ Conservatori della Provincia & Catania al Sumero 1803, nélla Proc. Esetniiva dnrobiliare
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2. LANOMINAEIL MANDATO.

‘Con comunicazions pec del 04/05/2017 (VEDAST ALLEGATI 9.1) il Giudice Dott ssa Cavallaro Agata
Waria Patrizia, del Tribunale di {f&iiezgimgie_, 11(.};?;&;:_3%’3_cmm_ CT.U da si_:rivcz}ie ;5;':_;*@% Proc: Bsecutivo -
Immobiliare n.133/2013. ' IR

In data 12/55/2637 acwtmw il nmrﬁdam e dﬁpo ig gmzameﬁm di 1ito, venivano post ai C T {I i quesiti

indicati nel Yerbale di 84}“}f€fﬂﬂ"}\,}'§t€‘) jeﬂ ﬁcazaw H simm :

Pilbmo Gigdice nssegnava alla «“a}itmcri‘afa LeE '3(}9 dal ﬁi@ré‘m de *:erb&‘f* dx Can{ez Hnento dell” inearics §

{EZIBS201T camézm_aﬁmu e con I LSZ}E}?@ éuzh atti pc,z remm con m?:mmv sa;nm _
" Giorno 22/08/2017 1a sottoscritta presenta proroga di 40 gidmi: (VEDAS] ALLEGATI 9.6)

Giomno 02/1072017 la sattoseritta presenta proroga di 13 giomi, (VEDASL ALLEGATI 9.7)

Firnpto Da: CAPEZZI GIANGRAZIA Emesst Da ARUBAPEG S P A NG CA 3.$ena!z’%‘ ?2_6a_faDBﬁQZeS@_Sba&aet:Sd19d3§§3efb
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4.1 Le operizioni peritali

1 CT.UL successivamente .aE CU‘]'{E}‘.{iTﬂ}TO dell’incarico, acquisiva ;d analizzava la Segt.zen_i'e documentazione é;‘@senlc
agh At ddia Pmcadum uecm;m o ' o ' R
e Atix di prmcedum RAGE 13 3/7Oﬁ; _
e Xtie & Precens del. 73/04/ZGE.7 %Uﬁmzm %»Q%" ;

s schzionga zu<>iu 01/ %,ZOH

e Attodi ?wnmcsmcnm num@hzham wascrztm ;i 08/1 E/?_OH _
o Mot ditr a&cnﬂone alRuolo'generale deﬂe Lgpmpma?mm zmmobﬂiarz R O 529% cRP 423E§4 del
ORI20130 0 : L
® Ceﬁz*zc&ﬂoﬂe notame %ﬂsiaimwa del-certificataipo: cmasraic, aisensd delia 1. 307 1598 dci ’Mf E: E/ZOE 3 ;.

s -lstanza di \eﬁdﬁa oy arz 567 C PCodet 131’11 PATERS

La ( N b dopo aver: ﬁtmuam it cemmi%o relativo, aﬂcz cmnpictuzw deily dmummmimnﬁ TicevuLa; ha prowdum )
all’inizio delle operaziont pmi&h existm&ndo in pmm} i %0 wina - rioerca . delly docmmmazwfse Cdtcmﬁ(_ detﬂ;
immobili oggetio i pzp@mmemo presso I Agenzia del Territerio; da o hc’l reperito vistre 2 pidmmetzm catustali

“degli ;mmemh pwmmt, come d: segmm ideniificati

- Foulio 87 part. 2191 sub3

|-dati catastali dellimmobile pienorato corrispondono a quelli indicati nell “atto-di pignoramento.

data 28708/2017.

Nei tezmzm Fiss'm i T U si B recato pressa i ﬁmmbgi

icatn nel camunﬁ di Cakagmm iy Vm
Ma:cmno 34, b{}imesm a pignoramento; cfm_ € 'xtam pass&ijﬂe acced&xc alllinterno gsazz:i
ia presenza delln '

La @mwscrfﬁa ha BSGUUiiO }i sopralluogo alla piesmm gitresi di un m%iabomiuu AT ch

che mi ha supportato nelle operazioni per nai; da come _s;;_. evince.dal Verbale di &opraiﬁwgu

et Dl CAPEZZN GIANGRAZIA Ervesss Das ARUBAPEC 'SP A NG Ca B Seral 1 Ja0sa2 20 358 basiacs 410036 hats |
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In seguito ho dato corso alle operazioni peritali, alla presenza continua della Intervenuta, ho effertuato
ricognizione dei luoghi, operando rilievi metrici, fotografici e acquisite informaziont utile per Ia redazione
della presente perizia,

Successivamente fa softoscritta passava alle operazioni di studio; assunte tutte le wtili informarioni presso

gl affici competenti esperiva le indagini tecniche ed economiche.
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4.2 Hensificarione defl immabile

L beni, oggetto della presente, sono wbicati nel Comune di Caliagirone (C7) in Via Marcinnd n° 39, piano
12, '

Come attestano anche | documenti reperif ¢ presi in esame nella seguente relazione di consulenza; sono:

A FOLLIG PART LR CATEGORE [ (_,“O.r’\@?!, 7 SUPERFIC ‘{i;‘ ) RENIHTEA FLANG
. CATASTALE
FAN R A T T 3 CAM s 4,5 vemi 0% T 123,37 i-2

Ltmmolile viene jdewtificaty atiraverso google earth

Vs Marcining, 29,

I36hef5

1 268t088225308ba5280541 8

Inquadramento tervitoriale (fotografia acres tramite google enrth)

ess0 Dat ARUBAPEC 5P AGNG G4 & Ser

Al fine di permetterne Pindividuazions si allega il link delia precedente immagine ©

WHH, Of}gﬂie. itmaps/place/] VigmMar:ingi, 39,950 Caltagirone T w3 7. 230467, 14.5146228, 12 2m
fdate=3m 1] Ye3ldm 5! 3md ! IsU I 3T 1 0frdbid96a b Ox Td3ud 2 1 1622000181 8m 213 d37. 236420914474, 51
45879 ' ' ' '

4.3 Occupazione
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4.4Possesso

Limmobile - site & Caltagirone in Via Marcinnd n® 39, distiato dn-vatasto-al Poglio 87 part 2191 sab. 3,

risiaftano itestati ol Sigris

4.5 Propriii.
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Dq ?L visure dpocatastali ag siornate, dalle ricerche e{iutmatc: non risuiia ES%LEL stata presentata alouns
i £ P

dmzmcsa di successione né, anto meno, aleun atto di accettazione tacita o espressa deil’evedita.

4.6Pregindizi ¢ trasoviviont
£

Dalllesame det fascicoli dzﬁ gnote di ?mmmme di pigjzmmmeme dalle “visure awgwmaée che si
Hwano z:suhm@ rseguenty oneri ;Dmmjm gdvamz sui sezddum beni:

® Feﬂim 87 part. 219! sub3

LTRASCRIZIONE A FAVORE del 28/04/2008 - Registro Particolare 15654 szgrm Generale 24021 -
Pubblico ufficiale pertorio 45619/15866 del 21/04/2008

ATTOTRAVIVI-

SOGGETTO ACQUIRENTE

2. ISCRIZIONE CONTRO del 28/04/2008 - Roui st Parficolare 4450 Reg}stm Generale 24022
Pubblico uffic 45620/15867 del '?1@4/2688

POTECA V()LON} ARIA dmwmfe da CONCESSIONE A GARANZIA DI Mi 'FUO FONDIARIO
immobili sitt mCALTAG IRG?\ ECT }

SO(;GLT_TG DEBITORE

TRASCREZI(}NE CONTRG del 08/ I 1/2013 - Registro Particolare 4251 8 Registro Generale 52996
F‘nbh Heo utficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI CALTAGIRONE RL;%FEOH{) 687 del 07/08/2013
ATTO FSECUTWO O CAUTELARE VEE{BALE DI PIGNOR AME’\]?O IMMOBILI

(VEDASIALLEGATI9.11)

4.7 Deserigione dell immuobile.

fo O CAPEZZ] GIANGRAZIA Emesas Da: ARUEARES 5.0 &NG TA 3 Seniai 126812080248 388058 86054 | 035561

Firms

i
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L'tmmobile, oggento della presente perizia, ¢ nserito nel centro storico di Caltagirone, nel quarticre di
San Pietro, caratierizzata da vicoli, gradonate e strade strette in pendenze.

Lrunmobile i trova tra Pangelo di via Marcinmd, una via a gradond percorribile solo a piedi ¢ Via
Pusterna, via carrabile che collega ta Via 8, Piewro con fa Via Maria Santissima del Ponte,

Llunitd immobiliare, con destinazione d'uso a civile abitazione, sita a Caltagirone in Via Marcinnd n® 39,
fa parte di un edificio composto da 4 Hivelli fuori terra.

It prosperto sud confina con fa via Pusterna, Pimmobile ocoupa il secondo ¢ terzo livello, il prospetio
avest confing con fa Via Marcinnd, su cui si trova Dingresso principate al mzmém civico 39 accessibile da
unarampa d& gradini.esterni, 11 pz‘;}spstir_}-mm ed est sono stati realizzati in aderenza con altra ditfa,

il piano terra ed il primo pianc sono di alira ditta. _ _ .

La facciata esterna & rivestita di i.m;qnaco a%é%ie color sabbia chém‘g‘.},_ con-evident distacchi di intonaco in
corrispondenza dell’ingresso ed éviée;ﬁi Tbaffi” neﬁéa parte sommitale dell’immobile a causs della
formarione di alghe, muffe ¢ mﬁsc_hi . ' '

ano; da cul si accede ad un disimpegno con

pxd

i portone di ingresse.dal civieo n® 39 di Vie Marcinnd & in le

piastrelle jn. ceramica chiara. con evidenti macchie di umidita nella parete nord; la scala che porta al

primo plane £ rivestita in marmo.

5

I prano primo, accessibile dal vano scala, & costituito da
- Salone dicirga mg. 22
- Cucina di mg. 1640
- Ripostiglio sottoscala di circa mq. 2.50

Dalla cucina si accede al:

- Ripostiglio mg. 2.85

: 1263(308622.9368@83{36511QdBSan‘f

- Bagno dimg. 1.60
Al piano prime sono presenti n° 2 balvoneink, uno in corrispondenza detla cucing ed uno nel safone di
circamg. | uno.
Sempre nella zona cucina, & pﬂ:sg:me a}_ﬁ&'écaié_ i muratura {con sottoscala a:dibi:_;o a riégsiiglio},_ _E'i‘»_’fﬁst_iii).
coﬁ Ia stés;s;a tipologia di mattgn'i; che porta al secondo piano . (zona note).
Tuttt ghi ambientl sono dotati di linestre ¢ balconi che garantiscono un adeguata aerazione o

illuminazione,

messs Dar ARUBAPES S PA. NG CA 3 e

H primo piano ha un altezza utile di om 290, coninfissi di alinminio a taglio termico biznco con oscrrants

&

<<

. S it s H . . N
{(tipelogia di infisso obsoleto e da pit di 20 anni fuori produzione), porte fnterne in legno tamburato, b
: (5]

. . v . . . . . 5 “ - © =
pavimenti neila zona cucina in piastrelle di ceramica, il salone con parquet laminato, manca di battiscopa . 5
. . . . . . . . ; . N

Il salone ha un controsoffitic con luci ad incasso, ed ha unaltezza inferiore rispetic la cucina pari a circa b
e

L2

270 em. o
o

3

&

E

i
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It bagno & rivestito con plastrelle in ceramica, fino ad una altezza di cni200, ¢ provvisto di 2 (due)
sanitart ¢ dotato di finestra,
La finitura delle parti & ad intonaco fino con finitura superficiale con idropittara dai colori accest,
Souo present! elementi riscaldanti (radiatori).
1t secondo piano & eostituito da;

- Camera da letio mq. 16.00

= Cameretta mq. 18.70

- Bagno elavmg. 7.90

- ._ T;:z'f_jézzim di t}".zq. 9,30
La camera da letto ha il pavimendo in ceramica chiara, la stessa tip@tc}g_ié. usata per 1z cucina € le seale e la -
stessa tipologia di infissl.
Dalla camera si accede al ferrazzino, largo 130 em che occupa tuita la 'iurig_&ézza del prospetto sud,
rivestito con mattonelle stampate con éné :bai_e;}a rugosita.
L’intonaco della parete esterna & mancante dell’ultimo strato di finitura.
La camerettaha il pavimento in scaglietia, le pareti sono timegg%me con dropittura dalle forti tonalita ed
¢ presente una fiestra. _ _
1l bagne/lavanderia del piano ¢ accessibile sia dalla cameretta sia dalla camera da letto, ed & rivestito con
materiale liscio {mattonelle di ccrami.ca‘; ¢ lavabile olire a1 200 m, pavimentato con mationelle in
ceramica della stessa gradazione cromatica del rivestimento & ed wm?}cm i sanitart,
L'ares adibita a lavanderia & rivestita con le stesse mationelle di rivestimento del we ma fino ad
un'altezza di 150cm. . s ' '

L immaobife risulta parzialmente ristrutturato.

TOTALE SUPERFICIE UTILE DELL:APPARTAMENTO:
44,35 VIO + 51,96 MO, = 96,25 MO,

TOTALE LORDA : 67,02+ 54,54 = 171,56 MQ )

TOTALE NON RESIDENZIALE: 1+1 + 9,30 =11,30 MQ

4.8 Regolarita urbanistica,
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Dalla wvisione del P.R.G. vigente a Caltagirone, ['immobile distini in catasto a] Foglio 87 part. 2191
subr3 | ricade in “ZONA A centro storico.

Durante le operazioni peritali if C.T.U. ha riscontrato difformita con le planimetrie catastali,

Le difformitd riguardanc Ia distribuzione inferna degli spazi nel primo pismo & nel numero di vam posati gl

secondo plano, con Ia realizzazione di una camera da letio o Eavandma wmumcamc con i we, chiudendo

parte del terrazzo.
Le opere inteme sono state e ziumie 2 defta della Sip z le operazion
peritali, senza ngssun titolo ammwz/atz Vo dﬁ pam, del Qm,a% eciico di Caltagirone.
1 del texrazzo, non rientra nelle opers mdhz/&é:e dagjig mﬁerm pi(}piiddri a detta della
bile ¢ siam aaquz@iaw nslio smm incuisi uQva

isalente al 1986, risnltano 2 vani ed aceessori aE_ prigeo piano ed un vano ed

aceessori al secondo piano.

Da ricerche effettuate presso il Eowie UT.C. non risulta essere stata presemuta aleuna domanda di
sanatoria dai debitori esecuiati {VE:DASi ALL EGA} 19.12). :

Pmche I u*nmobxie si trova uhic&io in plene cemm slorico, zona smmposm a vineolo ﬂaeéaggﬁsticcry, il
volume realizzato & ¢ subordinato al parere iawreyqle da parte delia Scwr_zz_mtcndsnza at beni culturali ed
a;ﬁbit;maﬁ, ' .

Data 1a natura dell’ abuso ¢ il volume mahzzaée senza aulorizzazione, secondo.la scrivente, senva che ne

Dassa avere giuridica cerferga, si pud ottenere il nulla osta da parte della Sovraintendenza,

A seguito-dell’entrata in vigore del decreto legislative 22 gennaio 2004, o 42, Vart. 146, comma 4, ha
introdotio- 4l divieto i rilasciare * Iautorizzazione paesaggistica “in sanatoria’ successivamente alla
reatizzazione deli opera,

Seconds la sottoscriita, Uabuso & ben integrate con il contesto & s potrebbe chiede un “accertaménio di

compatibilita z)aesa;g;::! ?ife?a”

Quah;m \/Lnga auezma iz compdnh litd paesagoistica, il {r&égrmsg}m ¢ tesute al pagamento di. una .
somima equivalente al maggiore importo fra il danno arrecato e il :proﬁim cmé{:gﬁim mediante la
trasgressione, . .
L'imporio della sanzione pecuniaria, la.cui quantificazione & attribuita alla of era di competenza comunale,
¢ determinata previa perizia di stima.
Poiché non & stata presentata nessuna istanza, posso ipoteticamente quantificare le sanzioni da
corrspondere per Mimobili in oggens:

schema di caleolo per i caleoio delia sanzione rissreitoria {c.c. DANNG AMBIENTALE)

“imiato Da: CAPEZZE GIANCRAZIA Emesse Da: A‘R’UBAPEC S‘ PACNG CA 3 Seriali ‘TZ(iﬁfa{)ﬁ.aZZEBG'SbaBaaCEM?9635?761‘5
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TABELLA Dt ZGNA DEL PUT PER 1L CALCOLD DEL

- CALCOLO DELLE VOLUMETRIE DA SANARE DANNQ AMBIENTALE
VOLUME PREESISTENTE MC 275,96 A
zona PUT coeff,
VOLUME ATTUALE MC 328,21 B 1A 2
1B 1,7
VOLUME REALIZZATO (DA SANARE] MiC 52,25 B 2 z
: ST i 13
- CALOOLO DEL €0STO DI : "
BEMOUZIONE 5. L5
- : 7 13
COSTODIDEMOUZIONE ATC - 7 ' ' 3760 BlR 5 o 2z
R : " I ALTRE i
COSTO DI DEMOUZIONE [87D) € 198480, o _ o .
’ Heastod demolizione & dato dalla somma
: _ _ {1 ‘delcosto di gemelizione al me.{demeslizione
- CALCOLG DEL COSTO DI vuoto per pieno e il trasports a rifiuto. |
RIPRISTING ) Co valori unitari sgno quelli riveniénti dalla
. . ' : cortariffa del prezelirio regionale
ZOMAPUT 1A L 2,00 F
COSTO DI RIPRISTIND (E°F) 382920 . . G
- CALCOLO DEL DANND AMBIENTALE ARRECATO :H%
DANMO AMBIENTALE [E+G) 5.853,80 H %
- PROFITTO CONSEGUITO £
LEGGE 724/94 1 &
CGEFFICIENTE D1 CONFORMITA' 0% L ;
RENDITA BRHVIA DELUARUSD 150,00 W :(Ei
TABELLA PER 1L CALCOLD DEL PROEITTO P
RENDITA DOPO UABUSD. ... e 20005 e R e CONSEGUITO : z
. . S . BT S -walori narmal = 5
INCREMENTO DY RENDITA {M-N) Sb,_GG o tipologia conforme - non conforme . }({)
' o 49785 724794 2
RENDITA AGGIORNATA {0%1,05) - BEED P 1 75% . 100% %
_ . 2 S0% 75% c
VALORE DESTIMO (B*105) 5.512,50 4] 3 5% . 50% %
: 4 £1.00000  £1.000,00 b
PROFITTO CONSEGUITD (3% o } 165,38 B 5 £ 750,00 £ 75_0,80 §
6 £750,00 £750,00 z
INCREMENTO DEL PROFITTO %
COMSEGUITO ER*L} 165,38 s 7 £ ELG.00 £ 500,00 ;i[
b
E
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PROFITTO CONSEGUITD
INCREMENTATO (R4S 330,75 T

- DETERMINAZIONE DELLIMPORTE DA VERSARE

L MAGGIORE IMPORTO TRAHe T 5.8593.80

Totale sanzione rissamimria £ 589380

ad esst va agginme il compenso diun tecnico. abilitato - per la predisposizione di tutta la
documentazione da dmpm}zare al’U.T.Cealla S@Wmtf, wdenza ¢ aggiornamento catasiale che si.appira

sui € 2,500 80/3.560,00

per un totale di € 8,893;89

I coso di mancaty rilascio del ’;::Lw}z’amenm idf wmi;embliim :mewwrrntzca i Permesse FEdilizio in

Sanatoria non poird essere H[é!sa*mw, con la conseguenie a}}phcazt(me dellg sanzione demolizoria,

Alternativamente devono mzcm in ums;dexazmc Leost di Gamo?usmc della parte abusiva ¢ il ripristing
degli stesst ade,g:,u{m aE contesto,
Questi 1 costi da sostenere:

¢ Demolizione di murammd qualsiasi tipo, comprest gli eventuali
mcshmmﬂ & amonaa Ponere del carico del materiale di risulta sul cassome |

di raceolta, &saiuse il frasporto a riffuto.
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eseguito a mano o con utensile elettromeccanico d% m . L E4T7268
7.50 mi+ 1,40ml= 8. 90ml
6.50mi x 2. 40m = 21,36 mg
2136 mg v 0.2= 4272 me

4272 me x € 472,60= £ 2.018,95

s Demolizione di solal misti di qualsiasi luce & spessore di laterizio e cemento
armato, compresi il taglio dei Term, tutte Te cautele occortenti od il carico del

materiale di risoita sul cassone di raceolia, escluse i trasporto a riffuto. ... al m” € 50,00
20,20mq x € 30,06= £ 1.012.00

o Demolizione di pavimenti e rivestimenti interal od esterni guali piastrelle,
matton in graniglia di marme, e simili, compresi la demolizione ¢ Ia

rimorione dell'eventuale sorrostrato di collante efo di maits di allettamento

fino ad uno spessore di cm 2, nonché onere per il carico del materiale &
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risulta sul cassone di raccolta, escluso il trasporto arifluto... .. alm? € 14,60
38 mg x € 10,60 = £ 402,80

*  Piechettatura di intonaco interno od esterno con gualsiasi mezzo, compresi
Fonere per la pulitura delle pareti ed il carico del materiale di risulta sul

cassone di raccolta, escluse il trasporto arifisto. .. alm? € 3,47
22,80 mg x€ 3,47 = €79.11

® Strato di finitura per esterni su superfici gid intonacate con tonachina tipo Li
Vigni Terranova e simili, dato su pareti verticali od orizzontall, compreso

Ponere perspigoli e angoli, ed ogni altro onere e magistero per dare il lavorp
finito a perfetta regola dlarte,

nei-colori banco e teaud; oo al m* € 19,06

22,80mq x € 19,00=433.20

Shefs

¢ Poritura e collocazione & pavimento in cotto sicilizns prodotio in
stabilimento, delle dimensioni a scelia della £.1., in opera in-conformitd ai
disegni di progetto, con collanti o malta di ‘cemento dosata 2 250 kg ¢ bojacea,
compreso i livellamento del sotiofondo con strato di sabbia aseiufla per uno

spessore di 2 em, lacolatura del cemento colorato e quanto altro pccorrente

1 1264fa06a226368ba8rent a1 Bd s

per dare Yopera finita a perfetia regola d'arte,

. : % o i 7

dello spessore di 2,7 em oo al m* € 75,90 2
53

©

4

30 mqg x € 75,90=£ 2.277,(!0_ &
£

i

5

¢ Trasporto alle pubbliche discariche del conwmne fn cui s eseguone 1 lavori o %
i i

- . " . A P . s i)

nella discarica del comprensorio di cui fa-parte il comune medesimo o su 5

aree autorizzate al conferimento, di sfabbricidi classificabili non inqirimmti
provenienti da lavort eseguiti all interno de! perimetro del centro edificato,
per mezzo di autocani @ cassone scarrabile, compreso if nolo del cassone,
esclusi gli oneri di conferimento o discarica.

per ogni m3 di materiale trasportato misurato sub mezze. al'm® €24,70
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28.20mq x0.25 = 5.05 me
301002 =06 me
505 me+4.27 me + 0,60 me+ .22 = 18,14 me
1O 14 me x 24,70 = € 250,45
e Collocazione infissi {rintilizzondo quelli presenti) 4 corpe € 256,00
N2 x € 250,00= £560,00

Per un coste tﬁfﬁfff ¢i € 6.97 ‘i,ﬂé

ad essi va aggionto il compenso di un feenico &@Jﬁdm per ga;eéa/mm di S ClLA da éep@ﬂiaw PIesso

ufficio tecnico ¢ direzione lavori che si ﬁ&ym sui € 2.500.00 [3.000 ()@ +spese du ittl di sepreteria

ece.}

| per una spesa di cin:a €9.971.06
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5. GIUDIZIO DISTIMAE VALORE A BASED ASTS

I beni oggetio di. siima saranno valutati assegnando il pitt probabile valore di mercato per confronto
diretto, Esiste infatti un mﬁf@&t@ di riferimento per beni simili,

Per il caleolo del valore di mercato sono state considerate le unith immobitiari nel loro. stato attusle o i
fattorl influentt ol valore dei f‘d:bhriaﬁd,mvéfgz caz‘atteﬁ:;,zéchﬂ_ﬁ inmng_f:che ed caratterisriche estrinseche.
Per cas‘azi;éfigziéha intrinseche, - si riferiscono o tutte le- condiziond £ ai.az.'a.mrisﬁchﬁ “interne” proprie

dellMmmobile:

® Es;msiziénﬁ

# Panoramicita .

® Orientamento

® 'i,uh}fraéé.;_g't&.

® Tipologia delledificio

® Superficie -

® Liveflo di piano N
. Numero di vani e ampiezza 5
. Distribuzione degli spazi interni %
® Grado di ﬁni‘z‘.m"e : § :
® Condizioni deghi impianti tecnologict %
® Caraiteristiche delle strutture portand 3
e Accorgiment fecnici '{i_éoiamc_mzé acusﬁcg: z’:{ﬁbmtézime, adeguamenti por la-sicarezza)

® Stato di conservazione

Per quanto concerne le carattenistiche intrinseche, si riferiscono 2 condizioni “esterne™ all"immobile :

® Esistenza nélla zdna i im.ﬁ*as&mimm { uffici, servizi pubblici, mercati, negozi e scuole)
# Collegamenti con alire aona del paese ¢ vicinanza al “centro”

e Vicinanza a “zone verde”, intensita del traffico & rumor

@ Zona popolare, residenziale o-di prestigio.

721 CIANGRAZIA Emesso D ARUBAPES 5P A& NG CA 3 Sufu

Per te caratteristiche esirinssche immobile & inserito in pieno. zona storica con la presenza & poche

CAPE,

attivita economiche nella zona ad esempio, negozi bar, servizl sce..

s

o

Firmaio

i
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Delle informazioni di mercato raccolte presso apenzie immobiliar, dalla Banea dati delle guotazioni

immobiliari, le caratteristiche intrinseche ed estrinseche, il valore medio in questa zong & di €350.06 my

H mercato dei imumobili risulia abbastanza stabile reglt ultimi anni,

§

' DESCRIZIONE AMBIENTI MO £/myg PRODOTTO
{ Superficie residenziale (lorda}. - . 12186 " 1350,00 £ 4254(_1;(}(}
i Superficto non residenziale (baleoni ¢ torrazze) 1 1,30 175,00 €.1977,50
TOTALE - : _ R R P P
Arrotondamento ) ) ] £ 44.524.00

Per i suddetti motiviil valore dei terreni, 2 giudizio della serivente 2 stimabile-perun tojate di

5 44_5243{)9
- Valore Immobile : € .44.524,@@
- A detrarre costi demolizione ed oneri € 10.000.00

- Valore venale attuale. € 34_.524’,.{}(3 .

Ceneri copdominiali

Non vi & aleun condominio
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6. Conciustonn

I} La stuna ha determinato 1l valore:
e Per Punita immobiliare sita a Caltagirone in Via Marcinnd n° 39 ¢ distinto in catasto al F.89 part.

2181 subj posta al piano  primo e . seconde; € 3452400  (diconsi Earo

entaquattronlacinguecentoventiquariro/0), esente da VA,
2y Dall’ Attestato. i Cgriiﬁc&zmm Enerpetica - redatto risulta che i mm ;mm&bs{&m & carattere -

cat&ti@rm 6 srzin e: in Uaase e,ﬁum,i;ca G {{VL{}A‘S AH EGATO 6 3

posrone in Via' Marcind n° 39, s{ma pignorait pm quota &
identificata uxbmns‘fzmﬂwme ' '
4} 51 evicenzia che Tisulla ad oggl necessario Ea ra%hmzzmenﬁ nel pubblm uffici & aggiornare la

situazione catastale conl® Agenzza del Territorio:

s  Diversa distribuzione interna del piano primo

Avendo adempiuto al mandato ricevuto Ja sottoseritia- CT.U. mssegna ia presente relazione tecnica

estimativa rimanendo a dﬁﬁp{}ﬂiiﬂﬂﬁ ;TJLT quaisx&& LEH ﬂ’llﬂt'l[{} }“){Y@SSSL OLQO}E e,

Caltagirone | 15/10/2017 NCTY DottArch Giangrazia Capezzi

Firmato Da: CAPEZZE GIANGRAZIA Bmaesss Da; ARUBAPEGS 5.9 AL NG CA 2 Serial, 106ata084272 636 8baBse54 19d 355615
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