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1. PREMESSA

Con conferimento d’incarico del 30.06.2011, il sottoscritto
Geom. Giuseppe Scucciante con Studio in Grammichele Via
Carlo Sada n.10, veniva nominato dal Giudice del ITnbunale di
Caltagirone dr. M. Gennaro, consulente tecnico d’ufficio
nell’esecuzione immobiliare n. 126/10 promossa cla-
_ contro  (AYHBIHC), quindi
prestando  giuramento di tito, ho meevulo incunco con il

scguente mandato;

|. identilichi esallamenle 1 beni  pignorali, cvenluali
pertinenze ed aecesson, indicandone i dati catastali ed i
rispellvi  confim  quali  emergenti  dal  sopralluogo,
dall’csame degli atli ¢ det documenti prodolli ¢ venilichi 1a
conformita dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogo
con quelli emergentt dai certificati in atti;

2. verifichi la completezza della documentazione di cui
all’art. 567 c.p.c. segnalando al G.E. ed al creditore
pignorante quelli mancanti o inidones,

3. accerti atiuale proprieta dei beni in capo al debitore,
indieandone il regime patrimoniale ove coniugalo, e
specilicando, altresi, se essi slano in compropricla 0 meno
con aliri soggetti;

4. veriliche la comellezza dei dal riportati nell’atto di

pignoramento e nella nota di traserizione (o, in caso di

3¥]
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procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento € nelle
note di trascrizione), in particolare accertando che il
pignoramento abbia colpito quote spettanti al debitore €
che vi sia corrispondenza tra il singolo atto di
pignoramento € la relativa nota;

5. accerti l'esatta provenienza del/i bene/i, verifieando la

continuitd delle trascrizioni nel ventennio anteriore alla

data del pignoramento;

6. precisi, se del caso, 'impossibilitd di procedere a un
completo accertamento per I’incompletezza della
documentazione prodotta, indicando la documentazione
mancante;

7. accerti se il/i bene/i immobili risultino o meno accatastati,
quantificando i relativi costi di accatastamento;

8. accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni
pregiudizievoli, indicando gli  estremi; elenchi
pedissequamente le formalitd (iscrizioni, trascrizioni) da
cancellare con decreto di trasferimento;

9. indichi previa acquisizione o aggiornamento del
certificato di destinazione urbanistica, la destinazione del/i
bene/i prevista dallo strumento urbanistico comunale
vigente;

10. descriva, previo necessario accesso. I’immobile pignorato

indicando dettagliatamente: comune, localita, via, numero

civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed

c.Lu. Geom. Giuseppe Scacciante
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esterne, superficie (calpestabile) in mq, confini ¢ dati
catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi
di parti comune ( lavatoi, soffitte comuni, locali di
sgombero, portineria, riscaldamento ecc); il G.E. da atto
che non sono opponibili all’esperto le limitazioni previste
dalla normativa a tutela della riservatezza, agendo egli per
motivi di giustizia ¢ su ordine del giudice;

11. accerti la conformitd tra la descrizione attuale del bene
(indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e
confini) e quella contenuta nel pignoramento
evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dati
indicati in pignoramento non hanno mai identificato
I’immobile e non consentono la sua univoca
identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono
erronei ma consentono 1’individuazione del bene; c¢) se i
dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a
quelli attuali, hanno in precedenza individuato I’immobile
rappresentando, in questo caso, la storia catastale del
compendio pignorato;

12. accerti per i fabbricati la conformitd alle vigenti norme in
materia urbanistico-edilizia e , in caso di irregolarit,
accerti se gli stessi siano suscettibili di sanatoria,
quantificando il costo della stessa, indicando le somme da
pagare a titolo di oblazione, nonché tutti gli oneri

concessori (oneri di urbanizzazione e costo di

c.t.u. Geom. Giuseppe Scacciante
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costruzione), indicandoli anche in via approssimativa, se
non sia possibile un’esatta determinazione, precisi se
esistano procedure amministrative o sanzionatorie,

13, accerti se 1 beni pignorati siano occupati dal debitore,
affittati o locati, indicando il canone pattuito, la sua
congruita, I’eventuale data di registrazione, la scadenza
dei relativi contratti nonehé I’eventuale esistenza di un
giudizio in corso per il rilascio;

14, dica , se 'immobile € pignorato solo pro quota: a) se esso
sia divisibile in natura ¢, proceda, in questo caso, alla
formazione dei singoli lotti, indicando se sia necessario o
meno il frazionamento; b) proceda, in caso contrario, alla
stima dell’intero esprimendo compiutamente il giudizio di
indivisibilita, eventualmente anche alla luce di quanto
disposto dall’art. 577 c.p.c. dall’art.846 c.c. e dalla L.3
Giugno 1940 n.1078; fornisca altresi la valutazione della
sola quota, tenendo conto della maggior difficolta di
vendita per le quote indivise.

15. evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in
particolare indicando la tipologia dei beni { ad es. casa
singola, appartamento in condominio, negozio, terreno
edificabile, coltivato o bosco ecc) ¢ le localita in cui si
trovano; fornisca i dati essenziali al fine di consentire
I’'immediata percezione di un interesse all’acquisto 8es.

superficie, destinazione d’uso, numero vanianno di

c.t.u, Geomn. Giuscppe Scacciante
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costruzione, stato di conservazione, esistenza di vincoli
artistici,  storici, alberghieri, di inalienabilita i
indivisibilita, di diritti demaniali, di usi civici ecc):

16. determini il valore di ciascun immobile con riferimento
agli attuali prezzi di mercato, tenendo conto del costo
dell’eventuale sanatoria;

17. indichi I’opportunitd di procedere alla vendita in unico
incanto o in piu Jotti separati (spiegandone le ragioni),
predisponendo in ogni caso un piano di vendita
dell’immobile e dei lotti, provvedendo, ove necessario,
alla realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione
del Giudice;

18. alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed

interna ed acquisisca la planimetria catastale dei fabbricati.

i
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DESCRIZIONE BENI - ATTO DI PIGNORAMENTO
Nell’atto di pignoramento immobiliare, gli immobili pignorati
all’esecutato (A+B+C), sono cosi descritti:

(1)
Quota di 1/1 casa per abitazione prop. esec. (A) in Mazzarrone
via Lancia n.3 £.312 p.431;

(2)
Quota di 1/1 terreno prop.esec. (A) in Mazzarrone ¢.da

Poggio Sciabacco fg.8 part.52;

3)
Quota di 1/1 terreno prop.esec. (A) in Mazzarrone ¢.da

Poggio Sciabacco fg.8§ part.362;

“4)
Quota di 1/4 terreno prop.esec. (A) in Mazzarrone ¢.da

Poggio Sciabacco fg.8 part.421;

(3
Quota di 1/4 terreno prop.esec. (A) in Mazzarrone c.da
Poggio Sciabacco fg.8 part.429;
(6)
Terreno 'z di prop.esec. (B) + %4 di prop.esec. (C)
in Mazzarrone c.da Poggio Sciabacco fg.8 part.140;

c.t.u. Geom. Giuseppe Scacciante
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(7)
Terreno Y di prop.esec. (B) + %4 di prop.esec. (C)
in Mazzarrone c.da Poggio Sciabacco fg.8 part.143;

(8)
Terreno Y di prop.esec. (B) + % di prop.esec. (C)
in Mazzarrone c.da Poggio Sciabacco fg.8 part.144;

%)
Terreno Yz di prop.esec. (B) + % di prop.esec. (C)
in Mazzarrone c.da Poggio Sciabacco fg.8 part.409;

(10)
Terreno % di prop.esec. (B) + 2 di prop.esec. (C)
in Mazzarrone c.da Poggio Sciabacco fg.8 part.410;

(11)
Terreno Y di prop.esec. (B) + %2 di prop.esec. (C)
in Mazzarrone ¢.da Poggio Sciabacco fg.8 part.411;

(12)

Terreno % di prop.esec. (B) + 2 di prop.esec. (C)
in Mazzarrone c.da Poggio Sciabacco fg.8 part.412;

c.t.u. Geom. Giuseppe Scacciante
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(13)
Terreno Y2 di prop.esec. (B) + 2 di prop.esec. (C)
in Mazzarrone c.da Poggio Sciabacco fg.8 part.413;

(14
Terreno Y di prop.esec. (B) + ¥ di prop.esec. (C)
in Mazzarrone ¢.da Poggio Sciabacco fg.8 part.414;

(15)
Terreno ' di prop.esec. (B) + % di prop.esec. (C)
in Mazzarrone c.da Poggio Sciabacco fg.8 part.415;

(16)
Terreno ' di prop.esec. (B) + % di prop.esec. (C)
in Mazzarrone ¢.da Poggio Sciabacco fg.8 part.416;

a7)
Terreno Y2 di prop.esec. (B) + 2 di prop.esec. (C)
in Mazzarrone ¢.da Poggio Sciabacco fg.8 part.417;

(18)
Terreno 'z di prop.esec. (B) + 2 di prop.esec. (C)
in Mazzarrone ¢.da Poggio Sciabacco fg.8 part.418;
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(19)
Terreno ‘2 di prop.esec. (B) + %2 di prop.esec. (C)
in Mazzarrone c.da Poggio Sciabacco fg.8 part.419;

(20)
Terreno Yz di prop.esec. (B) + % di prop.esec. (C)
in Mazzarrone c.da Poggio Sciabacco fg.8 part.420;

2n
Terreno Y2 di prop.esec. (B) + % di prop.esec. (C)
in Mazzarrone c.da Poggio Sciabacco fg.8 part.425;

(22)
Terreno 'z di prop.esec. (B) + %2 di prop.esec. (C)
in Mazzarrone c.da Poggio Sciabacco fg.8 part.426;

(23)
Terreno Y2 di prop.esec. (B) + % di prop.esec. (C)
in Mazzarrone c.da Poggio Sciabacco fg.8 part.427;

(24)
Terreno Y2 di prop.esec. (B) + 2 di prop.esec. (C)
in Mazzarrone c.da Poggio Sciabacco fg.8 part.428;

i

10
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PRECISAZIONI, CONSISTENZA DEGLI IMMOBILI
PIGNORATI E FORMAZIONE DEI LOTTL
Gli immobili pignorati, nell’atto di pignoramento immobiliare
sono stati elencati in 24 beni mentre in effetti si tratta di un
fabbricato con retrostante terreno agricolo dotato di stradella ed
una piccola porzione di terreno edificabile.

Per quanto sopra, i lotti da costituire sono tre, ovvero:

LOTTO 1:
Quota di 1000/1000 sul fabbricato in Mazzarrone via Lancia n.1

piano terra fg.312 part.lla 413;

LOTTO 2
Quota di 1000/1000 del fondo agricolo in c.da Poggio Sciabacco
in Mazzarrone di Ha.02,88,24 fg.8 part.lle: 140,409,410,411,
144,412,416,417,143,413,414,415,418,419,420,425,426,427,
428 ¢ quota di 250/1000 della stradella interpoderale di are
11,80 fg.8 p.421 e 429,

LOTTO N.3
Quota di 1000/1000 del fondo agricolo di c.da Poggio Sciabacco
in Mazzarrone di are 11,53 censito al n.c.t. al fg.8 p.52 e 362 di

cui mq.958 ricadenti in zona B (edificabile).

e

11
c.t.u, Georn. Giuseppe Scaccianle

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



EI n®126/10 G.E Dr. d. Gennoro

1° SOPRALLUOGO DEL 15.07.2011.
Con A/R spedile alle parli in dala 03.07.2011, davo
appuntamento per il primo sopralluoge per la data del
15.07.2011 alle orc 8,30 davanti |'immobile pignorato di via
Lancian.].
Quindi, per la data e I’ora stabilita, mi sono recato sul posto
dove si ¢ presentato il sigm)r_
Come primma operazione, ho ispezionato | rilevato ¢ folografato
I"intero immeobile di via T.ancia n.1 dopodiché ho ispezionato i
relroslante lerreno pignorato di ¢.da Poggio Sciabacco.
Alle ore 9,40, le operazioni peritali venivano sospese e

solloscritle dail presend.

e e e
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LOTTO 1:
Quota di 1000/1000 sul fabbricato in Mazzarrone via Lancia n.1

piano terra fg.312 part.lla 413;

11 fabbricato pignorato, si trova ubicato a Mazzarrone in
via Lancia n.l, ovvero in corrispondenza fra il bivio
Mazzarrone-Comiso lungo la strada provinciale 63, vedi foto
n.l.

Il suddetto fabbricato, ha I'ingresso principale dato dalla via
Lancia n.1 e dal retrostante ingresso dato da un cortile privato
mentre V’intera consistenza ¢ data da tre vani ed un piccolo
servizio igienico vetusti al piano terra mentre la superficie lorda
dell’intero immobile € pari a mq.55, vedi foto n.1,2,3,4.

La pavimentazione ¢ costituita da mattoni in scagliette di
marmo, I’impianto elettrico € in fase di completamento, le pareti
sono in parte intonacate con idropittura lavabile vetusta, la
copertura ¢ a solaio piano con controsoffitto interno dato da
travi in legno € soprastante tavolato, le porte esterne sono in
legno vetusto mentre mancano gli infissi interni, vedi foto n.3,4.
L’intero fabbricato pignorato, ¢ vetusto € comunica dal lato
nord con altro fabbricato non pignorato ed usato dagli esecutati,
per mezzo di un’apertura interna, vedi planimetria del lotto 1 e

foto n.5.

13
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CONFINANTI:

L’immobile pignoralo conlina @ nord con (abbricalo non
accatastato ed ubicato all’intemo della particella 430 del foglio
8 di Mazzarrone, ad est con il cortile privato ubicato all’interno

della particella pipnorata 429 del foglio 8 di Mazzarrone, ad

ovest con fabbricato p.432 di propreta _
_ ed o ovest con via Lancia,

PROPRIETA" :
L immobile pignoralo si apparticne all’esceutalo (A) per intera
quota di 1000/1000.

PROVENIENZA:
L’ immobile pignorato & pervenuto all’esecutato (A) per Uintera

quota , mn forza dell’atto di compravendita del 22.12.2003

rep. 112001 ropato dal Notaio - trasenitto alla

conservatoria dei RRIT. di Catanta il 12.01.2001 ai nn.

I - potere di _ nato a-
- -prop. per 1000/1000 ed al quale era

pervenulo per atlo di compravendita rogalo dal Notaio [

i 25950

14
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CATASTO

IL’intero immobile pignorato, catastalmente risulta censito
presso Pagenzia del termitorio ullicio provineiale di Catania ¢x
catasto, al catasto edilizio urbano del Comune di Mazzarrone al
foglio 312 particella 431 in ditta a:

ditta: (A) proprieta per 1/1

ditta-diritto del concedente per /1)

calegona A/4, classe 5, consistenya 3,5 vani, rendita €. 70,50
1ndinizzo: Via Lancian.3 piano lerra,

n.b: la planimetria catastale e stata rappresentata con degli errori
sul late nowd del perimetro esterno ¢ con Perrala distnbuzione
degli ambienti interni, vedi planimetria catastale allegata e

planimetria del lotto 1 redatla dal soltoscritlo ¢.Lu. ed allegala.

CONFORMITA' URBANISTICA:

dalla richicsta di accertamento di eventuali concessioni cdilizic
efo sanatorie sull'immobile pignoralo, fatta al Comune di
Mazzarrone in data 15.07.2011 prot. 10066, con risposta scritta
del 31.08.2011 prot.12474, non risulta nessuna pratica edilizia
e/o sanatoria a nome degli esecutati, per cui, visti i materiali
usali per la costruzione dell’immobile pignorato ¢ la pratica di
accatastamento del 19.01.1994 inserita all’infterno della busta
n.17578 deposilata presso 'agenzia del territorio di Calania e
con cul veniva dichiaralo che la costruzione cra slala latla

nell’anno 1965, e quindi antecedente al 01.09.1967, si ritiene

c.Lu, Geom. Giuseppe Scaceiants
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che I’immobile sia urbanisticamente conforme, mentre occorre
ripresentare la planimetria catastale a causa dell’errata
rappresentazione grafica dell’esterno che per la diversa
distribuzione degli ambienti interni.

11 costo per la suddetta pratica catastale & pari ad €. 1.500,00.
Occorre altresi provvedere alla chiusura della porta interna che
comunicante tra I’immobile pignorato ed il limitrofo immobile
non accatastato ed inserito parzialmente all’interno della
particella 430.

Il costo per la chiusura della suddetta apertura si stima a corpo
in €. 300,00.

Il costo totale per la messa in regola € quindi pari a = €.1.800,00

STIMA:

Per valutare I’immobile pignorato, si € usato il metodo di stima
sintetico per confronto.

Vista ’ubicazione del fabbricato pignorato, la quota pignorata di
1000/1000, ’ubicazione, la suddivisione interna, la domanda e
la richiesta di mercato, si ritiene congruo adottare il valore di
€/mq.= 550,00.

Superficie lorda piano terra = mq.55,00 (circa)

Costo per la chiusura dell’apertura interna nell’immobile
pignorato e per la pratica d’accatastamento = €.1.800,00

Valore: mq.55,00 x €.550,00 = €. 30.250,00

Valore - le spese per la conf.urb: 30.250 - 1800 = €.28.450,00

16
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FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI
Dalle visure effettuate dal -/-/1982 al 07/07/2011, risultano le

seguenti [ornalila:

I. ipoteca legale ai sensi dell’art.77 D.I.R. 602/73 emessa dalla

R T -

04/06/20004 rep. Nn. e iscritta il (09/07/2004 ai

nn_pcr il montunte di - e sorte capilale di
O vore o
B scde di - contro 'esecutato (B) per la quota di '% di

propricla sul terreni pignorati;

2. ipoteca legale ai sensi dell’ar.77 D.P.R. 602/73 emessa dalla

T - o 27052005 rep.no | IR

e iscritta il 22/03/2005 ai n per il montante di
- sortc eapitale di

quota di Y% di propricta sui terreni pignorati;

a favore di;

contro ’eseculato (I3) per la

3. ipoteca giudiziale derivante dal decreio ingiuntivo emesso dal
tribunale di Caltagirone in data 25/08/2009 rcp‘n.’ iserillo il
14/09/2009 ai nn. -, per il montante ipotecario di
- wna sorle capitale di C- a favore della
_ coniro gli esecudali (A) +

(B) + (C) su tutti gli immobilt elencati nell’atto di pignoramento

c.tu. Geom, Giuseppe Scacciante
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immobiliare n.126/10 ed elencati nei lotti 1,2,3 predisposti dal

ctu Geom. (iuseppe Scacciante,

4. verbale di pignoramento iimmobiliare notificato il 11/03/2010

datl’uffictale piudiziario del tribunale di Caltagirone e trascritto

il 18/05/2010 ai nn. 30941/17792 a fovore dell-

e contro gli esecutati (A) + (B) + (C) su tutti
gli immohili elencatd nell’atlo di pignoramento immobiliare
n.126/10 ed elencall ne1 lotti 1,2,3 predisposti dal ctu Geom.

(tiuseppe Scacciante;

3. verhale di pignoramento immobiliare notificato i1 16/08/2010
dall’ulliciale gindiziario del tribunale di Callagirone ¢ lraserillo
il 28/12/2010 ai nn. 69116/44049 a favore della banca agricola
_ contro gli esecutati (A) + (B) + (C) su tutti
gli immobili cleneati nell’atto di - pignoramento immobiliare
n.126/10 ed elencati nei lotti 1,2,3 predisposti dal ctu Geom.

Giuseppe Scacciante;

e e

18
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LOTTO 2
Quota di 1000/1000 del fondo agricolo in c.da Poggio Sciabacco
in Mazzarone di Hua.02,88,24 [g.8 part.lle: 140409410411,
144.412,416,417,143,413,414 415,418,419,420,425,426,427
428 e quota di 250/1000 della stradella interpoderale di are
11,80 del fg.8 p.421 e 429.

It lotto n.2 & cosliluito da un fondo agncolo sito in
contrada Poggio Sciabacco con ingresso dato da una stradella
interpoderale a contine con la via [.ancia i catasto al fg.8 p.429
¢ 421, vedi contorno in rosso della planimetria allegala.

Tl suddetto fondo, ha un’estensione catastale di Ha. 288,24 data
dalla somma delle particelle 140, 409, 410, 411, 144, 412, 416,
417, 143, 13, 414, 415, 418, 419, 420, 423, 426, 427 e 428 del
foglio 8 di Mazzarrone mentre all"intermo di esso non vi sono ne

colture ¢ ne delimitazioni dei confini, vedi foto n.3.

All'intemo del suddetto fondo, vi & la particella intemlusa-
non pignorata ed inteslata catastalmente a

-e -iritto del concede_

Tt fondo pignorato & raggiungibile per mezzo di una stradella
inlerpoderale il cui imboceo ¢ dalo dalla via Lancia ¢ che
attraversa le particelle pighorate 429 e 421 per poi proseguire
per Lutlo il ragitlo evidenziato con il colore verde, nell’allegatlo

estratio di mappa del Totto 2,

c.ru. Geon. Giuseppe Scacciane
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CONFINANTTI:
L’immobile pignorato, per come descritto nellatto di

compravendila del 04,01.2000 ¢d allegalo alla presen(e, conlina

ad est con vallone, con propriet- con proprietd
- con propri e1.

PROPRIETA' :

L immobile pignorato si appartiene agli esecutati (B) + (C) per
Iintera quota di 1000/1000, mentire la stradella interpoderale in
cataslo censila al foglio 8 particelle 429 ¢ 421 si appartiene

all’esecutata (A) per la quota indivisa di 250/1000.

PROVENIENZA:

L’immobile pignorato ¢ pervenulo agli csceutati (B) + (C)

per l'intera quota , in forza dell’atto di compravendita del

L’immobile era pervenuto ai venditon per atlo rogato dal Notaio

_n data 30.12.1981 reg.to al n-\-’edi

atlo allegato alla presenle,

20
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CATASTO

L’intero immobile pignorato, catastahmente riswlta censito
presso agenzia del (erritorio uflicio provineiale di Calania ex
catasto, al cataslo terreni di Mazzarrone al foglio 8 ex foglio 312
di Callagitone con le ditte catastah non intestate agli eseculati
(B+C) per mancata meccanizzazione della voltura catastale
dell atto di compravendita rogate dal notaio

in data 04.01.2000 re[-mcmrc la stradella inlerpoderale
censita al fogho 8 di Mazzarrone particelle 421 e 429 risulta in
ditla all’esecutata (A) giusta wvoltura fatta per atto di
compravendila del 06.04.2007 rogalo dal Notaio -c

quindi le risultanze catastali attuali sono le seguenti;

- foglio 8, vparticella 140

- ditta: - {diritto del concedente), _

per 2/6, livellaria per 1/6,

- qualita: incolto produttivo, classe 17, superficie Ha.00,19,57

Reddilo Agrario €.0,61  reddilo domenicale €.0,20

21
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- foglio 8, particella 409

- diil;-djritto del concedente_

er 1/6 e
per 2/6. .

- qualitd: incolto produttive, classe U, superficie 11a.00,19,33
Reddito Agrario C.0,60 reddito domenicale €.0,20

- foglio 8, particella 410

liritto del concedente_

per 1/6 e
ivclaria per 2/6.
- qualitd: incolto produttivo, classe U, superficie 11a.00,14,40

Reddito Agrario €045 reddito domenicale C.0,13

- foplio 8, particella 411

ritto del concedente),

ser 2/6. .

- qualitd; incolto produttivo, classe U, superficie Ha 00,21,60
Reddito Agrario €0,67 reddilo domenicale €.0,22

22
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- foglio 8, particella 144

- dift d_jritto del concedente)_

per 1/6,

per 1/6 e

- qualitd: incolto produttivo, classe U, superficie La.00,18,40
Reddito Agrario C.0,57 reddito domenicale C.0,19

- foplio 8, particella 412

iritto del concedente)
per  1/6,
per 1/6 e

- qualitd: incolto produttivo, classe U, superficie 11a.00,35.30

Reddito Agrario C.1,09 reddito domenicale €.0,36

- foplio 8, particella 416

- ditta: iritto del coneedente), ]

~ qualitd; incolto produttivo, classe 17, supertieic Ha.00,00,75

Reddilo Agrario €.0,02 reddilo domenicale €.0,01

23
c.tu. Geom. Giuseppe Scaccinnte

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



EIL n* 126/10 G.E. Dr. M Gennaro

- foglio 8, particella 417

iritto del concedents), _
livellario  per  2/6,

livellario per 1/6
er 2/6. .

- qualitd: incolto produttivo, classe U, superficie 11a.00,01,90
Reddito Agrario C.0,06 reddito domenicale C.0,02

- foglio 8, particella 143

- ditta: -diritto del concedente)_
livellario per  2/6, per  L/6,

- s - [
I - /5.

- qualitd: incolto produttivo, classe U, superficie I1a.00,26,50

Reddito Agrario C.0,82 reddito domenicale C.0,27

- foplic 8, particella 413
- dittz_'diritto del concedente),_

R - -
¢llaria per 2/6. .

- qualitd: incolto produttivo, classe U, superficie Ha.00,24,20
Reddito Agrario €.0,75 reddito domenicale C.0,25

24
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- foglio 8, particella 414

- ditta: _dlntto del coucedente)

livellario per  2/6,

\’Ll]dl‘ld

- qualita: incolto produttivo, classe U, superficie [[a.00,43,75

Reddito Agrario C.1,56 reddito domenicale €.0,45

- foglio 8, particella 415
- ditte | i o g concedcme_

livellario per 2/6, per /6,

ivellaria per 2/6.
- qualita; incolto produttivo, classe U, superficie Ha.()),24,20
Reddito Agrario €.0,75 reddito domenicale €.0,25

- foglio 8, particella 418

iritto del concedente),
2/6, per 1/,

livellario per 1/6

ellaria per 2/6.
- qualita: incollo produllive, classe 1], superficie Ha.00,12,17

Reddito Agrario €.0,38 reddito domenicale €.0,13

25
c.t.u. Geom. Giuseppe Scacciante

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



EL n* 126010 GE Dr. M Gennaro

articella 419

iritto del concedente_

livellario  per  2/6, per 176,
_____________Wayy |
-ivellaria per 2/6,

- qualitd: incolto produttivo, classe U, superficie [[a.00,12,18

Reddito Agrario C.0,38 reddito domenicale C.0,13

- foglio 8,
- ditfa:

- toglio 8. particella 420
- ditla_(dirillo del concedcnlc)—
livellario per 2/6, _ per 146,

per 16 < [N
-ivellan'a per 2/6.

- qualitd; incolto produttive, classe U, superficie Ha.00,12,17

Reddito Agrario €.0,38 reddito domenicale €.0,13

- toglio 8, particella 425

- ditta-'itto del concedmte),_
livellario per 2/6, _ivellaria per 1/6,

— livellario per 1/6 (,—
iveliaria per 2/6, .

- qualila: incolto produltivo, classe U, superficie Ha.00,00,47

Reddito Agrario €.0,01  reddilo domenicale €.0.01
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- foglio 8, particella 426

- ditta I 0 ce1 concedent TN

livellario  per  2/6, tvellaria  per 176,

ivellario per 1/6 e _

- qualita: incolto produttivo, classe U, superficie [1a.00,00,43
Reddito Agrario C.0,01 reddito domenicale C.0,01

livellaria per 2/6.

- foglio 8, particella 427
- dill

(diritlo del concedenie)

livellario per 2/6, rer  1/6,

- qualita: incolto produttive, classe U, superficie Ha.00,00,45

wvellaria per 2/6.
Reddito Agrario €.0,01 reddito domenicale €.0,01

- foglio 8, particella 428

g ——

-vellaria per 2/6. .

- qualild: incolto produllivo, classe 1, superficie Ha.00,00,45

Reddito Agrario €.0,01 reddito domenicale €.0,01
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CONFORMITA® URBANISTICA:

nel fondo pignorato non vi € nessun fabbricato mentre dal
certificato di destinazione urbanistica richiesto dal sottoscritto
ctu, risulta che I’intero fondo pignorato ricade in zona agricola
El {agricola) con la possibilita di potere edificare con una
densita edilizia di 0,03 mc/mq, altezza massima di mt. 8,00,
piani massimi n.2 e distanza dai confini di mt.10,00, vedi

certificato allegato alla presente.

STIMA:
Per valutare I’immobile pignorato, si € usato il metodo di stima
sintetico per confronto.
Visto che alla superficie della stradella interpoderale di mq.
1.153 data dalla somma delle particelle 421 e 429 non verra dato
nessun valore in quanto facente parte della servitu per ’accesso
sia al lotto n.2 che al lotto n.3, nonché di altri fondi limitrofi e
vista I’ubicazione del fondo pignorato, la possibilitd di potere
impiantare un nuovo vigneto a tendone previo livellamento del
fondo con mezzi meccanici, la vicinanza con altri impianti a
vigneto di ottima qualita, si ritiene congruo adottare il valore di
€/Ha: 13.500,000
Superficie totale del fondo: = Ha: 2,88,24
Valore: €.13.500,00 X 2,8824 =€.38.912,40

Valore arrotondato: €.39.000,00
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FORMALITA' PREGIUDIZIEVOL1
Dalle visure effettuate dal -/~/1982 al 07/07/2011, nsultano le

seguenti formalila:

|. ipoteca legale ai sensi dell’art.77 D.I.R, 602/73 emessa dalla

04/06/2004 rep. Nn. _ e iscritta il 09/07/2004 ai
n ot il montante di“ sorle cupitale di
- o i
W sede -contro Pesecutato (B) per la quota di % di

propricld sul terreni pignoral;

2. ipoleea legale ai sensi dell’art.77 D.P.R. 602/73 emessa dalla

I - -~ 27062005 o, [

e iscritta il 22/03/2005 ai nn. ser il montante di
¢ sorfe capitale di avore di-

on Sede diontro I"esecutato (B) per la

quota di ¥4 di proprieta sui terreni pignorati;

3. ipoteca giudiziale derivante dal deereto ingiuntive emesso dal
tribunalc di Callagirone in data 25/08/2009 rcp.n- iscritto il
14/09/2009 ai nn, _ per il montante ipotecario di

-e una sorte capitale d— [avore della

(B) + (C) su tutti gli immaobili eleneati nellatto di pignoramento
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inunoebiliare 1.126/10 ed elencati nei lotti 1,2,3 predisposti dal

ctu Geom. Giuseppe Scacciante;

4. verbale di pignoramento mmmobiliare notificato il 11/03/2010
datl’ufficiale giudiziario del tribunale di Caltagirone e traseritlo
i1 18/05/2010 ai no. || 2 f2vore geli-
_ contro gli esecutati (A) + (B) + (C) su tutti

gli immobili elencati nell’allo di pignoramento  imimobiliarc

n.126/10 ed elencati nei lotti 1,2,3 predisposti dal ctu Geom.

Giuseppe Scacciante;

3. verbale di pignoramento immobiliare notiticato il 16/08/2010
dall’ulTiciale giudiziario del tribunale di Caltagirone ¢ lrascrilto
il 28/12/2010 a1 . _ a favore della _
B oo 2li csecutati (A) + (B) + (C) su tutti
gli inumobili elencati nell’atto <i - pignoramento immobiliare
n.126/10 ed elencati net lotti 1,2,3 predisposti dal ctu Geom.

Giuseppe Scacciante;

T
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LOTTO N.3
Quota di 1000/1000 del fondo agricolo di ¢.da Poggio Sciabacco
in Mazzarrone di are 11,53 censito al n.c.t. al fg.8 p.52 ¢ 362 di

cui mq.958 ricadenti in zona B (edificabile).

11 lotto n.3 & costitutto da un fondo di are 11,53 di cui are
9,58 ricadenti in zona edificabile (B) ed are 1,95 ricadenti in
zona E1 (agricolo).
Il suddetto fondo, ha una larghezza di mt.8,00 circa ed una
lunghezza di mt. 150 circa mentre gli accessi sono dati dalla
stradella interpoderale particella 429 e 421, anch’esse pignorate
per la quota indivisa di 250/1000, vedi planimetria del lotto 3
allegato.
Il suddetto fondo si trova intercluso a nord ed a sud dalle
particelle 435 e 940.

CONFINANTI:
L’immobile pignorato, confina a nord con la particella 435, ad
est con la stradella interpoderale p.421, a sud con la particella

940 ed ad ovest con la stradella interpoderale particella 429,

PROPRIETA’ :
Il suddetto ummobile pignorato si appartiene all’esecutata (A)
per lintera quota di 1000/1000, mentre la stradella

interpoderale in catasto censita al foglio 8 particelle 429 ¢ 421 si

c.tu. Geom. Giuseppe Scacciante
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appartiene alla medesiina esceutata (A) per la quota indivisa di

25071000,

PROVYENIENZA:

L.’ inumnobile pignorato € pervenuto all’esecutata (A) per atto di

compravendita rogato dal notaio di Caltagirone

in data 22.12.2003 re- trascritto alla CC.RR.IL di

Catania 11 12.01.2004 ui nn. _.la potrere di -

_l quale era pervenuto per atto di
compravendita rogato dal Notaio - d-i]

02.05.1939.

CATASTO

L’intero immobile pignorato, catastalmente risulta censito

presso 'agenzia del territorio ufficio provinciale di Calania ex
catasto, al catasto terreni di Mazzarmonc al foglio 8 cx foglio 312
di Caltagirone con la ditia catastale aggiomata, ovvero intestata
all’esecutata (A) cosi come pure la stradella interpoderale
censita al foglio 8 di Mazzarrone particelle 421 ¢ 429 e quindi

le risultanze catastali attuali sono le seguenti:

c.Lu. Geom. Giuseppe Scacciante
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- foglio 8, particella 52

- ditta: (A) proprictaria per 1/1

- qualita: vigneto, classe 3, superficiec Ha.00,07,83
Reddito Agrario €.4,36 reddito domenicale €.2,18

- foglio 8, particella 362

- ditta: (A) proprietaria per 1/1

- qualita; vigneto, classe 3, superficie Ha.00,04,50
Reddito Agrario €.2,79 reddito domenicale €.1,39

CONFORMITA® URBANISTICA:

nel fondo pignorato non vi ¢ nessun fabbricato mentre dal
certificato di destinazione urbanistica richiesto dal sottoscritto
ctu, risulta che I'intero fondo pignorato ricade in zona agricola
E1 (agricola) per mq. 195 circa € con una la possibilita di potere
edificare con una densitd edilizia di 0,03 mc/mq, altezza
massima di mt. 8,00, piani massimi n.2 e distanza dai confini di
mt.10,00 mentre la restante zona di mq. 958 ricade in zona B
(edificabile) con una densita edificatoria pari a me/mq = §,00,
altezza massima realizzabile mt. 11,00, eventuali distacchi dai
confini mt. 5,00, numero massimo dei piani = 3, vedi certificato

allegato alla presente.,
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STIMA:

Per valutare P'immobile pignorato, si & usato il metodo di stima
sintetico per confronto.

Visto che alla superficie della stradella interpoderale di mgq.
1.153 data dalla somma delle particelle 421 e 429 non verra dato
nessun valore in quanto facente parte della servitil per ’accesso
sia al lotto n.2 che al lotto n.3, nonché di altri fondi limitrofi e
vista I’ubicazione del fondo pignorato, la possibilita di potere
edificare e di godere del doppio ingresso posti sui lati ovest ed
est del fondo, si ritiene congruo adottare il valore di €/mgq:
100,00 per la superficie edificabile ed €/mq..1,35 per la rimanete
zona agricola.

Superficie edificabile = mq. 958

Superficie agricola = mq.195

Valore: (€.100x958)+(€.1,35x195) = €.95800+263=€.95.263,25

Valore arrotondato: €.95.260,00
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FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI
Dalle visure effettuate dal -/-/1982 al 07/07/2011, risultano le

seguenti formalita:

1. ipoteca legale ai sensi dell’art.77 D.P.R. 602/73 emessa dalla

04/06/2004 rcp Nn, » Iscritla il 09/07/2004 ai
nn wr il montante di sorte capitale di

- Sede _contro Iesecutato (13) per la quota di % di

proprieta sui terreni pignorati;

Z. ipoteca lepale ai sensi dell’art.77 D.P.R. 602/73 cimessa dalla

- 27052505 ccp.oo. [
e iscritta 1l 22/03/2005 ai nn-er il montante di

_ sorte capitale diljjj [ R favore di-
_ Sede d-)nlro I"esceutato (B) per la

quota di 4 di proprieta sui terreni pignoraii;

c.tu, Geom. Giuseppe Scacciante
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3. 1poteca giudiziale derivante dal decreto ingiuntive emesso dal

tribunale di Caltagirone in data 25/08/2009 rep.n. iscritto il

14/09/2009 a1 nn. -pcr il montante ipolecario di

e una sorte capitale d- favore della
contro gli esecutati (A) +

(13) + (C) su tutti gli immobili elencati nell’atto di pignoramento

immobiliare n.126/10) ed elencati nei lotti 1,2,3 predisposti dal

clu Geom. Giuseppe Scaceianle,

4. verbale di pignoramento immobiliare notificato il ['1/3/2010

dall’ ulliciale giudiziario del ribunale di Caltagirone ¢ lrascritto
il 18/05/2010 ai nn, I o favore h
—conlro gli eseeutati (A) + (B)Y + (C) su tutti

gli immobili elencati nell’atto di pignoramento immobiliare

n.126/10 ed elencati nei lotti 1,2,3 predisposti dal ¢tu Geom.

Giuseppe Seacciante,

5. verbale di pignoramento immobiliare notificato 11 16/08/2010

dall’ufficiale gindiziario del tribunale di Caliagirone e trasentto

il 28/12/2010 ai nn._ favore della_
_ contro ghi esecutali (A) + (B) + (C) su llli

gli immobili elencati nell’atto di pignoramento immobiliare

n.126/10) ed elencati nei lotli 1,2,3 predisposti dal eln Geom.

Giuseppe Scaceianle;

i i e
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CONCLUSIONI:

LOTTO 1:
Quota di 1000/1000 sul fabbricato in Mazzarrone via Lancia n.1

piano terra 1g.312 part.lla 413;

Il fabbricato pignorato, si trova ubicato a Mazzarrone in
via Lancia n.l, ovvero in corrispondenza tra il bivio
Mazzarrone-Comiso lungo la strada provinciale 63, vedi foto
nl,

11 suddetto fabbricato, & costituto da un piano tetra di 3 vani con
servizio igienico.

L’intero fabbricato ¢ vetusto e privo di infissi interni e rifiniture
mentre comunica con il limitrofo fabbricato non accatastato
p.430 per mezzo di un’apertura interna.

La superfieie lorda ¢ di mq.55.

L’immobile pignorato si appartiene all’esecutato (A) per I'intera
quota di 1000/1000,

CATASTO

Comune di Mazzarrone al foglio 312 particella 431 in ditta a:
ditta; (A) proprieta per 1/1

ditta: (diritto del concedente per 1/1)

categoria A/4, classe 5, consistenza 3,5 vani, rendita €. 70,50

indirizzo: Via Lancia n.3 piano terra.
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Pimmobile urbanisticamente & conforme, mentre occorre
ripresentare la planimetria catastale a causa dell’errata
rappresentazione pgrafica dell’esterno che per la diversa
distribuzione degli ambienti intemi.

I1 costo per la suddetta pratica catastale & pari ad €. 1.500,00.
Occorre altresi provvedere alla chiusura della porta intema che
comunicante tra I’immobile pignorato ed il limitrofo immobile
non accatastato ed inserito parzialmente all’interno della
particella 430,

Il costo per la chiusura della suddetta apertura si stima a corpo
in €. 300,00.

11 costo totale per la messa in regola & quindi pari a = €.1.800,00

Valore dell’immobile pignorato:

30.250 — 1800 (spese per la conf.urb) = €.28.450,00

i
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LOTTO 2
Quota di 1000/1000 del fondo agricolo in c.da Poggio Sciabacco
in Mazzarrone di Ha.02,88,24 (g.8 partllc: 140,409,410411,
144,412,416,417,143,413 414,415 418 419,420,425,426,427,
428 e quofa di 250/1000 della stradella interpoderale di are
11,80 del fg.8 p.421 e 429.

Il lotlo n.2 & costituito da un fondo agricoloe sito in
contrada Poggio Sciabacco con ingresso dato da una stradella
interpoderale a confine con la via [.ancia in catasto al fg.8 .429
¢ 421, vedi contome in rosso della planimetria allegata.

11 suddetto fondo, ha un’estensione catastale di Ha. 2,88,24 data
dalla somma delle particelle 140, 409, 410, 411, 144, 412, 416,
417, 143, 413, 414, 415, 418, 419, 420, 425, 426, 427 e 428 del
foglio 8 di Mazzarrone mentre all intemo di esso non vi sono ne
colture ¢ nc delimitazioni dei confini, vedi foto n. 5,

All'interna del suddetto fondo, vi € la particella interclnsa 363,

non pignorata ed intestata catastalimente a_

livellario e—diritto del concedente,

L’ immobile pignorato si appartiene agli esecutati (B) + (C) per
Pintera quota di 1000/1000, mentre la stradella interpoderale in
catasto censita al foglio 8 particelle 429 e 421 si appartiene
all’eseculala (A) per la quota indivisa di 250/1000.
VYalore arrotondato: C.39.000,00
T T T T
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LOTTO N.3
Quota di 1000/1000 del fondo agricolo di c.da Poggio Sciabacco
in Mazzarrone di are 11,53 censito al n.c.t. al fg.8 p.52 € 362 di

cui mq.958 ricadenti in zona B {edificabile).

Il lotto n.3 & costituito da un fondo di are 11,53 di cui are
9,58 ricadenti in zona edificabile (B) ed are 1,95 ricadenti in
zona E1 (agricolo).
Il suddetto fondo, ha una larghezza di mt.8,00 circa ed una
lunghezza di mt. 150 circa mentre gli accesst sono dati dalla
stradella interpoderale particella 429 e 421, anch’esse pignorate
per la quota indivisa di 250/1000, vedi planimetria del lotto 3
allegato.
Il suddetto fondo si trova intercluso a nord ed a sud dalle
particelle 435 e 940.

Valore arrotondato: €.95.260,00
T T T

Valore complessivo stimato: €.162.710.00

i
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Nel ringraziare la s.v. per la fiducia accordatami, rassegno
la presente relazione, dichiarando di non avere nient’altro da

aggiungere.

Si allegano:

n.6 fotografie nel formato 13 x 18;

n.2 estratti di mappa con evidenziati i lotti pignorati
visure catastali aggiornate;

1.1 planimetria catastale (urbano);

visure ipotecarie aggiornate;

n.2 copie conformi titoli di proprieta;

n.1 certificazione negativa di pratiche edilizie;

n.1 certificato di destinazione urbanistica.

Caltagirone 1i 27 Settembre 2011

letu,

Geom. Gluseppe Scacctante
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