Mentg ;
TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

Ndio: ¥
1di g} fll.mo G.E. Dr. Marcello Maria Gennaro de! Tribunale di Caltagirone.

1. Prologo , Tt
T -
All'udienza del 09/06/2009, la S.V.l. nominava me dott. Aurelio D'Asta .

agronomo, C.T.U,, residentc in Via Vittorio Emanuele, 24/b Caltagirone,

nella Esecuzione Immobiliare promossa dalla Banca Antoniana Popolare

Veneta contro 'esecutato + altri, iscrtta al n® 65/2007 R.G., dove per il

giuramento di nto, mi era conferito il seguente mandato: "Il Giudice

dell’esecuzione sottopone all"Esperto i seguenti quesiti:

a. ldentifichi esattamentc | beni pignorati, eventuali pertinenze ed accessori,
indicandone i dati catastali ed i confini quali emergent dal sopralluogo e
dall’esame degli afii e dei documenti prodotti, nonché la ¢onformita dei
dali stessi rilevati in sede di sopralluogo con quelli emergenti dat
certificati in atri;

b. Verifichi la proprietd dei beni in capo al debitore, indicandong il regime
patrimoniale ove coniugato, ¢ specificando, aluresi, se essi siano in
compropricts 0 meno con altri soggetti;

. Accerti 'esatta provenienza del/i bene/i, verificando la continuitd delle

trascrizioni nel ventcnnio anteriore alla data del pignoramento;

-,
Vo, L

3 d. Precisi, se del caso, la impossibilita di procederc a un completo

accertamento per la incompletezza della docurnentazionc prodotta,

indicando la documentazione mancante;

e. Accert se il/i bene/i immobili risuitino ¢ meno accatastati, provvedendo,
in caso negativo, all'accatlastamento ovvero ad cseguire le variazioni

necessarie per !'agpiornamento del catasto provvedendo, altresi, in ¢aso
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di difformitd o di mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua
correzione o redazione; '
Accerti se sul bene gravine iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli.
indicandone gli estremi; elenchi le formalita (iscrizioni, trascrizioni) da
cancellare con il decreto di wrasferimento;
Indichi previa acquisizione © aggiomamento del certificato di
destinazionc urbanistica, la destinaziooe del/i bepeAi prevista dallo
strumento urbanistico comunale vigenle;
Accerti per i fabbricati la conformitd alle vigenti norme in materia
urbanistico - edilizia e, in caso di irregolarild, accerti se gli stessi siano
suscettibili di sanatona, quantificando il costo della stessa, indicando I
somne da pagare a titolo di oblazione, nonché tutti gli oneri concessori
(oneri di urbanizzazione ¢ costi di costruzione), indicandoli anche in via
approssimativa, sc non sia possibile una esatta determinazione, prectsi se
esistono procedure amministrative o sanzionatorie;
Accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore, affirntati o locati,
indicandone il canone paltuilo, la sua congruitd, 'eventuale data di
regisirazione, la scadenza dei relativi contratti nonché ['eventuale
esistenza di un giudizio in corso per il rilascio;
Evidenzi gli elementi wtili per le operazioni di vendita, in purticolare
indicando la tipologia det beni (ad es. casa singola, appurtamnento in
condominio, negozo, lerreno edificabile, coltivato o bosco etc.) ¢ le
localitd in cul si trovano; fornisca i dati essenziali al fine di consentire
"immediata percezione di un interesse all’acquisto (es. superficie,

destinazionc d’uso, numero di vani, anno di costruzione, stato di
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conservazione, esistenza di vincoli artistici, storici, alberghier], di

- " inalicnabilita o indivisibilita, di diriti demaniali, di usi civici ete.).

Detérmini il valore di ciascun immobile con riferimento agli atruali
S 2z di mercato, tenendo conto: delle modalita di vendita del bene (asta
giudiziaria) ¢ dcl fatto che in sede di vendita va effettuata almeno
un'offerta minima in aumento; del costo dell eventuale sanatoria:

.~ Indichi "oppertunita di procedere alla vendita in unico lotto o in pit lotti
separati (spiegandone le magioni). predisponendo in ogni caso un piano di
vendita dell’immobilc ¢ dei lotti, provvedendo, ove necessario, alla
realizzazione dcl frazionamento, previa autorizzazione del Giudice;

. Alleghi idonea documentazione folografica esterna ed interna (aimeno
una foto per vano) degli immobili pignorati direltamente in formato
digitale secondo le allepate “indicazioni” ed acquisisca la planimetria
catasiale dei fabbricati:

Accerti, nel caso si trafti di bene indiviso, la valutazione della quota di
pertinenza  del debitore esscutato, temendo conro della  maggiore
difficoltd di vendiln di quote indivise; precisi se il bene risulti
comodamente divisibile, indicando, in caso affermativo, le quote che
potrebbero essere separate a favore della procedurz;

Accerti se il trasferimento dei bene pignorali sia soggetto al pagamento
dell’'[VA, fornendo in caso positivo i dati occorrenti per la relativa
applicazione ed in particolare se gli alloggi abbiano le caratteristiche di
cui all'art. 13 ). 408/49 e successive modifiche, o se abbiano le
caratteristiche di abitazioni di lusso;

Verilichi la correttezza dei dati riportati nell’atlo @i pignoramento e nella
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" pota di trascrizione (o, in caso di procedure riunite, nei singoli afti di
ge. pignoramento ¢ nelle note di rascrizione), in particolare accertando che il

- r
- pignoramento abbia colpito quote spettanti al debitore e che vi sia

comspondenza tra il singolo atto di pignoramento e 1a relativa nota.

1l Giudice dell’Esecuzione concede termine di giomi 120 da oggi per il

deposito della relazione. Rinvio all'udienza del 12/01/2010.

2. Svolgimento delle operazioni di consulenza.

Con raccomandata del 04/09/20409, comunicai alte parti che avrei dato inizio

alle operazioni di consulenza alle ore 09,00 del 14/09/2009 con
appuntamento a Scordia nello spiazzo antistantc la caserma dei Carabinieri.

Le operazioni di consulenza iniziarono 14/06/2009 ¢ finirono lo stesso

giorno.
3. Descrizione dei documenti in mio possesso.

Dall'esame della documentazione in mio possesso, precisamente nell’atto di

pignoramento immobiliare scrino dall’ Avy, SN domiciliato
presso Jo studio degli Avv.tiqEimEnEENE in data

che la Banca Antoniniana Popolare

23/07/2007, si rileva quanto segue: “...
Veneta S.p.A., in virtl ed esecuzione dei litoli di cui sopra indicati, con il

presente allo intende soltoporre a pignoramento i seguenti beni immobili,

dei quali il creditore istamie mi fornisce, sottoscrivendola, la seguente

descrizlone, con ogni accessione e pertinenza:

1) Immobile di proprietd di esecutaio ¢ esecutata: edificio su ire elevazioni
sita in Scordia contrada Stazzone costituito da un piano terra esteso
carastalmente mg. 596. un primo piano composto da due appariamenti

ciascuno di due vant ed accessori, Censito nel MC E X del Comune di
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Scordia al foglio 23, particella 378 sub 2, categoria (/2, cf. 4, mg.1596:
sub 3, categ. A72, cl. 3, v.c. 8, sub. 4, cat. A/, el 4. V.e. 3,5; sub § categ.
AZ=cl 4v.c 4,

Immobili di proprietd di aliro esecutaro, aitro esecutato ed esecutaia:
Jondo rustico sito in Militello Val di Cartania contrada Rossino, della
superficte complessiva di circa Ha. 14.14.37 ... foglio 50, particella 21
di Ha. [.93.88 seminativo di cl. 2; particella 24 di Ha. 3.69.19 agrumeo
di 1°; particella 35 di Ha. 1.00.30 seminuiivo di cl. I; particella 47 di
Ha, 5.35.90 agrumeto di cl. 1; particella 50 di Ha. 1.87.20 agrumeto di
cl. I: particella 51 di Ha. 00.27.90 seminativo di cl. {;

Fabbricato in Militello Val di Catania contrada Rossitto, al piano primo,
composto da due vani ed accessori. Censito nel N.C.E.U. del Comune di
Militello in Val di Catania al foglio 50, parre. 22 sub 3, plano 1, categ.
A/ el 1 ve 2;

Forudo rustico in Scordiu contrada Casino, con sovrainsis{gnii fabbricali
sia rurali ¢che wrbuni e cog costruzione ubicaia nella partjgglla 69 ana
all ‘erogazione dell 'acqua per la gestione idrica del fondo stesso e gia
denunciato al compeiente Ufficio del Genio Civile di Catania in data
21/05/1994 prot. 16123, esteso complessivamente Ha. 12.51.95 compresi
{ fabbricati che vi insistono, Censita nel N.C.T del Comune di Scordia
alla partita 6350, in dirta al venditore, foglio 27, particelia 67 di Ha.
0.10.73 F.R.; pariicella 69 di Ha, 3.09.00 sentinativo di cl. 1; particella
75 di Ha 7.58.25 agrumeto di ¢l. 2; particella 76 di Ha. 00.01.00 F.R.;
particella 371 di Ha. 1.72.97 agrumeto di ol 2; ¢ nel NCEU. del
Comune di Scordia al foglio 27, particella 66 categ. A/3, cl. [, v.c. 3.5;
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~_ Comune di Scordia foglio 7, particella 259 di Ha. 0.75.80; particella 260

" di Ho. 0.14.50 dertvanti dalla particelia inerq 32 di Ha. 1.34.80 giusia il

fipo di frazionamento redatio su estraflo di mappa n. 31363 prot. Tipo
FR 2758 ...; particeila 257 di Ha. 0.51,00; particella 238 di Ha.0.0080,

. derivarti dalla particelia intera 31 di Ha. 0.51.80 giusta il sopra citato

6)

tipe di frazionamentn; particella 2 di Hua 78.50 agrumeto di cl. 2;
particella 49 di Ha. (.48.30 agrumeto di cl. 2; particella 50 di Ha.
0.43.65 agrumeto di ¢l 2; particella 13 di Ha. 0. 15.97 seminaiive di cl.
2; particelia 29 di Ha 0.05.62 seminativo di cl 2; particella 48 di Ha.
0.53.19 agrumeto d! cl. 2; particella 12 di Ha 3.91.47 agrumeto di ci.
2; particella 167 di Ha. 0.06.03 agrumeto di cl. 2; particella 39 di Ha.
1.64.76 agrumeto di cl. 2; particella 46 di Ha. 1.39.14 seminativo
arborato di ¢l. 3, particella 45 di Ha. ].2125 seminativo di ¢l 4;
particella 263 di Ha. 0.46.36 derivante dullu particellu intera 44 di Ha.
1.69.11 giusta sopra citato tipo di frazionamento;

Fondo rustico  sile  in  Scordia contrada Ogliasiro,  esteso
complessivamente Ha  6.84.65. Censito nel N.C.T. del Comune di
Scordia alla purtita 8093 foglio 7, parilceila 17 di Ha. 0.87.88 agrumeto
di ¢l 2; particella 18 di Ha. 0.]2.00 seminativo di ¢l 3; parviceila 25 di
Ha 0.88.82 agrumeio &i cl. 2; particella 33 di Ha. 0,48.20 seminativo
irriguo ¢l. I; particella 34 di Ha, 0.51.70 agrumeto di ¢l. 2; parricella 38
di lla. 0.27.60 agrumeto di cf. 2, particella 60 di Ha. 0.09.60 seminativo

di cl. 3; porricella 74 di Ha. 0.92.91 agrumeto di cl. 2; e alla pariita
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10066 foglio 7, particella 14 di Ha., 1.04.55 seminativo irrigua ¢l. 1.
particella 16 di la. 0.59.00 agrumeto di ¢l 1; particella 27 d! Ha.
1:04.39 agrumeto di cl, 2.

Immobili di proprieta di aliro esecutato e precedente esecutata: Tratto di
terreno sito in Militello Val di Catamia contrada Piano Puglia - S.
Ippolite, esteso circa Ha. 6.74,.63 ivi compresa la superficie occupata da
un sovrainsisiene fabbricato rurale esicso Ha.0.03.02 F.R.; pariicella
185 di Ha. 1.03-51 seminativo di ¢l | particelia 246 di Ha. 0.38.80;
particella 248 di Ha. 0.93.17; alla partita 16640, particella 240 di Ha.
2.34.55; alla partita 13920 pariicella 99 di Ha, 1.79.58. *,

a) Identificazione esafta _dei beni pignorati, eventuagli pertinenze ed
accessori, indicandone i dati catastali ed i confini quali emergenti dal

sopraliuogo e dall’esame degli atti ¢ dei documenti prodottl, nonché la

conformita dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogo con queili

emergenti dai certificati in atti.

Prima di rispondere alla voce a) di cui sopra & necessario premetterc che non
viene stimato ’edificio su tre elevazioni identificato al foglio 25, part. 378
sub 2. 3, 4, 5, indicato nell’atto di pignoramento immobiliare al punto n® 1 -
Immobili di propricta degli esecutati, in quanto gia stimato da altro C.T.U,
preeisamente dalla doit.ssa Paola Vento in data 17/0%/2007.

I, Fondo rustico sito in Militello Vai di Catania C.da ' Rossinto ",

Fondo rustico site in C.da *Rossitto”, esso ¢ identificalo  all’Ufficio del
territorio del Comune di Militello in Val di Catania a) foglio 50, partt. 21 -
24 - 35.47 -50-51. di Ha. 13.84.56. Al fine di poter darc una migliore

identificazione catastale, con le relative superfici, vengono distintc le
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Anreii dwed, Tl g
enti particelle cosi come segue: ’
Territorio | Contrada ‘Foglio| Part.; Superficie mg.) _ Qualitd .
Miktello V.C/Rossitto 50 21; 1848l Seminativo. - -
-2 Mietelo V.CJRossitto 50| 24| 36919 = Agmumeto
w3 Miktelo V.CiRossitto 30 35| 9604 _ __Scminativo.
4 4 [MileteBo V.C|Rossitte | 50| 47| 51.942  Aprumeto
;L5 [Miletello V.C/Rossiic | 50| 50 13.720 Agrumeto,
(7| 6 Miktelio V.C/Rossitto | 50| 51 2.790 Sernmativo
" | |Totale Snperficie mq. 138.456

Vi é discordanza fra quanto dichiarato in atto di citazione ¢ quanto
% riscontrato oggi con la documentazione catastale. Neil'atto di citazione

" risulia essere Ha. 14.14.37 mentre si riscontra una superficie infcriore pari ad

m&:’{ Ha. 13.84.56. }/

i ;E'-f 2) Fabbricato in Militello in Val di Catania C.dua Rassifio
| "-"‘i " Fabbricato al primo piano in C.da “Rossitta”, esso & identificato all’Ufficio

del territoro del Comune di Militello in Val di Catania af foglio 50, partt,

22 Sub 3, Categoria A/4, Classe 1, 2 vani. Al fine di poter dare una migliore
identificazione catastale, con lo relative superfici, vengono distinte le

seguenti particelle cosi come segue:

" Territorio | Contradal| Foglio | Part. | Consistenza
Miktello V.C. T 50 2! "7 2Vai

3) Fordo rustico in Scordia C.da Casiro

Fondo rustico sito in Seordia contrada “Casino” con sovrainsistenti

fabbricati sia rurali che urbani € con costruzione ubicata nella particella 69

atta all’erogazione d’acqua per la geslionc idrica del fondo stesso e i

denurciate al competente Ufficio del Genio Civile di Catania in data

21/05/19 prot. 16123. Esso & identiticato all'Ufficio del territorio del

1
x
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Comune di Scordia al foglio 27, partt. 67 - 69 - 75 - 76 - 371 - 66 di Ha.

12.51.95. Al fine di poter dare una migliore identificazione catastale, viene

riportata nella tabella sottostante la suddivisione in particelle del suddetto

fondo:

IN_| Tervitario | Contrada [Foglio| Part, | Superficie mq. Qualita
L [Scordia  |Casino 27| 67 1.073 F.R,
2 |Scordia Casino 27| 69| 30500 Seminativo
3 [Scordia Casino 27| 75|  75.825 ___Agrumeto
4|Scorda _ |Casino 27| 76 100 ___ER.

 5Scorda __[Casmo | 27| 371 17297 Agrumeto
6 |Scordia Casino 27| 66 0 F. URBANO

Totale Superficic mq. 125.195

La superficie corrisponde con quanto dichiarato in atto di citazione,

4. Fondo rustico site in Scordia C.da “Ogliastro™

Fondo rustico sito in Scordia contrada “Ogliastro”, esso & jdentificato
all’Ufficio del territorio del Comune di Scordia al foglio 7, partt. 259 - 260
-257-258-2-49-50-13-29-48-12-167-39-46-45-2634di Ha
12.45.69. Al fine di poter dare una migliore identificazione catastale, si

riportano le particelle cosi come seguono:
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2| Teritoro Contrada Foglio| Part.| Superficie mq, __ Qualita |

{Scordia fastro 71 259 7580  Agrumeto o

Scordia  Ogliastro 75 260 1450:  Agrumeio
'3 [Scordia Ogliastro 7. 2571 51000 Agrumeto,
- 4 |Scordia Ogliastro 7, 258 80 Aprumeto
5 Scordin___[Oglastro 70 2, 180|  Agrumeto
16 :Scordia Ogliastro 7] 49 4830 Agrumeto
| 7 Scordia Ogliastro 7: 50 4,565 __Agrumetol
: |8 [Scordia Qglistro 7713 __ 12’  Seminativo
|9 [Scardia Ogliastro 7. 29, s62|  Agumeto
.| 10 [Scordia Ogfastro © 7| 48 5.519 _Agrumeto
11 |Seordia Oghiastro 7] 12 39.147  Agrumeto
12 |Scorda Ogliastro 7] 167 603 Agrumeto
13 IScordia Ogiastro | 7 39#_ 16476 Agrumeto
14 Scordia ‘Qgliastro _ 7. 461 3914 Agrumeto
15 Scordn _ Oghasro | 7| 45. 12125| = Agrumeto
16|Scords __ |Ogastrs 7' 263 4,656 Agrumeto
.| Totale Superficie mq. s 124563 . .

Vi & discordanzza fra quanto dichiarato in atto di citazione e quanto
riscontrate oggt con la documentnzione catastale. Nell’atto di «itazione
risulta essere Ha. 12.60.54 mentre si risconira una superficie inferiore part ad
Ha 12.45.69. .

3, Fonda rustico in Scordia contrada QOuliasiro

Fondo rustico sito in Scordiz contrada “Ogliastro™, esso & ideniificato
all’Ufficio del territorio del Comune di Scordia al foglio 7, part. [7 - 18 -
25-33-34-38-60-74-14-16-27 di Ha. 06.80.29. Al fine di poter dure
una migliore identificazione catastale, si riportano le particelle cosi come di

seguilo:
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\"Tervitorio | Contrada 'Foglio| Part. | Supericic mq. Qualita
TScardia ~{Qglstro 7. 17| __8.738 Agnmeto)
Scordia 1Oxiiastro 7 18 1.200, AFrumeto
 |Scordia Ogfiastro 725 8882 Agrumetol
4 |Scordia Opgliastro - [ 7| 33 4.820 | Agnmmeto
5iScorda  (Ogasto | 7| 34; 5170, Agsurmeto
¥ 6 |Scordia Ogfastro 70 38 L2760 Agumeto
1. 7 [Scordia Ogfiastro 7] 60 .. 54 Agumeto)
|8 [Scordn Ogliastro 7, 74 _ 529 _ Agrumeto
-| 9 Scordia Dgliastro 7. 14| 10455 Aprumeto
| 10 .Scordia Ogliastro 7 166 5.900 | __Aprumete
| }1IScordia  Ogliastro 71027 010238  Agumeto
; |__[Totale Superficiemq. [ [ — T e8G9 -

¥i ¢ discordanza fra quanto dichiarato in atto di citazione e quanto

riscontrato oggi con la documentazione catastale. Nell’atto di citazione
risulta cssere Ha, 06.84.65 mentre si riscontra una supertficie inferiore pari ad
Ha. 06.80.29.

6. Fondo_rustico site in C.da Piano Paglia_- S. Ippolite” terviiorip di

Militellg in Val di Catanig,
Fondo rustico sito in Militello in ¥al di Catania contrada “Piano Paglia - S.

Ippolito”, esso ¢ identificato  all’Ufficio del lerritorio del Comune di

Militello V. C. al foglio 36, partt. 16 - 185 - 246 - 248 - 240 99 di Ha

riportano le particelle cosi come segue:

11
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Contrada Foglio| Part. | Superficie mq. |
B| 36 16 A
. a | 3| 185 10.551
JPano Paglia 36, 246" 3.880 |
KV CPanoPagha | 36| 248, 9.317
Bl V.C/Plano Pagha 36| 240| 25.455
B V.ClPanoPagla | 36 99| (7958 Seminativ
S Superficie mq. 67463

Eperticie corrisponde con quanto dichiarato in atto di citazione.

gerigione delle proprietd e, am.

o inC.da “Ressitto" siro in Militetlo in Val di Cataniu,

iivio Ambelia (Vedi fotografia aerea allegalo 2). Il fondo dista da Scordia

gica Km. 1,00, ottima & la suz posizione riguardo le vie di comunicazione
[

4 -de importanza.

‘7_ terrenc come gid derto dal punto di vista catastale al foglio 50 & composto
Pilie particelle 21 - 24 - 35 -47- 50 - 51 di Ha. 13. 84. 56 oltre la pasticella
22 che ¢ un fabbricato rurale posto al di fuori del corpo aziendale (Vedi foto
£9_ 10).

:_'la proprietd interamentc € investita ad agrumeto della cultivar “Tarocco”,
,' con piante disposte a sesto ml. 5,00 x ml. 5,00 nelle particelle 21 - 47 - 51,
mentre nelle particelle 24 - 35 - 50 a sesto di ml. 4.5 x ml. 3,5 per un totale
T-:TI:l:tmplias.s"ivo di circa 4.839 piante di agrumi dell‘eta superiore ai 20 anni. Le
'-" plante dal punio di vista [Wosanitario sono coliivate discretamente e sono
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¢ in altre invece lievemnenie inclinato. La fertilith agronomica &

gzienda ancora € dolata di n° 5 ventole antigelo e di n® 2 pozzi di

vato alla romana e Ialtra & un pozzo artesiano che forniscono un

jvo d“ecqua pari a circa 7 - 8 litrifsec. L.'impianto d'irrgazione ¢

p con il cosiddetto sistema a *baffo” sottnchioma per circa il 90%
gziencia¢ per la restante parte con i gocciolatoi. La particella 22 come
.T; v & un fabbricato rurale posto al di fuori della proprietd ed ¢ in
.-.~ ietd, ma non & slato possibile accedervi in quanto fatiscente ed
,‘c:;Ibile (Vedi foto [1). L’azienda agricola su descritta ha il seguente
.-I'-. amento colturale:

‘ DESCRIZIONE I SUPERFIC!E IN MQ. |
pericie toiale 138.456
B I N (1)
ghbbricato rurale (porzone dels comproprets) | r o
 (aree di Bvoraziond e stradelle ml) 17 38.456
A o T o

‘: ,U = Superticie agricola utilizzubile

“ sito in Militello in Val di g.ﬂ

Werreno in C.da “Piano Paplia o S. Ippolito
. R

- ania.

‘ temreno posto in C.da “Piano Paglia o S. lppolito”, ¢ composio da

g azienda costituita da circa 4 corpi aziendali vicini ma sepazati tra di loro.

si trovano in prossimita della cooperativa _
_ (Vedi fotografia aerea allegato 1). All’azienda vi si arriva dalla
_iimdﬁprovinciale 8.p. 29 Scordia - Francofonte - Strada consortile Ambelia.

{"intera azienda ¢ divisa dalla strada consortile per Militello in V. €., [nfatti
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Sind'o trenkcr
R dote, T7 Asxn
R

Au,'.-;;'._':;':;
o ASTA
581

i 472 piante, mentre la particella 246 & coltivata a seminativo per Ha. 0.

e coltura in serra per Ha. 0.10.00, infatti in quest’ares ¢ presente una
- ra zincata per lu coltivazione in serra (Vedi foto 5 - 6), oggi non in
La particella 248 ¢ investita ad agrumecto della cultdvar “Tarocco
{lare” con piante disposie a sesto di ml. 5,00 x ml. 5,00 per un totale
"lfssivo di circa 57 pianie di agrumi dell‘etd superiore ai 20 anni. La
.'cella 240 & invesiita a n® 622 piantc di agrumi della cultivar
D, agawa” e 650 ad “Tarocco™ (Vedi foto 3 - 4 ~ 7 - 8), infine la parlicella
, investita per Hu. 0.49.59 a seminativo per Ha. 1.00.00 a mand.urineto ¢
H-" Ha 0.30,00 ad uliveto con piante di oltre 30 anni di eta (Vedi folo 1 -2 -
X 4), in huono stato vegetativo. L'agrumelo ¢ composto di complessive
f- 1 piante. Le piante dal punto di visia fitosanitario sono coltivate
” etamente e sono curate. 1.’orografia del terreno ¢ pianeggian}e in alcunc
i e, in altre invece & lievemente inclinata. La fertilitd agronomica & attima e
que per irrigare gli agrumeti proviene dal Consorzio di Bonifica n® 10 di

ania.  L’impianto d'imrigazione ¢ a “haffo™ softochioma. L'azienda
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-‘,
b

i"gu descritta ha il seguente ordinamento colturale; !

ficie totale 67.463

T - ] T T4T.446

. DESCRIZIONE | SUPERFICIE IN MQ. ..

.lil‘ 4 | o _;_ - [5.?16

.“-:- A VAN Y| Y _ . l.ﬂw
; 3.000

301

67.162

Ly,

; j.. Superficis agricola utilizabile

w in C.da “QOgliastro” sito in Scordia.  yam n

Ereno posto in C.da “Ogliastro”, & composto da pits corpi aziendal ed &
; articolato, ad esso vi si arriva dalla Strada provinciale che conduce a
-:. € con lz strada comunaic “Santuzza”. Il fondo dista da Scordia circa
".-4,50, oftima £ la sua posizione riguardo le vie di comunicazione verso i
A jpali centr1 pili importanti del commercio agricolo, visto che per
;“ le su indicate cittd vi sono diramazioni ¢ moltissime strade di
"m importanza (Vedi [otografia area allegato 3).

':ferreno come gid detto dal punti di vista catastale al foglio 7 & composto
lle particelle 259 - 260 - 257 -258 -2-49-50-13-29-48 - 12 - 167 -
80 4645263 - 17-18-25-33-34-38-60-74- 14 - 16-27 di Ha,
;’25. 98 (Vedifoto 12- 13- 14 - 15),

L ‘proprietd intcramente € investita ad agrumeto, con piante di mandarino
‘_‘ Tla cultivar “Avana”, disposte a sesto mi. 6,00 x m). 5,00 per n°® 718 piante
una superficic di Ha. 2.20.60; sono presenti piante della cultivar

3 aroccg“ disposte in parte 5 ml. 4,00 x ml. 6,00 e a m!. 5,00 x ml. 5,00, per

= 3.345 in una superficie di Ha. 8.74.48; piante della cultivar “Tarocco

15
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Reispostc 2 sesto ml. 5,00 x ml. 5,00 e ml. 6,00 x mi. 4,00 pef un
w* di 640 in una supeficie di Ha. 1.64.55; piante della cultivar “Mor™, .,
g sesto ml. 5,00 x ml. 5,00 per n° 758 in una superficie di Ha. -
7 I ed infine agrumeto della cultivar “Valencia® con piante a sesto di
;,oo x ml. 5,00 per n° 680 in una superficie di Ha. 1.70.52; in totale
ifalll: ¢ &1 Ha. 16.20.42 in ottime condizioni colturali, le cui piante
. una td superiore ai 20 anni. Nella proprieta sooo presenti stradelle e

:‘ atti vari, Le piantc dal punto di vista fitosanitario sono collivate
"‘.‘. pmente ¢ sone hen curate. L’orografia del terrcno si presenta
ggiante in zlcune aree in altre invece e poco inclinata ed ¢ attraversato
;ﬁﬁmnjciattolo “Fiume Principessa Leonello. La fertilitd agronomica €
ima. L’azienda € dotata di un pozzo in comproprictd con i vecchi
rietari che hunno diritto di attingere il 60% dell’acqua. L’impianto
'-j igazione & a beffo sottochioma per circa il 90% dell’azienda ¢ per la
., ante parte con i gocciolatoi. L.'azienda agricola su degscritta ha il scguente
‘-'*- arnento coliurale;

g

-8 DESCRIZIONE SUPERFICIE IN MQ.
RS upe rﬁuc totale 192.598
= — T i~ 162042
ncannrali R -
RTare (arce di lavorazioni ¢ stradelle of., vasche) 730,556
SAT = Bl 1173

_.A.U. = Superticie agficola ulilizznbile
Lerreno in C.du "Casing”” sito in Scordia.
11 tern‘:nu posto in C.da “Casino”, & formato da un unico corpo aziendale, ad

: ~es.'so vi si arriva dalla Strada provinciale S.p. 29 Scordia - Francofonte - Tl

(6
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Suredle dotd, ‘D't

ada Scordia cirea Km. 0,800, ottima & |a sua posizione riguardo le

il

Ehmunicazione verso i principali centri pill importanti del commercio .
.. . N N - . N N - - - ’
NG visto che per raggiungere le su indicate citta vi sono diramazioni ¢ *

A,

"n strade di grande importanza (Vedi fotografia aeren allegatu 4).

4- come gia detto dal punto di vista catastale 3l foglio 27 & composto
icelle 67 - 69 -75 - 76 - 371 - 66 di Ha. 12.51.95.

: prictd interamente & investita ad agrumeto della cultivar “Tarocco “,
_:':m disposte a sesto mt. 5,00 x ml. 4,00 e mi. 5,00 x ml. 5,00 per un
-Q:_ 3.160 piante; ad agrumeto cultivar “Sanguinello” con piante
:." e a sesto ml. 5,00 x 4,00 per un totale di 1.320. In totale le piante sono
etd superiore ai 20 anni (Ved foto 16 - [ 7). Le piante dal punto di
:’ﬁtosanitario sone coltivale oltimamente e sono ben curate. Rispetio
3 - grafia il terreno si presenta pianeggiante in alcune arce in aftre invece
" mente inclinato. La fertilit agronymica & ottima. 1.’azienda ancora &
?1: di un pozzo. I.'impianto d’irrigazionc ¢ a baffo. Vi insiste un enorme
ricato rurale fatiscente (Ved: foto 16),

i-' enda agricola su descritta ha 1! seguente ordinamento colturale:

DESCRIZIONE | SUPERFICIE IN MQ.
e e 125095

SN R A
it R
e (arce di Bvorazioni ¢ sadele ) | 41.000"
U. T - R P TR | :-.j:ljjj

Mpropricid v meno con altri soggeiti;
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S teemice

g

<
cuts -:- sono comiugi in comunione legale dei beni.

non € celibe.,

e pOSLo in C.da “Rossitto™ - Militello V.C. risulta essere -n _ -
froprieta con il frateilo QN ragione del 0% ¢ in regime di
Fione dei beni. [ terreno posto in C.da “Piano Paglia o S. Ippolito”
' io di Militello V.C. risulta appartcnere solo a- in regime di
f"oq.-. dei beni. 1l terreno in C.da “Ogliastro” temitorio di Scordia, ¢ di
rie d.|- e di-in ragione del 50% ¢ in regime di comunione
;. Infine il terreno in C.da “Casino™ di Scordia. risulla apparienere a
fio e al ﬁatell-a.l 50% in ragione di comunione dei beni.

* ccerti {’esatta provenienza deli heneAi verificando la continuitg deile

_.:u. foni nel ventennio anteriore allq data di pignoramenio.

fizricerche effettuate ho potuto rilevare che i proprietari nel ventennio

-‘.-.. al momento in cui & stato emesso I'atto di pignoramento, sono

P -
T

--Dal 03/11/1995 gli immobili, identHicati al foglio SO partt, 21 - 24 . 35 -
k47 - 50 - 51, C.da “Rassitto™ Militello in V. C., sono pervenuti a Nello

¥ - per 7 indiviso, in regime di comunione dei beni cor- ¢ a.

' '-_- per ’altra ! indiviso in piena proprietd, con !'atto di vendila del

03/11/1995 in notar G. Liceiardello, trascritto il 24/11/1995 ai on,

- 36283026970 da pore < QU -
:Il_la quale era pervenuio con ’atto di donszione
(atto antenunziale) del 23/09/1955 _a.-;critto il

£ 6/10/1955 ai in, 25266/22168.
e Dal 03/11/1995 gli immobili. identifieati al foglio 50 partt, 22, C.da

3 18

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Srada; teonien
SRurely dots. DARI

F “Rossitto” Niflitello i;i V. C., sono perenuti a @l per % indivise, in
: .regime‘di!lﬁomunione dei beni con i ¢ 2 WD per laito %
I indiviso in piena proprietd, con atto di vendita del 03/11/1995 in nota:_ . -
G. Licciardello, trascritto il 24/{ {1995 ai nn. 36287/26969 da potere di
[ SyniEEsdecgisie i ee—. not: ol iPVEREEP, 2l
quale era pervenuto in forza delia successione di *, nata
= R - . g

(den. Di succedfion®n. 47 §asggitta il 05/09/1989 ai na. 31228/24996).
% Dal 21/09/2000 gli immobili, identificati al foglip 27 parit. 66- 67 - 69 «

75 - 76 - 371, C.da “Casino” in Scordia, sono pervenuti a ol por

indiviso, 2 Sl per 2/4 indivisi ed a @ per ¥ indiviso con I'anio di

vendiia del 21/09/2000 in notar G. Licciardello, mascritto il 23/09/2000

al an, 31070722916 da potere di S Yy, nato 2 GEEENe il
~, QIBegEd. o! quale era pervenuto per atto di vendita del 23/05/1980 in
"':‘; notar F. Cavallaro, trascritto i 23/05/1980 ai nn. 20441717430,

=1 % Dal 21/09/2000 Fimmobile identificato al foglio 7 partt. 259 - 260 - 257

-258-2-49-50-13-29-48-12-167 - 39 - 46- 45- 263, L.da

“Qgliastro” Scordia., ¢ pervenuto a W per % indiviso, a Wl per 2/4
indivisi ¢ @ per % indiviso con P'atto di vendita del 2109/2000 in
Notar Licciardello, trascrittbeil 23/0842000-8] nn.. 31071722917 hc.la patere
di Mnimiie @Bl n:t: & Supmie ;| IR, alis quale era

REERSI RN R b

pervenuto in forza dei seguenti titoli: - atto di donazione del 4/12/1946
in notar G. Salvo, trascritto il 21712/1946 ai nn. 27748/25282 da potere
di TR (U @ - successione di EINEEREp
A, 1210 2 ey i| SENGRLP®  deceduto a Jrenmylly.
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Sindlio tenko
Saoelio dott, 9’

bien di successione n. 49 vol. 1594 wascritta it 29/11/1974 a¥ nn,
0698/31958.

"_a; 21/09/2000 I*immobile identificato  al foglio 7 partt, 17 - 18 - 25 - .
33 -34-38-60-74-14 - 16 - 27, C.da “Ogliaswo” Scordia., & '

E pervento o [N 214 indivisi, NI per 114 indiviso o ad JN

" per % indiviso con ’atto di vendita del 2109/2000 in Notar Licciardello,

B troscritio il 23/09/2000 i nn. 31072/22918 da potere [ NNRTTIN
- - - S .. - vt

in forza dei seguenti titoli: - atto di donazione del 4/12/1946 in notar G.
Salvo, wascritto il 21/12/1946 ai nn. 27748/25282 da poterc di @i

—- succession <D
oo - < - S -

successiong n. 49 vol. 1594 trascritta il 29/1 1/1974 ai nn, 39698/31938; -

&

atto di divisione del 23/12/1974 in notar G. Salvo trascritto il 07/01/1973
ai nn. 554/461, |

% ['unmobile identificato  al foglio 36 partt. 16 - 185 - 246 - 248 - 99,
. C.da “Piano Paglia ~ Militello V.C., & pervcnuto a-. in regime di
. comunione dei beni con- in forza dci seguenti titoli: -la sola

- particella 99 con I'atto di acquisto dell’1l gennaio 1994 ropato dal
Notaio Salvatore Saraceno da Lentini, trascritto addi 19/01/1694 ai nn.ri
i 1973/1515 da potere | . - I
¥ B qucte era pervenuto con I'atto di divisione del 24/11/1983 rogato
dal Notaio Gaetano Caruso da Misterbianco, trascritto addi 14/12/1983 ai
"' n. ri 45528/37303 per scioglimento della comunione esistente con gli

alti condividenti; - le restanti particelle per % indiviso, con J'atlo di

. 20
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del 30/11/1984 in notar 8, Torres:, tascetto il 28/12/1984 4i nn.,
9870 da potere di AUNSEEE—_GNENNO, nato 2 (EIENPIS
_, - e per '4 indiviso con l'atto di vendita del

in notar 8. Sciannaca trascritto 3/09/1996 ai nn. 27408/21181
Eotere di UM c QIS 210 ;g i

che ne ¢mano proprietari in forza del sopra citato atto del

| 30/04/1993 Uimmobile identificato  al foglio 36 parn. 240, C.da
Piano Paglia” Militello V. C., é pervenuto a il in regime di
Jamunione dei beni con dgfia, con atto di vendita del 30/04/1993 in
-‘.;. S. Saraceno, trascritto il 12/05/1993 ai nn. 16446/12554 da potere

I by, it o G . ai quzlc er
',-_‘- enuto per successione di GuuiFENNGSNNR, 0210 a-

s < 1 ceccovo Y

4), ¢ per successione difiinimmh

| nate - -~ decodu-JNIP. den. di

E fucc. n. 47 vol 404 trascritiz il 2/09/1978 ai nn. 26521/22538).98/31958.

> Precisi, se del caso, la_inmpossibilita di procedere & un completo
Béertamento per la_incompletezza defla _documentazione prodotia,

ice 1do la documentazione mancante.

.. *acoertamento eseguito si pu¢ affermare che non vi & impossibilitd di
edere in quanto non sembra affatto mancante nessun documenty ai fini
vendita deli’immobile.

" Accerti se i /i { bene/i immobili _risultine o _menpo _accatastati,

-

Wovvedendo, in caso negativo, all’accatastamento_ovvere ad esepuire le
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2 per 'aggiornamento del catasto provvedendp, alfresi,

difformita ¢ di mancanza di idoneita planimetrica del bene, alta

e ;,_m o redazione,
freriamento eseguito ho potto costare che i fabbricati rurali risultano

fmente accatastati in quanto tutti di vecchia fattura, inoltre sono stati

Waiti antecedentemente al 1967.
: se sul bene gravine iscrigioni o_trascrizioni pregiudigievoli,

indone pli estremi; elenchi le formalite (iscrizioni, trascrizioni) do

lare con il decreto di trasferimento.

_-"_:rsm dobile identificato in catasto al foglio 50 p.lle 21 -24 -35 - 47 - 50 ¢

§;5) esiste nel veotennio anteriore alla trascrizione del pignoramcnto la

eguente formalitd: Ipoteca volontaria pubblicata addi 23/06/2000 ai nn.o

:31073/4623;
_"f'_':]mmobile identificato in cataslo al foglio 50 p.lla 22 esiste nel ventennio

anteriore alla trascrizione del pignoramento la seguente formalita: Ipoteca

B~ volontaria pubblicata addi 23/09/2000 ai nn.ri 31073/4623;

Immobile identificato in catasto al foglio 27 plle 67 -69-75-76-371 e

* 66 esiste nel ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento la

. seguente formalita: Ipoteca volontaria pubblicata addi 23/A09/2000 ai nn.i

31073/4623;
Immobile identificato in calasto al foglio 7 p.lle 259 - 260 - 257 - 258 -2

~49-50-15-29-48-12 - 167 - 39. 46 - 45 - 263 esiste nel ventennio
anteriore alla trascrizione del pignotamento la seguente formalita: Ipoteca
volontaria pubblicata addi 23/09/2000 ai nn.ri 31073/4623,

Immobile identificato in catasto al foglio 7 p.lle L7 - 18 -25-33-34 -
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Siwdlo recmicy
Arefio dott. Drlsca

'538 - 60 -74 - 14 - 16 e 27 esistc nel ventennio anteriore alla lmscri%iong
~de1 pignoramento la seguente formalitd: ipoteca volontaria pubblicata Coe
addi 23/09/2000 ai nn.ri 31073/4623;

Immobile identificato in catasto al foglio 36 p.lle 16 - 185 - 246 - 248 -
99 esiste nel ventennio antcriore alla trascrizione del pignoramento la
b seguente formaliti: Ipoteea volontaria pubblicata addi 23/09/2000 i rn.ri
B -31073/4623;

% Immobile identificato in catasto al foglio 7 p.lla 240 esiste nel ventennio
anteriore atla trascrizione del pignoramento la seguente formalitd: Ipoteca
4 volontaria pubblicata addi 23/09/2000 ai nn.ri 31073/4623;

gj Indichi previa acquisizione o apgiornamento del certificato di
_-" EEM__Lgione urbanistica, ln destinazione deli benefi prevista dallo

strumento urbanistico vigente.
Eseguendo gli accerlamenti necessari al Comune di Scordia ¢ Militello ho

¥ poluto accertare che, dal punto di vista urbanistico gli immobili tutt

"”ricadonu in zona agricola “E™ Aree Agricole.

k- ) Accerti per i fabbricati la_conformiti alle vigenti norme in_maferia

B urbanistico - edilizia e, in caso di irresolarita, accerti se gli stessi siano

) " suscettibili di sanatoria, quantificando il costo della stessg, indicando_le
_' somme. .d pagare a titlo dl oblazivne, nonché tutti gli oneri concessori
-3 I@len' di_ urbanizzazione e costi di costruzione), lndicandoli anche in_yia
] approssimativa, se non sia possibile una esatig determinazione, precisi se
3 _ gsistopo pmee;dure amminisirative o sangionatorie.

.

- | fabbricati rurali essende come pia detto di vecchissime farnura, sono

accatastatj e non necessitano di alcuna sanatoria, in quanto costruiti come gia
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Skl reemien

SAxrefio dot. TF Ratu
3
v /
htecedentemente all*anno 1967,
e I beni pignorali siano occupati dal debitore, affitntalf o ’ '.
, do il canone pattuito, la sua congruitd, l'eventuale data di -

jtrazione, la scadenza dei trelativi contratti nonché I'eventuale

q‘u.' di un giudizio in corso per il rilascio,

__’a eseguili in loco ho potuto nlevare che il Sig.r esecutako non ha
, esso in affitto il terreno ad altr, tutti i terreni sono stati concessi in
_,:f._.. d'uso a &M che li conduce ed ¢ uno degli esecutati in quesia
Jocedura

1 i gli elementi utili per le_operazioni di vendita,_in_particolare
_ imdicars 0 la tipolagia dei beni {ad esempiv casa singela, appartamento in
W condomlinio, negozio, terreno edificabile, coltivato o besce etc) ¢ le localitd

B in cui 5i trovano; fornisca i dati essenziali al fine di consentire ’immediata

ne di an interesse all’acguisto fes. su icte, destinazione d’uso

numero di vani, anno di costruzione, stato di conservagione, zsittenza di -
vincoli artistici, storici, alberghieri, di inalienabilitd o _indivisibilita, di
diristi demaniali, di usi civici efc.).

I beni esccutati constano in soslanza di n° 4 appezzamcnti di terveno a

vocazione agricola con specializzazione ad agrumicoltura, tutti dotmi di
attingimente d‘acqua autonomo.

Le azienda agricole sono poste autonomamentc iIn quatiro contrade ben
distinte e rispettivamente quattro azienda agricole autonome vendibili
singolarmente esse sono identificate una in C.da “Rossito” 1"altra in C.da
“Ca.sino'“, ancora in C.da “Qgliastro” ed infine in C.a *Piano Paglia”.

k) Determini i valore di ciascun immobile con riferimento agli attuali
_* 24
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& di mercato, tenendo conto: delle modalita dt vendita del bene fasta

¢ del fatto che in sede di vendita va effettunta almeno
= . .
T3t mtinima in aumento; del costo dell’eventuale sanatoria,

¥a-valutazione degli immobili oggetio di stima & necessario farc alcune

aziondi sul criterio da adottare al fine di otienere un valore

ispondente e il pit vicino a quello reale. Ls situazione economica attuale

patra. . segni di recessione per un insieme di problemi congiunturali

.rnazionali. La recessione economica e la crsi economica strutturale della

b
s

regione si riflette soprattutto nel mercato della compravendita degli

:obili. che pur essendo appetiti dagli invcstitori, mancano le nsorse

banomiche-finanziaric per [rontepgiare un investmento, da qua il

ientamento degli investimenti immobiliart, che ancor di pit ¢ aggravato
;;:: pressione fiscale attuale, che induce il gelido impiego di denaro verso
. fonti finanziarie di pit alta redditivité.

:'}Scordia e Militello V.C. luego dove insistono le proprieta, la domanda per
_gdiluisto dei terreni & direttn soprartuito verso quei terreni che possono
sere destinati all’agricoltura produttiva, per la presenza d’acqua come nel

o in oggetto e alla vicinanza dei centri di maggior intercsse per la

_:_1_:

presenza di mercati, Lo scrivente, trovandosi a valutare I'immobilc in

¥

picordia ¢ Militello V.C., ove 'agricoltura ¢ sopratrutto |’agrumicoltura & la
3= geior fonte dj reddito, & stato indotto ad adottare il procedimento di stima
¥ intetico che tiene in considerazione i prezvi di mercato praticati nella zona
.;_m portando la dovuta correzione basata  sull'csperienza  del  tecmico
Rcstimatore, oltre alle informazioni prese da mediatori e agenzic immobilian
anti in zona.
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degli immobili /

agini fatte nella zona, noti tutti i Fattori intrinseci od estrinseci, che

Wione, giecitura, approvvigionamento idrico, vocazione, vemtosita,
_.té, intensitd edilizia, posizione rispetto al centro urbano, €tc.), con la
gscenza dei prezzi di mercato che in libera trattazione di compravendita

—stati praticati per gli immobili in simili condizioni, si ottengono i

ﬁrrsna in Militello V.C. C.da "Rossitte” identificate gl foglio 50
‘ f>.Agrumeto €. 4,1(ymq.
- Fabbricati rurali stima a corpo & 2000
E Tare €. 030mq.

ma_| ema | Torae ]
00000 | _¢4.10 41000000

__INMOBIL

—r—— -

Agumeta

—— )
—a 7

g2 fawcsoumezen 0| eom ezonc,

SR

. %am] €0 €11.5%,80
;.| : . |
]_. [tomate vatore dettamane  _ _'tss4se]  leazasseso

£ 1 valore stimato def fondo pignorato & il seguente: €. 423.536,80.

3.

§ Terreno in Militello V.(. C.da_“Piano Paglia - §, [ppolito”, identificato al

foglio 36
3 Agrumeto €, 3,80/ mq.
Seminativo €. 0.45/mq.
Serra € 15,0/mq.
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: Uliveto € 1,80mg

' Tare €. 0,15/mq.
IMMOBILI MQ | €MQ. | TOTALE
Agrumeto 47446 | €3.80 €180,204.80
Seminativo 15.716 | €045 €7.072,20
|seme 1.000 | € 15,00 | €15.000,00
Uliveto , 3.000 | €180 | €5400,00
tare . o | 01 €015 €45,15!
Totale valore del terreno . ,' 6?.4832 € 207.842,15 - ;

1l valore stimato del fondo pignorate ¢ il seguente: €. 207.812.15.
Terreno in Scordia C.da “Ogligstro ™ idemificato al foglio 8.

Agrurneto € 4,80/ mq.
Fabbricato rurale a corpo €. 5.000,00.
Tare € 0,15mg.
: P R bt
©Ne T IMMOBILI MQ €MQ. TOTALE
1__;Agrumeto ....Js2042| €480  €777.801.60
2 IFabbria::ate rurale _ 0| €000 € 5.000,00
© 3 [|tars 30556 €015 €4.583.40
Totale valore del terveno 192598 | | _ _€787.385,00

1l valore stimato del fondo pignorate ¢ il seguente: €. 787.385,00.

Terreno in Scordia C.da “Casinp” identificato al foglio 27,

Agpgrumeto € 4,80/ my.
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Rl dobr. D' st
Eabbricato rurale a corpo €. 20,00/ myq.
fare € 0,15/mq.
IMMOBILY MO i €MO. . TOTALE
b I. I:
:i Agumete | 93122| €480| €445.98580
[ I
Fa bricato rurale 1073 E e_.zo,oo! € 21.460,00
g fore i moof €015 €485000]
n Totate valore del terreno 125,195 |  §473.096,80

— ore stimato del fondo pignorato ¢ il seguente: €. 473.095.60.
[ totale_depli_immobili pignorsti ¢ il seguente; €. 423.536,80 + €.

J7812,15 + €. 78738500 + €, 473.095.60 = €. 1.891.830.
. Indichi Vopportunita di procedere alla vendita in unico lotto o in pid
jotti scparati (spiegandone le ragioni), predisponendo in ogni case un

Epiano di vendita dell'immobile ¢ dei lotti, provvedendo, ove necessario

Falla realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione del Giudice.

Gl immobili cosi come gia detto avendo una propria autohomia Possono
hessere venduti singolarmente senza alcun problema. 11 [razionamento
B menomerebbe la capacita produttiva degli stessi.

4 m} Alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna {(almeno

- una foto per vano) degli immobili pignorati direttam in _formato
;. digitale secondo le allepate “indicazioni” ed acquisisca la_planimetria
R catastale dei fabbricati

k. Alla presente perizia vengono allegali n® 18 fotografie identificatc con

¥ allegato 1 -2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17,
inerenti le azienda agricole pignorate
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3 Accerti, nel caso si tratti di bene indiviso, la vaiutagione della guote di

Psertinenza del debitore esecutato, tenepdo conto della maggiore difflcolty’

W vendita di quote indivise; precisi se il beme risulfi comodamente

isibile, identificando, in caso affermativo, le guote che porfre re

s separate g favore della procedura.

-Come gia sopra riponato, i beni sono in comproprietd ma essendo tuth 1
_comproprictari pignorati non ritengo affatto fare nessuna divisione visto che
gli immobili dovranno essere venduti in totale,

£ @) Accerti se il trasferimento dei beni pignorati sia soggetio al pagamento
IVA, fornende in caso positive i dati occorrenti per la relativa applicazione
ed in particolare se gli alloggi abbiane le caratteristiche di cul all’art 13 L
BE 40849 e successive modificazioni, o se abbiano la caratteristiche di
; ,‘:"— abitazione di lusso.

. Gli immobili non sono soggetti ad IVA, e non hanno le caratteristiche di cui

all'art. 13 L. 408/49. Non si possonv attribuire caralteristiche di lusso al
o terreno agricolo.
BE ) Verifichl la corretterza dei dati riportati nellasto di pignoramenio ¢
B nella nota di trascrizione (o, in caso di procedure riunite, nei singoli attl di
- pigngramento e nelle note dl travcrizione), in pariicolare acceriando che il
pignoramento abbia colpito quote speptanti al debitore e che vi sia
corrispondenza tra il singole atto di pignaramerto ¢ ia relativa nota.

.,4 [l C.T.U. ha verificato la rispondecnza dei dati tra guelli presenti nell’atto di

5 pignoramento ¢ nella nota di trascrizione, essi cortispondono.

Quanta sopra in evasione del mandato ricevuto.
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irone, 11 22/09/2009
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