TI_UPUNALE DI CALTAGIRONE

—— e ——e ..,

;. : ! Sezione Esecuzione Immobiliare ) o
-; 3 o ___!I_Iﬂcgi_g. G. E. Dr. Marcello Gennaro, ' ) o
".: B Esecuzione Im_éobilia:eN. 126/06 R. G. Es. promossa da o J.' *
3 j ~ Contro | i o
I Y
] RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
R i
$ D Premesa I f
* ‘Con apposita ordinanza del 07/06/2007, la S.V. nominava lz sottos«.nt:a: _
;‘# Agronomo dott.sa Paola Vento, con studio tecnico in Calmgironeiiyf ; .
;?_*f Madonna della Via n. 161/A, consulente tecnico d’ufficio nella procec_iura:- o
wa esecutiva immobiliare sopra desceita,
% All udienza del 19/06/2607, prestato il giuramento di rito, riceveva |'incarico ) _
= cont il mandato di rispondere al seguenti quesiti; . I
E a) Identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali pertinemze ed!
j_ ! aceessord, indicando 1 dad catastaly ed i colnﬁn.i qualil emergenti da.l o B
_i_“i_ sopraltuogo e dall’esame degli atti e dei documenti prodotti, nonché la
. I ‘conformita dei dali stessi rilevati in sede di sopralluogo con quelli,

—:-_ emergenti dai certificad in atti;

[\-b)y_?ﬂﬁch‘ la proprictd dei beni in capo al debitore, indicandone il : : )
—“___I___ regime patrimoniale ove coniugato, e specificando, altresi, se esm_ _

e siano in comproprietd o meno coa altri soggetti; ' _
[ L B
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¢) Accerti |'csatta provenienza del/i bene/i, verificando la continuits |

__ delle trascrizioni nel veatennio anteriore alla data de! pignoamento;

d) Precisi, se del caso, le impossibilita di procedere a un corhp?e_ro!:

o —
| ,__ accertamento per |2 incompletezza della documentazione prodotta, !

. indicando le documentazione mancante;

i e) Accerd se ili bene/i immobili risulano o meno accataststi,

—— - "___-‘___. .. — o

!
| provyedendo, in caso negativo, all’accatasiamento ovvero ad eseguire

; le variazioni necessarie per 1’aggiornamenta del catasto, provvedendo, ,

o —_

_ &ltresi, in caso di difformita o di mancenza di idonea planimetnia del .

' bene, alla sua correzione o redazione;

f) Accerti se sul bene gravano iscrizioni o trascrizione pregiudizievoli, |

indicandone gli estremi, elenchi le formalita ( iscrizioni, rascrizione ) .

N da cancellare con il decreto di trasferimento;

1

g) Indichi previa acquisizione 0 aggiornamento del cartificato 3

destinazione urbanistica, la destinazione del /i beneri prevista dallo

1
'

strurnento urbanistico comunale;

! h) Accerti per i fabbricati la conformitd alle vigent nomme in _Enateriai_

1

urhanistico — edilizia e, in caso di irregolarita, accerti se gli stessi

_siano suscettibili di sanatorta, quantificando il costo della _§tcssa,i

_indicando le somme da pagare a titolo di oblazione, nonché tutti gli ;

i |
— oneri concessoti ( oneri di urbanizzazione e costi di cosfruzione ),

N |

- indicandoli anche in via approssimativa, se non sia passibile una

_ esatta determinazione, precisi se esistano procedure amministrative 01

T ——— .

L I sanrionatorie,
_i-" -

“*'----‘r_.....,_, 2 e e
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: indicando il canone pattuito, la sua congruitd, Ieventuale data di’

registrazione, la scadenza dei relativi contratti nonché ’eventuale .

*

; N
I —— R —t—
¥ { v ’

i

1

egigtenza di un giudizio in corso per il rilascio; i

——— [ V. Sy

. J) Evidenz gii elementi utili per le aperazioni di vendita, in particolare |

| indicando la tipologia dei bemi ( od es. casa singola, appartamento in |

e ———

 ——

condominig,_gegozio, terreno edificabile, coltivato o bosco etc. Y e le

localitd in cut si trovano; fornisca i dati essenziali al fine di coasentire .

I'immediata percezione di un interesse all’acquiste ( es, superficie,

destinazione d’uso, numero di vani, anno di costuzione, stato di,

conservazione, esistenza di vincoli artistict, storici, alberghieri, di

—

'!

malienabilita o ildl;\-_'_i_sibilité., di diritti demaniali, di usi civici efc. );

k) Determini il valore di ciascun immobile con riferimento aghi attuali - _

__prezzi di mercaio, tenendo conto: delle modalit2 di vendita del bene (

asta giudiziaria ) e del fatto che in sede di vendita va cffettuata almeno , _

un’offerta minima in aumento, del costo deli’ eventuale sanatoria;

|
I} _Indichi I'ogportunita di procedere alia venditz in un unico iotto 0 in —

piu lotti separati { spiegandone le ragioni ), predisponende in ogni, ) -

caso un piano di vendita dell’mmobile e dei lotd, provvedendo, ove -

i — i ———

necessario, alla realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione | e

del Grudice;

! _ — ) TN

g m) Alteghi idonea documentazione fotografica esterna cd interza (| I
1 W ¢ ¢

|
[ almeno una foto per vano) degli immobili pignorati direttamente ini

L formato digitale secondo le allegate “indicazioni” ed acquisisca la

L CHNINZIASIES 3 .
E
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i) Acccrn Se 1 bem plgnoran smno occupan dai deb1ture affittat iol Iocatl

indicando il canone pattuito, Ia sua congruita, Ievcntualc data d1

e ————— -_

registrazione, ]n sc-adenza dei relatvi contram nouche leventualc

E— S S -

:‘:-——ﬁ . esigtenza di un gludmo incorso per il nlascie, _ _'_ -

E ) Ewgenz: gli element utili per le operazioni di vendita, in particolare )

’ | indicando {a tipg}qg_ia dei beni (_ §g_e§|._qasa singola, appartamento in _

‘ F___I_ L Sondumuuo negozio, terrenc edificabile, coltwam o boscn eic. ) e le

- localitd in cui si trovano; fomisca i dati essenziali al fine di consentire

4__ ‘ I'immediata percezione di un imteresse all’acquisto ( es. superficie, ;

: I destinazione d’uso, numero di vani, anno di costruzione, stato diE o o

conservazione, esistenza di vinc_q_li ar_ti_stici, storici, alberghieri, di N o

- inalienabilitz o indivisibilita, di diritti demaniali, di usi civici etc. ); : ~

} k) Determini i vaiorc di ciascun meoblle con riferimento agli attuali |

_— - i ——— ——————

' prézd di mercato, tenende conto; delle modalita di vendita del bene (

asta giudiziariz ) ¢ gel fatro che in sede di vendita va effettuata almeno

un’offerta minima in aumento, del costo dell’eventuale sanatoria;
! o i !

i 1) Indichi I'opportunita di procedere alla vendita in un unico Jotto o in

pit lotti separati ( spiegandone le ragioni ). predisponendo 8,080k vorzn aay

caso un piano di vendita dell’immobile € dei lotti, gropesienda, mmd ojebsTap TI

! necessario, alla realm%:o%& a%fﬁ'a.m}-)‘ﬁ 2if0! &'ev?fgl}tan %‘ran @ussaxd 11

e —— e ey

L

C T ettt T W '$T02/€/92
L del Giudice:

: T2p ®i€sst13 @10 ©1fp e1Te O30¢olf  Udl ElITpuUsa EBT(%
h——}—ﬂ—iﬂf@%g%epeaeﬁmﬂma documentazione fotografica exterma ed ntema (1 rqq0t o

. . almeno ugg, fotopgsugoy degh immobilipignoret disitamente i@g- ps_{d Ta3of
formato digifidé' seCHRIBI R SRS *RiffesitaP® cBURGuiRa W° ©37%; EP *‘-‘S & ”?;_; .
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stiimetria catastale dei fabbricati;

coerti, nel caso si tratti Jdi bene indiviso, la valutazione delia quota dl

pnrnnenza de! debitore esecutato, tenendo conto detla mugglorc

.

d;ﬁcolm di vendita di quote mdmse preeisi se il bene risulta

comodamente divisibile, ldcnuﬁca.udo tn caso affe:mauvo, le quote|

) 'ehe potrebbero essere separate a favore della procedura;,

. .0) Accerti se il trasferimento dei beni pignorati sia soggetto al pAZAMEnto |

|- dell'TVA, fomendo in caso positivo i dati occorrenti per la relativa

4+
4z

applicazioue ed in particolare se gli afloggi abbiano le caratteristiche |

sl opE
o I -

di cui all’art. 13 L408/49 e successive modificazioni, o se abbiano [e

caratteristiche i abitazioni di lusso;

)} Veriﬁchi__]a correttezza dei dati ripertati nell’atto di pignoramento ¢

P SR

nella nota di trascrizione ( o, in caso di procedure riunite, rei qmgoh

attz di pignoramento € nelle note di trascrizione ), in particolare

accertande che il pignoramento abbia colpito quote spettami al,

debitore € che vt sia corrispondenza tra il singolo atto di pignoramento

e la relativa nota. i
| ) i

Sono stati concessi n. 90 giorni per il deposito della relazione scritta.

_Copia cumtacea della stessa & stata comunicata alle parti con lettera

!raccomandam a v del 17.09.2007 con invite a fare pervenire alla sott'qs_lz_;;tta ,

ICTU eventuali note entro il 15° giomo antecedente 'udienza del 15.11.2007. -

___|Copia dells relazione di CTU depositata in cancellenia il 17.09.2007 ¢ stata |

Pprodotta su supporto digitale (n. 2 CD ), evitando ogni riferimento a persone

. 0 - - - - ' . . . - v i
© cose dalle quali sia possibile risalite all’identita dei debiton esecutati, nel |

—p . ) 2dentid cer :
I\ 1] _ 4 . _ e
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b della pormativa sulla prvacy. e 1 AL
_Wc"ra.gione. i verbali di sopralluogo, le visure catastali, illgggiﬁcato
’ dall' Ufficio Tecnico del Comune di Scordia (all. n. 1),le foto ﬂf [ e
: 7 s 3egli alle_-gati nn. 2,-3, 4, 11, 12 e 13 sono staf allegati solo al]:gr_'igixja;.le S :,

'alla copia cartacea della CTU depositate in cancelleria, e alla copia inviata

e
3
2) Svolgimeitto delle operazioni di cousalenza

il -

‘[Pér T"espietamento del mandato ricevuto, la sottoscritta si ¢ recata presso

_I'Ufﬁcio del Tertitorio di Catania per richiedere tutta la opecessarie

. 1 ?:ﬁk%?:yp 5

documentazione catastale (estratti di mappa, viswe e planimetrie degli

'I__ immobili pignorati).

E’ stato altres‘: richiestn, all'Ufficio Tecnico del Comune di Scordia ,un

attestato di conformitd urbanistica del fabbricato pignorato sito in Cida

‘Stazzone n. 2, di proprietd d-('che si allega unitamente

El_lz_tpre-sente_- all o 1)

10/0772007 inviate allc parti ( all n. 2 ), la_sotoscrtta CTU dava

appuntamento per il giomo 24/07/2007 glli ore 9,30 con rin"qv_p_lpresso

'l‘ingresso dell’'U,T.C. di Scordia.

In tale data e ora, la scrivente coadiuvata dell’ assistenza tecnica del Geom.

_ _con studio tecnico in Caltagirone Via Porta del Vento o, ° )

) '6, sié recata in Scordia sul [uogo fissato per I’appuntamento.

—

Non essendosi presentatz nessuna delle parti convocate, la sottoscrita CTU
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mune di Scordia al ‘ﬁne di individuare I"immobile sito in Conn-adm

ne n._2, provvedendo altresi alla richiesta di un certificato di

KA

one urbamistica ( all. n. 3 ) relativo alla particella n. 383 foglio 25..

=)

Ay

.

é:so le ore 11.00 la scrivente i & recata presso I'immobile, ed ha proceduto i N

? escgmtc un sopralluogo v vmwo € f_‘utograj:co del’esterno ( foto np 1, 2,3

e P = — JE—

-,é 4 ). data I"assenza dei debitor] esecutati,

i

. |Successivamente la stessa, sentito telefonicamente 1°Avv. s

et debitori esecutati, riconvocava le parti tramite FAX del 26/07/2007 (all.

n 4 ) per il giorno 31 luglio 2007 alle ore 9.00 presso |'immobile plg:nor&to

oy
‘ B - -, !r

4]

R

Sito In Scorcha C/da Stazrzone n. 2.

Su g e s 1 s IR e o i Y o
| M—sm = ;

'Assenti | creditori intervenuti.

* !

ILa sottoscritta, collaborata ﬂ _gc_q?n_— alla continua.

prcscnza degli intervemsti, ha preso quindi visiore dell'immobile urbano 43r o

——

del fondo agricolo ( particelle 383 ), eseguendo rilievi metrici e fﬂtOgI'aﬁCI' . !

=(ved| verbale di sopralluoge all. o 5 ). o

Ultlmate le su descritte operazioni peritali, accompagn_au_da.lﬂ_
_-_e _ ci siamo trasferiti in C/da Parisi r.n! L

Territorio  del Comune di Militello in Val di Catanmia, per rilevare el
|

fotografare 1'irnmobile e ( particelia 182 foglio 57 ) consistente iz un casotto d.1
| Y e

— TN AR S < S
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e ——— e g e

cnnﬁcazmne catastale e verifica della proprietd de: beni in capo i

P — . T

/
*atto d: plgnommentu xmmobma.re del  30.11.2006 tmsmrto alla

atoria det RR.IT di Catania il 05/01/2007 ai n.n.l2_@*_‘_9_4_j_,_ _nmlta che ‘e

— o —

1) Fabbncaro sito ne! Comune di Suordaa - Crda Stazzone 2, di rre

elevazioni fuori terra, iscritto nel Carasto del predetto Gomune al fagfjo..%_? ,

“j“ Qaartxc.eiia 3«’8 sub, 2-3-4-5;

2) Terreno sito in Scordia - (/da Sta:::one iscritta nel Calasio @ a’e'! prederro o

Lomune al foglio 25, particella 383,

— _ .
i I3) Quora part a 94,50/504 di terreno sito pel Comune di Mr}r:eifo in Vai dr; ) o
i Carama Cida Pansi iscritio nel N.C.T. del predetto Comune ' al ﬁ;gho 57 — e
_ :pam'cei.’q 182, confinante neﬂ_‘:‘_n!ero da futei i suoi lati con proprield
; Gaombera. ~7LA — I 5L et e
l) DaJJc wsurc catasmh { all, o. 6 ) effetruate dalia scrivente presso N Ufﬁmo e
_ ‘del Terriorio di Cawania Catasto Fabbricati, é stato accerrato che I immeobile & I
riportate al N.C.E.U. ol foglio di mappa n. 25 del comune di Scordio - : S
T Particella 378 sub. 2, ubicazione C/da Stazzone, piano terra, cat. <2, / - S
¢l. 4, consistenza 598,00 metri quadrati, Rendita €. 259427, x_cé e
_ - _Particella 378 sub. 3, ubicazione C/da Stazzone v. 2, piano Vocat,
— ‘A/2,cl. 3, vani 8, Rendita €. 413,17, ;___._{.__ . e
- Particella 378 sub. 4, ubicazione Cida Starzone, piano 2°. cat A/Z,% .. _
;M__ cl. 4 vami 35 Rendim€.21691, = .__ = m__.:IF“ ——r
i ___.__- _Particella 378 sub. S, ubicazione C/da Stazzone n. 2, piarg 2°, cat. !/n«;, e —
i.'“““ | .- : - 7 . — e Lz
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- A2, cl 4, Varu4 Rendlta'E 247.90;
B e e

[ntestati i
| — e ——— e e ————— et u v e T e e ——  —— ¢

; I

1.- _ nato a “_ proprietario per %,

e
L ‘
lndmso : ' ' )
-

I o _— - ——— o ———

2.- ~ nata a _ proprietaria per % indiviso. -

_...._--1— ; B, —— —_—
rE stato izoltre - appurato che le planimetrie catastali ( afl. n, 7 ) depositate :

eer—

presso I"'Ufficia del Territorio di Catarig, comispondouo alle stato attuale

dell" immobile,

——

Con riferimento alle vigenti norme in materia_urbanistico-edilizia la

sottoscritta ha accertato che, per I'tmmobile in questione, € stata presentata

michiesta di sanatoriz ai seusi della L.47/85, prot4271 del 25/03/1986, e pet

iessa é  stata nlascgata Concessione Edilizia in sa.natona n. 604 del 251031'99

%(51 veds attestato allegato n. 1). o . S
_____WZ)DalIe visure catastali ( all. n. 8) effettuate dalla scrivente presso 'Ufficie
% el Temitorio di Catania Catasto Terreni, & stato accertato che il fondo ¢
T_ riportato al N.C.T. al foglic di mappa n. 25 del comune di Scordia:

:___ - Particella 383, Sem. imig, cl. 2, Sup. 1.261,00 metri quadrati, Red. o
_ Dom. €. 17,58 Red, Agr. €. 7.49; e
___* _ Intestau — - B e

= il-' cato » W o5 ber ¥
_—1_—pwpmm pervindivise

L La - _particella 385 non risulta meccanizzata al mappale, dove ancora v:cne'

] indicata come part. X60 provvisoria, ma ¢ stafa comungue identificata tramite | ,{

[ ]
}“\--I__ﬁ _____ . = R . Cen— —_— e i g’\_ ANnas
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I
-

adi on?.ll effetiate presso lUfﬁc:o del Terntorio di Catania ed |

| .ﬂ iata in giallo ne] foglio di mappa ¢omspondente  al. n, 9).

tosce 'tta CTU ha altresi richiesto all‘Agemia del Territorio di Cata.rﬂa‘f

¥

L

. T
dej ﬁanonamcnta (all. n. 15 ) del 21/09/ 1979 0. 43.1/1979 relativo alla | '
cella 383, ‘

icella 383 oniginaria di (dimq. 2.523 ¢ stata frazionam nella particella 383

j" mg. 1.261 ¢ nella particella 418 di mq. 1. 262.

ondo il P.d.F vigente 2 particella 383 ricade in zong “E” Agricola, con'

JI‘. D _‘si evince dal ccmﬁcato i destmanone urbanistica rilasciato

—_—— ——

; l'Uiﬁcioll'ecnjcn_fie_lﬂ Comune di Scordia ( all. n, 16).

iore estensione sito in contrada Parisi di proprieta dei sig NP

[quah {n virtd dr awtorizzarione del penio Civile di Camania hanno costituito un

!Cousomq per l'eduzione di acqua per uso irriguo, come da notizie assunte in

‘_ sede di sopralluogo,
o "'

!

i JDaIla lettura della copiu della sentenza n.49/06 del 30.04.2006 pubblicata il

X 02 03.2206 pronunziata dal Tribunale di Caltogirone — sezione distaccata di

i

Grammichel¢ — nel giudizio promaosso dai Sig.-nn_tgr? i_lk._
__ sigg, (SR £-ocoua el prescte processo,esecutivo da Legale |

.____del creditore procedente si legge che : -
I - . - - - -

_ _— legittimati dal provvedimento del Genio Civile |
; — :

I . . v . - foa
. di Catania del 09/03:79, avevano eseguito. fu un terreno di !oro_pggnera,

|
‘esteso mq. 32 circa, sio in Militelio V. C. contrada Parisi, iscritto nel N C.

i PSR A T 9
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Lhwee;

- oo i T

Wiite le acque. !'edizione dellz stesse per wso irriguo era stata’

= - e B T e T e
Poaita dal Genio Chvile; ' ' -

ik migliore gestione della distribuzione delle acque i !_ Y _

e ad altri comproprietari del pozzo, avevano costituito if consorzio

inato “ porzo Parisi ¥ al quale pero non venne trasferira la proprieta

B descritto terreno;

e e _._______’!_r___ e e e

 nella qualité di comproprietari, con |

"im:m privaia del 21703/01 avevano ceduto a_maf o -

ronché la proporzionale comproprieta delle strutture e dei manufaiti esistenti

b |
E destinati alla eduzione di acqua irrigua;

o

1 contraenti avevanv convenuto, all’art.9 della scrittura privata, {'obbligo di

: riproduzione della medesima in aﬁo pubblico di compravendita;,

ﬁ _parti _avevano  dichigrato, . ;;‘mu!ammenre_,___ ‘Eﬂ‘ﬂi _prezzo della l

g_gr_;:p;g_vend:m, limporro di £ 14.500.000 { € 7.433,63 ), indicando, in

= per la vendita di £, 150. 000.000 ( €. 77.468,54 );

: Con_rogito _in Notaio Sciré Risichella del 24:09/01 le part avevanog

Mocumgpraro_ in_atto pubblico la scrittura privata di compravendita in ogni

.

" |
___ Wl detto bene venne trasferito ol (e olla di lui moglic, iy
! — S . e o ———— T e 1w — ';'

1
i

___essendo gli stessi contugi in regime di comunione legale dei beni.
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egaton 1)

e catastali ( all n 10 ) ¢ffettuate dalla scrivente, la pa.rtlcclla 182_

g il testaa:‘__ )

304 in regime di separazione dei beni;

A

s a—

=) Titalo di provenienza e lore corrispondenza con Uatio di pigroramento ;

. [Dalla relazione di visura ipocatastale esistente agli atti ( all. n. 12 }si certifica

che, alla data del cinque gennaio duemilasette,  gli immobili 1, 2 ¢ 3 sono

pervemsi 2 (Y <! oo che scu:

Immobitil e 2;

1 Pervenuti con atto a rogite Notaio Gaetano Caruso di Catania del 6 agosto

11985, trascritto presse la Conservatoria dei RR.II. di Catania il 27 agostcn'

11985 ai n. n. 31265/24677.

Immobile 3 ; '

:In parte con atfo a rogite Notaio Salvatore Musurneci di Palagouia det 28

chccmbre 1977, trascritto presso la Conservatoria dei RRII di Cataria il 7,

gennam 1978 al nn. 864/751; in parte con atto a rogito Notaio Sebastiano o

Scir¢ Risichella di Catania del 6 muzo 1989, wascritto presso la

| .
«Conservatoria dei RR.IL di Catania il 7 apcile 1989 ai nn. 12959/10450, da

—potere i o . _—___q e
oo o D o o wtro R .

__-ggveﬂge ¢on atto a rogito del sottoscritto Notaio,

.1'_,_ _ 11 . i e
H

e

aht -n"-n_..»

——— b P cr.
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;T" ~ : - I
% Notaio, g1a residente in F1umefredd0 di S_lclha, in data 11 maggio 1988

“trascntto presso la Conservatoria dei RR.II di Catania il 27 maggio 1988 ai
.ﬁ,___w_.-._“ L ihitatufuptiniets S e

ﬁ’—' P T - T
b

-u detn diritti pervennero con atto a rogno Notaio Salvatore Musumem

d1 Palagonia det 28 dicembre 1977, trascritto presso la Conservatoria deJ

-_— - —————— + —

.RR.H. di Catania i! 7 gennaio 1978 ai nn. 864./751.

5) Indlv:duaz:lone e descrizione degli immobili

1) Fabbricato sito nel Comune di Scord:a - CYda Stazzone n.2, di tre

3O

B i T LePR R LT

eievaz:om fuori terra, iscritto nel Catasto del predetto Comune al foglio 25

’parn‘ce{!a 378 sub. 2-3-4-5. -

I immobile ¢ composto nel suo intero da piano terra, primo e secondo plano

con.ﬁnante con stradella interpoderale, con proprieta delia stessa ditta ¢ con 11

,isig

S et - d e et e
i . -

Ha struttura portante mista in c.a. ¢ muratura, con solai gettati in opera, .

— il
i

imentrg parte del piano terra si presenta con copertura metallica, lo spiazzo -

____esterno adibito a corte del fabbricato e pavimentato con bitume del tipo

_semichiuso; su strada risulta recintato con cancello carmabile.

I prospetti esterni dell’edificio sono rifiniti su wre lati con intonaco per esterni

— idi colore rosa, mentre il retro prospetto ¢ al rustico.

“ Al]o Stato attuale si presenta nel complesso in buono stato di conservazione e

m__}?_‘.ai“iel":’-}‘_’F‘E ______ : et e e —
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LI

terra ¢ locato ad altra ditla, mentre i piani primo ¢ secondo sona

jiti & cmlc abltazlone

I NI PR

nhev1 cscgmu sui luogl'u la propneta p1gnorata risulta ¢cosi composta:

1. ~ip coast o foglo 25 paiclls 378 sub2_(foo 1 ¢ 3, dove ¢ o

3 ibile 1_1_1_1“gresso, fole E_e 6, & planimetria all. 7a } della supc:_::t};ae Iordaj . .
: di mg. 614,00 _composto #da tre vani comunicanti cop ar.j_g:_t_:isp N
nluﬂm"ﬂflﬁe_“fim et s e e s e o o 2o

> immobile risulta cosi _rifinito:  pavimenti in calcestruzzo del tipo

: industriale, pareti rifiniti con intonaco ¢ pitture, copertura in parte a solaio & a

s e e
§ =7 tetto con orditurz di ferro ¢ termo- base. B _
" |E’ inoitre fornito di servizio igienico ¢ di spogliatoio completo di nti i S

isanitari; & dorsto di impianto eletirico, idrico e di scarico, infissi esterni dl. .

" A e
metallo interni di legno tamburato. — . T
gQ_uanto sopra descritto ¢ di discreta fattura ¢ stato di conservazione. e —

L’ immobile ¢ locata al sig__—ed ¢ adibite ad atuvitd di _-

gommista ¢ auto lavaggio, . N

e e ——— e

Eﬂg_—, proprietario, ha ceduto il suddetto immobile al e
. _ﬁi_g_.—fgn_ contratto di locazione, per uso attivita commerciale,: _ ..

T

del 25 maggio 2007 registrato all’UHficio del Registro di Lentini il 31 maggio: . ———--
20@_7.?!£_3.?L-__ e e

—___T canone ¢ aleatoriamente convenuto fra le parti nella misura di €. 50000 ..
EImi'tﬂtsili. da pagarsi anticipatamente entro il giorno 10 del mese. ' ARG
3—~ L’ durata della locazione ¢ convenuta fra le pard in aoni sei 8 decorrere dal: ____ . o
— 25!05!200‘? ~con_scadenza al 24/05/2013 ( si veda copia del contrafto di _j:__ G :_-‘__._._-_
*—ﬁ__ L TEN P A (b oo Lem o e e b V i AR
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: one fatto pervenire per fax alla scnvente in data 12f’0912007 - al} o.

)

'°l’ - in catasto al fogllo 25 particella 378 sub. 3 ( da foton7afotov. 18 e

[mg. 21_5 00 avente accesso condonmma]c dal corpo scala civ. 2, rifinito con

L' pavimento ¢ gradini di mamo granito, pareti con carta da parati e ringhiera |

passamand d1 metallo.

Limmobile, abitato dal sic \ NN - o2: se. ra- -

i___ costituito di se: vani utili oltre accessorn (pouo luce, due semzl

1 ' —

L_ ) igienici, npostiglio e disimpegno); ¢ rifinito ¢on pavimenti di marmo, infissi

__estemu in alluminio, canta da pareti alle le pareti ad eccezione del vano cucina

‘con dipintura, porte interne di legno lamburato ciecbi o a vetri, balcone con.

pawmenn in gres per estemni, ringhiera in meta]]o nvesumeuu di cerarmca

Dei servizi igientci, guesti ultimi completi di tutti i sanitari; ¢ dotato di:

impianto _elettrico, idrico, di riscaldumenw con caldnia a gasolio ¢ di’

cllmanzzazmne

z L. i"‘e_"_'? 2~ in catasto al foglio 25 Pﬂr':.i_?tﬂlﬂ’_s sub. 5 ( foto p.n. 13, 20, .

..... e ———

21 e 22, planimetria all. n. ¢ ) della superficie lorda coperta di mq, 110,00

‘comprensiva della superficie ragguagliata del balcone, composto da tre va.m_

—

utili oltre accessori (servizio igienico, pozzo luce ¢ disimpegno), é:'__ljiﬂnito_ con .

'ecc.ezlone del vang cucma con plrrura ]avablle, sofﬁm con ldmplrtura,' SR T

— offitti con LR e
I - .

e e e L b et e g ——— -l.‘:'l'__. - e e — e oo

_“__.,\.. [-.
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o 1glemco con px-mmenh e pa.tetl I.Il cera.rmca, gh mﬂsm mlerm 50nQ

: ]egnc tamburato, infissi esterni in alluminio; ¢ dotato di impianto eletmeo,

co, di chmaUmzmne ¢ di riscaldamento a gasolio, gli irmpiant

aologici 50n0 tutti sotto traccia, ' '

Alla data del sopralluogo 'immobile risulta libero, o _ o

Quanto sopra descritto € di buona fattura ed in ottimo stato di conservazione.

2° 1. interno - in catasto al foglio 25 particella 378 sub. 4 (foto L. 23 dove & e

= —2 T T .

wvisibile r ingresso_ e pianimetria all. n. Td } della superficie lorda coperta di

mq 101,00 comprensiva della superficie ragguagliata del balcone.

.Alla data dei sopralluogo non ¢ stato possibile accedere all’immobile, m

quano o seso it occupato do i NP 5o debivor®
esecutati, fuori sede alla data del 1 sopralluogo ( sivedaall. n5).

I_._.. - e —_—— i — 7

Dalla visiope della planimetria, ["immobile risulta composto da_tre vani utihi -

—r = e

olrre 2ccessori (Servizio |g1emco e mgresso)

- 2 Terreno sito in Scorcba contrada Sm,.zone iscritto al Catasio del .

__ predetia Comune al foglio 25, particella 383

_ i m rmE e am— — =

L'immobile in oggetto ( foto nn, 24, 25, 26 ¢ 27 ) consiste in un piccolo .

_-appezzamento di terreno posio vicine I'immobile urbano sopra descritto.

_Confinante con la S. P. n. 29, con stradella interpoderale, ¢ con aitra ditta.

. La superficie catastalc di detto immobile & pari 2 mq. 1.261,00 ricadente in

. zonz ’ “ E “agricola del Cowpune di Scordia..

__1 terreno risulia delimitato da murerto in muratura e ringhiera su due lati c !

-._. .—

el 3 Quota pari a 94,50/504 indivisi del tratto di terreno sito nel territoria del

e S D T - S
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di Militello in Val di Calanla Can!rnda Purw, :scriuo nel . C T.:

et b e - —— e o —— —— —

pdetto Comune al foglio 57, particelia 182, , confinante nell'intero da’
tsoiciconproprico fIIN SR
= itella 182 ¢ la sém_n%% relativa al pozzo E’::?l!%to per w_a_fh____. e
" ione, ubicato rella particella 47 del foglio 57 ( si veda fogliodimappa 77
-; Lo i4) intesta [N viswe catostglealln 14y,
fondo si accede dalla sirada provinciale Militello Francoforte ¢ da questa, —
'-:_._.: erso strade intrapoderali realizzate a fondo natrale.
J 0720 ¢ dotato di un casotto ( foto n 28.) per la custodia dei manufatiper 0 _
"'.f--- done delf'acqua. J_,_,_i e e
H poro b ws dowrione di wbazione & servizio, hmga diversi!

ghilometri,che serve per la distribuzione dell’ acqua ai consorziat.

i W  hanno. ceduw-..____

la proporzionale comproprieta delle strutture ¢ dei manufatti

N L - - —_— r——— e ——

O —

er Ueduzione di complessive n. 94.50 ore di acqua defla propna

i uota del suddetto pozzo. e

2. : e ———— e —_—

1 0) Lﬁ) Iscrizione e trascrizioni pregivdizievoli

'@rﬂlmune di visura ipocatastale ( all. .o. 12 ) si certifica che alla data del

A — e

-‘E__;__lmm____tesﬂwﬂi’mm_;__ L

-ipoteca di £, 4 000. -000.000 { di oui £,2.000.000.000 in sorte capitale ) i 15mrca

T . N — - N

ip esso }’Uﬁ':'scw del Temtono di Cata.ma 1] 23 seftembre 2000 ai oo

o ——— " — —— M e e m— S e

§31073f4623 a favore della Banca Antoniana Popolare Veneta Soc. Coop. Per o

e TP [TFEA TR 4= e M o e e o Y N
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* Lipoteca di € 10.250,80 { di cui €.5.125,30 per sorte capitale ) iscrifia presso f

ol
i
R Lo
I-‘a'\ 7

f“'

Ty A

'WUSficio del Territorio di Catania il 9 dicembre 2004 ai n. r, 67243/18982 2 |

- g e

-
Shrptar
i

| favore della MONTEPASCPH SERLT 5.pA Serv. Risc. Trb. Di Catania, : ' e

> Hpoteca di €. 26.964 +.98 ( di cui €.13.482.49 per sorte capitale ) 1scrma presso

r I'Ufficio del Terntorio d.l Catania il 19 lugho 2006 zu n o 49205; 14166 a

[favore della MONTEPASCH! SERLT Serv. Risc. Trib. con sede in Catania;

_ Fpignoramento trascritto presso I"Ufficio del Territorio di Catania il 3 gennaio

2007 ai n. n. 1280541 a favore di |

;7. —Valutazione degli immobili pignorat

La vahrtazione degli iremobili oggetto di pignoramento immobiliare descnm '

Ial paragrafo n. 5 c stata desunta facendo riferimento all’attuale '.alorc d1

| .
t  mercato, al quale si ¢ pervenut aftraverso 1'analisi del proccdimento di stima’
F— - AW K | g - :
1 .
¥

! 1smtc1:|co -comparatwo

Tale procedimento comsiste nello svolgere un’indagine sul mcrcato

immobiliare locale per beni di analogn consistenza, ubicazione ¢ qualitd, cioé g

!_per benj che presentano analogie comuni 2 quello oggetto di valutazione.

Sul valore stimato sono state inoltre effettuate le opportune aggivate e

e ﬂgtraz'lom tenendo conto delle peculiarita specifiche di ciascuno immobile.

L e e e e

__IPT. joglio 25 particella 378 sub, 2

__‘___L lmmobtie, realxzzato ccon de destmamonc “pradumva perla lmrauaue degk

__,____Iﬂgrumi’ & prospiciente il nucleo mdustnale del Comune di Scordia, ) nota per -
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_— """""F'__ e ——

“'_ _cn31 di mercato del sertore ha spinto diverse attivita agrumicoli ha 3

E e - “;" =T T
pdificato la destinazione d’uso ' dei localj, tra cui I'tmrobile in qu&suone '

,"7‘ adibito & gommista e auto lavagpio.

a in cui ncac_le_ I"immobile in oggetto, aventi analoghe carattenstiche

dell’immobile si ha; €. 700,00 x mq. 614,00 = €. 429.500,00 che si

irotonda a €. 430.000,00. : .

Q2o P fogtio 25 particella 378 sub.3. . .

quadro da cui si ricava un valore di stima dell’immabile pari 8 €.1.350,00 x

]
i uxlq. 210,00 =€, 283.509,'0@_:['1_5 si arrotonda a €.284.000,00

‘“»T 2°P interno I Joglio 25 particella 378 sub. 4. :

 iCon riferimento al prezzo medio di vendita di immobili posti nella zona in cui :1

: 2 iricade ade I"immobile in questione, considerata la consistenza, lc rifiniture e lo _

i a e

2 _,'stato attuale dello stesso, la scrivente ritiene congruo adottare un prezzo di

-1.350, 00 al metro quadro, da cui si nicava un valore di stima dell’immobile

“___fi‘pa_n a € 1250,00 x mg. 101,00= €136. 350,00 che si arrotonda a €.

S T VR |- SRR
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16.000,00

e e e T e e e e = e e iR R e mrm o ) s s emmes s

2*P interno 2. foglio 25 particella 378 8 subs.

e e e P S P

ento avente le stesse carattcnsttche mmnseche ed esmnseche ar

R et gt — —— i ——— - e ———

. ]

{lo su descnttn per cm la slr_;nfe_n_te aclotta to stesso prngq_@_g! ;‘il) 00 al L o

% _metro quadro da cui si ricava un va.lore: di stima dell’immobile pari __a1 :_ o
;' €.1.350,00 x mq. 110,00='€. 148 -500,00che si arrotonda a €.149.006,00. 000
:%E:Terreni ISE? _m”chrdm_ &C_’{da S.razzane iscrinto in C'am.stc_a_ fe_f __giedeﬁo e

comune al foglie 25, particella 383 .

M — o s 4 ah =

LPer la panmella 383, posta v1cmo ail’ meobllc urbano, ¢ stato ¢ gtiribuito un *
[.__w ............... ol fdvtmntnt Sl
valore di mercato di €.15,00 per metro quadrato di superﬁc:e per cuj si ha un

i P

valorem € 15,00 x mq, 1.261=€. 1891500chc51arrotondaa€.1890000

e m A ——— i o gy e 8 A 8w

) ‘-Immb_r{g_n..?

: Qmmz par: a 94 50/3'04 d: ferreno site nel Comune d: Militello in Val di

* Catarda — contrada Parisi iscritto nef N.C.T. def predettp Comunz al faxbo _ s

— —_— m——

_.i {,‘_ pamceﬁa._w},conﬁmmf_ nell’intero dz_; st .‘ i'_‘f" lati con proggfta

o -

___ La valutazione non puo prescindere dal considerare 'importanza che riveste

.___ il bene acqua, in quanto risorsa limjtata e preziosa. ¢ R
.___ Moln propnetan di fondi ngs}ig sono pnvl di fom:mta d1 acqua per uso -
f__kiung;oc ¢i0 determina un aggravamento dello stato c_h difficolta che invegge_;___ vl
| Yegioowsmsiellans
. Dlﬂico‘ltha dovute a cause strutturali, quali appunto |a mancanza di acqua, a .,.,_._'..,,‘..__ [
| __!cg__ynn.no aggluntc 1 adeguamento 8 norme f_c:_qmmtane sempre Fit stnngenn -3

U 1 B

T
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Eoimenti ti burocratici previsti per chi svolga attivita agricola,

e — [ —— s e

e — s

tima della quota di 94 .30 ore di acqua ¢ stata desunta tenendo conto dei -

relatm & vendite dl dmtto 0 di eduzione i m perpetuo di acqua per i pozzi: .

‘staxo attribuito un | valare di€. 900.00 per ogni ora di acqua perpetuo. - _
;a - ¢id si ricava che € 900,0_9__3_1_94 50 ore = €. 85.050,00 e
_ . REPILOGO - e _ .
part3?8sub2 €.43000000 -
l“]’ part.378 sub. 3 N £ 1400000 i
[PPpart378swb4 € 13600000
2°Ppartd78subs €. 14900000
Totsle | € 999.000.00 . ,
| Jmmobilen.2 e I
P_'"'_"_3_3_3 . | € 1390000 S
i&..__-__mobi!s n.3 _ S
L_;:ng'tg pari a 94,50/504 indivisi della part, 182 €. 85,050,00 __
1l valore complessivo del compendio pignorato ammonta a €.1.102.950,00 L

W SPNPE TR
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x4 dei documenti a allcgaﬂ alla relazione dicCTU

&_tt-c_s_'gato dl c_o_nfc_n_‘:lut_i‘i_!ubamsuca n_!ismato dal Com une di Scordxa
. N.6 raccomandate avviso alle parti;

=

. .chhlesta clemflcato di dcshnazlone u:bamsnca

. Fawiolleparti; - —
- Verhale di sopralluogo; R _ i
S - N.Gviswe, s —

- N.4Planimetric, o - ) B

4. N3 fogli di mappa; o _
f-*“*# - N2fovo, e
’ - Copiasentenza, e I

- Copia relazione di visura ipocatastale; . o

i - Copia contratto di locaziong; I L
H___!_ - N 6 raccomandale per m\no relazione di CTU aile pam L _ )

T Copia del frazionamento della particella 383; . -

‘;L 1: - _Certificato di destinazione urbanistica L *
P r
: Quanto sopra, in espletamento del mandato ricevuto.

Calagirone 17092007 57 -
;____ e Dr‘.Ag; &’aola Veut@, ) o
. ! NP AR
Ej_ e A 3 _I - -
i ) o - - N o
I L - A ARE N —
T —— - — e e ¢ s i et — o — e -
I ot TH T
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