Mentg ;
TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

!

U di ey lll.mo G.E. Dr. Marcello Maria Gennaro de! Tribunale di Caltagirone.
T l. Prolopo ,
AJl'udi.enm del 09/06/2009, la S.V.l. nominava me dotl. Aurelio D'Asta .,

agronomo, C.T.U,, residente in Via Vittorio Emanuele, 24/b Caltagirone,
nella Esecuzione Immobiliare promossa dalla Banca Antoniana Popolare

Veneta contro l'esecutato + altri, iscrita al n® 65/2007 R.G., dove per il

giuramento di rito, mi era conferito il seguente mandato: "ll Giudice

dell’esecuzione sottopone all’Esperto i seguenti quesiti:

a. [dentifichi csattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed accessori,
indicandone i dati catastali ed i confini quali emergenti dal soprailuogo e
dall’esame degli atti e dei documenti prodotti, nonché la conformita dei
dati stessi rilevati in sede di sopralluogo con quelli emergenti dai
certificati in atti;

b. Verifichi la proprieta dei beni in capo al debitore, indicandonc il regime
patrimoniale ove coniugato, € specificando, altresi, se essi siano in
compropfietd o meno con altri soggett;

c. Accerti I’esatta provenicnza del/i bene/i, verificando la continuita delle

trascrizioni nel ventennio anteriore alla data del pignoramento;

!

:

i d. Precisi, se del caso, la impossibilita di procedere a un completo

! accertamento per la incompletezza della documentazione prodotia,
! indicando la documentazione mancante;

e. Accerti se il/i bene/i immobili risultino 0 meno accatastati, provvedendo,

in caso negativo, all’accatastamento ovvero ad eseguire le variazioni

necessarie per ’aggiomamento del catasto provvedendo, altresi, in caso
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di difformitd o di mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua
correzione o redazione; '
Aecerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli,
indicandone gli estremi; elenchi le formalitd (iscnzior, trascrizioni) da
cancellare con il decreto di trasferimento;

Indichi previa acquisizione o aggiornamento del certificato di
destinazione urbanistica, la destinazione del/i bene/i prevista dallo
strumento urbanistico comunale vigente;

Accerti per i fabbricati ia conformitd alle vigenti norme in matena
urbanistico - edilizia e, in caso di irregolaritd, accerti se gli stessi siano
suscettibili di sanatoria, quantificando il costo della stessa, indicando le
somme da pagare a titolo di oblazionc, nonché rutti gli oneri concesson
(oneni di urbanizzazione e costi di costruzione), indicandoli anche in via
approssimativa, se non sia possibile una esatta determinazione, precisi se
esistono procedure amministrative o sanzionatorie;

Accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore, affittati o locati,
tndicandone il canone pattuito, la sua congruiti, |’cventuale data di
registrazione, la scadenza dei relativi contratti nonché [’eventuale
esistenza di un giudizio in corso per il rilascio;

Evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in parlicolare
indicando la tipologia dei beni (ad es. casa singola, appartamento in
condominio, negozio, lerreno edificabile, coltivato o bosco etc.) ¢ le
localitd in cul si trovano; fornisca i dati essenziali al fine di consentirc
"immediata percezione di un interesse all’acquisto (cs. superficie,

destinazione d’uso, numero di vani, anno di costruzione, stato di
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Studfio ternico
Sacrelio dott. D't

copservazione, esistenza di vincoli anistici, storici, alberghier!, di

" inalienabilitd o indivisibilita, di diritti demaniali, di usi civici etc.).

Detérmini il valore di ciascun immobile con riferimento agli attualj
prezzi di mercato, tenendo conto: delle modalita di vendita del bene (asta
giudiziaria) e del fatto che in sede di vendita va effettuata almeno
un'offerta minima in aumento; del costo dell’eventuale sanatoria;

.~ Indichi I’opportunita di procedere alla vendita in unico lotio o in pia lotti
separati (spiegandone le ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di
vendita dell’immobile ¢ dei lotti, provvedendo, ove necessario, alla
realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione de! Giudice;

m. Alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (almeno
una foto per vano) degli immobili pignorati direttamente in formato
digitale secondo le allegate “indicazioni” ed acquisisca la planimetria
catastale dei fabbricati;

Accerti, nel caso si tratti di bene indiviso, la valutazione della quota di
pertinenza del debitore esecutato, tenendo conto della maggiore
difficolta di vendita di quote indivise; precisi se il bene nisulti
comodamente divisibile, indicando, in caso affermativo, le quote che
potrebbero essere separate a favore della procedura;

Accerti se il trasferimento dei bene pignorati sia soggerto al pagamento
dell'lVA, fomendo in caso positivo i dati occorrenti per la relativa
applicazione ed in particolare se gli alloggi abbiano le caratteristiche di
cui all’art. 13 1. 408/49 e successive modifiche, o se abbiano le
caratteristiche di abitazioni di lusso;

p. Venfichi la correttezza dei dati riportati nell’atto di pignoramento e nella
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.. pota di trascrizione (o, in caso di procedure riunite, nei singoli atti di

pignoramento ¢ nelle note di trascrizione), in particolare accertando che il .
pigeoramento abbia colpito quote spettanti al debitorc ¢ che vi sia !
corrispondenza tra il singolo atto di pignoramento e la relativa nota. o

Il Giudice dell'Esecuzione concede termine di giorni 120 da oggi per il

deposito della relazione. Rinvio all'udienza del 12/01/2010.

2. Svolpimento delle operazioni di consulenza.

Con raccomandata del 04/09/2009, comunicai alle parti che avrei dato inizio
alle operazioni di consulenza allc ore 09,00 del 14/09/2009 con

appuntamento a Scordia nello spiazzo antistante la caserma dei Carabinieri.

Le operazioni di consulenza iniziarono 14/09/2009 ¢ finirono lo stesso

3. Descrizione dei documenti in mio possesso.

I

| giomno.
f

!

f

Dall'esame della documentazione in mio possesso, precisamente nell’atto di

pignoramento immobiliare scritto dall’ Avv. *lNSENNINR, domiciliato
presso lo studio degli Avv.iiqiEENNEERR o data

23/07/2007, si rileva quanto segue: “... che la Bancua Antoniniana Popolare

Veneta S.p.A., in virtii ed esecuzione dei titoli di cui sopra indicati, con il
presente ailo infende sotloporre a pignoramento i seguenti beni immobili,

dei quali il creditore istante mi fornisce, sottoscrivendola, la seguente

descrizione, con ogni accessione e pertinenza:

1) Immobile di proprieta di esecutato e esecutata: edificio su tre elevazioni
sito in Scordia contrada Stazzone costituito da un piano terra esteso
catastalmente mq. 596, un primo piano composto da due appartamenti

ciascuno di due vani ed accessori. Censito nel M C. E.U. del Comune di
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Scordia al foglio 25, particella 378 sub 2, categoria C/2, cl. 4, mq.1596;
sub 3, categ. A/72, ¢l 3, v.ic. 8 sub. 4, cat. A/", ¢l 4. V.c. 3,5; sub 5 categ.
ARl dv.c 4;

Immobili di proprietd di altro esecutato, altro esecutato ed esecutala:
Jondo rustico sito in Militello Val di Catania contrada Rossitto, della
superficie complessiva di circa Ha. 14.14.37 ... foglio 50, particella 2{
di Ha. 1.93.88 seminativo di cl. 2, particella 24 di Ha. 3.69.19 agrumeto
di 1°; particella 35 di Ha. 1.00.30 seminativo di cl. 1; particella 47 di
Ha. 5.35.90 agrumeto di cl. I; particella 50 di Ha. 1.87.20 agrumeto di
cl. 1. particella 51 di Ha. 00.27.90 seminativo di cl. I;

Fabbricato in Militello Vul di Catania contrada Rossitto, al piano primo,
composto da due vani ed accessori. Censito nel NC.E.U. del Comune di
Militello in Val di Catania al foglio 50, partt. 22 sub 3, piano 1, categ.
A/8, cl 1, ve 2

Fondo rustico in Scordia contrada Casino, con sovrainsisignii fabbricati
sia rurali che urbani e cog costruzione ubicata nella partjggfla 69 atta
all'erogazione dell'acqua per la gestione idrica del fondo stesso e gia
denunciato al competente Ufficio del Genio Civile di Catania in data
21/05/1994 prot. 16123, esteso complessivamente Ha. 12.51.95 compresi
i fabbricati che vi insistono. Censito nel N.C.T del Comune di Scordia
allg partita 6350, in ditta al venditore, foglio 27, particella 67 di Ha.
0.10.73 F.R.; particella 69 di Ha. 3.09.00 seminativo di cl. I, particella
75 di Ha 7.58.25 agrumeto di cl. 2; particella 76 di Ha. 00.01.00 F.R.;
particella 371 di Ha. 1.72.97 agrumeto di cl. 2, € nel NC.E U. del
Comune di Scordia al foglio 27, particella 66 categ. A/3, cl. 1, v.c. 5,5;
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f"Fondo rustico sito in Scordia comtrada Ogliastro,  ésteso

complessivamente ettari 12 are 60 centiare 54. Censito nel N.C.T del

Comune di Scordia foglio 7, particella 259 di Ha. 0.75.80, particella 260

. E di Ha 0.14.50 derivanti dalla particella inera 32 di Ha. 1.34.80 giusta il

tipo di frazionamento redatto su estratio di mappa n. 31363 prot. Tipo

FR 2758 ..., particella 257 di Ha. 0.51.00; particella 258 di Ha.0.0080,

.. derivanti dalla particella intera 3! di Ha. 0.51.80 giusta il sopra citato

tipo di frazionamento; particella 2 di Ha. 7850 agrumeto di cl. 2;

particellu 49 di Ha. 0.48.30 agrumeto di cl. 2; pariicella 50 di Ha.

0.45.65 agrumeto di cl. 2; particella 13 di Ha. 0. 15.97 seminativo di cl.

2; particella 29 di Ha. 0.05.62 seminativo di c! 2; particella 48 di Ha.

0.55.19 agrumeto di ¢l 2; particella 12 di Ha. 3.91.47 agrumeto di cl.

2; particella 167 di Ha. 0.06.03 agrumeto di cl. 2; particella 39 di Ha.

1.64.76 agrumeto di cl. 2; particella 46 di Ha 1.39.14 seminativo

arborato di ¢l 3; particella 45 di Ha. 1.21.25 seminativo di cl. 4,

particella 263 di Ha. 0.46.56 derivante dalla particella intera 44 di Ha.

[.69.11 giusta sopra citato tipo di frazionamento;

6) Fondo rustico sito in Scordia contrada Qgliastro, esteso
complessivamente Ha. 6.84.65. Censito nel NCT del Comune di
Scordia alla partita 8093 foglio 7, particella 17 di Ha. 0.87.88 agrumeto
di cl. 2; particella 18 di Ha. 0.12.00 seminativo di cl. 3; particella 25 di
Ha. 0.88.82 agrumeto di cl. 2; particella 33 di Ha. 0.48.20 seminativo

irriguo cl. 1; particella 34 di Ha. 0.51.70 agrumeto di cl. 2; particella 38

di Ha. 0.27.60 agrumeto di cl. 2; particella 60 di Ha. 0.09.60 seminativo

di cl. 3; particella 74 di Ha. 0.92.91 agrumeto di cl. 2; ¢ alla pariita
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10066 foglio 7, particella 14 di Ha. 1.04.55 seminativo irriguo cl. 1,
particella 16 di Ha. 0.59.00 agrumeto di cl. I; particella 27 di Ha.
1:02.39 agrumeto di cl. 2.

Immobili di proprieta di altro esecutato e precedente esecutata: Tratto di
terreno sito in Militello Val di Catania contrada Piano Paglia - S.
Ippolito, esteso circa Ha. 6.74.63 ivi compresa la superficie occupata da
un sovrainsistene fabbricato rurale esteso Ha.0.03.02 F.R., particelia
185 di Ha. 1.05-51 seminativo di cl. 1. particella 246 di Ha. 0.38.80;
particella 248 di Ha. 0.93.17; alla partita 16640, particella 240 di Ha.
2.54.55, alla partita 13920 particella 99 di Ha. 1.79.58. .

a) Identificazione esatta _dei beni pignorati, eventuali pertinenze ed

accessori, indicandone i dati catastali ed i confini quali emergenti dal

sopralluogo e dall’esame degli atti e dei documenti prodotti, nonché la

conformita dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogo con quelli

emergenti dai certificati in atti,

Prima di ispondere alla voce a) di cui sopra ¢ necessario premettere che non

viene stimato |’edificio su tre elevazioni identificato al foglio 25, part. 378
sub 2, 3, 4, §, indicato nell'atto di pignoramento immobiliare al punton® 1 -
Immobili di proprieta degli esecutati, in quanto gia stimato da altro C.T.U,
precisamente dalla dott.ssa Paola Vento in data 17/09/2007.

1. Fondo rustico sito in Militello Val di Catania C.da " Rassitto "

Fondo rustico sito in C.da “Rossitto”, esso ¢ identificato all’Ufficio del
territorio de! Comune di Militello in Val di Catania al foglio 50, partt. 2] -
24 - 35 -47 - 50 - 51, di Ha. 13.84.56. Al fine di poter dare una migliore

identificazione catastale, con lc relative superfici, vengono distintc le

7
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Studis tenico
Surelio dott. DRsta
enti particelle cosi come segue: /
| Territorio | Contrada [Foglio| Part. Superficic mq. Qualita .
T Miktelo V.C. Rossitto 50| 21 18.48] Seminativo *
22 [Miketello V.C |Rossitto 501 24 36.919 Agrumeto o
+3 |Miketello V.C |Rossitto s0] 35 9.604 Seminativo)
. 4 |Miktefo V.C Rossitto 0| 47| 51.942 . Agrumeto
1 5 [Miletelo V.CIRossitto 50| 50 18.720 Agrumeto
%[ "6 [Miletelio V.CRossitto s0] 51 2.790 Seminativo
_-v__ Totale Superficie mg. 138.456

Vi ¢& discordanza fra quanto dichiarato in atto di citazione e quanto
v riscontrato oggi con la documentazione catastale. Nell'atto di citazione
*"" risulta essere Ha. 14.14.37 mentre si riscontra una superficie inferiore pari ad

S Ha.l3.84.56.}(

2) Fabbricato in Militello in Val di Carania C.da Rossitto

Fabbricato al primo piano in C.da “Rossitto™, esso ¢ identificato all’Ufficio
del territorio del Comune di Militello in Val di Catania al foglio 50, partt.
22 Sub 3, Categoria A/4, Classe 1, 2 vani. Al fine di potcr dare una migliore
identificazione catastale, con le relative superfici, vengono distinte le

seguenti particelle cosi come segue:

! Territorio | Contrada | ¥oglio | Part. 5_ _Consistenm

[Militello V.C. T sol 22l 2 Vani

3) Fondo rustico in Scurdia C.dua Casino

Fondo rustico sito in Scordia contrada “Casino” con sovrainsistenti
fabbricat1 sia rurali che urbani ¢ con costruzione ubicata nella particella 69
atta all’erogazione d’acqua per la gestione idrica del fondo stesso e gia

denuriciata al competente Ufficio del Genio Civile di Catania in data

21/05/19 prot. 16123. Esso ¢ identificato ali’Ufficio del territorio del
8
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enti particelle cosi come segue: ‘

"] Territorio | Contrada |Foglio| Part. | Superficie mq. |  Qualita
[Mietello V.C.Rossitto 50| 21 _18.481 Seminativo
Miktelo V.CIRossitto 50| 24 36.919 Agrumeto
' 3 |Mietello V.C.|Rossitto 500 35 _9.604 Seminativo
' 4 Mietello V.C.|Rossitto 50| 47 51.942 Agrumeto
5 |Miletello V.CJRossitto S0| S0 18.720 Aprumeto
| 6 [Miketelo V.C. Rossitto 50| 51 2.790 Seminativo

Totale Superficie mq. 138.456 |

Vi & discordanza fra quanto dichiarato in atto di citazione e quanto

R & T e

1
3!
[ R

s E'-?*.-:;‘f

b 23

:’ﬂ

PRI IR

riscontrato oggi con la documentazione catastale. Nell’atte di citazione

risulta essere Ha. 14.14.37 mentre si riscontra una superficie inferiore pan ad

. Ha. 13.84.56.%

2) Fabbricato in Militello in Val di Catania C.da Rossitio

Fabbricato al primo piano in C.da “Rossitto”, esso € identificato all'Ufficio
del territorio del Comune di Militello in Val di Catania al foglio 50, partt.
22 Sub 3, Categoria A/4, Classe |, 2 vani. Al fine di poter dare una migliore
identificazione catastale, con le relative superfici, vengono distinte le

seguenti particelle cosi come segue:

Consistenza |

Countrada | Foglio
2 Vani|

50

|_Territorio |
Miitelo V.C.

Part. |
2

| S——

3} Fondo rustico in Scordia C.da Casino

Fondo rustico sito in Scordia contrada “Casino” con sovrainsistenti
fabbricati sia rurali che urbani e con costruzione ubicata nella particella 69
atta all’erogazione d’acqua per la gestione idrica del fondo stesso e gia
denuriciata al competente Ufficio del Genio Civile di Catania in data
21/05/19 prot. 16123. Esso & identificato all’Ufficio del territorio del

8
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Fcrelds dott. TrRsta
!
i ey ] '
.| Territoric | Contrada |Foglio| Part. | Saperficie mq. Qualith | )
) |Scordia istro 7| 259 7.580 Agrumeto '
2 [Scordia Oglastro 7| 260 1.450 Agrumeto
3 |Scordia QOgliastro 7| 257 5.100 Agrumeto
- 4 |Scordia Ogliastro 7| 258 80|  Agrumeto
[ 5iScordn _ _|Ogfastro 7. 2 _1.850 Agrumeto
L6 |Scordia Ogtiastro 7] 49 4.830 Aprumeto
‘|7 [Scordia Ogliastro 7! 50 4.565 _Agnumeto
8 |Scordia Oghastro 7, 13 112 Seminativo
9 |Scordia Ogliastro 7] 29 562 Agrumeto
10 |Scordia Ogliastro 7| 48 5.519 Agnmeto
11 [Scorda Oghlastro 71 12 39.147 Agrumeto
12 |Scordia Ogpliastro 7| 167 603 Agrumeto
13 |Scordia Ogliastro _ 71 39 16.476 Agrumeto
14 {Scorda ___|Ogliastro 7| 46 13914 Agrumeto
15 [Scordia Ogliastro 7| 45 12.125 Agrumeto
16 |Scordia _[Ogliastro 71 263 4.656 Agrumeto
Totale Superficie mq. 124.569 ,

Vi & discordanza fra quanto dichiarato in atto di citazione e quanto
riscontrato oggi con la documentazione catastale. Nell’atto di citazione
nisulta esserc Ha. 12.60.54 mentre si riscontra una superficie inferiore pari ad

Ha. 12.45.69. .

5. Fondo rustico in Scordia contrada Ogliasiro

Fondo rustico sito in Scordiz contrada “Ogliastro”, esso ¢ identificato
all’Ufficio del territorio del Comune di Scordia al foglio 7, partt. 17 - 18 -
25-33-34-38-60-74-14-16-27di Ha. 06.80.29. Al fine di poter dare
una migliore identificazione catastale, si riportano le particelle cosi come di

seguito:

10
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g Aurelio dott. DAsts
¢
M Territorio | Contrada |Foglio| Part. | Superficie mgq. Qualita '
Scordia Qgliastro 7] 17 8.788 Agrumeto| -
Scordin Ogliastro 7 18 1.200 Aprumeto -t
3 |Scordiz Ogliastro 7] 25 8.882 Agrumeto
4 |Scarda Ogliastro 71 33 4.820 Agrumeto
‘5 |Scordia Oghastro 7, A __._5.170 Agrumeto
T6|Scordm _|Oghastro 7] 38 2.760 Agrumeto
7 |Scordia Ogliastro 7 60 54 Agrumeto
8 |Scordia Ogliastro 7] 7 9.29] _Agrumeto
9 |Scordia Ogliastro 7 4 _10.455 Agrumeto
a.| 10 [Scordia Oghastro 70 161 5.900 Agrnumeto
|11 [Scordia Ogfiastro 7] 27] 10.239 _Agrumeto
Totale Superficie mq. ~ 68.029

Vi ¢ discordanza fra quanto dichiarato in atto di citazione e quanto
riscontrato oggi con la documemazione catastale. Nell’atto di citazione
©: risulta essere Ha. 06.84.65 mentre si riscontra una superficie inferiore pari ad
Ha. 06.80.29.

= 6, _Fondo rustico sito in C.da Piano Paglia - S. Ippolito” territorio di

' 1 Militello in Val di Catania.

Fondo rustico sito in Militello in Val di Catania contrada “Piano Paglia - S.
Ippolito”, esso ¢ identificato all’Ufficio del temitorio del Comune di

Militello V. C. al foglio 36, partt. 16 - 185 - 246 - 248 - 240 99 di Ha.

riportano le particelle cosi come segue:

Poomio o ey
B o Hs L

11

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Contrada |Foglio| Part. | Superficie mq. Qualitd
'V.ClPinoPagla | 36| 16 302 FR.

ClPanoPagla | 36| 185 10.551 Agnum. Sem _
pV.C|[PanoPagha | 36| 246 3.880 Seminativo % o
b:V.ClPino Pagla | 36| 248 9317 Seminativo R Tmer
p V.C.Piano Pagia | 36| 240 25.455 Agrumeto
yV.CiPhnoPagha | 36| % 17.958 Seminativo |

p. Supe riicie mq. 67.463 |

cie corrisponde con quanto dichiarato in atto di citazione.
ne delle proprietd (1. a».
in C.da “Rossittg " sito in Militello in Val di Catania.
. o posto in C.da “Rossitto”, & composto da un unico corpo aziendale,
fesso vi si arriva dalla Strada provinciale S.p. 29 Scordia - Francofonte -
‘::'o Ambelia (Vedi fotografia aerea allegato 2). [} fondo dista da Scordia
lf_m._lﬁ(_)_,_otthna ¢ la sua posizione riguardo le vie di comunicazione
i principali centri piu importanti del commercio agricolo, visto che per

gere le su indicate cittd vi sono diramazioni e moltissime strade di

de importanza.

j terreno come gia detto dal punto di vista catastale al foglio 50 & composto

dalle particelle 21 - 24 - 35 - 47 - 50 - 51 di Ha. 13. 84. 56 oltre la particelia
5 22 che & un fabbricato rurale posto al di fuori del corpo aziendale (Vedi foto

9.- 10)

.La proprietd interamente & investita ad agrumeto della cultivar “Tarocco”,
-con piante disposte a sesto ml. 5,00 x mi. 5,00 nelle particelle 21 - 47 - 51,
mentre nelie particelle 24 - 35 - 50 a sesto di ml. 4,5 x ml. 3,5 per un totale
;'compléssivo di circa 4.839 piante di agrumi dell'eta superiore ai 20 anni. Le

. plante dal punto di vista fitosanitario sono coltivate discrctamente € sono
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base all’assetto orografico il terreno si presenta pianeggianté in

‘in altrc invece lievemente inclinato. La fertilitd agronomica ¢
azienda ancora € dotata di n® 5 ventole antigelo e di n® 2 pozzi di
vato alla romana ¢ |'altra & un pozzo artesiano che forniscono un
vo d‘acqua pari a circa 7 - 8 litri/sec. L’impianto d’irrigazione &
con il cosiddetto sistcma a “baffo” sottochioma per circa il 90%
enda-e per la restante paric con i goceiolatoi. La particella 22 come
o ¢ un fabbricato rurale posto al di fuori della proprietd ed ¢ in
prietd, ma non ¢ stato possibile accedervi in quanto fatiscente ed
cabile (Vedi foto 11). L'azienda agricola su descritta ha il seguente

nento colturale:

. DESCRIZIONE SUPERFICIE IN MQ,
perficie totale i} —__ 138.45
T 100.000)

ricato rurake (porzone della compropreta)
 (aree di lavorazion ¢ stradelle mt.) 38.456
U.- ] - 100.000

o, U, = Superficie agricola utilizzabile

reno in C.da “Piano Paglia 0 S. Ippolito“ sito in Militello in Val di ‘;"
) -g.- ania.
terreno posto in C.da “Piano Paglia o S. Ippolito”, & composto da
i azienda costituita da circa 4 corpi aziendali vicini ma separati tra di loro.
_ si si rovano in prossimita della cooperativa “_’ Societa
nsorule (Vedi fotografia aerea allegato 1). All’azienda vi si arriva dalla
tmda. provinciale S.p. 29 Scordia - Francofonte - Strada consortile Ambelia.

g. intera azienda & divisa dalla strada consortile per Militello in V. C., Infatti
l
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:,":_, da un lato, a nord le particelle 185 - 246 - 248, mentre a sud le

e 16 - 240 ¢ 99. 11 fondo dista da Scordia circa Km. 1,00, ottima ¢ la

M1 Sone riguardo le vie di comunicazione verso i principali centri piit _
-ﬁ del commercio agricolo, visto che per raggiungere le su indicate
'-‘.: '.';ono diramazioni € moltissime strade di grande importanza.

o come gia detto dal punto di vista catastale al foglio 36 & composto
articelle 16 - 185 - 246 - 248 - 240 - 99 di Ha. 06. 74. 63,

prietd ¢ investita ad agrumeto della cultivar “Tarocco”, con piante
ste a sesto ml. 5,00 x ml. 5,00 nelle particelle 185 per Ha 1.05.51, pari a
22 piante, mentre la particelia 246 & coltivala a seminativo per Ha. 0.
e coltura in serra per Ha. 0.10.00, infatti in quest’area & presente una
Aitur: zincata per la coltivazione in serra (Vedi foto 5 - 6), oggi non in
2’;":“ La particella 248 ¢ investita ad agrumcto della cultivar “Tarocco
ellare” con piante disposte a sesto di ml. 5,00 x mil. 5,00 per un totale
'- di circa 57 piante di agrumi dell‘etd superiore ai 20 anni. La
‘:"cella 240 & investita a n° 622 piante di agrumi della cultivar
b yagawa” e 650 ad “Tarocco” (Vedi foto 3 - 4 - 7 - 8), infine la particella
. investita per Ha. 0.49.59 a seminativo per Ha. 1.00.00 a mandarineto e
IR 112 0.30.00 ad uliveto con piante di oltre 30 anni di eta (Vedi foto | - 2 -
" 4), in buono stato vegetativo. L’'agrumeto ¢ composto di complessive
I piante. Le piante dal punto di vista fitosanitario sono coltivate
. beretamente e sono curate. 1.’orografia del terreno ¢ pianeggiante in alcune
_ ec, in altre invece ¢ lievemente inclinata. La fertilita agronomica ¢ ottima e
% qua per irrigare gli agrumeti proviene dal Consorzio di Bonifica n° 10 di

nia.  L’impianto d’irrigazione & a “baffo” sottochioma. L’azienda

14
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$su descritta ha il seguente ordinamento colturale:

. DESCRIZIONE SUPERFICIE IN MQ.

picic totale

67.463

47.446

Ty ALl
-

15.716

1.000 |
3.000

lavorazon e stradelle mt.) _ 301
67.162

-
‘

i = Superficie agricola utilizzabile

xrno in C.da "Ogliastro sito in Scordia. WM A

". po posto in C.da “Ogliastro”, ¢ composto da pii corpt aziendali ed ¢
-3-'{'! articolato, ad esso vi si arriva dalla Strada provinciale che conduce a
’5;. ia € con la strada comunale “Santuzza™. Il fondo dista da Scordia circa
.'_—1,,50, ottima ¢ la sua posizione riguardo le vie di comunicazione verso i
, . ipali centri pii imponanti del commercio agricolo, visto che per
;.9 le su indicate cittd vi sono diramazioni ¢ moltissime strade di
-_97- de importanza (Vedi fotografia area allegato 3).

_?crreno come gia detto dal punti di vista catastale al foglio 7 é composto
' le particelle 259 - 260 - 257 - 258 -2-49-50-13-29-48-12-167 -
BP0 . 46 - 45263  17-18-25-33-34-38-60-74 - 14 - 16-27 di Ha.
25. 98 (Vedi foto 12- 13 - 14 - 15),

:-: ‘proprietd interamente € investita ad agrumcto, con piante di mandarino
pella cultivar “Avana”, disposte a sesto ml. 6,00 x ml. 5,00 per n® 718 piante

if' una superficie di Ha. 2.20.60; sono presenti piante della cultivar

: arocco” disposte in parte a mi. 4,00 x ml. 6,00 e a m!. 5,00 x ml. 5,00, per

by

1° 3.345 in una superficie di Ha. 8.74.48; piante della cultivar “Tarocco

15
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I isposte a sesto ml. 5,00 x ml. 5,00 e ml. 6,00 x ml. 4,00 per un
-di 640 in una supeficie di Ha. 1.64.55; piante della cultivar “Moro®,’

% a sesto ml. 5,00 x ml. 5,00 per n° 758 in una superficie di Ha.

L

ed infine agrumeto della cultivar “Valencia" con piante a sesto di
00 x ml. 5,00 per n° 680 in una superficie di Ha. 1.70.52; in totale
i ... ¢ di Ha, 16.20.42 in ottime condizioni colturali, le cui piante

n

. .,°-- una eta superiore ai 20 anni. Nella proprieta sono presenti stradelle e
ufam vari. Le piante dal punto di vista fitosanitario sono coltivate
mente € sono ben curate. L’orografia del terreno si presenta
pficggiante in alcune aree in altre invece e poco inclinata ed ¢ attraversato
~fumiciattolo “Fiume Principessa Leonello*. La fertilita agronomica &
L’azienda ¢ dotata di un pozzo in comproprietd con i vecchi
gxoprietari che hanno diritto di attingere il 60% dell’acqua. L’impianto
' igazione ¢ a baflo sottochioma per circa il 90% deli’azienda e per la

jrestante parte con i gocciolatoi. L'azienda agricola su descritta ha il scguente

rmdinamento colturale;

- DESCRIZIONE __| SUPERFICIE IN MQ.
~ S perficie totale 192.598
ElAgrumeto o T | ) '162.042
WFabbrcati rurali ' 0
K Tare (arce di ivoraziom e stadelk mL., vasche) 30.556
SAU 162.047

i

kS-A.U. = Superficie sgricolu utlizzabile

Elerreno in C.da “Casino“ sito in Scordia.
$1 terreno posto in C.da “Casino”, & formato da un unico corpo aziendale, ad

B350 vi si arriva dalla Strada provinciale S.p. 29 Scordia - Francofonte - I
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R
N

..'sta da Scordia circa Km. 0,800, ottima ¢ la sua posizione riguardo le
municazione verso i principali centri pib importanti del commercio
_"visto che per raggiungere le su indicate citta vi sono diramazioni ¢
" me strade di grande imporianza (Vedi fotografia aerea allegato 4).

o come gia detto dal punto di vista catastale al foglio 27 & composto
icelle 67 - 69-75-76 - 371 - 66 di Ha. 12.51.95.

M¥oprietd interamente ¢ investita ad agrumeto della cultivar “Tarocco “,
i-;nte disposte a sesto ml. 5,00 x ml. 4,00 e ml. 5,00 x ml. 5,00 per un
g di 3.160 piante; ad agrumeto cultivar “Sanguinelio” con piante
e a sesto ml. 5,00 x 4,00 per un totale di 1.320. In totale le piante sono
.-"._:., etd superiore ai 20 anni (Vedi foto 16 - 17). Le piante dal punto di
fﬁtosa:ﬁta:io sono coltivate ottimamente e sono ben curate. Rispetto
'Fograﬁa il terreno si presenta pianeggiante in alcune aree in altre invece

mente inclinato. La fertilitd agronomica & ottima. [.’azienda ancora ¢

di un pozzo. L'impianto d'irrigazione & a baffo. Vi insiste un enorme

DESCRIZIONE SUPERFICIE IN MQ.

rficie totale 125.195

meto 93.122
bricati rurali B 1.073
(arce di bwrazon e stradele mt) T 31.000
93.122

.. U- s b e — w—- arr .

Verifichi la propietd dei beni in capo al debitore, indicandone il regime

onigle ove coniugato, e specificando, altresi, se essi_siano _in

proprietd o meno con altri soggetti;

17
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Stufio teocicy
Rxrelio dott. T'Asta

- :f -
Becutati Yl e‘ sono coniugi in comunione legale dei beni,

1

#ap

non ¢ celibe.
_'....; posto in C.da “Rossitto” - Militello V.C. risulta essere Ay in .
Bioprieta con il fratello Q@ i regione dei 50% ¢ in regime di

'one dei beni. Ui terreno posto in C.da “Piano Paglia o S. ippolito”

"_-'o di Militello V.C. risulta appartenere solo a - in regime di
. _-9'_1_1_5 dei beni. Il terreno in C.da “Ogliastro” territorio di Scordia, ¢ di
""eta di@ < i@ in ragione de! 50% e in regime di comunione
1'-.. Infine il terreno in C.da “Casino” di Scordia, risulta appartenere a
= ¢ al fratello Nello al 50% in ragione di comunione dei beni.

erti I’esatta provenienza del/i bene/i verificande la continuita delle

Wecrizioni nel ventennio anteriore alla data di pignoramento.

"-’:riccrche effertuate ho potuto rilevare che i proprietari nel ventennio

edente, al momento in cui ¢ stato emesso 1’atto di pignoramento, sono

Dal 03/11/1995 gli immobili, identificati al foglio 50 parti. 21 - 24 - 35 -
¥ 47 - 50 - 51, C.da “Rossitto™- Militello in V. C., sono pervenuti a Nello
:~per Y2 indiviso, in regime di comunione dei beni condiilp ¢ a <45
B per I'altro % indiviso in piena proprietd, con I'atto di vendita del
.' 03/11/1995 in notar G. Licciardello, trascritto il 24/11/1995 ai nn.
._{ 36288/26970 da potere di (YNNG VIENED i QEERES nata 2
I - quale era pervenuto con 1'atto di donazione
¢ (atto antenunziale) del 23/09/1955 in otarc L.F. Nicoletti, trascritto il
B 6/10/1955 ai nn, 25266/22168.

Dal 03/11/1995 gli immobili, identificati al foglio 50 partt. 22, C.da

18
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Stadio eonko
Azrelio dott, DRsis

._ “Rossitto" Mitello i ¥ C., sono perenuti a @l per % indivisé, in
"'.rcgime‘c'lj!Eomunione dei beni con ¢y ¢ a P per I'altro A
_indiv-iso in piena proprietd, con ’atto di vendita del 03/11/1995 in nolnar. ,
¥ G. Licciardello, trascritto il 24/11J1996 ai nn. 36287/26969 da potere di
Sy (i Gy, nata o yns (YR, -
quale era pervenuto in forza della successione di w nata
.- ... - I
¥ (Gen. Di succedion®n. 47 Gasgritta il 05/09/1989 ai nn. 31228/24996).
Dal 21/09/2000 gli immobili, identificati al foglio 27 partt. 66- 67 - 69 -
75 - 76 - 371, C.da “Casino” in Scordia, sono pervenuti a ‘ per Ya

indiviso, a @ per 2/4 indivisi ed a @i per % indiviso con Patto di

%E vendita del 21/09/2000 in notar G. Licciardelio, trascritto il 23/09/2000
t | ai nn. 31070722916 da potere di WS VNN, nalo 2 UEEENe il
2';, W, a2 quale era pervenuto per atto di vendita det 23/05/1980 in
: notar F. Cavallaro, trascritto il 23/05/1980 ai nn. 20441/17430.

% Dal 21/09/2000 I'immobile identificato al foglio 7 partt. 259 - 260 - 257

-258-2-49-50-13-29-48-12-167-39-46- 45‘"- 263, L£.da
“Ogliastro” Scordia., ¢ pervenuto a W per % indiviso, 2 Sl per 2/4
indivist ¢ & per Y indiviso con [’atto di vendita del 2109/2000 in
Notar Licciardello, trascrittbsil 23/08/2000-aj nn..3 lO?Lf229l7'hc.ia potere

di Mndiha@he G, nata 2 Sepmie | SR, alla quale era
§-‘ pervenuto in forza dei seguenti titoli: - atto di donazione del 4/12/1946
s_:* in nowar G. Salvo, trascritto il 21/12/1946 ai nn. 27748/25282 da potere
g di SRR (1 @™ - successione di GENNEERENY
3\ A, rato 2 Samgllp || EIRLP? ¢ deceduto » QP IRGED,
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pervenuto a (M per 2/4 indivisi, il per 1/4 indiviso ¢ ad dgiim
per Y indiviso con Patto di vendita del 2109/2000 in Notar Licciardello,

§* _twascritto il 23/09/2000 ai nn. 31072/22918 da potere d YO

" Gmiegtaagin. 22 : I - 6:2\c cr2 pervento

in forza dei seguenti titoli: - atto di donazione del 4/12/1946 in notar G.
Salvo, trascritto il 21/12/1946 ai nn. 27748/25282 da potere di @

G - successione di (ihegumiiipideie

nato a (N < dcceduto qiimnmiENP, (den. di
successione n. 49 vol. 1594 trascritta i} 29/11/1974 ai nn. 39698/31958; -

atto di divisione del 23/12/1974 in notar G. Salvo trascritto il 07/01/1975
ai nn. 554/461.

L’immobile identificato al foglio 36 partt. 16 - 185 - 246 - 248 - 99,
C.da “Piano Paglia ™ Militello V.C., & pervenuto a §illll, in regime di
comunione dei beni con @ily in forza dei seguenti titoli: -la sola
particella 99 con I'atto di acquisto dell’l]l gennaio 1994 rogato dal
Notaio Salvatore Saraceno da Lentint, trascritto addi 19/01/1994 ai nn.ri
1973/1515 da potere di_, nato —
@ 2l quale era pervenuto con 1'atto di divisione del 24/11/1983 rogato
dal Notaio Gaetano Caruso da Misterbianco, trascritto addi 14/12/1983 ai
n. rj 45528/37303 per scioglimento della comunione esistente con gli

altri condividenti; - le restanti particelle per 4 indiviso, con I’atto di
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L—, - e per % indiviso con |'atto di vendita del

18/1996 in notar S. Sciannaca trascritto 3/09/1996 ai nn. 27408/21181

che ne erano proprietar in forza del sopra citato atto del
#11/1984.

' 30/04/1993 I'immobile identificato  al foglio 36 partt. 240, C.da
o Paglia” Militello V. C., & pervenuto a -in regime di

ed ivi deceduto iR (den. Di succ. n. 40 vol 540,
itta il 10/11/1988 ai n n. 42276/32094), ¢ per successione ¢y

nata a GueieigRNNNNED cd ivi deceduta D, (dcn. di

B succ. n. 47 vol 404 trascritta il 2/09/1978 ai nn. 26521/22538).98/31958.

s

" Precisi, se del caso, la_impossibilita_di_procedere a un completo

. el
.;_—.u nto per la incompletezza della documentazione prodotia,

-2. ando ia documentazione mancante.

~ '. 1-" . . N P g Vv a N
Qi accertamento eseguito si puo affermare che non vi & impossibilita di
gR0cedere in quanto non sembra affatto mancante nessun documento ai fini

vendita dell’immobile.

Codccerti se il /i bene/i immobili risultino o _meno accatastati

B~
>

n' dendo, in_caso_negative, all’accatastamento ovvero ad esepuire le
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B! mecessarie per 'aggiornamento del catasto provvedendo, alresi,

> y difformitd o di mancanza di idoneitd planimetrica del bene alla

)

gne o redazione.

ento eseguito ho potuto costare che i fabbricati rurali risultano
B mente accaastati in quanto tutti di vecchia fattura, inoltre sono stati
?‘s ;ia.ntecedentemente al 1967.

e erri se_sul bene gravino iscrizioni o trascrigioni_pregiudizievoli,

done gli estremi; elenchi le formalita (iscrizioni, trascrizioni} da

Reellare con il decreto di trasferimento.

nobile tdentificato in catasto al foglio 50 p.lle 21 - 24 -35-47-50¢
g2 1 esiste nel ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento la
: * eguente formalitd: Ipoteca volontaria pubblicata addi 23/09/2000 ai nn.ri
31073/4623;

‘Jmmobile identificato in catasto al foglio 50 p.lla 22 esiste nel ventennio
B anteriore alla trascrizione del pignoramento la seguente formalita: Ipoteca
« :. “volontaria pubblicata addi 23/09/2000 ai nn.ri 31073/4623;

Immobile identificato in catasto al foglio 27 p.lle 67 - 69-75-76-371 e
’ 66 esiste nel ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento la
: ~ seguente formalita: Ipoteca volontaria pubblicata addi 23/09/2000 ai nn.ri
E- 31073/4623;

E'S tmmobile identificato in catasto al foglio 7 p.le 259 - 260 - 257 - 258 - 2
-49-50-13-29-48-12-167 - 39.46 - 45 - 263 esiste nel ventennio
; anteriore alla trascrizione del pignoramento la seguente formalita; Ipoteca
¥ volontaria pubblicata addi 23/09/2000 ai n.ri 31073/4623;

i Immobile identificato in catasto al foglio 7 pllie 17 - 18 - 25 - 33 - 34 -
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v 4 - {
':.38 -60-74 - 14 - 16 e 27 esiste nel ventennio anteriore alla trascrizione

vt

=del pignoramento la seguente formalitd: Ipoteca volontaria pubblicata
g 51 23/09/2000 ai nn.ri 31073/4623;

é[mmobile identificato in catasto al foglio 36 p.lle 16 - 185 - 246 - 248 -
99 esiste nel ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento la
B seguente formalita: Tpoteca volontaria pubblicata addi 23/09/2000 i an.ri
. 31073/4623;

% Immobile identificato in catasto al foglio 7 p.lla 240 esiste nel ventennio

-

4 . anteriore alla trascrizione del pignoramento la seguente formalita: lpoteca
volontaria pubblicata addi 23/09/2000 ai nn.ri 31073/4623;

i
et

Indichi previa acquisizione o aggiornamento del certificato di

;Q.gtinazione urbanistica, la destinazione del/i bene/i prevista dallo

strumento urbanistico vigente.

Eseguendo gli accertamenti necessari al Comune di Scordia e Militello ho
;,potuto accertare che, dal punto di vista urbanistico gli immobili tutti
_ ;"ricadono in zona agricola “E™ Aree Agricole.

= B) Accerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norme _in_materia

urbanistico - edilizia e, in caso di irregolarita, accerti se gli stessi siano

suscettibili di sanatoria, quantificando il costo della stessa, indicando le

somme da pagare a titolo di oblazione, nonché tutti gli oneri concessori
indicandoli anche in_via

foneri di urbanizzazione e costi di costruzione

approssimativa, se non sia possibile una esatia determinazione, precisi se

gsistone procedure amministrative o sanzionatorie.

I fabbricati rurali essendo come gia detto di vecchissima fattura, sono

accatastati e non necessitano di alcuna sanatoria, in quanto costruiti come gia
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Studio teorice
Rerello dott. D’Asta

;. ecedenternente all‘anno 1967.

se i beni pignorati siano occupati dal debitore, affittati o locati, ' -

.t

BBndo il _canone pattuito, la_sua congruitd, l’eventuale data di

Birazione, la scadenza dei relativi _contratti _nonché Peventuale

Btensza di un giudizio in corso per il rilascio.

daglm eseguiti in loco ho potuto rilevare che il Sig.r esecutato non ha

Bincesso in affitio il terreno ad altri, tutti i terreni sono stati concessi in

Esmodato d'uso afMche i conduce ed & uno degli esecutati in questa
Rfocedura

5. Evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare

~U

$indicando la tipologia dei beni (ad esempio casa singola, appartamento in

B condominio, negozio, terreno edificabile, coltivato o bosco etc) e le localita

E In cui si trovano; fornisca i dati essenziali al fine di consentire l'immediata

b percezione di un interesse all’acquisto (es. superficie, destinazione d’uso,

mumero di vani, anno di costruzione, stato di conservazione, esistenza di

vincoli artistici, storici, alberghleri, di inalienabilitd o indivisibiita, di

diritti demaniali, di usi civici etc. ),

[ beni esecutati constano in sostanza di n® 4 appezzamenti di terreno a
vocazione agricola con specializzazione ad agrumicoltura, tutti dotati di
attingimento d‘acqua autonomo.

Le azienda agricole sono poste aulonomamente in quatlro contrade ben
. distinte e nispettivamente quattro azienda agricole autonome vendibili
singolarmente esse sono identificate una in C.da “Rossitto” Valtra in C.da
“Ca.sind", ancora in C.da “Ogliastro” ed infine in C.a “Piano Paglia”.

k) Determini il valore di ciascun _immobile con riferimento agli attuali

4 24
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£ mercgto, tenendo conto: delle modalitd di vendita del bene fasta

e del fatto che in sede di vendita va effettuata almeno

valutazione degli immobili oggetto di stima & necessario fare alcune

Eiderazioni sul criterio da adottare al fine di ottenere un valore

Tila
e

§ispondente e il piu vicino a quello reale. La situazione economica attuale
.segni di recessione per un insieme di problemi congiunturali
azionali. La recessione cconomica e la crisi economica strutturale della
Ritra regione si riflette soprattutto nel mercato della compravendita degli

obili, che pur essendo appetiti dagli investitori, mancano le risorse

Bonomiche-finanziarie per fronleggiare un investimento, da qua il

entamento degli investimenti immobiliari, che ancor di piu ¢ aggravato
i a pressione fiscale attuale, che induce il gelido impiego di decnaro verso
Rlire fonti finanziarie di piu alta redditivita.

B\ Scordia e Militello V.C. luogo dove insistono le proprietd, la domanda per
facquisto dei terreni ¢ diretta soprattutto verso quei terreni che possono
i sere destinati all’agricoltura produttiva, per la presenza d’acqua come nel
l 0 in oggetto e alla vicinanza dei centri di maggior interesse per la

‘X

‘,) di mercati. Lo scrivente, trovandosi a valutare I'immobile in
cordia ¢ Militello V.C., ove I’agricoltura e soprattutto I’agrumicoltura ¢ la
;3- aggior fonte di reddito, & stato indotto ad adottarc il procedimento di stima
Bintetico che tiene in considerazione i prezzi di mercato praticati nella zona
KBpportando  la  dovuta correzione basata sull'csperienza del tecnico
-l; cstimatore, oltre alle informazioni presc da mediatori e agenzie immobiliari
:peramj in zona.
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Stadlo terniee
Azrelis dott, T’

e degli immobili ‘

ini fatte nella zona, noti tutti i fattori intrinseci ed estrinseci, che

mscono all'equa determinazione del valore venale (ampiezza, '

;énc, giacitura, approvvigionamento idrico, vocazione, ventosita,
gitd intensita edilizia, posizione rispetto al centro urbano, etc.), con la
dei prezzi di mercato che in libera trattazione di compravendita

i praticati per gli immobili in simili condizioni, si ottengono i

TET o

i valori:
/ ’ L k]

Terreno in Militello V.C._C.da_“Rossitto” identificate al foglio 50

rAgrumeto €. 4,10/mq.
:i.-fabbricati rurali sima a corpo €. 2.000
Tare €. 0,30/mgq.
. Ne IMMOBILI | MQ | €MQ. | TOTALE
1 |Agrumeto L L 100.000 | € 4,10 |€ 410.000,00
2 |Fabbricato rurale2vani ____0| €000| €2.00000
| 3 e | 3845 | €030 €11.53%680
i Totale valore delterreno | 138.456 € 423.536,80

_ Tl valore stimato del fondo pignoruto ¢ il seguente: €, 423.536,80.

.

'. Terreno in Militellp V.C. C.da “Piano Paglia - 8. Ippolito“, identificato al

foglio 36

Agrumeto € 3,80/mg.

Seminativo € 0,45/mq.

Serra € 15,0/mg.
26
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Sszrefip dott. DSUuts
. Uliveto € 1,80/mq
’ Tare € 0,15/mq. i
- ! -
- e IMMOBILI MQ | €MQ. | TOTALE C
| |Agrumeto 47.446 | € 3,80 |€ 180.294,80
2 |Seminativo 15716 | €045 €7.07220
_3 |sems 1.000 | € 15,00 | € 15.000,00
4 |Uliwto 3000 €180 €5.40000
5 |tare 3011 €015 €4515
Totalp valore del tarreno . 67.463 € 207.812,15 |
a H valore stimato del fondo pignorato ¢ il seguente:; €. 207.812,15.

3 Terreno in Scordia C.da “QOgliastro” identificato al foglio 8.

Agrumeto €. 4,80/mq.

Fabbricato rurale a corpo €. 5.000,00.

Tare € 0,15/mg.

Ne IMMOBILI MQ emaQ. TOTALE
h - 1 |Agrumeto B 162.042 | € 4,80 € 777.801,60
] 3 _2_|Fabbricato rurale ‘ 0| €000 € 5.000,00
4 3 |tare . 30.556 | €0,15 € 4.583,40
Totale valore del terreno 192.508 | |  €787.38500

Il valore stimato del fondo pignorato ¢ il seguente: €. 787.385,00.

Terreno in Scordia C.da "“Casino"” identificato al foglio 27.

Agrumeto €. 4,80/ mg.
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Rurello dott. T'Rsta
gbbricato rurale a corpo €. 20,00/ mq.
Tare € 0,15/mq. Ly
. 4 -
= ! -t
' IMMOBILI MQ &Ma. TOTALE
% |Agrumeto 93.122 | €480 € 446.985,60
i+ |Fabbricato rurale 1.073 | €20,00 € 21.460,00
he
" |tare . 31.000| €0,15| ~ €4.650,00
: |Totale valore del terreno _125.195 € 473.095,60

alore stimato del fondo pignorato ¢ il seguente: €. 473.095,60.
tale degli immobili pignorati ¢ il seguente: €. 423.536,80 + €.
7.812,15 + €. 787.385,00 + €. 473.095.60 = €. 1.891.830,

}Indichi I'opportunita di procedere aila vendita in unico lotto o in pid

tti separati (spiegandone le ragioni), predisponendo in ogni caso un

siane di vendita dell’immobile ¢ dei lotti, provvedendo, ove necessario,

realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione del Giudice.
li immobili cosi come gia detto avendo una propria aulonomia possono
Lessere venduti singolarmente senza alcun problema. Il fraziopamento

"menomerebbe la capacita produttiva degli stessi.

| m) Alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (almeno
: una_foto per vano) degli immobili pignorati direttamente in_formato
;. digitale secondo le allegate “indicazioni” ed acquisisca la_planimetria
 catastale dei fabbricati.

- Alla presente perizia vengono allegati n° 18 fotografie identificate con

 allegato 1 -2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16- 17,

 inerenti lc azienda agricole pignorate
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fh) Accerti, nel caso si tratti di bene indiviso, la valutazione della quota di
fpertinenza del debitore esecutato, tenendo conto della maggiore difficolta’

Bedi vendita di quote indivise; precisi_se il bene risulti_comodamente -

-‘ jvisibile, identificando, in caso affermativo, le quote che potrebbero essere
B ;.ggarate a favore della procedura.

® Come gia sopra riportato, i beni sono in comproprield ma essendo tutti i
3 _comproprietari pignorati non ritengo affatto fare nessuna divisione visto che
gli immobili dovranno essere venduti in totale.

o} Accerti se il trasferimento dei beni pignorati sia soggetto al pagamento
IVA, fornendo in caso positivo i dati occorrenti per la relativa applicazione

ed in particolare se gli alloggi abbiano le caratteristiche di cui all’art, 13 i

408/49 e successive modificazioni, o _se abbiano la caratteristiche di

abitazione di lusso.

Gli immobili non sono soggetti ad [VA, e non hanno le caratteristiche di cui
all’art. 13 L. 408/49. Non si possono attribuire caratteristiche di lusso al
terreno agricolo.

N p} Verifichi la correttezza dei dati riportati nell’atto _di_pignoramento ¢
~ nella nota di trascrizione (o, in caso di procedure riunite, nei singoli atti di
. r pignoramento e nelle note di trascrizione), in particolare accertando che il
E pignoramento abbia_colpito quote spettanti ual debitore e che vi_sia

corrispondenza tra il singolo atto di pignoramento e la relativa nota.

I} C.T.U. ha verificato la rispondenza dei dati tra quelli presenti neil’atto di
7 pignoramento ¢ nella nota di trascrizione, essi corrispondono.

Quanta sopra in evasione del mandato ricevuto.
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-

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

Sezione Esecuzione Immobiliare

I.mo sig. G. E. Dr. Marcello Gennaro.

-

Esecuzione Immobiliare N. 126/06 R. G. Es. promossa da

v -

I
Contro i
N |
RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO
! 000000000000000 000A0NINGCIOO0I000
1) Premessa '
‘-__,;.g. Con apposita ordinanza det 07/06/2007, la S.V. nominava la sottoscn’tta!
;r; Agronomo dott.sa Paola Vento, con studio tecnico in Caltagirone vm?
g :
ﬂf’ Madonna della Via n. 161/A, consulente tecnico d’ufficio nella procedura
L:j‘.:: esecutiva immobiliare sopra descritta. ‘
5 All’'udienza del 19/06/2007, prestato il giuramento di rito, riceveva I’incarico .
& con il mandato di rispondere ai seguenti quesiti: E
z a) ldenufichi esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze cd
:_ accessorl, indicando 1 dati catastali ed 1 confini quali emergenti dal
_j__' soprailuogo e dall’esame degli atti e dei documenti prodotti, nonché la
_:‘: conformita dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogo con quellii
_i__ E emergenti dai certificati in atti;
__:___ b) Verfichi la proprietd dei beni in capo al debitore, indicandone il :
_:____ regime patrimoniale ove coniugato, e specificando, altresi, se essii
| siano in comproprietd 0 meno con altri soggetti;
— 1 -
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. Y el mem

|

_’;-_. i
“. ' c) Accerti I'csatta provenienza del/i bene/i, verificando la_continuit |

= :
: delle trascrizioni ne! ventennio anteriore alla data del pignoramento; |

i

|

L]

d) Precisi, se del caso, la impossibilita di procedere a un completo

ARSI W |

Ve

i
| . eaccemamento per la incompletezza delia documentazione prodotta, |

'é_'_'-'__r i -1
i indicando la documentazione mancante; ’

i €) Accerti se il/i bene/i immobili risultano o meno accatastat, :
' !
;
|
|
l
|
!
i
I

provvedendo, in caso negativo, ali’accatastamento ovvero ad eseguire |

l
¥

le variazioni necessarie per ’aggiornamento del catasto, provvedendo,

altresi, in caso di difformitd o di mancanza di idonea planimetria del|

bene, alla sua correzione o redazione;

——

f) Accerti se sul bene gravano iscrizioni o trascrizione pregiudizievoli, !

t .
i

: indicandone gli estremi; elenchi le formalita ( iscrizioni, trascrizione ) ;

da cancellare con il decreto di trasfernimento;, !

i
1

g) Indichi previa acquisizione o aggiomamento del certificato di,

destinazione urbanistica, la destinazione del /i bene/i prevista dailo |
|
j

strumento urbanistico comunale;

h) Accerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norme in materia | .
|

urbanistico - edilizia e, in caso di irregolaritd, accerti se gli stessi
I

siano suscettibili di sanatoria, quantificando il costo della stessa, |
i

indicando le somme da pagare a titolo di oblazione, nonché tutti gli :

oneri concessori ( oneri di urbanizzazione e costi di costruzione ), | —_

v

indicandoli anche in via approssimativa, se non sia possibile una

-

! |
: esatta determinazione, precisi se esistano procedure amministrative 0 |
—_— ! -
i
— sanzionatorie;
L -
—— -_2_ . T N '_'
900 A
. . .. . <. —':,':f'\‘ ,,,"'\?/.
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i
]
| i) Accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore, affittati o locati,

— —ar—————

|
!
!
!

""" .
% indicando il canone pattuito, la sua congruita, ’eventuale datz di L_ _
! | registrazione, la scadenza dei relativi contratti nonché I’eventuale .

e
| ! ’

esistenza di up giudizio in corso per il rilascio; i

- 4
indicando la tipologia dei beni ( ad es. casa singola, appartamento in ! .

' j) Evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in pam'colam_i_ R
]
|

condonunio, negozio, terreno edificabile, coltivato o bosco etc. ) e le ‘ __

T

localita in cui si trovano; fornisca 1 dati essenziali al fine di consentire | _

I’immediata percezione di un interesse all’acquisto { es. superficie,

destinazione d’'uso, numero di vani, anno di costruzione, stato di:

conservazone, esistenza di vincoli artistici, storici, alberghieri, di _

r
I

inatienabilitd o indivisibilita, di diritti demaniali, di usi civicietc. ); o
k) Determini i} valore di ciascun immobile con riferimento agli attua]i! o

: prezzi di mercato, tenendo conto: delle modalita di vendita del bene ( .

: asta giudiziaria ) e del fatto che in sede di vendita va effettuata almeno '

| un’offerta minima in aumento; del costo dell’eventuale sanatoria; : I

|
1) Indichi I'opportunitd di procedere alla vendita in un unico lotto o in!

pin lot separati ( spiegandone le ragiomi ), predisponendo in ogni?

caso un piano di vendita deil’'immobile e dei lotti, provvedendo, ove! _
|

necessario, alla realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione ! _—
]

del Giudice; ; —_—

- —

m) Alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (.

]
H |

; almeno una foto per vano) degli immobili pignorati direttamente in'

formato digitale secondo le allegate “indicazioni” ed acquisisca la !

|
ILZIVCMSIL) 3 i
b

i \.:"\ S, Y
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.
t

1) Accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore, affittau o locati,

indicando il canone pattuito, la sua congruity, I’eventuale data di'

St ——
registrazione, la scadenza dei relativi contramti nonché I'eventuale’ -
va ’ [

esistenza di un giudizio in corso per il rilascio; ’, -

j) Evwidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare

indicando la tipologia dei beni ( ad es. casa singola, appartamento in‘i

X condominio, negozio, terreno edificabile, coltivato o bosco etc. ) ¢ le:
r-"_--t- B i 1
localita in cui si trovano; fornisca i dati essenziali al fine di consentire '

I'immediata percezione di un interesse all’acquisto ( es. superficie, | :

1

destinazione d’uso, numero di vani, anno di costruzione, stato di

comservazione, esistenza di vincoli artistici, storici, alberghieri, di- .

inalienabilitd o indivisibilita, di diritti demaniali, di usi civici etc. );

k) Determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli attuali |

prezz di mercato, tenendo conto: delle modalita di vendita del bene ( ;

asta giudiziaria ) ¢ del fatto che in sede di vendita va effettuata almeno ;

[V PO P

un’offerta minima in aumento; del costo dell’eventuale sanatoria; ‘
i i

t 1) Indichi I’opportunitd di procedere alla vendita in un unico lotto 0 in |

piu lotti separati ( spiegandone le ragioni ), predisponendo in ognii
|

caso un piano di vendita dell’immobile e dei lotti, provvedendo, ove

i necessario, alla realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione :

P . _— ——-

|
del Giudice; !

m) AHeghi idonea documentazione fotografica esterna ed interma (,

{
i

almeno una foto per vano) degli immobili pignorati direttamente in

formato digitale secondo le allegate “indicazioni” ed acquisisca lai

i
i

7
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v el

etria catastale dei fabbricati; :

'y )

Accelﬂ, nel caso si tratti di bene indiviso, la valutazione delia quota di !

pm'nnenza del debitore esecutato, tenendo conto della magg:ore

5 d:fﬁcoltﬁ di vendita di quote indivise, precisi se il bene nsu.lta| _ .

_ comodamente divisibile, identificando, in caso affermativo, le quote|

" che potrebbero essere separate a favore della procedura; l

W4 0) Accerti se il trasferimento dei beni pignorati sia soggetto al pagamento -

‘.:‘ T "dell’TVA, fornendo in caso positivo i dati occorrenti per la relativa

applicazione ed in particolare se gli alloggi abbiano le caratteristiche |

7":{" l
[ di cui all’art. 13 L408/49 e successive modificazioni, o se abbiano le

caratteristiche di abitazioni di lusso;

p) Venfichi la cormrettezza dei dati riportati nell’atto di pignoramento e:

T

nella nota di trascrizione ( o, in caso di procedure riunite, nei singoli .

atti di pignoramento e nelle note di trascrizione ), in particolare !
1

accertando che il pignoramento abbia colpito quote spetuanti al,

5 debitore ¢ che vi sia corrispondenza tra il singolo atto di pignoramento !

e la relativa nota. !

‘Sono stati concessi n. 90 glorni per il deposito della relazione scritta. |

ICopia cartacea della stessa ¢ stata comunicata alle parti con lettemi

lraccomanda:a a .r del 17.09.2007 con invito a fare pervenire alla sottoscnna

iC'I'U eventuali note entro il 15° giorno antecedente 1'udienza del 15.11.2007. .

Copia dellg relazione di CTU depositata in cancelleria il 17.09.2007 ¢ stata ;

prodotta su supporto digitale ( n. 2 CD ), evitando ogni riferimento a persone !

L]

© cose dalle quali sia possibile risalire all’identita dei debitori esecutati, nel i

I kY
; e

- g
VW 5o fR
7 .:l'..'h“/
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'( 2) Svolgimento delle operazioni di consnlenza

" |Pér I’espletamento del mandato ricevuto, la sottoscrifta si & recata presso,

I'Ufficio del Territorio di Catania per richiedere tutta la necessaria )

documentazione catastale (estratti di mappa, visure e planimetrie degli

immobili pignorati).

E’ stato altresi richiesto, all’Ufficio Tecnico del Comune di Scordia ,un

attestato di conformita urbanistica del fabbricato pignorato sito in C/dai

Stazzone n 2, di proprieta di Clemenza Sebastiano (che si allega unitamente |

falla presente —all. n. 1). x
H |

‘Dopo gli accertamenti sopra descritti, con lettera raccomandata a.r. del!

j i
i10/07/2007 inviata alle parti ( all. n. 2 ), la sonoscrita CTU dava

t
i
|

appuntamento per il giorno 24/07/2007 alle ore 9,30 con ritrovo presso

I"ingresso dell’U.T.C. di Scordia.

!In tale data ¢ ora, la scrivente coadiuvata dell’ assistenza tecnica del Geom.

- con studio tecnico in Caitagirone Via Porta del Vento n.

6, sié recata in Scordia sul luogo fissato per 1’appuntamento.

¥

Non essendosi presentata nessuna delle parti convocate, la sottoscritta CTU ,

ha proceduto ad effettuare i necessari accertamenti presso t'Ufficio Tecnico | /2y

M ow Miwefec v
. \ P e iy
/va':\-""
A "
"

YA

“u
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imune di Scordia al fine di inc!ividuare I’immobile sito in Contradai

pe n. 2, provvedendo altresi alla richiesta di un certificato dij

P 3

inazione urbanistica ( all. n. 3 ) relativo alla particella n. 383 foglio 25.,.;E

RYerso le ore 11.00 la scrivente si & recata presso |'immobile, ed ha proceduto |

eseguire un sopralluogo visivo e fotografico dell’esterno ( foto nn 1, 2,3

e 4 ), data ’assenza dei debitori esecutati,

" |Successivamente la stessa, sentito telefonicamente 1'Avy, g'

““|dei debitori esecutati, riconvocava le parti tramite FAX del 26/07/2007 ( all. -

n 4 ) per il giorno 31 luglio 2007 alle ore 9.00 presso I'immobile pignorato, :

sito in Scordia C/da Stazzone n. 2.

Sui luoghi erano presenti la sig.m_ moglie det sig. (-
: iy o il sig. SR Qim—sistito dall’ sy :

\Assenti 1 crediton intervenut,

|
La softoscritta, collaborata dal geom. Salvatore Marcinng e alla continua

ipresenza degli intervenuti, ha preso quindi visione dell'immobile urbano e

! 1
idel fondo agricolo ( particelle 383 ), eseguendo rilievi metrici e fotografici i
i 1

é(vedi verbale di sopralluogo all. n. 5).

Ultimate le su descritte operazioni peritali, accompagnati dal sig, —

: i
i

Gy o dall'GSENSERSIRNEEY. i siamo trasferit in C/da Parisi in|

Territorio del Comune di Militello in Val di Catania, per rilevare e

| :
\fotografare 1’immobile ( particella 182 foglio 57 ) consistente in un casotto di !

‘muratura.dove all’interno insiste un pozzo trivellato e relativi manufatti. |

'Le operazioni peritali st sono concluse in tale data (31 luglio 2007) alle ore |

—

RS MILLIY {;‘.'_.-
10.05. e &
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entificazione catastale e verifica della proprleu! dex bem m cape ﬂ'

/

‘atto di plgnoramento immobiliare del 30. 11.2006 trascritto a.llai

.

: qsewaiona dei RR.I1 dJ Catania il 05/01/2007 ai n.n.l2ﬂ/94l risulta che ' .

beni immobili oggetto di pignoramento immobiliare sono i seg}linti:

1) Fabbricato sito nel Comune di Scordia - C/da Stazzone n. 2, di ire.

I
elevazioni fuori terra, iscritto nel Catasto del predento Gomune al foglio25, ' —

particella 378 sub. 2-3-4-5; —

Comune al foglio 25, particella 383, . -

i '3) Quoca pari a 94,50/504 di terreno sito nel Comune di Militello in Val dil L
i '

{Catania . C/da Parisi iscritto nel N.C.T. del predetto Comune al foglio 57, I
|

particella 182, confinante nell'intero da tutti i suoi lati con_proprietd

:_Gambera.

'1) Dalle visure catastali ( all. n. 6 ) effetruate dalla scrivente presso I"Ufficio | .

‘del Territorio di Catania Catasto Fabbricati, & stato accertato che I'immobile & e
i :

:riportato al N.C.E.U. al foglio di mappa n. 25 del comune di Scordia : f _

i
i

- Particella 378 sub. 2, ubicazione C/da Stazzone, piano terr, cat. C/2, , / S

: cl. 4, consistenza 598,00 metri quadrati, Rendita €. 2.594,27, \5 —

- Particella 378 sub. 3, ubicazione C/da Stazzone n. 2, piaso 1° cat. .

A/2,cl. 3, vani 8, Rendita €. 413,17,

- . Particella 378 sub. 4, ubicazione C/da Stazzone, piano 2°, cat. A2, | _ —

5 cl. 4, vani 3,5, Rendita €. 216,91;

Particells 378 sub. S, ubicazione C/da Stazzone n. 2, piano 2°, cat. . / ~;:5: -

!
|
|
|
|
!
|
|

! i
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A2, cl. 4, vani 4,_E3dim €. 247 90;

e m—— e e e r—

- ntestati - :
""" - . . ; ;;
1.- G -: : SEEes WY [roprictzrio per Y .,
oL S — | .
indiviso; ! .

]

2.- (R n.t: 2 S proprictaria per Y indiviso, - |

:presso I’Ufficio del Territorio di Catania, corrispondono allo stato attuale

| ——

|dell” immobile.

| -

Con riferimento alle vigenti norme in materia urbanistico-edilizia la:

o

!sottoscn'rta ha accertato che, per I'immobile in questione, & stata presentata ;

richiesta di sanatoria ai sensi della L 47/85, prot.4271 del 25/03/1986, e pcr:

| !
!

iessa é stata nlasciata Concessione Edilizia in sanatoria n.° 604 del 25/03/99

]
[(s1 veda attestato allegato o 1).

i .
:2)Da]1e visure catastali { all. n. 8 ) effetruate dalla scrivente presso I'Ufﬁcioi

!

! o : . ;
«del Territorio di Catania Catasto Terreni, ¢ stato accertato che il fondo &

— -

nportato al N.C.T. al foglio di mappa n. 25 del coraune di Scordia : .
: i

g

- _Particella 383, Sem. imig,, cl. 2, Sup. 1.261,00 metri quadrati, Red. |

Dom. €, 17,58 Red. Agr. €. 7,49;

,—-_
© | Intestati:

iL.- nato 2 GRS i| GENEMMRpropTictario per Vi

T

iindiviso, |

I 1
12 SN2 = [ | SN propriciasia per % indiviso. !

| La particella 383 non risulta meccanizzata al mappale, dove ancora viene

! . . . . . . i T
x_.[mdlcata come part. X60 provvisoria, ma € stata comunque identificata tramite | 7 33155,

: S

| _."-‘j‘:'
f“*'——i-———-_--- A -8 ——ee— Sp— {

i i‘l-:‘?';:‘.

= b
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izionali effettate presso I’UEﬁcio del Territorio di Catania ed

jata in giallo nel foglio di mappa corrispondente ( ail. n. 9 ). -

ritta CTU ha altresi richiesto all’ Agenzxa del Territono di Catama

- bt i
i | -
i
°|

de) frazionamento (all. n. 15 ) del 21/09/1979 n. 43.1/1979 relativo alla

i ;

icella 383.

— = T

iceila 383 originaria di mq. 2.523 ¢ stata frazionata nella particella 383 i

3 i
mq 1.261 e nella particella 418 di mq.1.262. |
|

ndo il P.d.F vigeate la particella 383 ncadc m zona “E” Agricola, con

itd edilina di 0.03 m.c./mq. ( art. 7 D. M. 2//68 se ad uso residenziale,:

!

wéome si evince dal certificato di destinazione urbanistica nlasciato |

".'jdal]’Ufﬁcio Tecnico del Comune di Scordia (all. n. 16).

—
i

3)La Particelia n. 182 foglio 57 ( all. n. 10 ) di mq. 52, fa parte di un fondo di !

maggiore estensione sito in contrada Parisi di proprieta dei sig.ri (R, | :

‘f:}.‘fl‘"?' :
Rt

quali in virti di autonzzazione del genio Civile di Catania hanno costituito un

Consorzio per I’eduzione di acqua per uso irriguo, come da notizie assunte i’

| H

isede di sopralluogo.

Dal]a lettura della copia della sentenza n.49/06 del 30.04.2006 pubblicata 11

b e e e ——

;02.05.2206 pronunziata dal Tribunale di Caltagirone — sezione distaccata di |

Grammichele — nel giudizio promosso dai Si GG co:to i |L

sigg. WIS < prodotta nei presente processo esecutivo dal legale |
l

idel creditore procedente si legge che :

| [cgiimati dal provvedimento del Genio (,fwle,

di Catania del 09/03/79, avevano eseguito, su un terreno di loro proprietd
— T

—_— ‘.e.sr_eso mq. 52 circa, sito in Militello V. C. contrada Parisi, iscritto nel N. C. |

—nA N A S = Y

o
L
!
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.:_-tra Conmune al fl.57, part.182, lavori per il reperimento di acquei

E

e

- [4

ite - le acque, l'eduzione delle stesse per uso irriguo era stata|

|
|
|
T
!

v

a dal Genio Civile;

ab]

migliore gestione della distribuzione delle acque i QSN

nte ad altri comproprietari del pozzo, avevano costituito il consorzio

Il
1

inato “ pozzo Parisi * al quale pero non venne trasferita la proprieta l

r *
‘ ¥

I descritto terreno;

. nella qualita di comproprietari, con |

rittura privata del 21/03/01 avevano ceduto a _m:

o

|
uota pari a 94,50/504 indivisi del predetio terreno, sul quale insiste il pozzo, |
’ !

onché la proporzionale comproprieta delle strutture e dei manufatti esistenti ;

stinati alla eduzione di acqua irrigua; i

*| I contraenti avevano convenuto, all'art.9 della scrittura privata, 1'obbligo di

~iriproduzione della medesima in atto pubblico di compravendita,

i
|
!
a |
|
|

- \le parti avevano dichiarato, simulatamente, quale prezzo della

“|compravendita, I'importo di £ 14.500.000 ( € 7.488.63 ), indicando, i

ol pai o g

Separata e coeva scrittura privata, il corrispettivo effettivamente convenuto i

r la vendita di £. 150.000.000 ( €. 77.468,54 );

Con rogito in Notaio Sciré Risichella del 24/09/01 le parti avevano!
|

documersato in atto pubblico la scrittura privata di compravendita in ogni !

sua parte e, quindi, anche quella relativa alla simulazione del corrispettivo; |
I
1

{! detro bene venne trasferito ol EEEEERR< aila di lui moglie, (iR i

essendo gli stessi coniugi in regime di comunione legale dei beni.

10
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)

. [Dalla relazione di visura ipocatastale esistente agli atti  all. n. 12) si certifica {

egaton 11)

catastali ( all. n. 10 ) effettuate dalla scrivente, la particella 182

proprietario per |

4) Titolo di provenienza e loro corrispondenza coun I’atto di pignoramento °

che, alla data del cinque gennaio duemilasette, gli immobili 1, 2 e 3 sonoi

pervenrs (- oco oo

ltmmobili 1 ¢ 2;

*
L}

Pervenuti con atto a rogito Notaio Gaetano Caruso di Catania del 6 agosto

1985, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Catania il 27 agosto_E

1985 ai n. n. 31265/24677, |

iImmobile 3 ; ';

! ;
In parte con atto a rogito Notaio Salvatore Musumeci di Palagonia del 28|

dn:embre 1977, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II di Catania il 7'

:gennaio 1978 ai nn. 864/751; in parte con atto a rogito Notaio Sebastiano |

i
Sciré Risichella di Catania del 6 marzo 1989, trascritio presso laj

Y =T p—
H

5

!‘-—-

!

| :
iConservatoria dei RR.II. di Catania il 7 aprile 1989 ai nn. 12959/10490, dg_ i_

I
E
pervenne con atto a rogito del sottoscritto Notmo '

T 11 —- i e
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jano terra ¢ locato ad altra ditta, mentre i piani primo e secondo sono '

"'ti acivile abita.zioue,.

—_—— — L S g v e ey s DI o St

U o —————

nhew eseguiti sui luoghj la proprieta plg:norata risulta c051 composta:

Lot []

. = in catasto al fogllo 25 particella 378 sub.2 ( foto nn.l e 3, dove é

‘""bile I'ingresso, foto S ¢ 6, ¢ planimetria all. 7a ) della superﬁcic lorda -

pcrta di mq. 614,00 composto da tre vani comunicanti con accesso

luruno dall’esterno.

*IL” immobile risulta cosi rifinito:  paviment in calcestnizzo del tho

_‘-‘f‘.‘v:-.' industriale, pa:eh I‘lﬁ.lll[l con intonaco e pittura, copertura m parte a solaio e a ) -

" Z+o-tetto con orditura di ferro e termo- base. : —

E’ inoltre fornito di servizio igienico e di spogliatoio completo di futti i, S —

sanitari;, € dotato d.i impianto elettrico, idrico e di scarico, infissi esterni di_,_‘ o _

!
.metallo interni di legno tamburato. '

e e

?Quzmto sopra descritto & di discreta fattura e stato di conservazione. : _—

et e e R e i

;

\L immobile ¢ locato al sig, Umeatasmlae cd ¢ adibito ad attivitd d.‘t o ° ,-P.Ld___

R e

F_&___imensili da pagarsi anticipatamente entro il giomo 10 del mese.

1
! ‘La durata _della locazione ¢ convenuta fra le parti in anni sei a decorrere dal

l

,gommlsta € auto lavaggio. , e

.Il sig. — proprietario, ha ceduto il suddetto immobile al; _ e

e g_ con contratto di locazione, per uso attjvita commercmle i -

-.del 25 maggio 2007 registrato all’UfTicio del Registro di Lentini il 31 maggio:

2007 al n. 391.

e e e e e e e —— e A - e o ——— e £+ o e et s+ e it e e = R £ e PR et eyt T ST T 7

rIl canone ¢ aleatoriamente convenuto fra le parti nella misura di €. 500,0C 00

[

&——-_,_..-_. e v e et

— T Y R Py

25/05/2007 con_scadenza al 24/05/2013 ( si veda copia dei contratto di '
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ione fatto pervenire per fax alla scnvcnte in data 12109/2007 —all. n.

13).

. — 7
j.o P. — in catasto al fogho 25 pm'hcclla 378 sub. 3 (da foto n7a foto nl8e

lammctna all. 0. 7b) dcl[a superficie lorda coperta di mq. 187,00 oitre una ' .

L —— ——

superficie balconata di mg. 46 ,60, pari ad una superficie lorda ragguagliata d1

i |mgq. 215 00 avente accesso condon:umale dai ~corpo scala civ. 2, rifinito con’

'—"T'

pavimento e gradini di marmo granito, pareti con carta da parati ¢ ringhiera

]
[pa.ssamano d.l ‘metallo.

_,__,T__ ————— e,

L’immobile, abitato dal sig. GNP ¢ dalla sig.ra YR
[

“ € costituito di sei vani utili oltre accessori (pozzo luce, due servizi |

igienici, ripostiglio e disimpegno); ¢ nfinito con pavimenti di marmo, infisst -

i
b i

esterm in &lluminio, carta da parati alle pareti ad eccezione del vano cucina

icon dipintura, porte interne di legno tamburato ciechi o a vetri, balcone con’

pawmenn in gres per esterni, ringhiera in metallo, rivestimenti di ceramsca

‘ei servizi igienici, questi ultimi completi di tutti i sanitari; ¢ dotato di'

impianto elettrico, idrico, di riscaldamento con caldaia a gasolio ¢ dl

climatizzazione.,

Quanto sopra descrifto ¢ di buona fattura ed in ottimo stato di conservazione. |

2° P. interno 2 - in catasto al foglio 25 particella 378 sub. 5 ( foto n.n. 19, 20,

,21 ¢ 22, plamimetnia all. 0. 7c ) della superficie lorda coperta di mq. 110,00

;oomprcusi\ﬂ della superficie ragguagliata del balcone, composto da tre vam'}

wtili oltre accessori (servizio igienico, pozzo luce e disimpegno), ¢ rifinito con

i 'pavirnenti in ceramica (compresi i ballatoi), pareti con carta da parati a ad

ccccz:oue del_vano cucina con pittura lavabile, soffitti con ldropmura, et S

r“'--._

i
i . :
;n__h:-. L | = S OV PP -2 . A
L LT A
l H . '. . '
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di Mdite[lo in Val di Catama Contrada Pa.nsl, :scn‘tzo ne[ N C T i

0 Comuue al foglio 57, ) particella 182, confi inante nell’ :nzero d‘a

suoi lati con propriet |

i¢Zlia 182 ¢ la pertinenza relativa al pozzo trivellato per acqua di. '

lone, ubicato nella pamoella 47 del foglio 57 (sl veda foglio di mappa

[ n. 14 )in testa -wsura catastale all. n. 14 a). L L _

ondo si accede dalla strada provmc:ale Militello Francofonte e da questa .

erso strade mtrapoderah realizzate a fondo naturale.

- —— —————— e ————— s — —_—

£

zzo ¢ dotato di un casotto ( foto n 28.) per la custodia dei manufath per_

jone dell’acqua.

| pozzo ha una _dotazione di tubazione di servizio, lunga diversi |

hilometri,che serve per la distribuzione dell’ acqua ai consorziatl.

proporzionale comproprieta delle strutture ¢ dei manufatti

+6) Iscrizione e trascrizioni pregiudizievoli

Istenti, per Veduzione di complessive n. 94.50 ore di acqua detla propria

ota del suddetto pozzo.

, 5 gennaio 2007 sono state pubblicate le seguent formalita pregiudizievol: i

Formalita gravante solo sull'immobile n. 1
- [ipoteca di £. 4.000.000.000 ( di cui £.2.000.000.000 in sorte capitale ) i lscntta ,

¢ Dalla relazione di visura ipocatastale ( all. .n. 12 ) si certifica che alla data del

Mmoo s —m it e = e . i o e

prcsso I’Ufﬁcm del Temtono d1_ Catania il 23 senembre 2000 ai B.I.

31073/4623 a  favore della Banca Antoniana Popolare Veneta Soc. Coop. . Per

Azioni a responsabilitd limitata, con sede in Padova, ST

B T L S O U ¥ « SR
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A izio igienico con pavimenti e paretl in ceramica, gli infissi interni sono

legno tamburato, infissi esterm in alluminio; € dotato di unpnanto eletl:nco

/

'jdrico, di clhat@zione e d1 nscaldamento a gasol.to gli nmpla.nn

Wer

.‘.")-.o

A oloEm 50no tum sotto traccm_ ' ' .

] "Alla data del sopralluogo I’immobile risulta libero.

e Quanto sopra dcscntto édi buona fattura ed in ot‘nmo stato dJ conservazione,

<if S

2° P. interno 1- in catasto al foglio 25 particella 378 sub. 4 (foto n. 23 dove &

———— - - ———

‘VlSlblle I" ingresso e planimetria ail. n. 7d ) della superﬁcne lorda coperta d1

‘mq 101,00 comprensiva della superficie ragguagliata del balcone.

|Alla data de! sopralluogo non ¢ stato possibile accedere all’immobile, m

;quinto lo stesso_ggldta occupato dal sig. — figlio dei deblton : L L

Eesecutmi, fuori sede alla data del sopralluogo ( si veda all. n.5 ).

{ i —'

Dalla visione della planimetria, I"immobile risulta composto da_tre vani lmh

oltre accessor (servizio igienico e ingresso).

-2 lTerreno sito in Scordia contrada Stazzone , iscritto al Catq.zro del

predeﬂo Comune al foglio 25, particella 383

L’immobile in oggetto ( foto n.n. 24, , 23, 26 e 27 ) consiste in un piccolo

appezzamento di terreno posto vicino I’ immobile urbano sopra descritto.

Confinanteconla S. P. n. 29, con stradc!l_a interpoderale, e con altra dltta__

- La superficie catastale di detto immobile ¢ pari a mq. 1.261,00 ricadente in

: izona “E * agricola del Comune di Scordia..

]*____‘I.l terreno risulta delimitato da muretto in muratura ¢ ringhicra su due lati ¢

allo stato attua]e nsulta imcolto.

.g___i; 2 . Quota pari a 94, 30/304 _:f@t:i;_: del tratto di terreno sito nel re_rritorio del -

' A f.-'--
—— 15 PR T
TS st s s et i - e e e e e e e e r e ke . et st s = 1t m — T .l.‘—‘- :- '4 :'-'- , :.
’ IS
[ S
L_ .' P L
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{Formalitd gravanti su tutti gli immobili;

i ?-f'.lpoteca di €. 10. 250 80 (dicui €.5. I25 ,40 per sorte capitale ) iscritta presso

) A

¥ —_—— T
[
v

- l'Ufﬁcxo del Territorio di Catania il 9 dicembre 2004 ai 0, n. 67243/18982 a

Tavore delia MONTEPASCHI SERLT S.p.A Serv. Risc. Trb. Di Catania, ' ‘.

i L)
t

" Fipoteca di €.26.964,98 ( di cui €.13.482,49 per sorte capitale ) iscn'tta presso

_ ["'Ufficio del Territorio di Catania il 19 luglio 2006 ai n. n. 49205/14166 a

favore della MONTEPASCHI SE.RI.T Serv. Risc. Trib. con sede in Catan.ia;

'-ngnoramento trascritto presso I'Ufficio del T erntono di Catania il § gennalo

2007 ai n. n. 1280/941 a favore d]__ 3

7. —Valutazione degll immobili pignorati

La valutazione degli immobili oggetto di pignoramento immobiliare descritti

'al paragrafo n. 5, ¢ stata desunta facendo riferimento all’attuale valore d1
] - .
| ., . y. . .. ;
imercato, al quale si ¢ pervenuti attraverso I’analisi del procedimento di stima
0 y - - T

§ isintetico —comparativo.
—r = - S

i . . o
: Tale procedimento consiste nello svolgere un’indagine sul mercato

__ iimmobiliare locale per beni di analoga consistenza, ubicazione € qualitd, cioe .

—— —_——— e

. perbeni che presentano analogie comuni a quello oggetto di valutazione.

Sul valore stimato sono state _inolwe effettuate le opportune aggiunte ei

n ]detraz:oru tenendo conto delle peculiarita specifiche di ciascuno immobile. 1

Inmobiten? 211

PT. foglio 25 particella 378 sub. 2

e e i - i ————— s e . — — i

L’ un.mobn]e realizzato con destinazione “produttiva per la lavorazione degll'

agruml” ; & prosplc:lcnte il nucleo industriale dei Comune di Scordia, nota per ;’nnt‘ o

FANE = V] L N Iy SOV PO
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i)

uzione deg_l_i_ agrumi, dove nelle vicinanze insistono diverse attivitd

" erciali e produttive.

.crisi di mercato del settore ha _Spinto diverse attivitd agrumicoli han

.

ﬁcatg_la destinazione d’uso dei locali, tra cui 1’immobile in questione, '

gi adibito 2 gommista e auto lavaggio.

sottoscntta cormderato 1l prezzo medzo di vendita d’unmotnh posn nella”

1_na in cui ricade I'immobile in oggetto, aventi analoghe caratteristiche .

seche ed estrinseche e tenuto conto dello stato attuale deilo stesso, ha

ftribuito un valore di € 700,00 al mq. che moltiplicato per la superficie .

dell’immobile si_ha: €.700,00 x mq. 614,00 = €. 429.500,00 che si

tonda _g__g 430.600,00,

i1° P, foglio 25'particella 378 sub.3.

valore di mercato ¢ stato desunto considerando i prezzi di mercato di.

fabbncan aventi pari destinazione, tenendo conto  dell’ubicazione, della

='quahta dei materiali utilizzati, dello stato complessivo di conservazione. .

La scrivente ritiene congruo adottare un prezzo di € 1.350,00 al metroi

N i

""rf‘ quadro, da cui si ricava un valore di stima dell’immobile pari a €.1.350,00 X

¥ :;I_.._‘ mq. 210,00 = €. 283.500,00 che si arrotonda a €.284.000,00

i 2°P.interno 1 foglio 25 particella 378 sub. 4.

N Con riferimento al prezzo medio di vendita di immobili posti nella zona in cui

& - Jric. ricade I"immobile in _questione, considerata la consistenza, le nfiniture ¢ loT

1.350,00 al metro quadro, dacuisi 1 ricava un valore di stima dell’ 1mm0blle i

"3 |stato attuale dello stesso, la scrivente riticne congruo adottare un prezzo dl
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e —— o i 4 e e B Ny, B B I e

°P interno 2. foglio 25 parnceﬂa 378 subS !

e e e et e e e e L1k

s Appartamento avente le stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche a

- . \
=

q-ucl lo su descritto, per cul la scnvcnte adotta lo stesso prezzo di €.1. 350,008l =

1. 350 00 x mq. 110 .00= €. 148.500, 00che si arrotonda a €.149.000, 00

e oy e A i S—— R et = e o n o v e e ot o e — & o e e i —————

|Terreni sito in Scordia C/da Stazzone iscritto in Catasto del prederto

e i ——————

comune al foglio 25, particella 383 .

Per la particella 383, posta vmmo alr immobile urbano, ¢ stato atribuito qn

|valore di mercato di €.15,00 ) per metro quadrato ds superﬁc:le per cui si ha un '

et —

-va.lorc di: € 15,00 x xmgq. 1.261= €. 18.915,00 che si arrotonda a €.18.900 00.

1Immob!le n3

e

, Quota pari a 94,50/504 di terreno sito nel Comune di Militello in Val d.l o
: aahogiiatis

:  Catanmia - contrada  Parisi iscritto nel N.C.T. del predetto Comune al foglio

57, particella 182,confinante nell’intero da tutti i suoi lati con proprieta

_ ' T
— . — R . N —— 1 — T i ot S} | P | — e bhr % o —

La valutazione non puo prescindere dal considerare |'importanza che nveste

—

it bene acqus, in quanto risorsa limitata e preziosa.

Y

i___iMolti proprietari di fondi rustici sono privi di fornitura di acqua per uso;

L___Ju'nguo e ci0 determina un aggravamento dello stato di difficoltd che mveste

il’agricoltura siciliana.

—_—

h____PLEEEq_l@_dovute_g cause strutturali, quali appunto la mancanza di acqua, a

; T ;'—"'._, =
: af s -
: PP
_cul vanno aggiunte |'adeguamento a norme comunitaric sempre piu stringentl, | %
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A mmnae

€. 18.900,00

€ . 430.000,00 B
€. 284.000,00 _ —
& [2°Ppart.378subd €& 136.000,00 :
2° P part.378 sub.5 - €149.000,00 |
Totale € _999.000,00 _
:Immobile o. 2 . L .
Part. 383

!I.mmobilc n. 3

IIl valore complessivo del compendio pignorato ammonta a €.1.102.950,00

L ‘;Quota pari a 94,50/304 indivisi della part. 182 €. 85.050,00
- N
i

i
Quanto sopra, in espletamento del mandato ncevuto i

ATNHAT S,

Caltagirone 17/09/2007 ,;,;?'f:?'ﬂ' c?U %
. —————— . ,m‘ _‘. i ¥ i
S L .___Dr Agr J‘ﬁda Yen&sﬂ 5 L
o A b |
[T — = - =" = - = J L]l Q‘J E
— A QTN o e _ S S
L S TR A e 20 -
| |
i )
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0 dci documen_n' allegati alla relazione di CTU

Attestato di confonmté urbamsnca nlascnato dal Comu.ne di ScordJa

. N. 6 raccomandate avviso alle parti;

- — e e i ; e

b i

1. Richiesta certificato di destinazione u_rbamsuca P -
it il il SR -— .— -

' - Fax avviso alle parti ; -

- Verbale di sopralluogo;

e e e e Lk B i - 8 . —

- N. 6 visure, .

: . N.4Planimetrie, _ . .
S N. 3 fogli di mappa; L ] ) 3
LFr - N.28 foto;
= - T T et )
- Copia sentenza; B . _
- Copia relazione di visura ipocatastale; L _
| - Copia contratto di locazione; -
i ST g
? - N. 6 raccomandate per invio relazione di CTU alle parti; o . }
! - Copia del frazionamento della particella 383; i _
P
i . - Certficato di destinazione urbanistica .
P :
: Quanto sopra, in espletamento del mandato ricevuto. . i, : .
;:'; .. o .\"}f (\ " .
;Ca]taguone 17/09/2007 ; }'-" l} CTY.- &y .
E ' et B . ‘." l‘ '|.." t - 1
- o Dr,Agr Papla Vente, ;
; \4 p‘/L—FVLW i
e e - - . '
i"‘—"—«-. et e+ e e et ————— —— ———— _._..;..._.... —
'\{—_.,ﬂ_..__._...._.____.____.._...-.....,._._...__., e e mmr e et e e tmm s 1o mias mm by meen ___.__..-.......--_i__ -----
-——'_‘-N— —— A 3 B e ————— 2 - - e ————— —— — - ——— — - ———— - e — ———— - —
e . S YU
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